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Organ
Folktandvardsnamnden

Andrad hyreskostnad fér Folktandvardens lokaler i
Hallsberg

Forslag till beslut
Folktandvardsndmnden beslutar

att godkinna ny hyreskostnad upp till cirka 2,3 mkr/ar exklusive moms under
avtalstid om 25 ar for ombyggnation av folktandvérdslokaler i Hallsberg.

Sammanfattning

Folktandvardens klinik 1 Hallsberg dr 1 behov av ombyggnation for att tillskapa
verksamhetsanpassade lokaler som méter dagens krav. Andring av
hyreskostnad beslutas harmed och di beaktandes avsiktsforklaringarna fran
2016 och 2020 mellan Region Orebro lin, Linsgirden Fastigheter AB och
Hallsberg kommun avseende samverkan av lokalen Kulldngen 1. Foéljden blir
en ny hyreskostnad upp till cirka 2,3 mkr/ar exklusive moms under avtalstid om
25 ar for renoverad och uppdaterad klinik.

Arendebeskrivning

Ny hyreskostnad kommer gélla for Folktandvardens (FTV) klinik i Hallsberg
dé denna &r 1 behov av ombyggnation. En genomford forstudie visar att
befintlig byggnad har for 1&g takhojd for att dolja installationer ovan undertak.
Pa sina héll blir takhdjden i verksamhetslokalerna endast 2,3 meter. For att
mojliggora dndamalsenliga verksamhetslokaler for en ldng tid framdver har
darfor parterna gemensamt beslutat att inom ramen for projektet riva befintlig
byggnad for att ersitta med en béttre anpassad for &ndamalet.

Mot bakgrund av att Linsgirden och Region Orebro lin lyder under lag
(2016:1145) om offentlig upphandling ska entreprenaden upphandlas enligt
bestammelserna i ndmnda lag. Byggnationen av FTV och 6vriga lokaler (barn-
och vuxenhabiliteringen, tillagningskok mm), inklusive rivning av befintlig del
av byggnaden, pa samma fastighet sker samtidigt och upphandlas dérfor som
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ett odelbart kontrakt. Entreprenaden kommer upphandlas i upphandling
bendmnd “Kulldngen Etapp 2, Hallsberg”, och berdknas utforas under Q3 2022.
Lansgarden kommer tilldela entreprenaden till vinnande anbudsgivare.

Regionen 4tar sig att forhyra FTV under avtalstid om 25 &r enligt nedan och till
en arshyra om som for ndrvarande kan beréknas till cirka 2,3 miljoner kronor
exklusive moms. Den angivna arshyran avser forhyrning ar 1. Den totala ytan
uppgér till cirkaa 800-1000 m2.

Eventuella fordyringar eller besparingar i Projektet som i nuldget inte ar kéinda,
och som Liansgérden ddrmed inte beaktat 1 sin projekt- och investeringskalkyl,
kan regleras genom justering av hyran som da ska omférhandlas. Om Parterna
inte traffar en 6verenskommelse efter forhandlingar och inget annat stir angivet
i detta Avtal (se ATA-reglering punkterna 4.4 och 6) ska hyran angiven ovan
gilla. Hyresavtalet ska dga giltighet fran och med den definitiva tilltradesdagen
som infaller mellan [2024 Q2] och [2025 Q2].

I december 2016 upprittades en avsiktsforklaring mellan Region Orebro lin,
Lansgérden Fastigheter AB och Hallsberg kommun avseende om- och
eventuell tillbyggnad pé fastigheten Kulldngen 1 i Hallsberg (diarienummer
16RS6290). Avsikten var att Hallsbergs kommun och Region Orebro lin
tillsammans ska hitta 16sningar for 1ampliga verksambheter i fastigheten. Fokus
lag da pa vardboende och nirsjukvérd och inte folktandvard. Av denna
anledning uppréttades i november 2020 en ny avsiktsforklaring dar
folktandvérdsndmnden ger folktandvarden 1 uppdrag att fora samtal med de
parter som ingér i samma avsiktsforklaring fran 2016 (diarienummer
20RS8771).

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven
Beslutet bedoms stérka forutséttningarna for en jamlik tandvard da en okad
samordning mellan tandvérd- och hélso- och sjukvardsforvaltningen samt
berérd kommun géllande processer, vardkedjor och ekonomi skapar
patientnytta och patientsidkerhet. En vélplanerad och resurseffektiv
lokalsamverkan underléttar denna samordningsprocess. Hir ldggs dven grunden
till en samordnad mer héllbar lokalplanering dér dorren hélls 6ppen for
mojligheter till fler synergieftekter.

Beslutet vintas innebéra forbéttrat bemdtande for barn som besoker
Folktandvardens klinik ur konsekvenser for barnperspektivet. I planering och
projektering tas det hdnsyn till den nya barnkonventionen som blev lag i januari
2020.
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En ombyggnad av befintlig lokal har initialt en negativ inverkan pd miljon i och
med anvidndning av resurser sa som byggnadsmaterial och brédnsle. Den
positiva konsekvensen ur ett miljoperspektiv dr att gammal teknisk utrustning
byts ut och vi rdknar med en lidgre energiférbrukning efter ombyggnationen.
Bittre amalgamavskiljare installeras ocksé for att minska kvicksilverutslépp.

Ekonomiska konsekvenser

Folktandvéarden kommer att f4 en ny hyreskostnad efter genomford
ombyggnation och den nya hyresnivan ska vara cirka 2,3 mkr/ar exklusive
moms under avtalstid om 25 ar. Beddmningen dr att Folktandvardskliniken i
Hallsberg kommer att klara det ekonomiska dtagandet som den nya
hyreskostnaden innebir. Finansieringen sker i form av patientintdkter for
vuxentandvérd och uppdragserséttning for barntandvard.

Beslutsunderlag
ForedragningsPM

Projektavtal

Idakajsa Sand
Folktandvardsdirektor

Skickas till:
Upphandlingsavdelningen, Regionservice
Halso- och sjukvardsforvaltningen
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