Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal:

7001-xxSid 1(4)
Nr 7001-xxxx

Kryss i rutainnebar att den darefter foljande texten galler.

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Hyresvard | Personnr/orgnr
Lansgdrden Fastigheter AB 556501-8370
Hyresgaést(er) | Personnr/orgnr
Region Orebro l&n 232100-0164
| Personnr
Barn- och vuxenhabilitering
Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
m HALLSBERG Kullangen 1
Gata Trappor/hus Lagenhet nr

Langangsvagen 694 36 Hallsberg 1

Aviseringsadress

Lokalens skick
och anvandning

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:

Verksamhetslokal barn- och vuxenhabilitering

Lokalens storlek
och omfattning

Totalarea Varav kontorsarea Varav butiksarea Varav lagerarea Varav 6vrig area
cam2 plan cam2 plan cam2 plan cam? plan cam2 plan ca m2
+del i
Ca 860 gem.

Angivna areor

I:‘ har |X| har inte infor avtalets tecknande gemensamt métts upp
Om i avtalet angiven area avviker fr&n uppmatt area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning respektive

hyresvarden rétt till hégre hyra. Bilaga

& Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar).

garageplats(er)
for bil(ar)

parkeringsplats(er)
for bil(ar)

tillfart for bil for i-
och urlastning

plats for
skylt

plats for
skyltsk&p/automat I:‘

[ [

Inredning mm

Lokalen uthyres

X [

Vid hyresférhallandets upphérande skall hyresgésten, om inte annan dverenskommelse tréffats, bortféra honom tillhérig egendom och aterstalla
lokalerna i godtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalerna.

Om till foljd av hyresgéstens &tgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehaller material, som inte
sarskilt dverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning
s&som forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Bilaga
utan sarskild fér verksamheten avsedd med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

inredning

Ledningar for
telefoni

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger
till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.

X

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs och
bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvarden.

[l

Ledningar for
datakommunika-
tion

Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér datakommunikation frdn den anslutningspunkten
operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samradd med hyresvarden véljer.

X

Hyresvéarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs och
bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvarden.

[

Hyrestid

Fran tilltradesdagen och 25 ar, forsta férlangningen 10 &r

Uppséagningstid/

Forlangningstid

Uppséagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 24 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

| annat fall ar kontraktet forlangt med 36 ménader for varje gang.

Véarme och

varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesorjs av |X| hyresvarden I:‘ hyresgésten
Varmvatten tillhandahalls |Z hela aret I:‘ inte alls I:‘

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att 6verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvis
indexklausul, klausul om fastighetsskatt och om hyresgéastens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Sign Sign




Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal:

Sid 2(4)
Nr 7001-0401

Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler.

Hyra Kronor

XXX per &r utgérande |:| total hyra |E hyra exkl nedan markerade tillagg
Index- | Bilaga
klausul

|Z Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul
Kostnad for | Bilaga
véarme och
varmvatten I:‘ Bransle/Varmetillagg utgdr i enlighet med bifogade klausul
VA-kostnad ‘ Bilaga

I:' Va-tillagg utgdr i enlighet med bifogade klausul
Kyla ‘ Bilaga
Ventilation - s I

Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilations-

I:' anlaggning ersatts i enlighet med bifogade klausul
El

I:' ingér i hyran & hyresgasten har eget abonnemang I:' deb. efter undermétare
Trapp-
stadning I:' ingdr i hyran & ombesorjs och bekostas av hyresgéasten
Emballage-
och | den omfattning det ligger hyresvérden att dels tillhandahalla utrymme for lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av s&dant avfall,

sophamtning

aligger det hyresgéasten att sortera och placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare
kéllsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- och sophamtning
I:‘ ingdr i hyran

ombesorjs och bekostas av hyresgasten (dock &ligger det hyresvarden att tillhandahalla sopkérl och erforderligt soputrymme)

ingdr i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgésten att sjilv svara fér och bekosta uppsamling, sortering,
lagring och transport av hos hyresgasten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

I:‘ hushallsavfall I:‘ lysror I:‘ harda plastférpackningar
I:' grovsopor I:' metallférpackningar I:' farligt avfall enligt forordning (1996:971) om farligt avfall
I:‘ komposterbart avfall I:‘ oférgade glasférpackningar I:‘
I:‘ tidningspapper I:‘ fargade glasférpackningar I:‘
I:' batterier I:' pappférpackningar I:'
Sndrojning | Bilaga
och sandning |Z ingar i hyran I:‘ ombesdrjs och bekostas av hyresgasten I:‘ enl bilaga
Fastighets- | Bilaga
skatt |Z ingdr i hyran I:‘ ersattning harfor erlaggs enligt sarskild 6verenskommelse
Of6rutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnadséatgéarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning erlagga erséttning till hyresvérden for pa lokalen belépande andel av den
totala &rliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ar procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till i fastigheten
utg&ende lokalhyror (exkl. eventuell moms) vid tiden for kostnadsokningen. For ej uthyrd lokal gors darvid en uppskattning av marknadshyran for
lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfor erlaggs i enlighet med éverenskommelse.
Med oforutsedda kostnader menas sédana kostnader som vid avtalets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Erséattningen erliaggs enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
Overenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedséattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Sign Sign




Sid 3(4)
Nr 7001-0401

Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler.
Mervardesskatt |X| Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten skall utéver hyran erlagga vid
(moms) varje tillfélle gallande moms.
I:' Om fastighetsagaren/hyresvéarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgésten utdver hyran erlagga vid varije tillfalle gallande moms.
Momsen som erldggs samtidigt med hyran beréknas pé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for
moms pé hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tillagg och andra erséttningar.
Om hyresvérden till féljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom upplatelse av lokalen i andra hand (&4ven upplételse till eget bolag), eller
overlatelse — blir &terbetalningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervéardesskattelagen skall hyresgasten fullt ut ersétta hyresvarden med
det &terbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge erséttning for den kostnadsokning som féljer av hyresvardens forlorade avdragsratt for
ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéastens agerande.
Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje | Plusgiro nr | Bankgiro nr
betalning
I:' kalenderménads bérjan |Z kalenderkvartals borjan genom inséttning pa 5682-0863
Réanta Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlagga dels réanta enligt réantelagen, dels erséattning for skriftlig betalningspadminnelse
Betalnings- enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m. Ersattning fér pAminnelse utgar med belopp som vid varije tillfalle géller enligt férordningen om
paminnelse ersattning for inkassokostnader m.m.
Underhall mm

& Hyresvérden skall utféra och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgasten svarar for | Bilaga
av lokalerna och av honom tillhandahéllen inredning .
lokalanpassning

I:' Hyresgéasten skall utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgéstens underhallningsskyldighet omfattar Bilaga
av ytskikt pa& golv, vaggar och tak jamte av inredning darutdver
tillhandahallen av hyresvéarden.

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan &ger hyresvarden rétt att
fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

| Bilaga

|X| Fordelningen av underhalisansvaret framgar av sarskild bilaga. X

Skotsel och drift

Om inte annat éverenskommits &ligger det hyresvarden att i forekommande fall ombesoérja skotsel, drift och underhall av allmanna och
gemensamma utrymmen.

Hyresgéasten &ager ej rétt att utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfora inrednings- och/eller installations-
eller andringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem
etc, tillhoriga hyresvéarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgéasten byggas in i inredning s att effekten av sddana anordningar férsamras. Det
aligger hyresgasten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarmningsanordningar i allt vasentligt
behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet p&kallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tillhérig installation,
&ligger det hyresgésten att p& egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utfora begarda atgéarder. Om hyresgésten inom namnda tid ej
atgardat fel och brister &ger hyresvarden rétt att p& hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som myndigheten féreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till skall, vad ankommer
pa hyresgésten, héllas latt tillgangliga genom att inte blockera tilltradet till sddana utrymmen med skap, backar, varor och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta avtal eller eljest utfor underhalls-, foérbattrings- eller andringsarbeten avseende lokalen skall
han foér hyresvarden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den mén sadana finns utarbetade — for de produkter och
material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till foljd harav enligt reglerna i PBL tvingas utge
byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsattning av hyra

Hyresgasten har inte rétt till nedséttning i hyran for tid d& hyresvérden later utfora arbete for att sétta lagenheten i avtalat skick eller annat arbete
som sarskilt anges i avtalet.

Hyresgéastens rétt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna | Bilaga
eller fastigheten i 6vrigt regleras i bilaga

Myndighetskrav mm

Det aligger

att pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som av férsékringsbolag eller

byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet

efter tilltradesdagen kan komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
I:‘ hyresvarden |X| hyresgéasten Hyresgasten skall samrada med hyresvarden innan tgarder vidtas.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
6verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.
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Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal:

Sid 4(4)
Nr 7001-0401

Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler.

Skyltar, markiser,
fonster, dorrar etc

Hyresgasten ager efter samrad med hyresvarden rétt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning, att hyresvarden ej har
befogad anledning att vagra och att hyresgésten inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Vid avflyttning &ligger det hyresgésten att
aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sdsom fasadrenovering ligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
&ter uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvérden forbinder sig att inte uppsétta automater och skyltskap & yttervaggarna till de av hyresgésten férhyrda lokalerna utan hyresgéstens
medgivande samt medger hyresgésten optionsrétt att uppsatta automater och skyltskap & ifrdgavarande véaggar.

I:' Hyresvérden
|X| Hyresgasten svarar for skador p& grund av averkan & |Z fonster

|X| skyltfonster
|Z skyltar I:‘

|Z entrédorrar

I:' Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltfonster och entrédorrar

Lasanordningar

att utrusta lokalerna med sadana I&s- och stéldskyddsanordningar
som kravs for hyresgéstens affars- eller foretagsforsékring.

Det aligger

I:' Hyresvérden & Hyresgasten

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga skadestdnd om hans ataganden inte alls eller
endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion eller
ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6éver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet

Forutsattning for detta avtals giltighet &ar att sakerhet i form av | Bilaga

I:' bankgaranti I:' borgen I:'

lamnas senast den

Séarskilda
bestammelser

| Bilaga

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt. Tidigare
avtal mellan parterna avseende denna lokal upphor att gélla fr o m detta avtals ikrafttradande.

Ort/datum Ort/datum
OREBRO 2022- OREBRO 2022-
Hyresvérd Hyresgast

Lansgarden Fastigheter AB Region Orebro lan

Namnfortydligande Namnfortydligande

Camilla Petersen Torbjoérn Sjélander

Overenskommelse
om avflyttning

P& grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor kontraktet att gélla

fromden till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvérd Hyresgast

Overlatelse

Ovanstdende hyreskontrakt éverlates
fr o m den pa

Frantradande hyresgast Tilltradande hyresgast Personnr/orgnr

Ovanstdende
overlatelse
godkannes

Ort/datum Hyresvérd

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
6verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.




