HYRESKONTRAKT Sid 1(4)

FOR LOKAL Nr 4001-1108

Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebiér att den dérefter foljande texten gilier.
Hyresvard l [ Personnrforgnr

Lansgarden Fastigheter AB 556501-8370
Hyresgéast(er) ' Personnr/orgnr

Region Orebro 13n 232100-0164

| Personnr

Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
mm

Kumla Spannremmen 2

'Gata N Trappor/hus Lagenhet nr

Norra Kungsvagen 10 692 31 KUMLA 1-2

Aviseringsadress .

Lokalens skick
och anvandning

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvéndas tili:

Ivs2
Vérdcentral
Lokalens storlek Totalarea Varav kontorsarea Varav butiksarea Varav lagerarea | Varav 6vrig area
och omfattning cam? plan ca m? plan ca m? plan cam? plan cam? plan ca m?
4655,0 ‘

Angivna areor

[:I har E har inte infor avtalets tecknande gemensamt métts upp
Om i avtalet angiven area avviker fran uppmétt area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten til) terbetalning respektive

hyresvérden rétt till hégre hyra. Bilaga
N
}A Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar). 1
tilifart f6r bit for i- plats for plats for parkeringsplats(er) garageplats(er)
och urlastning D skyit skyltskdp/automat I:l for bil(ar) D for bil(ar) D
Inredning mm Lokalen uthyres Bilaga
7] utan sérskild fér verksamheten avsedd med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga
’A‘ inredning D

Vid hyresforhallandets upphorande skall hyresgésten, om inte annan éverenskemmelse tréffats, bortféra honom tillharig egendom och 4terstalla
lokalerna i godtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till filid av hyresgéstens atgérder — vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehdller material, som inte
sérskilt dverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgésten avifigsna materialet eller ersétta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning
sésom farekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Ledningar for

Hyresgésten bekostar erforderiig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatdren anger

datakommunika-
tion

telefoni
& till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer.
Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors och
D bekostas av hyresgdsten men skall ske i samrad med hyresvérden.
Ledningar for

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkten
operatdren anger till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvirden viljer.

X

Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfrs och
bekostas av hyresgésten men skall ske i samrad med hyresvérden.

[

Hyrestid
| Frén tilltrddesdagen och 25 ar framat, med 10 &rs frldngning fésta gangen.
Uppsidgningstid/
Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Farlangningstid
| annat fall &r kontraktet forlangt med 36 manader for varje gang.
Vérme och
varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesorjs av E hyresvérden D hyresgésten
Varmvatten tillhandahélls % hela aret I:l inte alls D
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att dverenskommelsen i bilagan ska bli tillimplig. Det géller exempelvis
indexklausul, klausul om fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

| Sign Sign




Sid 2(4)

Nr 4001-1108
Undertecknade har denna dag tréffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten gller.
Hyra ] Kronor ]
__per ar utgbrande I:I total hyra E hyra exkl nedan markerade tilléigg
[ Index- | Bitaga
klausul v
Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 2
Kostnad for | Bilaga

sophamtning

vérme och
varmvatten D Brénsle/Varmetilldgg utgar i enlighet med bifogade klausul
VA-kostnad ‘ Bilaga
I___] Va-tilldgg utgar i enlighet med bifogade kiausul )
Kyla ‘ Bilaga
tilati
Ventilation Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilations-
D anléggning ersitts i enlighet med bifogade klausul
El
[:l ingar i hyran @ hyresgésten har eget abonnemang deb. efter undermitare
Trapp-
stadning D ingar i hyran |Z| ombesorjs och bekostas av hyresgésten
Emballage-
och | den omfattning det aligger hyresvérden att dels tillhandah3lla utrymme or lagring av soporfemballage dels ordna borttransport av sadant avfall,

éligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare
kéllsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- och sophémtning
D ingar i hyran

ombesdrjs och bekostas av hyresgésten (dock dligger det hyresvirden att tithandahalla sopkérl och erforderligt soputrymme)

ingér i hyran betréffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgésten att sjélv svara for och bekosta uppsamling, sortering,
lagring och transport av hos hyresgésten frekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

l:l hushdlisavfall l:l lysrér I:] hérda plastférpackningar
D grovsopor I:I metallférpackningar I:I farligt avfall enligt forordning (1996:971) om farligt avfall
D komposterbart avfall [:I oférgade glasforpackningar D
I:l tidningspapper I:] fargade glasforpackningar I:]
[:l batterier [:l pappférpackningar D
Sndrdjning Bilaga
och sandning }X{ ingar i hyran D ombesérjs och bekostas av hyresgésten I:l enl bilaga
Fastighets- | Bilaga
| skatt & ingar i hyran D erséttning harfor erléggs enligt sérskild dverenskommelse
Of6rutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hGjning av sérskild fér fastigheten utgaende skatt, avgitt eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden alaggs att
utfdra till folid av beslut av riksdag, regering, kammun eller myndighet
skall hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadstkning erlsgga erséttning till hyresvérden for pa lokalen belépande andel av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ar procent. Har andelen ej angivits utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till i fastigheten
utgaende lokalhyror (exkl. eventuell moms) vid tiden for kostnadsdkningen. For ej uthyrd lokal gérs ddrvid en uppskattning av marknadshyran for
lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséttning harfor erlaggs i enlighet med dverenskommelse.
Med ofdrutsedda kostnader menas sédana kostnader som vid avialets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Erséttningen erlédggs enligt nedanstdende regler om hyrans betalning. B
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
Gverenskommelsen i bilagan ska bl tillimplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ritt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning upprittad av organisationerna.
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Sid 3(4)
Nr 4001-1108

Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtal: Kryss | ruta innebir att den déarefter foljande texten géller.
Mervirdesskatt Fastighetsigaren/hyresvirden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten skall utéver hyran erlégga vid
(moms) N yarje tillfalle gallande moms.
D Om fastighetsdgaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgésten utéver hyran erldgga vid varje tillfélle géllande moms.
Momsen som erldggs samtidigt med hyran beriiknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for
moms pé hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilligg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till félid av hyresgéstens sjélvsténdiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (Aven upplatelse till eget bolag), eller
Gverltelse — blir aterbetalningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen skall hyresgasten fullt ut ersétta hyresvarden med
det aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge erséttning fr den kostnadsékning som foljer av hyresviirdens fortorade avdragsritt for
ingdende moms p# driftskostnaderna som uppstér genom hyresgéstens agerande.
Hyrans Hyran erldggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje | Plusgiro nr [ Bankgiro nr
betalning —
l:l kalendermanads bérjan kalenderkvartals borjan genom inséttning pa 568 2-0863
| Rénta Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten erléigga dels rénta enligt réintelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse
Betalnings- enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m.m. Erséttning f6r pAminnelse utgar med belopp som vid varje tilifélle galler enligt forordningen om
paminnelse ersdttning for inkassokostnader m.m.

Underhall mm

@ Hyresvérden skall utfra och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgésten svarar for | Bilaga
av lokalerna och av honom tillhandahdllen inredning .
lokalanpassning

':l Hyresgésten skall utféra och bekosta erforderligt underh&ll | Hyresgéstens underhaliningsskyldighet omfattar Bilaga
av ytskikt pa golv, véggar och tak jamte av inredning dérutéver
tillhandahélien av hyresvérden.

Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet och ej inom skélig tid vidtar rattelse efter skriflig anmodan &ger hyresvérden riitt att
fullgdra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

| Bilaga

4
Férdelningen av underhallsansvaret framgér av sarskild bilaga. 3

Skotsel och drift

o Om inte annat dverenskommits aligger det hyresvéirden att | forekommande fall ombesdrja skétsel, drift och underhall av alimanna och

gemensamma utrymmen.

Hyresgésten dger ej rétt att utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen efler eljest inom fastigheten, utfora inrednings- och/eller installations-
eller andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga installationer sésom VA-, el, ventilationssystem
etc, tilhdriga hyresvérden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning s att effekten av sddana anordningar forséamras. Det
aligger hyresgésten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvérmningsanordningar i allt vasentligt
behalls.

Revisions-
besiktningar

1

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tillhérig installation,
aligger det hyresgasten att p4 egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utféra begérda dtgérder. Om hyresgésten inom ndmnda tid ej
atgardat fel och brister dger hyresviérden ritt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgarder som myndigheten féreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillganag till skall, vad ankommer
pa hyresgasten, hallas I5tt tillgéngliga genom att inte blockera filltridet till sédana utrymmen med skép, backar, varor och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestimmelser i detta avtal eller eljest utfér underhalls-, forbéttrings- eller 8ndringsarbeten avseende lokalen skall
han fér hyresvérden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och
material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderigt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och hyresvirden till foljd hérav enligt reglerna i PBL tvingas utge
byggnadsavgift eller tilldggsavgift skall hyresgésten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsattning av hyra

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning i hyran fér tid d& hyresvérden Iter utféra arbete for att sétta lagenheten i avtalat skick eller annat arbete
som sérskilt anges i avtalet.

I:l Hyresgéstens rétt till nedsattning av hyran nér hyresvarden utfor sedvanligt underhall av de forhyrda lokalerna ! Bilaga
eller fastigheten i &vrigt regleras i bilaga

Myndighetskrav mm | Det aligger
att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som av forsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljd- och héisoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltrddesdagen kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd anvandning.
D hyresvérden & hyresgésten _ Hyresgésten skall samréda med hyresvérden innan atgérder vidtas.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksd erfordras att bilaga fogas tili avtalet for att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rtt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i dvrigt Handledning uppréttad av organisationerna.
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Sid 4(4)
Nr 4001-1108

Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten giiller.

Skyltar, markiser,
fonster, dorrar etc

Hyresgésten &ger efter samrad med hyresvérden rétt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutséttning, att hyresvérden ej har
befogad anledning att vagra och att hyresgésten inhémtat erforderliga tillstnd av berérda myndigheter. Vid avllyttning aligger det hyresgésten att
aterstélla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhéll sdsom fasadrenovering ligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvérden forbinder sig att inte uppsétta automater och skyltskap & ytterviiggarna till de av hyresgésten férhyrda lokalermna utan hyresgastens
medgivande samt medger hyresgésten optionsrétt att uppsétta automater och skyltskap a ifrdgavarande véggar.

I:I Hyresviirden
Hyresgasten svarar for skador pa grund av averkan & fonster & skyltfonster g entrédomrar

x skyltar I:,

D Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsékring betréffande samtliga till lokalema hérande skyltfonster och entrédérrar

Lasanordningar

Det aligger att utrusta lokalerna med sadana |as- och stbldskyddsanordningar
[:I Hyresvirden g Hyresgasten som krévs for hyresgéstens afférs- eller foretagsforsékring.

Force majeure

Hyresvérden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och frén skyldighet att erldgga skadestdnd om hans ataganden inte alls eller
endast till onormalt hiég kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion eller
ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

Siakerhet

Férutséttning for detta avtals giltighet &r att sikerhet i form av ! Bilaga

D bankgaranti I:I borgen D lamnas senast den

Sirskilda
bestimmelser

| Bilaga

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt. Tidigare
avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avtals ikrafttradande.

Ort/datum Ort/datum

OREBRO OREBRO

Hyresvird Hyresgést
Lénsgarden Fastigheter AB Region Orebro l&n
Namnfértydligande Namnfortydligande
Camilla Petesen

Overenskommelse
om avflyttning

P2 grund av denna dag tréffad 6verenskommelse upphér kontraktet att gilla

fr o m den till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avilytta.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgést

Overlatelse

Ovanstdende hyreskontrakt &veridtes

fromden pa
Frantrddande hyresgést Tilltrddande hyresgést Personnrforgnr
Ovanstaende Ort/datum Hyresvérd
overlatelse
godkénnes
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att

dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausut om

fastighetsskatt och om hyresgastens rétt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i évrigt Handledning upprattad av organisationerna,




INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Sid 1(2)
Bilaga nr 2
Anvisningar se sid 2.

Avser

Hyreskontrakt nr | i fastigheten

4001-1108 KumlaSpannremmen 2

Hyresvird

Lénsgarden Fastigheter AB

| Personnriorgnr

556501-8370

Hyresgast

Region Orebro lan

| Personnrforgnr

232100-0164

| Personnr

Klausul

Underskrift |

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 0 skall 100%

eller kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till
foréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg ill
hyresbeloppet utga med en viss procent & bashyran enligt nedanstdende grunder.

— For hyresavtal som bérjar I16pa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses
bashyran anpassad till indextalet for oktober méanad éret innan.

—  Fér hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/7-31/12 anses
bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober ménad under samma tid.

— Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses
anpassad utgdr bastal savida inte annat avtalats enligt féljande genom
angivande av ar. Annat éverenskommet bastal, némligen indextalet fér

oktober manad ar 2024 .

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet,
skall tillagg utga med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till
bastalet. | fortsattningen skall tillagg utga i forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pé basis av den procentuella férandringen mellan
bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Utgdende hyra skall dock aldrig séttas lagre &n det i kontraktet angivna
hyresbeloppet. Hyreséndringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex

foranlett omrakning.

Ort, datum
OREBRO

Ort, datum

Hyresv_éi;d

Camilla Petersen

Hyresgést T

Hyresgast

Region Orebro lin

Hyresvérdens egen notering om bastal:




Sid 2(2)

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pa
hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i kr/m* och ar samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgésten
m m).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande
av ar (se bestdmmelsemna pa omstaende sida).

Jamforelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir ként. De senaste aren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av
november.

Berikning av tilligget

1) Berédkna skillnaden mellan aktuelit oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

a) Antag att bashyran ar 75 000 kr/ar och ar anpassad till oktoberindex 1996, som &r 255,9. Oktoberindex for 1998 &r 257,3.

1) Skillnaden mellan indextalet 257,3 och bastalet 255,9 ar 1,4.

2) 1,4 dividerat med bastalet 255,9 ger en kvot pa 0,0055 (dvs 0,55%).

3) Denna kvot 0,0055 (dvs 0,55%) muitiplicerad med bashyran 75 000 kr blir 410 kr, vilket alltsa blir tilldgget for &r 1999
enligt klausulen.

b) Antag att bashyran istéllet &r anpassad till 1997 ars oktoberindex som &r 259,6.

1) Skillnaden mellan indextalet 257,3 och bastalet 259,6 &r negativ och féranleder darmed inget tilligg. Det i avtalet angivna
hyresbeloppet galler.
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