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Styrelsen och verkstillande direktoren for Lansgarden Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende éar.

Forvaltningsberattelse

Agare
Lénsgarden Fastigheter AB ér ett heldgt dotterbolag till Region Orebro lins forvaltnings AB (556740-
4040) med séte i Orebro. Detta bolag &r i sin tur ett heldgt bolag till Region Orebro lan.

Information om verksamheten
Linsgarden Fastigheter AB har ett heligt dotterbolag, Orebro Gasen Fastigheter AB (559299-1441).

Bolaget har under aret fortsatt med att forvalta och utveckla sina egna fastigheter. Under 2024 har
investeringar i byggnader och markanlédggningar uppgatt till cirka 176 (294) miljoner kronor.

En extern virdering av bolagets fastighetsbestand har gjorts per 2024-12-31. Ett bedomt marknadsvérde
uppgér till 2 677 miljoner kronor.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har en forsikringsersittning samt utdelning fran Orebro Byggtemas konkursbo erhallits pa
sammanlagt ca 27,1 mnkr.

Under april genomfordes inflyttningen till Skebdcks nya vérdcentral. De nya lokalerna bestar féorutom av
vardcentral dven av ett stort tillagningskok for kommunen, traningslokal for sjukgymnastiken, utrymme
for jourmottagning och flera gemensamma konferensutrymmen. En uttalad vision i projektet har varit
okad samverkan mellan region och kommun.

I juni togs dven det forsta spadtaget till Skebécks nya vard- och omsorgsboende. Lansgarden ser manga
fordelar med detta boende, och framfor allt handlar det om samverkan. Regionens ldkare och
fysioterapeuter kommer pa ett smidigt sdtt kunna samarbeta med kommunens sjukskoterskor,
underskoterskor och arbetsterapeuter. Malet ar att skapa forutsattningar for verksamheterna att uppna och
erbjuda en néra vard dar personen stér i centrum for vard och omsorg. Projektet berdknas vara klart vid
arsskiftet 2026-2027.

I december saldes fastigheten Diskusen 11 till Orebroporten AB i enlighet med bolagets dgardirektiv for
2024.

Den totala energiférbrukningen pa Lansgardens fastigheter har minskat med drygt 36 procent sedan 2008.
Det innebir att Linsgarden redan nu har passerat det mal som finns i Region Orebro lins energi- och
klimatpolitiska program for perioden 2008 till 2030: att minska energianvéndningen per areaenhet med 30
procent. Elforbrukningen har minskat med hela 45 procent och nér redan nu det mal som Region Orebro
lan har satt till 2045.

Lansgarden certifierades dn en géang som ett Great Place to Work. Certifieringen dvertraffade foregdende
ars resultat och péstdendet ”Allt sammantaget dr detta en mycket bra arbetsplats” fick resultatet 100
procent av Lansgardens 28 anstéllda.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hidndelser som péverkar bokslutet for ar 2024 har noterats.

Risker i verksamheten

Bolagets hyresintékter for bostdder bestdms enligt forhandlingsordning med Hyresgéstforeningen och
foljer i stort allménnyttans prissattning. P& lokalsidan dr mélet att teckna langa hyresavtal. Vakansgraden
har historiskt varit 1dg men kan snabbt paverka resultatet. Linsgardens vakansgrad uppgick vid érsskiftet
till 4 % (2,3) beriiknat i procent av totala intikterna. Okningen beror friimst pa de tomstillda lokaler som
uppkommit da vard- och omsorgsboendet i Hallsberg flyttat till nybyggda lokaler. Arbete pagér
fortlopande for att minska vakanserna.

Bolaget arbetar 16pande for att minska framst energikostnaderna. Underhallskostnader och
lokalanpassningar &r kostnader som till viss del kan paverkas, genom att minska eller forskjuta kostnader
i tiden.

Réntekostnaden &r en av de storre kostnadsposterna for Lansgarden. Mélet for finansverksamheten, som
styrs av géllande finanspolicy, ar att bedriva en aktiv finansverksamhet for att sékerstélla langsiktigt
finansieringsbehov till l4gsta mdjliga kostnad samtidigt som de finansiella riskerna noga bevakas och
begrinsas. Bolaget anviander rantesékringar och vid érets utgang var ca 60 % av laneportfoljen sékrad.
Nyupplaningen foljer plan och i takt med att budgeterade investeringar genomfors. Under aret har ingen
nyupplaning behovt genomforas tack vare positivt kassaflode.

Maluppfyllelse

Styrelsen for Lansgarden Fastigheter AB anser i och med avldmnandet av denna arsredovisning for ar
2024 ha uppfyllt var verksamhetsrapporteringsskyldighet och att bolaget foljer de direktiv och
anvisningar som ingar i regionkoncernens planerings- och uppfoljningsprocess.

Styrelsen anser sig uppfylla dgarens dndamal med verksamheten sd som den kommer till uttryck i
bolagsordning och dgardirektiv. Denna arsredovisning har uppréttats med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K 3).

Styrelsen har fortlopande under aret hallit sig informerad om bolagets ekonomiska situation, samt att
bolagets bokforing, medelsforvaltning och ekonomiska forhéllanden i 6vrigt har skdtts pa ett betryggande
sétt samt att gdllande foreskrifter och instruktioner har efterlevts.

Anvindande av finansiella instrument

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportf6lj anvénds finansiella
derivatinstrument. Réntebindning och kapitalbindning frikopplas fran de enskilda l&nen. Detta ger bolaget
mojlighet att fordndra rédntebindningstiden och béttre mota forandringar pa rdntemarknaden. Per
bokslutsdagen uppgéar utestdende rintederivatavtal till 867 000 (917 000) Tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 210 587 186 092 157 401 154 068 152 412
Resultat efter finansiella poster 65 340 27 608 272 337 50311 29118
Rorelsemarginal (%) 428 30,4 112,0 254 27,0
Balansomslutning 2 089 061 2 080 543 1 856 388 1657012 1389 829
Antal anstéllda 26 25 26 26 26
Soliditet (%) 24,2 23,8 25,6 15,0 15,9
Avkastning pa eget kap. (%) 12,9 5,6 57,4 20,2 13,2
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Bilaga 3
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 10 000 2 000 425 590 20 142 457 732
Utdelning -26 245 -26 245
Omforing av foregaende
ars resultat 20 142 -20 142 0
Arets resultat 30 739 30739
Belopp vid arets utging 10 000 2 000 419 487 30 739 462 226
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 419487 116
arets vinst 30 738 860
450 225 976
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 5575 000
i ny rikning overfores 444 650 976
450 225 976

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 3 210 587 186 093
Ovriga rorelseintikter 4 37494 19 009
248 081 205102
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 5 -45 814 -44 485
Underhéll och lokalanpassning -21 597 -20 887
Fastighetsskatt -683 -610
Avskrivningar och ned/uppskrivning av materiella
tillgdngar 11,12 -56 271 -46 393
Bruttoresultat 123 716 92 727
Centraladministration och marknadsforing 5,6 -33 533 -36 239
Rorelseresultat 7 90 183 56 488
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 11336 2437
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 209 4732
Réntekostnader och liknande resultatposter 21 -42 388 -36 049
-24 843 -28 880
Resultat efter finansiella poster 65 340 27 608
Bokslutsdispositioner 9 -28 931 -1473
Resultat fore skatt 36 409 26 135
Skatt pa arets resultat 10 -5670 -5993
Arets vinst 30739 20 142
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 11 1642 370 1504 824
Inventarier och bilar 12 1470 1303
Pégaende nyanliaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar 13 246 802 267 501
1 890 642 1773 628
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 14 25 25
25 25
Summa anlidggningstillgangar 1 890 667 1773 653

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 735 599
Fordringar hos koncernforetag 9407 8 810
Ovriga fordringar 34516 134 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 11177 10 879

55 835 154 643
Kassa och bank 16 142 559 152 247
Summa omsittningstillgangar 198 394 306 890
SUMMA TILLGANGAR 2 089 061 2 080 543
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier) 10 000 10 000
Reservfond 2 000 2 000
12 000 12 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 419 487 425 591
Arets resultat 30 739 20 142
450 226 445 733
Summa eget kapital 462 226 457 733
Obeskattade reserver 9,18 54 615 47 859
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10, 19 9210 7718
Summa avséttningar 9210 7718
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20,21 1250 000 1272 000
Skulder till koncernforetag 22 602 1107
Summa langfristiga skulder 1250 602 1273107
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 200 000 178 000
Leverantorsskulder 52 009 53152
Skulder till koncernforetag 25166 19 969
Aktuella skatteskulder 2502 17 055
Ovriga skulder 421 391
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 32310 25 559
Summa kortfristiga skulder 312 408 294 126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 089 061 2 080 543
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Lansgarden Fastigheter AB
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhallet koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Lamnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

65 340
24 46 127
-18 731

92 736

-136

97 794
-1143
-9 198
180 052

-176 324
3822
9361

-163 141

0

3400
-3755
-26 245
-26 600
-9 688

152 247
142 559
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2023-01-01
-2023-12-31

27 608
46 393
-4 657

69 344

3 849
25819
-12.409

5213
91 816

-294 349
0
0
-294 349

225 000
0

-20 000
0
205000
2 468

149 780
152 247
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Bolaget upprattar ej koncernredovisning di bolaget med dotterbolaget
Orebro Gasen Fastigheter AB omfattas av koncernredovisning som upprittas av dverordnat moderforetag.
Uppgifter om detta foretag finns i forvaltningsberéttelsen

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jdmfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfor sa att endast den del av hyrorna
som beldper pa perioden redovisas som intékter. Fastighetsforsiljningar redovisas i samband med att
risker och formaner som forknippas med dganderitten overgér till koparen, vilket normalt sker pa
kontraktsdagen. Resultat fran fastighetsforséljningar redovisas bland dvriga rorelseposter.

Leasing
Samtliga hyresavtal avseende lokaler redovisas som operationell leasing. Leasingavgiften redovisas som
en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller virdestegring. Fastigheterna
redovisas till anskaffningsvarde med tilldgg for eventuella vardehdjande forbattringsarbeten och
uppskrivningar samt med avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Samtliga
bolagets fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Avskrivningar enligt plan grundas pa
anldggningarnas ursprungliga anskaffningsvirden och fordelas dver den berdknade normala ekonomiska
livslangden som framgar nedan.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar 1 uppskjuten skatt. Virdering av samtliga
skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som dr
beslutade eller som &r aviserade och med stor sédkerhet kommer att faststillas. Uppskjuten skatt berdknas
pa temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och
skulder. De temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit vid 6vergéang till K3-regelverket.

Anliggningstillgidngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt kan hénf6ras till forvirvet av tillgdngen. Nar en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande
till tillgéngens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas
som kostnader. I samband med fastighetsférvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida
kostnader for rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet
okas med samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anliggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella
anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.
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Avskrivningarna ingar i resultatrdkningens post Avskrivningar och ned-/uppskrivning av materiella
tillgangar. Mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Planenliga avskrivningar sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt
restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 ar
Tak 20-100 ar
Fasad 30-100 ar
Inre ytskikt 15-35 ar
Installationer 15-75 ar
Komplementbyggnader 40 ar
Hyresgastanpassning anpassas till kontraktstid
Restpost 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnads- och markinventarier 7-10 &r
Ovriga inventarier 4-7 ar
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som é&r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal rorelseresultat dividerat med nettoomséttning
Soliditet justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen

Avkastning pa eget kapital resultat efter finansiella poster dividerat med justerat eget kapital

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Lansgarden Fastigheter gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar och
antaganden som innebér en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar
och skulder behandlas i huvuddrag nedan;

Som en foljd av de s.k. K3-reglerna provas arligen vérdet av bolagets fastigheter. I denna bedomning
ingdr de hyresintékter och driftskostnader som en fastighet genererar liksom hyrestidens lingd och det
avkastningskrav som é&r aktuellt pa den ort dér fastigheten dr beldgen. Bolaget gér denna beddmning
16pande och har vid bokslutstillféllet anlitat en auktoriserad fastighetsvirderare for att faststélla aktuella
marknadsvérden. Vid denna beddmning framkom inte ndgot nedskrivningsbehov. Bolaget har dock gjort
en nedskrivning av del av byggnad pa fastigheten Kulldngen 1, Hallsberg, som skall rivas under 2025.
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Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2024 2023

Inom ett ar 175 068 165 854
Senare dn ett ar men inom fem ar 490 594 452 207
Senare 4n fem ar 1015 807 881952
Under perioden erhallna variabla leasingavgifter 176 005 164 027
1857 474 1 664 040

I bolagets redovisning utgdr den operationella leasingen i allt vésentligt uthyrda fastigheter/lokaler.
Forfallotidpunkter pa avtalen dr mellan ar 2025 och 2041.

Not 4 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Realisationsvinst byggnader och mark 778 0
Erhallet el-stod 0 3 851
Forséakringsersittningar 27 068 0
Ovriga rorelseintikter 9 648 15 158
37 494 19 009
Not 5 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 11 11
Main 15 14
26 25
Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktor 1 965 1 828
Ovriga anstillda 14 503 14 238
16 066
16 468
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 565 543
Pensionskostnader for dvriga anstdllda 2429 2423
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5 840 5805
8771
8834
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 25302 24 837

Vid uppségning fran foretagets sida utgar avgangsvederlag pa 12 méanadsloner till VD.
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 11% 11 %
Andel min i styrelsen 89 % 89 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 60 % 60 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 40 % 40 %

Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

2024 2023

PWC
Revisionsuppdrag 209 215
Lekmannarevision 40 40
Rédgivning 150 253
399 508

Not 7 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Av bolagets nettoomsittning avser 59 381 Tkr (50 760) forsiljning till Region Orebro lin och 2 793 Tkr
(2 566) forsiljning till systerbolag.

Not 8 Resultat frin andelar i koncernforetag

2024 2023
Aktieforsiljning 9336 0
Utdelning fran dotterbolag 2 000 0
Aterforing reservering 0 2437
11 336 2437

Not 9 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Avsittning till periodiseringsfond -6 750 -3 125
Aterforing periodiseringsfond 0 1 660
Andrad skillnad skattem./planenl. avskrivningar -6 347
Lamnat koncernbidrag -24 425 -3 755
Erhallet koncernbidrag 2250 3 400
-28 931 -1473
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt ej skattepliktig
realisationsvinst

Skatteeffekt schablonrdnta
periodiseringsfond

Effekt av dndrade skattesatser
Skatteeffekt skillnad skm & bfm avskr
Skatteeffekt utokat direktavdrag underhall
Skatteeftekt erhallen utdelning
Redovisad effektiv skatt

20,60

11,48

Not 11 Byggnader och mark

2024

Belopp
36 409

-7 500
-552
2429

-258

1230
61
412

-4 178

2024

-4 178

-1491
-5 669

Procent

20,60

7,40

13 (17)

2023

-1934

-804
-3256
-5 994

2023

Belopp
26 135

-5 384
-102
502
-185

-21
3256

-1934

Fastigheterna har vérderats per 2024-12-31 av en oberoende vérderingsman. Varderingen beaktade dels
nuvirdet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende
parter pa en marknad med visentligen samma forutsittningar. Vid berékningen av fastighetens nuvirde
anvindes en kalkylperiod pa tio ar och en diskonteringsrinta fore skatt samt antagande om

hyresutvecklingen anpassad for respektive fastighet och kommun dér fastigheten &r beldgen.

Fastigheterna har ett bedomt marknadsvérde pa 2 677 mnkr.

Sedan tidigare finns en nedskrivning som gjordes ar 1992 i fastigheten Nikolai 3:313 och under aret har
en byggnad pé fastigheten Gésen 8§ utrangerats efter rivning med ett bokfort virde pé 2,2 mnkr. Dessutom
har del av byggnad pa fastigheten Kulldngen 1 nedskrivits med ca 1,6 mnkr infér kommande rivning

2025.

Ingéende anskaffningsvarden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

v Signerat 2025-03-17 13:53:40 UTC

2024

2015137
5651
-13 487
191 042
2198 343

2023

1383 819
119 751
-35 348
546 915

2015137

Oneflow ID 10106119
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Lansgarden Fastigheter AB
Org.nr 556501-8370

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier och bilar

Ingéende anskaffningsvarden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Pigiende nyanliggningar

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omklassificeringar
Utgédende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viarde

Not 14 Aktier i dotterbolag

Bokfort virde

Ink&p

Forséljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

v Signerat 2025-03-17 13:53:40 UTC

-493 812
8272
-52 856
-538 396

-16 501
489
-1565
-17 577

1642370

2024

6 097

270
-3 619
2748

-4793
3654
-138
-1277

1471

2024-12-31

267 501
170 403
-191 102
246 802

246 802

2024-12-31

25
25
-25
25

25

Oneflow ID 10106119 Sida 14 /19

14 (17)

-474 397
26 766
-46 181
-493 812

-24 501
8000

-16 501

1 504 824

2023

6 097

6 097

-4 582

212
4794

1303

2023-12-31
639 237
175 180

-546 915
267 502

267 502

2023-12-31

25

25

25



Lansgarden Fastigheter AB
Org.nr 556501-8370

Aktierna avser Bokfort virde  Kapitalandel
559299-1441 Orebro Gasen Fastigheter AB 25 100 % 100 %
Bolaget har sitt site i Orebro.
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31
Forutbetalda kostnader 8239
Upplupna intikter 2938
11177
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31
Kassa och bank 142 559
142 559

Rostrattsandel

15 (17)

Antal aktier

25000

2023-12-31
8469

2411
10 880

2023-12-31

152 247
152 247

Varav avser behéllning pa underkonto till Region Orebro lins koncernkonto 133 844 (147 546) tkr.

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning dverfores

Not 18 Obeskattade reserver

Ack overavskr. mask/inventarier
Periodiseringsfond tax. 2020
Periodiseringsfond tax. 2021
Periodiseringsfond tax. 2022
Periodiseringsfond tax. 2023
Periodiseringsfond tax. 2024
Periodiseringsfond tax. 2025

v Signerat 2025-03-17 13:53:40 UTC

2024-12-31

419 487
30739
450 226

5575
444 651
450 226

2024-12-31

30
2910
2200
2 500

37 100
3125
6 750

54 615
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2023-12-31

24
2910
2200
2500

37100
3125
0

47 859



Lansgarden Fastigheter AB
Org.nr 556501-8370

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

16 (17)

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt 4 andra sidan

den inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten skatt pa skillnad mellan skatteméssigt och bokfort

vérde pa byggnader och markanldggningar
Belopp vid arets utging

Not 20 Skulder till kreditinstitut

Réntebirande skulder
kortfristig del som forfaller inom ett ar

Varav forfaller senare dn fem ér efter balansdagen 0 (305 000).
Kortfristig del av laneskulden kommer att forlangas pé forfallodagen.

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportf6lj anvénds finansiella
derivatinstrument. Réntebindning och kapitalbindning frikopplas fran de enskilda l&nen. Detta ger bolaget

2024-12-31

9210
9210

2024-12-31

1450 000
-200 000
1250 000

2023-12-31

7718
7718

2023-12-31

1 450 000
-178 000
1272 000

mojlighet att fordndra rédntebindningstiden och béttre moéta forandringar pé rantemarknaden.
Per bokslutsdagen uppgér utestdende réntederivatavtal till 867 000 (917 000) Tkr.

Not 21 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvénds som sikringsindamal

Réanteswapar

Not 22 Ovriga langfristiga skulder

Léngfristig del av jamkningsmoms som ska regleras mot
Region Orebro lin

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror

Upplupna réntor

Semesterloneskuld och sociala kostnader
Upplupna kostnader

v Signerat 2025-03-17 13:53:40 UTC

2024

23 868
23 868

2024-12-31

602
602

2024-12-31

27714
0
1213
3383
32310
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2023

28 643
28 643

2023-12-31

1107
1107

2023-12-31

23 462
571
1149
377
25559



Lansgarden Fastigheter AB 17 (17)
Org.nr 556501-8370

Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 56271 46 393
Vinst vid forséljning aktier -9 336 0
Vinst vid forséljning av anldggningstillgdngar -808 0
46 127 46 393

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2025-04-22.

Orebro den dag som framgér av var elektroniska signatur:

Martin Ejnrydh Frank Tholfsson
Ordforande

Yvonne Nilsson Bo Ammer
Bengt Svensson Bo Tivell

Ricard Ojebrandt Camilla Petersen

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter S6derman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-17 13:53:40 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PETER SODERMAN

Peter S6derman

Senior Manager

Leveranskanal: E-post

LANSGARDEN FASTIGHETER AKTIEBOLAG 556501-8370 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-12 09:17:46 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Martin Charles Ejnrydh

Martin Ejnrydh

Ordférande

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2025-03-12 09:28:22 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FRANK THOLFSSON

Frank Tholfsson

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-14 07:26:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: YVONNE NILSSON

Yvonne Nilsson

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-12 11:23:52 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bo Erik Anders Ammer

Bo Ammer

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID 2025-03-12 13:53:43 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BENGT SVENSSON

Bengt Svensson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-13 17:57:57 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bo Tivell

Bo Tivell

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2025-03-12 15:59:16 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven-Ricard Torbjérn
Ojebrandt

Ricard Ojebrandt
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-12 12:27:36 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Camilla Annette Petersen
Camilla Petersen

Verkstéallande direktor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Lansgarden Fastigheter AB, org.nr 556501-8370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lansgarden Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lansgarden Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Lansgarden
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Lansgarden Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Lansgarden Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

v Signerat 2025-03-17 13:51:15 UTC Oneflow ID 10183962 Sida1/3



pwc
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till LaAnsgarden Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter S6derman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-17 13:51:15 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PETER SODERMAN

Peter S6derman
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport 2024
enligt 10 kap 13 § aktiebolagslagen

Till &rsstamman i

Lansgarden Fastigheter Aktiebolag
Org nr 556501-8370

Jag, av fullméktige i Region Orebro 14n utsedd lekmannarevisor, har granskat Lansgarden
Fastigheter Aktiebolag:s verksamhet for 2024. Granskningen har utférts av sakkunniga som
bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, agardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler fér verksamheten.

Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt och om bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifrn bolagsordning och faststéllda dgardirektiv.

Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor. Granskningen har genomférts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning. Detta har
skett genom grundlaggande granskning avseende dndamalsenlighet, god ekonomisk hushallning
och intern kontroll samt fordjupad granskning av bolagets féljsamhet till &garens styrdokument.

Den fordjupade granskningen visar att det saknas rutiner for hur bolaget ska ges mdjlighet att yttra
sig 6ver om det finns nagra hinder for att tillampa ett styrdokument fére fullmaktigebeslut, vilket
bolaget ska enligt regionens gallande bolagspolicy. Granskningen visar aven att det saknas rutiner
for att delge bolaget information om styrdokument som enligt fullmaktigebeslut ska omfatta bolaget.
Utifran detta poangterar jag vikten av samverkan mellan agare och bolag kring detta.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrdckliga som grund fér mitt uttalanden nedan.
Utifran genomford granskning gor jag féljande bedémningar avseende revisionsaret 2024:

Att bolagets verksamhet sammantaget har skotts pa ett andamalsenligt satt.
Att bolagets verksamhet har bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lena Jansson
Lekmannarevisor
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Deltagare

LENA JANSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-03-18 16:36:53 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LENA BIRGITTA MARGRET
JANSSON

Lena Jansson

Leveranskanal: E-post
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