Fastighetsvardering

P& uppdrag av Torbjorn Sjdlander, fastighetschef for Region Orebro 13n har en
vardering gjorts for del av Laxbro 2:1 och del av Finnhyttan 1:2. Varderingen
utgar fran att bada fastighetsdelarna omfattar 3 ha skogsmark, enligt forslag
fran Inge Sahlin. Varderingen gors for att jamfora de bada fastighetsdelarna
infor ett eventuellt markbyte.

Da bada delarna ar bevuxna med skog i slutavverkningsalder gjordes
varderingen sa att skogens varde berdknas som erbjuden virkeslikvid vid
avverkning. Virkeslikviden bygger pa vad en virkeskdpare erbjudit vid
forsaljning nu (november 2021). Da markférhallanden och bonitet ar ungefar
likvardiga har ingen hansyn tagits till detta.

For delen av Laxbro 2:1 har bedomts att det finns maojlighet att avstycka tomter
for byggande. Har har en fastighetsvarderare/maklare uppskattat priset per
tomt som “ramark” och satt ett minimipris (november 2021). Det finns sedan
tidigare en forfragan fran Ljusnarsbergs Kommun om att anpassa skogsskotseln
i ndaromradet med hansyn till eventuellt byggande.

Skogsvidirde

Virkesforradet pa de bada fastighetsdelarna har beraknats genom att 12 st
provytor systematiskt utlagts. Pa provytorna har grundyta och évre hojd
uppmatts och ett medelvarde framraknats. Utifran dessa varden har
virkesforradet per hektar bestamts.

Del av Laxbro 2:1: Grundyta 26 m2/ha, h6jd 26 m, virkesforrad 250 m3sk/ha.
Omvandlingstal m3sk till m3fub 0,85. Total volym m3fub 250 x 3 x 0,85 = 638
m3fub. Erbjudet pris 450:-/m3fub. Totalt skogsvarde 638 x 450 = 287 100 kr.

Del av Finnhyttan 1:2: Grundyta 29 m2/ha, hojd 24 m, virkesforrad 265
m3sk/ha. Omvandlingstal m3sk till m3fub 0,84. Total volym 265 x 3 x 0,84 = 668
m3fub. Erbjudet pris 453:-/m3fub. Totalt skogsvarde 668 x 453 = 302 600 kr.

Védrde som tomtmark

Del av Laxbro 2:1: Har finns ramark till 4 st byggnadstomter med vackert lage,
nara och med utsikt dver sjon Ljusnaren. Vardet uppskattas till 50 000 per
tomt. Totalt 200 000 kr.

Sammantaget berdaknas vardet for del av Laxbro 2:1 till 487 100 kr och del av
Finnhyttan 2:1 till 302 600 kr.



