Utvecklingsforslag for
omradet mellan Bjorkhaga,

Mellringe och Vastra Runnaby

Naturnadra stadsdelar och kompletteringar

—

OREBRO




Uppdrag: Utvecklingsférslaget tas fram inom ramen fér pabérjad revidering av den kommunala
Sversikisplanen pa uppdrag av Programndmnd Samhallsbyggnad.

Utvecklingsférslaget &r framtaget av tjcinstemdn pa Stadsbyggnad, Orebro kommun.

Dokumentansvariga pd tjanstemannaniva:

Peter Sundstrom
peter.sundsirom@orebro.se
Stadsbyggnad

Emma Gren
emma.gren@orebro.se
Stadsbyggnad



Innehall

Utvecklingsforslag

Inledning

Vad ar ett utvecklingsférslag?e
Handlingar

Mal och syfte

Bakgrund

Huvudsakligt undersékningsomrdde och I&dge i kommunen
Oversiktsplanen

Handlingsplan fér stadens byggande

Program fér utveckling av Orebros vastra stadsdelar
Detaljplaner

En sammanhdngande grén stadsbygd

Jordbruksmarken och stadens utveckling

Nya stadsdelar och kompletteringar

Gronstrukturen utvecklas och beaktas

Alvtomtabdckens vattenlandskap

Fritid, service och socialt liv
Gatu- och strékstruktur
Fortsatt planarbete
Medverkande tjanstemdan
Utvecklingsférslaget i karta

Bilaga 3. Geoteknisk utredning






Utvecklingsforslag




UTVECKLINGSFORSLAG

Inledning

Orebro ir idag en av Sveriges mest
snabbvixande stider. Kommunen har under
de senaste aren vuxit med cirka 1700 personer
per ar. Befolkningstillvixten forvintas fortga
under kommande decennium, bade genom
héga fédelsedverskott och att fler flyttar in

till kommunen fran nirliggande kommuner,
6vriga delar av Sverige och utlandet. Om
dagens befolkningsékning fortsitter pad samma
satt kommer det finnas cirka 200 000-220 000
invinare i kommunen ar 2050.

I takt med befolkningstillvixten beh&ver

nya bostidder byggas, enligt den senaste
befolkningsprognosen med omkring 900 nya
bostider per ar. Nya bostidder kan byggas som
komplement 1 befintliga stadsdelar, men behover
ocksa uppforas i nytillkommande stadsdelar 6ver
hela staden samt i kommunens mindre orter

och pa landsbygden. Ny detaljplanelagd mark
f6r bostider behéver tas fram. Fler ménniskor
och bostider innebir dven att nya férskolor,
grundskolor, gator, idrottsplatser, parker

och annan service och infrastruktur behéver
torstirkas eller byggas ut. Fér kommunens

del dr det 6verordnad betydelse att helheten
mellan nya stadsdelar och kompletteringar samt
befintliga stadsdelar blir sa bra som moijligt, att
staden som helhet hinger samman.

Vad ar ett
utvecklingsforslag?

I vissa delar av staden dir flera nya stadsdelar
planeras kan kommunen behéva ta fram en
helhetsbild innan nya detaljplaner kan tas

fram. Omradet mellan Bjérkhaga, Mellringe
och Vistra Runnaby, som hir studeras,

ir ett exempel dir en helhetsbild i form

av ett utvecklingsférslag bor tas fram. Ett
utvecklingsforslag beskriver nuvarande mél och
overgripande forutsittningar for en idé inom ett
planomrade, men 4r inte juridiskt bindande.

Ett utvecklingsforslag kan ses som en
nuldgesbild av planeringsforutsittningarna for
ett specifikt omrdde av kommunen, primart
riktat internt till ber6rda inomkommunala
aktorer, men kan ocksa anvindas i den externa
kommunikationen.

Utvecklingstorslaget f6r omridet kommer

att samradas i kommande detaljplaneskeden
for de omraden som redan ir utpekade som
utbyggnadsomraden 1 6versiktsplanen. For

nya omraden som inte finns med i nuvarande
oversiktsplan sker samrad kring dem i samband
med att det reviderade Gversiktsplaneforslaget
stills ut.

Handlingar

Till utvecklingsférslaget finns tre bilagor
som bestdr av en fakta- och analysdel,
sammanstillning av medborgardialog och en
geoteknisk undersékning,

Mal och syfte

Utvecklingstorslaget f6r omridet mellan
Bjorkhaga, Mellringe och Vistra Runnaby

har som syfte att 6versiktligt beskriva
planeringsforutsittningarna for utveckling av ny
bostadsbebyggelse och hur denna bér anpassas
till den lands- och stadsbygdskaraktir som finns
i landskapet idag, Hirigenom uppfylls 6vriga
syften med utvecklingsforslaget, att dels konkret
bidra med planeringsunderlag till den reviderade
oversiktsplanen, dels ge st6d at kommande
detaljplanering i omradet.

Bakgrund

1 omradet f6r aktuellt utvecklingstorslag

finns sedan tidigare planer pd nya bostider.
Kommunens &versiktsplan pekar ut Bjérklunda
(omradet norr om Bjorkhaga) och Heden
(mellan Alvtomtabicken och Hedens IP) som
platser f6r nya bostider. Den numer nedlagda
golfbanan mellan Mellringe och Vistra Runnaby
kan ocksi utvecklas med bostiader, rekreation
och idrottsverksamheter. I Vistra Runnaby dr
kommunalt VA utbyggt och en komplettering
med ny bebyggelse kan fa ske.

Flera av dessa planeringsforutsittningar var

inte kinda nir nuvarande Gversiktsplan togs
fram och nir nu ett revideringsarbete av
oversiktsplanen har pabérjats och detaljplaner
for Bjorklunda och Heden ska tas fram, behéver
omrédet planeras 6versiktligt.



SODRA
RUNNABY

Huvudsakligt
undersokningsomrade
och lage i kommunen

Omridet som utreds i utvecklingsforslaget
stricker sig frin Vistra Runnaby,

S6dra Runnaby och Mellringe i

norr till Bjérkhaga, Hedens IP och
Varbergaskogen i sdder. Avgrinsningen
visterut inbegtiper Vistra Runnaby och
Nirkefrakts nuvarande utfyllnadstipp och
i 6ster av befintlig bebyggelse i Mellringe
och Mellringe-Heden.

Omrédets mitt ligger ca 5 kilometer

fran centrala Orebro (Resecentrum),
beliget i den del av Orebro som benimns
Viister och i de landsbygder som tar vid
norrut med 6ppna jordbrukslandskap
och visterut med den skogbeklidda
Karlslundsdsen.
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Oversiktsplanen

I Orebro kommuns gillande 6versiktsplan

finns ett antal specifika och generella
stallningstaganden som ir aktuella f6r omradet
och hur det bér utvecklas. For utveckling av

ny bostadsbebyggelse finns ett antal allminna,
vigledande stillningstaganden som exempelvis
berdr blandning och tithet. Dessa redovisas inte
hir.

Specifikt redovisar Gversiktsplanen féljande,
vigledande stillningstaganden f6r omradet:

*  Utbyggnadsomride f6r bostider i
Bjorklunda.

*  Utbyggnadsomrade for bostider pa Heden.

* DPigiende markanvindning pa Mellringe

golfbana.

*  Komplettering med nya bostider 1 Runnaby
endast om gemensam och vil fungerande
avloppslésning anordnas.

*  Virdefull kulturmiljé i S6dra Runnaby.

e Omride vister om Alvtomtabicken utpekat
som omride for framtida kolonitradgard.

*  Hedens fotbollsplaner kan pa sikt flyttas till
omride nirmare Alvtomtabdcken for att ge
plats £6r nya bostider.

*  Planerade grona strak mellan
Karlslundsskogen och Varbergaskogen samt
lingsmed Alvtomtabicken.

*  Nir nuvarande verksamhetstillstind upphor
pa utfyllnadstippen ska omradet restaureras
tor att kunna anvindas till rekreation eller
annat.

*  Omride norr om Runnaby ér skyddad
vattentakt.

Dessa stillningstaganden kommer att fortydligas
och revideras i utvecklingsférslaget.

Handlingsplan for stadens

byggande

Den nyligen beslutade Handlingsplan f6r
stadens byggande har som syfte att konkretisera
den kommunala Sversiktsplanen i ett
tioarsperspektiv med fokus pé blandning och

tortitning 1 befintliga och nytillkommande
stadsdelar. Handlingsplanen redovisar dven
en utbyggnadsordning som kommunen ser
for nya stadsdelar och storre kompletteringar
samt vilken karaktir, exempelvis i form av
blandning och tithet, som bor efterstrivas

i dessa. Handlingsplanen beskriver ett antal
strategier for hur staden bor utvecklas, varav
ett flertal har betydelse f6r utvecklingen

av ny bostadsbebyggelse i aktuellt omrade.
Planomradet berérs sirskilt av de beskrivningar
och stillningstaganden som finns i kapitel

2 (Inledning), kapitel 3 (Hur utvecklar vi

nya stadsdelar — staden vixer) och kapitel

6 ("Checklista”, aspekter att bedéma vid
komplettering och fortitning).

Program for utveckling av
Orebros vdstra stadsdelar

2007 tog Orebro kommun fram Program

for utveckling av Orebros vistra stadsdelar

i syfte att kommunernas verksamheter
tillsammans ska arbeta f6r en utveckling av de
viastra stadsdelarna och samordna insatserna
f6r vistra Orebro. De atgirder som enligt
programmet ska vidtas syftar till att Oka Visters
attraktivitet samt skapa forutsittningar for
kompletteringsbebyggelse. De malsittningar
som besktivs i programmet ger vigledning for
hur omradet bor stadsplaneras.

Detaljplaner

Omridet ar till stérsta delen inte reglerat 1
detaljplan. Detaljplaner finns frimst f6r de
stadsdelar (Bjorkhaga, Mellringe och till viss
del Vistra Runnaby) som ramar in omradet.
Detaljplan f6r Sandbackavigen togs fram

1997 i syfte att mojliggora for ny giang- och
cykelvig mellan Vistra Runnaby och staden
(Mellringe) samt f6r 6kad trafiksikerhet pa
strdckan. En ny detaljplan haller pa att tas fram
for villabebyggelse om cirka 30 villatomter i en
del av Vistra Runnaby som vetter ned mot fére
detta golfbanan.



En sammanhdangande gron
stadsbygd

De férindringar som féreslas i
utvecklingsforslaget kommer att innebiéra att
omridet till stérre del kommer att vara en del
av staden, snarare dn en 6vergangszon mellan
stad och land som idag. Den 6vergripande
ambitionen med den nya bostadsbebyggelsen
ar att den ska smilta in och f6rhalla sig till det
méte mellan stad och land som finns idag,
men samtidigt utvecklas som en boende-

och vistelsemiljo. Ett hinsynstagande till

den 6vergripande gronstrukturen och dess
karaktirsdrag ska tillvaratas vid planliggning
och exploatering. Nya omriden for
bostadsbebyggelse foreslis pa fyra platser i
omradet, Bjérklunda, Heden, Mellringe och
Vistra Runnaby, sammantaget med cirka 1000-
1350 nya bostdder (cirka 3000 personer) i en
inboérdes ndgot skiftande bebyggelsestruktur.

Omridena dr placerade sd att det ges
férutsittningar for en sammanhingande
stadsbygd dér nya stadsdelar och
kompletteringar bidrar till att knyta samman
befintliga omraden. Att utveckla omradet
som en vistelsemiljé utanfér och mellan
utbyggnadsomridena f6r bostider kriver
férindringar som tillgingliggdr gronstrukturen
mer dn vad som ér fallet idag, De platser som
frimst kommer ifriga ir Alvtomtabicken,
Mellringe IP och del av fére detta golftbanan
samt fore detta grustaget, som blir viktiga
métesplatser 1 omradet.

En utveckling av omrédet utifrin ovan
beskrivna stérre rumsliga férindringar medfor
dven att andra ambitioner med omradet kan
uppfyllas. Det giller exempelvis fler ging- och
cykelvigar/strik som kan binda samman de
olika delomradena och ge 6kad trafiksikerhet
dir den idag dr lag, att sikerstilla behov

av platser i f61r- och grundskola, att Vistra
Runnaby pa sikt ska vara anslutet till Orebros
kollektrivtrafik och att Mellringe, med sin
blandning av bostider, offentlig service och
idrottsverksamheter och arbetsplatser, kan vara
omradets naturliga centrum. Underlag f6r en
livsmedelsbutik kan finnas pa sikt.

Aven om utvecklingsforslaget i sin helhet
innebdr en stor férandring av omradet, med
planering av ett stort antal nya bostider och
ambitioner att utveckla den grénstruktur som
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finns pa plats idag, sd dr det samtidigt viktigt
att det finns ett varsamt samspel mellan den
”naturliga” gronskan och planerade ”saker” 1
de detaljplaner som tar vid och dérigenom i det
landskap som gradvis kommer tilldtas att vixa
fram.

Jordbruksmarken och
stadens utveckling

I omradet finns jordbruksmarker som enligt
utvecklingsforslaget omvandlas till stadsbygd
och omraden fér nya bostider. Att iansprakta
jordbruksmark f6r i huvudsak bostadsindamal
ar hir motiverat pa flera sitt. Det handlar om
stadens utveckling generellt och dirmed att
tillgodose behovet av nya bostider som kommer
av den befolkningstillvixt som nu sker i
kommunen. Konkret handlar det om att f6rsoka
balansera bostadsbyggandet i hela staden, dven

i de vistra stadsdelarna, och att knyta samman
Vistra Runnaby med staden. Alternativa platser
f6r bostadsbyggande i niromridet hade kunnat
vara Karlslundsskogen och fore detta grustaget.
Delar av Karlslundsskogen kan bebyggas, men
frimst i andra delar lingre s6derut, medan
markforhallandena pa fore detta grustaget gor
det omdiligt med bostadsbebyggelse.

Nya stadsdelar och
kompletteringar

I omrddet féreslas fyra nya omraden fér
bostider. Av dessa kan Bjérklunda och Heden
ses som nya stadsdelar, medan de tva andra kan
ses som komplettering av stadsdelen Mellringe
och den mindre orten Vistra Runnaby. Nedan
foljer nagra generella riktlinjer f6r omradet
som helhet och principer f6r respektive
utbyggnadsomride.

For att dstadkomma en hogre grad av blandning

1 stadsomradet, det vill sdga i omrddet som

ocksa inkluderar Nyponlunden, nuvarande

Heden och Bjorkhaga) behdvs:

*  Fler dgande- och hyresritter for att skapa en
mer diversifierad lokal bostadsmarknad.

*  Flera mindre rumsstorlekar som kan
attrahera exempelvis yngre och ildre.

*  Fler storre ligenheter upplatna med
hyresritt for storre familjer som inte vill/
kan kdpa sitt boende.

*  Rum f6r flerbostadshus och friligeande
villor f6r att skapa en storre visuell variation
1 stadslandskapet.
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Nya stadsdelar
Bjorklunda

-

Bjorklunda blir en ny stadsdel som i sin
helhet kommer att ha en inriktning mot
smahus i form av frilliggande enfamiljshus.

En viss blandning i hustyp och
upplatelseform dr dock nédvindig,
Flerbostadshus (2-4 viningar) 1 ligen

med moijlighet till utblick 6ver omradet
bér utredas 1 detaljplaneskedet, antingen
pa platser mellan Karlslundsdsen och
Giddestavigen i anslutning till fére detta
grustaget, eller pd andra platser i stadsdelen
dir de gestaltningsmaissigt kan smilta in.
Plats £6r rad- och parhus bor likasd finnas i
stadsdelen.

Gestaltningskraven ska vara héga pa ny
bebyggelse nirmast Alvtomtabicken
eftersom den dels behover gestaltas

1 forhallande till det framtida vatten-
landskapet, dels i f6rhéllande till den
bebyggelse som méter upp pa motsatt sida
i Heden samt de strik och kopplingar som
tillsammans med vattenlandskapet och
bebyggelsen bidrar till att hilla samman
omrddet som helhet.

Bebyggelsen i omradet kan utformas i
grupper med egen karaktir som fungerar
intill varandra exempelvis som 1 Mellringe
eller Bjorkhaga. (Se dven referensbilder i
Handlingsplanen for stadens byggande,
kap 3).

Plats f6r ny forskola maste finnas i
detaljplan (4000-5000 kvm).

Gronstrukturens kvalitéer och karaktirsdrag
beaktas vid nybyggnation (se avsnitt
Gronstrukturen utvecklas och beaktas).

Befintliga arrendestugor bor ges mojlighet
ecklas, men rnolhgheten dartill utreds

bidrar till att bebyggelsemissigt
onellt koppla ihop Vistra

erﬁknasﬁclrka 200-350 nya

d dornmerahlé\vamngsho]d

iningar, vilket skapar majlighet ll
kol ekt1vtraﬁk tll Vastra Runnaby.

; B]orklunffa ar strateg1skt v1kt1g for att kunna I’

kolleknvtraﬁkforsor]a Vastra Runnaby

Heden

*  Heden blir en ny stadsdel som i sin helhet
kommer att ha en inriktning mot tit,
blandad tridgirdsstad (se Handlingsplan f6r
stadens byggande, kap 2).

* Stadsdelen bor ha en hég andel hyresritter.

*  Gestaltningskraven ska vara héga pa ny
bebyggelse nirmast Alvtomtabicken
eftersom de dels behover gestaltas i
forhallande till vattenlandskapet, dels i
férhéllande till den bebyggelse som méter
upp pa motsatt sida i Bjérklunda samt de
strak och kopplingar som tillsammans med
vattenlandskapet och bebyggelsen bidrar till
att hdlla samman omradet som helhet.

* Ny, treparallellig F-6-skola behdver
tillkomma i stadsdelen f6r att méta framtida
behov (cirka 18 000 kvm).

*  DPlats f6r ny forskola maste finnas i

detaliplan (4000-5000 kvm).

*  Trafiksiker passage mellan omridet och
Mellringe IP bér hanteras i detaljplan.

*  Pramtida lige f6r livsmedelsbutik ska
reserveras i detaljplan f6r Heden, i lige mot
Sandbackavigen.

*  Den nya stadsdelen beh6ver ocksa
fungera gestaltnigsmassigt i forhallande till
angrinsande bebyggelse.

*  Den nya bebyggelsen kommer linka
samman och bidra till att skapa en
kontinuerlig stadsbygd mellan beﬁnthga
bostadsomraden.

+  Stadsdelen beriknas fi c1r1‘<§1
bostider med dominerande v4
tva till fyra;v"m

* . Befintliga odhngﬁ’ tter kan behova-?Hyt’eas -,
|l lige ndrmare Alvtomtabicken. Utreds i S
; Hetal]planen A A

%
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Kompletteringar
Vdastra Runnaby

Komplettering med ny bebyggelse kan ske
pa olika platser i Vistra Runnaby, framfor
allt dsterut ned mot framtida vattenlandskap
lings med Alvtomtabicken och i omradet
mellan nuvarande tva bebyggelsegrupper.

Vistra Runnaby bestar idag enbart av
frilliggande enfamiljshus med dganderitt.
Inriktningen kan besta i framtiden, men viss
komplettering i hustyp och upplitelseform
kan ske.

Gronstrukturens kvalitéer och
karaktirsdrag beaktas vid nybyggnation
(se avsnitt Gronstrukturens kvalitéer och
karaktirsdrag).

Det finns fornlimningar i omrédet vilka ska
beaktas vid planliggning;

Ny bostadsbebyggelse maste anpassas
till utpekat omride for kolonitradgard/
odlingslotter.

Plats f6r ny forskola maste finnas i
detaljplan (4000-5000 kvm).

Gestaltningskraven ska vara héga pa ny
bebyggelse nirmast Alvtomtabickens
vattenlandskap.

Stadsdelen beriknas fa cirka 200 nya
bostdder med dominerande vaningshéjd pa
tva vaningar.

Fortsatt planering av Vistra

Runnaby bor beakta méjligheten till
kollektivtrafikf6rsorining,

Mellringe

Mellringe kompletteras med ny, blandad
bebyggelse med viss betoning pa
flerbostadshus, vilket kan medféra en hogre
och titare skala pd vissa platser.

Kompletteringen bér ha en hég andel
hyresritter och viss del dganderitter f6r
att erbjuda alternativ till den dominans av
bostadsritter som finns i stadsdelen idag.

Kompletteringen kan om méjligt dven
inkludera viss funktionsblandning i
form av centrumfunktioner/handel och
verksamheter

Bebyggelsen i omréidet kan utformas

i grupper med egen karaktir som
fungerar intill varandra och till den
bebyggelsestruktur som finns i Mellringe
idag;

Moijlighet till viss fortitning i befintlig
struktur bor studeras/utredas i

detaljplaneskede.

Mellringeskolans expansionsméijlighet samt
plats £6r ny férskola (4000-5000 kvm) maste
hanteras i detaljplan.

Gestaltningskraven ska vara héga pa ny
bebyggelse nirmast Alvtomtabickens
vattenlandskap.

Gronstrukturens kvalitéer och
karaktirsdrag beaktas vid nybyggnation
(se avsnitt Grénstiukturens kvalitéer och
karaktirsdra h

Sédra Runna.g
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Gronstrukturen uvtvecklas och
beaktas

Att utveckla omradet som en vistelsemiljé
utanfér och mellan utbyggnadsomradena f6r
bostider kriver forindringar som utvecklar och
tillgdnglico6r gronstrukturen mer dn vad som
ar fallet idag, Det giller frimst omradet kring
Alvtomtabicken.

Alvtomtabdckens vattenlandskap

Omrédet mellan de nya stadsdelearna och
kompletteringarna utvecklas i sin helhet till

ett vattenlandskap som i sin utformning

och karaktir kommer att likna Oset och
Boglundsingen. Befintliga dammar behalls och
kompletteras med vatmarksomriden. Kring
dessa utvecklas ett stenmjollagt gangnitsstrak
med férbindande férgreningar in i de nya
bostadsomradena. Rastplatser, utsiktstorn och
sittmdjligheter anordnas i omradet kopplat till
befintliga topografiska férhdllanden. Méjligheter
till betande djur ska ocksa beaktas i utvecklingen
av vattenlandskapet.

Vattenlandskapet kommer férutom att bli
en central och férbindande métesplats f6r
niaromradet och staden, ocksa leda till en
hégre grad av rening av Alvtomtabicken
och i férldngningen av Svartdn, som ocksa
ir en utpekad atgird i OSB:n. Skisser for
fler dammar finns framtagna sedan tidigare,
men Naturvdrden arbetar med nya skisser f6r
helheten och investeringen av den.
Vattenlandskapet kommer utvecklas med
hinsyn till befintliga ledningar.

Narkefrakts fylinadstipp

Nir ny ersittningsplats finns for Nérkefrakts
nuvarande verksamhet omvandlas omrédet till
landskapspark, rekreationsomrade och entré in
till Karlslundsskogen frin denna del av staden.
Omrédet utvecklas till en motesplats och kan
innehélla en BMX-bana och pulkabacke. En
limplig ersittningsplats f6r Narkefrakts
verksamhet kan vara Atle-omradet séder om
Orebro.

Gréna korridorer och strdk

Gronstraket mellan Varbergaskogen och
Karlslundsskogen forstirks med avgrinsning
mot det nya bostadsomridet (Bjérklunda) av
den grona virdekirnans grinser norrut.
Promenadstrak genom dungar, dngar

och holmar bildar gréna korridorer

som omsluter vattenlandskapet och in 1
bostadsomradena. Gronstraket kopplas
samman med det vattenlandskap som
utvecklas lings Alvtomtabicken, samt de
nya utbyggnadsomridena f6r bostider vid
Heden och Bjorklunda.

Gronstrukturens kvalitéer och
karaktéarsdrag

En kinslighet infér de naturférhallanden och
den landskapskaraktir som finns i omradet
miste beaktas 1 kommande detaljplanering
nir det giller gestaltning och placering av

ny bebyggelse. Ny bebyggelse kan komma

att behova placeras 1 férhallande till de trid,
triddungar och buskar som finns i omridet
idag (behover i sa fall skyddas i detaljplan).
Utférlig tradinventering behéver genomforas i
detaljplaneskedet.
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Alvtomtabdckens vattenlandskap
- En principskiss
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Fritid, service och socialt liv
For- och grundskola

Befolkningsprognosen fér omradet som helhet,
inklusive Nyponlundens bada etapper, indikerar
ett framtida behov av nya platser i f6rskolan

pa minst 25 nya férskoleavdelningar under en
15-arsperiod. Idag finns dock inga behov av nya
forskolor, behovet kan forvintas uppsta i takt
med att nya omraden byggs ut vilken troligen
sker fran 2017-2018. For att sdkerstilla dagens
och framtidens behov av platser i f61- och
grundskola, som bedéms i ett vidare geografiskt
sammanhang som inkluderar Varberga och Nya
Hjirsta, planeras for férskola 1 varje enskilt
nybyggnadsomrade samt £6r en ny, treparallellig
F-6-skola (550 elever) i Heden, rimligen med
nirhet till Hedens IP och Alvtomtabickens
vattenlandskap (se vidare i Bilaga 1).

Utifrin uppdrag i OSB:n har Kultur- och
fritidsforvaltningen tagit fram en promemoria
tor utveckling av Mellringe IP, Hedens IP

och Mellringeomridet (f6re detta golfbanan).
Promemorian ir politiskt férankrad i
programnimnd Samhillsbyggnad. Inriktningen
nedan for idrottsplatserna, fore detta
golfbanan och odlingslottsomradena bygger

pd promemorian, men kan komma att fa
smirre justeringar beroende pa utvecklingen
av helheten, exempelvis hur Alvtomtabickens
vattenlandskap slutligen gestaltas och utformas.

Mellringe IP

*  Utvecklas och blir en heldrsanliggning,
breddarena och hemvist for en eller fler
féreningar.

* En konstgrisplan anliggs, med fordel vister
om befintlig fotbollsplan.

* En 11-manna naturgrisplan anlidggs
ocksa, alternativt anldggs ett storre Sppet
naturgrisomrade for allaktivitet som vid
behov kan iordningstillas f6r 11-mannaspel.

*  Ett utegym anldggs for dldre och barn i
anslutning till idrottsplatsen. Tillsammans
med befintliga ytor f6r beachvolleyboll och
basket skapas ett allaktivitetsomrade.

*  Ombklidningspaviljongen byggs ut for att
m&jliggbra att fler f6reningar kan bedriva
trdnings- och matchverksamhet.

Hedens IP

Hedens IP behalls som ungdomsidrottsplats
tor Mellringe, Varberga och Bjérkhaga med
omnejd och bildar dirmed en bra plattform for
omradets ungdomsintegration.

Mellringeomrddet

En stbrre vattenyta 6ppnas vid den befintliga
dammen vid Alvtomtabicken. Forslaget bér
beaktas nir helheten kring Alvtomtabicken
planeras.

*  En mindre del av det tidigare golfomradet
erbjuds till beteshagar f6r omradets
djurhillare.

*  En stingslad yta kan iordningstillas fOr att
lita hundar ”springa av sig”.

*  Ett omrdde f6r odlingslotter eller
kolonitridgard. Omride for dessa dndamal
lokaliseras mellan Alvtomtabicken och
Vistra Runnaby.

* I omradet anldggs ett promenad- och
joggingstrak med belysning pa ca 5 km
med anslutning till Karlslundssparets
10-kilometerslinga. Rundslingan kopplas
thop med de promenadstrdk som planeras
kring Alvtomtabicken.

*  Vid Alvtomtabicken skapas ett
vattenlandskap f6r dagvattenrening som
kompletteras med gangvigar fOr att utgéra
ett attraktivt rekreationsomrade.

Koloniomrdde/Odlingslotter

Ett omrdde mellan Vistra Runnaby och
Alvtomtabicken reserveras for kolinitridgard
eller odlingslotter. Anpassning behover ske till
Alvtomtabickens vattenlandskap, ging- och
cykelnitet samt bilgator.

Odlingslottsomridet i Heden kan behéva fi ny
lokalisering nirmare Alvtomtabicken nir den
nya stadsdelen planeras.

Kommersiell service

Pa sikt, nir de flesta nya stadsdelar och

storre kompletteringar har byggts ut, kan
marknadsmissiga forutsittningar for
kommersiell service 1 form av livsmedelsbutik
vara tillrickligt, troligen i ett lige lings
Sandbackavigen. Invanare i omridet kommer
under lang tid troligen vara hinvisade till den



kommersiella servicen som finns i Varberga
centrum, Haga centrum, Ica Eko och
Boglundsingen. Planer pa ett nytt Varberga
centrum haller pa och tas fram (detaljplan som
beridknas vara antagen 2016). En f6rindring
av Ekersvigen, som kan fa till £6ljd att Ica
Eko blir mer tillgingligt, hiller pa att utredas
oversiktligt. Bada dessa férindringar kan pa
sikt bredda den kommersiella nirservicen

tor de boende i Mellringe, Heden och

Vistra Runnaby. Omradets centrum, eller
centrumaxel, kommer i framtiden utga

fran Mellringeskolan, Mellringe IP och
mojligheterna till livsmedelsbutiksetablering
lings med Sandbackavigen, dir dven framtida
kollektivtrafik ska g4.

Gatu- och strakstruktur
Sammanbundna platser och
stadsdelar

*  Mojligheterna att forflytta sig till fots eller
med cykel genom omradet ska vara fler 4n
de ér idag.

*  De nya utbyggnadsomradena och
utvecklade vistelsemiljberna lings med
Alvtomtabicken, Mellringe IP och fére
detta grustaget ska vara kopplade till
varandra och befintliga nirliggande
stadsdelar med ging- och cykelvigar.

TrafiksGkerhetsatgdrder

¢  Korsningen mellan Sandbackavigen och
grusvigen fran Bjorkhaga

*  Mellan Mellringe IP och nytt
utbyggnadsomride vid Heden

*  Giddestavigen mellan Bjorkhaga och

Vistra Runnaby

Kollektivtrafik

De nya utbyggnadsomridena dr placerade
sd att det pa sikt ges mojlighet att
kollektivtrafikférsorja Vistra Runnaby fran
Bjorkhaga via Bjorklunda (se karta).

Ny framtida kollektivtrafikstrickning som
kan f6rsérja Heden och Mellringe ska inte
omoijliggoras 1 kommande planeringsled (se
karta). Strickningen kan kéras med BRT-
16sning.

UTVECKLINGSFORSLAG

Nya gatuférbindelser

*  TFramtida férbindelse norr om
vattenlandskapet mellan Mellringe och
Viistra Runnaby.

»  Forbindelse mellan nya och gamla Heden
utreds 1 detaljplaneskede.

*  Harriet Léwenhjelms vig f6rlings norrut
till Aterbruksvigen. Aven Mellringevigen
kan foérlingas och méta dessa tva
vagar for att skapa fler vig in/ut ur
stadsdelen. Dessa dr viktiga for framtidens
kollektivtrafiklsningar.

e Nya huvudgator skapas i Bjérklunda
och Heden. Ny huvudgata i Bjérklunda
kan foérlingas norrut in i nya delen
av Vistra Runnaby och méta den
nordliga férbindelsen till Mellringe.
Dessa likasa viktiga for framtidens
kollektivtrafiklosningar.

* I samband med detaljplaneliggning av
Heden och Bjérklunda utreds mojligheten
till gatuférbindelse till Bjérkhaga i enlighet
med Handlingsplan f6r stadens byggande
och Trafikprogrammet.

* I samband med detaljplaneligening
av Bjorklund, Heden och Mellringe,
nér utfartsvigar fran respektive
omréiden och slutgiltigt antal bostider
faststills, genomfors en trafikutredning,
Trafikutredningen behévs £6r att mojligegdra
ett 6ppnande av Vaktelvigen samt som
underlag till den planerade omvandlingen av
Ekersvigen. Ett 6ppnande av Vaktelvigen
hinger samman med mdijligheten att skapa
en gatuférbindelse mellan Bjorklunda -
Heden och Bjoérkhaga som i framtiden skall
innebdra en sammanhingande forbindelse
mellan Haga centrum, Mellringe och
Nyponlunden.
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Fortsatt planarbete

Detaljplaneuppdrag finns f6r Bjorklunda

och Heden, som berdknas vinna laga kraft

vid arsskiftet 2016/17. Utvecklingsforslaget
kommer att arbetas in i pabérjad revidering av
oversiktsplanen.

Medverkande tjansteman

Utvecklingsforslaget har tagits fram av Peter
Sundstrém (samhallsplanerare) och Emma Gren
(planeringsarkitekt) med hjilp av tjinstemin
fran Stadsbyggnad (detaljplan, trafik, mark och
exploatering, natur och 6versiktlig planering),
Tekniska forvaltningen, Miljokontoret

och Kultut- och Fritidsférvaltningen samt
Férvaltningskontor Samhaillsbyggnad.
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TECKENFORKLARING

Utbyggnadsomrdde fér bostéder med
blandade byggnadstyper med plats for
férskola

Fortatnings- och/eller funktionsblandnings-

// : SODRA omrade

: \ e Framtida centrumomréde

Mellringe IP utveckias fill en idrottsplats med
plats for fotboll, basket, utegym och
beachvolleyball. En kompletterande
fotbollsplan med konstgrés och belysning
anléggs bredvid nuvarande fotbollsplan.

I

Hedens IP behdller nuvarande storlek
och utvecklas mot ungdomsidrottsplats.

“ %z& 200
“bostader

t Ndarkefrakts fyllnadstipp utvecklas till ett
rekreationsomréde med en landskapspark,
BMX-bana och pulkabacke.

\
\
\
\
=
50
=
i

: ﬂadoowo

: b Plats for framtida kolonilotter
\iele! .

Alvtomtabd&cken utvecklas till ett vatten-
landskap utifrén befintliga dammar och nya
vatmarksomrdden. Vattenlandskapet blir ett

viktigt karaktdrsskapande inslag i omrédet
med hdga rekreativa vérden.

Cirka 200-300
bostader

§ + Grént landskap med inslag av dungar,
angar och &kerholmar Iangs planerat

promenadstrék bibehdlls och utvecklas.

Nytillkomna promenadstrdk och
utveckling av befintliga.

Méjliga nya géng- och cykelférbindelser.
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Trafiks@krad korsning.

Varbergaskogen

AIV
AIV
AIVZQ.:@Q?QB:QQUcmm_i_.m&,&o_smsmoﬁ
d=)p  GCrontstrék.

Karlslundsskogen

=) Majliga framtida gatuférbindelser
(Se beskrivning sida 15).
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BILAGA 1 - FAKTA OCH ANALYS

I Kommunalagd mark 1 Privatégd mark

Inledning Jordbruksmark

I denna bilaga presenteras de fakta och analyser meﬁdet som helhet har.en ling .}.1istoria som
som tillsammans med innehdllet i Gvriga bilagor jordbrukslandskap, men idag anvinds endast

ligger till grund for de stillningstaganden som en mindre del av den hivdade marken som

presenteras i utvecklingsférslaget. jordbruksmark. Det giller frimst ett omrade
mellan Hedens IP och Alvtomtabicken, men

Ma rkagoforh allanden iven en mindre remsa mellan Alvtomtabicken

och Karlslundsasen norr om fritidshusbebyg-
gelsen i Bjorklunda. Planomradet angrinsar mot
vidstrackt dkermark i norr.

Den stora markigaren i omradet r Orebro
kommun. Fyra centralt beldgna fastigheter,
pa 6mse sidor om Sandbackavigen, dgs av
privatpersoner. Det gamla grustaget dgs

av Nirkefrakt. Sydést om Runnaby dger
Myresjohus en fastighet.

En stor del av den kommunaldgda marken
ingar i markreserven och 4r idag utarrenderad
for i huvudsak jordbruk. Avtalstiderna och
villkoren for arrendena ser olika ut. En 6versyn
och hantering av arrendena dr pabérjad for

att genomférande ska kunna ske nir de forsta
detaljplanerna vinner laga kraft, f6rmodligen
tidigt 2017.
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Oversvamningsrisk och
markférhallanden

Morkbla ytor i kartan visar de omraden

kring Alvtomtabicken som 6versvimmas

vid ett 1000-arsregn. Dessa omriden bor
undantas f6r ny bostadsbebyggelse och
samhillsfunktioner sisom exempelvis skola.
De omraden som riskerar att svimmas

6ver vid kraftiga regn bor istillet anvindas

f6r att utveckla omradet kring backen. De
simulerade 6versvimningsférhéllandena

skapar goda férutsittningar att utveckla ett
vattenlandskap med kontinuerlig vattenspegel.
Ett vattenlandskap kan anliggas for att tillvarata
storre nederborder pa ett ordnat sitt. Pa sa sitt
skapas ocksa forutsittningar som bidrar till en
bittre rening av Alvtomtabicken.
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/A Oversvémningsrisk vid 1000-arsregn

De geotekniska forhallandena for
bostadsbebyggelse ir generellt mest gynnsamma
lingre bort frin Alvtomtabicken. I rédstreckade
omrdden i kartan dr det mojligt att bygga hus

1 1-4 vaningar utan palning, men de specifika
forutsittningarna for detta bor utredas konkret i
respektive detaljplan. Grénstreckade omriden i
kartan kriver pilning oavsett vaningshéjd
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.............

== Stadsbusslinje = Landsortsbusslinje O O Haliplatser

= Vattenledningar = Spillvatten ee*+ Cykelbana

Gator och trafik

Bjorkhaga och Mellringe trafikeras idag av
stadsbusslinjer (linjerna 3-4, 7-9). Vistra
Runnaby har ingen kollektivtrafikférsoérjning,
frimst fOr att ett tillrickligt stort
befolkningsunderlag saknas.

Trafiken till, frin och genom omradet sker
ndrmast uteslutande pa Sandbackavigen

och Giddestavigen. Fran dessa gir sedan
infartsvigar till Vistra Runnaby, Bjérklunda,
Hedens IP och Mellringe IP samt till viss del

av verksamheterna och bostiderna i Mellringe.

Norrifran gir det att ta sig till omradet via
Runnaby kvarnvig och Runnabyvigen,
bdda med anslutning till Ekersvigen. P4
Sandbackavigen mellan Mellringe och
Vistra Runnaby finns separat gang- och
cykelvig. I 6vrigt dr giang- och cykeltrafiken
hinvisad till gator och vigar med biltrafik.
Den dldre landsvigen mellan Bjorkhaga och

Teknisk forsorjning

Omkringliggande stadsdelar och mindre orter
har kommunal VA. Omridets olika delar ér
mojliga att ansluta till det kommunala VA- och
fjarrvirmenitet. Omradet kring Bjérklunda
kan klaras med sjilvfall, for 6vriga delar krivs
pumpning helt eller delvis. I omradets mitt
finns fyra stora vattenledningar, som gar mellan
infiltrationsomradet vid Eker och vattenverket.
Dessa kriver brett u-omrade i framtida plan.

Sandbackavigen vid girden Eriksborg anvinds
som ging- och cykelvig och ir ett viktigt strak i
omradet.
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Landskapskaraktar och
gronstruktur

I omradet méts stad och land pé ett mycket
patagligt sitt i ett landskap som, genom sin
historia som utpriglad jordbruksbygd, har en
stor Oppenhet med manga och linga siktlinjer
samt dngs- och jordbruksmarker som kantas och
ramas in av dungar och enskilda trid. Staden gor
sig pamind i Oster och séder, medan dldre byar
som Sédra Runnaby och Ekersby med Ekers
kyrka finns synliga i norr. Den skogsbeklidda
Katlslundsasen utgdr ett markant inslag i vister.

Alvtomtabicken, som I&per i nordsydlig riktning
rakt genom omréadet fungerar som en naturlig
barridr i omradet och kan endast korsas via
Sandbackavigen och pi tvd mindre broar i
norra delen av fore detta golfbanan. Trots att
bicken 16per genom omradets mitt och har en
barridrverkande effekt dr den inte sirskilt synlig
i landskapet. Alvtomtabicken ir idag paverkad
av jordbrukslandskapet med héga halter av
niringsimnen och bakterier.

Fore detta golfbana

I Livsmelelsbutik

SODRA
RUNNABY _

7 e
S ‘/“I-lll’ 7]7]//

= Akerholmar
Jordbruksvag
I Vardverksamhet

Det 6ppna landskapet bestar 1 norr till stor del
av den nu nedlagda golfbanan och i séder av
jordbruks- och dngsmark. Rérelse i landskapet
begrinsas av dessa landskap och sker till stérsta
del genom strik, exempelvis "Runnabyrundan”,
Sandbackavigens ging- och cykelvig samt
gronstraket mellan Karlslundsskogen och
Varbergaskogen.

I omradet mellan Vistra Runnaby och
Alvtomtabicken finns ett strak med dkerholmar
lingsmed en dldre grusvig som ger landskapet
karaktir. I skogspartierna vid Bjorklunda finns
vissa bevarandevirda trid (Silg) och en dldre
skogsvig. Skogen och de omkringliggande
dngsmarkerna bidrar likasa till att ge omradet en
lantlig karaktdr. Den nu nedlagda golfbanan har
satt sin prigel pa landskapet mellan Mellringe
och Vistra Runnaby. Aven om golfmiljerna
numer bérjar bli férvuxna ger de omridet en
struktur och karaktir.
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Omridet som helhet utgbrs primirt av
gronstruktur 1 Gvergangszonen mellan stad och
land. Gronstrukturen bestar av naturomraden,
vattendrag, Angs- och skogsmarker och
fritidsomraden. Genom gronstrukturen gér
Runnabyrundan samt gront promenadstrik
mellan Varbergaskogen och Karlslundsskogen.
Ett band mellan Varbergaskogen och
Karlslundsskogen dr utpekat som grén
virdekidrna med mycket h6ga virden. Det fore
detta grustaget dr utpekad som gron virdekirna
med hoga virden. Omrédet, som 4dgs av
Nirkefrakt, anvinds idag dels som fyllnadstipp,
dels sortering av diverse material ovanpi den
aterfyllda marken.

Fritid, service och socialt liv

Offentlig service finns frimst 1 Mellringe 1

form av £61- och grundskolor upp till drskurs 9,
idrottshall (Mellringehallen), atervinningscentral
och vird- och omsorgsboende. I stadsdelen
finns ocksa Mellringe idrottsplats, Hedens
idrottsplats och en kolonitridgard, liksom en
rad verksamheter och foretag. Lagstadieskola
och férskola finns ocksd 1 Bjorkhaga.

Kommersiell service i form av livsmedelsaffar
finns ndrmast pa Ica Eko, i Varberga centrum
respektive Haga centrum. I Varberga och Haga
finns dven bibliotek och virdcentral.
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Historik och kulturmiljo

Omrédet mellan Mellringe och Bjorkhaga

har sin historiska koppling till det Sppna
jordbrukslandskap som stricker sig frin Orebro
och norrut mot Nirkes Kil och Kilsbergen, i
planomridet pa émse sidor Alvtomtabicken.
Jordbruket i omradet har varit organiserat runt
och utgatt fran tva stérre gardar, Mellringe
herrgard och Runnaby gird, samt dirtill
hérande byar Mellringe by, S6dra Runnaby och
Norra Runnaby. Vigstrickningen mellan dessa
byar vidare norrut mot Ekers kyrka och séderut
in mot staden hor till de dldsta i kommunen
och har hégt kulturhistoriskt virde. Hoga
kulturhistoriska vdrden har ocksa Runnaby
gard, S6dra Runnaby och Mellringe herrgard,
den senare idag helt inkorporerad i stadsdelen
Mellringe.

Gradvis under 1900-talet borjade staden

vixa in 1 omradet med nya bostider och
samhillsfunktioner. Under 1920-, 30- och
40-talet avstyckades tomter fOr fritidsindamal
(sportstugor) och dagens Vistra Runnaby
vixte fram. Vistra Runnaby har vartefter
kompletterats med villor och har idag en
dominerande karaktir av villaomrade.

Mellringe herrgard och egendom, med troliga
anor fran 1500-talet, inkGptes av Orebro stad
1942 och vidareférsaldes 1956 till staten f6r
uppférande av Mellringe sjukhus. Herrgarden
renoverades och blev en del i sjukhuskomplexet.
I anslutning till herrgarden byggdes
arbetarbostider for sjukhuspersonalen i form av
radhus pa 1960-talet. Sjukhuset lades ned 1995,
men viss verksamhet finns kvar idag i lokalerna,
bland annat demensvird och rittspsykiatri.
Kring Mellringe sjukhus uppférdes med

tiden nya bostider och andra verksamheter.
Mellringe dr idag integrerad i staden med skola
och en blandning av framf6r allt friliggande
enfamiljshus och par- och radhus. I omradet
mellan Mellringe och Runnaby finns idag en
nedlagd golfbana.

Soder om planomradet ir stadsdelen Bjérkhaga
beldgen, som uppférdes etappvis under aren
1977-83. Stadsdelen har ett samhillshistoriskt
och socialhistoriskt virde savil som ett

arkitekturhistoriskt virde. Husens gruppering
och enhetliga arkitektoniska utformning och
firgsittning ger omréidet dess stadsbildsmissiga
karaktir.

Mellringe herrgard.

Omradet priglades forr av 6ppna
jordbrukslandskap vilket dven finns kvar i
dagens landskapsbild.

Runnabyvigen dr en av kommunens ildsta

vigstrickningar med hogt kulturhistoriskt
virde.



Bebyggelse

Planomridet dr, undantaget Vistra Runnaby,
sparsamt bebyggt. I det 6ppna landskapet

finns, framfor allt vister om Alvtomtabicken,
inslag av dldre bebyggelse i form av gamla

torp (soldattorp), exempelvis Nybacken och
Bjorklunda, och ett flertal fritidshus. Centralt i
planomradet finns tvd mindre gardar, Eriksborg
och Kiltorp, samt i s6der, mellan Bjérkhaga och
Hedens IP, giarden Vrin som dr bebyggt med
permanentbostad.

Planomrédet ringas in av stadsbebyggelse i
6ster och séder genom Mellringe (inklusive
Nyponlunden) och Bjorkhaga, uppférda under
1900-talets senare hilft. Bebyggelsen i dessa
stadsdelar bestér till stor del av smihus uppldtna
med bostadsritt. Smahusen utgors frimst

av rad-, par- och kedjehus. Vistra Runnaby,
som idag riknas som en smaort utanfor
stadsgrinsen, bestar helt av smahus (friliggande
enfamiljshus) med uteslutande dganderiitt.
Nortr om planomridet finns S6dra Runnaby,
som ocksa har utpriglad villalomradeskaraktir.
Fordelningen mellan dgande- och hyresritt dr
relativt jimn sett 6ver hela omradet. Over 50%
av bostadsbestandet 1 nirliggande stadsdelar

3

Mellringe - Smaskalig blandning av 1- och
2-vaningshus.

Bjorkhaga - Enhetlig arkitektonisk utformning
och fargsittning;
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och byar bestir av ligenheter med 4 eller fler
rum. Endast 16 % av bostadsbestindet bestir av
ligenheter med 1-2 rum. En sammanfattning av
bostadsstrukturen finns i tabell 2 pa sida 21.

Jamfors aktuellt omrdde med Vister (véster
om motorvigen) och kommunen som helhet
framtrider en del skillnader. Férdelningen
mellan smi- och flerbostadshus ér i princip
spegelvind. Det visar sig ocksa att stadsomrddet
har en jaimférelsevis stor andel bostadsritter
och vildigt liten andel hyresritter. Jamfort

med kommungenomsnittet dr ocksa andelen
dganderitter ndgot mindre. 1 friga om
rumsstorlekar kan noteras att andelen ligenheter
med 4 rum eller fler dr stérre i omradet
samtidigt som andelen smaldgenheter dr
betydligt mindre jimfért med bade kommunen
som helhet och Vister. Analyseras (sa langt
det 4r mojligt) rumsstorlekarnas férdelning

1 upplatelseform visar det sig att 27 % av

de storre ligenheterna (4 rum eller fler) f6r
Viister (vdster om motorvigen) ar upplatna
med hyresritt, dvs. de storre ligenheterna ér

1 stor utstrickning dgande- eller bostadsritter.
Fér omrddet som hir undersoks dr andelen

sannolikt mycket ligre med tanke pd den stora
andelen bostadstitter som finns.

-

Mellringe - Storskalig bebyggelse 1 4-5 vaningar
i parkmiljé.

Vistra Runnaby - Utbyggt fritidshus.
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Omrddets dvergripande
karaktarsdrag

Bebyggelsen i Bjorkhaga, Mellringe och

Vistra Runnaby, liksom 1 6vrigt i omradet,

kan beskrivas kvantitativt utifrin hustyp,
upplatelseform och antal rum, men andra
kompletterande aspekter av mer kvalitativ art
kan fangas genom att beakta den 6vergripande
karaktdr som finns i stadsdelarna, exempelvis
hur bebyggelsens ir gestaltad, placerad och
grupperad i férhéllande till varandra och till
gron- och trafikstrukturen. Tillsammans 4r bada
dessa aspekter viktiga for planeringen av ny
bebyggelse i omradet. I kompletteringar intill
befintlig bebyggelse, sasom 1 Mellringe och
Vistra Runnaby, dr det sirskilt viktigt att hinsyn
tas till de kvalitéer som finns i befintlig struktur.

Mellringe-Heden far sin karaktdr genom:

*  Gamla Ekersvigen: Delvis tridkantad
vigstrickning 1 nordsydlig strickning genom
stadsdelen.

*  Mellringe herrgird: Mangardsbyggnaden
med tillh6érande tridgard och allé som
idag dr huvudvigen in till stadsdelen.
Utférligt beskrivet 1 detaljplan och
kulturmiljéinventering,

*  Sjukhusdelen: Storskalig bebyggelse 4-5
vaningar som dr placerad i parkmiljé med
tillhérande arbetarbostider. Bygger pd och
samverkar delvis med dldre herrgdrdsmiljo.
Utférlig beskrivning finns i detaljplan som
togs fram sirskilt for sjukhusverksamheten.

* Bostadsenklaver: Huvudsakligen fyra
delar primirt uppférda i skiftet 1980-

90 med inslag av tidigare och senare
bostadsbebyggelse. Har en grén prigel,
Overlag trafikseparerat, skiftande uttryck
och gestaltning i de olika delarna som dock
halls samman i en smaskalig blandning

av 1- och 2-viningshus. De enskilda
bostadshusgrupperingarna skiljs ofta at

av gang- och cykelvigar samt av grénytor.
Detsamma giller nir bostadsbebyggelsen
méter den storskaligare sjukhusbebyggelsen,
med skillnaden att avstinden mellan
huskropparna da ir nagot storre. Vid

sidan om stérre avstind hjilper de grona
miljéerna i form av trdd och buskar till

att ta ned de skillnader i skala som finns

mellan sméhusen i 1-2 viningar och den
hégre bebyggelsen i 4-5 vaningar. Utférliga
beskrivningar finns i detaljplan och
kulturmiljinventering.)

*  Bostadsbebyggelsen séder om
Sandbackavigen: Planlagt och uppfért
under 1960-talet. Enhetlig och tidstypisk
gestaltning. Se vidare i detaljplan och
kulturmiljinventering.

Vistra Runnabys karaktir:

*  Orten priglas av den "fritidshussprawl”
som pagar runt omkring manga svenska
stider sedan 1960-talet och som tar
sig rumsliga uttryck i form av om- och
utbyggda fritidshus kompletterat med
ny, modern villabebyggelse, ofta utan
sammanhadllen gestaltning och utformning.

Bjorkhagas karaktir:

*  Priglas av husens gruppering och
enhetliga arkitektoniska utformning
och firgsittning (se vidare i detaljplaner
for de olika etapperna och genomférd
kulturmiljinventering).



Befolkningsprognos och
bostadsforsorjning

I Orebro kommuns bostadsforsérjning,
vilken uppgifterna i tabell 3 baseras p4,

antas aktuellt planomrade tillsammans med
niraliggande omriden (S6dra Runnaby och
Nyponlunden) bebyggas med cirka 600-800
nya bostider inom kommande tiodrsperiod
och ytterligare drygt 400-550 bostdder om
ytterligare tio ar. Tillskottet av nya bostider och
den demografiska utvecklingen f6r omradet
som helhet antas leda till att det kommer bo
uppemot 3400 fler i denna del av staden inom
en 20-arsperiod, totalt cirka 7400 invanare.
Huvuddelen av dessa kommer att bo i de nya
stadsdelarna.

Sociodemografisk karaktar

och forandring

Framfor allt till £6ljd av den stora utbyggnaden
av bostider under kommande 20-drsperiod,
kommer demografin hos befolkningen att
torindras. Befolkningen kommer generellt

sett att bli yngre, men kvar i omriddet kommer
dven finnas en stor del aldre. Bida dessa
demografiska utvecklingslinjer stiller krav pa
utbyged och forstirkt service, exempelvis skola
och férskola, och specifika boendeformer
sasom seniorbostider och dldreboenden.
Befolkningsprognosen indikerar ytterligare
behov av upp till 25 nya férskoleavdelningar
inom en 15-drsperiod, nigot som p4 sikt
innebir fler elever i grundskolan, primirt pa
Mellringeskolan (1-9), Hagaskolan (1-6) och
Gumaeliusskolan (7-9) som ir anvisningsskolor
i omradet.

Inom en period fram till 2020 finns behov

av en ny, treparallellig F-6-skola (550 elever)
vid sidan om den anpassning som idag sker i
Mellringeskolans befintliga lokaler. En limplig
placering av den nya skolan har bedémts vara
i Heden (dven Mellringe fanns med som ett
alternativ). En ny grundskola istillet f6r att
bygga ut befintlig Mellringeskola motiveras av
att det senare alternativet skulle bli en for stor
skolenhet (med f6r mdnga elever).
Platsbehovet i férskolan hinger f6r aktuellt
omrédes del thop med nitliggande stadsdelar
som Varberga och Nya Hjirsta. I det
geografiska sammanhanget finns idag en
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Overkapacitet, primért i Varbergas forskolot.
Befintlig férskoleavdelning pa Mellringeskolan
behéver flyttas ut och placeras i ny férskola i
omradet.

Ekonomisk méjlighet att képa eller hyra en
nybyged bostad finns inte hos hela befolkningen
i kommunen, vilket innebir att en storre

del av befolkningen i de nytillkommande
bostadsomridena generellt sett kommer

att ha héga inkomster, utbildningsniva och
hég férankring pa arbetsmarknaden samt
térmodligen till Gvervigande del ha svensk
bakgrund. Att ge plats for hyresritter, som pa
sikt kan uppfattas som relativt sett billiga, och
att i senare planskeden och genomféranden
skapa férutsittningar f6r en billigare
husproduktion i delar av omradet bor beaktas
for att skapa forutsittningar for att den
nédgorlunda balanserade socioekonomiska och
etniska blandningen ska bestd i omriddet som
helhet.

Socioekonomi och demografi
Ett stillningstagande i 6versiktsplanen ar att
sammansittningen i varje stadsdel ska dterspegla
genomsnittet f6r kommunen som helhet. I tabell
4 redovisas delar av hur den socioekonomiska
och etniska sammansittningen ser ut i omradet
och hur den ser ut i férhallande till Orebro
kommun som helhet. Det kan konstateras att
det finns skillnader biade mellan stadsdelarna i
sig och i férhallande till kommunen generellt.
Storst variation uppvisar variabeln andel
utlindsk bakgrund, men storre skillnader finns
ocksa i ohilsotal och andel arbetslésa. De tva
senare foljer samma geografiska moénster och
brukar regelmissigt ocksa hinga samman med
andelen utlindsk bakgrund. Sambandet dr
snarast det omvianda i omrddet med den mest
svenskglesa stadsdelen ocksa visar sig vara den
med hégst medianinkomster och andel med
eftergymnasial utbildning samt ldgst ohilsotal.

Baserat pé befolkningsutvecklingen i befintliga
stadsdelar och den férvintade utbyggnaden av
nya bostidder i omrddet kommer demografin i
omradet delvis att fordndras. Generellt kommer
befolkningen bli allt yngre med kvantitativt och
andelsmissigt storre barngrupper. Andelen
dldre, exempelvis andelen 65- r, kommer att
bli firre som andel av hela befolkningen men
kommer, liksom befolkningen i stort, att vixa.
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Tabell 1. Bostadsstrukturen i Bjorkhaga, Mellringe och Vdastra
Runnaby
Stadsdel/By Befolkningi | Hustyp i % Upplatelseformi  Rumsstorlek 1

Smahus Flerbost Ag Brf Hr 12 3 >4

Bjorkhaga ' 1843 81 19| 24| 44| 33| 11| 29| 60
~ Mellringe/Heden 1130 37 63| 20| 80| o] 2137 &1
N Mellringe ‘ 1078 72 | 28 8 77| 18 22 39 39
Nyponlunden 312 100 0 37 63 0 0 34 66
V o S Runnaby 301 100 ol 100 o o -| -] -
Totalt 4664 66 34 20 62 18 16 33 51

Killa: Bearbetning av SCB/Orebro kommun

Tabell 2. Bostadsstrukturen i omrdadet jamfort med vdstra Orebro
och Orebro kommun

Befolkning i v Hustyp 1 % Upplatelseform i Rumsstorlek 1

antal % %
| Smihus Flerbost Ag Brf Hr 12 3 >4

Mellringe- 4 664 66 34 20 62 18 16 | 33| 51

Bjorkhaga-

V Runnaby

Vister (véster 26 960 29 71 20 23 57 " 35| 31 [ 34

om motorvigen) |
7 Orebro kommun | 140 599 36 | 64 30] 16| 54| 41] 26| 33

Killa: SCB/Orebro kommun

Tabell 3. Prelimindra uppgifter frén Orebro kommuns bostads-
forsorjningsdatabas

Antal Antal Antal Trolig Trolig
bostider bostider bostider upplitelseform hustyp
2015-2019 2020-2024 2025-
Bjorklunda 100 100 150 Aganderitt Smahus
| Nv Hedens IP | 150 150 0 Blandat Blandat
F.d. goltbana 0 300 300 Blandat Blandat
' Nyponlunden 1 | 62 0 0  Bostadsritt ~ Radhus
Nyponlunden 2 50 125 125 Blandat Blandat
|'S Runnaby | 8 | 0 0 jganderitt Smahus
V Runnaby . 20 20 160 Aganderitt Smahus
- TOTALT | 390 695 735

Killa: Orebro kommun

Tabell 4. Sociodemografisk profil pa stadsdelar/mindre
orter i omradet

Stadsdel/Kommn Andel Median- Eftergymn. Ohalsotal  Andel utl

arbetslosa arsinkomst utbildning bakgrund

 Bjorkhaga 54 291 000 43,1 275 12,6
Heden 10,1 211000 333 36,3 34,4

- Mellringe 5,7 227 000 38,1 34,0 19,8
Nyponlunden 38 311 000 45,6 17,8 39,6

Runnaby m fl 3,2 284 000 32,5 19,8 11,6
Orebro 6,4 273 000 277 | 25,5 223 |

Killa: SCB/Orebro kommun
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Om medborgardialogen
Medborgardialogen f6r omridet mellan
Bjorkhaga, Mellringe och Vistra Runnaby

hade som syfte att inhdmta synpunkter fran de
boende i niromradet f&r att i ett tidigt skede
tillsammans med ett flertal undersékningar,
utredningar, analysarbeten och bedémningar
bidra till att fa fram ett underlag som ska

ligea till grund f6r dels den revidering av den
kommunomfattande Sversiktsplanen som
nyligen dr paboérjad, dels f6r den detaljplanering
av omrddet som kommer att inledas inom kort.
Ett utvecklingsforslag kommer att tas fram som

Kommunen valde att anvinda en
enkitundersékning som primir informations-
inhdmtningskalla och ett utskick till alla hushall
i Bjorkhaga, Vistra Oxhagen, Vistra Runnaby
och Mellringe-Heden gick ut, totalt ca 2200
hushall. Flera moijligheter att fylla i och limna
in enkiten fanns, varav de flesta valde ifyllning
elektroniskt via kommunens hemsida. En
sammanstillning och bearbetning av alla svar
har gjorts. Av de ca 2200 hushall som gavs
md&jligheten att fylla i enkiten var det 227
stycken (230 personer varav tre tillsammans pé
samma enkit) som valde att besvara den, med

andra ord en svarsfrekvens pa drygt 10 %. De
230 svarande gar att sortera antalsvis geografiskt
efter stadsdel, liksom pa kén och élder enligt

oversiktligt beskriver principer och inriktningar
for fortsatt planering av omradet.

tabell 1:
(e ——
ALDER KON STADSDEL
Aldersgrp = Antal Kvinna Man @ Ef Bjérkhaga Mellringe- Vastra Vdstra Ovriga Ei
angett Heden Runnaby Oxhagen staden @ angett

0-18 3 - 3 - 1 2 - - - -
19-24 6 4 2 - 2 2 1 1 - -
25-44 78 43 34 1 30 16 14 4 i 7
45-64 77 42 33 2 38 24 2 6 3 4
65- 52 24 28 - 25 18 1 4 1 3
Ej angett 14 7 5 2 4 1 2 - 6 1
Totalt 230 120 105 5 100 63 20 15 17 15

De 230 svarande gar ocksa att sortera andelsvis efter stadsdel,
liksom pa kon och alder sasom 1 tabell 2:

ALDER KON STADSDEL
Aldersgrp = Andel Kvinna = Man @ Ej Bjérkhaga Mellringe- | Vastra Véstra Ovriga | Ei
angett Heden Runnaby = Oxhagen | staden | angett

0-18 1,3 0 100 0 33,3 66,7 0 0 0 0
19-24 2,6 66,7 33,3 0 33,3 33,3 16,7 16,7 0 0
25-44 339 55,1 43,4 1,3 38,5 20,5 17,9 Sl 9,0 9,1
45-64 33,5 54,5 | 42,7 2,6 49,3 31,2 2,6 7,8 3,9 5,2
65- 22,6 46,2 | 53,8 0 48,1 34,6 1,9 7,8 1,9 5,7
Ej angett 6,1 52,2 45,7 2,1 28,6 7,1 14,3 0 42,9 71
Totalt 100 52,2 45,7 2,2 43,5 27,4 8,7 6,5 7,4 6,5
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Nigra konkreta slutsatser som kan dras utifrin
tabellerna ovan ir att:

* Inte sd minga under 24 ar har besvarat
enkiten.

¢ Kvinnor utgdr en knapp majoritet av
de svarande totalt sett och 6ver alla
aldersintervall férutom gruppen 65 ar och
uppit, dir minnen 4r nigot fler.

*  En stor del (citka 44 %) av de svarande ir
bosatta i Bjorkhaga, sirskilt giller det f6r
grupperna medeldlders (49,3 %) och ildre
(48,1 %).

¢ Den geografiska spridningen dr som storst i
gruppen 25-44 ir.

Som en kompletterande aktivitet for att samla in
information genomf&rdes tvd Sppet hus-méten
i Bjoérkhaga och Mellringe med sammanlagt ca
40 besokare. Merparten av besoken skedde i
Bjorkhaga. Anteckningar och karteringar frin
métet har sammanstillts och de huvudsakliga
resultaten frin dessa kommer ocksa att
redovisas.

Moijligheter har ocksa funnits att i annonsen pa
Facebook skriva synpunkter i kommentarsfiltet.
Dessa synpunkter har ocksa bearbetats och en
kort sammanstillning av dessa redovisas ocksa i
rapporten.

Overgripande teman i
enkatsvaren

En genomgang av alla enkdtsvar visar att det
ir vissa fragor och synpunkter som dyker upp
oftare 4n andra. I mer dn i genomsnitt var
tionde svar dterkommer fragor och synpunkter
som kan grupperas i sju olika teman enligt
toljande:

1. Naturen — Handlar om att naturen maste
beaktas nidr omridet bebyggs och att
naturmiljderna sisom Alvtomtabicken
kan utvecklas i takt med en utveckling av
omradet som helhet.

2. Bussforbindelser — Handlar mestadels om
en 6nskan om att det ska finnas en busslinje
mellan Vistra Runnaby och staden, men
dven om att det ska finnas en busslinje som
forbinder omradet som helhet.

3. Manga ir positiva till att byggnation av nya

bostider kan ske pi fére detta golfbanan
och Heden (nuvarande dkern mellan
Hedens IP och Alvtomtabicken).

4. Utveckling av rekreations- och
idrottsaktivitetsytor — Handlar om
utveckling av Mellringe IP, utegym,
fotbollsplaner, motionsspit, strév- och
parkomriden.

5. Bygga lagt, blandat med intiktning mot
villor och radhus — Handlar om 6nskemal
om att ny bebyggelse haller sig lag och att
de nya omrddena dr blandade med avseende
pa hustyp och upplitelseform. Samtidigt
finns det minga som primirt 6nskar en
utveckling mot fler villor och radhus.

6. Forbittrade cykelmdiligheter — Handlar dels
om fler mojligheter att ta sig fram i omradet
med cykel, dels om att flera strickor och
korspunkter ska bli sikrare.

7. Livsmedelsaffar — Handlar om att det ska
finnas en livsmedelsaffar i niromradet.

Dessa sju teman kan betraktas som sirskilt
viktiga att hantera och beakta i fortsatt planering
av omradet. Kommunen har dock inte full
radighet Gver dessa fragor, men kan i alla fall
skapa planmissiga férutsittningar for att en
utveckling ska ske.

Vid sidan om dessa sju frekvent aterkommande
teman berdrs ocksa Vaktelvigens Sppnande
eller inte ofta i enkiterna. 2/3-delar vill

6ppna den medan 1/3-del motsitter sig det
enligt svaren i enkiten. Frigan om gatans
Oppnande behandlas inte i sin helhet i det
utvecklingsforslag som tas fram inom ramen
for detta projekt, utan behandlas primirt i
kommande detaljplanelidggning.

Fordjupningar av de enskilda
frdgorna

Fragorna i enkiten ger en bild av hur de
svarande ser pa var de finner det mest laimpligt
att bygga nya bostider, hur dessa omriden

med nya bostider bor vara utformade samt vad
som saknas respektive kan utvecklas i omradet.
Nedan féljer mer konkreta beskrivningar av vad
som har kommit fram kring dessa fragor.



BILAGA 2. - SAMMANSTALLNING AV MEDBORGARDIALOG

Bygga var?

Som nidmndes ovan ir vildigt méinga positiva
till ny bebyggelse pa fore detta goltbanan

och pa omridet mellan Hedens IP och
Alvtomtabicken. Aven om antalet ir nigot
firre, sa dr det ocksa manga som ir positiva till
ny bebyggelse i Bjérklunda. Det finns dock en
viss variation i var denna nya bebyggelse bor
placeras i omrddet mellan Bjérkhaga och Vistra
Runnaby. Vissa vill freda skogspartierna medan
andra hellre ser att dngarna och det 6ppna
landskapet bevaras. I eller intill Vistra Runnaby,
som ocksd dr tinkbart f6r ny bebyggelse, dr det
inte sd médnga som har tyckt till om, vare sig i
positiva eller negativa ordalag.

Aven om de alls inte ir lika manga som de som
ser positivt pd nybyggnation i Bjérklunda, finns
det ett flertal som motsitter sig att omradet
bebyggs 6verhuvudtaget. Det finns ocksa méinga
som inte vill se ny bebyggelse inne i Bjérkhaga.
Kring utbyggnadsomradena vid Mellringe

och Heden finns i det ndrmaste inga negativa
invindningar (annat dn gestaltningsmissiga).

Bygga hur?

Synen hos de svarande pé karaktir och
utformning av nya bostadsomriden ir Gverlag
ganska samstimmig, Vid sidan om att vildigt
ménga girna ser att den nya bebyggelsen ar lag,
girna i 1-2 vaningar, och blandad i hustyp (villa,
radhus, flerbostadshus) och upplatelseform
(hyresritt, bostadsritt, dganderitt), dr det ocksd
miénga som sirskilt betonar en intiktning mot
villor och radhus. En viss skepsis till h6gre
flerbostadshus finns, 4ven om det ocksa dr
miénga som vill se dessa som inslag i de nya
bostadsomridena.

Vid sidan om detta dr det manga som betonar
att den nya bebyggelsen inte far vara fOr tit,

att den girna fir ha en liknande karaktir som 1
Bjorkhaga. Billiga ligenheter och 6nskemal om
bostider som ir anpassade for dldre, exempelvis
aldreboenden, seniorbostider, forekommer i
viss man.

Vad saknas och bor
uvtvecklas?

Som nidmndes ovan ir det mdnga som saknar
bussforbindelser, framfor allt mellan Vistra
Runnaby och staden, men dven en busslinje som
kan binda samman berérda stadsdelar i omradet.
Det ir likasd manga som for fram 6nskemal

om etablering av en livsmedelsaffir. Vad giller
torbittrade cykelméjligheter sa r6r det bade
sikerhetsaspekter som fler méjligheter att réra
sig i omrddet. Manga ser vidare att framfor allt
befintliga omraden f6r rekreation och idrott
utvecklas. Forslag pa fler fotbollsplaner, utegym,
aktivitetsytor, motionsspir, strtévomriden

och promenadstrak fors fram. Ofta pekas
Alvtomtabicken och Mellringe IP fram som
platser dir detta kan utvecklas, men dven
Hedens IP och andra platser som idrotts- och
lekparksytorna i Bjorkhaga pekas ut.

Minga ser girna en utveckling av omradet
kring Alvtomtabicken, att omridet blir mer
tillgdngligt med parkmiljSer, promenadstrak,
bad, binkar och till och med restaurang och
andra faciliteter. Kumla sj6park, Boglundsingen
eller Oset kommer upp som referenspunkter.

Utvecklingen av Alvtomtabicken utgdr ibland
en del av den absolut mest férekommande
Onskan i svaren, som handlar att naturen i
omridet beaktas och bevaras nir omridet
bebyggs. Denna 6nskan beskrivs ibland i
forhallande till de djur- och vixtarter som
finns i och anvinder omridet, men dven till
sjilva upplevelsen av natur i stadens nirhet och
de moijligheter de ger till rérelse, motion och
sjilslig frid. Naturen beskrivs emellanit som
svartillgdnglic och en 6nskan om att den ska
bli mer nibar fors di fram, men hos vissa som
ndédvindig att den forblir Zorérd”.

En stor del av svaren handlar om uppmaningar
om att det beh6ver byggas fler férskolor i
omrédet, och att det ocksd behévs en utbyged
grundskola bdde 1 Mellringe och Bjorkhaga.
Slutligen finns det ocksd manga som 6nskar
sig ett storre serviceutbud i ndromradet, ett
stadsdelscentrum och samlingsplats f6r barn
och unga.
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Oppet hus-motena

De tva 6ppet hus-métena i Bjorkhaga och
Mellringe handlade till stora delar mycket om
det som ocksd har betonats i enkitsvaren; att
naturen beaktas, att naturomriadena ocksi kan
utvecklas, att idrotts- och reakreationsytor
kan bli fler, att ny bebyggelse bor vara ldg och
blandad osw.

Métet 1 Bjorkhaga kom ocksa att handla om
térhallandet mellan ny bostadsbebyggelse 1
Bjorklunda och det befintliga Bjorkhaga. Manga
av besokarna var bosatta ut mot de dngs- och
skogsmarker som kan komma att berdras

nir Bjorklunda byggs ut och var sjilvklart
intresserade av att fOra fram sina dsikter kring
detta. Gronstraket och omradet norr om
Bjorkhaga upplevs av minga som en virdefull
milj6, inte enbart for dem sjilva utan ocksa, som
de upplever, for flertalet djur- och vixtarter.

Motet 1 Mellringe, som inte var lika vilbesokt,
handlade till viss del om frigor kring karaktir
och utformning av de nya bostadsomrddena,
som i enlighet med enkitsvaren, girna fick vara
lite luftiga och blandade. Hir var besdkarna
positiva till ny bebyggelse i anslutning till dér de
bodde, ut mot Heden och fére detta golfbanan,
men sig girna att utformningen var en annan
an vad som vixer fram i Nyponlunden idag.
Andra frigor som lyftes var trafik och att det
tinks pd i planeringen av nya omraden.

Kort ssmmanfattning av synpunkter frin Oppet
hus-métena:

*  Beakta och bevara skogspartierna norr om
Bjorkhaga.

»  Alvtomtabicken och dess nirmaste
omgivning har virden som kan utvecklas
(vattnet, odlingslotter, beteshagar osv.).
Golfbanan ir trakig och kan utvecklas.

*  Mellringefiltet (f6re detta golfbanan) kan
utvecklas pa olika sitt (bad, koppling mellan
skola och natur, utegym och si vidare)

*  Mellringe IP och Hedens IP ir bra men kan
ocksa utvecklas (exempelvis med fler planer
och andra aktivitetsytor)

* Tippen (fore detta grustaget) kan
utvecklas till ett rekreationsomride (MTB,
motionsspar med mera)

¢ Bussforbindelser saknas.

* Ny bebyggelse bor vara smart, blandad,
Oppen, 1 1-2 vdningar och inte for tit)

*  Namnet Bjérklunda skapar forvirring
(exempelvis for firdtjdnst)

¢ Med fler bostiader kan kanske Ica Eko
byggas ut.

o Aldreboende saknas.

*  Fler och sikrare sitt att ta sig fram med
cykel beh6vs (exempelvis dtgirder pa
Giddestavigen och Sandbackavigen,
fler kopplingar mellan Bjérkhaga och
Mellringe).

*  Skolan behéver fler platser/byggas ut i
omradet.

Kommentarsfaltet pa
Facebook

Nyheten pi Orebro kommuns Facebook-sida
med uppmaning om att fylla i en webbenkit
om framtida utveckling av aktuellt omrade
kommenterades cirka 70 ganger under juni
minad. En stor del av dem kom att handla om
Vaktelvigens 6ppnande eller inte. Med avseende
pa sjilva planomradet var det en stor del som,
ilikhet med en stark tendens i enkitsvaren,
girna sdg en utveckling som virnade befintliga
natur- och grénomraden. Minga var positiva
till en utbyggnad av nya bostider pa fore detta
golfbanan.

Den fortsatta planeringen av
omradet

Den medborgardialog som nu har

genomforts har skett i ett tidigt skede i
planeringen av omréddet och resultatet av
dialogen kommer att ligga till grund f6r det
Oversiktliga planeringsarbete som nu pigar

och som ska vivas in i den revidering av den
kommunévergripande versiktsplanen som nu
sker. Resultatet av dialogen kommer ocksa att
folja med in som stdd i den detaljplanering som
nyligen dr pdbdrjad 1 omridet kring Heden och i
Bjorklunda.
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Moijlighet att ater limna synpunkter pa
utvecklingen av omridet kommer nu att ske pa
tva sitt, dels ndr det reviderade forslaget pa ny
oversiktsplan stills ut (troligen ar 2017), dels nir
de tvd detaljplanerna f6r Bjorklunda respektive
Heden stills ut pa samrdd under 2016.

Utvecklingsfoérslaget kommer att kommuniceras
via hemsidan under varen 2016.
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Oversiktlig geoteknisk undersdkning, Runnaby
(PM/Rapport)

Uppdrag och syfte

P& uppdrag av Orebro Kommun har Rambéll utfért en geoteknisk utredning pa
omradet Mellringe/Runnaby hed strax nordvast om Orebro. Utredningen ska ligga
till grund for ny detaljplan for omradet.

PM Geoteknik beskriver geotekniska forhallanden inom omradet samt ger
oversiktliga grundlaggningsforutsattningar for de olika delomradena pa platsen.

Underlag for utredningen

Underlag for PM geoteknik har varit:
e Markteknisk undersékningsrapport for objektet, upprattad av Rambéll
e Oversiktlig geoteknisk undersokning, upprattad av J&W 1979
e Jordartskarta fran SGU

Styrande dokument

Denna handling ar upprattad i enlighet med Eurokod SS-EN 1997-2 med
tillhérande nationell bilaga. | tabell 2 nedan anges specifik metod med respektive
standard eller styrande dokument.

Undersokning/metod Standard eller styrande dokument
Faltplanering SS-EN 1997-2

Faltutforande SGF 1:2013 samt SS-EN 1SO 22475-1
Beteckningssystem SGF/BGS Beteckningssystem 2001:2

PM Geoteknik
Oversiktlig geotel

Unr 1320016420

Tabell 1: Planering och redovisning

knisk undersékning, Runnaby

lav4



0:\Ipil\sgi\2015\1320016420\3_teknik\g\dokument\pm geoteknik.docx

RAMBGOLL

Undersdkning/metod Standard eller styrande dokument
Viktsondering SS-EN ISO 22476-10
Slb-sondering SS-EN ISO 22475-1
Trycksondering SGF metodblad, Trm
Skruvprovtagning SS-EN ISO 22475-1
Kolvprovtagning SS-EN ISO 22475-1
CPT-sondering SS-EN ISO 22476-1
Grundvattenméatning SS-EN ISO 22475-1

Tabell 2: Geoteknisk faltundersétkning

Undersokning/Metod Standard eller styrande dokument
Jordartsbenamning SS-EN-1SO 14688-1
Vattenkvot ISO/TS 17892-1
Konflytgrans SS 027120

Crs-forsok SS 02 71 26:1991

PM Geoteknik

Tabell 3: Laboratorieundersdkningar

Geoteknisk kategori

Utredningen ar utford i enlighet med geoteknisk kategori 2, GK 2 for konstruktion.
Grundlaggningsforhallandena varierar da undersokningsomradet ar mycket stort.
Val av geoteknisk kategori och sakerhetsklass styrs av vilken typ av konstruktion
som ska uppforas samt de aktuella geotekniska forhallandena for just det
omradet.

Geotekniska forhallanden

Omréadet korsas av Alvtomtabacken som omges av svamsediment bestdende av
silt och lera. Leran ar stallvis gyttjig och mycket I6s i ett omrade som stracker sig
150 — 300 m dster och vaster om backen. Jorddjupet varierar och &r som mest 7
— 8 m och bestar av siltig torrskorpelera pa 16s gyttjig lera pa siltig lera och moran
pa berg.

| sédra delen av omradet smalnar straket av svamsedimentet av och dvergar i
glacial lera och silt samtidigt som jorddjupet minskar. Omraden med 4-5 m 16s
lera forekommer &ven har.

| vaster 6vergar leran och silten till friktionsjord bestdende av sand och finsand
stallvis ovan lager av silt och lera.

Berg i dagen forekommer pa ett par stallen i sédra delen och i norra delen.

For illustration av jordarternas utbredning p& omradet samt byggteknisk
illustrationskarta, se ritningar G-10.1-005 till G-10.1-008.

Oversiktlig geoteknisk undersékning, Runnaby

Unr 1320016420
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Geohydrologiska forhallanden

Matpunkter for grundvattenobservationer har satts i den gamla och den nya
utredningsomgangen. Grundvattenrér GW4, GW18 och GW34 samt GW15R004
visar pa artesiskt grundvatten, det vill sdga grundvattnets tryckniva ligger dver
markytan, som mest 1 m ovan markytan i punkt GW18. Nivan i GW15R004 ligger
i nivd med rorets 6verkant, sa trycknivan ar troligtvis hogre an rértopp.

Portrycksmatare har installerats i tidigare undersékningar men resultat av dessa
matningar har inte kunnat aterfinnas.

Grundlaggningsforhallanden och rekommendationer

Jordartsforhallandena varierar pd omradet fran mycket 16s lera till fast
friktionsjord i varierande omfattning. Utredningen ar grov och forhallanden som
beskrivs kan variera med avvikelser som inte framgar av utredningen, da det ar
relativt langt mellan undersokningspunkterna.

Utredningen har mynnat i att omradet delats upp i tre delomréden baserat pa
jordens lermaktighet och jordartsforekomst. Dessa tre omraden beskrivs nedan
baserat pa jordens formaga att bara tillskottslast, hur pass sattningsbenagen
jorden ar samt hur grundvattenférhallandena ar inom respektive omrade, se
ritning G-10.1-007 — G-10.1-008.

Omrade 1
Lerlager med lag hallfasthet och hogt stdende grundvatten, i vissa matpunkter

artesiskt, ger omradet besvarliga egenskaper for att kunna bygga utan att vidta
forstarkningsatgarder. Odometerférsok och CRS-forsok, visar att det mojligen
pagar sattningar i leran pd 3 — 4 m djup (punkt 15R055 och punkt 4) se MUR.
Ytan som omfattar omrade 1 har stor utbredning och maéjligheterna for
markanvandningen ar begransad utan att vidta atgarder.

Grundlaggning inom omradet utfors generellt med palning. Mdjligen kan mindre
latta byggnader grundlaggas ytligt efter utredning. Fenomenet falska palstopp kan
uppsta vid palning i omradet.

Vid uppfylining eller annan belastningsékning kommer sattningar att uppsta och
mojligen pagar redan sattningar i omradet. Sattningarnas storlek ar beroende av
belastningen och atgarder for att forstarka marken, som t.ex. kalkcementpelare,
runt eventuella byggnader och fér vagar kan komma att kravas bade av sattnings-
och stabilitetsskal.

Stabiliteten narmast Alvtomtabécken &r tillfredstallande med dagens geometri och
belastning. Belastning om 10 kN/m?® utbredd last, motsvarar en dryg halvmeter
uppfyllning fram till ca 10 m fran backen (obelastat narmast backen) ger en

Oversiktlig geoteknisk undersékning, Runnaby

Unr 1320016420
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berakningsmassigt for 1&g sakerhetsfaktor. Med andra ord kraver
stabilitetsforhallandena sarskild utredning innan exploatering som innebar
uppfyllning eller annan belastning pa marken. For detaljer om
slantstabilitetsberakningar, se bilaga 1 och 2.

Omrade 2
Lerans egenskaper med minskad maktighet och hogre hallfasthet gor detta

omrade aktuellt att bygga medeltunga byggnader i upp 2 vaningsplan utan
forstarkningsatgarder. Sma till mattliga sattningar som mestadels kommer att
utvecklas under byggtiden kan férvantas.

Silt forekommer i stor omfattning, materialtyp 5A, tjalfarlighetsklass 4. Detta i
kombination med hégt grundvattentryck i jorden kan medféra flytjordsproblem vid
schaktarbeten.

Grundlaggning inom omradet utfors ytligt for byggnader upp till tva plan.
Byggnader med stor utbredning i plan och byggnader med fler &n tva plan kan
dock behova palgrundlaggas.

Omrade 3
Huvudsakliga jordarter inom omradet ar fast silt och finsand blandat med sand.

Dessa tillhér materialtyp 5A respektive 2. Med grundvattenyta mellan 0,5 -1 m
under markytan finns goda forutsattningar att bebygga omradet med tyngre
byggnader upp till 4 vaningar utan forstarkningsatgarder.

knisk undersékning, Runnaby
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Name: F Model: Mohr-Coulomb

Name: Lera 1
Name: Sand
Name: Lera 2

Model: S=f(depth)
Model: Mohr-Coulomb

Model: Undrained (Phi=0)

Unit Weight: 18 kN/m3  Cohesion: 2 kPa

Unit Weight: 16 kN/m3
Unit Weight: 18 kN/m3

Phi:30° Phi-B: 0°

C-Top of Layer: 10 kPa  C-Rate of Change: -3 kPa/m
Cohesion: 0 kPa

Unit Weight: 16 kN/m3

Phi: 35° Phi-B: 0°

Cohesion: 5 kPa

Limiting C: 3 kPa

FOS: 2.056 o
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Name: F Model: Mohr-Coulomb ~ Unit Weight: 18 kN/m3  Cohesion: 2 kPa  Phi: 30°  Phi-B: 0 °

Name: Leral  Model: S=f(depth)  Unit Weight: 16 kN/m3  C-Top of Layer: 10 kPa  C-Rate of Change: -3 kPa/m  Limiting C: 3 kPa
Name: Sand  Model: Mohr-Coulomb  Unit Weight: 18 kN/m3  Cohesion: 0 kPa  Phi: 35°  Phi-B: 0 °

Name: Lera2  Model: Undrained (Phi=0)  Unit Weight: 16 kN/m3  Cohesion: 5 kPa
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