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Detaljplan for fastigheten Langbro 2:81 m.fl.
(Bjorklunda)

Enligt 6 kap. 5-7 §§ miljdbalken ska kommunen gdra en undersdkning av
miljdeffekter ndr en plan upprattas eller dndras, for att avgdra om
genomférandet av planen kan antas medféra betydande
miljdpdverkan. Om planen bedéms medféra betydande miljidpaverkan
ska en strategisk miljdbeddmning genomfdras och en
milijdkonsekvensbeskrivning upprattas.

Undersdkningen av betydande milidpd&verkan ska goéras i ett tidigt skede
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At bedoma miljoeffekter och betydande miljdpaverkan

Ndar en kommun upprattar eller dndrar en detaljplan ska kommunen beddma om detaljplanens genomférande kan antas
medféra en betydande miljdpdverkan. Detta kallas i milidbalkens sjatte kapitel for "undersdkning”. Kommunen ska i
undersdkningen ta hansyn till ett antal kriterier, bland annat miljdeffekter. Undersdkningen ska utgd frdn de kriterier som finns i
milidbeddmningsférordningen och i varje enskilt fall ska det avgdras om genomférandet av en detaljplan kan antas medféra
en betydande miljopdverkan.

Att identifiera, beskriva och beddoma effekter p& mdanniskors hdlsa och miljién ér centralt i en miljdbeddmning.

Enligt miljobalken é kap 2 § beskrivs att miljdeffekter avser direkta eller indirekta effekter som &r positiva eller negativa, som ar
tillfalliga eller best&ende, som &r kumulativa eller inte kumulativa och som uppstér pd kort, medelldng eller I&ng sikt pd& miljon
eller manniskors hdlsa. Milideffekter ér inte begrénsade geografiskt, det vill sdga de kan uppstd béde i ndromrddet och Idngt
bort. De kan uppstd bdde inom och utanfér Sveriges grénser. | milidbalken listas féljande é punkter som en sammanfattning av
vad beddmning av miljdeffekter kan innefatta:

1. befolkning och md&nniskors hdilsa,

2. djur- eller véxtarter som dr skyddade enligt 8 kap., och biologisk mdngfald i évrigt,
3. mark, jord, vatten, Iuft, klimat, landskap, bebyggelse och kulturmilj,

4. hushdliningen med mark, vatten och den fysiska milién i &vrigt,

5. annan hushdlining med material, rdvaror och energi, eller

6. andra delar av miljén.

Att listan avslutas med sjatte punkten "andra delar av miljén” betyder att definitionen av
milideffekter ockséd omfattar effekter p& andra delar av miljion &n de delar som framgdr av punkterna 1-5. Listan ska alltsd inte
anses vara uttbmmande.

Stadsbyggnad
orebro.se “
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Hur ska undersokningen utforas?

Bom 70/2023

Planhandléggare/projektledare ansvarar for att upprétta ett utkast p& undersdkningen. Innehdll och frégor som dyker upp kan
diskuteras pd projektgruppsmoten, teamtraffar, stadsbyggnadsverkstad eller enhetsmobte vid behov.

UNDERSOKNING AV BMP

- Undersdkningssamrad
Undersékningen stéms av med
Lansstyrelsen innan detaljplanen
gdr pd samrad.

Undersékningssamrad (MB 6 kap. 6§)

A
pN

BMP

Ej BMP

>

STRATEGISK MILJOBEDOMNING

- Avgrdansningssamrad med Lansstyrelsen

- Framtagande av miljékonsekvensbeskrivning (MKB)

- Sammanfattning av MKB i planbeskrivhing

- Redogdrelse i planbeskrivning om hansyn till slutsatser fradn MKB

- Samrad om MKB inkl. synpunkter frén avgréinsningssamrad (minst 30
dagar, sker i samband med samréd for detaliplan)

Under framtagandet av undersékningen ska samrdd ske med Lansstyrelsen, samt vid behov dven med andra berérda
myndigheter och kommuner. Samrdd med Ldnsstyrelsen om undersdkningen gors i samband med mdnadsavstdmningen med
Lansstyrelsen och innan detaljplanens samrdd. Vid detaljplaner ddr BMP befaras eller konstateras bdr samréd med
Lansstyrelsen ske tidigt i processen. Ett utkast fill planhandlingar och beddmning av BMP i form av denna undersdkning tas med

fill avst@mningen.

Innan detaljplanen skickas ut p& samrdd ska ett sarskilt beslut om planen kan antas innebdra BMP tas utifrdn undersdkningens
beddmning (MB 6 kap. 78§). Beslutet tas p& delegation av férvaltningschef i samband med att detaljplanen passerar KB/PB
infor samrddsutskick. Mall for delegationsbeslutet finns i W3D3, mallen fylls i och bifogas i handlingarna till KB infér

samrddsutskick.

Avgrénsningssamrad (MB 6 kap. 98§)

Om BMP konstateras i undersékningen, ska en strategisk milidbeddmning genomfoéras. Ett avgrénsningssamrdad ska ske med
l&nsstyrelsen for att bestdmma inriktning och innehdll fér miljidbeddmningen. Se Boverkets hemsida fér mer information.

Stadsbyggnad
orebro.se

SREBRO
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Information om planen

Planens syfte

Syftet med detaliplanen &r att bygga vidare pd befintliga strukturer och
l&dnka samman bostadsomrdden genom att mdjliggéra byggnation av

ca 250 bostéder i form av fristdende villor, par- rad- och kedjehus. Inom
planomréadet mojliggdrs dven for stadsvillor med fyra till &tta IGgenheter
per byggnad. | omr&det mojliggdrs det dven for en forskola.

Tilkommande bebyggelse ska placeras med hansyn till den befintliga
vegetationen och de naturvarden som finns pd platsen. Utgdngspunkten
ar ny bebyggelse ska utformas p& ett sddan satt att biologisk méangfald
har férutsattningar att finnas kvar och att spridning av arter
forts@ttningsvis ar majlig. Befintlig vegetationen med trad, buskar och
dungar ska darfér bevaras i sé stor utstréickning som majligt.
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Allmdn beskrivning av planomradet

Planomrddet omfattar ca 35 ha och ligger norr om bostadsomrédet
Bjérkhaga och &ster om Gaddestavagen.

Stora delar av marken inom planomrddet &r jordbruksmark. | den véstra
delen mindre fritidshus med daldre trad framst tall, bjérk och enstaka ek,
samt ett gallrat éldre barrskogsbestdnd. Centralt finns en
l6vskog/Idvsumpskog som domineras av trivialldvskog bestdende av asp,
sAlg och bjérk. Dessa skogspartier ar fuktiga och dar finns flera smdévatten
och diken. P& flera platser i omrddet finns stoérre odlingsrésen och
smdbiotoper.
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Motiverat stallningstagande om
betydande miljdp&verkan utifrdn
beddmning av miljdeffekter.

Sam.r.nanfqﬁqnd? Beddms planférslagets 1 Ja
bedomning av forslagets | genomférande innebéra
miljépéverkqn betydande miljiopdverkan (BMP)?2 Nej
Motivering

Planférslagets genomférande beddms inte innebdra betydande milidpdverkan. Beddmningen grundas pd att omrédet
ar utpekat for bostadsdndamal i dversiktsplanen och beddms inte avvika frén staliningstaganden som &r gjorda kopplat
till omrddet.

Ovrigt
Ovriga aspekter att beakta i
planarbetet

P& uppdrag av Orebro kommun utreder Sweco férslag till utbredning av ett kompletterande vattenskyddsomrade fér
Bista och J&garbacken grundvattentdkter. Vattenskyddsomrédet foresl@s kallas Gaddesta vattenskyddsomréde och
beror planomrdadet. Foljande punkter hanteras i utredningen:

- Beddmning av befintligt vattenskyddsomr&des eventuella behov av revidering och uppdatering.

- Beskrivning av vattentakterna och hydrogeologiska férhdllanden

- Avgrdnsning av tillinningsomr&de

- Riskinventering och riskbeddmning

- Framtagande av forslag till ett kompletterande vattenskyddsomrdde i direkt anslutning till det befintliga
vattenskyddsomrddet
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- Framtagande av férslag fill skyddsféreskrifter

Det &r oklart om och i sé fall hur férslaget till detaljplan pdverkar vattenskyddsomrédet.
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Overensstammelse med
tidigare
stallningstaganden

Beddms planférslaget stémma Ja
Overens med &dversiktsplanen?
[ Nej
L1 Delvis

Oversttmmelse med
oversikisplanen (OP)

Exempel p& beddmningskriterier:

Utvecklingsstrategi
(omvandling, fért&tning,
utveckling kopplat fill
befintliga strukturer)
Markanvandning
Bebyggelsetyper
Sociala mal (t.ex.
integration/segregation,
barriérer, socioekonomisk
blandning)

Platsens Idmplighet,
lokaliseringsprévning
Kumulativa effekter
Klimatpd&verkan

Overensstammelse med dvriga
stallningstaganden

Forslaget till detaljplan beddms férenlig med dversiktsplanens stallningstaganden och prévning av frégor som
lokalisering, resursanvéndning, klimatpd&verkan, kumulativa effekter m.m. Omrddet &r utpekat som ett
utbyggnadsomrdde for i huvudsak bostéder med blandade storlekar och uppldtelseformer i enlighet med
utvecklingsforslag for omrddet mellan Bjoérkhaga, Mellringe och Vastra Runnaby. | Strategi for arkitektur och byggande ér
Bjorklunda markerat som trédgdérdsstadsdel.

Forslaget till detaljplan beddms vidare dven stdmma dverens och vara férenlig med andra fér omréddet vasentliga
styrdokument. Ett av stéliningstaganden i Trafikprogrammet ar att bygga ihop staden och éka rérligheten mellan olika
stadsdelar. | forslaget till detaljplan utreds bland annat méjligheten fér en ny bussdragning genom omrdadet. Vidare
sdkerstalls ytor for gdng- och cykelvéagar.

Gronstrategin har fyra vagledande mal som handlar om att skapa en héllbar och attraktiv bebyggelse med funktionella
gréna motesplatser och rekreationsomrdden som frémijar folkhalsa och social sammanhallining. Planférslaget kommer
utformas s& att maélen i strategin uppfylls.
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Exempelvis:

FOP

Planprogram
Trafikprogram
Gronstrategi

Strategi for arkitektur &
byggande
Hallbarhetsprogram
Vattenplanen

Nollalternativ

Nollalternativet beskriver den
sannolika utvecklingen och
milidpdaverkan pd platsen om
planen inte genomfors.

Exempel p& fragestdliningar:

Vilka typer av
verksamheter/aktiviteter
forekommer eller tillats pd
platsen idag?

Vilken utveckling p&
platsen ar mest sannolikt
utifrédn nuvarande
forutsdttningar och den
sannolika utvecklingen i
framtiden?

Platsen forblir oexploaterad och fortsétter att vara jordoruks- och skogsmark. Kommunen maste hdnvisa de som vill
bygga villor fill privata aktérer och dven till andra kommuner. Den befintliga markféroreningen ddr det har funnits en
handelstrédgdrd kommer sannolikt att ligga kvar. Méjligheten att kollektivirafikférséria de omkringliggande
bostadsomrddena minkar dé reseunderlaget begrdnsas.
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Verksamheter & atgarder som kan medféra BMP

Verksamheter & atgdrder som medfor sarskilda krav pa
redovisning i planbeskrivning vid BMP

MB 7 kap 28 § a

Enligt MB 7 kap 28 § a ska det antas att en &tgdrd eller verksamhet som
paverkar ett natura 2000-omréde pd ett betydande satt ska medféra
betydande miljépdverkan (BMP)

Kan detaljplanens genomférande innebdra atgdarder eller verksamheter
som pdverkar ett Natura 2000-omrdde pé etft betydande satte

U Ja Nej

Motivera svar och beskriv konsekvens nedan och om detta bedéms
medfora BMP:

PBL 4 kap. 34 § (Obs! Endast vid BMP)

Enligt PBL 4 kap 34 § finns det sarskilda krav p& hur den strategiska
milidbedémningens innehdll och slutsatser ska redogoras for i planbeskrivningen
om betydande miljiopdverkan (BMP) konstateras utifrdn ndgon av féljande
andamadl. | dessa fall ska miljdbeddmningen och redogorelsen fér den i
planbeskrivningen dven uppfylla vissa av kraven som stdlls pd en specifik
miljdbeddmning eftersom dessa dndamdl inte fdngas genom milidbalkens
tillst&dndspréovningsprocess.

e Industriomréde

e Kopcentrum, en parkeringsanldggning eller négot annat
stadsbyggnadsprojekt

Skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anlédggning
Hamn for fritidsb&tar

Hotellkomplex, fritidsby utanfér sammanhdllen bebyggelse
Campingplats, en nojespark eller en djurpark.

Nojes - eller djurpark

Sparvag eller tunnelbana

Beddms planen medféra betydande miljipdverkan (BMP) utifrén ndgon av
ovanstdende dndamaile

[ Ja (anpassa redogérelsen i planbeskrivning) Nej

Om planen medfér BMP utifrén ovanstdende dndamdl ska redogérelsen for
miljidbeddmningen i planbeskrivningen motsvara de krav pd innehdll som stdlls p&
en specifik milidbeddmning och som aterfinns i 6 kap 35, 37 och 43 §§ MB. Kraven
innefattar bland annat innehdllet i redogdrelsen for den planerade atgdrden,
dess miljideffekter och hur hdnsyn har tagits fill miljdeffekter vid utformning av
Atgarden.
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Riksintressen &
omradesskydd

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdin
respekfive parameter. Kénslighet
beddms utifrdn vérden och brister p&
platsen.

Paverkan

Hur p&verkas respektive parameter av
att planen genomfors

Konsekvens

H&r antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medféra BMP

Exempel pa parametrar

e Riksinfresse

e Naturreservat

e Natura 2000-omréde
e Nationalpark

e Nafurminne

e Strandskydd

e Biotopskydd

e Naturvérdsavtal

e Vattenskyddsomrdde

Beskriv ytterligare parametrar i falt
fill hdger om de saknas i listan.

Planomrddet berdrs av riksintressen for
vattenforsorjning, Skrdmsta vattenverk
Orebro. Omradet ér utpekandet som
riksintresse eftersom det nyttjas av
mdanga mdnniskor och att det har stor
kapacitet och god kvalitet.

Planforslaget beddms inte pdverka
riksintresset i en negativ bemarkelse.

Ingen pd&verkan

Delar av Alvtomtabécken och de
anlagda dagvattendammarna berérs
av strandskydd.

Exploatéren fér den del som berdrs av
strandskyddet kommer att anséka om
att upphava delar av detta dd det fill
viss del redan ar iansprdktaget och
inte har n&gon betydelse for
strandskyddets syften.

Ingen pd&verkan

Naturvardesinventeringar enligt SIS-
standard har genomforts. Inom
omrdadet finns odlingsrésen,
smavatten, diken och dkerholmar som
omfattas av det generella
biotopskyddet.

| de inventerade omrddena finns de
dessutom naturvé@rden i form av
vardefulla trad, hydrologiskt kdnsliga
omréden, skyddade arter och
rodlistade arter.

En stor del av ytorna som pekas ut
med naturvérden kommer att sparas
och planldggas som natur eller park
vilket innebdr att negativ pdverkan
kan undvikas dven om diken till viss del
sannolikt kommer att IGggas igen och
kulverteras.

Ingen pd&verkan



https://www.havochvatten.se/arter-och-livsmiljoer/atgarder-skydd-och-rapportering/skyddade-omraden/riksintressen/riksintresse-for-dricksvattenanlaggningar/riksintressen/skramsta-vattenverk.html
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En utredning med forslag till
utbredning av ett kompletterande
vattenskyddsomrdde for Bista och
Jagarbacken grundvattentdkter ar
under framtagande.

Vattenskyddsomradet foreslds kallas
Gdaddesta vattenskyddsomrdde och
berdr planomrédet.

Det &r oklart om och hur detta
pdverkar detaljplanen. Nya
detaljplaner som har gjorts i anslutning
till vattenskyddsomr&det for Bista och
Jagarbacken grundvattentdkter har
forsetts med bestdmmelser som
s@kerstalla tata ledningar och
dagvattenanldggningar samt férbud
mot t.ex. kdllare. Under arbetet med
detaljplanen kommer
regleringsmojligheterna att utredas.

Inom deft féreslagna
vattenskyddsomrdadet finns befintliga
bostadsomrdden och den initiala
beddmningen ar att just
bostadsdndamal fungerar dé det inte
ar ndgon verksamhet som har ndgon
direkt pdverkan p& marken. Dock kan
det bli nddvandigt att se dver skyddet
i samband med byggnation och
risken for trafikolyckor. Detta regleras
dock inte genom detaljplanen.

Ingen pd&verkan

Mark och landskap

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifréin
respekfive parameter. Kanslighet
beddms utifrdn befintliga varden och
brister pd platsen.

Paverkan

Hur p&verkas respektive parameter av
att planen genomfors

Konsekvens

H&r antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medféra BMP

Exempel p& parametrar

e Topografi
e Geologi
e Ras, skred, erosion

Enligt jordartskartan frdn SGU bestér
planomrddet av en mosaik av olika
jordarter men domineras i vaster och
sdder av postglacial finsand. |
omrdadets mitt utgdrs marken av
glacial silt och den sydvastra delen
domineras av glacial lera.

Omrdédets geologi avviker inte frén
andra omréaden i Orebro och
planférslagets beddms inte f& ndgon
negativ paverkan pd omradets
geologi eller mojligheten att bebygga
omrddet.

Ingen pd&verkan
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e Drumlinomrdade,

e Rullstensds,

e  Mordnformation,

e  Forkastningsbrant

e Jordbruksmark

e  Skogsbruksmark.

e Oexploaterad mark

Beskriv ytterligare parametrar i félt
fill héger om de saknas i listan.

Stora delar av omrddet
ar jordbruksmark med inslag av

Akerholmar och jordbruksdiken.

Ytorna som utgors av jordbruksmark ar
relativt sm& och beddms inte paverka
mojligheten till t.ex.
livsmedelsforsorjining i ett storre
sammanhang.

Den sammanvagda beddmningen ar
att marken, utifrén staliningstaganden
i dversiktsplanen och
utvecklingsférslaget samt platsens
forutsattningar, ar maéjlig att préva for
bosté&der och férskola.

Ingen pd&verkan
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Naturmiljo

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdin
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrdn befintliga varden och
brister pd platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomférs

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medféra BMP

Exempel pa parametrar
e Naturtyp
e Vegetation & djurliv
e Gréna vardekarnor,
forstarkningsomradet,
viktiga spridningslankar

e  Sdrskilda varden for
biologisk mangfald, t.ex.
rodlistade eller andra
skyddsvarda arter eller
individer (t.ex. enligt
artskyddsférordningen),
skyddsvérda trad

Beskriv ytterligare parametrar i falt
fill héger om de saknas i listan.

Naturvardesinventeringar enligt SIS-
standard har genomforts. Inom
omrdadet finns odlingsrésen,
smavatten, diken och dkerholmar som
omfattas av det generella
biotopskyddet. | de inventerade
omrddena finns de dessutom
naturvérden i form av vardefulla tréd,
hydrologiskt kansliga omrdden,
skyddade arter och rédlistade arter.

En stor del av ytorna som pekas ut
med naturvérden kommer att sparas
och planldggas som natur eller park
vilkket innebdr férutsattningar foér djur-
och naturi vésentligt blir oférdndrade
och att negativ p&verkan kan
undvikas.

Genom omrédet kommer ett
parkstrak skaps for att binda ihop
Hedens vattenlandskap med
Karlslundsskogen i syfte att skapa
grona korridorer vilket kan gynna djur
och omrédets biologi.

Ingen pd&verkan

En f&gelinventering &r genomférd och
sammantaget gjordes en stor méangd
fynd av olika fagelarter.

Stora omrdden med uppvaxt
vegetation men dven med dppna
ytor kommer att sparas. Den
sammanvagda beddmningen ar aft
fagellivet inom omradet inte kommer
att pdverkas genom detaljplanen dd
stora naturytor kommer att sparas.

Ingen pd&verkan

L&dngs Gaddestavagen och
planomrédets 6stra del finns ett
mindre omrade p& ca 300 kvm med
den invasiva vaxten Parkslide.

Det kan bli aktuellt att undanta delar
av foreslagen bebyggelse eller sanera
omrdadet ddr véxten férekommer.

Ingen p&verkan
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Exempel pa parametrar

e Ytvatten

e Grundvatten

e Avrinningsomrdde

e Vattenskyddsomrdde

o Oversvdmningsrisk

e Dagvatten

o Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

Beskriv ytterligare parametrar i falt till hdger om
de saknas i listan.

Bom 70/2023

Platsen

Beskriv platsens kdnslighet utifréin
respektive parameter. Kanslighet
bedoms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur p&verkas respektive
parameter av att planen
genomfors

BMP

Har antyds om planens
konsekvens p& parametern
beddms vara positiv, negativ,
ingen paverkan eller kan
medféra BMP

En utredning med forslag fill utbredning
av eft kompletterande
vattenskyddsomrdde fér Bista och
Jagarbacken grundvattentakter ér under
framtagande.

Vattenskyddsomrdadet foreslés kallas
Gdaddesta vattenskyddsomrdde och
berdr planomrédet.

Det &r oklart om och hur detta
pdverkar detaljplanen. Nya
detaljplaner som har gjorts i
anslutning fill
vattenskyddsomrddet for Bista
och Jagarbacken
grundvattentékter har forsetts
med bestdmmelser som
s@kerstalla tata ledningar och
dagvattenanldggningar samt
forbud mot t.ex. kdllare. Under
arbetet med detaljplanen
kommer
regleringsmojligheterna att
utredas.

Inom det féreslagna
vattenskyddsomrddet finns
befintliga bostadsomrdden
och den initiala bedémningen
ar att just bostadséindamal
fungerar d& det inte &r ndgon
verksamhet som har ndgon
direkt pdverkan p& marken.
Dock kan det bli n6dvéndigt
att se dver skyddet i samband
med byggnation och risken for
trafikolyckor inom omrédet.
Detta regleras dock inte
genom detaljplanen.

Kan medféra BMP
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Kommunens &versiktliga skyfallskartering
visar att det finns vissa Idga omrdden
inom planomr&dets mittersta och sédra
delar dér vatten kan bli stdende vid eft
100-Arsregn.

| planférslaget kommer det i
huvudsak inte mojliggdras fér
ndgon bebyggelse inom
dessa omraden.

Ingen pdaverkan

En dagvattenutredning &r framtagen for
att beskriva hur den befintliga
dagvattensituationen ser ut inom
planomrddet och fér att redovisa hur en
hdallbar dagvattenhantering kan
sakerstallas.

Som primdar férdréjnings- och
reningsdtgard foreslds en
dagvattendamm i syddstra
delen av planomrddet ditt
vatten kommer med sjalvfall.
Som komplement féreslds
svackdiken och/eller
vaxtb&ddar Iéngs de storre
végarna i omréddet. Dammen
férses med ett strypt utlopp vid
plangrénsen, som sedan leder
fill ett befintligt dike och vidare
mot Alvtomtabécken.

Ingen pdaverkan

En mindre yta i planomrddets norddstra
horn ligger inom bdtnadsomrédet for
markavvattningsféretag
Alvtomtabdckens uppgréavning frén ar
1923.

Omrdadet som berérs ar
mycket begrénsat och ligger
dessutom inom omrdde for
strandskydd. | deft fortsatta
arbetet med detaljplanen
kommer det utredas om
strandskyddet kan upphdévas i
den delen men eventuell
bebyggelse kommer vid ett
upph&vande av
strandskyddet i s&fall vara
begrédnsad och beddm:s inte
pé&verka
markavvattningsféretaget.

Ingen pd&verkan
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Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdin
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister pd platsen.

Paverkan

Hur p&verkas respektive parameter av
att planen genomférs

BMP

H&r antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medféra BMP

Exempel pa parametrar

e Buller/vibrationer

e Fororeningar (mark, Iuft,
vatten)

e Miljdkvalitetsnormer (MKN)
for luft

e Risk for skred/erosion

e Farligt gods

e Ndarhet till tillstdndspliktig
verksamhet

e Elekfromagnetisk straining

e Radonimark och vatten

e Oversvdmningsrisk

I Orebro kommuns dversiktliga
bullerkartléggning frén 2022 framgdr
att bullerivderna frén
Sandbackavdgen och
Gdaddestavagen ligger mellan 50-59
dBA som dygnsmedelvarde inom de
delar av planomrddet som maojliggor
bostadséndamail.

Bullerniv@erna for buller ér lGdga och
beddms inte dverstigas. Trafik som
genereras inom omr&det &r endast
det som omr&det sjdlv genererar och
att hastigheterna inom omrédet
kommer vara ladga. J&mforbara
bebyggelseomrdden i staden, fill
exempel Sédra Lindhult, Heden och
Sérbydngen, som kan sdgas motsvara
Bjorklundas féreslagna bebyggelse
och trafikmangder visar inte heller att
det finns n&gon risk att bullervérdena
kommer aft dverskridas.
Féreskolfomten beddms inte heller bl
utsatt for bullernivéer éver de
rekommenderade riktvardena.

Ingen pd&verkan

e Ljusférhdllanden
o Lokalklimat

Beskriv ytterligare parametrar i falt
fill héger om de saknas i listan.

Inom den sydvastra delen av
planomrdadet har det tidigare funnits
en handelstrédgdrd. Handelstradgard
har efter MIFO-inventering beddmts
tillhdra riskklass 4, liten risk.

En miljdteknisk undersdkning &r under
framtagande och syftar till att utreda
eventuell férekomst av férorening
inom fastigheten samt dven om det
foreligger risker for manniskors hdlsa
eller miljidn samt eventuellt
Atgdrdsbehov med hansyn till
planerad markanvandning for
bostader. Patraffas féroreningar
kommer dessa att hanteras vid ett
genomférande.

Positiv pdverkan
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| omrddet som ligger precis véster
om Gdaddestavégen, men som ar
utanfér planomrddet, finns
marféroreningar frén tidigare
verksamheter. Det har bland
annat funnits en betongfabrik, etft
par avfallsdeponier och platsen
har &dven anvdénts fér
mellanlagring och sorteringsstation
av avfall sedan 1960-talet.

Markundersdkningar ar utférda fér
att f& en dversiktlig bild av
féroreningssituationen och
resultatet visar att avfall i form av
bygg- och rivningsmaterial samt
hushdllssopor har hittats i ett stort
antal av provgroparna.

En osdkerhet foreligger vad gdller
det identifierade avfallets
mdaktighet och omfattning. Avfall
har hittats i de flesta provpunkter
vilkket tydliggdr att utbredningen &r
omfattande. Baserat pd resultaten
ar det froligt att dven &vriga delar
av fastigheten innehdller liknande
antropogent material pd djupet. |
de flesta provgropar har man
dven funnit hardgjorda ytor i form
av oljegrus/asfalt. Dessa har
patraffats relativt ytligt.

Det &r oklart hur grundvattnet ror
sig fr&n det férorenade omrédet.
Féroreningarna beddms utifrén
framtagen undersdkning inte vara
av sddan sort som bor pdverka
planomrddet.

Eftersom Gaddestavagen ligger
pd en d&s och utgdr en hojdrygg
mellan planomréddet och det
fororenade omrddet bér inte
féroreningarna spridas in till
planomrédet.

Det kommer inte vara aktuellt atft
ta vatten inom planomrddet och
pd& grund av vattenskydds-
omrddet kommer det inte vara
tilldtet att bygga hus med t.ex.
kallare viket bdr minimera risken
for att eventuella féroreningar
pdverkar ménniskors halsa
negativt.

Forslaget fill detaljplan medfér inte
nagon pdverkan
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Sociala varden

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdin
respekfive parameter. Kénslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister pd platsen.

Paverkan

Hur p&verkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

H&r antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medféra BMP

Exempel pa parametrar

e Rekreation & friluftsliv

e lLeder/stigar

o Motesplatser

e Parker

e Lekplatser

e Anldggningar

e Mdalpunkter

e Fysiska eller mentala
barridrer.

e Tillganglighet

Beskriv ytterligare parametrar i failt
fill h6ger om de saknas i listan.

| 6st-vastlig riktning foreslds ett
parkstrak. Syftet ar att binda ihop
vattenlandskapet med grustaget
vaster om Gdllerstavagen. Omrédet
ar utpekat som ett utvecklingsomrdde
for fritid och rekreation i
Oversiktsplanen. Nér nuvarande
verksamhet upphor kan omrddet
restaureras fér att kunna utvecklas fill
landskapspark och anvéndas fill
rekreation, idrott, spontanidrott,
féreningsverksamhet eller liknande.

P& 1&ng sikt innebdr detta majlighet il
rekreation fér boende i omrddet men
som dven kan locka besdkare som
inte bor i omradet.

Positiv pdverkan

Tanken med férslaget ér att bevara sé
mycket som majligt av den befintliga
gréonskan i form av frdddungar,
odlingsrésen och buskar.
Vegetationen ar viktig fér variationen i
omrddet men aven for att bevara
biologisk méngfald. En stor del av
planomrddets sédra del foreslds
planlédggs som natur. | de évriga
delarna av planomrddet finns dven
mindre ytor med tréd och
odlingsrésen som sparas. Nagra ytor
planlédggs som park dér det bland
annat kan anléggas lekplatser och
bollplaner.

Genom att spara naturlig grénska
finns forutsattningar for moétesplatser,
lek och utomhusvistelse.

Positiv pdverkan
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Omré&det ar utformat fér begrénsad
biltrafik och med tanke pd att de som
bor och vistas i omrddet ska kunna
forflytta sig fill fots eller med cykel. |
forslaget finns bland annat en
koppling som binder ihop omradet
med bostadsomrddet Bjoérkhaga.
Genom omrdadet féreslds en bredare
gata med separat géng- och
cykelvag och en végbana med
bredd som mojliggdr framtfida
busstrafikférbindelse.

Genom separata géng- och
cykelvagar skapas mojlighet for t.ex.
barn att pd ett tryggt sétt réra sig i
och genom omré&det.

Positiv pdverkan

| omrddet féreslas ett omrdde med
flerbostadshus.

Dessa beddms som viktiga for
variationen i omréddet men dven
mojligheten till framtida omflyttningar
och mojlighet att bo kvar i omrédet.

Positiv pdverkan
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Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdin
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister pd platsen.

Paverkan

Hur p&verkas respektive parameter av
att planen genomférs

BMP

H&r antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medféra BMP

Exempel pa parametrar

e Vdardefulla
bebyggelsemiljer,
byggnader eller landskap.

e Fornl&mningar, fornminne

e Kulturminnesvard

e Byggnadsminne

e Kulturreservat

e Landskaps- och
stadsbildskaraktar.

Beskriv ytterligare parametrar i félt
fill h6ger om de saknas i listan.

En arkeologisk utredning &r under
framtagande och av det prelimindra
resultatet framgdr att tvé omrdden
klassas som fornl@mningar. En mer norr
ut i planomrdadet och en i anslutning
till naturomrdadet. L&mningarna
bedodms utgodra tva atskilda lIagen for
boplatser dér den norra utgdrs av
kraftiga stenskodda stolphdl, hardar,
odefinierade gropar och en méjlig
brunn. H&r patraffades dven en
skarva forhistorisk keramik.
Fornl@dmningen som i huvudsak ér
inom en yta som forslés planldggas
som natur patraffades fynd som
indikerar ett mojligt
gravboplatsomrdade.

Fornldmningarna kommer helt och
delvis att beréras av den kommande
exploateringen. Det kommer dérfér
krévas tillstédnd till ingrepp i
fornl@dmningarna, om de inte kan
undvikas i samband med
genomférandet av detaljplanen.

Ingen pd&verkan
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