Planldggning pa jordbruksmark Bjorklunda
Detaljplan fér fastigheten Langbro 2:81 m.fl. (Bjorklunda), Bom 70/2023

Sammanstallt av Philip Cedergren, 2023-06-22

Delar av marken inom planomridet bestir av jordbruksmark som klassas som dkermark. Enligt 3 kap. 4 §
andra stycket i Milj6balken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprik fér bebyggelse om det behévs
for att tillgodose visentliga samhillsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak. Vid planlidggningen pa sidan mark
krdvs en avvigning mellan att fortsdtta anvinda marken fOr jordbruk eller att ta marken i ansprak for
annan anvindning.

For att gbra en avvigning har foljande fragestillningar besvarats:

Beror drendet jordbruksmark?

At jordbruksmarken brukningsvird?

Ar féreslagen markanvindning ett visentligt samhillsintresse?
Finns det alternativa lokaliseringar till samhillsintresset?

Motivering till planldggning pa jordbruksmark
Nedan redovisas kommunens stillningstaganden och de avvigningar som gjorts samt de motiv som
bed6ms finnas for att ta marken 1 ansprik for att méjligedra utveckling av Bjorklunda.

Beror arendet jordbruksmark?

Planomradet dr till 6vervigande del oexploaterat. Omradet bestdr till storre del av dker- och betesmark.
Di delar av marken nyttjats f6r dessa dndamdl klassas marken enligt den juridiska definitionen som
jordbruksmark.

Bedémning: Arendet berdr jordbruksmark.

Ar jordbruksmarken brukningsvérd?
Jordbruksmarkens brukningsvirde utgir till stor del fran befintlig lagstiftning.

Linsstyrelsen har tagit fram ett kartskikt utifran marktidckesdata baseras pa odlad mark frin Lantmaiteriets
fastighetskarta och Jordbruksverkets blockdatabas som omfattar jordbruksmark. Skiktet innefattar sidana
arealer som nédgon gang erhallit jordbruksstod/arealersittning. Fastigheter som inte ar lantbruksfastigheter
ingar inte i skiktet. Kartskiktet innehaller ytor ddr det med stor sidkerhet kan sdgas att det r6r sig om
brukningsvird jordbruksmark. Skiktet innehaller emellertid inte histhagar, sma betesmarker, avstyckade
obebyggda tomter och liknande som inte dr taxerade som lantbruksfastighet, men som dndd kan bedémas
vara brukningsvird jordbruksmark.

Utifrin befintliga kartdata frin Lansstyrelsen omfattas ungefir halva planomradet av kartskiktet
brukningsvird jordbruksmark, detta da dessa arealer har brukats 1 nértid.
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}\/Io"rzégm'h markering i kartan visar mark som nagon gang erhallit jordbruksstid. Planomridet dr schematiskt markerad med
svartstreckad linje. Kartskikt framtagen av Lansstyrelsen.

I rittsfall konstateras att brukningsvird jordbruksmark 4r mark som med hinsyn till lige, beskaffenhet och
Ovriga forutsittningar dr limpad f6r jordbruksproduktion. Det har exempelvis liten betydelse vad
markigaren sjilv anser om den egna marken. Marken kan dven vara tagen ur produktion genom en
anmilan till linsstyrelsen, men det har ingen betydelse f6r om den ska betraktas som brukningsvird eller
¢j.

Lige

Den aktuella platsens lige bér bedémas utifran hur den relaterar till sin omgivning gillande savil landskap
som till bebyggelse och infrastruktur. I de fall ytan ingdr som en del i ett stérre sammanhingande
jordbrukslandskap 4r det vanligtvis av allmint intresse att bevara ytan som jordbruksmark medan det i fall
dir markytan ligger atskild frin 6vrig jordbruksmark kan finnas skal utifran ett enskilt intresse att anvinda
marken pa annat sitt.

Planomridet och jordbruksmarken ir idag tydligt avgrinsad it samtliga riktningar. At norr mot
Sandbackavigen och i vister mot Gillerstavigen. At séder ir jordbruksmarken uppsplittrad men grinsar
mot ett skogsomride och det befintliga bostadsomradet Bjérkhaga. At éster ligger vattenladskapet och det
nyligen planlagda bostadsomradet Heden som dr pa ging att byggas ut. Omradet bedéms ddrmed inte ha
nagon direktkoppling till 6vrig jordbruksmark i niromradet.

Beskatfenbet

De centrala delarna av detaljplanen dir bostadsindamal och férskoleverksamhet méjliggdrs omfattar ca 15
ha jordbruksmark. Den avgrinsade delen i planomrades sédra delen omfattar ungefir 1,5 ha
jordbruksmark. Stora delar av den yta som utg6rs av jordbruksmark kommer att planliggas som natur.

Marken idr av en Oppen karaktdr men har flera inslag av gronska med akerholmar och odlingsrésen. Pa
akerholmarna finns rikligt med aspskog. Omridet dr uppdelat genom flertalet jordbruksdiken.

Bed6mning:

Jordbruksmarken bedéms delvis vara brukningsvird. Férutsittningar att bruka marken finns i den norra
delen som bedéms vara mer produktivt med en storre sammanhingande ytor. Dessa dr dock inte sa stora
att det gir att bedriva nagot storskaligt jordbruk. Den sédra delen dr betydligt mindre och ligger direkt
intill bostadsbebyggelse vilket férsvarar mojligheten att bedriva ett produktivt jordbruk.



Ar féreslagen markanvdndning ett vasentligt samhaillsintresse?

For att brukningsvird jordbruksmark ska vara limplig att ianspraktas enligt Miljébalken krivs i forsta
hand att exploateringen innebir ett visentligt samhaillsintresse som stddjer en lingsiktigt hallbar utveckling
och som skapar mervirde pa platsen och f6r omradet.

Stillningstaganden i kommunens 6versiktsplan utgéra grunden fér vad som bor betraktas som ett
visentligt samhillsintresse. Aven i rittsfall bedémer domstolarna i méanga fall att Gversiktsplanen viger
tungt gillande atgirder som kan betraktas som visentliga samhallsintressen eller inte.

Ett grundliggande kriterium f0r ett visentligt samhallsintresse édr att det ska stodja en langsiktigt

héllbar utveckling. Om ndgot tillskapas som kan gynna ett stort antal ménniskor och som kan vara en del i
en langsiktigt hallbar utveckling kan detta sannolikt anses vara ett visentligt samhillsintresse och pa sa sitt
utgbra ett undantagsfall £6r nir ett omrade bestiende av brukningsvird jordbruksmark kan tilldtas fd en
annan markanvindning. Aterkommande exemplifieringar i rittsfall brukar vara bostadsforsérining,
mojligheten att lokalisera bostider och arbetsplatser nira varandra, skapa vil fungerande och limpliga
tekniska forsGrjningssystem samt att sdkerstilla viktiga fritids- och rekreationsomraden.

Utdrag nr Orebro kommuns dversiktsplan som visar kommunens ambitioner for att tillskapa en lingsiktig hillbar ntveckling i Orebro.
Planomridet dr schematiskt markerad med svartstreckad linje. Lilastreckad linje visar schematiskt var ett nytt strak for kollektivtrafik
kan ledas och grona ytor och streck visar gronstrak. De ljusgrina ytorna visar foreslagna ytor for fritids- och idrottsverksambet. Den
breda brunoranga linjen visar del av grinsen for stadens randzon.

Planomradet dr utpekat i kommunens éversiktsplan som ett omrade f6r utbyggnad f6r i huvudsak
bostider i enlighet med utvecklingsférslag f6r omradet mellan Bjorkhaga, Mellringe och Vistra Runnaby.
Detta bedéms bidra till att sikra kommunens bostadsférsorjningsansvar pa sikt samt dven bidra till en
héllbar tatortsstruktur och méjliggéra £6r tillkomst av service.

Bjorklunda befinner sig i grinsen av definitionen stad och landsbygd pa grinsen till det som i
éversiktsplanen pekas ut som stadens randzon. I kommunens 6versiktsplan beskrivs att fér att Orebros
stadsnira landsbygd fortsatt ska kunna vixa sig stark dr det viktigt att vixande landsbygd och orter kan
utvecklas med fler bostidder pa ett sitt som sikerstiller en fortsatt attraktiv landskapsbild och viktiga
hallbarhetsaspekter. Befolkningsunderlaget dr pa dessa platser avgérande £6r tillgang till savil kommersiell



som samhillsfinansierad service. I kommunens 6versiktsplan lyfts bland annat foljande stillningstaganden
t6r kommunens utveckling som bedéms vara applicerbara f6r det aktuella planomradet och dess innehall:

Orebro ska vara en stad med boendemiljser med stor nérbet 1ill natur, parker, fritid, handel, service, god kollektivtrafik och
stadskdrnan.
- Planomridets lige pd orten skapar férutsittningar f6r god lokalisering av samhillsfinaniserad
service som t.ex. forskola samt méjlighet till annan service dir befintlig kollektivtrafik dr
ctablerad.

Orebro ska vara en sammanhillen stad med stadsdelar som kompletterar varandra och stadsomriden som sitter ihop.

- Planomridet ligger i ett ssmmanhang med befintlig och planerad bebyggelse som inte ér planlagt
sedan tidigare. Ytan ér en viktig del 1 att linka samman den nordvistra delen av titorten med
6vriga staden for att skapa en mer sammanhadllen struktur som pa sikt kan bidra till bittre
mojligheter att stirka ging-, cykel- och kollektivtrafiken mot centrala Otebro.

Motesplatser och fungerande vardagsiiv i stadsdelarna ska skapas genom att tillkommande dagligvarnbandel, offentlig service,

kultur- och fritidsaktiviteter etc., i stor utstrackning lokaliseras till vissa strik och befintliga eller nya lokala centrum

(mpe/éade kdirnor).
Det inldggande omradet Heden ér en utpekad lokal kdrna som bor stirkas. Lokala kirnor
symboliserar mindre stadsdelscentrum, service eller motesplatser som ir viktiga inslag i den
enskilda stadsdelen. Dessa funktioner ska beaktas 1 planeringen. De ska vara littillgingliga f6r
nirboende. Planomridets lidge intill den centrala kirnan och platsens méjliga markanvindning och
innehall har potential att bidra till ett stérre befolkningsunderlag pa orten som har tillgang till
befintlig och planerad service pa nira avstind.

Nybyggnation lingre fran centrum ska frimst lokaliseras till redan etablerade stadsdelar och orter samt langs starka strak
for busstrafiken eller dér pendeltigstrafik dar mijlig.
- Planomridet angrinsar till befintlig bebyggelse och mark som tidigare 4r planlagd f6r
bostadsutveckling. Léget dr dven utpekat for ett nytt strak for busstrafiken.

Kommunala och lokala kérnor ska stirkas med fler bostider sd att de kan erbjuda god service och bli knutpunkter for
gang-, cykel- och kollektivtrafik.

- Platsen har goda férutsittningar att linkas samman med de omkringliggande omridena Mellringe,
Heden, Vistra Runnaby och Bjorkhaga fér gang- och cykeltrafik. Omridet bedoms dven vara
limpligt f6r placering av samhillsfinansierad service ddr en férskola dr tinkt f6r platsen. P4 sikt
skapar omradet vid byggnation goda férutsittningar f6r vidare kopplingar norrut.

Befolkningsunderlaget dr avgorande for tillgang till savdl kommersiell som sambéllsfinansierad service, sdrskilt utanfor

staden. Dar forutsittningarna for servicentveckling dr som stirst bor forutsittningar for okat befolkeningsunderlag tillskapas

(gmom bland annat goda planforntsétiningar for byggande).
Som utpekad lokal bebyggelsekirna bedéms Bjérklunda ha goda férutsittningar att vixa for att
mojliggdra en 6kad tillgang till samhaillsfinansierad service men dven for att utgéra underlag till
kommersiell service i Heden. Detaljplanens syfte, att mota behovet och efterfragan pd bostider
och fler férskoleplatser péd orten genom att méjliggdra £6r i férsta hand smahusbebyggelse och en
hallbar titortsstruktur med blandad bebyggelse bedéms bidra till ett stirkt befolkningsunderlag
och méjligheten till 6kad service.

Nairhet till god kollektivtrafik, handel, kommersiell och offentlig service samt mdijligheter till lokalt kvarboende dr viktiga
utgangspunkter for ett hallbart boende pa landsbygd och mindre titorter.
- Planomridets lige med nirhet till service och framtida kollektivtrafik bedéms vara limpligt f6r
olika typer av boendealternativ. Planens syfte och innehall méjliggér £6r en blandad bebyggelse
med bade smahus och i viss man dven f6r flerbostadshus samt utkad service.

Friliggande enfamiljshus dr en viktig bustyp for utvecklingen av kommunens mindre tatorter, smaorter och dvrig landsbygd.
- Omrédets storlek samt planens syfte méjliggdr £6r utveckling av bebyggelse som till stor del
bestir av friliggande en- och tvibostadshus.



For en langsiktigt hallbar utveckling krivs att ny bebyggelse lokaliseras dir goda forutsittningar finns for en siker
dricksvattenforsirining och dér avlopp kan hanteras pa ett bra sdtt.
- Omrédet angrinsar till befintlig bostadsbebyggelse och pagiende utbyggnation med goda
torutsittningar att bygga vidare pa det kommunala vatten- och avloppssystemet.

Bedomning:

Foreslagen markanvindning bedéms vara ett visentligt samhallsintresse. Syftet med planligening av
marken ér att tillskapa bostider och service. Genom planférslaget méjliggérs bygenation av ca 250
bostider i omréidet vilket bidrar till kommunens bostadsférsérjningsansvar. Dirtill moijliggdrs ett forstirke
serviceutbud i form av en férskola samt maojlighet att utgora ett stirkt underlag f6r annan offentlig eller
kommersiell verksamhet f6r intilliggande omraden. Detta beddms sammantaget bidra till att atgirda
brister i den befintliga titortsstrukturen i Bjorklunda varfor foreslagen markanvindning bor betraktas som
ett visentligt samhallsintresse. Planliggning av omradet bedéms bidra till att stirka den befintliga
strukturen och att staden kan vixa pa ett sammanhallet sitt.

Finns det alternativa lokaliseringar till samhallsintresset?

Att en foreslagen markanvindning kan riknas som ett visentligt samhallsintresse 4r inte ensamt tillrdckligt
tor att iansprakta brukningsvird jordbruksmark. Det forutsitter dirutéver att det inte finns ndgon annan
lokalisering som dr mer limplig och det behéver fastslas att det aktuella samhillsintresset viger tyngre i
jaimforelse med att bevara den brukningsvirda jordbruksmarken.

Oversiktsplanen ir vigledande vid prévningen av alternativa lokaliseringar genom att allminna

intressen och limplig markanvindning i den redan har prévats Gversiktligt. Dessutom redovisas strategiska
stillningstaganden f6r hur den byggda milj6én ska utvecklas, bevaras och anvindas i framtiden samt anger
utgiangspunkter for lokalisering och utformning av den byggda miljén. Sammantaget har féreslagen
markanvindning prévats och bedémts limpligt utifrin allmin synpunkt. Om marken ér limplig f6r det
aktuella drendets markanvindningsintresse maste dock provas 1 varje enskilt fall da det alltid 4r de faktiska
férutsdttningarna pd platsen som ér avgoérande. Ett drende kan ddrfor inte avgoras enbart med stéd av
oversiktsplanen.

Da visentliga samhallsintressen kan vara av manga olika slag bor dven de alternativa
lokaliseringarna stkas i olika geografiska sammanhang. De alternativa lokaliseringar bor generellt styras av
detaljplanens syfte och &versiktsplanens ambitioner med de ytor som pekas ut.

Syftet med foreslagen detaljplan ér foljande:

Syftet med detaljplanen dr att bygga vidare pa befintliga strukturer och linka samman bostadsomraden genom att majliggora
byggnation av ca 250 bostider i form av fristaende villor, par- rad- och kedjehus. Inom planomridet mdijliggirs dven for
stadsvillor med fyra till atta ligenbeter per bygenad. I omridet majliggors det dven for en forskola.

Tillkommande bebyggelse ska placeras med hansyn till den befintliga vegetationen och de naturvirden som finns pa platsen.
Utgdngspunkten dr ny bebyggelse ska utformas pa ett sadan sdtt att biologisk mdangfald har forutsdttningar att finnas kvar
och att spridning av arter fortsdttningsvis dr mojlig. Befintlig vegetationen med trid, buskar och dungar ska dérfor bevaras i
sd stor utstrickning som mojligt.

Alternativa lokaliseringar f6r utbyggnadsomraden f6r bostider och service bor 1 de flesta fall s6kas i
niromradet 1 den aktuella delen av staden. Detta grundar sig pa 6versiktsplanens stillningstaganden kring
hur bostadsstrukturen ska utvecklas geografiskt och innehéllsmissigt likvil som utifran riktlinjer f6r
bostadsforsorjning. Utifrdn detaljplanens syfte att bygga vidare pa befintliga strukturer och med det dven
ut6ka serviceutbudet i form av fler férskolor i denna del av kommunen bedéms det som nédvindigt att
sOka de alternativa lokaliseringarna i den norra delen av kommunen och i férsta hand runt
bostadsomradena Mellringe och Runnaby som idr utpekade i 6versiktsplanen och som bedéms vara
limpliga att utveckla f6r bostadsindamal.

For omradet finns Utvecklingsforslag for omradet mellan Bjorkhaga, Mellringe och 1/ dstra Runnaby, Naturndra
stadsdelar och kompletteringar, framtaget pa uppdrag av Programnimnd Samhillsbyggnad 2016. Ett



utvecklingsforslag beskriver planeringsforutsittningar samt mal och visioner f6r en plats men dr inte
juridiskt bindande. Utvecklingsférslag ér inte framtagna utifran gillande plan- och bygglagstiftning och ér i
forsta hand tinkt att fungera som ett kommunalt planeringsunderlag men kan dven anvindas i extern
kommunikation.

Bilden visar alternativa lokaliseringar runt planomridet.

Omrdde 1 - Aktuellt planomride
Ytan som pekas ut i 6versiktsplanen omfattar ett omrade pa ca 30 ha. Planomradet bestar frimst av
jordbruksmark men utgérs dven av skogs- och naturomraden.

Forslaget till detaljplan skapar forutsdttningar £6r att linka samman och bidra till att skapa en kontinuerlig
stadsbygd mellan befintliga bostadsomriden. Stadsdelen bidrar till att bebyggelsemissigt och funktionellt
frimst koppla ihop Bjérkhaga med Vistra Runnaby men 4ven binda ithop det nya omradet Heden och
Mellringe. Detaljplanen kan bidra till att staden som helhet hinger mer samman.

Forslaget bedoms ticka upp for den efterfrigan som finns pa bostider och mdijligheten till service i form
av en forskola. Forslaget gynnar kollektivtrafikresande genom att en busslinje kan dras genom omradet
och Bjorklunda bedéms vara strategiskt viktigt f6r att kollektivtrafikférsérja Vistra Runnaby.
Kollektivtrafikférsorjningen kan bidra till en mer hallbar stadsutveckling.

Omrade 2 — Vdstra Runnaby
Omradet ligger norr och planomradet och omfattar en yta om ca 30 ha. En mindre del av omridet som
pekas ut 1 6versiktsplanen dr sedan tidigare planlagt och dven utbyggt med smahusbebyggelse.

Omridet ligger 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelsestruktur. Pé fasticheten Eker 14:154 pdgar ett
planarbete, Bom 37/2023, pd mark som inte utgdrs av jordbruksmark. Uppdraget kommer dock sannolikt
att avslutas da marken 4r férorenad och bestdr av utfyllnadsmassor som av kostnadsskal inte gar att
sanera. Ovriga delar som ir utpekade i 6versiktsplanen utgdrs i huvudsak av brukningsvird jordbruksmark
och den kvarvarande ytan bedéms ingd i ett storre och sammanhingande jordbrukslandskap.



Kommunen bedémer utifran strategiska stillningstaganden i 6versiktsplanen att fortsatt planldggning
norrut bor avvaktas da en sammanlinkning, fortitning och bittre koppling séderut mot centrala Orebro
ar att foredra f6r en mer hallbar stadsutveckling. Vistra Runnaby bedéms didrmed inte vara ett relevant
lokaliseringsalternativ i dagsliget.

Omride 3 - Mellringe

Omrédet ligger nordvist om aktuellt planomride och omfattar ca 26 ha. Endast en mindre yta utgdrs av
brukningsvird jordbruksmark. Enligt utvecklingsforslaget kan Mellringe kompletteras med ny, blandad
bebyggelse med viss betoning pé flerbostadshus vilket kan medféra en hégre och titare skala. 1
oversiktsplanen framgar att de befintliga kontors- och servicefunktionerna samt skolverksamheterna kan
utvecklas.

Mellringe bestir av bidde kommunal och privat mark. Den privata fastighetsdgaren har skissat pa en
fortitning och omvandling av hela omridet. Forslaget bestar av en stor andel flerbostadshus men dven
smdhus. Som en del i det arbetet har Miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen under viren 2023 beslutat om
positivt planbesked f6r en mindre yta 1 dir syftet dr att méjliggéra bland annat radhus, flerbostadshus och
idrottsfunktioner. En férutsittning for att utveckla omridet med &versiktsplanens intentioner 4r dock att
alternativa lokaliseringar for dtervinningsstationen utreds och eventuellt dven att anldggningen flyttas om
det ska vara méjligt att planligga f6r bostadsdndamal i anslutning till stationen.

Utifran ovan samt att detaljplanens syfte i huvudsak ir att méjliggbra smahusbebyggelse bedéms Mellringe
inte vara ett relevant lokaliseringsalternativ.

Omride 4 - Norr om Nyponlunden

Omrédet ligger precis norr om bostadsomradet Nyponlunden och pekas i dversiktsplanen ut som ett
utbyggnadsomrade f6r 1 huvudsak bostider som har en hogre tithet dn i Nyponlunden. Den utpekade
ytan omfattar ca 25 ha och ingér i ett stort sammanhingande och storskaligt jordbrukslandskap och utgors
till fullo av brukningsvird jordbruksmark.

Pa sikt bedéms omridet som viktigt for att d4stadkomma bostadsvariation da befintliga Nyponlunden till
6vervigande del bestir av smahus. For att inte riskera att staden sprids ut dr det i dagsliget inte aktuellt att
detaljplaneligea omridet. Eftersom omradet ligger 1 utkanten av staden 4r beddmningen att en
planldggning inte skulle bidra till en héllbar planering i1 dagsldget. Omradet skulle inte gynna kollektivtrafik
och inte heller bidra till att fortita och binda thop olika befintliga bostadsomraden.

Utifrin ovan samt dven att detaljplanens syfte inte stimmer Gverens med vad som anges i Gversiktsplanen
om hur omradet ska utvecklas bedéms det inte vara ett relevant lokaliseringsalternativ.

Omrdde 5 - Heden

Heden ligger precis Oster om aktuellt planomride och omfattar ett en yta om ca 28 ha. I 6versiktsplanen
pekas omréidet ut som ett omrade f6r blandstad vilket innebdr smahus och flerbostadshus med inslag av
service.

Omradet ligger i direkt anslutning till befintliga bebyggelsestrukturer och Varbergaskogen och utgjordes
tidigare till storsta delen av brukningsvird jordbruksmark. En detaljplan togs fram under 2019 och
omradet dr under utbyggnad. Heden blir en ny stadsdel med inriktning mot tit, blandad tridgirdsstad med
yta fOr en storre skola och en livsmedelsbutik. Den kommande bebyggelsen kommer linka samman och
bidra till att skapa en kontinuerlig stadsbygd mellan befintliga bostadsomraden.

Dié omridet redan ér planlagt och under utbyggnad bedéms det inte vara ett relevant
lokaliseringsalternativ.

Slutsats
For kommunens del dr det 6verordnad betydelse att helheten mellan nya stadsdelar och kompletteringar
samt befintliga stadsdelar blir s bra som méjligt och att staden som helhet hinger samman.



Kommunens miste tillgodose behovet av nya bostidder som kommer av den befolkningstillvixt som pagar
och som har pigatt under flera irs tid. Konkret handlar det om att férséka balansera bostadsbyggandet 1
hela staden, dven i de vistra stadsdelarna, och att knyta samman Vistra Runnaby med staden.
Planférslaget beddms som viktigt £6r utveckling av den lokala kontexten och att knyta ithop nitliggande
omréiden och fi en stad som sitter ithop och tillskapa boendemiljéer med nirhet till grénstruktur.

For att pa ett bra sitt skapa en héllbar struktur med god kollektivtrafikférsérjning och tillginglighet bor
omride 2 utvecklas efter att omrdde 1 dr utbyggd. Omrade 3 ses inte som ett relevant alternativ dd
omradet i 6versiktsplanen i forsta hand bedéms vara limpligt att utveckla f6r blandadbebyggelse med
bland annat flerbostadshus. Marken 4r till viss del dven i privat dgo vilket kan bidra till svirare
genomférandefrigor. For att inte riskera att staden sprids ut dr det i dagsldget inte aktuellt att
detaljplaneligga omride 4. Det har konstaterats att omrdde 5 inte bor ses som ett relevant
lokaliseringsalternativ pa grund av att det redan dr planlagt.

Forslaget till detaljplan skapar férutsittningar £6r att linka samman och bidra till att skapa en kontinuerlig
stadsbygd mellan befintliga bostadsomrdden. Att omradet dr tydligt avgrinsat dt samtliga viderstreck bor
dven innebira begrinsningar i effektivitet och rationalitet gillande nyttjandet av jordbruksmarken.
Omradet 4r dirtill det enda utpekade i 6versiktsplanen som omfattar ytor som bedéms som limpliga att
utveckla f6r smahusbebyggelse med inslag av service i form av en férskola.

Orebro kommun bedémer att det finns skil att iansprikta den befintliga marken och planligga den for
annan anvindning i form av bostider och service som bidrar till att stirka Heden och skapa
torutsittningar for en lokal bebyggelsekirna. Genom att planlidgga hela ytan tillskapas inte heller ndgra
fragmenterade ytor av jordbruksmark som limnas kvar och som av den anledningen inte blir rationella att
bruka. Istillet sdkerstills att marken nyttjas effektivt f6r bostadsbebyggelse av blandat innehall med natur-
och parkomraden och att offentlig service i form av en forskola kan tillskapas som kommer till gagn f6r
manga manniskor i norra delen av staden.

Orebro kommun bedémer att det foreslagna planomradet dr det mest limpade att utveckla utifran
detaljplanens syfte och utifrin de i 6versiktsplanen utpekade ytorna f6r bostadsindamal.



