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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur hoga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen fOr att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utdkat forfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljéndmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrdd och granskning tir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala f&rvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsidgare, organisationer m.fl.
méjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N : Detaliplanen far réttsverkan

anger riktlinjerna wr M e

o &P och borjar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska enon®
underlag som t ex beroérda sakagare, majoriteten fattar f5rande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljiéndmnden
tas fram \
Forberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foéreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte 4r av betydande intresse for allminheten och om den dverensstimmer
med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda,
sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behver horas.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:

e plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
fastighetstorteckning *
undersékning om betydande miljépaverkan
bilagor**

o kulturmiljéutredning

o miljékonsekvensbeskrivning

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.

**Utredningar/bilagor skickas endast till remissinstanser via e-utskick, men gér att lisa och
ladda hem frin Orebro kommuns hemsida: http://www.orebro.se/bygga-bo--

trafik /stadsutveckling--planering/aktuella-detaljplaner--planprogram.html
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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggbra en utbyggnad av befintlig kontorsbyggnad
genom en pabyggnad om tvd vaningar samt en tillbyggnad ut mot Klostergatan
motsvarande fyra till sex viningar som alla anpassats till byggnadens karaktir.
Markanvindningen utdkas for att mojliggéra bade kontor- och centrumverksamhet. 1
samband med planens genomférande ses dven Klostergatan dver och anpassas efter
byggnadens nya entrélige. Planen mdjliggér dven att de tva befintliga girdarna i
kvarterets nordvistra del glasas in.

Beskrivning av detaljplanen

Lage

Planomridet ligger lings Klostergatan i centrala Orebro, direkt ster om
Resecentrum. Den del av fastigheten Tullen 8 som omfattas av planen omringas av
Klostergatan, Magasinsgatan och Fredsgatan. Planomradet 4dr ca 4 900 kvadratmeter
stort.

Frimurarebron

Strang

Planomridets ungefirliga lage inritat i ritt.

i

=
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Genomfoérandetid

Planen féreslds fa en genomfdrandetid om 60 ménader (5 dr) fran den tidpunkt da
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr bebyggelse for kontors- och centrumindamal motsvarande ca
sex vaningar plus killarplan. I killarplan finns férutom kontors- och
konferensverksamhet dven garage. Bebyggelsen inom planomradet dr i huvudsak
befintlig och detaljplanen mojliggdr f6r en pabyggnad i tvd vaningar samt en
utbyggnad mot Klostergatan i syddst. Den tillkommande delen mot Klostergatan kan
uppforas i fyra vaningar med en volymforskjutning mot gatan. Byggnaden ska pd s
vis bli ligre mot Klostergatan och kan trappa upp in mot kvarteret. Detta for att bidra
till ett luftigare gaturum samt att minska paverkan pa intilliggande bebyggelse.

Detaljplanen innefattar ett storre kontorskomplex fran 1976 med tillbyggnader fran
1992 och 2002 och bedéms vara kulturhistoriskt virdefull dd det 4r representativt
béde fr sin tids stilideal samt f6r de verksamheter som bedrivits i byggnaden.
Planomridet ligger ocksé inom riksintresse for kulturmiljévirden, Centrala Orebro
(T20) vilket 4r en viktig utgangspunkt £6r planfoérslagets bestimmelser, byggnadens
gestaltning samt i avvigningen hur tillkommande byggnation férhaller sig till
omgivningen.

Bngs Klostergatan norrifran A -l
L} [ -

%

—

)G 1/ B
'y lings Klostergatan norrifrdn dar tillbyggnaden pa dagens entréplats som trappar upp mot de tvi
pabygenadsvaningarna kan ntlisas.

For del av byggnaden mdéjliggdrs en inglasning av befintliga ljusgardar, det regleras
med en planbestimmelse som ocksa gor att eventuella andra tekniska utrymmen sa
som fliktar eller hisstoppar blir méjliga.

Inom planomridet finns ocksa del av Klostergatan samt del av Magasinsgatan vilka
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fortsatt avses anvindas som gator. I samband med detaljplanens genomférande kan
det bli aktuellt att utformningen av Klostergatan ses 6ver for att tillskapa en mer
attraktiv entréplats f6r den nya byggnaden samt att utveckla Klostergatan som en del i
ett strdk inom norrcity.

'y lings Fredsgatan visterifrin dar de tva pabyggnadsviningarna syns i den bortre delen av byggnaden.

Allman plats

Mark och vegetation
Marken ér hardgjord inom planomrddet dd den allménna plats som ingar i
planomradet i sin helhet 4r gata.

Gator och trafik

Inom planomradet finns en del av Klostergatan samt Magasinsgatan. Vidare ansluter
planomradet till Klostergatan och Fredsgatan som 4r mindre lokalgator 1 norrcity.
Fredsgatan ansluter till Ostra Bangatan som ir en viktig genomfartsled genom centrala
Orebro. I samband med planerad nybyggnation i omridet kommer Fredsgatan att
byggas om och fa karaktir av stadsgata. Del av Klostergatans utformning ses éver i
samband med denna detaljplan. I anslutning till planomradet ligger dven
Magasinsgatan som ér en gata pa kvartersmark.
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Uy liings K]osteiggz‘aﬂ soderifran dér tillbyggnaden pd dagens entréplats som trappar upp mot de fva
pabygenadsvaningarna kan ntlisas. Aven pelargangen i hirnet Klostergatan — Magasinsgatan syns pa bilden
samit trottoar mot de intilliggande gatorna.

Trottoarer f6r fotgingare finns lings Klostergatan, Fredsgatan och Magasingatan.
Cykeltrafik sker i blandtrafik pa kérbanorna. Ett huvudcykelstrik planeras lings den
ostra kanten av Ostra Bangatan.

I samband med genomférande av detaljplanen avses gatans utformning att ses dver
tor att tillskapa en trevligare plats f6r minniskor som ror sig till fots eller cykel inom
eller genom omradet. Klostergatan har alltmer kommit att utvecklas till ett strak
mellan Jirntorget och Citypassagenomradet med allt fler personer som ror sig genom
planomridet. Samtidigt har inte Klostergatan hingt med i utvecklingen utan har i
huvudsak haft samma utformning under en lingre tid. I Klostergatan finns flertalet
ledningar vilket kan gora det svart med tridplantering men annan typ av gronska kan
tillféras gaturummet exempelvis vertikalt eller i odlingslador. Vad som kan vara
m6jligt att gbra samt finansiering av detta kommer att undersékas vidare 1 kommande
steg 1 detaljplaneprocessen.
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Karta dver vagar inom och i anslutning till planomridet, planomrédets ungefarliga lige inringat i ritt.

Allmdn parkering
Idag finns cykelparkeringar pd allmin plats som frimst anvinds f6r besdkare till

byggnaden pa fastigheten Tullen 8. Dessa cykelparkeringar kommer att ersittas av nya
inom kvartersmark.

Lings Klostergatan finns ca 9 bilparkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser pd allméin
plats regleras inte i detaljplan men kan komma att ses Sver i samband med att gatans

utformning utreds.

Kollektivirafik )
Planomradet ligger strax Gster om Orebro resecentrum fOr buss- och tagtrafik, vilket

ger mycket god tillgang till den lokala och regionala kollektivtrafiken f6r exempelvis
arbetspendling.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.
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Kvartersmark

Mark och vegetation

Planomradet ir till storsta delen hdrdgjort och bebyggt. Den vegetation som finns
inom planomradet idag bedéms inte vara i sadant skick att den dr vird att bevara.
Diremot ska den vegetation som forsvinner ersittas med ny frimst inom fastigheten
men det kan dven bli aktuellt med édtgirder pd allmin plats som kompensation for
gronska pa kvartersmark.

Det dr 6nskvirt att tillskapa sa mycket gréonska som méjligt mot Klostergatan.

Bebyggelse

Planférslaget medfor en utveckling av kvarteret genom en utékning och pabyggnad
med kontor, K och centrumindamal, C, utéver dessa anvindningar finns ocksd
anvindningen parkering under mark, Py for att bekrifta pagdende anvindningen fér
befintligt parkeringsgarage. Kontorsanvindningen sitts utifran att befintlig byggnad
idag 1 huvudsak anvinds som kontorslokaler. Det centrala liget gor att det dven ar
limpligt med centrumindamal, saisom handel, restauranger, samlingslokaler och annan
service, inom planomradet. Det bidrar till en funktionsblandning i kvarteret som i sin
tur kan bidra till ett attraktivt och livfullt kvarter med rorelse under flera timmar av
dygnet. Anvindningen skapar en flexibilitet f6r att kunna svara upp mot behov 6ver
tid. Planférslaget bidrar till ett mer effektivt anvindande av attraktiv och strategiskt
beligen mark i staden i enlighet med Orebro kommuns strategi Arkitektur och byggande i
Orebro kommun.

—a
[T}

LT

o TH N

ynnnnn ]

nenninn

Bild som visar foreslagen byggnad mot Klostergatan med huvudentré och uteservering.

For att anpassa bebyggelsen efter den befintliga hdjdskalan inom kvarteret och for att
byggnaden genom pibyggnaden inte ska bli f6r hog i relation till héjden i omgivande
kvarter regleras hojden med bestimmelsen Az +55,0 Hdgsta nockhijd dr angivet varde i
meter over angivet nollplan. Héjden motsvarar ca sex vaningar plus killarvining vilket dr
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en hojdskala som dterkommer i niromréidet. Tanken dr att byggnaden ska vara ligre
mot Klostergatan med en héjd pa motsvarande fyra vaningar. Den ldgre h6jden mot
Klostergatan regleras med bestimmelsen f2— Bebyggelsens dvre vaningsplan, fran en bijd om
+46 meter dver angivet nollplan, ska utformats med volymforskiutningar/ indrag i djupled vilket
tydligt delar upp bebyggelsen i olika enbeter. Med den bestimmelsen ér det ocksa tinkt att
det ska vara en trappning mellan den ldgre och den hégre byggnadsdelen. Pa de
utrymmen som trappningen ger bildas méjligheter till att iordningstilla uteplatser
vilket kan ge virdefullt utrymme till utevistelse/friyta for de som arbetar i byggnaden.
Terrasser pa bade markniva och pa de indragna viningsplanen hogre upp méjliggor
vistelseytor utomhus.

LANTERNIN +54,71

' HE HE EN EN EN
HRANE RN DRN
SS
II II II II II .. MM Mm I +46,28 KRONHOJD BEF,

KLOSTERGATAN

429,63

=

I framtaget forslag glasas befintliga ljusgardar in och 6ppnar upp och for in dagsljus i
de centrala delarna av byggnaden. Inglasningen av ljusgirdarna mojliggors av
bestimmelsen f3— Utdver hogsta nockhdjd fir tekniska utrymmen, lanterniner mm nppforas till
en higsta hojd av 3,0 meter.

Gestaltning

Den nya byggnadens avtryck upprepar de avfasade hérnen som karakteriserar SCB-
huset men liter samtidigt fasaden landa pa marken som den tidigare Marks skofabrik
en ging lag pa. Fasaden bygger pa en rytmisk struktur med stora foénster. Tanken dr att
dterfinna ett sldktskap bade med skofabriken som tidigare funnits pa platsen och med
SCB-huset men i ny, nutida tappning.

Husets nuvarande entré ligger pa en upphéjd platsbildning och nés fran gatan via en
trappa och en ramp. Platsen 4r omsorgsfullt utformad med trdd och fontin och
gestaltad som en foérplats till byggnaden men bidrar i begrinsad utstrickning till
upplevelsen av en sammanhillen stadsgata.

De nutida tilliggen och de tillkommande ytor som till- och pabyggnationen ger, bidrar
till ett stérre antal lokaler med plats f6r nya hyresgister och verksamheter 1 ett centralt
lige. Byggnaden har potential att bli ett vitalt kontorshus i staden med ett varierat
innehall. Ett viktigt motiv £6r tillbyggnaden dr att tillskapa en fasad med stora
fénsterpartier i bottenvdningen samt entréer tillgingliga direkt fran Klostergatan och
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Magasinsgatan. Med den nya huvudentrén far huset en bittre tillginglighet och de
Oppna lokalerna mot gatan bidrar till att skapa trygghet i gatumiljon. I anslutning till
entréerna skapas nya cykelparkeringar.

Bild som visar befintlig byggnation i kvarteret samt tillkommande byggnation pa entréplatsen mot Klostergatan
och de tvd pabyggnadsvaningarna.

Kvarteret Tullen ér idag bebyggt med en kvartersstor kontorsbyggnad som dominerar
1 omgivningen. Den indragna platsbildningen med den upphdéjda entréyta i hornet
Magasinsgatan gor att SCB-huset bryter mot den tita kvartersstadens struktur som
kinnetecknar stadsmonstret i centrala Orebro. Den nya tillbyggnaden skapar en 6ppen
entrévaning med en pelarging i gatuniva.

Det réda tegel som funnits pé platsen sedan 1900-talets bérjan dterkommer i SCB-
huset, men med ett formsprak som hirror fran 1970-talet. De fasade hornen,
tegelfasaden i kombination med ra betong liksom fonsterpartierna med variation i
fonsterindelning 4r karaktiristiska f6r den tidsepoken.

Adderade volymer i kvarteret dr tinkt att klds med fasader av dterbrukat rott tegel med
stora regelbundet placerade fénster6ppningar som i sin karaktir piminner om
industribyggnader fran 1900-talets boérjan. Pa sa vis ér tilliggen anpassade till den
befintliga byggnadens karaktir och gammalt och nytt vivs samman i en 16sning som
samspelar och férenar nutidens krav och 6nskemal med ett bevarande av den
befintliga strukturen. Att hinsyn ska tas till befintlig bebyggelse inom kvarteret liksom
bebyggelse 1 niromradet samt till de virdebirande uttryck som karakteriserarar
riksintresset f6r kulturmiljévarden regleras med bestimmelsen f7— Byggnadens
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utformning, fargsdttning och materialval ska utformas med hansyn till karaktirsdrag for riksintresset
Jor kulturmiljivirden, Centrala Orebro (T20) samt kulturhistoriskt véirdefull bebyggelse pi
[fastigheten Tullen 8.

Befintliga ljusgardar behalls men glasas in for att béttre anpassas till verksamhetens
behov vilket kan géra dem mer anvindbara.

Detaljplanen méjliggor £6r terrasser pd bade marknivd och pa de indragna
vaningsplanen hogre upp. Genom att méta den befintliga byggnadens snedstillda
fasad skapas en upphdjd, skyddad terrass som uteservering till restaurangen.
Takterrasserna ger méjlighet till utevistelse och utblick.

Lings pelargangen mot Klostergatan ligger huvudentréns upplysta glasprismor och en
viderskyddad cykelparkering. Hir ges ocksa insyn i lokalen pa hérnet mot
Magasinsgatan, som kan bli ett café, en butik, en utstillningslokal eller en del av
konferensanliggningen.

TLLEVGGWAD TVA vANNGAR

BEANTLIG 4 WAMMGEAR

TAKTERRASS

TLLEVEGNAD 4 VANNGAR

HUVUCENTRE

OMBYGGENAD
TLLEYGGNAD
BEFNTUGT

Bild som visar befintlig byggnation i gratt, befintliga delar som byggs om i blatt samt nytillkommande
bygenadsdelar i gront.

Kulturmiljo

Det kvartersstora byggnadskomplexet uppfordes i tva etapper under 1980-talet och
ersatte en industribyggnad frin 1900-talets bérjan som fanns pa platsen. Bygenadens
uppfordes av Kungliga Bygenadsstyrelsen och dr ett resultat av den decentralisering av
statliga verk som genomférdes under 1960-och -70-talen. Byggnaden uppférdes f6r
att kunna husera hela Statistiska Centralbyran (SCB) som sedan 1970-talet varit
utspridda i flera byggnader i Orebro. SCB-huset 4r modernistiskt till sin karaktir med
ett formsprik som forenar klassicism och modernism dir de klassiska inslagen bestir
av en fasadsymmetri som uttrycks i vertikala pilastrar och vaningsavskiljande
horisontella band och gesimser samt en artikulerad hog sockel med klassiska
dekorelement i obehandlad betong. De modernistiska dragen framkommer genom
den asymmetriska byggnadskroppen, platta taket och den indragna Sstfasaden med
glasat hisschakt.
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Nuvarande byggnadsvolymer sett fran korsningen Klostergatan — Magasinsgatan.

I samband med planarbetet har en Kulturmiljoutredning, en konsekvensanalys samt
en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) av planforslaget genomforts av Orebro lins
museum (se bilaga).

Kulturmiljéutredningens resultat visar att byggnaden har héga kulturvirden genom
sitt arkitektoniska uttryck och placering i stadsrummet. SCB-husets kvalitéer och
kulturmiljévirde bestir i hog ambitionsniva 1 arkitekturens klassiska formgivning med
en symmetriskt uppbyged fasad som kombineras med ett modernistiskt formsprak
uttryckt i byggnadsstrukturen med innertridgridar, dstfasadens indragna och
formgivna forplats samt ett glasat ljusschakt.

Foreslagna tillbyggnad innebir en férindring frimst av dstfasadens karaktirsskapande
uttryck. Vidare beskriver kulturmiljéutredningen att féreslagen ny tillbygegnad inom
kvarteret Tullen pa ett positivt vis har brutits upp bade mot Klostergatan och
Magasinsgatan och delvis ger intryck av att vara en separat byggnadsvolym, som
ddrmed bevarar delar av befintliga fasader och indragna platsbildningar vid SCB-huset.

Sammantaget g6r kulturmiljdutredningen bedémningen att nybyggnadsforslaget i lig
utstrickning riskerar att negativt paverka det medeltida karaktirsdraget med bojd
siktlinje lings Klostergatan, liksom stenstadens sekelskifteshus 1 kvarteret Olstankan
som fond.

Nir byggnaden fér SCB uppfordes inom fastigheten Tullen 8 gjordes ett medvetet val
att anpassa byggnaden till stadsbilden genom att vaningshéjden anpassades till héjden
pé omkringliggande byggnader och att fasadmaterial och fasadutformning anslét till
stadsdelens tidigare industrikaraktir. Fasadlivet mot Klostergatan drogs in fOr att
skapa ett f6rrum. Dirigenom péverkades inte siktlinjen lings Klostergatans sédra och
lite krékta strickning, en siktlinje som karakteriserar denna del av riksintresset.
Fortsatt forindring av fastigheten bor utga med samma hinsynsfulla forhallningssatt
till siktlinjen.

16 (54)



OREBRO KOMMUN 2023-12-07 Bom 55/2023

Nuvarande entré sett fran korsningen Klostergatan — Magasinsgatan.

I planprocessen inf6r samrad har ett antal olika byggnadsférslag presenterats och
bearbetats i savil gestaltning, utformning och skala.

I kulturmiljdutredningen ges féljande rekommendationer f6r att bibehalla
stadsrummets och byggnadens karaktir och f6r undvika paverkan pa de virden som
utgdr riksintresset for kulturmiljévarden, vid planerade atgirder:

- Siktlinjen lings med Klostergatan idr betydelsefull f6r historiska djup och
lisbarhet dr dérfor viktig att behalla.

- Behall férrummets medvetna formgivning,.

- Bygg péd hojden med indragna vaningsplan.

- Avtrappa dven pibyggnad mot Fredsgatan.

- Avsta fran hogt torn 1 hérnet av Magasinsgatan-Klostergatan.

- Bottenvaningens fasadelement i formgjuten obehandlad betong mot
Fredsgatan, Ostra Bangatan och Magasinsgatan har stor betydelse for
byggnadens karaktir. Dessa bor behallas och skadade partier aterstillas.

- Fasadens medvetna tegelmurning ir ett betydelsefullt karaktirsdrag som inte
bér férvanskas.

- Tegel som fasadmaterial pd nybyggnad innebir koppling till befintlig och
ildre bebyggelse i omradet.

Utifrdn dessa rekommendationer har bebyggelseforslaget arbetats om inf6r samrad,
bland annat har bottenplanet getts en pelarging som Sppnar upp byggnaden 1 hdrnet
Klostergatan/Magasinsgatan dir entréplatsen idag ligger. Antalet vningar pa
tillbyggnaden har minskats ned fran dtta till sex vilket bittre samspelar med héjden pa
omgivande bebyggelse i niromridet, dessutom har i de tvd 6versta vaningarna mot
Klostergatan dragits in 1 férhillande till det befintliga fasadlivet. Byggnaden ges inte
méjlighet att vara hégre 1 hdrnet mot Magasinsgatan utan har genomgiende en hojd
pa sex vaningar plus killarvaning.

Den ursprungliga byggnadens karaktir ses som viktig och virdebirande och
tillkommande byggnation ska uppféras med hinsyn till de karaktirsdrag som
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karakteriserar riksintresset for centrala Orebro samt den kulturhistoriskt virdefull
bebyggelsen inom pa fastigheten. Inom planprocessen finns forslag pa byggnad i
atervunnet tegel vilket med féreslagen utformning bedéms ta hdnsyn till kulturmiljon.
Stora delar av befintlig byggnad kommer att kvarsta 1 sin nuvarande form. For att
forhindra att de virdebirande karaktirsdrag som identifierats i planprocessen inte
forsvinner har detaljplanen bestimmelsen &7 - Byggnad ska bibehdllas il sin karaktir vad
galler volymer, proportioner, fonstersdttning, material, fargsdttning och detaljeringsgrad.

I 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen anges att en miljokonsekvensbeskrivning ska
upprittas om detaljplanen medger anvindning av mark, bygenader eller andra
anliggningar som kan innebira en betydande paverkan pa miljo, hilsan eller
hushéllningen med mark, vatten och andra resurser. Infér samrad har en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) f6r Tullen 8 tagits fram. Denna
miljokonsekvensbeskrivning dr avgrinsad till att beréra aspekter av kulturmiljé i
anslutning till kvarteret Tullen och fastigheten Tullen 8 i Norrcity, centrala Orebro.

Miljokonsekvensbeskrivningen har som fokus kvarteret Tullen, med bebyggelsen
primirt fran 1970- och 1990-tal och hur denna paverkas av planférslaget. For att
kunna géra en rimlig analys utgar miljckonsekvensbeskrivningen frin bebyggelse inom
detta tidsspann i niromradet vid Klostergatan.

Den geografiska avgrinsningen f6r miljokonsekvensbeskrivningen utgar fran
planomradet inom kvarteret Tullen med korsningarna vid Klostergatan-Fredsgatan.
For att dnda inte tappa viktiga nirligegande paverkanspunkter 1 omrddet gors delvis en
utvidgning 1 beskrivningen lings Klostergatan frin Olaigatan fram till Jirnvigsgatan.

Miljokonsekvensbeskrivningen beddmer att planférslaget har en paverkan pa
riksintresset och liasbarheten av detta, frimst genom den hégre héjden som
tillkommer pa fastigheten. Effekterna av den hégre héjden mildras genom indragna
ovre vaningar mot Klostergatan och Magasinsgatan som innebir en samverkan med
stenstadens ildre kvartersstruktur med jimn takfot. Miljokonsekvensbeskrivningen
bed6émer att planforslaget inte skadar lisbarheten av Klostergatans krékta och
medeltida drag samt att rutnitplanens siktlinjer inte paverkas. Vidare framhalls att
planforslaget har tagit fasta pa vissa befintliga virden och drag i SCB-huset, Norrcity
och riksintresset gillande kvarterstruktur, volymer och takfotsh6jd och Klostergatans
karaktir och medeltida drag. I analysen konstateras att gestaltningsforslaget visar en
hinsyn till byggnadens och platsens karaktir bland annat genom avfasade horn,
tegelfasad, mindre f6rgardar mot gata och arkad i bottenvaningen och att om denna
ambition preciserades 1 plankartan skulle risken f6r skador pd kulturmiljén inom och i
anslutning till planomradet minska ytterligare.

Flera samtidigt pagiaende férindringar som samverkar med varandra ger kumulativa
effekter. I Miljokonsekvensbeskrivningen bedéms planforslaget i férhéallande till
kumulativa effekter pa Riksintresset Centrala Orebro med slutsatsen att planférslaget
tillsammans med fortitning som gillande detaljplaner medger paverkar riksintressets
lisbarhet utifran skalférskjutning innebdr mindre men inte pataglig skada pa
Riksintresset Centrala Orebro.
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Parkering och angéring

Verksamheternas parkeringsbehov tillgodoses i ett befintligt parkeringsgarage under
fastigheten. Fortsatt anvindning som parkeringsgarage sikerstills med bestimmelsen
Pi — Parkering, forrid och dylikt under mark. Enligt en parkeringsutredning som gjorts i
samband med detaljplanearbetet bedéms parkeringsbehovet kunna uppfyllas i
befintligt garage dven for tillkommande verksamheter. Bestimmelsen mojliggdr
forutom for parkering dven f6r forrad och dylikt f6r att skapa en stoérre flexibilitet £6r
kompletterande anvindningar i garaget.

Det finns ett underjordiskt garage under den vistra delen av fastigheten som angdrs
fran Fredsgatan. I markplan finns cykelgarage f6r anstillda som nés frin
Magasingatan. I arbetet med detaljplanen har ocksa behovet av bil- och cykelparkering
studerats. For att tillhandahélla bes6ksparkeringar f6r malpunkter 1 byggnaden f&reslas
cykelparkeringar i pelargingen mot Klostergatan/Magasinsgatan.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvdndning av allman plats

Planbestimmelse

GATA

Beskrivning och motiv

Gata

Syftet med markanvindningen ér att sikerstilla att
Klostergatan samt del av Magasinsgatan dven
fortsdttningsvis kan anvindas som allmin plats,
GATA. Gatorna ir en del i ett storre vignit och
behéver fortsatt kunna anvindas pd det viset.

Anvandning av kvartersmark

C

Py

Centrum

For att kunna fi in fler funktioner i omradet
planlidggs f6r centrumidndamil. Det kan
komplettera kontorsindamalet, skapa aktivitet i
omradet samt skapar en flexibilitet f6r framtida
behov.

Kontor

Bygeritterna inom fastigheten har anvindningen
kontor for att bekrifta pagiende anvindning.

Parkering, forrad och dylikt under mark

Anvindningen ger planstdd till befintligt
parkeringsgarage samt andra utrymmen i
anslutning till garaget.
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Egenskapsbestaimmelser for kvartersmark

hy

fi

f

Marken far inte forses med byggnadsverk

Prickad mark finns 1 hérnet mot Klostergatan —
Magasinsgatan for att sikerstélla att byggnaden
inte uppfors dnda ut mot fastighetsgrins. Att
byggnaden inte placeras dnda ut till fastighetsgrins
skapar bittre méjligheter f6r en entréplats och ett
luftigare gaturum.

Hagsta nockhijd dr X meter dver angivet nollplan

Motivet till bestimmelsen ir att begrinsa
byggnadernas héjd samtidigt som héjden ger
mojlighet att genomféra motsvarande byggnation
som presenterats under planarbetet. Hojden ér
vidare viktig att reglera for att sikerstilla att
tillkommande bebyggelse inordnar sig i
niromradets befintliga héjdskala vilket bland
annat dr viktigt ur kulturmiljéhidnseende samt f6r
paverkan pa riksintresseomradet f6r
kulturmiljévirden.

Bygonadens utformning, fargsittning och materialval ska
utformas med hansyn til] karaktirsdrag inom riksintresset
[for kulturmiljivirden, Centrala Orebro (T20) samt
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse pa fastigheten Tullen
8.

Syftet med bestimmelsen 4r att sidkerstilla att
tillkommande bebyggelse utformas med hinsyn
till platsspecifika forutsittningar,
kulturmiljévirden, befintliga stadskaraktir och
stadskvaliteter. Anpassningar dr viktiga dels da
befintlig byggnad pa Tullen 8 bedéms ha
kulturhistoriska virden och kvaliteter samt da
byggnaden ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljé.

Bebyggelsens dvre vaningsplan, fran en hijd om +46 meter
dver angivet nollplan, ska utformas med
volymforskjutningar/ indrag i djupled vilket tydligt delar
upp bebygeelsen i olika enbeter.
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Syftet med bestimmelsen ir att byggnaden ska
trappa ned mot Klostergatan. Bidde med hinsyn
till riksintresset samt for intilliggande byggnader
inom kvarteret Gillet. I trappningarna som skapas
ges moijlighet till takterrasser.

Utdver hogsta nockbijd fir tekniska utrymmen,
lanterniner mm uppforas till en hogsta hijd av 3.0 meter.

Bestimmelsen syftar till att mojliggbra en
inglasning av befintliga ljusgirdar samt eventuella
andra tekniska utrymmen som kan behévas.

Bygonad ska bibehallas till sin karaktir vad galler
volymer, proportioner, fonstersdttning, material,
[fargsdttning och detaljeringsgrad.

Bestimmelsen syftar till att bibehdlla karaktiren pa
det hus som finns pa platsen innan denna
detaljplans genomférande.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig pé att detaljplanen far laga kraft under 2024.

Planavtal )
Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsdgaren och Orebro Kommun.

Exploateringsavtal

Kommunen ska ta fram exploateringsavtal i enlighet med Orebro kommuns Riktlinjer
[for exploateringsavtal. Exploateringsavtalet tecknas med fastighetsigaren till Tullen 8 och
omfattar frimst finansiering av atgirder pa allmin plats (Klostergatan) for att tillskapa
mer gronska. Omfattning av atgirderna utreds vidare under detaljplanearbetet.

Markagoforhallanden

Inom planomridet finns tva fastigheter;
Fastigheten Tullen 8 ir i privat dgo, fastighetsdgare dr Castellum City Forvaltning AB.
Fastigheten Olaus Petri 3:12 4gs av kommunen och ér planlagd som allmin plats, gata.

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen medfor ingen ritt till eller skyldig inlésen av mark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetférteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder
Detaljplanen medfor inga fastighetsrittsliga dtgirder.

Tekniska fragor

Exploatéren/fastighetsdgaren/byggherren svarar f6r och bekostar iordningstillande
av kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar samt
eventuella atgirder och tillstind m.m.
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Tekniska atgarder

Brandvattenforsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Utbyggnad allman plats
Utokad gronska pa Klostergatan i anslutning till Tullen 8. Omfattning av atgirden ska
utredas vidare i detaljplanearbetet.

Utbyggnad vatten och aviopp
Planen f6rvintas inte medfora férindringar f6r ledningar eller dimensionering av VA.
Befintliga VA-ledningar féreslas ligga kvar i befintligt lige.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Nedan redovisas en uppskattning de ekonomiska dtgirder som behdvs for att planen
ska kunna genomféras.

UTGIFTER tkr

Gronska lings med Klostergatan X

INTAKTER

Exploateringsersittning via X

exploateringsavtal

NETTO 0
Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av
detaljplanen bekostas av fastighetsidgarna till fasticheten Tullen 8 genom tecknat
planavtal mellan kommunen och fastighetsigarna.

Drift allman plats
Planen forvintas inte medfora nagra 6kade driftkostnader pa allmin plats da ingen ny
allmin plats tillskapas. Giller dven drift f6r vatten och avlopp.
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Kulturvdarden

Bevarandekrav

Vid upprittande av detaljplan dir syftet dr att sdkerstilla ett bevarande av byggnader
och tomt kan det i vissa fall leda till att fastighetsidgaren har ritt till ersittning enligt 14
kap 7§ och 14 kap 10§ PBL. Detta giller nir byggnadsverk och tomter omfattas av
skyddsbestimmelser och rivningsférbud.

Avgorande for fraigan om fastighetsigaren har ritt till ersittning 4r om
skyddsbestimmelserna férorsakar sadan skada att pdgiaende markanvindning av
fastigheten avsevirt forsvaras eller om rivningsférbud medfér en skada som dr
betydande i férhallande till virdet av den berérda delen av fastigheten. Berdrd del av
fastigheten dr ofta liktydigt med hela fastigheten. Varsamhetsbestimmelser innebar
inte ritt till ersdttning. Krav pd ersittning ska stéllas till kommunen inom tva ar frin
den dag planen far laga kraft om inte annat avtal eller féreliggande upprittats innan
planen antagits.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar
Om fornlimningar patraffas i ssmband med exploateringen ansvarar exploatéren for
anmilan till linsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmilj6lagen.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan
Planomradet omfattas av tva befintliga detaljplaner.

For storre delen av planomridet giller detaljplan 1880K-P89/10 “Detaljplan for kv
Tullen m.m.”, laga kraft 1989. Fér kvartersmark inom kv Tullen medger detaljplanen
kontorsbebyggelse och parkering. Den gillande byggritten medger 5 viningar och
vissa delar av byggritten har specifika plushdjder angivna som byggnadshéjder. Den
byggritt som detaljplanen medger ér i helt utnyttjad idag. Detaljplanen omfattar dven
en del av Klostergatan som har anvindningen LOKALGATA.

Foér en mindre del av planomridets sydostra del, en liten del av Klostergatan och
Magasinsgatan, giller detaljplan 1880K-A74, laga kraft 1941.
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Gillande detaljplan for omradet som denna plan avser, planomridet ungefrligt markerat med rott. Omradet
vdster om den detaljplan som nu tas fram dr ersatt av en nyare detaljplan (1880-P1317).
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[ f / -~ / Jgsoentay ]E.
Gdllande detaljplaner till vinster. Till higer illustreras huvudsakliga markanvindningar (brunt = kontor, gult
= bostider och vitt = lokalgata). Planomridet dr ungefirligt markerat i ritt.

Oversiktsplan
I den kommunala Sversiktsplanen frin 2018, antagen av kommunfullmaktige 2018-04-

25, aterges kommunens Gvergripande tankar och planering f6r utvecklingen av mark-
och vattenanvindningen de nirmaste 25 aren. Oversiktsplanen innefattar generella
stallningstaganden kring utvecklingen i hela kommunen savil som malsittningar f6r
olika tematiska omriden, geografiska delomraden och omradestyper.

Oversiktsplanen anger att Orebros innerstad ska vara en tit, sammanhillen och
sammanhingande stad som vixer i alla viderstreck. Staden ska i huvudsak utvecklas
genom fortitning av befintliga omraden, omvandling av centralt beligna omraden,
exempelvis verksamhetsomriden samt genom utveckling av nya omriden i nira
anslutning till den befintliga staden. Ut6ver detta innehaller Gversiktsplanen bland
annat f6ljande stillningstaganden f6r utvecklingen av staden:

e Staden kan fortitas genom kompletteringsbebyggelse som inte dr markerade i
kartan som utvecklings- eller omvandlingsomrade. Méjligheten till
kompletteringsbebyggelse bedoms fran fall till fall. Hinsyn till starka allminna
intressen som anges i 6versiktsplanen, som tillgang till friytor och
gronstruktur, utgdr viktiga bedémningskriterier.

e  Nir staden kompletteras med ny bebyggelse ska det ske med hinsyn till
platsspecifika forutsittningar, kulturmiljévirden, befintliga stadskaraktirer
och stadskvaliteter.

e Bebyggelsens tithet, hdjdskala och gestaltning ska dels anpassas till liget i
staden och dess helhet, dels f6rhélla sig till bebyggelsemiljéer och
landskapselement som finns pi eller intill platsen.

e Enstaka hogre hus kan uppforas for att tydliggdra strategiska platser som
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stadsdelscentra och andra viktiga mél- och métespunkter. Ineffektivt nyttjade
ytor exempelvis lings huvudgator och infarter kan bebyggas for att fortita
staden, alternativt nyttjas som park eller andra motesplatser.

e Stadens entréer ska utformas med omsorg. Oavsett firdsitt skapar stadens
entré det fOrsta intrycket. Bebyggelse som placeras invid stadens entréer ska
dirfor halla god arkitektonisk kvalitet. Av samma skdl kan vissa verksamheter
till och med vara direkt olimpliga f6r dessa ligen.

Planomradet ingar i det tematiska omradet ”innerstaden”. For innerstaden anger
oversiktsplanen bland annat féljande stillningstaganden:

e [ stadskidrnan efterstravas en bra balans mellan bostider, handel och
arbetsplatser, med publika lokaler i bottenvaningarna.

e Stadskirnan ska ha en extra god gestaltning och utformas och utvecklas med
omsorg om dess unika historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga och
konstnirliga virden. Tilligg, forindringar, ombyggnader och tillkommande
bebyggelse ska samspela med och respektera, snarare 4n att reducera,
kvaliteter och virden 1 den befintliga bebyggelsen.

e Nya tilldgg ska spegla dven 2000-talet och ge nya drsringar till innerstadens
bebyggelse och pa si vis fortsitter stadens historiska utvecklingsmonster.

e Hoga byggnader i den befintliga innerstaden maste utformas med hogsta
arkitektoniska klass och med extra hég medvetenhet om relationen till den
befintliga bebyggelsen.

e  De huvudgator som passerar genom innerstaden ska omvandlas f6r att bittre
passa in i innerstadens karaktir och funktioner.

e linnerstadsnira ligen kan nya héjdskalor vixa fram om det sker i strik,
exempelvis lings med stora trafikrum eller dir marken byter anvindning,
samt vid strategiska platser.

Fordjupad dversikisplan fér jarnvagsomrade mellan Svampen och
Gustavsvik

Planomridet omfattas av en férdjupad 6versiktsplan for jirnvigsomradet genom
centrala Orebro frin 2015. Den férdjupade éversiktsplanen innefattar
stallningstaganden och resonemang om hur omradet runt jirnvigsomradet kan
utvecklas rérande bland annat infrastruktur, bebyggelse och gronstruktur.
Planomradet ingir i ett av de delomraden som identifieras som viktigt f6r
jairnvigsomridets utveckling. Ny kompletterande bebyggelse ska generellt bidra till att
6ka innerstadskaraktiren genom att binda ihop staden.

Den férdjupade 6versiktsplanen beskriver bland annat att befintlig ang6ringsplats for
busstrafik vid Fredsgatan ska utgd och ersittas pa annan plats, samt att resecentrum
ska utvecklas och byggas ut.

I den férdjupade Gversiktsplanen anges att antalet stationsnira arbetsplatser ska 6ka.
For att underlitta tdgpendling som ett led i regionférstoringen ér det 6nskvirt att en
stor del av nya byggnader inom promenadavstind (ca 1000 meter) frin
centralstationen anvinds f6r kontor och andra kunskapsintensiva arbetsplatser.
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Planeringsunderlag for Norrcitys utveckling

Ett planeringsunderlag f6r Norrcitys utveckling togs fram av Stadsbyggnad under
2012-2013 och godkindes av Programnimnd Samhillsbyggnad 8 oktober 2013.
Underlaget innefattar en vision for det framtida Norrcity och visar pd mdjligheter och
torslag f6r omrédets utveckling. Underlaget anger en riktning men ér inte bindande.
Kvarteret Tullen 4r i underlaget utpekat som ett utvecklingsomride och poingterar
vikten av kvarterets funktion som entré till staden tillsammans med kv. Fifingan.
Fredsgatan norr om planomridet dr i underlaget utpekat som ett viktigt gang- och
cykelstrak.

Trafikprogram

Orebro kommuns trafikprogram fran 2014 innehaller mal och utgangspunkter f6r
trafiken i staden. Trafikprogrammet anger att kommunens trafikplanering ska ha fokus
pa stadsplaneringen, sitta trafikanten och minniskor i fokus, prioritera utrymmessnala
trafikslag, bidra till en attraktiv kommun och stadskirna och utga ifran en hallbar
utveckling. Trafikprogrammet anger att kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd
istallet f6r att endast utgd ifrdn prognoser och bygga pa ett tidsperspektiv om cirka 20
ar. Trafikprogrammet innefattar féljande malsittningar f6r den framtida utvecklingen
av trafiken i Orebro kommun:

e Av det totala antalet resor i Orebro kommun ska andelen ging, cykel och
kollektivtrafik utgbra 60 procent ar 2020 (andelen var 44 procent ar 2011).

e Den totala mingden fossilbrinsledriven biltrafik ska minska i absoluta tal
fram till 2020.

e Inom Orebro titort ir malet att det ska ta maximalt dubbelt sa lang tid att ta
buss jaimfort med bil, och maximalt 1,5 gang sa lang tid att cykla jimfért med

bil.

Milj6- och Stadsbyggnadstrvaltningen haller pa att ta fram ett nytt trafikprogram f6r
att uppdatera kommunens stillningstaganden kopplat till trafikplaneringen. Tills att
det dr pd plats sa giller det nuvarande trafikprogrammet frin 2014.

Denna detaljplan tillskapar ytterligare arbetsplatser samt service 1 ett centralt och
kollektivtrafiknira lige som kan innebira att fler kan ta sig till arbetsplatsen samt
nyttja service med kollektivtrafiken som transportmedel.

Program for hallbar utveckling

Orebro kommun har under 2020 antagit ett program fér hallbar utveckling, en
utvecklingsagenda med mal £6r 2050 och delmal £6r 2030. Programmet ska bidra till
att Orebro nir FN:s globala mal i Agenda 2030, sivil som nationella och lokala
héllbarhetsmal. Programmet dr beslutat av kommunfullmiktige och ir tillsammans
med den kommunala 6versiktsplanen styrande f6r den framtida fysiska utvecklingen
av Orebro som stad och kommun.

Programmet f6r hallbar utveckling innefattar bland annat malsittningar om att
begrinsa kommunens klimatpaverkan genom att minimera utslipp och vidta
kompensenationsatgirder for att uppna ett klimatpositivt Orebro inom ett 30-
arsperspektiv. Programmet innefattar 4ven malsittningar om att minska invanarnas
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ekologiska fotavtryck genom férindringar i livsstil, minska mat- och avfallssvinn och
Oka dtervinning och méjlighet till ateranvindning av resurser och strukturer. Under
programmets delmal om ett jamstillt och jamlikt samhille finns malsittningar om att
Oka tryggheten, sikerstilla en storre ekonomisk jamstilldhet och jimlikhet samt att
skapa forutsittningar f6r forbittrad hilsa och minska den oftivilliga ensamheten.

Arkitektur och byggande i Orebro kommun

Strategin f6r arkitektur och byggande, antagen av Programnimnd samhillsbyggnad
2018-05-31, beskriver utvecklingen i staden Orebro och i kommunens titorter, byar
och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgér tillsammans med Orebro kommuns
gronstrategi och trafikprogram en konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin
beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden kring frigor sisom skala,
strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida
Orebro.

Strategin innefattar en kategorisering av stadens olika delar 1 stadsdelstyper med en
beskrivning av virden och stillningstaganden rérande utveckling f6r respektive del.
Planomrédet ingar i stadsdelstypen “’Stadskirnan och innerstaden”. Strategin beskriver
stadskdrnans och innerstadens karaktir och virden frimst finns i dess
kvartersstadsstruktur, i dess arsringar och blandning av stil och alder pd bebyggelsen
och 1 dess sammanhallna stadsbild och jimna hoéjdskala som bryts av enstaka accent-
och symbolbyggnader. Stérst férindring och utveckling bor ske intill stationsomréiden,
lingsmed storre trafikrum och i 6vergangszoner till omvandlingsomraden och
niraliggande stadsdelar. Tilligg ska gbéras med stor respekt f6r de befintliga virden
som finns hos befintlig bebyggelse. Tilliggen ska samspela med den befintliga
bebyggelsen si att stadsmiljon som helhet blir attraktiv och fungerande.

Strategin f6r arkitektur och byggande innefattar ett antal generella stillningstaganden
om var i staden som en hégre bebyggelseskala kan vara lamplig. Strategin beskriver att
en hoéjdskala pa ca sex till tio vaningar kan vara méjlig lings stérre trafikrum som
Sodra infarten, Ostra Bangatan och Rudbecksgatan for att férstirka strakens betydelse
1 staden och bidra till ett rikare stadsliv genom att fler minniskor bor, arbetar och r6r
sig lings gatorna.

Strategin beskriver vidare att hogre hus kan fungera som landmairken som markerar
viktiga funktioner eller platser som Resecentrum, SGdra station, Universitetet och
Conventum. Vid en hégre skala ska hogre krav stillas pd den arkitektonisk kvalitet pa
grund av den symboliska funktion som hégre hus ofta spelar i stadsrummet. Vid
provning av héjdskalan i Orebros centrala delar ska skalférindringar ske med
forsiktighet f6r att behalla stadens karaktir och tydlighet, sirskilt ndr férindringar sker
inom den centrala kvarterstaden.
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Utklipp fran “Strategi for arkitektur och byggande” som visar omraden dér en ny hijdskala dr mijlig.
Planomridet dr schematiskt markerat med en svartstreckad cirkel. Hr dr bebyggelse higre dn 20 meter (7
vaningar) mojlig.

Strategin innefattar en kategorisering av stadens olika delar i stadsdelstyper dar
planomradet ingar i stadsdelstypen ”Omrade under lingsam omvandling”.
Enligt strategin ska dessa omraden integreras med den Ovriga staden, fa en
effektivare markanvindning, hogre exploatering och ges en innerstadskaraktir
med eget uttryck. Malet med omvandlingen ir fler arbetsplatser, liv och rorelse
under en storre del av dygnet, 6kad trygghet och en attraktivare stadsmiljo.
Samtidigt ar det viktigt att hdnsyn tas till den karaktir och de kulturhistoriska
virden som finns i omradet.

Ovriga stallningstaganden

Planbesked

Exploatéren for fastigheten inkom med en plananstkan i maj 2014 gillande pa- och
tillbyggnad av befintlig bebyggelse pd kv. Tullen 8. Efter dialog och omarbetning
inkom en anstkan om planbesked i oktober 2014. Stadsbyggnadskontoret stiller sig
positiva till planbeskedet med ett antal fragor att utreda vidare i en planprocess bland
annat gillande viningsantal, parkeringar, entréer mm.

Riksintressen

Kulturmiljévard
Planomradet omfattas av ett riksintresse f6r kulturmiljévarden. Centrala Orebro
(T20). Riksantikvarieimbetet gor f6ljande beskrivning och motivering av riksintresset:

e Motivering: Residensstad som speglar utvecklingen fran medeltida fiste vid
métet mellan viktiga kommunikationsleder till dagens av 1600-talet, 1800-talet

senare del och det tidiga 1900-talet priglade stadsmiljé.

o  Uttryck for riksintresset: Dominerande slottsanliggning i métet mellan
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Svartins vattenled och den nord-sydliga dsvigen. Stadsplan med enstaka
medeltida drag och ritvinklig rutnitsstruktur som grundlades pa 1650-talet
och fullfdljdes pa 1850-talet samt utvidgades vid 1900-talets bérjan. Den
medeltida Nikolaikyrkan, bebyggelse 1 den férindustriella tidens ldgre skala,
mer storstadsmissig stenhusbebyggelse fran tiden kring sekelskiftet 1900 och
tiden fore andra virldskriget. Residensstadens karaktirsbygenader, parker och
gronstrak.

Linsstyrelsen tog 2010 fram en fordjupad riksintressebeskrivning f6r Centrala Otebro.
Foérdjupningen togs fram for att de befintliga beskrivningarna inte ansags motsvara
dagens krav pa kunskapsunderlag i samhallsplaneringen. Synen pa vad som
konstituerar riksintressenas virde har ocksé férindrats och i flera fall finns sannolikt
skil att med utgangspunkt fran forbittrade beskrivningar av riksintresseomrade
6verviga forindringar i savil virdetexter som omridenas fysiska avgrinsning.

I Orebro lig stadens kommersiella centrum norr om 4n fram till tiden omkring 1970
da det borjade férskjutas till omradet séder om dn. I och med 6ppnandet av
Kridmaren och nuvarande Vagen-gallerian kom det att t6rldgeas till centrums sédra
del. Under 1970-talet ville politikerna striva efter att hélla norra och sédra delen av
centrum jimbordiga vad gillde service och handel genom att begridnsa nybyggnation
pa soder.

Dagens centrum har till stérsta delen en kvartersstruktur med ursprung i den
rutnitsmissiga stadsplan som lades f6r Orebro efter stadsbranden 1854. Kvarteren ir
i det flesta fall slutna, undantag édr kvarteret Tullen som helt bryter mot den i Gvrigt
strikta kvartersbebyggelsen. Kvarteret har modernare kontorshusbebyggelse som
formmissigt avviker frin den traditionella rutnitsstadens slutna kvarter.

Centrumbebyggelsen priglas idag av handel och tjinstesektor. Aven de politiska och
administrativa funktionerna ar lokaliserade till centrum. Flera byggnader speglar den
statliga nirvaron i staden. Genom den linga bebyggelsekontinuiteten har omradet en
heterogen bebyggelse som dock har ndgra tyngdpunkter da staden haft expansiva
faser.

Tiden efter andra virldskriget dr vil representerad i arkitekturen i centrum, dven om
saneringen inte varit 1 nirheten av den som genomférdes pa Séder. Mycket av den
moderna bebyggelsen 1 centrum foljer samma héjd som 1800-talets bebyggelse.
Strukturomvandlingen i centrum ledde bland annat till en kontorisering som krivde
nya typer av bygenader. I ménga fall fick dldre bebyggelse ge vika f6r nya kontors- och
forvaltningsbyggnader.

I Orebro kommuns 6versiktsplan frin 2018 anges att utpekade riksintressen for
kulturmiljévarden ska skyddas mot sidana dtgirder som patagligt skadar virdena sévil
1 omridet som i dess ndromrade. Vid exploatering eller planarbete i anslutning till ett
omrade av riksintresse for kulturmiljévarden ska dirfér paverkan pa riksintresset
utredas.

1 strategin Arkitektnr och byggande i Orebro kommmun frin 2018 som utgdr en
konkretisering av den kommunala Sversiktsplanens riktlinjer aterfinns ett
stillningstagande f6r hur riksintressets virden ska tillvaratas. Strategin beskriver att

32 (54)



OREBRO KOMMUN 2023-12-07 Bom 55/2023

riksintresset 4r ett uttryck for Orebros kontinuerliga framvixt, en viktig del i
utlisandet av Orebros histotia och en kvalitetsstimpel £t de virden som finns i
Orebros centrala delar. Strategin beskriver att den grundliggande inriktningen fér
utveckling i stadskédrnan ér att dess kvaliteter och karaktarsdrag ska bevaras och
forstirkas och att de kulturhistoriska virdena ska ses som en tillging som stirker
stadens attraktivitet och avldsbara tidsdjup. Bebyggelse i en jimn skala med byggnader
ut till gatulinjen i slutna kvarter ska efterstravas. Siktlinjer och gatustrickningar ska
inte stéras av sammanbindande byggnader mellan kvarter och de spir av medeltida
gatunit som finns ska bevaras. Innerstadens jimna siluett med enstaka accenter ska
virnas.

For att identifiera kulturmiljévirden inom planomradet och sikerstilla att de virnas
inom planomradet har en kulturmiljéutredning tagits fram som underlag fér
planprocessen, se bilaga.

Kulturmiljbutredningens resultat visar att byggnaden har héga kulturvirden genom
sitt arkitektoniska uttryck och placering stadsrummet. SCB-husets kvalitéer och
kulturmiljévirde bestdr i hdg ambitionsniva i arkitekturens klassiska formgivning med
en symmetrisk uppbyggd fasad som kombineras med ett modernistiskt formsprak
uttryckt i byggnadsstrukturen med innertridgirdar, Sstfasadens indragna och
formgivna forplats samt ett glasat ljusschakt. Foreslagna tillbyggnad innebir en
forindring frimst av Ostfasadens karaktirskapande uttryck samt byggnadens skala och
héjd. Féreslagen ny tillbyggnad inom kvarteret Tullen har pa ett positivt vis brutits
upp bade mot Klostergatan och Magasinsgatan och ger delvis intryck av att vara en
separat byggnadsvolym, som darmed bevarar delar av befintliga fasader och indragna
platsbildningar vid SCB huset. Sammantaget bedéms att nybyggnadsforslaget i lig
utstrackning riskerar att negativt paverka det medeltida karaktarsdraget med bojd
siktlinje lings Klostergatan, liksom stenstadens sekelskifteshus i kvarteret Olstinkan
som fond.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gérs mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir métningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga froreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
éverskrids 1 Orebro kommun.

Partikelmitningar har inte gjorts kopplat till planarbetet, det har dock utforts i
anslutning till Ostra Bangatan i samband med andra detaljplaner, bland annat kv.
Stinsen. I det aktuella omradet ar trafikflddena vid anslutande gator ligre dn 1 andra
jimforbara fall dir matningar av luftféroreningar gjorts och gaturummen ir relativt
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Oppna. Dirfoér gér Miljo- och stadsbyggnadstérvaltningen bedémningen att
milj6kvalitetsnormerna fér partikelhalter inte 6verskrids vid planomradet och att den
nya detaljplanens foreslagna bebyggelse inte kommer att medfora att
milj6kvalitetsnormerna fér partikelhalter 6verskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjoat, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir
att skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Planomradet ingér i Svartan avrinningsomrade. Svartan har otillfredsstillande
ckologisk status till f8ljd av 6vergddning, vandringshinder, kanalisering och reglering.
Vattendragets nedre del rinner genom Orebro stad och paverkas dirmed av dagvatten
och olika typer av féroreningar. Milj6kvalitetsnormen som ska uppnas for Svartin ér
god ekologisk status till 4r 2027 och god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa
krav £6r kvicksilver och bromerande difenyleter.

Tullen 8 bestar i dagsliget till mycket stor del av hardgjorda ytor som inte f6rdr6js
innan anslutning mot det kommunala nitet. Det finns inom planomradet inga
parkeringar eller andra ytor som kan férvintas paverkas dagvattenkvaliteten negativt i
storre utstrickning. Detaljplanen kommer heller inte att medge att sidana ytor skapas.
Detaljplanen kan dirfoér inte vintas ha nigon stérre paverkan pa MKN for Svartan.

Miljé

Dagvatten

Fastigheten ér ansluten till det kommunala dagvattennitet med avledning till Svartin
strax Oster om Slottet. De kommunala ledningarna dr dimensionerade efter de
riktlinjer som gillde nér de anlades. Vid ett 10-arsregn gar en del av ledningen lings
Fredsgatan full, men kapaciteten 4r tillricklig f6r att vatten inte ska ddmmas upp i
markniva vid ett 20-arsregn.

Férorenad mark

P4 fastigheten Tullen 8 har det bedrivits olika typer av verksamheter under ling tid,
bland annat skofabriker, tindsticksfabrik, pinnstolsfabrik, férnicklingsfabrik samt
tryckeri vilket kan ha gett upphov till féroreningar i marken. De ytor som kan ha
berdrts av detta har dock varit nedschaktade 1 samband med byggnation av nuvarande
byggnad och eventuella rester frin tidigare verksamheter dr borda fran de 6versta
jordlagren.

De ytor som nu avses att bebyggas har i mindre utstrickning nyttjats av verksamheter
som bedéms medf6ra risk for fororenad mark, de verksamheter som omniamns i

MIFO-registret har varit beligna pé andra sidan av kvarteret.

Detaljplanen kommer endast att innehélla kontor, parkering och centrumverksamhet,
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vilket innebdr mindre kinslig markanvindning, precis som nuvarande anvindning.
Den samlade bedémningen ér att inga ytterligare undersékningar krivs i
detaljplaneskedet, dock ska provtagning utféras infor grivning/schaktning.

Innan grivning pdboérjas kan en provtagningsplan limnas in till Miljéavdelningen pa
Orebro kommun, pa s vis kontrolleras att inget missas och att ritt saker provtas.
Finns férorening ska det anmilas till Miljoavdelningen och grivning/schaktning far
inte paborjas innan beslut frain Miljdavdelningen meddelats.

Soaml |\ %

+

Bild som visar byggnation av befintlig bygenad i kvarteret Tullen under 1970-talet. Bilden som dr tagen fran
hornet Magasinsgatan/ Klostergatan visar att stora massor grivdes ur vid byggnationen.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Planomradet ligger strax éster om jirnvigen och Ostra Bangatan vilket innebir
péaverkan av buller frin bide jirnvigstrafik och vigtrafik. Bullerspridningen begrinsas
till stor del av omgivande bebyggelse. Platsen dr framf6rallt paverkad av buller fran
vigtrafik fran intilliggande gator. Det finns flera upphdjda gardsmiljéer som méjliggor
bullerskyddad utevistelse, bland annat inom planomradet. Det finns inga riktvirden
for bullernivder fér kontor- och centrumverksamhet vilka dr de markanvindningar
som planférslaget medger. Bullerfragan har dirfor inte utretts vidare. I Boverkets
byggregler (BBR) regleras ljudkrav inomhus och dir anges att byggnader som
innehéller lokaler, deras installationer och hissar ska utformas sa att ljud frin dessa
och fran angrinsande utrymmen likvil som ljud utifrin ddmpas. For tillkommande
kontorsbyggnader inom Tullen 8 hanteras saledes ljudkraven i bygglovet.
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Risk for olyckor

Jarnvigsomradet strax vister om planomradet dr transportled for farligt gods.
Avstandet mellan planomradet och sparmitt pa nirmaste jirnvigsspar dr ca 127 meter
och det finns en storre byggnadsdel mellan planomridet och jarnvigsspéren.

Vid bedémning av riskfrdgor relaterade till vigar och jirnvigar med transporter av
farligt gods utgir Orebro kommun generellt fran Linsstyrelsen i Stockholms lins
Riktlinjer for planiiggning intill vagar och jarnvégar dér det transporteras farligt gods. Vid
framtagande av detaljplaner anses att riskerna ska beaktas inom 150 meter frin vigar
och jarnvigar dir det transporteras farligt gods.

Vid bedémning av riskbilden anvinds rekommenderade skyddsavstind frin planerad
markanvindning till transportled med farligt gods: zon A, B och C. Zon A tilliter
bland annat drivmedelsstationer, djurhallning och ytparkering. Zon B tillater
verksambheter, industri och kontor etc. Zon C tillater mer kénslig markanvindning
som bostider, skola och vird. Om den planerade markanvindningen dr bortanfér det
rekommenderade skyddsavstindet anses i regel anvindningen som limplig och vidare
riskutredning bedéms inte vara nédvindig dé riskbilden anses vara beaktad genom
anvindningens placering.

0 30 50 150 meter

=5

Farligt Riskhanteringsavstand

gods t !

G — drivmedelsforsdrjning | E - tekniska anldggningar B - bostader

{obemannad) G - drivmedelsférsérjning (bemannad) | C - centrum

L - adling och djurhélining | J - industri D - vérd

P — parkering (ytparkering) | K- kontor H - detaljhandel

T -trafik N - friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P — parkering (Gvrig parkering) R - besdksanldggningar
Z = verksamheter 5-skola

Rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods och olika typer av markanvindning.
Avstanden mats fran sparmitt.

Aktuell detaljplan féreslar att marken inom planomridet kan anvindas f6r kontor och
centrumanvindning. Dessa anvindningsomraden ryms enligt riktlinjerna inom
skyddsavstand B och C for jirnvig dir minsta avstand fran sparmitt dr 30 respektive
50 meter. Avstind mellan sparmitt pa jirnvidgsomradet vister om planomradet och
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bebyggelse inom detaljplanen ér ca 127 meter. Den samlade beddmningen 4r att ingen
ytterligare utredning med avseende pd risk f6r olyckor beh6vs inom denna detaljplan.

Risk for 6versvamning

Oversiktsplanen anger att i omraden i Orebro titort med 6versvimningsrisk vid sa
kallat 1000-arsfléde fir samhillsfunktioner som exempelvis bostider, férskolor,
sjukhus, vigar, jirnvigar, avlopp och el, tillkomma om de innebir en komplettering till
eller expansion av redan befintliga strukturer.

Kommunens éversvimningskartering frin 2018 visar att det inte féreligger risk f6r
oversvimning vid ett 1000-arsfléde undantaget en yta markerad mitt i kvarteret vilket
kan forklaras av den nedfart till det underjordiska garaget som finns hir. Planomradet
ligger didremot till viss del inom omrade f6r beriknat hogsta flode (BHF). Risken
bedéms vara liten och inte medfora nagot behov av reglering 1 detaljplanen.

Enligt Orebro kommuns skyfallskartering ir risk for 6versvimning vid skyfall
begrinsad inom planomradet. Karteringen utgar ifrin en modellering av ett 100-
arsregn enligt modellberdkningar frin DHI. Modellen ger en korrekt dtergivelse av
regnets vig bade via marken och genom ledningar och tar hinsyn till lokala skillnader i
dagvattensystemets kapacitet. Inom planomradet finns mindre svackor markerade
samt ett ndgot storre omrade vid befintlig garagenedfart mot Fredsgatan.

A
H
4
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- 5
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Sats, " X
Oversvinmmningskartering vid 1000-drsflide. Skyfallskartering vid ett 100-darsregn.
Risk for skred

Enligt Linsstyrelsen 6versiktliga kartering Gver ras- och skredriskomraden finns det
ett utpekat riskomrade i planomradets sydostra del med anledning av finkornig
jordart. FOr att det ska vara risk f6r skred kridvs att marken lutar mer dn 1:10 vilket
inte dr fallet inom planomradet. Gors storre forandringar i marknivd kan skredrisken
behdva beaktas vid byggnation sett till grundliggningsniva etcetera, dock ér det
aktuella omradet ir till storsta del redan bebyggt och inga stérre markarbeten planeras.

37 (54)



OREBRO KOMMUN 2023-12-07 Bom 55/2023

“amig

Karta som illustrerar ras- och skredriskomridena i rosa.

Geotekniska forhallanden

Kvarteret ir beliget pa den flacka rullstensds som genomkorsar Orebro. Marken
bestir av isilvssediment 6verlagrade av glacial och postglacial lera. De provtagningar
som gjordes 1 samband med byggnation av SCB-huset visar att marken 6verst bestar
av 0,5-2 meter fyllning och dirunder 0-6 meter lera, underlagrad av sand och grus
vilande pa fast botten av morin eller berg. Avstandet till fast botten uppgar till ca 4
meter inom planomradet.

Den 6stra delen av kvarteret samt Klostergatan dr en del av den rullstensds som gar
igenom centrala Orebro i nordsydlig riktning. Rullstensdsen bestar av isilvssediment
med blandning i blockstorlek.

Marknivaerna inom planomridet varierar mellan +27,81 och +29,53 meter Gver
angivet nollplan.

Radon
Det finns ingen kind radonrisk inom planomradet.

Hydrologiska férhallanden

Planomriédet tillh6ér Svartans avrinningsomrade. Enligt VISS-registret som samlar
information om status for olika vattendrag i Sverige har Svartan otillfredsstillande
ekologisk status och problem med 6vergédning.
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Grundvatten

I samband med byggnationen av SCB-huset uppmittes grundvattenytan till nivaer
mellan +9 och +10 meter ovan nollplanet. Grundvattenytan faller mot Fredsgatan. 1
grannkvarteren finns dldre byggnader vars grundligegningar dr grundvattenberoende,
det 4r dérfor viktigt att drinerande ingrepp inte sker under en viss ligsta niva. I
gillande detaljplan har ligsta niva f6r drinerande ingrepp satts till +9,60 meter Gver
nollplanet (Orebro stads koordinatsystem, vilket tidigare anvindes inom Orebro
kommun).

Kulturmiljo

Foljande beskrivning baseras pa historiken i kulturmiljéutredningen. Kvarteret Tullen
var fram till 1800-talets mitt en del av stadens jordbruksmark och endast bebyged av
lador och logar lings nuvarande Klostergatan. I samband med stadsbranden 1854 och
den begynnande utbyggnaden av jirnvigen 6kade intresset f6r exploatering av
tomtmark at den nordvistra sidan av staden. Nirheten till jirnvigen lockade frimst
fabriksbyggnader och smaindustrier. En av de tidiga etableringarna var Orebro
Tindsticksfabrik som uppforde industribyggnader i kvarteret Tullen. Foretaget var
framgangsrikt och intill kvarteret Tullen uppférdes en palatsliknande disponentvilla
med prunkande tridgard i kvarteret Fafingan. Mot slutet av 1800-talet flyttade
verksamheten till Jonkoping och ersattes av smaindustrier samt fabrikslokaler f6r den
expanderande skoindustrin.

Kvarterets namn Tullen kan hirrora frin ”Vistra Tullen” som lag i korsningen av
Klostergatan - Olaigatan men troligare ir att namnet uppkommit frén tiden da Statens
Jarnvigar férlade sin Tullkammare i kvarterets sydvéstra hérn. Vid sidan av
Tullkammaren uppférdes under 1900-talets bérjan skofabrikerna Kronan och Marks
verkstadslokaler i en uttrycksfull tegelarkitektur. P4 kvarterets sydsida mot
Magasinsgatan fanns en mer smaskalig gardsbebyggelse. Lings Klostergatan pa
kvarterets 6stra sida 1ag bostadshus i fyra till fem vaningar uppférda i tegel med en
putsad fasad i den f6r det tidiga 1900-talet rddande smakstilen jugend.

Till £6ljd av den 6kande skoimporten som tilltog efter andra virldskriget
konkurrerades den inhemska skoindustrin ut och efterlimnade minga tomma
industrifastigheter.
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Marks skofabrik — fasad mot Klostergatan

Strukturomvandlingen som pagick i samhillet fran verkstadsindustri till en utveckling
inom tjanstesektorn ledde fram till en statlig decentraliseringspolitik. Statistiska
Centralbyran var ett av de statliga verk som flyttades ut ilandet. I en f&rsta
utflyttningsfas lokaliserades SCB till en nedlagd skofabrik pa Ringvigen i Orebro
(nuvarande SR Orebro). Byggnaden var emellertid for liten fér SCB:s omfattande
verksamhet som var utspridd pa sju olika stillen i staden. Onskemalet var att samla
alla avdelningar inom SCB i samma byggnad. Kvarteret Tullen som hade tomma
industrilokaler férvirvades som limplig tomt f6r ett helt nytt kontorskomplex i fem
véiningar i avsikt att inrymma SCB:s hela verksamhet.
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SCB-huset — hirnet Klostergatan/ Fredsgatan.

Inom loppet av ett dr genomfdrdes rivning av kvarterets samtliga bygegnader,
projektering och utbyggnad av ett nytt kontorshus som stod inflyttningsklart 1976.
Trots att byggnaden tickte halva kvarteret och var fem vaningar hogt rickte inte
lokalytorna till. Men det dréjde dnda till 1988 innan en ny projektering kom till stind
och en tillbyggnad kunde invigas 1992. Den totala byggnadsytan uppgick till 39 000
kvadratmeter och gav plats at 830 arbetsplatser. I byggande av det nya huset ingick
dven ett storre konferenscenter och restaurang. Under dren 2001 och 2002
genomférdes ytterligare en tillbyggnad da bland annat husets vistra del byggdes pé
med en vining. I huset finns idag flera privata hyresgister.
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<

Fhygbild over kvarteren Fa"fdhgcm Tullen, Gnistan och Olstinkan. Kvarteret Tullens sidra sida mot
Magasinsgatan priglas av smdskalig bebyggelse. Kvarteret Tullen dr ungefarligt invingat i ritt. Killa:
Orebro Stadsarkip.

Bildhilla: Orebr o stadsark

Kvarteret Tullen frin Ostra Bangatan 1970-tal. Fr.v. skofabriken Kronan, direfter
Tullkammaren. Kéilla: Orebro Stadsarkip.

I ndromradet, utanfoér planomradet finns bebyggelse med kulturhistoriska virden. I
korsningen Fredsgatan — Klostergatan, snett 6ver gatan fran planomradet pd
fastigheten Klostret 9, dterfinns en fabriksbyggnad frin 1904 med héga
kulturmiljévirden. Byggnaden som helhet stricker sig 6ver hela den sédra delen av
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kvarteret Klostret och dr uppférd i tre delar dir den dldsta delen frin 1904 aterfinns i
hérnet mot Klostergatan. En liknande byggnad tillkom 1916 vid det motsatta hornet
mot Gamla gatan. 1937 uppférdes ytterligare en fabriksbyggnad utmed gamla gatan
samt en ligre del in mot garden. Byggnaderna ér typiska exempel pa den
industribebyggelse som vixte fram i norra delen av centrum under 1900-talets bérjan
och bedéms ha mycket stora symbol- och identitetsvirden fér Orebro som
industristad. Byggnaden bedéms ha ett sarskilt kulturhistoriskt virde enligt plan- och
bygglagen 8 kap. 13 §. I kommunens kulturmiljéinventering ingar byggnaden in den
nist hogsta virderingsnivan, blatt pa kartan, vilket innebir att byggnaden bedéms ha
ett hogt kulturhistoriskt virde som en vilbevarad byggnad och ett gott exempel pa en
fabriksbyggnad i jugendstil med stor betydelse fér Orebros historia och stadsbild.

Bild p?i byggnaden pa fastigheten Klostret 9, fran kommunens kulturmiljoinventering.

Byggnaden mot Klostergatan ér utférd i fyra vaningar med fasader i rétt tegel med
dekorativa fénsteromfattningar och detaljer av tegel. Fonstersittningen bestir av
korspostfonster av trd malade 1 en grén nyans. Byggnadens bottenvaning ar utférd
med tegelvalv med stickbdgiga fénster och med ett karaktirsgivande slutet hérn. Mot
Klostergatan finns en dekorativt utformad smidesgrind. Taket i bandplét priglas av de
mjukt béljande takhuvarna. Taket var ursprungligen utfort i en graaktig nyans men
malads om i r6d firg ar 2015.

Kulturhistorisk vardering

Bebyggelse pd Tullen 8 har ett hogts samhallshistoriskt, miljoskapande,
stadsplanehistoriskt och byggnadshistoriskt virde och i samband med framtagandet av
detaljplan f6r del av Tullen 8 har en kulturmiljdutredning tagits fram. Utredningen har
som syfte att sdkerstilla att allminintresset kulturmiljé beaktas sidrskilt eftersom
kvarteret ligger inom riksintresseomride £6r kulturmiljé. Se bilaga.

Kulturmiljéutredningen beskriver omriadet, kvarteret och byggnaderna utifran historik,
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karaktir och kulturhistoria. Beskrivningen leder fram till ett fortydligande och en
belysning av virdebirande egenskaper i bebyggelsemiljén och 1 byggnadens karaktir.

Sammanfattningsvis lyfter kulturmiljéutredningen fram nedanstiende punkter som
virdebirande delar av stadsmiljon:

- Den oreglerade gatustrickningen med bojd siktlinje, fondbyggnad och
nerskalad vigbredd ér synnerligen betydelsefull f6r stadens lisbarhet och
torstdelse for stadens historiska djup. Gatulinjen star 1 kontrast till
rutnitsstadens langa siktlinjer som saknar fondbyggnader.

- Byggnader som féljer gatustrickningen och omsluter innergardar.

- Diversifierad gatumiljé med sma men mirkbara variationer i takhéjder och
tomtbredder bidrar till en stimulerande rumslighet och variationsrikedom.

- Vertikalitet som mairks i utformningen av frimst hérnpartier och balkonger.

- Fabriksbyggnaderna vid Klostergatan vid kvarteret Klostret och Fafingan har
ett mycket stort symbol- och identitetsvirde.

- Jugendpalatset Olstinkan 6 och 7 som bildar fond i gatumiljén 4t séder.

- Enhetlig firgskala pa fasader av puts och tegel.

- Viningshdjd pé 4-6 vaningar.

- Den indragna férgarden i kv. Tullen, muren lings gatulinjen samt nivéskillnad
mellan gata och entréplan

Kulturmiljéutredningens resultat visar att byggnaden har héga kulturvirden genom
sitt arkitektoniska uttryck och placering i stadsrummet. Den byggnad som féreslogs
nir kulturmiljéutredningen togs fram var en byggnad i dtta viningar och utbyggd till
gatulinjen vilket bedémdes riskera att paverka den bo6jda siktlinje som 4r en rest av
den medeltida gatustrukturen liksom stenstadens sammanhallna karaktir med
sekelskifteshus. SCB-husets kvalitéer och kulturmiljévirde uttrycks genom en hég
ambitionsniva i den arkitektoniska utformningen och en arkitektur med ett formsprik
besliktat med ett klassiskt formsprak med en symmetrisk uppbyggd fasad som
kombineras med ett modernistiskt formsprak uttryckt i byggnadsstrukturen med
innertridgardar, Ostfasadens indragna och medvetet gestaltade férplats samt ett glasat
ljusschakt. Den tillbyggnad som féreslog nir kulturmiljéutredningen togs fram
bedémdes da innebira en férindring frimst av Ostfasadens karaktirsskapande uttryck.

Under planprocessen har volymerna pa de till- och pabygeda delarna bearbetats och
torindrats till att vara en pabyggnad pa tvd vaningar samt en tillbyggnad pd fyra
viningar mot Klostergatan som trappar upp till sex vaningar i kvarteret mitt Diarmed
bedéms de tillkommande byggnadsdelarnas paverkan pa platsens kulturmiljévirden ha
minskat jamfért med tidigare f6rslag och hamnat pa en godtagbar niva.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom den fasta fornlimningen Orebro 83:1 (stadslager) enligt
Riksantikvarieimbetet (RAA) som utgdrs av ett medeltida kulturlager. Eventuella
fornldmningar bor sedan tidigare vara bortschaktade i samband med tidigare
byggnation pa platsen men tillstind f6r ingrepp i fornlimning krivs innan byggnation,
vilket sOks av fastighetsigaren.
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Fysisk miljo

Bebyggelse )

Bebyggelse i omradet runt planomradet ingér i Orebro innerstadskidrna med en
blandning av olika tidsaldrar och skilda arkitektoniska uttryck. Héjdskalan 4r jimn och
varierar mellan 4-6 vaningar och karaktiriseras av kvartersbebyggelse med innergardar.
SCB-huset inom kvarteret Tullen utgdr ett undantag i omradets karaktir med en
kvartersstor kontorsbyggnad fran 1970-talet som avviker frin omgivande bebyggelse
med dess disponering och placering av huskroppar.

Inom kvarteret Tullen 8 finns framférallt kontorsverksamhet dar SCB:s haft
huvudkontor under manga ar. I den del av byggnaden som planomradet berdr finns
dven en konferensanldggning, restaurang och café. Husets nuvarande entré dr beldgen
péa en upphojd platsbildning och nas frin gatan via trappa och ramp. Platsen dr
utformad med trid och fontin men upplevs dnd4 inte bidra till en sammanhdllen
stadsgata.

; " . = -"-sr.,__x‘ r A L

Beﬁﬂtlz{'g beb)/gg_e/:e inom kvatteret Tullen, Planomridet ungefirligt markerat med vit streckad /z'.
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Gestaltning
Befintlig byggnad pa fastigheten Tullen 8 har uppfdrts i huvudsak i tvd etapper, 1976
och 1992 med ytterligare en tillbyggnad fran 2002.

I den f6rsta etappen byggdes en kontorsbyggnad i fem véiningar med platt tak och
killarplan. Bygegnaden var i tre fristdende skepp férenade med en huskropp i 6stvistlig
riktning. De friliggande skeppen mot séder dr utformade med avskurna hérn at sydost
vilket medfo6r ett storre ljusintag,.

Fasadens tegelbeklidnad dr symmetriskt uppbyggd i en medveten arkitektonisk
gestaltning som framhiver bjilklag och pelare genom utskjutande murade viggfilt i
vertikal och horisontell riktning. Den indragna pabyggda 6verviningen bevarar
takfotens profilering.

De vertikala pilastrarna 16per 6ver hela fasaden och beklids med dekorativa
formelement péd sockelvdningen. Byggnadens klassiskt symmetriska formsprak,
uttryckt i pilastrar och gesimser 4r anpassat till den ildre industriarkitekturen som
priglade de fabriksbyggnader som tidigare lag i kvarteret.

Huvudentrén mot Klostergatan byggdes under den férsta etappen och dr byggnadens
mest uttrycksfulla och karaktirsskapande formelement. Under etapp tvd som stod
firdig 1992 utvecklades entrén ytterligare da entréplanet f6rlingdes med en terrass vid
tillbyggnadens indragna Sstra sida. Entrén som 4r upphéjd ett vaningsplan dver
gatunivin bildar en 6ppen och inbjudande f6érplats framfér ingangen.

I kvarterets norra del som stod firdig 1992 byggdes fem flyglar som utgick fran den
befintliga huskroppen. Fyra av de fem flyglarna har vinklade gavelparti medan den
femte har en ritvinklig form. De vinklade formerna syftar till att innesluta
innertridgardarna mellan flyglarna.

Den vistra delen av SCB-huset har sedan 2002 en pibyggnad med en vaning,.
Viningsplanet 4r indraget och takmaterialet bestar av aluminiumprofiler med rostfria
fyllningar. Pabyggnaden dr inte anpassad till den ildre byggnadens karaktir utan har
ett eget uttryck som dock inte fortar bygenadens karaktir.

Mark och vegetation

Marken ir till stor del bebyggd och hirdgjord di den allmidnna plats som ingar i
planomradet i sin helhet 4r gata. I sydést finns en upphéjd platsbildning i anslutning
till bygenadens huvudentré. Hir finns en del vegetation 1 form av buskar, planteringar
och mindre trid. Mot Klostergatan finns tre storre trid som tillfér viktig grénska i
gaturummet, deras vitalitet beddms dock inte vara s god.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ledningar f6r vatten, spillvatten och dagvatten finns indraget pé fastigheten.
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Varme
Fastigheten idr ansluten till fjirrvirmenitet.

El
Fastigheten 4r ansluten till elnitet.

Elekironisk kommunikation
Fastigheten ir ansluten till stadsnit (bredband).

Service

Inom kvarteret Tullen 8 finns framférallt kontorsverksamhet. I den del av byggnaden
som planomrddet berdr finns dven en konferensanldggning, restaurang och café.

I niromradet finns bland annat ett antal butiker, restauranger, tandlikarmottagning
samt livsmedelsbutik.

Trafik

Gator och trafik

Inom planomridet finns en del av Klostergatan samt Magasinsgatan. Vidare ansluter
planomradet till Klostergatan och Fredsgatan som ir mindre lokalgator 1 norrcity.
Fredsgatan ansluter till Ostra Bangatan som ir en viktig genomfartsled genom centrala
Orebro.

Trottoarer f6r fotgingare finns lings Klostergatan, Fredsgatan och Magasingatan.
Cykeltrafik sker i blandtrafik pa kérbanorna. Lings Fredsgatans notra sida tillkommer
en gang- och cykelbana i och med nybyggnation inom kvarteret Fafdngan.

I séder grinsar planomradet till Magasingatan som till stérsta del ligger inom
kvartersmark, vilket innebir att det inte 4r en allmin gata. Gatan ska dock vara
tillgdnglig f6r allmén gang- och cykeltrafik enligt gillande detaljplan.

Kollektivtrafik

Planomridet ligger strax éster om Orebro resecentrum som ir en av de centrala
knutpunkterna i Orebros kollektivtrafiknit med bade lokal och regional busstrafik
samt persontdgstrafik. Nérheten ger mycket god tillging till att nyttja kollektivtrafiken
for exempelvis arbetspendling.

Parkering och angoring

Det finns ett underjordiskt garage under den vistra delen av fastigheten som angérs
fran Fredsgatan. I markplan finns cykelgarage f6r anstillda som nas frin
Magasingatan.
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Lings fasaden ut mot Magasingatan, delvis utanfor planomradet finns dven utrymme
som i dagsliget anvinds for cykelparkering. Under vissa tider dr det ett hért tryck pa
cykelparkeringarna.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen medfor inga fastighetsrittsliga forandringar inom planomradet.
Detaljplanen medger en storre byggritt dn tidigare vilket kan medféra fler folk som
vistas och bestker platsen.

Natur

Mark och vegetation

Befintlig entréplats byggs bort och ersitts med nybyggnation £6r kontor samt lokaler i
bottenvaning. Entréplatsen 4r frimst hardgjord men ett antal tridd, buskage samt
vegetation som kléttrar pd en mur finns pd platsen. Dessa kommer att férsvinna i
samband med byggnationen och ska till viss del ersdttas med nyplantering av trad i
anslutning till huvudentré samt sidoentré. Aven grénska pa ny stédmur samt annan
vertikal gronska planeras. Att det tillf6rs ny gronska 1 kvarteret ér viktigt £or saval
upplevelsen av platsen samt hantering av dagvatten och méjlighet till skugga.

Miljé

Miljokonsekvensbeskrivning

En Miljckonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram utifrdn rekommendation frin
Linsstyrelsen dd Linsstyrelsen bedémer att betydande miljépaverkan, orsakat av
planens genomférande inte gar att utesluta. Detta med anledning av att planomridet
tas 1 ansprak for ny bebyggelse i ett centralt och exponerat lige 1 en stadsmiljé med
héga kulturvirden.

Miljobedémning

Forslaget till detaljplan kan inte uteslutas medféra en betydande miljopéaverkan i den
mening som avses i miljébalken. En strategisk miljobedémning har déarfor tagits fram
under planprocessen.

Forslaget till detaljplan bedéms av Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen inte
medfora en betydande miljopaverkan i den mening som avses i Miljobalken.
Bedomningen grundas pd att planforslaget infér samrddet bearbetats och anpassats f6r
att pa bista sitt forhalla sig till sin omgivning. Planomréidet har dock en hég
kinslighet kring aspekter som ror kulturmiljéfragor och paverkan pa riksintresset for
kulturmiljé som omfattar Orebros historiska stadskirna. Kulturmiljdaspekterna och
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planforslagets paverkan pa dessa har dirfor utretts noggrant under planarbetet. Den
kulturhistoriska konsekvensanalys som tagits fram visar pd att detaljplanens
bestimmelser inte bor innebdra nagon pataglig skada pa riksintresset f6r kulturmiljé.
For ytterligare beslutsunderlag samt pa grund av projektets lige i riksintresseomradet
har det i samrdd med Linsstyrelsen beslutats att en miljékonsekvensbeskrivning,
MKB ska tas fram da en betydande miljépaverkan, orsakat av planens genomférande
inte gdr att utesluta. Detta med avseende pa riksintresset f6r kulturmiljévarden.

Beslut om betydande miljépaverkan ér taget pa delegation f6r Bygg- och
miljénimnden 20XX-XX-XX.

Dagvatten

Planomrédet dr sedan tidigare till storsta delen bebyggt med undantag f6r den
entréplats som ligger i hérnet Klostergatan — Magasinsgatan. Aven entréplatsen ir till
storsta delen hardgjord. Dagvattensituationen bedéms inte paverkas negativt av
foreslagen exploatering.

Férorenad mark

Risken for férorenad mark inom planomridet bedéms som liten d4 omfattande
schaktning har gjorts i samband med byggnation av befintligt kontorshus. Den till-
och pabyggnation som detaljplanen mdojliggdr bedéms inte paverka eller paverkas av
féroreningar.

Pi intilliggande fastigheter har det funnits potentiellt férorenande verksamheter vilket
kan innebira att klorerande 16sningsmedel spridit sig till aktuell fastighet. For att
sikerstilla att sa inte 4r fallet rekommenderas att mitningar av inomhusluft i befintligt
kontorshus genomférs.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Partikelmitningar har inte gjorts kopplat till planarbetet, det har dock utforts i
anslutning till Ostra Bangatan i samband med andra detaljplaner, bland annat kv.
Stinsen. I det aktuella omradet ar trafikflodena vid anslutande gator ligre 4n i andra
jamforbara fall dir mitningar av luftféroreningar gjorts och gaturummen ér relativt
Oppna. Dirfoér gor Miljo- och stadsbyggnadstérvaltningen bedémningen att
milj6kvalitetsnormerna f6r partikelhalter inte 6verskrids vid planomradet och att den
nya detaljplanens foreslagna bebyggelse inte kommer att medfora att
milj6kvalitetsnormerna fér partikelhalter 6verskrids.

Vatten

Tullen 8 bestar i dagsliget till mycket stor del av hardgjorda ytor som inte f6rdrGjs
innan anslutning mot det kommunala nitet. Det finns inom planomradet inga
parkeringar eller andra ytor som kan férvintas paverkas dagvattenkvaliteten negativt i
storre utstrdckning. Detaljplanen kommer heller inte att medge att sidana ytor skapas.
Detaljplanen kan dirfor inte vintas ha nagon stérre paverkan pa MKIN for Svartan.
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Buller
Konsekvenser av planférslaget avseende buller redovisas nedan.

Halsa och sdkerhet

Berakning av omgivningsbuller

Planomridet ligger strax dster om jirnvigen och Ostra Bangatan vilket innebir
paverkan av buller fran bade jirnvigstrafik och vigtrafik. Bullerspridningen begrinsas
till stor del av omgivande bebyggelse. Platsen dr framforallt paverkad av buller fran
vigtrafik frin intilliggande gator. Det finns flera upphdjda gardsmiljder som mojliggdr
bullerskyddad utevistelse, bland annat inom planomradet. Det finns inga riktvirden
tor bullernivaer for kontor- och centrumverksamhet vilka dr de markanvandningar
som planforslaget medger. Bullerfrigan har ddrfor inte utretts vidare. I Boverkets
byggregler (BBR) regleras ljudkrav inomhus och dir anges att byggnader som
innehéller lokaler, deras installationer och hissar ska utformas sa att ljud fran dessa
och frin angrinsande utrymmen likvil som ljud utifran dimpas. Fér tillkommande
kontorsbyggnader inom Tullen 8 hanteras saledes ljudkraven i bygglovet.

Oversvémning

Oversvimningsrisken beddms inte paverkas av tillkommande byggnation pa
fastigheten. Det finns ett antal punkter som riskerar att Gversvimmas vid ett 100-
arsregn. Dessa punkter, med undantag for en, ligger inte dir tillkommande bebyggelse
planeras.

Olyckor
Ingen risk bedéms férekomma f6r planomradet utifran farligt gods dé avstindet till
jarnvigen dr som mist ca 127 meter samt att det ligger bebyggelse emellan.

Skred

Inom del av planomradet finns ett omrade som ér utpekat som risk f6r skred. For att
det ska vara risk f6r skred krdvs att marken lutar mer 4n 1:10 vilket inte 4r fallet inom
planomradet. Gérs storre férindringar i marknivé kan skredrisken behéva beaktas vid
byggnation sett till grundliggningsniva etcetera, dock édr det aktuella omradet ar till
storsta del redan bebyggt och inga strre markarbeten planeras.

Kulturmiljo

Ett genomfbrande av detaljplanen kommer att innebdra att planomradet fir en titare
och delvis hégre bebyggelsestruktur. Den befintliga platsbildningen i hornet
Klostergatan/Magasinsgatan forsvinner i och med planforslaget. Kvaliteter i
stadsmiljon aterskapas delvis genom den Oppna pelargiangen lings Klostergatan samt
mindre platsbildningar i anslutning till byggnadens nya entréer.

Hogsta tillatna byggnadshéjd har studerats fOr att byggnadsvolymen inte ska medféra
negativ paverkan pa stadsbilden och kringliggande kulturhistoriskt virdefulla miljGer.
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Pabyggnaderna ska vara indragna fran det befintliga fasadlivet f6r att minimera
paverkan pa hojdskalan sett fran gatunivan.

En kulturmiljéutredning och en milj6konsekvensbeskrivning avseende planférslagets
paverkan pa riksintresseomradet f6r kulturmiljé har tagits fram under planprocessen.
Dessa beskrivs ytterligare under rubriken Riksintressen-Kulturmiljé nedan samt i
respektive bilaga.

Fornlamningar

Planomridet ligger inom omride fér den fasta fornlimningen Orebro 83:1 enligt
Riksantikvarieimbetet (RAA). Eventuella fornlimningar bér sedan tidigare vara
bortschaktade i samband med tidigare byggnation pa platsen men tillstind f6r ingrepp
1 fornlimning krivs innan byggnation, vilket s6ks av fastighetsdgaren.

Sociala faktorer

Planforslaget bidrar till att fler arbetsplatser skapas i ett centralt lige. Det ger ocksa
mojlighet till att fler verksamheter kan etablera sig och en malpunkt i staden ges
mojlighet att stirkas och utvecklas.

Riksintressen

Kulturmiljo

Stadsbyggnad har under planarbetet bedomt och forhallit sig till planférslagets
paverkan pa riksintresset Centrala Orebro. Planférslagets bestimmelser och det
underliggande bebyggelseforslaget fran Urban Design som utgdr ett exempel pa
tillimpning av bestimmelserna har varit underlag £6r Miljé- och
stadsbyggnadsforvaltningens beddmning av detaljplanens paverkan pa riksintressets
uttryck.

En extern bedémning av ett tidigare forslag under processen har tagits fram av
Orebro Lins museum i form av Kulturmiljoutredning SCB-huset, Tullen 8, se bilaga. 1
kulturmiljéutredningen sammanfattas bedémda konsekvenser av tidigare
bebyggelseférslag i férhallande till riksintresset. KulturmiljGutredningen lyfter fram
virdebirande delar av stadsmiljén samt ett antal punkter att forhalla sig till. Till stor
del har det bebyggelseférslag som visas i denna detaljplan samt de planbestimmelser
som finns i detaljplanen anpassats utifran kulturmiljéutredningens rekommendationer.

Forlaget innebir en forindring av den jamna hojdskala som karakteriserar centrala
Orebro. Tillbyggnaden i hornet Klostergatan och Magasinsgatan innebir att ett av
byggnadens virdebirande karaktirsdrag, platsbildningen vid byggnadens entré
torsvinner samtidigt stirks ett av kvartersstadens uttryck med byggnader placerade i
gatulivet. Forslaget bedoms frimst fa konsekvenser lokalt och inte paverka stadens
struktur eller hojdskala pa ett avgérande sitt.

Under planprocessen har en miljdkonsekvensbeskrivning, MKB tagits fram. Analysen
1 milj6konsekvensbeskrivningen har som utgangspunkt den tidigare genomférda
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kulturmiljéutredningen, dir planférslag och planerad tillbyggnad inom Tullen 8 synas i
relation till riksintressebeskrivningen. Miljokonsekvensbeskrivningen tillfor aspekter
gillande kumulativa effekter, det vill sdga en bedomning av flera samtidigt pagiende
térindringar som samverkar med varandra kan ge upphov till kumulativa effekter.

Miljokonsekvensbeskrivningen har granskat parametrarna siktlinje, byggnadsvolym,
vaningsh6jd och gatubredd for att tydliggdra plan- och gestaltningsforslagets paverkan
pa planomradets virdebirande och karaktirsskapande uttryck i miljén samt eventuell
skalférskjutning inom planomradet utifran liggande planférslag och pagiende eller
planerad foérindring av bebyggelsemonstret i dess ndrhet.

Miljokonsekvensbeskrivningen kommer fram till att en utbyggnad av féreslagen
byggnad enligt plan, sammantaget kommer resultera i mindre skador pa riksintresset
och lisbarheten av detta. Paverkan och skada pa riksintresset uppstar primirt genom
den hégre hojd som tillkommer med tva viningar inom Tullen 8, da detta ér ett nytt
hojdtillskott. Skador bedéms ddremot inte uppsta i anslutning till Klostergatans krokta
och medeltida drag, som skyddas genom begrinsning av volym mot gatan och mindre
prickmark i korsningen Klostergatan-Magasinsgatan. Rutnitsplanens siktlinjer bedéms
inte heller paverkas av planforslaget.

Planfdrslaget som det ser ut i samrédet stiller krav pa indrag av de Gversta viningarna
ovan +46 meter vilket dr ett hinsynstagande till omkringligeande bebyggelse. Plan-
och gestaltningsférslagen med indragna 6vre viningar mot Klostergatan och
Magasinsgatan innebir en samverkan med stenstadens dldre kvartersstruktur med en
jamn takfot.

Paverkan pd riksintresset uppstar alltsd primirt genom den hégre héjd som enligt
planforslaget tillkommer inom Tullen 8.

Det framgir dven i analysen att detaljplaneférslag och presenterat gestaltningsforslag
ger olika grad av paverkan pa kulturmiljon, dér gestaltningsférslaget visar storre
hinsyn. Gestaltningsforslagets avfasade horn, nya tegelfasad, mindre f6rgardar mot
gata och arkad i bottenvdning, som samspelare mer med det dldre SCB-huset, ér i
dagsliget inte preciserade i plankartan. Om dessa preciserades skulle risken f6r skador
pa kulturmiljén inom och i anslutning till planomridet minska ytterligare.

Nollalternativet, dir befintlig detaljplan fortsitter gilla, skulle innebira att vissa
befintliga virden av kulturmilj6karaktir inom Tullen 8 bevaras. Samtidigt skulle detta
nollalternativ innebira hinder fér kontinuerlig utveckling av Orebros innerstad. Stider
har historiskt sett forindrats och utvecklats, ndgot som just nu ocksa sker pd manga
hall i centrala Orebro. Frigan ir snarare hur staden ska férindras och utvecklas med
tydlig hinsyn till dess existerande kulturvirden.

Planférslaget bedoms utifran miljdkonsekvensbeskrivningen ge vissa kumulativa
effekter i fraga om skalférskjutning med storre volym och héjd i omradet. Detta da
utbyggnad pi tidigare prickmark samt ytterligare tva viningar i héjd pa 6stra delen av
kvarterets befintliga huskropp planeras. De kumulativa effekterna med
skalforskjutning giller bade for férindringar inom kvarteret och i anslutning till
omkringliggande detaljplaner. I det angrinsande kvarteret Fafingan pagar just nu
fortitning med nya storre volymer och f6rhéjda viningsantal.
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Nir planforslaget f6r Tullen 8 far laga kraft och genomférs kommer byggnationen till
viss del paverka riksintressets lisbarhet utifran skalférskjutningen. En stérre utblick
och analys av kumulativa effekter i hela den centrala staden och dess paverkan pa
riksintresset Centrala Orebro vore i framtiden efterstrivansvirt att genomfora.

Planférslaget f6r Tullen 8 inom kvarteret Tullen bedéms, utifran
milj6konsekvensbeskrivningen i sin helhet, innebédra mindre men inte pdtaglig skada
pa riksintresset Centrala Orebro och lisbarheten av detta.

Trafikkommunikation

Godsstraket i Bergslagen, vister om planomradet, ir av riksintresse for
kommunikation. Riksintresseomridet bedéms inte paverkas inte av denna detaljplan
da samma vigomride som finns idag kommer att nyttjas. Dock ér det positivt for
moéjligheten att resa kollektivt till befintliga och tillkommande arbetsplatser att god
kollektivtrafik finns i nirheten.

Trafik

Planférslaget medfér att trafiken till omradet kommer att 6ka ndgot da det blir fler
verksamheter inom kvarteret. Med ging- och cykelvig lings Ostra Bangatan och
Fredsgatan samt det centrala liget med tillging till kollektivtrafik sd ska hallbara
trafikslag kunna anvindas. Den tillkommande trafiken som planférslaget bidrar till
bedéms inte innebdra att ndgra sirskilda atgirder behdver vidtas pa omkringliggande
gatunit.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Frida Hammarlind. Medverkande i
planarbetet har varit exploateringsingenjér Simon Nyqvist och Lina Royson,
trafikplanerare Eva-Li Skog, stadsarkitekt Peder Hallkvist, bygglovingenjor Stefan
Aling, stadsbyggnadsantikvarie Erica Ek och ingenjér Magnus Karlsson.

Hanna Bickgren Frida Hammarlind
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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