Undersdkning av betydande miljiopdverkan
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MILJOPAVERKAN

Detaljplan for del av fastigheten Tullen 8

Enligt 6 kap. 5-7 §§ miljdbalken ska kommunen géra en undersdkning av
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ska en strategisk miljdbeddmning genomféras och en
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At bedéma miljoeffekter och betydande miljépaverkan

N&r en kommun uppréttar eller dndrar en detaljplan ska kommunen beddma om detaljplanens genomférande kan antas
medféra en betydande miljdpdverkan. Detta kallas i milidbalkens sjatte kapitel for "undersdkning”. Kommunen ska i
undersdkningen ta hdnsyn till ett antal kriterier, bland annat miljdeffekter. Undersékningen ska utgd frdn de kriterier som finns i
miljdbeddmningsférordningen och i varje enskilt fall ska det avgdras om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medféra
en betydande miljopdverkan.

Aftt identifiera, beskriva och bedéma effekter p& mdnniskors hdlsa och milién &r centralt i en miljidbeddmning.

Enligt miljobalken é kap 2 § beskrivs att miljdeffekter avser direkta eller indirekta effekter som ar positiva eller negativa, som ar
tillfalliga eller best&ende, som ar kumulativa eller inte kumulativa och som uppstdr pd kort, medelldng eller I&Gng sikt pd miljon
eller ménniskors hdlsa. Miljdeffekter dr inte begrénsade geografiskt, det vill siga de kan uppstd bdde i nGromrédet och I&dngt
bort. De kan uppstd bdde inom och utanfdr Sveriges grénser. | milidbalken listas féljande é punkter som en sammanfattning av
vad beddbmning av miljdeffekter kan innefatta:

. befolkning och md&nniskors hdisa,

. djur- eller véxtarter som dr skyddade enligt 8 kap., och biologisk mdngfald i 6vrigt,
. mark, jord, vatten, Iuft, klimat, landskap, bebyggelse och kulturmiljo,

. hushdliningen med mark, vatten och den fysiska milién i vrigt,

. annan hushdlining med material, révaror och energi, eller

. andra delar av miljén.

O AN WN —

Att listan avslutas med sjatte punkten "andra delar av miljén” betyder att definitionen av
miljdeffekter ocksd omfattar effekter p& andra delar av miljén an de delar som framgadr av punkterna 1-5. Listan ska alltsé inte
anses vara uttémmande.

Bygg- och miljdonédmnden
orebro.se

OREBRO
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Hur ska undersokningen utforas?

Planhandl&ggare/projektledare ansvarar for att upprétta ett utkast pd undersdkningen. Innehdll och frégor som dyker upp kan
diskuteras pd& projektgruppsmoten, teamtraffar, verkstad eller enhetsmote vid behov.

UNDERSOKNING AV BMP STRATEGISK MILJOBEDOMNING
DELMOMENT: BMP LN DELMOMENT:
- Undersdkningssamrad ﬂ - Avgrénsningssamrad med Ldnsstyrelsen
Undersdkningen stdms av med - Framtagande av miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
L('jnss:ryrelsen innan detaljplanens \ - Sammanfattning av MKB i planbeskrivning
samrad. Ej BMP - Redogorelse i planbeskrivning om hansyn till slutsatser frin MKB
- Delegationsbeslut BMP - Samrdd om MKB inkl. synpunkter frén avgrénsningssamréd
Tas innan detaljplanens samrad. (minst 30 dagar, sker i samband med samrad fér detaljplan)

Undersokningssamrad (MB 6 kap. 68§)

Under framtagandet av undersdkningen ska samréd ske med Lansstyrelsen, samt vid behov dven med andra berdrda
myndigheter och kommuner. Samré&d med Lansstyrelsen om undersdkningen gors i samband med mdnadsavstdmningen med
Lansstyrelsen och innan detaljplanens samrdd. Vid detaljplaner ddr BMP befaras eller konstateras bér samrédd med
Lansstyrelsen ske tidigt i processen. Eft utkast till planhandlingar och beddmning av BMP i form av denna undersdkning tas med
fill avst&mningen.

Innan detaljplanen skickas ut pd& samréd ska ett sdrskilt beslut fattas om planen kan antas innebdra BMP tas utifrdn
undersdkningens beddmning (MB 6 kap. 7§). Beslutet tas p& delegation av verksamhetschef eller forvaltningsdirektor i
samband med att detaljplanen passerar KB/PB infér samrddsutskick. Mall for delegationsbeslutet finns i W3D3, mallen fylls i och
bifogas i handlingarna fill KB infér samrddsutskick.

Om storre férandringar av detaljplanens innehdill sker efter att undersdkningen har utforts bor undersdkningen géras om och ett nytt
delegationsbeslut fattas.

Avgrénsningssamrad (MB 6 kap. 98§)
Om BMP konstateras i undersdkningen, ska en strategisk miljdbeddmning genomfdras. Ett avgrénsningssamrdd ska ske med
|&nsstyrelsen for att bestdmma inriktning och innehdll for milidbeddmningen. Se Boverkets hemsida f&r mer information.

Bygg- och miljdnédmnden
orebro.se

OREBRO
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Information om planen

Planens syfte

Planen syftar till att méjliggdra en utbyggnad av befintlig
kontorsbyggnad genom en pdbyggnad om tvé vaningar samt en
tilloyggnad ut mot Klostergatan. Markanvéndningen utdkas for att
mojliggdra bdade kontor- och centrumverksamhet. | samband med
planens genomférande fér Klostergatan en standardhéjning och
anpassas efter byggnadens nya entrélége.

Planen mojliggér éven att de tvd befintliga gérdarna i kvarterets
nordvdastra del glasas in.

Allmdn beskrivning av planomradet

Planomr&det ar beldget norr om Svartdn och Jamntorget och har en
central placering mellan Klostergatan och stationsomrddet. Omradet
har en pragel av traditionell kvarterstruktur med byggnader i huvudsak
forlagda ldngs tomtgransen som omsluter en innergdrd. Tullen har en
avvikande struktur som &r ett modernt inslag i en traditionellt
uppbyggd stadsdel. Byggnadernas hdjder varierar frdn fyra fill sex
vaningar och skapar darigenom ett varierat taklandskap inom en
sammanhdillen skala. Volymmdssigt ar byggnadsstrukturen témligen
enhetlig férutom fastigheten Tullen 8 som har en foér kvarteret
fréimmande utformning. | princip hela kvarteret Tullen upptas av eft
kontorskomplex dar SCB haft sitt kontor sedan 1976 dé byggnaden
stod klar. Byggnaden har sedan byggts pd i etapper, den forsta 1992
samt en andra 2002. Byggnaden bestér idag av en genomgdende
huskropp med &tta utskjutande huskroppar, fem pd& den norra sidan
och tre p& den sdédra sidan.

Bild pa planomrade
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Sam[nanfattand? Beddms planférsiagets O Ja
bedomning av forslagets | genomférande innebéra
mi|j6p6verkqn betydande milispdverkan (BMP)2 X Nej
Motivering

Motiverat stdliningstagande om
betydande miliopdverkan utifrén
beddmning av miljdeffekter.

Forslaget till detaljplan beddms av Milio- och stadsbyggnadsférvaltningen inte innebdra betydande miljiopdverkan.
Beddmningen grundas p& att detaljplanen foljer dversiktsplanen, fordjupad dversiktsplan for jarnvagsomrddet mellan
Svampen och Gustavsvik samt Strategi for arkitektur och byggande. Tilkommande bebyggelse kommer att ha péverkan
pd& kulturmiljo och riksintresse, dock hanteras dessa frégor i planprocessen och beddms kunna hanteras pd
tillfredsstallande satt. Under planprocessen tas ett antal utredningar fram (t.ex. kulturmiljdutredning och analys) fér att
sAkerstdlla att marken anvands pd ett I&dmpligt sétt och att byggnaderna uppfors for att kiara géllande rdd, riktlinjer och
lagstiftning.

| processen gor Lansstyrelsen beddémningen att betydande milidpdverkan, orsakat av planens genomférande inte gdér
att utesluta. Detta med anledning av att planomrddet tas i ansprdk for ny bebyggelse i ett centralt exponerat IGge i en
stadsmilj®d med héga kulturvérden. Lansstyrelsens rekommendation ér darfér att en Miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) ska
tas fram med avseende pd riksintresset for kulturmiliovarden. Darfér har en miliokonsekvensbeskrivning tagits fram under
planprocessen.

Ovrigt
Ovriga aspekter att beaktai
planarbetet
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Overensstdimmelse med
tidigare
stallningstaganden

Beddms planférslaget stdmma X Ja
Overens med Oversiktsplanen?
] Nej
O] Delvis

Overstdmmelse med
oversiktsplanen (OP)

Exempel p& beddmningskriterier:

e Utvecklingsstrategi
(omvandling, foértatning,
utveckling kopplat fill
befintliga strukturer)

e  Markanva@ndning

e Bebyggelsetyper

e Sociala mal (t.ex.
integration/segregation,
barridrer, socioekonomisk
blandning)

e Platsens ldmplighet,
lokaliseringsprévning

e Kumulativa effekter

e Klimatpdverkan

Detaljplanen beddms vara férenlig med &versiktsplanens intentioner och féreslagna markanvandning. Oversiktsplanen
s@ger bland annat att "staden kan fértdtas genom kompletteringsbebyggelse som inte &r markerad i kartan som
utvecklings- eller omvandlingsomrdde. Mojligheten till kompletteringsbebyggelse beddms frén fall till fall”. |
oversiktsplanen framgdr dven att "ndr staden kompletteras med ny bebyggelse ska det ske med hdnsyn till platsspecifika
forutsattningar, kulturmiljdvérden, befintliga stadskaraktérer och stadskvaliteter”.
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Overensstémmelse med dvriga
stallningstaganden

Exempelvis:

FOP

Planprogram
Trafikprogram
Gronstrategi

Strategi for arkitektur &
byggande
Hallbarhetsprogram
Vattenplanen

Planomrédet ingdr ocksé i Orebro kommun Strategi fér arkitektur och byggande fréin 2018, vilken &r en konkretisering av
den kommunala éversiktsplanens riktlinjer. Planomrddet ingdér i stadsdelstypen "Stadskdrnan och innerstaden”. Strategin
beskriver stadskdrnans och innerstadens karaktér och varden och lyfter att det frdmst finns i dess kvartersstadsstruktur, i
dess érsringar och blandning av stil och alder p& bebyggelsen samt i dess sammanhdllina stadsbild och jdmna héjdskala
som bryts av enstaka accent- och symbolbyggnader. Tilldgg ska gdras med stor respekt fér de befintliga vérden som
finns hos befintlig bebyggelse. Tilldggen ska samspela med den befintliga bebyggelsen s& att stadsmiljdn som helhet blir
attraktiv och valfungerande.

Nollalternativ

Nollalternativet beskriver den
sannolika utvecklingen och
milidpdverkan pd platsen om
planen inte genomfors.

Exempel p& frégestdaliningar:

Vilka typer av
verksamheter/aktiviteter
forekommer eller tillats p&
platsen idag?

Vilken utveckling p&
platsen ar mest sannolikt
utifrdn nuvarande
férutsattningar och den
sannolika utvecklingen i
framtiden?

Kontorshuset byggs inte om och fill och platsen kan anvéndas som idag. Det gér att de kontorsarbetsplatser som finns
idag fortsatt kan finnas i huset men nagra stérre férandringar dr inte planerade och det tillskapas inte ndgon storre
mdangd nya arbetsplatser. De ljusg&rdar som finns idag far inte heller planstdd for att glasas in.

Entréytan framfor byggnaden fortsatter vara som idag vilket bidrar till ett &ppnare gaturum men fortsétter samtidigt vara
en stor hérdgjord yta som av verksamheten ses som underutnyttjad.
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Verksamheter & atgdrder som kan medféra BMP

Verksamheter & atgdrder som medfor sarskilda krav pa
redovisning i undersokning och planbeskrivning

MB 7 kap 28 § a

Enligt MB 7 kap 28 § a ska det antas att en atgdrd eller verksamhet som
paverkar ett natura 2000-omréde pd etft betydande satt ska medféra
betydande miliop&verkan (BMP)

Kan detaljplanens genomférande innebdra atgdrder eller verksamheter
som pdverkar ett Natura 2000-omrdde pd ett betydande satte

U Ja X Nej

Motivera svar och beskriv konsekvens nedan och om detta bedoms
medfora BMP:

Planomrddet ligger inte i ndrheten av ndgot natura 2000-omrdde och
beddéms inte ha ndgra indirekta kopplingar/effekter p& ndgot natura
2000-omrdde sett till dess geografiska placering eller dess féreslagna
markanvandning.

Miljobedomningsférordning 10 § och PBL 4 kap. 34 §

Enligt miljdbeddmningsférordningen 10 § ska undersékningen ta hénsyn fill fler
aspekter om den innefattar ndgon av de verksamheter som anges nedan. Om
BMP konstateras utifrdn ndgot av nedanstdende verksamheter finns det dartill ett
antal krav i PBL 4 kap 34 § p& hur den strategiska miljidbeddmningens innehdll och
slutsatser ska redogoéras for i planbeskrivningen.

e Industriomréde

e Kopcentrum, en parkeringsanléggning eller ndgot annat
stadsbyggnadsprojekt.

Skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anldggning
Hamn for fritidsbatar

Hotellkomplex, fritidsby utanfér sammanhdllen bebyggelse
Campingplats, en ndjespark eller en djurpark.

N&jes - eller djurpark

Spdrvag eller funnelbana

Beddms detaljplanen medféra betydande miliopdverkan (BMP) utifrén ndgon av
ovanstdende dndamai?

[ Ja (anpassa redogdrelsen fér miljdbeddmningen
i planbeskrivningen s& att den dven uppfyller de
krav som anges i 6 kap 35, 37 och 43 §§ MB.)

X Nej

Omfattar detaljplanen och denna undersdkning ndgot av de verksamheter som
listas ovan?

O Ja X Nej

Om du svarat ja pa ndgon av ovanstaende fragor, beskriv kortfattat
verksamhetens utmdrkande egenskaper, lokalisering och miljoeffekter:
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Riksintressen &
omradesskydd

Platsen

Beskriv platsens k&nslighet utifrén
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrdn vérden och brister pd
platsen.

Pdaverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

Konsekvens

H&r antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Riksintresse

e Naturreservat

e Natura 2000-omrade
e Natfionalpark

e Natfurminne

e Strandskydd

e Biotopskydd

e Naturvérdsavtal

e Vattenskyddsomréde

Omrddet omfattas av riksintresse for
kulturmilisvard f6r centrala Orebro.

En kulturmiliutredning har tagits fram
under planarbetet som behandlar
tillbyggnadsférslagets pdverkan pd
riksintresset. Genom anpassningar av
planférslaget utifrdn
kulturmiljbutredningen minskas den
tilkommande bebyggelsens pdverkan
P4 riksintresset.

Kan inte uteslutas att planens
genomférande medfér BMP
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Mark och landskap

Platsen

Beskriv platsens k&nslighet utifrén
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrdn befintliga vérden och
brister pd platsen.

Pdaverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

Konsekvens

H&r antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Topografi

e Geologi

e Ras, skred, erosion

e Drumlinomréade,

e Rullstensds,

e Mordnformation,

e  Forkastningsbrant

e Jordbruksmark

e  Skogsbruksmark.

e Oexploaterad mark

Marken &r till stérsta delen redan
iansprdktagen och bestdr av
bebyggelse eller h&rdgjorda ytor. Atft
bebygga fastigheten med kontor och
cenfrumverksamhet med en relativt
hog exploatering som foreslds i
detaljplanen ér férenlig med
kommunens stdllningstaganden om
fortatning i staden och effektivt
markanvdndande.

En n&got hogre hojdskala tillfors i
kvarteret samt att befintligt entrétorg
byggs bort. Konsekvenserna av det
bedbdms hanteras genom aft
byggnaden trappar ned mot
Klostergatan samt att en ny entréplats
bildas mot Klostergatan samt inom
byggnaden.

Ingen paverkan

Hojdforhdllandet som finns mellan
dagens entréplats och Klostergatan
férandras och ny entré hamnar i
gatuplan.

Planforslaget medfér en mer effektiv
markanvdndning.
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Naturmiljo

Platsen

Beskriv platsens k&nslighet utifrén
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrdn befintliga varden och
brister pd platsen.

Pdaverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

H&r antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

Naturtyp

Vegetation & djurliv
Groéna vardekdarnor,
forstarkningsomrddet,
viktiga spridningsiankar

Sarskilda varden foér

biologisk mangfald, t.ex.

rodlistade eller andra
skyddsvarda arter eller
individer (t.ex. enligt
artskyddsférordningen),
skyddsvérda trad

Planforslagets genomférande innebdr
aftt tréd inom fastigheten Tullen 8
behdver tas ned.

Tradens har bedémts vara i ett sddant
skick att de inte ar varda att spara.
Dock ska de ersattas p& ny plats inom
fastigheten samt eventuellt genom
kompensation vid Klostergatan.

Ingen paverkan
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Vatten

Platsen

Beskriv platsens k&nslighet utifrdin
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrdn befintliga vérden och
brister pd platsen.

Pdaverkan

Hur pdverkas respektive
parameter av att planen
genomfors

BMP

Ha&r antyds om planens
konsekvens pd& parametern
beddms vara positiv, negativ,
ingen paverkan eller kan
medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Ytvatten

e Grundvatten

e Avrinningsomrdde

e Vattenskyddsomréde

e Oversvémningsrisk

e Dagvatten

e Miljdkvalitetsnormer fér vatten (MKN)

Hantering av dagvatten inom kvarteret
behdver ske pd ett sddant satt att
Oversvamningsrisk hanteras och
mdngden dagvatten som slépps fill
ledningsnéatet inte dverstiger dagens
nivder.

Till stérsta delen férdndras inte
dagvattenhanteringen av
planforslaget d& merparten av
fastigheten ar bebyggd eller
hardgjord.

Ingen paverkan

Planomré&det ligger inom omrdade for
berdknat hogsta fléde (BHF) dar viktiga
samhdlisfunktioner ej bér placeras enligt
oversiktsplanen. Planférslaget féreslér
dock inga viktiga samhdallsfunktioner.
Planomr&det innefattar ingen ny
bebyggelse inom omrdde for 1000-
arsflode.
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Halsa, storningar & risker

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrdn befintliga varden och
brister pd platsen.

Pdaverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Buller/vibrationer

e  Fdroreningar (mark, luft,
vatten)

e Miljdkvalitetsnormer (MKN)
for luft

e  Risk for skred/erosion

e Farligt gods

e Ndrhet fill tillstGndspliktig
verksamhet

e Elektromagnetisk stréining

e Radonimark och vatften

o Oversvémningsrisk

o Ljusforhdllanden

e Lokalklimat

Planomr&det ligger ndra jarnvég samt
Ostra Bangatan vilket innebdr
péverkan fran bé&de jarnvagstrafik
och véagtrafik. Bullerspridningen
begrénsas till stor del av omgivande
bebyggelse.

Det finns flera upphdjda gdrdsmilider
som méjliggdr bullerskyddad
utevistelse, bland annatf inom
planomrédet. Riktvarden for
bullernivéer fér kontor- och
centrumverksamhet vilket
planférslaget anger saknas.

Ingen paverkan

Detaljplan medfér att en hogre
bebyggelse an tidigare kan uppféras
pdé platsen.

Bebyggelsen beddms inte vara av
sddan hojd att storre pdverkan pd
luftstrdmmar sker. Eventuella effekter
ddmpas ocksd av den nedtrappning
som gors i de 6vre vaningsplanen mot
Klostergatan.

Ingen paverkan

Ett antal verksamheter som kan ha
bidragit till féroreningar har legat pd
platsen sedan tidigare. | och med att
platsen sedan tidigare ar bebyggd
antas merparten av dessa ha
schaktats bort.
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Sociala varden

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrdn befintliga varden och
brister pd platsen.

Pdaverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Rekreation & friluftsliv

e Leder/stigar

o  Mbtesplatser

e Parker

e Lekplatser

e Anléggningar

e  Mdalpunkter

e  Fysiska eller mentala
barridrer.

e Tillganglighet

Planforslaget mojliggor for utbyggnad
av kontorslokaler samt motesplatser i
ett cenfralt och kollektivirafiknéra
l&age.

Skapar fler arbetsplatser samt
mobtesplatser som stérker platsen som
mdlpunkt i staden.

Positiv

En motesplats tas bort i och med aft
entréplatsen bebyggs.

Fastighetsdgaren sjalv anger aft
platsen nyttjas daligt och
férhoppningen ar att ett battre
anvdndande av marken majliggors
med ny entréplats.

Ingen p&verkan

| samband med detaljplanen planeras
aven atgdrder i Klostergatan vilket
kan hoja tillgangligheten samt
upplevelsen av gaturummet.

Klostergatan fér en treviigare
utformning som bdattre passar den
plats den utvecklats till som strdk till
flera stérre arbetsplatser mm i
ndromrédet.

Positiv
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Kulturmiljo

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrdn befintliga vérden och
brister pd platsen.

Pdaverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Vdardefulla
bebyggelsemiljder,

byggnader eller landskap.

e Fornl@mningar, fornminne

e Kulturminnesvérd

e Byggnadsminne

e  Kulturreservat

e Landskaps- och
stadsbildskaraktar.

Inom planomré&det finns idag
byggnad med kulturmiljévarde, SCB-
huset. Det har dock byggt om och fill i
olika etapper.

Med grund i kulturmiljdutredningens
slutsatser anpassas tillkommande
byggnation och blir ytterligare en
Arsring pd fastigheten.

Ingen p&verkan
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