Undersdkning av betydande miljiopdverkan

UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Detaljplan for del av fastigheten Hyvlaren 2

Enligt 6 kap. 5-7 §§ miljdbalken ska kommunen géra en undersdkning av
miljdeffekter nér en plan upprattas eller dndras, fér att avgdra om
genomférandet av planen kan antas medféra betydande
miljdpdverkan. Om planen beddms medféra betydande miljiopdaverkan
ska en strategisk miljdbeddmning genomféras och en
miljdkonsekvensbeskrivhing upprattas.

Undersdkningen av betydande miljidpdverkan ska goéras i ett fidigt skede
av planprocessen. Dokumentet ska fungera som ett verktyg for aft
komma fram vilka negativa miljiékonsekvenser planférslag kan f& och
hur de kan undvikas eller begrénsas. Tanken ar aft dokumentet ska
anva@ndas och uppdateras konfinuerligt under arbetet med aft ta fram
detaljplanen.

Handldggare Detaljplanenheten: Klara Agren
Samrad med Ldnsstyrelsen den: 2023-11-16
Senast reviderad: 2023-11-20
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Undersdkning av betydande miljiopdverkan Bom 66/2023

At bedéma miljoeffekter och betydande miljépaverkan

N&r en kommun uppréttar eller dndrar en detaljplan ska kommunen beddma om detaljplanens genomférande kan antas
medféra en betydande miljdpdverkan. Detta kallas i miljdbalkens sjatte kapitel for "undersdkning”. Kommunen ska i
undersdkningen ta hdnsyn till ett antal kriterier, bland annat miljdeffekter. Undersékningen ska utgd frdn de kriterier som finns i
miljdbeddmningsférordningen och i varje enskilt fall ska det avgdéras om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfdra
en betydande miljopdverkan.

Att identifiera, beskriva och beddma effekter p& mdanniskors hdlsa och miljion ér centralt i en miljdbeddmning.

Enligt miljobalken é kap 2 § beskrivs att miljdeffekter avser direkta eller indirekta effekter som &r positiva eller negativa, som ar
tillfalliga eller bestdende, som &r kumulativa eller inte kumulativa och som uppstér pd kort, medelldng eller I&ng sikt p& miljon
eller ménniskors hdlsa. Miljdeffekter dr inte begrénsade geografiskt, det vill siga de kan uppstd bdde i nGromrédet och I&dngt
bort. De kan uppstd bdde inom och utanfdr Sveriges grénser. | milidbalken listas féljande é punkter som en sammanfattning av
vad beddbmning av miljdeffekter kan innefatta:

. befolkning och md&nniskors hdisa,

. djur- eller véxtarter som &r skyddade enligt 8 kap., och biologisk méngfald i &vrigt,
. mark, jord, vatten, Iuft, klimat, landskap, bebyggelse och kulturmiljo,

. hushdliningen med mark, vatten och den fysiska milién i vrigt,

. annan hushdlining med material, révaror och energi, eller

. andra delar av miljén.

O AN WN —

Att listan avslutas med sjatte punkten "andra delar av miljén” betyder att definitionen av
miljdeffekter ocksd omfattar effekter p& andra delar av miljdn an de delar som framgdr av punkterna 1-5. Listan ska alltsé inte
anses vara uttémmande.

Stadsbyggnad
orebro.se “
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Hur ska undersokningen utforas?

Planhandl&ggare/projektledare ansvarar for att upprétta ett utkast pd undersdkningen. Innehdll och frégor som dyker upp kan
diskuteras pd& projektgruppsmoten, teamtraffar, stadsbyggnadsverkstad eller enhetsmote vid behov.

STRATEGISK MILJOBEDOMNING
” BMP — - Avgrdnsningssamrad med Lansstyrelsen
UNDER§QKN|NG° AV BMP ﬂ - Framtagande av miljékonsekvensbeskrivhing (MKB)
- :Jr‘l(jiersokyzjngssq(;nrfqtlzhl | 0 - Sammanfattning av MKB i planbeskrivning
vid samr&d om detaljplan eller . . - . .. . .
fidigare om planen beddms kunna \ Redogodrelse i planbeskrivning om hénsyn fill slutsatser fran MKB

medféra BMP) Ej BMP -Samréd om.MKB inkl. synpunkter f[én 9vgrén§ningssomréd (minst 30
dagair, sker i samband med samrad fér detaljplan)

Undersékningssamrad (MB 6 kap. 68§)

Under framtagandet av undersdkningen ska samréd ske med Lansstyrelsen, samt vid behov dven med andra berdrda
myndigheter och kommuner. Samrdd med l&nsstyrelsen om undersdkningen sker i regel i samband med detaljplanens samréd.
Vid detaljplaner dér BMP konstateras eller befaras bér samrdd med Lansstyrelsen ske innan detaljplanens samréd, 1dmpligtvis
vid ménadsavstédmning med Lansstyrelsen. Ett utkast till planhandlingar och beddmning av BMP i form av denna undersdkning
tas med fill avstdmningen.

Innan detaljplanen skickas ut pd samréd ska ett sdrskilt beslut om planen kan antas innebdra BMP tas utifrdn undersékningens
beddmning (MB 6 kap. 7§). Beslutet tas pd delegation av férvaltningschef i samband med att detaljplanen passerar KB/PB
infor samrddsutskick. Mall for delegationsbeslutet finns i W3D3, mallen fylls i och bifogas i handlingarna till KB infér
samrddsutskick.

Avgrénsningssamrad (MB 6 kap. 9§)
Om BMP konstateras i undersdkningen, ska en strategisk miljdbeddmning genomfdras. Ett avgrénsningssamrdd ska ske med
l&nsstyrelsen for att bestGmma inriktning och innehall for milidbeddmningen. Se Boverkets hemsida f&r mer information.

Stadsbyggnad
orebro.se *

SREBRO
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Information om planen

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ér att maojliggéra for ett nytt flerbostadshus pd&
del av fastigheten Hyvlaren 2.

Allman beskrivning av planomradet

Planomrddet som omfattar delar av fastigheten Hyvlaren 2 ligger i Ornsro
mellan Sédra stationen och Svartdn. Fastigheten dr bebyggt med é
punkthus byggda pd 1940-talet enligt karaktéren hus i park. Mellan
punkthusen finns en gemensam bostadsgard (park).

Planomr&det ar redan bebyggt med garage och
komplementbyggnader vilka hér till bostadshusen pd& Hyviaren 2.
Planomré&det ar till stor del hdrdgjort med parkeringar eller byggnader.
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SamIr\an.fqttqnd? Beddms planférslagets O Ja
bedomning av forslagets | genomférande innebéra
miljspdverkan betydande milidp&verkan (BMP)2 Nej
Motivering

Motiverat stdllningstagande om
betydande miljdpdverkan utifrén
beddmning av miljdeffekter.

Tilkommande bostadsbyggnad kommer att ha viss pdverkan pd kulturmilién inom fastigheten dock hanteras denna
frdga i planprocessen och bedéms kunna hanteras pd ett tillfredsstallande satt sé att planforslagets genomférande inte
innebdr betydande miljdp&verkan. Ett fillskott i kvarteret bedéms vara mojligt utan att kulturmiliovérdena péverkas
negativt.

Under planprocessen tas ett antal andra utredningar fram for att sékerstdlla att marken anvénds pd ett Idmpligt satt och
att byggnaden uppfdrs for att klara gallande rdd, riktlinjer och lagstiftning. Ingen risk for Gversvamning beddms finnas, de
féroreningar som patréffats inom planomrddet féreslds avidgsnas och planomrédet kommer inte ha ndgon negativ
pdverkan pd miljdkvalitetsnormerna fér vatten.

Detaljplanen stdmmer dven 6verens med oversikisplanen samt strategi for arkitektur och byggande.

Ovrigt
Ovriga aspekter att beakta i
planarbetet




Undersdkning av betydande miljiopdaverkan

Bom 66/2023

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Overenssttmmelse med
tidigare
stallningstaganden

Beddms planférslaget stimma Ja
Overens med dversiktsplanen?
[ Nej
L] Delvis

Overstdmmelse med
oversikisplanen (OP)

Exempel p& beddmningskriterier:

Utvecklingsstrategi
(omvandling, fértatning,
utveckling kopplat fill
befintliga strukturer)
Markanvdndning
Bebyggelsetyper
Sociala mal (t.ex.
integration/segregation,
barridrer, socioekonomisk
blandning)

Platsens IGmpligheft,
lokaliseringsprévning
Kumulativa effekter
Klimatpdverkan

Detaljplanen beddms vara férenlig med dversiktsplanens intentioner och féreslagna markanvandning dé planforslaget
syftar till att mojliggdra fér ny bostadsbebyggelse. Planomrédet ingdr idag i stadsbygd med hog téthet. Enligt
Sversiktsplanen kan kompletteringar géras inom detta omrdde fér att behdlla tatheten.

| dversiktsplanen ingdr planomradet &ven i ett stérre utvecklingsomréde i sydvdastra Orebro som innefattar Ornsro,
Aspholmen och Gustavsvik och utgdr en del av framtidens innerstad med bostéder fér ca 3000-4000 invdnare.

| dversiktsplanen framgdr att "ndr staden kompletteras med ny bebyggelse ska det ske med hansyn fill platsspecifika
forutsattningar, kulturmiljdvéarden, befintliga stadskaraktérer och stadskvaliteter” och att "enstaka hégre hus kan
uppféras for att tydliggéra strategiska platser som stadsdelscentra och andra viktiga mal- och métespunkter”.

Planforslaget beddms stdmma dverens med Oversiktsplanen.
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Overensstémmelse med dvriga
stallningstaganden

Exempelvis:

FOP

Planprogram
Trafikprogram
Gronstrategi

Strategi for arkitektur &
byggande
Hallbarhetsprogram
Vattenplanen

Enligt Orebro kommuns Strategi fér arkitektur och byggande fré&n 2018, vilken &r en konkretisering av den kommunala
oversiktsplanens riktlinjer, ska fortétning géras med utgdngspunkt i ett helhetsténk utan att den befintliga bebyggelsens
karaktdr och kulturmiljvarden skadas. Samtidigt kan tilldggen tillféra nya arkitektoniska dimensioner och stérka héga
kultur- och skénhetsvérden

Planomr&det kategoriseras som eft lamell- och grannskapsomr&de. Kompletteringar i denna typ av omrdde ska enligt
strategin ske varsamt fér att behdlla de befintliga vardena och kvaliteterna och féréndringar kan handla om att stérka
mojligheter fér verksamheter och service att finnas kvar liksom att hantera den befintliga bebyggelsen med varsamhet.
Enligt strategin ar innergdrdarna och parkstrdken ar stora tillgdngar och ska inte bebyggas. Kompletteringar kan ske
utanfér den sammanhdalina bebyggelsen fér att géra omrddena mer integrerade med den omgivande staden.

Hansyn till kulturmiljdvardena har tagits vid utformning av planférslaget dér placeringen av byggnaden har varit en viktig
fréga for att inte férandra karaktdren av hus i park och behdlla bostadsgdrdens grona véarden. Planforslaget foréndrar
Fridhemsgatans karaktdr s& den blir mer stadsmdssig. Kompletteringen beddéms darmed inte pdverka fastighetens
varden och kvaliteter negativt.

Nollalternativ

Nollalternativet beskriver den
sannolika utvecklingen och
milidpdaverkan pd platsen om
planen inte genomfors.

Exempel p& frégestdaliningar:

Vilka typer av
verksamheter/aktiviteter
forekommer eller tillats p&
platsen idag?

Vilken utveckling p&
platsen ar mest sannolikt
utifrdn nuvarande
férutsattningar och den
sannolika utvecklingen i
framtfiden?

Om detaljplanen inte genomférs kommer platsen fortsatt anvandas fér huvudsakligen garage dé bostadshus inte till&ts
enligt gdllande detaljplan.

Kommunens framtida befolkningsutveckling och behovet av bostdder i centrala I&dgen innebdr aft de bostdder som
skulle kunna tillskapats pd platsen istéllet far fordelas p& andra platser. Befintliga markféroreningar pé fastigheten tilléts
sannolikt att ligga kvar.
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Verksamheter & atgdrder som kan medféra BMP

Verksamheter & atgdrder som medfor sarskilda krav pa
redovisning i planbeskrivning vid BMP

MB 7 kap 28 § a

Enligt MB 7 kap 28 § a ska det antas att en atgdrd eller verksamhet som
paverkar ett natura 2000-omréde pd ett betydande satt ska medféra
betydande miliop&verkan (BMP)

Kan detaljplanens genomférande innebdra &tgdrder eller verksamheter
som pdaverkar ett Natura 2000-omréde pd ett betydande satte

O Ja Nej

Motivera svar och beskriv konsekvens nedan och om detta bedoms
medfora BMP:

Planomrddet ligger inte i ndrheten av ndgot natura 2000-omrdde och
beddéms inte ha ndgra indirekta kopplingar/effekter p& ndgot natura
2000-omréde sett till dess geografiska placering eller dess féreslagna
markanvandning.

PBL 4 kap. 34 § (Obs! Endast vid BMP)

Enligt PBL 4 kap 34 § finns det sarskilda krav p& hur den strategiska
miljdbeddmningens innehdll och slutsatser ska redogéras for i planbeskrivningen
om betydande miljopdverkan (BMP) konstateras utifrén ndgon av foliande
andamdl. | dessa fall ska miljdbeddmningen och redogoérelsen for den i
planbeskrivningen dven uppfylla vissa av kraven som stdlls pd en specifik
miljdbeddmning eftersom dessa dndamdl inte fdngas genom milidbalkens
tillst&Gndspréovningsprocess.

e Industriomrdde

e Kopcentrum, en parkeringsanléggning eller ndgot annat
stadsbyggnadsprojekt

Skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anldggning
Hamn for fritidsbo&tar

Hotellkomplex, fritidsby utanfér sammanhdllen bebyggelse
Campingplats, en ndjespark eller en djurpark.

N&jes - eller djurpark

Sparvag eller tunnelbana

Beddms planen medféra betydande miljiopdaverkan (BMP) utifrdn ndgon av
ovanstdende dndamale

[ Ja (anpassa redogérelsen i planbeskrivning) Nej

Om planen medfér BMP utifrén ovanstdende dndamal ska redogorelsen for
miljébedémningen i planbeskrivningen motsvara de krav pd innehdill som stalls pd
en specifik milidbedémning och som aterfinns i 6 kap 35, 37 och 43 §§ MB. Kraven
innefattar bland annat innehdllet i redogdrelsen for den planerade atgdrden,
dess miljdeffekter och hur hdnsyn har tagits till miljdeffekter vid utformning av
Atgarden.
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Riksintressen &
omradesskydd

Platsen

Beskriv platsens kdnslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrdn varden och brister p&
platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

Konsekvens

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Riksintresse

e Naturreservat

e Natfura 2000-omrade
e Nationalpark

e Naturminne

e Strandskydd

e Biotopskydd

e Naturvérdsavtal

e Vattenskyddsomréde

Strandskydd

Del av planomradet omfattas av
strandskydd for Svartdn.

Planférslaget innebdr att eft
bostadshus byggs inom 100 meter frén
Svartdn.

Fastigheten é@rredan bebyggd och
mellan fastigheten och Svartén finns
ett gronstrék med g&ng- och
cykelvag. Ett upphdvande av
strandskyddet beddms inte pdverka
strandskyddets syften, dvs. djur- och
vaxtlivet péverkas inte pd ett
oacceptabelt saft och allmé&nhetens
tillgdang fill strandomréden férsémras
inte. Strandskyddet kommer dérfér
upphdévas inom kvartersmark.

Ingen paverkan
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Mark och landskap

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

Konsekvens

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Topogradfi

e Geologi

e Ras, skred, erosion

e Drumlinomréade,

e Rullstensds,

e  Mordnformation,

e  Forkastningsbrant

e Jordbruksmark

e Skogsbruksmark.

e Oexploaterad mark

Ras, skred, erosion

Enligt SGU finns risk for strandndéra
skred i norra delen av planomr&det
pd grund av jordart, postglacial lera,
och ndarheten fill Svartan.
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Utifrén den geotekniska
undersdkningen som tagits fram
beddms stabilitetssituationen inom
fastigheten som mycket god. Den nya
byggnaden ska grundldggas pd
spetsburna pdlar sé& att den inte
kommer att innebd&ra nédgon last p&
markytan. Den erosion som kan
uppkomma vid Svartdns strander
beddms endast ha en lokal pdverkan
p& ans slanter.

Ingen pd&verkan
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Platsen

Naturmilj6 Beskriv platsens kanslighet utifrdn

respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och

brister p& platsen.

Hur pdverkas respektive parameter av

Paverkan

att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar
e Naturtyp

e Vegetation & djurliv
e Gréna vardekarnor,
forstarkningsomrédet,

viktiga spridningsiankar
e  Sdrskilda véarden foér

biologisk mangfald, t.ex.

rodlistade eller andra

skyddsvérda arter eller
individer (t.ex. enligt
artskyddsférordningen),
skyddsvarda trad

Tips! For att svara pd frdgorna pd
denna sida kan intran&tskartan
och naturvardsenheten/planerare
ekologi vara fill hjdlp.
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Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Pdaverkan

Hur pdverkas respektive
parameter av att planen
genomfors

BMP

H&r antyds om planens
konsekvens pd parametern
beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller
kan medféra BMP

Exempel pd parametrar

e Ytvatten

e Grundvatten

e Avrinningsomrdde

e Vattenskyddsomréde

e Oversvédmningsrisk

e Dagvatten

e  Miljdkvalitetsnormer fér vatten (MKN)

Beskriv ytterligare parametrari falt till hdger om
de saknas i listan.

Tips! Fér att svara pd frdgorna pd denna sida
kan intrandtskartan och

Oversvdmningsrisk

Enligt kommunens kartering fér
Sversvamning for Svartdn finns ingen risk
fér dversvdmning vid etft 100- eller 200-
arsflode. Planomrddet och
omkringliggande bebyggelse och gator
berdrs endast vid berdknat hégsta flode
(BHF), liksom stora delar av centrala
Orebro.

Enligt kommunens skyfallskartering ér det
endast mindre delar av planomradet
som beroérs av skyfall vid ett 100-Ars regn.
Det ar framfor allt Fridhemsgatan som
berdrs vid eft skyfall. Risken att drabbas
av dversv@mning vid skyfall &r ddrmed
1&g.

Planférslaget kommer inte
pdverka dversvamningsrisken

Ingen p&verkan

naturvardsenheten/OP/miliskontoret/planerare
vatten vara fill hjalp.

Dagvatten

Planomrddet ligger inom kommunens
verksamhetsomrdde fér dagvatten.
Omrédet avvattnas till Svartédn genom
markférlagda dagvattenledningar.
Befintliga tak avvattnas bade via
utkastare till mark (grénytor och
hd&rdgjorda ytor) och via kopplade

stuprdr till dagvattenledning. Gronytorna,

och de tak som har utkastare mot mark,
ger en stor férdréjning innan dagvattnet
ndr Svartén. | Gvrigt finns ingen sdrskild
behandling av dagvatten for

Dagvattenutredningen foreslér
att dagvattnet frén
exploateringens tak och
hérdgjorda ytor och leds fill ett
utj@mnings- och
avsattningsmagasin fér att
ddrefter, med ett reglerat
utflode, ledas till Svartdn i en
sluten ledning.

Planens genomférande kommer
vara positiv for
avrinningssituationen i omradet.

Positiv
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fastigheten.

Befintliga dagvattenledningar har en
begrdnsad kapacitet, dé de ér
dimensionerade for som mest eft regn
med tva Ars &terkomsttid.

En dagvattenutredning har tagits fram
for planomrdadet.

Milikvalitetsnormer f&r vatten

Svartdn har enligt Lansstyrelsens VISS-
register ofillfredsstéllande ekologisk status
och uppndr ej kemisk status.

Den ekologiska statusen beror pd& stark
pdaverkan fran Orebro té&tort och
reglering av vattendraget. Att Svartdn
inte uppndr god kemisk status beror p&
atmosfdrisk deposition av kvicksilver och
bromerad difenyleter.

P&verkan pd Svarténs
vattenkvalitet ar marginell fréin
detaljplanens begrdnsade yta
med befintlig markanvdndning.
Svartdn kommer att paverkas i
adnnu mindre grad efter
exploatering beroende pd den
féradndrade markanvéndningen.
Mindre vattenvolym, och
dérmed féroreningsmdangd,
kommer att avbdrdas fill Svartdn
jGmfoért med idag dven utan
den féreslagna
dagvattenbehandlingen.

Den planerade exploateringen
kommer alltsé inte att medféra
aft féroreningsbelastningen pd
recipienten &kar.

Positiv pdverkan
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Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Buller/vibrationer

e Fdroreningar (mark, luft,
vatten)

e Miljokvalitetsnormer (MKN)
for luft

e  Risk for skred/erosion

e Farligt gods

o Narhet fill tillst&dndspliktig
verksamhet

e Elektromagnetisk stréining

e Radonimark och vatten

o Oversvémningsrisk

o Ljusférhdllanden

o Lokalklimat

Buller

Platsen pdverkas av buller fran
jarnvégen, Godsstréket genom
Bergslagen, och omkringliggande
stérre frafikerade gator.

En bullerutredning har tagits fram fér
planomré&det.

Trafikbullerutredningen visar att de
ekvivalenta ljudnivéerna utmed
fasaderna pd den planerade
byggnaden &r som hogst 59 dBA. Det
ar séledes inga bostader

som far ekvivalenta ljudnivéer &ver
riktvardet 60 dBA och riktvardet
utomhus vid fasad uppfylls.

Riktvardena for uteplats, ekvivalent
ljudnivé 50 dBA och maximala
ljudnivén 70 dBA, &verskrids for de
flesta uteplatserna/balkongerna.
Utredningen visar darfér pd ett férslag
pd& en gemensam uteplats med en tat
sk&rm som ar 2 meter hog pd gdrden
ddar riktvardena uppfylls.

For att sakerstdlla att riktvardena fér
uteplats uppnds har en
planbest&@mmelse inforts.

Ingen pd&verkan

Féroreningar

Enligt Lansstyrelsens MIFO-register finns
det tvé potentiellt férorenade
omréden direkt angrdnsande till
planomrddet efter en textilindustri och
skofabrik. Dessa féroreningar kan
ocksé pdverka planomrddet.

Resultatet av den miljdtekniska
markundersdkningen visar att halter
som &verskrider riktvérden fér KM
pdvisades i sex av 15 analyserade
prover och halter &verskridande
riktvarde for MKM pévisades i tva
prover.

Positiv
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| samband med detaljplanen har
darfér en milidteknisk undersékning
tagits fram.

N&gon avgrénsning av féroreningarna
utbredning kan inte géras i dagslaget
dd det kraver utdkade provtagningar.

Utredningen féreslar att de
férorenade fyllnadsmassorna ska
avldgsnas. Ett genomférande av
planférslaget beddms dérmed kunna
bli positivt.

Farligt gods
Farligt gods transporteras p&

Féreslagen bebyggelse ligger ca 80
meter frdn jarnvagen.

ja@rnvagen, Godsstraket i Bergslagen.

Ingen riskutredning beddms behdva
tas fram pd grund av avstédndet till
jarnvagen utifrén Lénsstyrelsen i
Stockholms "Riktlinjer for planldggning
intill véigar och jarnvagar dér det
transporteras farligt gods” och det
beddms ldmpligt med bostéader enligt
planférslaget.

Ingen pd&verkan
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Platsen Paverkan BMP
Beskriv platsens kdnslighet utifrén Hur pdverkas respektive parameter av | H&r antyds om planens konsekvens pd&
respektive parameter. Kanslighet att planen genomfors parametern beddms vara positiv,
beddms utifrén befintliga vérden och negativ, ingen paverkan eller kan
brister p& platsen. medféra BMP

Exempel pd parametrar

e Rekreation & friluftsliv
e Leder/stigar
e  Motesplatser

e Parker

e Lekplatser

e Anldggningar

e  Mdlpunkter

e Fysiska eller mentala
barridrer.

e Tillganglighet

Tips! For att svara pd frégorna pd
denna sida kan intran&tskartan,
OP/Trafik och Kultur & Fritid vara il
hjalp.
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Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Vdardefulla
bebyggelsemiljder,
byggnader eller landskap.

e Fornl@mningar, fornminne

e  Kulturminnesvard

e Byggnadsminne

e Kulturreservat

e Landskaps- och
stadsbildskaraktar.

Véardefulla bebyggelsemiljder
Planomr&det ingdr i det sarskilt
vardefullt kulturmiliomréde for
Hyvlaren 2, Hagabro hus.

Kulturmilipomr&den omfattar 6
enhetligt utformade punkthus i gult
tegel byggda pd 1940-talet, en
bostadsgdrd (park) mellan
punkthusen och en
komplementbyggnad.
Byggnaderna bildar en karaktdristiskt
sammanhdéllen hus i park miljo.

Inom planomrddet finns en dldre
byggnad for fastighetsskdtsel i gult
tegel vilket ar del av
originalbebyggelsen i kvarteret. P&
1990-talet genomférdes en
ombyggnad och byggnaden som
ursprungligen inrymde omrdadets
panncentral, flera forrdd och garage
revs delvis.

Byggnaderna bildar tillsammans en
avgrénsad och mycket enhetlig miljé.
Samtliga byggnader uppvisar omsorg
om material och detaljer. Viktiga for
husens karaktér ar helhetsverkan
mellan fénstrens, bursprékens,
balkongernas och takens utformning.

Planforslaget innebdr att ny
bebyggelse tillkommer i anslutning fill
bebyggelse med héga
kulturmiliovérden. Gardsmiljion mellan
husen har ocksd stor betydelse for
kulturmilion och ar en viktig frdga i
planarbetet for att inte paverka
kulturmilion negativ. Bostadsgdrden
tas med i detaljplanen for aft
sAkerstdlla att dess varden bevaras.

For atft sakerstalla att
kulturmiliovérdena péaverkas sd lite
som majligt ska gestaltning av den
nya byggnaden regleras och
varsamhetsbestGmmelser inféras for
befintlig bebyggelse och
bostadsgdrd. Placering och
omfattning av byggnaden ska
regleras for att pdverka parken sd lite
som majligt s& att den gréna
karaktdren i kvarteret kan behdllas.

P& sd& satt beddms ett tillskott i
kvarteret vara mojligt utan att
kulturmiliovardena péaverkas negativt.

Ingen pdaverkan
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Mellan de sex punkthusen finns en
gemensam bostadsgérd med
gdangvagar, uppvuxna lovirad,
hdckar, en dammanléggning och
utsmyckningar i form av stenpartier
och murverk som ocksd dr en del i
kvarterets kulfurmiljdvarden.

Véster om Fridhemsgatan ligger
fastigheten Basen 10, Ornens fére
detta fabrik, en industribyggnad i roft
tegel i tre vaningar.

Byggnaden é&r trots ombyggnader
och moderna tillskott, en god
representant for de ménga
skoindustrier som byggdes upp i
Orebro kring sekelskiftet 1900 d& den
karaktdristiska industriarkitekturen &ar
bibehdllen. Som en av de stérsta,
tidigaste och dessutom bevarade
skofabriker har den stor betydelse frén
ett samhdillshistoriskt perspektiv.
Viktiga karaktérsdrag ér den for tidens
industribyggnader typiska
tegelarkitekturen med dess detaljer.
Fonstrens storlek och placering har
betydelse for karaktéaren, liksom
takfall, takmaterial samt takfotsrannors
och stuprérsutférande.
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