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Inledning

Med anledning av arbete med framtagande av ny detaljplan for del av Tullen 8,
bedémde kommunen att en kulturmiljoutredning behévde genomforas for att
sikerstilla och beakta allménintresset kulturmiljé i centrala Orebro.

Efter att ha tittat pad de framtagna underlagen for planarbetet och remitterat det
internt inom myndigheten, kom Lansstyrelsen fram till att planen och om-
byggnaden inom Tullen 8 skulle kunna ha en betydande paverkan pa riks-
intresseomradet och att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dérfor behover
genomforas.

Grunden till denna bedomning och behovet av MKB hor samman med att lans-
styrelserna fatt i uppdrag att bevaka kumulativa effekter vid exempelvis fortatning
i stadsmiljo av riksintressekaraktir, med utpekade kulturviarden och bedéma hur
planforslag och mojlig byggnation faktiskt paverkar kulturmiljo och riksintresse-
omrade. Miljokonsekvensbeskrivningen utférdes av Orebro lins museum under
november-december 2023.

Genom en integrering av miljoaspekter sésom kulturmiljo i planeringsarbetet
skapas forutsattningar for att fatta vilgrundade beslut rorande befintlig miljo. Nar
miljokonsekvensbeskrivningen dr genomford kan lansstyrelsen utifran dess slut-
satser avgora vilken grad av paverkan som planforslaget innebar pa riksintresse
och kulturmiljo.



Bakgrund och syfte

Bakgrunden till den nya detaljplanen 4r en anpass-
ning for utokad verksamhet inom fastigheten Tullen
8 och att omradet Norrcity i centrala Orebro 4r inne
i en expansiv utvecklingsfas dér det redan genom-
fors fortatning och finns planer pa utveckling av ett
affdrsstrak mellan Jarntorget och Resecentrum.

Fastighetsigaren till Tullen 8, Castellum, gav Orebro
lans museum i uppdrag att genomféra en kulturmil-
joutredning med atféljande konsekvensanalys. Den-
na kulturmiljéutredning genomfordes under 2021
och kom sedan att uppdateras och omarbetas under
hosten 2023 med ett nytt gestaltningsforslag.

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen ar att
utreda hur riksintresset Centrala Orebro [T 20] och
kulturmiljon generellt inom planomrédet paverkas
av forandrat planforslag for berord fastighet, vilket
mojliggor framtida fortitning, tillbyggnad och mojli-
gen kumulativa effekter kommer fa inom Tullen 8.

Omrddet Norrcity i centrala Orebro. Kvarteret Tullen omges av gul markering. Killa; Fortdtning,
Norrporten Roof 2014



Avgrénsningar

I 5 kap. 18 § plan- och bygglagen anges att en miljo-
konsekvensbeskrivning ska upprittas om detalj-planen
medger anvindning av mark, byggnader eller andra
anldggningar som kan innebira en betydande paverkan
pa miljo, hdlsan eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser.

Denna miljokonsekvensbeskrivning ar avgransad till att
berdra aspekter av kulturmiljo i anslutning till kvarte-
ret Tullen och fastigheten Tullen 8 i Norrcity, centrala
Orebro.

Avgrénsningar i tid

Miljokonsekvensbeskrivningen har som fokus kvarteret
Tullen, med bebyggelsen primirt fran 1970- och 1990-tal
och hur denna paverkas av planforslaget. For att kunna
gora en rimlig analys utgar miljokonsekvensbeskrivning-
en fran bebyggelse inom detta tidsspann i ndromradet
vid Klostergatan.

Geografisk avgrénsning

Den geografiska avgransningen for miljokonsekvens-
beskrivningen utgar frdn planomradet inom kvarteret
Tullen med korsningarna vid Klostergatan-Magasinsga-
tan samt Klostergatan-Fredsgatan. For att 4nda inte tappa
viktiga nérliggande paverkanspunkter i omradet gors
delvis en utvidgning i beskrivningen ldngs med Kloster-
gatan fran Olaigatan fram till Jarnvigsgatan.

Pa flygfoto markerad avgrinsning for miljokonsekvensbeskrivningens udersokningsomrdade med Tullen 8 i dess cen-
trum. Kdlla: Lantmditeriet.



Underlag f6r miljokonsekvensbeskrivningen

De underlag som berdr miljokonsekvensbeskrivningen for Tullen 8 pa olika vis finns presenterade i

listform nedan.

Plankarta Tullen 8, Orebro kommun - befintlig plan
Planbeskrivning Tullen 8, Orebro kommun - befintlig plan
Plankarta Tullen 8, Orebro kommun - nytt planforslag
Planbeskrivning Tullen 8, Orebro kommun - nytt planférslag
Planbeskrivning Fafingan 10 mfl, Orebro kommun
Oversiktsplan - vart framtida Orebro, Orebro kommun

Fordjupad 6versiktsplan for jarnvagsomradet mellan Svampen och Gustavsvik,
Orebro kommun

Centrala Orebro - férdjupad riksintressebeskrivning
Linsstyrelsen i Orebro lin & Stiftelsen Kulturmiljévard

Kulturmiljdutredning Tullen 8, Orebro lins museum
Kulturmiljinventering, Orebro kommun

Bevarandeprogram for innerstadens bebyggelse, Orebro kommun
Arkitektur och byggande i Orebro kommun, Orebro kommun
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; Arkitektur och byggande
i Orebro kommun

Arkitektur och byggande i Orebro kommun dr en strategi och
konkretisering av kommunens évergripande planarbete.



Nuvarande miljoférhallanden
Historik och kulturmiljé

Planomradet inom Tullen 8 ar beldget norr om Svartén och har en central
placering i Orebros Norrcity, mellan ett medeltida kommunikationsstrak vid
Klostergatan och stationsomradet fran 1800-talets mitt. Klostergatan pa kvarteret
Tullens Ostra sida utgor tillsammans med parallellgatan, Gamla gatan, de sista
resterna av stadens édldsta vignit som norrifran ledde fram till Jarntorget.
Karaktaristiskt fér de medeltida vagarna ér gatustrackningens oregelbundna
dragning som star i kontrast till de ratvinkliga stadsplaner som introducerades
under stormaktstiden. Vid kvarteret Tullen, Gillet och Gnistan framkommer den
tidstypiskt bojda linje som dr utmérkande for ett medeltida vagnatverk. Vagarna
Fredsgatan, Ostra Bangatan och Magasinsgatan p kvarterets dvriga sidor tillkom
i mitten pa 1600-talet och 4r med sin ratvinkliga utstrackning och langa siktlinjer
typiska for tidens stadsplaneldggning.

Klostergatan ar sannolikt nagot yngre 4n Gamla gatan och utgjorde stadens
yttersta grans i véster. Gatan som gransade till Vistra ladugardslandet var fram

till 1800-talet i huvudsak bebyggd med lador och logar ldngs vagens vastsida.
Klostergatan bendmndes av den anledningen under en period for Vastra Jordgatan.
Utmed Klostergatans dstra sidan lag gardstomter bebyggda med lag trdhus-
bebyggelse i fyrkant runt en innergard.

Omradet hade linge en agrar karaktar dar djurhédllning och odling var grunden
for hushallsekonomin. Det var forst senare som den norra stadsdelen fick en
stadsliknande karaktdr i samband med den tilltagande industrialismen som véxte
fram under 1800-talets senare del och 1900-talets borjan. Da revs den gamla
trabebyggelsen och ersattes succesivt av stora fabriksbyggnader i sten och hoga
flerbostadshus med butiker i bottenvaningen. Klostergatan fick i denna del av
gatustrackningen pragel av arbetarkvarter med Folkets Hus byggnad i norr, tre
skofabriker i kvarteret Tullen, en i kvarteret Fafangan, tre i kvarteret Klostret samt
Orebro-Kurirens byggnad i séder. Arbetarrorelsen har varit stark i Orebro dar
skoindustrin haft en dominant stallning bland industriniringarna.

T ot _
Ovan Flygbild éver kvarteren Fifingan, Tullen,
Gnistan och Olstdankan innan rivningar. Kvarte-
ret Tullens sodra sida mot Fredsgatan priglades
forr av smaskalig bebyggelse. OSA.
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Nir saneringsvégen pa 1960-70 talen drabbade Orebro revs flera av de gamla
karaktdrsbyggnaderna i kvarteren Tullen, Gillet och Gnistan till férman for
kontorsbyggnader, som inom kvarteret Tullen, liksom modernare bostadshus

i exempelvis kvarteret Gillet. Bevarade fastigheter dr Gnistan 9, Gnistan 8 och
Gillet 1. som ocksa ar ett uttryck for riksintresseomradets stenstadsbebyggelse fran
sekelskiftet 18-1900. Till stadsmiljon hor dven jugendpalatset Olsténkan 6 och
Olstédnkan 7, vid Jirntorget, som bildar fond i gatustrickningen mot séder

Omradet har en prégel av traditionell kvartersstruktur i stadsdelen vid
Klostergatan med byggnader forlagda ldngs tomtgransen som omsluter en
innergard. Strukturen framtrader i kvarteren Gillet, Olstankan och 6stra delen av
kvarteret Gnistan medan kvarteret Gnistans véstra del och kvarteret Tullen har en
avvikande struktur och dr ett modernt inslag i en traditionellt uppbyggd stadsdel.
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Del av karta frdn 1823 éver Orebro. Kvarteret Tullen (inom rdd cirkel) dr obebyggt
forutom ekonomibyggnader lings Klostergatans vistra sida. Lantmdterimyndighet-
ens arkiv.

Magasinsgatan med Tullen 8 sett frin dster.



Overgripande karaktérisering — stadsbild
Siktlinje och gatubredd

Utmarkande for omrédets medeltida karaktir ar den bojda gatu- och siktlinje vid
Klostergatan som har ett fatal motsvarigheter i staden. Ett narliggande exempel ér
parallellgatan Gamla gatan. Siktlinjen med Olstdnkan i séder som fondbyggnad
vid Jarntorget dr avgorande for lasbarheten av den medeltida stadens ursprungliga
gatustrackning, samt av stensstaden fran tidigt 1900-tal. Klostergatans smala
gatubredd &r en signal om medeltida ursprung. Magasinsgatan ar utlagd pa
1600-talet och utgjorde tvargata till ddvarande huvudgata, Klostergatan, och ér
dirfor smalare dn Fredsgatan och Ostra Bangatan som har en senare utveckling.
Ett tydligt hansynstagande finns i férhéllandet till proportion mellan gatubredd
och vaningshojd genom den indragna fasaden och forgarden i kvarteret Tullen.

Bebyggelsestruktur

Omradet har traditionell kvartersstruktur i stadsdelen Klostergatan med
byggnader forlagda lings tomtgransen som omsluter innergéardar. Strukturen
framtrader i kvarteren Gillet, Olstankan och 6stra delen av kvarteret Gnistan
medan kvarteret Gnistans vastra del och kvarteret Tullen har en avvikande struktur
i en traditionellt uppbyggd stadsdel. Huskropparna dr forlagda langs gatulivet,
bortsett fran bostadshuset Gillet 17 som har ett nagot varierat fasadliv med delvis
latt indragna fasader. I 6vrigt foljer byggnaderna gatulinjen férutom Tullen 8

som har en kraftigt indragen och vinklad fasad. Magasinsgatans och Fredsgatans /A, Y -
husfasader foljer i huvudsak den raka gatulinjen. =

Byggnadshéjd och volym

Byggnaderna i omradet har héjder som varierar fran fyra till sex vaningar

och skapar dédrigenom ett varierat taklandskap inom en sammanhéllen skala.
Volymmassigt ar byggnadsstrukturen tdmligen enhetlig forutom fastigheten Tullen
8 som har en for kvarteret och omradet frimmande utformning.

T.h. Klostergatans krékta gaturum i anslutning till detaljplaneomrddet. Terrassmuren vid
Tullen 8 till hoger
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Sammanfattning av vardebdrande delar av
stadsmiljén

Plan och bygglagen foreskriver att all planering ska ske med hénsyn till landskaps
och stadsbilden (PBL 2:6). Med utgangspunkt fran ovanstdende analys ar
nedanstdende punkter virden som ska beaktas vid planlaggningen, for att
bibehalla omradets utmérkande karaktdr. Punkterna nedan ar samtidigt ett uttryck
for Riksintresset utom den sista punkten vilket ar ett modernt men anpassat inslag
i gatumiljon som tillfor kvalitativa varden.

« Den oreglerade gatustrackningen med bojd siktlinje, fondbyggnad och nerskalad
vagbredd ar synnerligen betydelsefull for stadens ldasbarhet och forstéelse for
stadens historiska djup. Gatulinjen star i kontrast till rutnatsstadens langa siktlinjer
som saknar fondbyggnader.

« Byggnader som foljer gatustrackningen och omsluter innergérdar.

« Diversifierad gatumiljo med sma men markbara variationer i takhdjder och
tomtbredder bidrar till en stimulerande rumslighet och variationsrikedom.

o Vertikalitet som mirks i utformning av framst hornpartier och balkonger.

« Fabriksbyggnaderna vid Klostergatans norra del i kvarteret Klostret och Fafingan
har ett mycket stort symbol- och identitetsvarde.

« Jugendpalatset Olstdnkan 6 och 7 som bildar fond i gatumiljon &t séder.
« Enhetlig fargskala pa fasader av puts och tegel
« Vaningshojd pa 4-6 vaningar

« Den indragna forgarden i kv. Tullen, muren ldngs gatulinjen samt nivéskillnad
mellan gata och entréplan.

Vy mot korsningen Klostergatan-Olaigatan och kvarteret Olstdnkan



Nulégesbeskrivning av Tullen 8

Kontorskomplexet SCB-huset upptar till sin volym i princip hela kvarteret Tullen
och fastigheten Tullen 8. Byggnaden ar uppford i tvd huvudsakliga etapper

varav den forsta etappen stod klar 1976 den andra etappen drdjde fram till 1992.
Ytterligare en ombyggnad genomfordes 2002 da den vistra delen paférdes en
vaning.

SCB-huset bestar i sin helhet av en genomgaende byggnadsvolym med atta
utskjutande huskroppar, fem pa den norra sidan och tre pa den sédra sidan.

De friliggande skeppen mot soder dr utformade med avskurna horn at sydost
vilket medfor ett storre ljusintag. De avskurna hornens fonster formgavs
ursprungligen i en traditionell modell med stora fyrdelade fonster, tva i varje
nisch. Fonsterformen avsag att associera till aldre industrifastigheter. De flesta
fyrdelade fonstren har pé senare tid bytts ut till tredelade. Kvarterets norra del
togs 1 ansprak av den kompletterande huskroppen fran 1992 som bestod av fem
flyglar, utgdende ifrdn befintlig byggnad. Fyra av de fem flyglarna har vinklade
gavelparti medan den femte har en ritvinklig form. De vinklade formerna syftar
till att innesluta innertrddgardarna mellan flyglarna. Den nytillkomna norra
byggnadsdelen kompletterades med en entré i hornet av Fredsgatan - Ostra
Bangatan som utformades med indraget och avskuret horn. Liknade utférande
utfordes i hornpartiet vid Fredsgatan- Klostergatan. Biada hornpartierna ér
klidda med gronlackerad aluminiumplat.

Ostsidans fasad dr komponerad med en vinklad indragen yttervigg och i motet
mellan den gamla och nya byggnaden konstruerades ett glasat hisschakt som
16per vertikalt genom alla vaningar ner till entréplan. Hisschaktet har ett glasat
tak som medfor ljusinslapp pa alla plan. En medveten tanke med materialvalet ar
att hissarnas rorelse ska vara synlig.

Flyglarna ar forsedda med forbindelsegangar i tre av de fyra mellanliggande
gardarna. Mittengérden har en bred 6ppen nerfart till vaningen under markplan
dar parkeringsgaraget dr inrymt.

Kontorskomplexet som omfattar merparten av Tullen 8, hdr sett lings med Fredsgatan.
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Byggnadens ovriga fonster har en omvéaxlande rytm dar de parvis stillda fonstren
ar spegelvinda med varierande sma och stora fonsterindelningar. Fonstren &r
insatta i kvadratiska nischer dér horisontella band 16per vaxelvis pa ovansidan
eller under fonstren. Tidigare bestod omfattningarna av betsad trapanel som
senare har bytts ut mot roda respektive grona fonsterbagar och omfattningar i
aluminiumplat.

Fasadens tegelbeklddnad dr symmetriskt uppbyggd i en medveten arkitektonisk
gestaltning som framhaver bjilklag och pelare genom utskjutande murade
vaggfalt i vertikal och horisontell riktning. Den indragna pabyggda 6vervaningen
bevarar takfotens profilering. Brostningarna mellan pilastrarna dr kladda i
aluminiumplat. Sockelvaningens brostningar ér tegelklidda och murade i
forband.

De vertikala pilastrarna 16per 6ver hela fasaden och beklads med dekorativa
formelement pa sockelvaningen.

Huvudentrén mot Klostergatan ér utformad under den forsta etappen och ar
byggnadens mest uttrycksfulla och karaktirskapande formelement. Under etapp
tva utvecklades entrén ytterligare da entréplanet forlingdes med en terrass vid
tillbyggnadens indragna ostsida.

Entréomradet ar arkitektoniskt och funktionellt utformat med en form som
fyller utrymmet framfor huvudingangen fram till gatulinjen vid Klostergatan och
Magasinsgatan. Entrén, som &dr upphdjd ett vaningsplan 6ver gatunivan, bildar
en Oppen forplats framfor ingangen. Pa entréplanets sydsida finns en sluttande
gangvag som omsluter de runda planteringarna med tidigare vattenkonst och
overvinner nivéskillnaden mellan gatuplan och entréplan. Ostsidans breda
terrass dr uppbyggd av rahuggna granitblock som med sina fasta sittbankar kan
utnyttjas alla arstider.

Byggnadens klassiskt symmetriska formsprak, uttryckt i pilastrar och gesimser
ar anpassat till den édldre industriarkitekturen som praglade de fabriksbyggnader
vilka tidigare lag i kvarteret.

Den véstra delen av SCB-huset har sedan 2002 en pédbyggnad med en vaning.
Véningsplanet ar indraget och takmaterialet bestar av aluminiumprofiler med
rostfria fyllningar. Pdbyggnaden ar inte anpassad till den dldre byggnadens
karaktdr utan har ett eget uttryck som dock inte fortar den dldre byggnadens
karaktar.

SCB-huset fran Ostra Bangatan. T.h i bild ursprungsbyggnaden fran 1976 med brost-
ningar i gron aluminiumpldt. Tv. i bild pabyggnaden frin 1990-talet med bréstningar i
flatmurat tegel.



Arkitektur och vérdebérande karaktdrsdrag

Arkitekturstilen dr en kombination av klassicism och modernism dér de klassiska
inslagen bestar av en fasadsymmetri som uttrycks i vertikala pilastrar och
vaningsavkiljande horisontella band och gesimser, samt en artikulerad hog sockel
med klassiska dekorelement i obehandlad betong. De modernistiska dragen
framkommer genom den asymmetriska byggnadskroppen, platta taket och den
indragna Ostfasaden med glasat hissschakt.

o Arkitekturen dr medvetet gestaltad av arkitekt Gunnar Landberg, ELLT
arkitektbyra, som kombinerat ett klassicerande formsprak med ett modernt
uttryck.

«  Forplatsen, formgiven av landskapsarkitekt Jan Lindahl, Soderblom & Palm,
med det upphdjda och rymliga entréplanet vid huvudingangen kopplat till
uteterrassen och vattenkonsten som uttrycker ett 6ppet och demokratiskt
torhallningssitt till medborgarna. En nirvaro av statsmakten som kan ses
i perspektiv till stadens 6vriga statliga byggnader dar slottet med sin slutna
fasad utgor det tidigaste exemplet.

o Byggnaden har ett samhallshistoriskt virde som visualiserar ér ett tydligt
exempel pa den decentralisering av statliga myndigheter som pagick under
1970 till 80-talen och som kom att sdtta pragel pa stadskdrnor i manga
svenska stider sa @ven Orebro. Illustrerar den statliga byggnadsstyrelsen
omfattande byggnadsverksamhet under denna tid. Aterspeglar hur
industristaden Orebro genomgér en omvandling till tjainstemannastad.

o Den massiva tegelfasaden, som i fasadarkitekturen speglar en traditionell
byggnadskonstruktion i avsikt att anpassas till omrédets industriarkitektur,
har ett miljoskapande varde.

«  Omsorgsfullt detaljutférande i bottenvaningens fasadelement.

Ovan och nedan huvudentrén vid Klostergatan - Magasinsgatan.
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Tidigare kunskapsunderlag och stéliningstaganden

For Orebro kommun finns ett antal kunskapsunderlag och stillningstaganden
framtagna som dar av vikt vid planarbete och beslut om markanviandning. Dessa
underlag relaterar pa olika sitt till och paverkar det aktuella planomradet inom
Tullen 8. Dessa presenteras kortfattat nedan.

Oversiktsplan for Orebro

Oversiktsplanen fér Orebro (2018) ar ett strategiskt dokument for redovisning
av hur mark- och vattenresurser forvaltas pa lang sikt i kommunen och

ar vagledande i plan- och bygglovsfragor, om dn inte juridiskt bindande.
Oversiktsplanen utgar frén- och forhaller sig till befintliga maldokument.
Oversiktsplanen innehéller under rubriken Staden évergripande
stallningstaganden for byggande och markanvéindning av relevans for det
aktuella planomrédet:

”Nir staden kompletteras med ny bebyggelse ska det ske med hansyn till
platsspecifika forutsattningar, kulturmiljévarden, befintliga stadskaraktarer och
stadskvaliteter”

och

“Bebyggelsens tithet, hojdskala och gestaltning ska dels anpassas till
ldget i staden och dess helhet, dels forhalla sig till bebyggelsemiljoer och
landskapselement som finns pa eller intill platsen.”

samt

”Som en naturlig fortsittning pa stadens utveckling kan den fortsitta vixa pa
hojden. Skalandring ska primart ske i omraden dér staden byter anvindning,
det vill séga i omvandlingsomraden och ldngs storre gaturum.”

Specifika stéllningstaganden finns for innerstaden, dér aktuellt planomrade
ligger, bland annat gillande kulturmiljo:

”Stadskdrnan ska ha en extra god gestaltning och utformas och utvecklas

med omsorg om dess unika historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga virden. Tilldgg, férandringar, ombyggnader och tillkommande
bebyggelse ska samspela med och respektera, snarare dn att reducera, kvaliteter
och virden i den befintliga bebyggelsen.”

samt

“Hoga byggnader i den befintliga innerstaden maste utformas med hogsta
arkitektoniska klass och med extra hog medvetenhet om relationen till den
befintliga bebyggelsen.”

Férdjupad 6versiktsplan fér jarnvagsomradet mellan Svampen och
Gustavsvik

Tullen 8 ligger inom ett omrade som gransar till det centrala transportstraket
genom Orebro med jirnvégen, resecentrum och Ostra Bangatan i fokus. For
omréidet upprittades 2015 en fordjupad 6versiktsplan (FOP) “Férdjupning

av oversiktsplan for jarnvagsomradet mellan Svampen och Gustavsvik’.
Planens omrade dr sammanhéngande genom hela staden och péverkas av
omgivande utvecklingsprojekt och planarbete. Tullen 8 har ett geografiskt lage
i innerstaden som direkt ansluter till detta storre omrade. Den fordjupade
oversiktsplanens mal ér att forbattra och utveckla stadens resecentrum och
mojligheterna till 6kat resande med tag och buss samt att ge forutsattningar for
byggande i stationsnira ldgen.

Planen har som en strategi att 6ka innerstadskaraktidren med ny bebyggelse
inom omradets hela utstrackning och ett utpekat lage ér de till aktuellt

planomrade Tullen 8 anslutande lucktomter vid Fredsgatan inom kvarteret
Fafangan, som nu héller pa att utvecklas med ny detaljplan och bebyggelse.



Gallande detaljplan

Gillande detaljplan (se bild till hoger) for kvarteret
Tullen antogs 20 juni 1989 och vann laga kraft 19
juli samma &r. Planen tillater kontorsverksamhet

i kvarteret och innehaller prickmark med f6rbud
att bygga i kvarterets sydostra-ostra horn, dér den
oppna platsen framfér SCB-huset finns i dag. Den
hogsta tillatna hojden mot den 6ppna platsen i oster
ar 38 meter i anslutning till byggnadens hogdel
med hisschakt. Hogsta hojd mot Fredsgatan och
delar av Ostra Bangatan 4r 21,8 meter och mot
Magasinsgatan och delar av Ostra Bangatan 32,5
meter.
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Férslag till ny detaljplan (samrédshandling)

Det nya detaljplaneforslaget fran 2023-08-22 (se bild
till hoger) innebdr att merparten av prickmarken
inom fastigheten Tullens 6stra del forsvinner

och méjliggor byggritt pa upp till 55 meter 6ver
nollpunkt. Planen majliggér ocksé pabyggnad av
befintlig bebyggelse i fastighetens dstra del upp till
55 meter over nollpunkt. For ny byggnadskropp mot
Klostergatan-Magasinsgatan géller avtrappning med
volymforskjutning inat kvarteret fran 46 meter over
nollpunkt. Verksamhet i fastighetens 6stra del andras
frén kontor till kontor- och centrumverksamhet, med
bibehallen mojlighet till parkering i kéllarvaning.
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Arkitektur och byggande i Orebro g Sholi S
Farslag pd utvidgning av
Riksintresse Kulturmiljivird

fér Centrala Orebro

——— |

Kopplat till Orebro kommuns 6versiktsplan finns en arkitekturstrategi,
Arkitektur och byggande i Orebro, som ir en konkretisering av
kommunens 6vergripande planering for byggande och som sitter tonen i
stadsbyggnadsprocessen. Géllande kompletteringar och tilligg i befintliga
stadsdelar sdgs:

e
i
{
i

§ D&ﬂ.‘rﬂttﬂm
mﬂuﬂu {ubvidgaing)

"Dessa tillagg sker antingen genom att bygga pa obebyggd mark eller genom
att fordndra befintliga byggnader. En gemensam forutsittning ar att det ska
goras med utgangspunkt i ett helhetstank utan att den befintliga bebyggelsens
karaktdr och kulturmiljovarden skadas. Samtidigt kan tilliggen tillfora nya
arkitektoniska dimensioner och starka hoga kultur- och skonhetsvarden.”

Riksintresse for kulturmiljgvarden Centrala Orebro T20

De centrala delarna av Orebro ir ett utpekat riksintresse for
kulturmiljévarden.

Motivering for riksintresset

Residensstad som speglar utvecklingen fran medeltida fiste vid motet mellan
viktiga

kommunikationsleder till dagens av 1600-talet, 1800-talet senare del och det
tidiga 1900-talet priglade stadsmiljo. Ovan. Riksintresseomrddet Centrala Orebro med foreslagen utvidgning i mérkare raster.
Karta: Lénsstyrelsen i Orebro lin.

Uttryck for riksintresset

Dominerande slottsanliggning i métet mellan Svartans vattenled och den
nord-sydliga asvagen. Stadsplan med enstaka medeltida drag och ratvinklig
rutndtsstruktur som grundlades pa 1650-talet och fullféljdes pa 1850-talet
samt utvidgades vid 1900-talets borjan. Den medeltida Nikolaikyrkan,
bebyggelse i den forindustriella tidens lagre skala, mer storstadsméssig
stenstadsbebyggelse fran tiden kring sekelskiftet 1900 och tiden fore andra
varldskriget. Residensstadens karaktarsbyggnader, parker och gronstrak.

I planomradet ligger delar av Klostergatan, vars krokta strackning mellan
Jarntorget och Jarnvagsgatan dr en av stadens fa kvarvarande drag av det

medeltida Orebro.
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Bevarandeprogram fér innerstadens bebyggelse

Bevarandeprogrammet for innerstaden fastlades 1988 och var ett led i arbetet att
skydda byggnadsmiljoer och byggnader som fran allman synpunkt ar angeldgna
att bevara. Kvarteret Tullen, som vid den har tiden var avrivet och delvis
ateruppbyggt med det nya SCB-huset, finns inte med i bevarandeprogrammet.
Fastigheter som berors i narheten av planomréadet mot Klostergatan ligger inom
kvarteren Olstinkan, Fifingan och Klostret.
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Ovan. Kulturhistoriskt intressanta byggnader dr utmdrkta med, grona (ldgre miljovirde)
bla (hogt virde), respektive réda (mycket hogt virde) prickar. SCB-huset och planomrddet
for Tullen 8 inom rosa markering. Kélla: Kulturmiljéinventering, Orebro. www.orebro.se

T. h. Byggnader med kulturhistoriska virden i kvarteren fran Tullen 8 fram till Jarntorget



www.orebro.se

Lagskydd i anslutning till planomradet

Ett antal lagrum ger forutséttningar for att skydda och varda befintlig
kulturmilj6 inom planomradet.

Plan- och bygglagen
PBLKAP2§6

2 kap PBL reglerar de allmédnna intressen som ska beaktas vid planldggning och
lokalisering av bebyggelse. Enligt PBL 6 § ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ér lampligt med
hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

PBL KAP 8 §13 (FORVANSKNINGSFORBUD)

Byggnader, som é&r sarskilt viardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade
av denna karaktar, far inte forvanskas.

Tullen 8 bor utifran kulturmiljoutredningens resultat viarderas som en sérskilt
vardefull byggnad.

PBL KAP 8 §14 (ANPASSAT UNDERHALL)

Byggnaders yttre skall héllas i vardat skick. Underhallet skall anpassas till
byggnadens virde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig
synpunkt samt till omgivningens karaktar.

PBL KAP 8 §17 (VARSAMHETSKRAV VID ANDRING)

Andringar av en byggnad skall utforas varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag
beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnirliga varden tas till vara.

Kulturmiljslagen
KM KAP 2. (FORNMINNEN)

Tullen 8 ligger inom omrade L1980:4669 Stadslager, fornlamningsomrade med
medeltida kulturlager inom oklar begrénsning i samma utstriackning som 1654
ars stadsplan.

Miljsbalken
MB KAP 3 §6 (RIKSINTRESSE)

Riksintresset ska enligt miljobalken 3 kap. § 6 sa langt som mojligt skyddas mot
atgirder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Pataglig skada kan
uppstd om en dtgird mer dn obetydligt skadar nagot eller nigra av de viarden
som utgor grunden for riksintresset eller om den negativa inverkan blir sa stor
att omradet i nagot avseende forlorar sitt varde som riksintresse.

Orebro slott ligger i hjdrtat av Riksintresseomrddet Centrala Orebro.
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Alternativ fé6r bedémning

Nedan beskrivs planomradets sannolika utveckling utifran tvé scenarion.
Det ena dr ett nollalternativ dér gallande detaljplan ligger fast och det andra
beskriver hur det nu framlagda planforslaget skulle te sig fullt utbyggt.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att befintlig detaljplan for Tullen 8 fortsatter att

gdlla och att kvarterets nuvarande struktur och karaktér till stor del bevaras. I
kvarteret finns i dagslaget delvis outnyttjad byggratt som innebir att befintliga
byggnader kan komma att byggas pa i hojd. For den vistra delen av SCB-huset,
som pabyggdes med en vaning 2002 skulle det innebdra ytterligare en vaning

i hojd. For den vistra delen av befintlig byggnadsvolym inom kvarteret skulle
tva vaningar kunna tillkomma. For den 6stra delen av kvarteret och fastigheten
mot Klostergatan skulle prickmarken finnas kvar och den 6ppna entrégarden,
bevaras orord. For befintlig detaljplan ér det kontor som ér definierad
verksamhet inom Tullen 8.

Planférslaget fullt utbyggt

Avsikten med planforslaget ar att mojliggora tillbyggnad, fortitning

och véningsho6jning inom Ostra delen av Tullen 8 samt att utveckla
verksamhetsomradet fran kontor och parkering till att nu dven gilla
centrumverksamhet. Den tidigare prickmarken inom fastighetens 6stra del
ersatts i planforslaget till stor utstrackning med byggritt upp till h6jd av 55
meter. Endast i kvarterets sydostra horn avsitts en remsa med prickmark
mot korsningen Klostergatan-Magasinsgatan. Inom den viéstra delen av
Tullen 8 behalls tills vidare tidigare detaljplan med befintliga volymer och
kontorsverksamhet.

Det nya planforslaget innebar fullt utbyggt att i princip hela den 6ppna
platsen at oster kan byggas igen utmed Klostergatan och Magasinsgatan med
en ny hog byggnadskropp upp till 55 meters hojd, avsedd for kontors- och
centrumverksamhet. Planforslaget staller dock dven vissa krav pa hur denna
nya byggnadskropp ska utformas:

Nollalternativet skulle innebdra att den 6ppna platsen framfor entrén,
liksom den 0Ostra fasaden inom den Ostra delen av Tullen 8, bevaras.



. Byggnadens utformning, firgsittning och materialval ska utformas
med hinsyn till riksintresse for kulturmiljovarden, Centrala Orebro (T20) samt
kulturhistoriskt viardefull bebyggelse pa fastigheten Tullen 8.

. Bebyggelsens [delen narmast Klostergatan-Magasinsgatan] dvre
vaningsplan, fran en hjd om +46 meter 6ver angivet nollplan, ska utformas
med volymforskjutningar i djupled vilket tydligt delar upp bebyggelsen i olika
enheter.

. Utover hogsta nockhojd far tekniska utrymmen, lanterniner mm
uppforas till en hogsta hojd av 3,0 meter.

Planforslaget innehaller dven en varsamhetsbestimmelse for det befintliga SCB-
huset i anslutning till mojlig nybyggnation:

. Byggnad ska bibehallas till sin karaktédr vad galler volymer,
proportioner, fonstersattning, material, fargsdttning och detaljeringsgrad.

Planférslaget mojliggor en nagot hogre grad av fortatning an vad som
presenteras i det senaste gestaltningsforslaget for Tullen 8 som pa uppdrag av
Castellum togs fram av arkitektkontoret Urban Design 2023-01-19.

TILLBYGGNAD TVA VANINGA

BEFINTLIG 4 VANINGAR

TAKTERRASS

TILLBYGGNAD 4 VANINGAR

HUVUDENTRE

OMBYGGNAD
TILLBYGGNAD
BEFINTLIGT

Forslag pa tillbyggnad av Tullen 8 med fasaderna lings med Klostergatan och Maga-
sinsgatan. Gront dr tillbyggnad, blatt dr ombyggnad. Forslaget visar inte full mojlig
utbyggnad inom planomrddet. Bildkdlla: "Kv Tullen, Informationsirende 2023-01-19,
Urban Design
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Bedémning av miljdpaverkan
Metodikbeskrivning och analys

Analysen i miljokonsekvensbeskrivningen har som utgangspunkt den
tidigare genomforda kulturmiljéutredningen, dér planforslag och planerad
tillbyggnad inom Tullen 8 synas i relation till riksintressebeskrivningen.
Miljokonsekvensbeskrivningen tillfér aspekter gallande kumulativa effekter,
det vill sdga en eventuell skalforskjutning inom planomréadet utifran liggande
planforslag och pagaende eller planerad forandring av bebyggelsemonstret i
dess ndrhet.

Miljokonsekvensbeskrivningen tittar ocksé pa hur planforslaget forhaller sig till
Orebro kommuns 6vergripande planarbete och andra styrande dokument.

Utgangspunkten i analysen dr bade planforslag med plankarta fran 2023-08-22
och det nya tillbyggnadsforslag som tagits fram av Urban Design 2023-01-19
for fastighetsagaren Castellum och hur dessa paverkar riksintresset Centrala
Orebro.

Plan- och tillbyggnadsforslaget beror endast en del av riksintresseomradet och
miljokonsekvensbeskrivningen ar likasd begransad till gatumiljderna langs
Klostergatan, Fredsgatan, Magasinsgatan, samt tangerar Jarntorgets nordvastra
hérn och siktlinjen lings Klostergatan fran Jarnvagsgatan och soderut.

Planférslaget i relation till riksintresset
Uttryck for riksintresset ar bland annat...
”Stadsplan med enstaka medeltida drag”

Aterspeglingen av riksintresset i omradet ar Klostergatans bojda gatulinje

och smala gatubredd som dr en rest av ett kvarvarande medeltida gatunit.
Karaktaristiskt for det medeltida vdgnatet dr en oregelbundenhet i
gatudragningen som marks vid nimnda Klostergatan, men dven vid
parallellgatan Gamla gatan. Bada gatorna l6per lings dsens véstsida och
mynnar ut i Jarntorget som var den medeltida stadens handelscentrum.
Signifikant for oregelbunden vagstriackning ér bojda siktlinjer som ger upphov
till fondbyggnader som vid Klostergatan representeras av Olstdnkan 6 i sydlig
riktning och Fafingan 5 i nordlig riktning.

Vare sig riksintressets uttryck med den medeltida stadens drag med siktlinjen lings den
krokta Klostergatan (rosa) eller rutndtsstadens siktlinjer (gult) bedoms pdverkas negativt av
detaljplaneforslaget for Tullen 8.



Gatubredden som vid Klostergatan ar relativt smal forstarker riksintressets
uttryck av dldre stadsdel. For att stadens historiska djup fortfarande ska
vara lasbart bor siktlinjen vara tydlig och inte skymmas av utskjutande
byggnadsdelar.

Foreliggande planforslag for Tullen 8 ger kommande nybyggnad ett visst
indrag vid gata i anslutning till korsningen Klostergatan-Magasinsgatan

och kommer inte att stora intrycket av den smalare Klostergatans krokta
gaturum. Planforslaget stiller ocksa krav pa indrag av de Gversta vaningarna
ovan +46 meter med hinsyn till héjd pa omkringliggande bebyggelse.

Planforslaget bedoms inte paverka stadsplanens enstaka medeltida drag och
siktlinje.

Gestaltningsforslaget fran 2023, med en relativt sett avgriansad ny
byggnadsvolym och indragna 6vre vaningar som placeras pa den befintliga
Oppna platsen i liv mot gata, tar genom hojd och volym ytterligare hinsyn till
den smalare Klostergatan och befintlig byggnadshojd lings gatan.

Uttryck for riksintresset ar ocksa ...

>

... ratvinklig rutnétsstruktur som grundlades pa 1650-talet och fullféljdes pa
1850-talet samt utvidgades vid 1900-talets borjan.”

“mer storstadsmaissig stenstadsbebyggelse fran tiden kring sekelskiftet 1900 och
tiden fore andra varldskriget.”

Fredsgatan och Magasinsgatan planlades pa 1600-talet och som del i
rutnitsplanen vilket var tidens dominerande stadsplaneideal. Siktlinjerna i
rutndtsstrukturen dr langa och raka. Fredsgatans och Olaigatans siktlinjer dr
ocksa uppmirksammade och utpekade i 6versiktsplanen 2018.

Rutnitsplanens siktlinjer bedoms inte paverkas av planforslaget.

Uttryck for stenstadens mer storstadsméssiga uttryck dterges av stadsdelens
slutna kvarter med smaskalig tomtindelning, enhetliga och jamna

byggnadsvolymer, fasadliv langs gatulinjen, fasader i puts eller tegel i en
sammanhadllen firgskala. Representanter for stenstaden ar bland annat Olstinkan
6 och 7 samt Gnistan 8 och 9.

Plan- och gestaltningsforslagen med indragna 6vre vaningar mot
Klostergatan och Magasinsgatan innebdr en samverkan med stenstadens
kvarterstruktur med en jimn takfot.

Plan- och gestaltningsforslagets tvavaniga pabyggnad och nya hojd bedoms
ha en viss men inte betydande pataglig paverkan pa riksintresset.

Gestaltningsforslagets nya fasad och volym mot Klostergatan och Magasinsgatan
relaterar till ett dldre monster av en mer smaskalig tomtindelning och inordnas

i rutndtsstadens uttryck genom nytt fasadliv langs gatulinjen. Tegelfasaden
ansluter till befintliga fasader inom kvarteret Tullen.

For att tydliggora plan- och gestaltningsforslagens paverkan pa omradets
vardebédrande och karaktarskapande uttryck i miljon har omradet granskats
utifran parametrarna, siktlinje, byggnadsvolym, vaningshojd och gatubredd.

I korsningen Klostergatan-Fredsgatan bedoms upplevelsen av detaljplaneforindring bli
starkast, dd de nya vaningsplanen inte kommer trappas av pd samma sétt mot Fredgatan
som mot Klostergatan.
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Nollalternativet i relation fill kulturmiljén

Ett nollalternativ, ddr befintlig detaljplan behalls innebar att den i dag
prickmarkerade for- och entrégarden ut mot Klostergatan, som ar en del

av SCB-husets ursprungliga gestaltning, bevaras for framtiden. Det skulle
ocksé innebdra att vissa virden i sjalva SCB-huset, dess fasad och entré mot
forgarden, bevarades for framtiden. Nollalternativet skulle ocksé innebira att
vaningshéjden i denna del av Norrcity skulle hallas nere nagot.

Planférslaget i relation till kulturmiljén

Om det foreslagna detaljplaneforslaget for fastigheten Tullen 8 antas innebar
det med stor sannolikhet att fastigheten fortitas ut mot Klostergatan och mot
Magasinsgatan samt, att den Ostra delen av kvarteret byggs pa med ytterligare
tva vaningar. Ett resultat av detta dr att de av kulturmiljoutredningen utpekade
vdarden som finns i det befintliga SCB-husets stra entréfasad till stor del

gar forlorade. Det innebér ocksa att den vardebdrande entréplatsen mot
Klostergatan forsvinner och ersdtts med en ny byggnadsvolym. Tillbyggnad

i h6jd kommer troligen att upplevas tydligast vid korsningen Klostergatan-
Fredsgatan och kanske framst mot Fredsgatan dér avtrappning, enligt
presenterat plan- och gestaltningsforslag, inte gors mellan tillkommande dvre
vaningarna pa befintlig bebyggelse. I planforslaget finns dock definierat att det
befintliga SCB-huset ska behalla sin karaktar vad giller volymer, proportioner
fonstersattning etc, vilket bedoms vara positivt f6r kulturmiljon.

.f:ﬂliﬁiizféeaikﬁssuﬁgia:.J.

*"Ji,
dfill =

Vy mot Magasinsgatan och kvarteret Gnistan frin terassen utanfér SCB-huset. En befintlig

miljo med kulturvirden som inte skulle fordndras vid ett nollalternativ.
Planforslaget har tagit fasta pa vissa befintliga varden och drag i SCB-huset,

Norrcity och riksintresset gillande kvartersstruktur, volymer, takfotshéjd och
Klostergatans karaktir och medeltida drag.

Gestaltningsférslaget i relation till kulturmiljén

Det foreliggande gestaltningsforslaget tar ytterligare hansyn till kulturmiljon én
vad planforslaget gor genom att spara de avfasade hornen pa det befintliga SCB-
husets Ostra sida. Genom att d4ven spara mindre delar av den 6ppna entréplatsen
visas viss hansyn for befintliga varden och karaktérsdrag.




Forslag pa tillbyggnad av Tullen 8. Gront markerar nybyggnad, grabld markerar
ombyggnad. Forslaget visar inte full mojlig utbyggnad inom planomradet. Bildkdlla:
”Kv Tullen, Informationsdrende 2023-01-19, Urban Design. Siktlinjer for den medeltida
staden (rosa) och for stormaktstidens rutndtsplan (gult) inlagda ovanpa.

Det nya gestaltningsforslaget placerar dven en delvis avgransad byggnadsvolym ut
mot gatuliv vid korsningen Klostergatan-Magasinsgatan, nagot som anspelar pa
nérliggande édldre bebyggelses tomtstruktur och takfotsliv fran dessa byggnader.
Genom denna 16sning skadas inte intrycket av Klostergatans krokta strackning
eller den dldre kvarvarande bebyggelsen, vilka édr de fraimsta dragen i omradets
kulturmilj6, men hiér tas dven hénsyn till ytterligare aspekter av befintlig skala,
material, fargsattning och plats. Gestaltningsforslaget bedoms ansluta till
Oversiktsplanens uttryckta énskan om god gestaltning av den centrala staden.

Virt att notera ar att detaljplaneforslag och presenterat gestaltningsforslag ger olika
grad av paverkan pa kulturmiljon, dir gestaltningsforslaget visar storre hansyn.
Gestaltningsforslagets avfasade horn, nya tegelfasad, mindre forgdrdar mot gata
och arkad i bottenvaning ér i dagsldget inte preciserade i plankartan.

Forslag pa tillbyggnad av Tullen 8 sedd soderut lings med Klostergatan. Den nya
volymen mot Klostergatan plockar upp existerande formsprik genom avfasade horn
och fasadmaterial. Bildkdlla: ”Kv Tullen, Informationsdrende 2023-01-19, Urban Design
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Kumulativa effekter

Flera samtidigt pagaende férandringar som samverkar med varandra ger
kumulativa effekter. I det har fallet handlar det om stadsmiljén i Orebros
Norrcity och hur atgirder i antagen plan tillsammans med andra pagaende,
tidigare och mojliga framtida atgarder inom antagna planer paverkar
stadsmiljén inom riksintresset Centrala Orebro. De kumulativa effekterna som
studerats inom ramen fér denna miljokonsekvensbeskrivning utgar fran volym
och hojd i planforslag, men tar ocksa hansyn till pagaende och dven maijlig
fortatning i dess narhet.

Mot 6stra sidan av Tullen 8 finns i dagslaget en 6ppen plats som ar en del av
kvarterets medvetna gestaltning. Planforslaget innebér en fortatning pa den
oppna platsen dar dven hojden forskjuts uppat. Detta innebér en okad volym i
relation till kvarterets befintliga bebyggelse och struktur med resultatet att ny
hojd och kvarterstithet etableras inom kvarteret Tullen i Norrcity.

Norr om kvarteret Tullen och fastigheten Tullen 8 pagar just nu ett
stadsbyggnadsprojekt inom kvarteret Fafingan med ny detaljplan (2020-10-
28), ddr ildre och nyare rivningstomter luckfylls med ny bebyggelse. Aven
hir tillkommer vaningsantal och byggnadsvolymer som tidigare inte funnits i
samma utstrackning i omradet.

Utifran de skalforskjutningar som utifrdn langsamt sker i och i anslutning till
den nordvistra delen av riksintresset kommer det med stor sannolikhet vara
sa att lasbarheten av dldre bebyggelsestruktur i dess vistra del minskar nar nya
hogre byggnader tillkommer.

Pa sikt vore det antagligen vérdefullt att gora en storre studie av kumulativa
effekter inom hela riksintresseomradet Centrala Orebro, for 6kad forstaelse av
dessa effekter i anslutning till framtida planarbeten.
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Ovan. Volymdndringar inom Tullen 8 utifran detaljplaneforslag och gestaltningsforslag.
Overst mot Fredsgatan och Magasinsgatan, nedanfor mot Klostergatan. Bildkdlla: "Kv
Tullen, Informationsdrende 2023-01-19, Urban Design

T.vh Ny antagen detaljplan for det intilliggande kvarteret Fifdngan med nya volymer och
viss skalforskjutning.
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Foljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar.
Endast angiven anvaindning och utformning ar ilaten

Dar beteckning saknas géler bestammelsen inom hela planomrade.
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~F - - - Egenskapsgrans och administrativ grans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostader, Centrum, Kontor, Parkering under mark eller i garage, PBL 4 kap. 5§ 1513 p.

Bostéder, dock ef i bottenvaning mot gata, Centrum, Kontor, PBL 4 kap. 5§ 153 p.

El Eosléden dack e| i bottenvaning mot gata, Centrum, Kontor, Parkering under mark eller i garage, parkering i garage far ej placeras mot gata, PBL

|:| Eusléder dock ef wbmlenvsmng mot gata, Cenlmm Km\lor Parkering under mark eller i garage, parkering i garage far ] placeras mot gata,
Inoygga ransformatorstaton, FBL 4 kap. 5 1

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata, PBL4 kap. 5§ 15t 2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

Marken far o . ihus el dyikt byggnad far dock placeras, PBL 4 kap. 11 § 15t 1p

Hogsta nockhsjd ar utrymmen kopplade tl I 3
nockhojd. Utrymmen pa tak ska utforas 19 att minimera PBL4kap. 11§ 1st1p.

Hogta yoonacet r gt v e Todupor o ppes v 34 il en tredjedel av PBL4 kap.
st

o Hogst sn% v r bbyoges W igtaogins coci, P rosarande20% o angallr o bbyages U an gt ki av 7
meter och iy for  ar placeras pa hela yian, PBL 4 kap. 11§ 1

e Hogst80% av ylan yggnadsnmd Pa oy uties o e bngnadsm,d a4

et ik oncarsk oyaapad 1 o cran o el o P& o 151 51 .
[777] Marken far int forses med byggnad. Helt underjorisk byggnad fér dock placeras, PBL 4 kap. 11§ 15t1.

o Strsta \givet varde i % av byggnad far, yan.,
PBL4kap. 11§ 15st1p.

Placering

P Byggnad ska placeras paralet med gata, PBL 4 kap. 16§ 1511 .

Utfart

b © utartsiorbua, PeL 4 kap. 5§

Kulturvirden

@ I av kalsten bevaras. Vid eparation och underhllska erstningstegel och
o et et P ap. 368 3

Rivningsférbud

" Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p.

Utférande

Byggnadsgrund ska uforas radonsikert och vatintat, PBL 4 kap. 16 § 1511 .

Total volym av o fastighet, PBL 4 kap. 16§ 15t 1p.

Utformning

' Minsthatan av bostadsrummen i en bostad ska vara véinda mot en ida dar 55 dBA ekvivalen udniva nfs vrsirids vid fasad och 70 dBA
masimal fudniv inte oversknds mellan K. 22.00 och 06,00 vid fasad. For en bostad om hogst 38 vacratmeter galle stalet att bullmivécma
inte ska fudniva vid asad som anordnas | anslutning il bostadsbyggnad ska anordnas cller
ormas 54 i at 50 dBA oalont v il Oversiids i apatse, samt st 70 dBA maximl v me overskros med mr an
10 dBA maximal ludniva fom ganger per imme mellan K 06,00 och 22.00, PBL 4 kap. 16§ 1511 p.

 Minst hafen av bostadsrummen i on bostad ska vara vénda mot en sica dir 55 dBA ekvivalent udiva nts verskrids vid fasad och 70 dBA

maximal udniva inte Overskrids mellan K. 22.00 och 06.00 vid fasad. Vid en andring av en befintig byggnad som innebar att den tas | ansprak

ller veds 6 et vesentig amna andamal andatsom byggnaden senast har anants o ler bvit bygglv o galler sl or vad som
bostad on sida dar e cversicids v saden. Minston

uteplats som anordnas | ansiutning til ka anordnas eller utformas pé sa sa

apiateon, samt st 70 GBA mexima nudnvh e Sveekron e e an 10 ABA il v om gangr e e melan . 06,00 och

22,00, PBL4 kap. 16§ 15t 1p.

. Eniréer ska finnas mot gata, PBL 4 kap. 16§ 1511 .

% Byggnad ska ha en minsta rihoid pa 4,5 meer ovanor mark, PBL 4 kap. 16§ 15t 1.

& Byggnad far uppioras il en i av 7 meter. o enhogsta
s ymadare v 0 akorgr i angesad bnatr i sl ver i, P .16 110

© Nodugéng ar placerad bortvand fran finnas, L ka placeras pé tak altemaivt
placeras pa P o e placors pa fasad motjiageonrade. PBL 4 kap. 16§

stip.

i Byggnadens bottenvaning ska ha on minsta vaningshjd pa 4 meter. Entrasolplan far uppforas pa botienvaning, PBL 4 kap. 16 § 1 5t1 .

§ Fesed ) upra 1t gl Byggnacrs ot Brgtg och el uomas med e it et
bebyagelse pa fastighetera Faféngan 5 och Klostrot 9, PBL 4 kap. 16 § 1

% Fasadska ot Fredsgatan, PBL4 kap 158211

fo Vistelseyta  form av taklorass, serveringsyta eler lknande ska fimas pé tak., PBL 4 kap. 16§ 151 1p.

“ skavara PBLAKep 1651501 p.

Varsamhet

ks Byggnaden ska bibehalas il sin karaktar vad galler olymer, proportioner, maleria, argsatningar och detalferingsniva, PBL 4 kap. 16.§ 1512 .

k. Puisado ylor ska ha kulr ik befinli llr ursprungi. Bindfonster och portker far aterstalas tl ursprungiit ufrande, PBL 4 kap. 16§ 15t2p.

ko Taklackning ska vara svartfalsad plat och platdetaler ska uloras ikt befntiga eller ursprunglia, PBL 4 kap. 16 § 1 5t2 .

K Fonster fasader samt dorrar i fasader ska vara Ik befintiga vad g . matera, PBL4Kap. 16 15t
2p.

K Bakongerfar o] anordnas mol gata, PBL 4 kap. 16 § 1 5t2p.

Ko Takkupor far ¢} anordnas mol gata, PBL 4 kap. 16 § 1 5t2 .

Mark

o Kerbar fobindelse mot allman gata far ine anordnas, PBL 4 kap. 10§

e Markfarinte undantag for PBL4Kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar . PBL 4 kap. 21§

1o

bredd av 4 meter och en hindersfri hdjd pa 4,5 meter. Kvartersmark,
PBL4 kap. 185 15t

Villkor fér startbesked

ges for andrad i 00 har sanerats il en for
andamalet 1amplig niva., PBL4 kap. 14 § 15t1 p.
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Detaljplan for fastigheten  Laca kraFTHANDLING

Fafdngan 10 m.fl. Utdkat férfarande

Norrcity, Orebro kommun Upprdttad: 2020-10-28
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Maélupptyllelse

Planforslaget f6r Tullen 8 syftar till att diversifiera verksamheterna och till att
fortita bebyggelsen inom fastigheten. Samtidigt har flera av Orebro kommuns
overgripande planer redan strategier och visioner som paverkar planomradet.
Foljande stycke lyfter hur planforslaget for Tullen 8 forhaller sig till de planer
som Orebro kommun tagit fram for att konkretisera sin framtidsvision i
anslutning till innerstaden och Norrcity.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Orebro kommun fran 2018 har en vision om hur
stadskdrnan ska kunna utvecklas for att skapa ett battre underlag for service,
kommersiellt utbud och en mangfald av funktioner. Planen efterstrivar en
bra balans mellan bostader, arbetsplatser, handel och bottenvaningar ut mot
gator och torg med publika lokaler. Oversiktsplanen vill zven méjliggora
skaldndring i bebyggelse, att staden ska kunna vaxa pa hojden pa platser dar
stadsrummet byter anvandningsomrade och langs storre gaturum. Syftet med
detaljplaneforslaget for Tullen 8 ér att genomfora en anpassning och utékning
av fastighetens verksamhetsomraden samt att utveckla gatumilj6 och affarsstrak
mellan Jarntorget och resecentrum. Planforslagets avsikter stimmer Gverens
med den 6vergripande visionen fér stadskdrnan fran Orebro kommuns
oversiktsplan.

Férdjupad 6versiktsplan fér jarnvagsomrédet mellan Svampen och
Gustavsvik

Detaljplaneforslaget for Tullen 8 ligger i anslutning till det centrala
transportstraket genom centrala Orebro lings med jirnvigen. Hela det
utpekade transportstrakets strickning fran Svampen i norr till Gustavsvik
i soder fick under 2015 en fordjupad 6versiktsplan. Den férdjupade
oversiktsplanen har som en strategi att 6ka innerstadskaraktiren, med ny
bebyggelse inom hela jarnviagsomradets utstrackning. Detaljplaneforslaget
for Tullen 8 passar in i strategin for jarnvagsomradet mellan Svampen och
Gustavsvik.

Arkitektur och byggande i Orebro kommun

Arkitekturstrategin ar en konkretisering av kommunens 6vergripande planering
for byggande och som sitter tonen i stadsbyggnadsprocessen. Strategin lyfter
bland annat kompletteringar och tilligg i stadsdelar med befintlig bebyggelse
och pekar pd att dessa tillagg kan goras genom forandring av befintliga
byggnader. Detaljplaneforslaget for Tullen 8 som innebér en férandring av det
befintliga SCB-husets stra delar och komplettering pa den 6ppna forplatsen
vid byggnadens entré, kan sidgas stimma 6verens med en konkretisering av
arkitekturstrategin. Gestaltningsforslaget som presenterats i anslutning till
planforslaget skulle ocksa, om det utfors val, kunna tillféra de nya arkitektoniska
dimensioner och forstarkningar av kulturvirden som strategin efterstravar.

Agenda 2030

2015 antog FN:s medlemsstater Agenda 2030. Agenda 2030 &r en handlingsplan
med sjutton globala mal f6r omstallning till ett hallbart samhalle for
miénniskorna, planeten och vilstandet. Agenda 2030:s mal och delmal

omfattar samtliga tre dimensioner av hallbar utveckling: ekonomisk, social och
miljomassig.

Delmal elva, Hallbara stdder och samhaéllen har en tydlig koppling till

de 6vergripande planer och strategier som tagits fram for den framtida
bebyggelseutvecklingen i Orebro kommun. Delmalet syftar till att gora stiader
och bosittningar inkluderande, sikra, motstandskraftiga och hallbara. Delmal
11.2 handlar om att tillhandahalla ekonomiskt 6verkomliga, sikra, tillgangliga
och hallbara transportsystem for alla. Delmal 11.B handlar om att i stader

och samhillen implementera strategier for inkludering, resurseffektivitet och
anpassning till klimatférandringar.



Téta, vdl sammansatta, miljovéanliga och resurseffektiva stadsmiljoer med
tillgang till sakra och héllbara transportsystem ér aspekter av Delmal elva

i Agenda 2030 och dven visioner som aterkommer pa olika sitt i de planer
och strategier som kommunen tagit fram for sin framtida stadsutveckling. Pa
samma sétt kan detaljplaneforslaget for Tullen 8 ségas ansluta till detta genom
planerad fortdtning av befintlig stadsmiljo och diversifiering av verksamheter
i ett centralt stadsldge. I ndra anslutning till jarnvédgens och resecentrums

héllbara och kollektiva transportsystem.

Underrubrik
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Ovan. Forslag pa tillbyggnad av Tullen 8 sedd fran Klostergatan. Forslaget innebdr
mindre paverkan pa gatumiljon vid Klostergatan. Bildkdlla: “Kv Tullen, Informationsd-
rende 2023-01-19, Urban Design

T.h. Markerade omraden pd kartan med majlig framtida fortitning och skalforskjut-
ning i anslutning till Tullen 8.
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Sammanfattande bedémning

For att tydliggora plan- och gestaltningsforslagens paverkan pa planomradets viardebarande och
karaktdrskapande uttryck i miljon, granskades dessa utifran parametrarna siktlinje, byggnadsvolym,
vaningshdjd och gatubredd.

Utifran miljokonsekvensbeskrivningen géllande planforslaget inom Tullen 8, gar det att konstatera att
utbyggnad i enlighet med planforslag sammantaget kommer resultera i mindre skador pa riksintresset
och lasbarheten av detta. Paverkan och skada pa riksintresset uppstér primart genom den hogre hojd som
tillkommer med tva védningar inom Tullen 8, da detta ar ett nytt hojdtillskott. Skador bedoms déremot
inte uppsta i anslutning till Klostergatans krokta och medeltida drag, som skyddas genom begransning

av volym mot gatan och mindre prickmark i korsningen Klostergatan-Magasinsgatan. Rutnatsplanens
siktlinjer bedoms inte heller paverkas av planforslaget.

Planforslaget som det ser ut i dag stiller krav pa indrag av de Gversta vaningarna ovan +46 meter vilket
ar ett hansynstagande till omkringliggande bebyggelse. Plan- och gestaltningsférslagen med indragna
6vre vaningar mot Klostergatan och Magasinsgatan innebar en samverkan med stenstadens aldre
kvarterstruktur med en jaimn takfot.

Paverkan pa riksintresset uppstar alltsa primért genom den hogre héjd som enligt planforslaget tillkommer
inom Tullen 8.

Det framgar dven i analysen att detaljplaneforslag och presenterat gestaltningsforslag ger olika grad av
paverkan pa kulturmiljon, dar gestaltningsforslaget visar storre hansyn. Gestaltningsforslagets avfasade
horn, nya tegelfasad, mindre forgardar mot gata och arkad i bottenvaning, som samspelare mer med det
dldre SCB-huset, dr i dagsldget inte dr preciserade i plankartan. Om detta preciserades skulle risken for
skador pa kulturmiljén inom och i anslutning till planomradet minska ytterligare.

Nollalternativet, déar befintlig detaljplan fortsatter gilla, skulle innebéra att vissa befintliga vdarden av
kulturmiljokaraktar inom Tullen 8 bevaras. Samtidigt skulle detta nollalternativ innebdra hinder for
kontinuerlig utveckling av Orebros innerstad. Stider har historiskt sett forandrats och utvecklats, nagot
som just nu ocksa sker pd manga héll i centrala Orebro. Fragan ér snarare hur staden ska forindras och
utvecklas med tydlig hénsyn till dess existerande kulturvérden.



De kumulativa effekterna

Planforslaget bedoms utifran miljokonsekvensbeskrivningen ge vissa kumulativa effekter i fraga om
skalforskjutning med storre volym och hojd i omradet. Detta da utbyggnad pa tidigare prickmark samt
ytterligare tva vaningar i h6jd pa 6stra delen av kvarterets befintliga huskropp planeras. De kumulativa
effekterna med skalforskjutning géller bade for férandringar inom kvarteret och i anslutning till
omkringliggande detaljplaner. I det angransande kvarteret Fafdngan pagér just nu fortitning med nya
storre volymer och férhojda vaningsantal.

Nir planforslaget for Tullen 8 vinner laga kraft, blir dess effekter irreversibla och kommer till viss del att
péverka riksintressets lasbarhet utifran skalférskjutningen. En storre utblick och analys av kumulativa
effekter i hela den centrala staden och dess paverkan pa riksintresset Centrala Orebro vore i framtiden
efterstravansvart att genomfora.

Planforslaget f6r Tullen 8 inom kvarteret Tullen bedéms, utifrdn miljokonsekvensbeskrivningen i sin
helhet, innebira mindre men inte pataglig skada pa riksintresset Centrala Orebro och lasbarheten av detta
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