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SYFTE OCH BAKGRUND

Foreliggande kulturmiljoanalys har tagits fram av Nanna Lindberg, arkitekt pa Arkitektur
och Byggnadsvard AB pa uppdrag av Sjoborgs Fastigheter AB.

Analysens syfte ar att identifiera och definiera omradets och de

omkringliggande husens kulturhistoriska varden infor ett kommande fortatningsprojekt i
form av ett nytt bostadshus pa Fridhemsgatan.

Forundersokningen ska daven fungera som stédjande underlag vid detaljplanering och
framtida bygglovsprovning.

Arbetet har innefattat genomgang av arkivmaterial i form av ritningar och historiska
bilder, inventering pa plats samt vardering och sammanstéllning av det avgransade
omradets kulturhistoriska varden.
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Det nya planomrddets omfattning.
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BAKGRUND OCH HISTORIK

Omradet runt den foreslagna tomten bestar av
bebyggelse med olika karaktar. Det &r fran borjan ett
industriomade och pa platsen fanns bl.a verksamhe-
ter som garveri, skofabrik och skjorttillverkning.

Fabriksbyggnad pa Fridhemsgatan
P4 samma plats som den nuvarande fabriken Ornen
I&g den gamla skofabriken Ornen som brann 1908.

Den nya fabriken Ornen ritades av Orebroarkitekten
Vilhelm Renhult och uppférdes 1908-1909.

Den ursprungliga utformningen var karaktaristisk for
sekelskiftets industriarkitektur i tegel och puts och
bestod av en huskropp i vinkel ned mot
Fridhemsgatan/Anstagatan.

Fabriken uppfordes i tva vaningar med ett mansard-
tak i plat som inrymde en vindsvaning.

Huset byggdes till i flera omgangar och den Ovre
vindsvaningen byggdes om till en hel vaning i tegel
och forseddes med stora fabriksfonster. Byggnaden
har daven forlangts och stracker sig nu langs hela
Fridhemsgatan med vinkel mot Vastastrand.

Trots forandringar i form av om-och tillbyggnader,
har byggnadens 6verordnade gestaltning bevarats.
Fasadens takt i form av tegellisener och putsade ytor
samt indelning i sockel, spritputsat parti och slatputs
ar fortfarande det viktigaste karaktarsdraget.
Fonsterdimensioner och typ av sprojsning i den
ursprungliga delen stammer 6verens med det
ursprungliga fonstren, men har delvis bytts ut mot
aluminium. Den tillbyggda vaningen och den
forlangda delen mot hornet Fridhemsgatan /
Vastastrand har forsetts med stora fonster i en mer
modernistisk tradition.

Pa 1990-talet gjordes forandringar i form av en
hojning av porten mot Anstagatan och en ny glasad
entré mot Fabriksgatan.

Hagabro och punkthus i park
Hagabro hus byggdes 1945 — 1947 pa platsen av en
fore detta snickerifabrik.
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Omradet utgors av totalt sex enhetligt utformade
punkthus med talttak och ar starkt influerade av

det funktionalistiska planidealet och formspraket.
Samtliga byggnader uppvisar stor omsorg om mate-
rial och detaljer med exempelvis portar av ek eller
koppar, stupror av koppar, tegeltak och fasadens
variation mellan partier av slat adelputs och flerfar-
gat gult tegel med infargade fogar. En viktig detalj ar
att fonstersnickerierna i omradets butikslokaler ar
omalade istéllet for bostadernas gronmalade.
Byggnaderna har stora karaktaristiska fonsterpartier
i burspraken som i sin tur har varierad utformning.
Fran burspraken bryts fasaden av med balkonger
som ocksa har varierad form. Bredvid balkongdérrar-
na finns fasadinslag med smal ljus trapanel.

Efter 1995 da husen bytte dgare, genomfordes en
ombyggnad och den laga byggnad som avgran-

sar omradet i vaster mot Fridhemsgatan och som
ursprungligen inrymde omradets panncentral, flera
forrad och garage revs delvis. Samtidigt uppférdes
nya garage fordelat pa fyra byggnadskroppar.

Parkstrak och gronomrade

Oster om de sex punkthusen finns ett mindre gron-
omrade, en park med uppvuxna trdd, som utgor en
grans mot den livligt trafikerade Hertig Karls Allé i
Oster.

Hela fastigheten ar en mycket val sammanhallen
miljo av karaktaren hus- i- park.

Mellan de sex punkthusen finns ett gemensamt gro-
nomrade med gangvagar, uppvuxna lévtrad, hackar,
en dammanlaggning och utsmyckningar i form av
stenpartier och murverk. En 1ag ursprunglig, men
delvis riven tegelbyggnad for fastighetsskotsel samt
fyra garagebyggnader fran 1996 skiljer garden fran
angrdansande bebyggelse i vaster.

Parken ar i utstrackning ganska lik den ursprungliga,
men inskrankningar har utforts i form av soputrym-
men samt inbyggnad av lekytor med ett kompakt
tak. Dessutom har piltrad planterats och tillatits véxa
sig stora och tata vilket till en del forminskar visio-
nen av den Oppna parken.

Aven utdkade parkeringar har tagit delar av parkens
tidigare 6ppna ytor i ansprak.
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Den gamla fabrik Ornen - foto taget frén sédra stationsomrddet.
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Den nya fabrik Ornen - foto taget fran Anstagatan 1916.
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Flygfoto 6ver fastigheten fran 1930. Hyvlaren med dess fabriksbyggnader och den nya fabrik
Ornen skymtandes i bakgrunden.

Bildkilla: Orebro stadsark

Flygfoto fran 1947 med fabriken och de nya punkthusen i park.

KULTURMILJOANALYS
KVARTERET HYVLAREN 2 OREBRO



FABRIKSFASADEN FRIDHEMSGATAN -
BETYDANDE ARSRINGAR
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Den nya fabrik OGrnens fasadritning frén 1908. o
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Tillbyggnad pd Fridhemsgatan, 1914.

Byggnaden férldngs och férses med stora fabriksfénster och éndrat takfall, 1937.
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HYVLAREN 2 -
FASADER
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Exempel pd gdrdsfasad - variation i d/mensmner/ng och utforande pa fonster.
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FORFATTNINGSSKYDD

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan vann laga kraft 1944 och omra-
det for foreslagen nybyggnation ar betecknat som
UG - garage, tvattstuga, pannrum eller darmed jam-
forligt andamal.

Orebro kommuns kulturmiljdinventering éver
omradet

| Orebro kommuns kulturmiljdinventering har bygg-
naden inom fastigheten samt parken mellan punkt-
husen fran 1940-talet bld markering, d v s byggnader
och park med hogt kulturhistoriskt varde (sarskilt
kulturhistoriskt varde enl. PBL).

Mycket vélbevarat och tidstypiskt punkthusomrdade
av hég arkitektonisk kvalitet. Byggnaderna dr ett
representativt exempel dels p Orebros kontinuerliga
utbyggnad och dels pG hur man byggde och placera-
de bostdder strax efter andra vdrldskriget.

Punkthusen och den Idgre garageldngan bildar en
avgrédnsad och mycket enhetlig miljé, som utgér ett
viktigt inslag i stadsbilden med sitt exponerade Idge
invid Svartan, jarnvégen och ndgra av stadens mest
vdltrafikerade gator.

Viktiga fér omrddets autenticitet dr alla bevarade
ursprungliga detaljer sGsom fénstrens varierade
uttryck och indelning, portar, fasadens uttrycksfulla
variation mellan det férgskiftande gula teglet med
infdrgade fogar och den sldta ddelputsen.

Stor betydelse har den vidl sammanhdlina och enhet-
liga miljén med karaktdren hus-i-park.

Viktigt dr ocksd det gemensamma grénomrddet mel-
lan de sex punkthusen. Grénomrddets gdngvdgar,
uppvuxna lévtrédd, hdckar, en dammanldggning och
utsmyckningar/ avgrénsningar i form av stenpartier
och murverk har stor betydelse.
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Orebro kommuns klassificering av Basen 10

Den gamla fabriksbyggnaden pa Fridhemsgatan/
Anstagatan har bla klassning dvs. byggnad med hogt
kulturhistoriskt varde (sarskilt kulturhistoriskt varde
enligt PBL).

Ornens fére detta skofabrik ér, trots ombyggnader
och moderna tillskott, en god representant fér de
mdnga skoindustrier som byggdes upp i Orebro kring
sekelskiftet 1900. Som en av de stérsta, tidigaste och
dessutom bevarade skofabriker har den stor betydel-
se fran ett samhdllshistoriskt perspektiv.

Viktiga karaktdrsdrag dr den fér tidens industribygg-
nader typiska tegelarkitekturen med dess detaljer.
Fénstrens storlek och placering har betydelse for
karaktdren, liksom takfall, takmaterial samt takfot-
srénnors och stuprérsutférande.

PBL Plan och Bygglagen

Plan och bygglagen reglerar planlaggning av nybygg-
nation genom foljande paragrafer:

2 kap. 3 § Planldggning enligt denna lag ska med
hénsyn till natur- och kulturvéirden [...] frimja 1.

en dndamadalsenlig struktur och en estetiskt tilltalan-
de utformning av bebyggelse, grénomraden och
kommunikationsleder.

2 kap. 6 § Vid planldggning, i drenden om bygglov
och vid Gtgdrder avseende byggnader som inte
krdver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sdtt som dr ldmpligt med hdnsyn till 1.
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvidrdena
pad platsen och intresset av en god helhetsverkan.

8 kap. 13 § En byggnad som dr sdrskilt vérdefull
fran historisk, kulturhistorisk, miliémdssig eller
konstndrlig synpunkt far inte férvanskas.
Férsta stycket ska tillimpas ocksd pd

2. tomter i de avseenden som omfattas av skydds-
bestimmelser i en detaljplan eller i
omrddesbestimmelser.

4. bebyggelseomrdden.



STADSRUM OCH SIKTLINJER

Fridhemsgatan sett frén norra delen.
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KULTURHISTORISK
VARDEBESKRIVNING

Dokumentviarden

Fabriksbyggnad kv Basen 10

Kvarteret ar med sin enhetliga arkitektur ett gott
exempel pa det tidiga 1900-talets industriarkitektur
och har ett byggnadshistoriskt och samhallshisto-
riskt varde.

Tiden vid sekelskiftet innebar stora samhallsforand-
ringar och fabriker etablerades i stadernas
strategiska lagen. Rent arkitektoniskt satsades det
pa gestaltningen for manga av dessa byggnader
eftersom att de inte bara var lokaler for produktion,
utan symbolbarare for framdrift och ekonomiskt

uppsving.
Fasaderna i kv Basen 10 har genomgatt forandring-
ar, bl.a genom byte av fonster och portar, men den

overgripande gestaltningen och volymen ar intakt.

Punkthus kv Hyvlaren 2

Kvarteret Hyvlaren ar med sina sex st punkhus ett
gott exempel pa 40-talets bostadsbyggande och
funktionalismens intag i Sverige. De speglar efter-
krigstidens ideal och vittnar om en ny epok i svenskt
bostadsbyggande. Pa grund av detta har kvarteret
som samlad struktur ett samhallshistoriskt varde.
Husen ar i sin yttre gestaltning valbevarade och
manga ursprungliga detaljer ar oférandrade sasom
fonstrens varierade uttryck och indelning, portar,
bursprak och fasadmaterial i form av gult tegel och
ytor med ddelputs.
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Upplevelseviarden

Fabriksbyggnad kv Basen 10

Byggnaden som stracker sig langs hela Fridhemsga-
tan dr uppbruten med tegellisener i jamn takt och
varierad med fonster i olika dimensioner.

Ovre vaningen &r utformad som en sammanhallen
tegelfasad och haller ihop byggnaden som volym.
Gestaltningsmassigt ar byggnaden stram, men med
variationer i utsmyckningar och detaljer i tegel och
puts. Som byggnad betraktad har den ett hogt
arkitektoniskt varde pga sin genomforda
byggnadsstil och ett representativt varde genom sin
tidigare funktion som industri.

Punkthus kv Hyvlaren 2

Parken ar det kopplande elementet mellan
Fridhemsgatan och efterkrigstidens bostadsideal

pa andra sidan. Punkthusen ar val anpassade till

sin omgivning och ar vinklade och férskjutna for att
skapa sa ideala bostader som mojligt. Planfiguren ar
kvadratisk, men bursprak och balkonger bryter upp
fasaden och skapar utékad fonsteryta for
dagsljusintag.

Omradet med punkhus i park dar genom sin
sammanhallna planering en tydlig representant for
ett funktionalistiskt forhallningssatt och genom sin
ursprungliga utformning av hogt arkitektoniskt
varde.

Parken som &r tatt kopplad till den dvergripande
planmassiga idén for omradet med punkthus har ett
hogt arkitektoniskt och miljéskapande varde.

Den bildar en gron kil fran Anstagatan och fram till
Svartans sodra sida. Kopplingen pa tvars ar central,
dar den gestaltningsmassiga principen bygger pa
att angoring gors i parkens utkant och vegetationen
vaver ihop omradets insida.



KULTURHISTORISK
VARDEBESKRIVNING

Den laga garagebyggnaden utmed Fridhemsgatan,
som byggdes samtidigt som punkthusen har ett
kulturhistoriskt varde i kraft av att inga i den 6ver-
odnade planeringen for omradet. Den ar nedtonad
i sin gestaltning, men har samma materialitet som
punkthusen bredvid. Dess volym ar en inramning av
parken mot vaster och skarmar av Fridhemsgatan
mot parken.

Stadsbild och kvartersstruktur

Omradet ar pa grund av de olika arsringarna varia-
tionsrikt och innehaller delar av helt olika karaktar.
Fabriksbyggnaden pa Fridhemsgatan/Anstagatan
upptar hela den vastra delens strackning langs ga-
tan, men ar genom sin byggnadshojd pa tre vaningar
bidragande till att skapa en smastadskaraktar.

Fran parken sett ar fabrikens fasad ett fondmotiv
som sticker upp ovanfér den laga garagebyggnaden
och bidrar till upplevelsevarden pa platsen.

| den samlade trafiksituationen i omradet med stora
bilvdgar och jarnvagen nara inpa, bildar parken
en gron buffert.

Narheten till Svartan och parkstraket langs med den
bidrar till att hoja omradets upplevelsevarden.

Ur ett stadsplaneperspektiv ingar parken i ett storre
sammanhang av parker och 6éppna ytor vid an och
det kontinuitetsvarde det ger att bevara dessa.

Betydande siktlinjer i omradet ar den visuella
kopplingen till Svartan och Hagastrand i norr, samt
Oscariafabriken p& Ostra Bangatan. En fabriksbygg-
nad ritad av samma arkitekt som Ornen, i liknande
formsprak, men i stérre skala och mer utsmyckad.
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EXTERIOR BASEN 10

Naturstenssockel och putsad fasad med tegellisener pd Anstagatan.

Fasad i sprit-och sldtputs amt tgel pa Fridhemsgatan. Modernistisk utformning av fasaden pd norra delen av
Fridhemsgatan och Vistdstrand.
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EXTERIOR HYVLAREN 2

Vly fran parkens 6stra del - infart till omrddet. , nstersdttnig och

Varierade fasaduttryck i form av bursprdk och variation mellan Dammanldggningen dr central for parkens gestaltning.
liggande och stdende fénsterpost i punkthusens fasader.
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PARKEN
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Vdgen med vindplan som gdr igenom parken. Fabrikens fasad dr ett synligt inslag i hela parken .
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Villorna pé andra sidan an skymtar fram bakom vdxtligheten.

planeringen.
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KANSLIGHETS - TALIGHETSANALYS

TECKENFORKLARING

Hog kdnslighet for forandring Fasad kanslig for forandring
Kénsligt for férandring Utredningsomrade

Taligt for forandring
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KANSLIGHETS - TALIGHETSANALYS

Kanslighets- och talighetsanalysen ar begransad till
utredningsomradet som markerats pa situationspla-
nen. Utgangspunkten for den har analysen har varit
att beddmma hur de kulturhistoriska vardena och
karaktdren i omradet kan komma att paverkas av ett
nytt bostadshus i parkens vastra del.

Fridhemsgatan och Basen 10

Den 6stra delen av Fridhemsgatan ar gramarkerad
pa planen och bedéms som talig for forandring.
Platsen ar sedan tidigare iansprakstagen for bebyg-
gelse i form av laga langor och yta hardgjord for
parkeringar.

Basen 10, den gamla skofabrikens fasad anses
kdnslig for forandring och ett tilldgg i form av nytt
bostadshus pa motstaende sida behover utformas
pa ett lyhort satt vad géller fasadens gestaltning.
Kansligheten baseras pa det samlade arkitektoniska
uttrycket i form av: tydligt avlasbara arsringar, den
enhetliga materialpaletten i form av puts och te-
gel och ursprungliga detaljer i fasad sasom
socklar, omfattningar, lisen med dekor, natur-
stensportik och ursprungliga dimensioner pa
fonster.
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Punkthus och park

Punkthusen ar tatt sammankopplade med parkytan
och ingar i en sammanhallen planering av omradet.
Anlaggningen med hus-i-park anses ha hog kanslig-
het for forandring i sin helhet.

Punkthusens spridda placering runt parken placerar
husen i fria lagen och med ljus och rymd omkring
sig. En karaktar som ar viktig att bevara.

Visuella siktlinjer fran parken mot Svartan ar viktiga
att varna. Forandringar kan goras, men stor hansyn
bor tas till befintlig bebyggelse.




KANSLIGHETS - TALIGHETSANALYS

Parken

Parken bedoms ha hog kadnslighet for forandring och
ar markerad med rott pa flygfotot.

Det innebar att parkens centrala del har ett hogt
kulturhistoriskt varde i sin helhet och att mindre
ingrepp och férandringar kan goras, men att stor
hansyn bor visas.

Enskilda funktioner som ar viktiga att varna inom
denna del av parken ar:

1. Dammanldggningen med stensattning i
natursten samt bankar.

2. Sammanhallen grasmatta mellan byggnader,
uppbruten av gangar och en infartsvag.

3. Stenmurar i kalksten som avgransning i
parkens norra del.

4, Aldre trad som bidrar till parkens karaktér.

Parkens vastra del vid sidan av dammen anses som
kdnslig for forandring. Forandringar kan

genomfdras, men hansyn bor tas till

vardebdrande delar och gestaltningen anpassas till
dessa.

Omradet som anses som taligt for forandring pa
planen ar den hardgjorda ytan med parkering i Oster,
samt hardgjord yta i utkanten av parken i vaster med
miljohus, garage och markparkering.
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REKOMMENDATIONER FOR BEVARANDE OCH UTVECKLING

Utifran kédnslighets-talighetsanalysen kan féljande
rekommendationer och riktlinjer ges for detaljplane-
arbetet:

e Punkthusens enhetliga byggnadshojd ar ett
viktigt karaktdrsdrag for omradet. For att fa en
ny bebyggelse att inte stéra den sammanhallna
karaktdaren bor nybyggnation anpassas i hojd till
punkthusen. De nya taken kan utformas med en
flexibilitet vad galler taklutning, men bor inordna
sig hojdmassigt vad géller takfotshojd och total-
hojd.

e Bibehdll parkrummet mellan husen och
anpassa nytillkommen bebyggelse sa att voly-
men inte tar onodig gronyta i ansprak. Begrédnsa
ny bebyggelse sa att den i djup inte tar mer yta
i ansprak an nuvarande laga byggnader tillsam-
mans med parkeringsyta. Ny bebyggelse ska var-
na parkens miljéskapande varden och utformas i
samklang med parkens kvaliteter.

e Ny bebyggelse placeras med avstand fran
parkens nordvastra horn for bibehallen siktlinje
mot Svartan och for att bevara gatans karaktar i
hornet Fridhemsgatan/Vastastrand.

e Ny bebyggelse utformas pa sadant satt att att den
i volym, materialval och gestaltning respekterar
omkringliggande bebyggelse. Gestaltade I0sning-
ar ska spegla omradets niva och hoga krav ska
stdllas pa arkitektoniska kvaliteter.

e Utgangspunkten for gestaltningen bor vara att
den ska spegla sin tillkomsttid, vara varsam mot
omkringliggande byggnader av hogt kulturhis-
toriskt varde samt att den inte dominerar 6ver
omradets karaktarsdrag. Bedomningen &r att
omradet kan tala ett tillagg av hég arkitektonisk
kvalitet.
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KALLOR

e Kulturhistorisk vardering av bebyggelse, Axel Un-
nerback, Riksantikvarieambetet.

e Orebro kommuns kulturmiljdinventering.

o QOrebro stadsarkiv - historiska bilder och ildre
ritningar.

e Digitalt museum - historiska bilder.
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