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INLEDNING

BAKGRUND OCH SYFTE

Féljande konsekvensbeskrivning har tagits fram av
Arkitektur och Byggnadsvdrd fér Sjéborgs fastigheter
AB.

Fastighetsdgaren till Hyvlaren 2 6nskar dndra
detaljplanen for fastigheten med avsikt att kunna
uppféra ett nytt bostadshus utmed Fridhemsgatan.
En antikvarisk forundersékning med syfte att
utreda den befintliga bebyggelsens och parkens
kulturhistoriska varden har tagits fram under 2023.

Antikvarisk forundersékning for fastigheten och
féreliggande konsekvensbeskrivning ska ligga till
grund foér planldggning av fastigheten Hyvlaren 2 i

detaljplaneskede och sedemera i frdga om bygglov.

Utifradn det férslag som tagits fram infér detaljplane-

ring undersdks paverkan pd stadsbild och kulturmiljé.

METOD

Ett volym-och gestaltningsférslag har tagits fram av
Ton arkitektur. Handlingar daterade 231020, samt
férslag pd plankarta ligger till grund for konsekvens-

beskrivningen.

Forslaget prévas mot de i férundersékningen redovi-
sade kulturhistoriska vardena.

Syftet med uppdraget &r att beskriva pdverkan och
effekter av férslaget som ligger till grund fér den nya

detaljplanen och dess konsekvenser pd kulturmiljén.

AVGRANSNING

Den nya detaljplanens omfattning dr koncentererad
till omrddets vdstra del och innefattar inte punkthu-
sen i park. Under férundersékningen har utrednings-
omrddet omhandlat hela den dldre fastigheten med
Hagabro punkthus och park.

| konsekvensbeskrivningen anvdnds samma utred-
ningsomrdade och d&rfér kommer vissa av fragestall-

ningarna hamna utanfér ramen for detaljplan.

De aspekter som kan knytas till omrdadet i ett stérre
perspektiv konsekvensbeskrivs ocksd fast de ligger
utanfor sjdlva planomrddet. Dar kommer exempelvis
parkens utformning och markparkeringslésningar in.
Tanken &r att det ska finnas en kontinuitet i kultur-
miljématerialet och att frdgor ska kunna hdrledas

tillbaka i materialet.
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FORUTSATTNINGAR

FASTIGHETEN

Fastigheten Hyvlaren 2 innefattar idag badde punkt-
hus, park och ldga byggnader i kvarteret vid Frid-
hemsgatan/Anstagatan.

Fastighetsdgaren Sjoborgs fastigheter AB énskar
uppféra en nytt bostadshus Idngs Fridhemsgatan och
fastigheten fér Hyvlaren féreslds styckas av.

FORFATTNINGSSKYDD

Gdllande detaljplan

Gdllande detaljplan vann laga kraft 1944 och omradet
for foreslagen nybyggnation dr betecknat som UG -
garage, tvdttstuga, pannrum eller ddrmed jamférligt
dndamadl.

Orebro kommuns kulturmiljéinventering dver
omradet

| Orebro kommuns kulturmiljsinventering har den ladga

byggnaden som stdr pd fastigheten idag grén klassning.

Vilket innebdr att den har ett kulturhistoriskt vdarde
utifrdn stadsplaneperspektiv, men ett ldgre krav pd den
enskilda byggnaden ifréga om dkthet.

Punkthus och parken frdn 1940-talet har bld markering,
d v s byggnader och park med hégt kulturhistoriskt
vdrde (sdrskilt kulturhistoriskt vdarde enl. PBL).

Fabriksbyggnaden pd Fridhemsgqtan/,&nstngtqn har
bla klassning dvs. byggnad med hégt kulturhistoriskt
vdrde (sdrskilt kulturhistoriskt varde enligt PBL).

PBL Plan-och Bygglagen

Plan-och bygglagen reglerar planldggning av nybygg-
nation genom bland annat féljande paragrafer:

2 kap. 3 § Planldggning enligt denna lag ska med
hdnsyn till natur- och kulturvdrden [...] frémja 1.

en dndamdlsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, grénomraden och
kommunikationsleder.

2 kap. 6 § Vid planldggning, i drenden om bygglov och
vid dtgdrder avseende byggnader som inte

kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och bygg-
nadsverk utformas och placeras pd den avsedda marken
pd ett satt som ar lampligt med hénsyn till 1. stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pd platsen

och intresset av en god helhetsverkan.

8 kap. 13§ En byggnad som d&r sdrskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmdssig eller konstndrlig
synpunkt far inte férvanskas.
Forsta stycket ska tilldmpas ocksd pa

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbe-
stdmmelser i en detaljplan eller i omrddesbestdmmelser.

4. bebyggelseomraden.

ARKITEKTUR &
BYGGNADSVARD



OMRADET IDAG

DI

Fabriksfasaden utmed Fridhemsgatan. Fridhemsgatan vid Vdstdstrand och nuvarande Idga byggnader pg Fabriksfasaden som en fond till parken.
fastigheten.

6 ARKITEKTUR &
BYGGNADSVARD



SAMMANFATTNING
KULTURMILJOANALYS

Omrddet dr pd grund av de olika drsringarna variations-
rikt och innehdller delar av helt olika karaktar.

Kvarteret Basen 10 dr med sin enhetliga arkitektur ett
gott exempel pd det tidiga 1900-talets industriarkitek-
tur och har ett byggnadshistoriskt och
samhdllshistoriskt vdrde. Som byggnad betraktad har
den ett hégt arkitektoniskt vdrde pga sin

genomfdrda byggnadsstil och ett representativt

vdrde genom sin tidigare funktion som industri.

Parken och husen | Hyvlaren 2 innehar héga miljéska-
pande och arkitektoniska véarden och dr en tydlig repre-
sentant for ett funktionalistiskt planideal.

Parken ingdr i ett stérre sammanhang av parker och
éppna ytor vid dn. Det kontinuitetsvdrde som bevaran-
det av dessa gronomrdaden ger dr viktigt fér att skapa en

trivsam och hallbar stadsplanering.

VARDEBARANDE DELAR

Utifrdn férundersékningen gérs hdr en samman-
stdllning av kulturhistoriskt vdrdebdrande delar i
omrddet.

e Fabriksbyggnadens tydligt avldsbara drsringar i
fasaden, fradn den dldsta delen uppférd 1908 fram
till det sena 1900-talets férdndringar.

e Fabriksfasadens enhetliga materialpalett i form

av puts och tegel.

e Ursprungliga detaljer i Fabrikens fasad sdsom
socklar, omfattningar, lisen med dekor, natur-
stensportik och ursprungliga dimensioner pa
fonster.

e Punkthusens omsorgsfullt utformade fasader i
gult tegel med bursprdk och ursprungliga portar.

e Parken och punkthusen som en tydlig representant
for ett funktionalistiskt planideal.

e Parkens anldggning med damm, murar och dldre
trad.

e Fabriksbyggnadens miljéskapande vdrde for
parken.

ARKITEKTUR &
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SAMMANFATTNING
KULTURMILJOANALYS

| kulturmiljéanalysen beskrivs omrddets Kdnslighet -
Talighet for férédndringar och rekommendationer f6r hur
de kulturhistoriska vérdena kan bevaras i en nybyggna-

tion pd fastigheten.

e Punkthusens enhetliga byggnadshdjd é&r ett viktigt karak-
tarsdrag fé6r omradet. Fér att f& en ny bebyggelse att inte
stéra den sammanhdlina karaktdren bér nybyggnation an-
passas i héjd till punkthusen. De nya taken kan utformas
med en flexibilitet vad gdller taklutning, men bér inordna
sig héjdmadssigt vad gdller takfotshéjd och totalhéjd.

e Bibehall parkrummet mellan husen och anpassa nytill-
kommen bebyggelse s& att volymen inte tar onddig grény-
ta i ansprdk. Begrdnsa ny bebyggelse sé att den i djup
inte tar mer yta i ansprdak @n nuvarande laga byggnader
tillsammans med parkeringsyta. Ny bebyggelse ska varna
parkens miljéskapande varden och utformas i samklang
med parkens kvaliteter.

e Ny bebyggelse placeras med avstand frdn parkens nord-
vdstra hérn for bibehallen siktlinje mot Svartdn och for
att bevara gatans karaktdr i hérnet Fridhemsgatan/Va-
stdstrand.

e Ny bebyggelse utformas pd sddant sdtt att att den i volym,
materialval och gestaltning respekterar omkringliggan-
de bebyggelse. Gestaltade I6sningar ska spegla omradets
niva och héga krav ska stdllas pd arkitektoniska kvaliteter.

e Utgdngspunkten fér gestaltningen bér vara att den ska
spegla sin tillkomsttid, vara varsam mot omkringliggande
byggnader av hégt kulturhistoriskt vdrde samt att den inte
dominerar éver omrddets karaktdrsdrag. Bedémningen &r
att omrddet kan tdla ett tilldgg av hég arkitektonisk kva-
litet.

TECKENFORKLARING

Hog kanslighet for forandring

Kansligt for forandring

Taligt for forandring

Fasad kanslig for forandring /

Utredningsomrade
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FORSLAGET

NYTILLKOMMEN BEBYGGELSE

Férslaget som ligger till grund fér en ny detaljplan
innebdr att ett nytt bostadshus uppférs Idngs med
Fridhemsgatan i samma Idge som nuvarande

vdrmecentralen och parkeringshus.

Byggnaden dr gestaltad som en tredelad volym med
tvd olika byggnadshdjder. | séder mot Anstagctan ar
volymen 6 vdningar, mittendelen 3 vaningar och mot
Svartdn 6 vaningar hég.

Den nya byggnaden uppférs dikt mot den befintliga
lagdelen i tegel ned mot Anstcguton och strdcker sig
bort till IGget fér gaveln pd den ursprungliga garage-
ldngan.

Totalt ar forslaget pd 5317 m?2 BTA férdelat pa 52
Idgenheter, mestadels 2:or och 3:or.

Byggnadens volym ligger en aning snedstdlld och de
olika delarna ar férskjutna, vilket skapar ett tandat
fotavtryck. Fasadlivet ligger indraget fradn Fridhems-
gatan och en smal kil skapas mellan byggnad och
trottoar. Ett halvt nedgrdavt garage med nedfart fran
l&gdelen ned mot Anstagatan féreslds. In mot parken
skapas en sockelmur med ramp och trappor som féljer

husets tandade volym.

Flygfoto éver nuvarande situation pd fastigheten.

Det nya férslaget - Situationsplan, Ton Arkitektur.
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FORSLAGET

DETALJPLANENS OMFATTNING

Utkastet till den nya detaljplanen har utformats

fér att dndra anvdndningen av den vdstra delen av
fastigheten till bostadsdndamal samt reglera planbe-
stdmmelser om hur tillkommande byggnad ska utfor-
mas vad gdller héjd, volym och material. Marken runt
huset ar féorsedd med planbestdmmelsen korsmark for
att mojliggéra byggande av pergola i parken.
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Utkast till ny detaljplan fér Hyvlaren 2.
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Stadsplan fér fastigheten frdan 1944.
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FORSLAGET

Vy frén Hérnet, Anstagatan/Fridhemsgatan. Vy frdn andra sidan Svartdn.

Férslag framtaget av Ton Arkitektur - volymskisser frén omrddet.

1 ARKITEKTUR &
BYGGNADSVARD



FORSLAGET

Vy fran omrédets norra del, in mot parken. Vly frén gata Sster om parken.

Férslag framtaget av Ton Arkitektur - volymskisser frén omrddet.
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FORSLAGET
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SEKTION B-B

Férslag framtaget av Ton Arkitektur - sektioner genom féreslagen ny
bebyggelse. Byggnadens olika héjder redovisas.
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FORSLAGET

Férslag framtaget av Ton Arkitektur - volymstudie som illustrerar den nya bygg-
nadsvolymen mellan parken och fabriksbyggnaden pd Fridhemsgatan.

14 ARKITEKTUR &
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KONSEKVENSANALYS

DIREKT PAVERKAN PA BEFINTLIG FASTIGHET

Férslaget innebdr att den kvarvarande delen av
garagebyggnaden mitt p& Fridhemsgatan rivs. Den
uppférdes samtidigt med punkthusen och har ingétt
i omrdadets 6verordnade gestaltning. Byggnaden &r
gréonklassad enligt Orebro kommuns kulturmiljsinven-
tering, vilket innebdr att den har ett kulturhistoriskt
varde utifrdn ett stadsplaneperspektiv, men ett lagre
krav pda den enskilda byggnaden ifrdga om dkthet.
Byggnaden var ursprungligen sammankopplad med
punkthusets Idgdel, men d&r idag delvis riven.
Kommunen skriver féljande i sin vdrdebeskrivning om
byggnaden:

Den Idga byggnaden utgdr en viktig inramning/av-
grdnsning av gardsmiljén mot Fridhemsgatan. DG den
karaktdrsmdssigt och historiskt hér ihop med punkt-
husen bidrar den till den enhetliga miljén och till
stadsbilden. Betydelse fér byggnadens karaktdr har
frdmst tegelfasaden samt ursprungliga detaljer.

D& byggnaden framst har en kvalitet som fysisk
inramning av parken och dessutom dr delvis riven,
anses férslaget méjligt att genomféra utan att inne-
bdra en férvanskning av miljén. Den ldgdel som kopp-
las till punkthuset pd hérnet behalls i férslaget och
bildar Idnk mellan befintlig byggnad och nybyggnad.

Baksidan av byggnaden, mot parken.

15

1. Ursprunglig gestaltning av IGgdelen.
2. Delvis riven och férédndrad - IGgdelen idag.
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KONSEKVENSANALYS

FORSLAGET KONSEKVENSBESKRIVS UTIFRAN
PLAN-OCH BYGGLAGEN

2 kap. 3 § Planldggning enligt denna lag ska med
hénsyn till natur- och kulturvdrden [...] frémja 1.
en dndamdlsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utform-

ning av bebyggelse, grénomrdden och kommunikationsleder.

2 kap. 6 § Vid planldggning, i Grenden om bygglov och vid
dtgdrder avseende byggnader som inte krdver lov enligt denna
lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pd
den avsedda marken pé ett sdtt som &r Idmpligt med hdnsyn
till 1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pé

platsen och intresset av en god helhetsverkan.

8 kap. 13 § En byggnad som d&r sdrskilt vdardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljémdssig eller konstndrlig synpunkt fdr inte
férvanskas.
Férsta stycket ska tilldmpas ocksd pd

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestdmmel-
ser i en detaljplan eller i omradesbestdmmelser.

4. bebyggelseomrdaden.

PLACERING

Byggnadens placeras sig ldngs Fridhemsgatan i par-
kens véstra sida. Frén befintlig Idgdel mot Anstagatan
till platsen fér befintlig gavel p& nuvarande lédnga i

tegel.

Konsekvens:

Det féreslagna huset placeras pd en yta som anses
tdlig fér férdndring. Parken har under Idng tid haft

en inramning i vdster som genomgdtt férdndringar i
form av delvis rivning av befintlig Idnga, etablering av

parkering och nya garage och sophus.

SKALA, HOJD OCH UTSTRACKNING

Planfiguren med en tredelad byggnadskropp bryter
ned skalan i férslaget. Féreslagen byggnads nock-och
takfotsniva lagger sig hdjdmdssigt under befintli-

ga punkthus for de hdogsta delarna och fér det Idgre
mittpartiet med flackt tak, strax under fabrikens
takfotsniva.

| utstrackningen i djup in mot parken ldgger sig sock-
eln ndgot ldngre in Gn vad som idag &r iansprakstaget
av parkering. Byggnadens fasadliv @r indraget och

foljer sockeln veckade kontur.

16

Konsekvens:

I relation till befintlig bebyggelse runt parken anpas-
sar sig volymerna till platsen. De tar upp héjder och
dimensioner fran omkringliggande hus och bidrar
till en god helhetsverkan fér stadsrummet. Siktlinjer
i kvarteret pdverkas i viss mdn av fértdtningen, dd
frdmst parkens relation till fabriken och dess miljé-

skapande vdrde fér omrddet.

ARKITEKTONISK UTFORMNING

Forslaget dr utformat som en sammanhdllen struktur,
men dr ocksd Idsbart som tre enheter. Byggnaden
féreslds utformas som en veckad fasad badde ut mot
gata och in mot parken med férskjutningar i fasadliv
for indragna balkonger. En hég sockel i tegel foljer
byggnaden, men skiftar i héjd. Sockeln som dr ett re-
sultat av den nedgrdvda parkeringskdllaren utformas
i samma materialitet. Fasaderna dr i évrigt putsade i
réd kulér med réda fonster och dérrar. Taket &r valmat
for hégdelarna och stora kupor och takfénster bry-
ter upp ytan. Fér den ldgre delens flacka tak féreslds

sedum som takmaterial.

ARKITEKTUR &
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KONSEKVENSANALYS

Konsekvens:

Férslagets utformning vittnar om en lyhérdhet fér
omrddets arkitektoniska drsringar. Det &r ett samtida
tilldgg som pg ett Iagmdlt sgtt

férhdller sig till omréadets arkitektoniska teman,
kulér- och materialpalett. Utredning om fénsterut-
formning och detaljering fér projektets olika delar
bér fortsdtta fér att sdkerstdlla en hég arkitektonisk

verkshéjd.

PARK OCH GARDSRUM

Parken beskrivs i férslaget:

“Befintliga rum bér bevaras och

kompletteras med tydligare rumsbildningar i
vister. En komplettering med fler sittplatser och
mindre rumsligheter &r méjlig.”

Utformning fér parken &r under utveckling, men av
férslaget framgdr att den befintliga utformningen
bevaras och férstdrks. Vissa tilldgg utférs i form av

pergola, sittmdbler och en upprustning av lekytan.

Konsekvens:
Ambitionerna fér parken &r viktiga att hantera i pro-

jektets olika skeden. Parken &r central fé6r omradets

planering och innehar héga kulturhistoriska vdrden.
Strategier fér hantering av vdrdeskapande delar behé-
ver utféras I6pande fér att sdkerstdlla att de inte gar

férlorade under byggnationen.

PARKERING

Parkering ordnas i bostadshusets nedgrdvda garge, pd
befintlig markparkering i 6ster samt i nya kluster; en
placering i vdster och tvd centralt placerade grupper
av markparkering i parkens norra del.
Cykelparkeringar ordnas pd terrassbjdlklaget och mot

det nya husets norra gavel.

Konsekvens:

En placering av markparkering i parkens centrala

ldge anses inte férenligt med kravet om att hdnsyn
till platsens karaktér och de krav som ska stéllas pa
utformningen utifrdn natur-och kulturvédrden.
Parkens utformning &r i stora drag intakt frén ur-
sprunglig planering fran sent 40-tal och har hittills
varit skyddad frdn att anvédndas till parkeringsdnda-
mal. Fastigheten befinner sig precis pa grédnsen till in-
nerstadens Idgre norm vad gdller parkeringstal. Detta

bér vdgas in ndr beslut fattas i frdgan.
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Férslag pd planering av parkmiljén, Ton Arkitektur.
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KONSEKVENSANALYS

SAMMANTAGEN BEDOMNING

Forslaget utgar fran en planfigur som finns pd platsen
idag i form av andra byggnader. Parken flankeras och
ramas in av de ldgdelar som utgérs av parkeringshus,
vdrmecentral, sophus och fastighetskontor.
Placeringen av den nya byggnaden anses férenlig med

platsens karaktér och dess kulturhistoriska varden.

Behandlingen av byggnadernas volym med tvé olika
vaningshéjder gér den mindre massiv och ett form-
mdssigt grepp som refererar bdde till fabriksbyggna-
dens langstréckta byggnadskropp och punkthusen.
Fabrikens miljéskapande vdrde fér parken kommer att
paverkas eftersom att den siktlinjen férdndras och

bara upplevs i fragment.

Den upphéjda sockeln som féljer byggnadernas fo-
tavtryck anses férenlig med bevarande av parken och

utveckling av dess vdstra sida som férdndrats éver tid.

Byggnadernas material-och kulérval knyter val an till
den palett som finns i omrddet idag med rétt tegel
och puts. Utformningen av fasader och tak upplevs
som en samtida tolkning av omrddets

arkitektoniska uttryck och férhaller sig vdl till bade

gatans och parkens rum.

Som beskrivet i forundersékningen ar parken tatt
kopplad till den 6vergripande planmdssiga idén fér om-
rddet med punkthus och har ett hégt arkitektoniskt och
miljéskapande vdrde.

Den bildar en grén kil frén Anstagatan och fram till
Svartdns sédra sida. Kopplingen pd tvdrs &r central, dar
den gestaltningsmdssiga principen bygger pd att angé-
ring goérs i parkens utkant och vegetationen vdver ihop
omrddets insida.

| det bedémda underlaget féreslds att parkering
anordnas i parkeringskdllare under huset samt i tre
ldgen i parken.

Utifran kulturhistorisk vardering och varsamhetskrav
anses det mojligt att etablera nya markparkeringar i
parkens vdstra hdrn i anslutning till gatan.

| kdnslighet-tdlighetsanalysen anses den delen talig
fér férdndring. Det lGget dr idag taget i ansprdk av
parkeringsyta och miljéstation.

Det centrala Idget i parken anses ddremot inte
Idmpligt, d& det skulle féréandra karaktdren pd det
sammanhdlina trddgdrdsrummet mellan husen och
pdverka de kulturhistoriska vdrdena pd ett negativt
satt.
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Ton Arkitektur - volymmodell frén parken.

Under fortsatt process behdver material och utférande
studeras vidare for att sdkerstdlla en hég arkitektonisk

gestaltningsniva.

Sammantaget bedéms férslaget ha goda férutsatt-
ningar att bidra med en ny arsring i den befintliga
stadsmiljon och en varsam anpassning till dess kultur-
historiska vérden.

ARKITEKTUR &
BYGGNADSVARD



KONSEKVENSANALYS
DETALJPLAN

KOMMENTARER PA UTKAST TILL
DETALJPLAN OCH PLANBESTAMMELSER

e Det dr positivt att byggnadsutformning, fargsatt-
ning och material ska utformas med hédnsyn till
den kulturhistoriskt vardefulla miljon i Hyvlaren 2

och Basen 10.

e Byggnadens hojd regleras i utkastet genom en
byggnadshéjd pd hégst 15,5 meter pd 70% av
byggnadskroppen. Det &r positivt dd en vik-
tig arkitektonisk-och vdardeskapande princip i
det framtagna skissférslaget, dr den tredelade
byggnadskroppen med ett ladgre parti mellan tvé
hégre byggnadskroppar, vilket framjar siktlinjer i
omrdadet och knyter an till befintliga byggnaders

volymer.

REKOMMENDATIONER

For att minska planférslagets negativa konsekvenser
for kulturmiljon formuleras hdr rekommendationer

avseende detaljplanens reglering:

e Takets utformning regleras genom bestdmmelser
om att takkupor och frontespiser far uppféras pa
50% av respektive fasadldngd, i bredd 7 meter
vardera. For att sdkerstdlla att inte takets ge-
staltning dominerar 6ver évrig fasad bér bestdam-
melsen formuleras olika fér gavelfasad respektive

langsida.

e Parkmiljén som helhet bér férses med varsam-
hetsbestdmmelse fér att sdkerstdlla att dess
kulturhistoriska vdrden inte gdar férlorade i en
ombyggnation, samt utformningskrav fér tillkom-
mande anldggningskompletteringar. Det &r po-
sitivt att parken ndrmast dammen skyddas, men

grdnsen behdver utékas for att varna hela miljon.
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