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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur héga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen fOr att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utdkat férfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljéndmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrid och granskning tir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala f&rvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsidgare, organisationer m.fl.
moijlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen P LAN P RO C ESS E N Detaliplanen far réttsverkan

anger riktinjerna 2n MR e eeeemmeeeimmcmeecm el

_ &p och boriar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- Laga
Samrad Antagande

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den palifiska Genom-

underlag som t ex berérda sakégare, majoriteten fattar forande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i

bullerutredning och organisationer Bygg- och

Forberedande arbeten
sasom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning

kulturmilisinventering militnadmnden
tas fram K
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Den hir detaljplanen genomférs med utékat planférfarande.

| Bom 450/2023 |

Utokat planforfarande anvinds ndr en féreslagen detaljplan har ett allmint intresse,

kan komma att medféra miljopaverkan eller strider mot den kommunala
oversiktsplanen.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:

e plankarta i skala 1:2 000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse (efter samrad)
granskningsutlitande (effer granskning)
fastighetsforteckning *
undersékning om betydande miljépéverkan
Naturvirdesinventering (Adoxa naturvard) 2022-05-30
Groddjursinventering (Calluna) 2024-05-30
Dagvattenutredning Tyréns) 2024-09-11

Tridinventering (Adoxa naturvard) 2024-03-28
Kulturmiljdinventering (Orebro Lins Landsting) 2024-05-08

Arkeologisk utredning (SAU) 2023-12-18
Flyghinderanalys (LFV) 2024-07-11

*Fastighetstorteckning limnas ut av kommunen vid begiran.

Munkatorpsomradet 6versiktlig dagvattenutredning (Tyréns) 2024-05-08

Konsekvensbedémning kulturmiljé (Orebro Lins Landsting) 2024-09-11
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Planens syfte

Syftet ér att planligga for ett nytt verksamhetsomrade f6r Epiroc, dir huvuddelen av
omrddet ska utgbras av ett testcenter f6r gruvmaskiner ovan och under jord. Det dr
dock inte en gruvverksamhet. Vidare ir syftet att sdkra skogsmark med héga
naturvirden 1 planomradets vistra och sédra del genom anvindningen natur samt
bevara och skydda en dldre torpmiljé med hoga kulturvirden.

Beskrivning av detaljplanen

Lage
Planomradet ligger 6ster om Orebro titort lings norra delen av E18/E20 och
omfattar totalt ca 62 hektar.

Forunda v

Fagertiorka

++ Skogatund

} Siatien |
A — Lillan d

Sichagen

E
2 %

Planomradet i relation till sin omgivning med Orebro titort i véster.

Genomforandetid

Planen foreslds fa en genomfdrandetid om 60 ménader (5 4r) fran den tidpunkt da
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen méjliggor £6r en storre etablering £f6r Epiroc som 1 huvudsak kommer
utglras av ett testcenter for gruvmaskiner. Planomradet blir anpassat efter var
byggrittsytor hamnar och var testbanor f6r gruvmaskiner hamnar. Andra delar av
Epirocs verksamheter dr tinkta att kunna tillkomma inom omradet pa sikt.
Huvudsyftet 1 dagsliget ir att etablera ett controlcenter for att testkéra maskinerna

| Bom 450/2023 |

6 (55)



OREBRO KOMMUN 2024-09-03 | Bom 450/2023 |

fjdrrstyrt, verkstad, testbanor ovan samt under jord och pa sikt en storre etablering i
skyltlige mot E18/E20. Gestaltningen av verksamhetsbyggnaden och anpassningen
till platsens lantliga ldge sdkras upp genom utformningsbestimmelser._Testbanorna
foreslas placeras 1 den nordvistra delen av kvartersmarken. Héga naturvirden och
biotoper sikras inom anvindningen natur. Naturomradet stricker sig frin norra och
vistra till s6dra delen av planomridet 1 ett sammanhingande strak. I sédra delen, 6ster
om byggritten for skyltliget, sikras kulturmiljon Tridgéardstorp med tillhérande
naturvirden frin exploatering.

Allman plats

Mark och vegetation

En naturvirdesinventering har tagits fram som pekar ut omraden med héga
naturomraden i planomradets norra, vistra och sédra del. Dessa omraden sikras och
regleras som allmin plats, natur. Inom anvindningsomridet natur ska de héga
naturvirden som inventeringen har kartlagt skyddas. Det ska finnas utrymme f6r att
sikra ytor f6r kompensationsatgirder inom det norra naturomradet, da andra platser
med relativt héga naturvirden kan behdva tas 1 ansprak f6r byggrittsyta eller korytor.
Det r6r sig om platser med biotopskydd som en dkerholme och trid. Kommunen
dmnar ans6ka om dispens frin det generella biotopskyddet f6r dessa objekt.

Enligt utférd groddjursinventering av Calluna finns det potentiella fédoséksomriden
som angrinsar till naturomradet i sydvistra delen av planomridet. D4 inga spar av e-
dna fran groddjur har hittats i prover inom detta omride kan de utpekade ytorna
kompenseras for inom det norra, nordéstra och syddstra naturomradet. En méjlig
passage for groddjuren har sikerstillts mellan de tva naturytorna i sédra planomrédet
genom att ytan inte kan anvindas for parkering. En artskyddsutredning dr bestilld
som kommer understka pa vilket sdtt och inom vilka ytor inom och utanfér
detaljplanen som kompensationer gir att genomféra f6r groddjuren. En
fladdermdssinventering genomfors under sommaren 2024. Eventuellt kan det finnas
habitat och fédostksomriden som kan komma att behdva sikras inom natur.
Forhoppningen ir att eventuella habitat och f6dos6ksomriden redan dr sikrade inom
de naturomrdden som ir reglerade i detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats, natur.

Kvartersmark

Mark och vegetation

Ambitionen ir att befintlig vegetation i form av trdd och markvegetation ska sparas
mellan testkdrbanor f6r gruvamaskiner och verksamhetsbyggnader inom
kvartersmarken. Stérre delen av planomradet har trdd med hogre virden. Merparten
utgors av asp, tall och ask. Blasippa férekommer frekvent inom omraden med hoga
virden. De stérre sammanhingande ytorna med héga naturvirden skyddas med
genom anvindningen natur. Omradet runt Tridgardstorp skyddas med prickmark och
bestimmelse a1 om marklov for tridfillning gillande trid med en minsta
stamdiameter pa 25 meter. Bestimmelsen na reglerar dven att dessa trdd endast far tas
ned om de ir sjuka eller innebir en sikerhetsrisk. Bestimmelsen n; reglerar dven att
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parkering inte tillits inom det prickade omridet runt Tridgardstorp och dven vid
dammarna i séder mot motorvigen. Det dr ett sitt att sdkra sa att den prickade
marken inte hardgdrs och mojliggéra f6r en fri passage for groddjur mellan de tvé
sOdra naturomradena.

Bebyggelse

Detaljplanen medger en anpassad byggritt utifrin Epirocs nuvarande och framtida
behov. Exploateringsgraden ér satt till 20 % inom anvindningsomradet.

Epiroc planerar flera mindre verksamhetsbyggnader inom den aktuella byggritten,
bland annat verkstad, kontot, showroom och controlcenter. En storre
verksamhetsbyggnad dr tinkt att i framtiden kunna placeras 1 skyltlige ut mot
motorvigen 1 sdder. Kvartersmarken och byggrittsytan kommer till stor del att nyttjas
tor kérbanor och uppstillningsytor, dock inte byggelse 1 storre utstrickning. Vid en
framtida omstillning 4r det mdoijligt att bygga en till stérre verksamhetsbyggnad inom
byggrittytan, férutom den som méjliggdrs 1 skyltliget. De framtida stdrre
verksamhetsbyggnaderna kan komma att utgéras av lager, viss form av tillverkning
eller kontor.

Gestaltning

Skyltliget for en tillkommande verksamhetsbyggnad nirmast E18/E20 kommer att
kriva anpassning i foérhallande till landskapsbilden. En stérre byggnad kommer att
synas i relation till de kulturmiljémassigt viktiga odlingslandskapen kring Myr6 gard. 1
kulturmiljéutredningen identifieras siktlinjer viktiga-att ta hdnsyn till i landskapet runt
My16 som ger kopplingar mellan olika delar av siteriets historiska kulturlandskap norr
och séder om nuvarande motorvig. For att bibehalla méjligheten till siktlinjer och f6r
att reducera paverkan pa landskapsbilden regleras placeringen av byggnaderna i
skyltldget. Utformningsbestimmelsen fi reglerar att en verksamhetsbyggnads fasad i
skyltliget mot motorvigen i séder maximalt far vara 100 meter i lingd. Det motsvarar
ungefir hilften av ytan inom egenskapsomradet vilket bidrar till att en kommande
verksamhetsbyggnad hamnar med kortsidan mot motorvigen. Genom det sidkrar
bestimmelsen att en byggnad inte blir dominerande mot motorvigen och i landskapet
samt att viktiga siktlinjer bibehalls. For att byggnaden visuellt ska smilta in pd ett bra
sitt i den lantliga omgivningen anpassas fasadmaterial och kulér pa fasad.
Bestimmelse fa reglerar att fasader ska utforas i ddimpade kulérer med minst 30%
svirta som ansluter till naturens firgschema och till lantlig bebyggelse i planomridets
nirhet. Firger sd som gront, brunt, beige, gritt och falurétt dr limpliga kulSrer.
Bestimmelse f3 reglerar att fasadmaterial huvudsakligen ska vara i naturmaterial sa
som trd, puts eller i material som anknyter till karaktidren hos naturmaterial. Det kan
dven vara material som speglar Epirocs verksamhet, till exempel olika bergarter som
kan vara limpliga som fasadmaterial. Vita fasader, reflekterande fasader eller fasader i
starka firger som sticker ut f6r mycket ir frimmande pa platsen.
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Lilustration som visar pa mdjlig placering av verksambetsbyggnaden i skyltlaget.

Detaljplanen tilliter en nockhéjd pa max 25 meter 1 stérre delar av byggritten. Héjden
mojliggor for framtida etablering som kan komma att krdva en viss héjd f6r bland
annat hantering av material och héjdlager. Dock dr nockhéjden satt till 20 meter i
skyltldget, vilket 4r en mer anpassad hojdskala pa en stérre kommande
verksamhetsbyggnad f6r att den bittre kan passa in i landskapsbilden i det liget.
Framfor skyltliget kommer det vara moijligt att anligga en f6rdréjningsdamm med
inslag av sparade trdd och nyplanterade trid. Tillsammans kan det bidra till att tona
ner intrycket av en eller flera verksamhetsbyggnader.

Kulturmiljo

En kulturmiljéutredning som beskriver de kulturvirden som finns inom planomradet
har tagits fram av Orebro lins museum. Dir det framgir att bebyggelsemiljén kring
Tridgardstorp utgor en viktig kulturmiljo med héga virden. Torpet dr en enkelstuga
med en dlderdomlig karaktir och dr troligen uppférd under sent 1600-tal eller i bétjan
av 1700-talet. Byggnaden dr mycket sillsynt utifrin sin hoga élder, byggnadstyp och
vilbevarade karaktir. Byggnaden volym, panel, dérrar och fnster ér i stor
utstrickning intakta och har sitt ursprung i 1700-talets bebyggelsetradition.
Bebyggelsemiljon kring Tridgardstorp bevaras pa sin befintliga plats och marken
utgdrs av delvis av prickad mark och naturmark. Bestimmelse om rivningsférbud 1
har inférts £6r torpbyggnaden som skyddas mot rivning. Byggnaden dr mycket sillsynt
utifrin sin hoga alder, byggnadstyp och vilbevarade karaktir.

Torpbyggnaden Tridgdrdstorp har en dlderdomlig karaktidr med manga lager av
kontinuerlig f6rindring. Bygenadens befintliga material utgdr en stor del av
byggnadens karaktir och kulturhistoriska virde och utgiangspunkten bor vara att
bibehalla befintligt material och att underhdll ska ske med material och metoder som
ar anpassade till byggnaden. Foljande skyddsbestimmelser ska sikerstilla att
byggnaden bevaras. q1 byggnadens timmerstomme ska bevaras. Skadat timmer fir
ersittas med timmer lika befintligt avseende dimensioner, ytbearbetning och kul6r. qq2
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byggnadens locklistpanel av trd ska bevaras. Skadad panel fir ersittas med panel lika
befintligt avseende dimensioner, ytbearbetning och kul6r. qs reglerar att befintliga
fonstersnickerier ska bevaras, vid behov kan skadade delar ersittas med nytt material

lika befintligt.

Bygonadens karaktirsdrag och varsambetsbestanmelser

Foljande beskrivning baseras pa Kultrmiljidutredningen av Orebro lins museum.
Byggnaden ir i grunden en timrad enkelstuga med asymmetriskt placerad ytterdorr
och bevarade alderdomliga drag i friga om material och utférande. Timmerstommen
pé bostadhuset vid Tridgardstorp uppvisar minst tre olika tillblivelseperioder. Den
ursprungliga enkelstugans bottenvaning dr dldst, uppford i rundtimmer. Den har
senare kompletterats med en vindsvaning ddr timret huggits rakare. Mot baksidan i
norr finns ytterligare en variant pa timring med en mycket slithuggen variant.
Bygenaden star pd en oregelbunden kallmurad torpargrund av granit. Fasaden har till
stor del en ildre panel med locklist och handsmidd spik bevarad, rédfirgad med
slamfirg. Panelen pa byggnadens sédra sida avslutas neddt av en liggande offerbrida
och pa 6stra sidan av ny panel nedanfdr en lingsgiende vattbrida. Knutarna dr pad
flera sidor inklidda med knutlidor, varav hornen i senare tid malats vita. Panelen har
pé nagra stillen avvikande lagningar med annan dimension pa panel och spik, nagot
som visar pd en ling kontinuitet i byggnadens underhallshistoria. Tva sidor av
byggnaden, mot vister och norr har primdrt slamfirgsmaélade roda frilagda
timmerviggar. Timret i den nedre delen av byggnaden ér av en mer dlderdomlig typ
med rundtimmer som senare bilats slitare. Antagligen skedde detta i samband med att
vindsvaningen tillkom och timrades upp med slithuggna stockar. Mot norr har
utbyggnader gjorts vid olika tidpunkter med bade liggtimmer och en regelkonstruktion
med stiende plank utan lock. Knutskallarna pa den timrade tillbyggnaden 4r avsagade.
Utbyggnaden ér primirt utformad som foérvaringsutrymmen varav delar nas frin
utsidan via en enkelbriddérr pa gavelsidan. Bestimmelsen kg reglerar att torpet ska
underhallas med f6r byggnaden anpassade material och metoder med syfte att bevara
byggnadens befintliga material och karaktirsdrag. Underhallet ska utga fran
vilbeprovade traditionella material och ett byggnadsvardande synsitt dir det
nuvarande utseendet och materialen dr vigledande. Moderna material och
byggmetoder undviks. Exempel pi ett byggnadsvardande synsitt ér att underhalla och
laga befintligt material och bara byta ut till nytt material om det finns konstruktiva
brister. Nytt material ska vara lika det befintliga avseende kvalitet och utformning.
Byggnadsdelarnas alder och patina dr en viktig del av virdet och karaktiren. Timmer
och fasadpanel behandlas med ljus faluréd slamfirg, titning av stomme gérs med
lindrev, snickerier malas med linoljefirg, byggnadsdetaljer sa som listverk och foder
ska vara lika befintliga.

Ytterd6rren pa byggnadens sédersida har dldre dubbla dérrblad med en modernare
péspikad panel frin tiden runt 1900-talets mitt. I dorrbladens Sverdelar finns
igenspikade fonster. Dérren har en omfattning med noggrant utformade men
samtidigt enkla ljust malade och figursigade konsoler upptill. Pardorren ska vara av trd
med glaspartier 1 dess 6vre del och utformning som 6verensstimmer med byggnadens
karaktar.

Byggnadens ljust malade tvaluftsfonster dr alla utom ett pa baksidan indelade i tre
rutor i varje bige med mittpost. Befintlig smidd beslagning dr av en modell som var
vanlig vid 1800-talets mitt. Fénstren mot s6der och 6ster har ljusa foder och breda
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vattbridor. Pa byggnadens baksida finns tva mindre fénster med en luft fran olika
epoker. Det ena sitter i utbyggnadens timrade vigg och har tva rutor i den spréjsade
bdgen, det andra dr monterat liggande i delen med regelstomme och ér spréjsat med
sex rutor 1 bigen. Vindsvaningen har tva mindre fénster som antagligen ar
aterbrukade fran andra byggnader. En liggande bége med tre rutor at vister och ett
rektangulirt fonster med en luft utan spréjsning it Sster. Merparten av
bottenvaningens fonster har vita enkla fénsterluckor, troligen tillkomna under 1900-
talets forsta del. De ildre fonstersnickerierna har en stor betydelse for byggnadens
karaktdr och kulturhistoriska virde, i detta fall ar det materialet och
hantverksutférandet 1 sig som vittnar om dldre byggnadsdetaljers héga kvalitet och
langa livslingd. De bevarade fonstren visar ocksé det hallbarhetstinkande som
karakteriserar byggnadstraditionen pé landsbygden. Trifonster av god virkeskvalitet
har med kontinuerligt underhéll och renovering en ling livslingd, vissa fall flera
hundra ar. De befintliga fénstren dr méjliga att underhélla och vid behov kan delar av
fonstrens bytas ut till nytt virke av hog kvalitet (titvuxen kirnfuru). Befintliga fonster
skyddas med skyddsbestimmelsen qs.

Bestimmelsen ki reglerar att tak ska vara av enkupigt lertegel lika befintligt om
befintligt tak behdver bytas ut. P4 sadeltaket ligger handslaget enkupigt lertegel och
nocken ticks av en modern korrugerad plat, ett material som inte dr anpassat till
byggnaden. De enkelt utformade 4t vister dubbla rédmalade och at &ster trippla
vitmélade vindskivorna visar p4 flera olika lager av tak ovanpd varandra och en lang
kontinuitet i byggnadens underhallshistoria. Gavlarnas vattbriddor dr av trd. Underst i
takets lager finns ett bradtak, foljt ovanpd av niver, sedan ytterligare ett briadtak och
ovanpi det kraftig likt som bir det enkupiga lerteglet. Ndverskiktet kan vara en rest av
ett tidigare torvtak. P4 den dldsta utbyggnaden mot norr ligger underst ett tak

av maskinhyvlat spin. P4 byggnadens framsida mot soder sitter en enkel vitmalad
hingrinna. Skorstenen dr murad av tegel och saknar utkragande krén. Méjligen har
skorstenen tidigare varit putsad eller slammad. Bestimmelsen ki reglerar att
byggnaden ska ha en murad skorsten.

Gator och trafik

In- och utfart till Epirocs verksamhetsomrade placeras i nordéstra delen av
planomradet med anslutning till Glanshammarsvigen. In- och utfartsvigen som
ansluter till Glanshammarsvigen byggs inom kvartersmark. En trafikutredning dr
under framtagande fOr att utreda tillfartsvigens anslutning mot Glanshammarsvigen
och om placeringen fungerar i férhallande till siktlinjer och trafiksikerhet enligt VGU.

Parkering och angoring
Parkering och angdring 16ses inom kvartersmarken enligt kommunens
parkeringsnorm.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av allman plats

Planbestimmelse

NATUR

Beskrivning och motiv

Natur

Syftet med anvindningen ér att sikra hga
naturvirden inom planomradet som ska skyddas
fran exploatering

Anvandning av kvartersmark

zZ

Verksambeter

Syftet med planen dr att méjliggéra £6r
verksamheter i form av ett testcenter f6r Epiroc.
Anvindningen tilliter kompletterande delar till
verksamheten.

Transformatorstation

Syftet med anvindningen ér att sikra byggandet av
en eller flera transformatorstationer som ska
kunna férsérja planomradet och verksamheten
med el.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad

Prickad mark finns i grinserna av planomradet
mot natur och ej planlagd mark.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera placering
av byggnader sa att de inte hamnar f6r ndra mot
natur och angrinsande fastigheter. Sikerstilla
omrdde f6r interngata. Undanta befintliga
naturvirden fran byggnation.

hy Hogsta nockhdjd dr angivet varde i meter

Motivet till bestimmelsen ér att begrinsa héjden
pa verksamhetsbyggnader samtidigt som héjden
25 meter ger méjlighet att uppfora byggnader dir
viss lagerhantering pa héjden kan vara méjlig,
Speciellt mot E18/E20 regleras hojden ligre med
20 meter utifrdn paverkan pa landskapsbilden.

el Storsta byggnadsarea dr angivet virde i %o av
Jfastighetsarean inom anvéindningsomridet

Bestimmelsen syftar till att begrinsa omfattningen
av verksamhetsbyggnader inom planomridet och
sikerstilla att finns ytor fér grénska och
genomsldppliga ytor.

b1 Minst 50,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att tillricklig
genomsldpplig yta ska finnas inom byggritten sa
att stora hardgjorda ytor férhindras enligt
framtagen dagvattenutredning,.
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Fordrgjningsytor for dagvatten ska anordnas till en hogsta
fordrggningsvolym om 4720 kubikmeter

Bestimmelsen syftar till att sikerstélla att
tillrdckligt med ytor f6r f6rdr6jning och rening ska
finnas inom omrade med prickmark i sédra delen
av planomradet, enligt rekommendationer i
framtagen dagvattenutredning

Fordrijningsytor for dagvatten ska anordnas till en hogsta
fordrgjningsvolyn om 4580 kubikmeter

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att
tillrickligt med ytor £6r f6rdréjning och rening ska
finnas inom det norra egenskapsomradet, enligt
rekommendationer i framtagen
dagvattenutredning

Den totala fasadlingden mot motorvigen inom
egenskapsomridet ska vara max 100 meter

Bestdimmelsen syftar till att begrinsa sd att en
verksamhetsbyggnad inom den sédra byggritten
inte hamnar med langsidan mot motorvigen och
att siktlinjer i landskapet inte bryts
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Fasader ska huvudsakligen ntformas med naturmdssiga
material sdasom tra, puts eller i material som anknyter till
karaktdren hos naturmaterial

Bestimmelsen syftar till att styra material i fasader
pa verksamhetsbyggnader inom planomradet sa
att de anpassas till den omgivande lantliga miljén
pa ett naturligt sitt.

Fasader ska utforas i dimpade kulirer med minst 30 %
svarta som ansiuter 1] naturens kulorschema och

intilliggande bebyggelse sasom gra, bruna, grina, ginla och
Sfalurida.

Bestimmelsen syftar till att styra kul6rer och
kulbrton pa verksamhetsbyggnader inom
planomradet sa att de anpassas till den omgivande
lantliga bebyggelsen och miljon

Marklov kréps dven for fallning av trad med en
Stamdiameter pa minst 25 cm.

Bestimmelsen syftar till att bevara trid med
patagligt naturvirde i omradet runt Tridgardstorp
inom yta med prickmark i den sydéstra delen av
planomradet

Marfken far inte anvindas for parkering

Bestimmelsen syftar till att f6rhindra parkering
inom det prickade omradet i s6dra delen av
planomradet och det syddstra omrddet runt
Tridgardstorp. Syftet dr att skydda dammar och
virdefulla trdd mot hardgjorda och
genomsldppliga grusade ytor for parkering.
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Triid med en minsta stamdiameter om 25 cm far endast
[fallas om det dr sjukt eller ntgor en sikerbetsrisk

Bestimmelsen syftar till att det ska vara mojligt att
kunna ta ned ett skyddsvirt trdd inom det sydostra
omradet med prickmark runt Tridgardstorp om
det 4r sjukt eller innebir en sikerhetsrisk

Byggnaden ska underbdllas med for byggnaden anpassade
material och metoder. Byggnadsdetaljer sa som listverk och
Joder ska vara lika befintliga. Pardirr ska vara av tri
med glaspartier i dess dvre del och utformmning som
dverrensstammer med byggnadens karaktir. Tak ska vara
av enkupigt lertegel lika befintligt. Byggnaden ska ba en
mntrad skorsten

Bestimmelsen syftar till att sikra upp befintliga
byggnadsdetaljer pa Tridgardstorp sa att material
blir lika befintligt om det beh&ver bytas ut vid
underhdll av byggnaden. Bestimmelsen sdkrar
dven mot férvanskning och bevarar byggnadens
kulturmiljévirde enligt forslag 1 framtagen
kulturmiljéutredningen

Bygenadens timmerstomme ska bevaras. Skadat timmer
[far ersittas med timmer lifka befintligt avseende
dimensioner, ytbearbetning och kulor. Byggnadens
locklistpanel av tré ska bevaras. Skadad panel fir ersdttas
med panel lika befintligt avseende dimensioner,
ytbearbetning och kulor. Fonster ska bevaras i sin
utformning, fonster och fonsterramar kan bytas ut vid
bebov men ska folja nrsprunglig utformmning

Skyddsbestimmelse som syftar till att skydda
viktiga delar av byggnaden Tridgardstorp, utifrin
forslag i framtagen kulturmiljéutredning
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1 Byggnad far inte rivas

Bestimmelsen syftar till att skydda byggnaden
Tridgardstorp frin rivning.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomfoérande

Planen upprittas av Orebro Miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen som ocksi
forfattar planbeskrivningen. Lantmiterimyndigheten provar och beslutar om de
fastighetsrittsliga genomforandefrigorna efter ansdkan. Det tekniska genomférandet
av allminna anldggningar med kommunalt huvudmannaskap ombesérjes och bekostas
av kommunen genom Teknik- och serviceférvaltningen.

Bygeherren svarar £6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och darmed
sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella atgirder och tillstand
m.m.

Markéagoférhdllanden )
Planomradet bestar av del av Kringlan 3:1 som dgs av Orebro kommun

Tidplan
Arbetet inriktar sig pd att detaljplanen far laga kraft under 2025.

Genomforandeavtal

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal kommer inte tas fram.

Markanvisningsavtal
Ett reservationsavtal dr tecknat med byggherren och kommunen har f6r avsikt att
teckna kopekontrakt/Sverenskommelse samt képebrev, enligt ”Orebromodellen”.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetférteckningen.

Fastighetsrdttsliga atgdrder

Detaljplanen medtor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga dtgirder for att
tillskapa allman plats samt kvartersmark provas och beslutas av
Lantmiterimyndigheten i en lantmaiterifrrittning. Kommunen ansvarar f6r och
bekostar ansokan om lantmateriforrittning.

Fastigheter och rittigheter som paverkas av fastighetsrattsliga dtgdirder

e Fastighet Kringlan 3:1
Ny verksamhetsfastighet avstyckas frin fastighet Kringlan 3:1 av mark som
ska bli kvartersmark.
e Befintlig Anliggningssamfillighet Orebro Rinkaby-Solberga GA:4
Anliggningssamfilligheten bér omprévas och Orebro Kringlan 3:1 Iyftas ur.
e Befintlig Anliggningssamfillighet Orebro Rinkaby-Solberga GA:5
Anliggningssamfilligheten bor omprévas och Orebro Kringlan 3:1 lyftas ur.
e Befintlig ledningsritt 1880-92/72.1
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Avsikten dr att luftledningen ska flyttas och befintlig ledningsritt omprévas
da i samband med flytt.

Kartbild ovan visar del av Rinkaby-Solberga GA:A4 som bor omprivas.

Kartbild ovan visar del av Rinkaby-Solberga GA:5 som bor omprivas.
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Karthild ovan visar del av Ledningsritt 1880-92/72.1 som omprivas i samband med flytt.

Tekniska fragor

Byggherren ansvarar f6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och ddrmed
sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella atgirder och tillstind
m.m.

Tekniska atgarder
Bygeherren ansvarar £6r brandvattenférsérjningen 1 omradet och ska bekosta och
vidta dtgirder for att tillgodose fastigheten med erforderlig mingd brandvatten.

Dagvatten inom planomradet ska f6rdréjas och renas i dagvattenmagasin. Byggherren
ansvarar f6r och bekostar byggandet av anldggningar och ansvarar f6r underhdll och
drift.

Det gar en luftledning f6r starkstrém genom planomridet som ska flyttas.
Kommunen ansvarar f6r och bekostar flytt.

Tekniska undersékningar och utredningar
Genomforda nnder planframtagandet:

o Fastighetsbestimning

¢ TFastighetsutredning

e Naturvirdesinventering

e Dagvattenutredning

e Tridinventering

e Kulturmiljéinventering

e Groddjurs- och fladdermusinventering

e Trafikutredning

e Flyghinderanalys

o VA-forsorjning
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Ska/ bir tas fram i samband med genomforandet:
¢ Geoteknisk utredning

Utbyggnad allman plats
Kommunen bekostar och ansvarar f6r iordningsstillande av allmin plats sdsom
GATA, NATUR i detaljplanen.
Foljande anliggningar ska utféras pd allméin plats:

¢ Anslutningsgata mot Glanshammarsvigen

o Kompensationsitgirder pA NATUR kopplat till biotopskyddsdispens
Anliggningarna utfors och bekostas av Orebro kommun genom Teknik- och
serviceférvaltningen.

Utbyggnad vatten och avlopp

Detaljplanens ambition 4r att planomradet ska anslutas till kommunens ledningsnit
for vatten och avlopp via avtalslosning. Byggherren ansvarar £6r att anséka om avtal
och vid positivt svar f6r att bekosta och genomféra byggnation av anslutning och
ledningar f6r vatten och avlopp frin anslutningspunkten till verksamhetsfastigheten.
Om planomridet inte ansluts till det kommunala ledningsnitet f6r vatten och avlopp
som ambitionen i detaljplanen 4r bedéms den fragan kunna 16sas enskilt f6r
planomradet och den tillkommande verksamhetsfastigheten. Ansvaret och kostnaden
for att en enskild vatten- och avloppsanliggning byges ligger pa Byggherren.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Genomférandekalkyl planekonomi
Kalkylen beskriver de kostnader som finns f6r genomférande av detaljplanen
torknippat till utbyggnation av allmin plats.

UTGIFTER tkr
Lantmiteriforrittning allmin plats 100
Anslutning mot vig 1500
Park/kompensationsatgirder biotoper 2000
IAdministration 500
Ovriga kostnader/Oforutsett 500
Summa utgifter 4 600

Kommunal exploatérskalkyl
Kalkylen beskriver de kostnader och intdkter som kommunen har i rollen som
exploator.

UTGIFTER tkr
Mark 15 000
Forberedande arbeten samt utredningar 13 400
under planligening
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Planavgift 6 600
Fastighetsbildning kvartersmark 100
IAdministration 1 500
Risk/oférutsett/Ovriga kostnader 7 000
Utgiftspost enligt Genomforandekalkyl

lanekonomi 4 600
Summa utgifter 54 800
INTAKTER
Kopeskillingar/Markforsiljning 75 000
Summa intikter 75 000
NETTO 20 200
Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av
detaljplanen bekostas av Orebro kommun, Mark- och exploateringsavdelningen.

Kulturvarden

Rivningsforbud

Rivningsférbud r1 har inférts £6r att skydda Tridgardstorp mot rivning. Byggnaden dr
mycket sillsynt utifrdn sin h6ga édlder, byggnadstyp och vilbevarade karaktir.
Byggnaden volym, panel, dérrar och fénster ér i stor utstrickning intakta och har sitt
ursprung i 1700-talets bebyggelsetradition. Som en unik byggnad och en del i
torstdelsen av en siteriets byggelsestruktur och sociala struktur finns ett stort allmant
intresse att byggnaden bevaras.

Bevarandekrav

Vid upprittande av detaljplan dir syftet dr att sidkerstilla ett bevarande av byggnader
och tomt kan det i vissa fall leda till att fastighetsidgaren har ritt till ersittning enligt 14
kap 7§ och 14 kap 10§ PBL. Detta giller nir byggnadsverk och tomter omfattas av
skyddsbestimmelser och rivningsférbud.

Avgorande for frigan om fastighetsdgaren har ritt till ersdttning ar om
skyddsbestimmelserna férorsakar sidan skada att pdgiende markanvindning av
fastigheten avsevirt forsvaras eller om rivningsférbud medfdr en skada som ér
betydande i férhéllande till virdet av den berérda delen av fastigheten. Berdrd del av
fastigheten dr ofta liktydigt med hela fastigheten. Varsamhetsbestimmelser innebir
inte ritt till ersittning. Krav pa ersittning ska stillas till kommunen inom tva ar fran
den dag planen fir laga kraft om inte annat avtal eller féreligegande upprittats innan
planen antagits.

Orebro kommun 4ger i nuliget marken inom planomradet. Epiroc kommer forvirva
den med begrisningen som skydds- och varsamahetsbestimemlserna innebir och
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dirfor inte kan fa ritt till ersdttning.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar
Om fornldmningar patriffas i samband med exploateringen ansvarar exploatoren for
anmilan till linsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmilj6lagen.

Biotopskydd

Ansokan om dispens for att ta bort en dkerholme tillsammans med skyddsklassade
trad 1 planomradets 6stra del, kommer limnas in till Linsstyrelsen i enlighet med 7
kapitlet 11 § miljobalken.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan
Omridet dr inte tidigare planlagt.

Oversiktsplan

(antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala Sversiktsplanen frin 2018 dterges kommunens 6vergripande tankar
och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25
iren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen savil som malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska
delomrdden och omradestyper.

Planomradet dr en del av ett stérre sammanhingande utpekat utbyggnadsomrade for
verksamheter lings norra delen av E18/E20.

Framtida utbyggnadsomrade for verksamheter norr om E18/E20. Behovet av ny
trafikplats f6r E18/E20 behéver utredas.

Omridet ska inte byggas ut forrin omrddena lingre visterut dr genomférda.

Dagvattenhanteringen i hela Munkatorpsomriadet bor utredas 1 ett storre sammanhang
for att férebygga Sversvimning i niromridet samt f6r att undvika paverkan pd Natura
2000-omradet och vattenkvalitén i Hjilmaren-Hemfjdrden.

Glanshammarsvigen pekas ut som ett férbindelsestrak som ér sirskilt viktigt f6r god
tillgdnglighet inom kommunen dit investeringar i transportinfrastruktur och
vidareutveckling av kollektivtrafiken bor kanaliseras. Kollektivtrafikens viktiga strak pé
landsbygden ska virnas och forstirkas.

Myrévigen. Befintligt gront strak som ska bevaras.

Planférslaget gar emot ett stillningstagande i 6versiktsplanen ndr det giller fran vilket
viderstreck som det stérre sammanhingande verksamhetsomréidet, Gster om
Munkatorps trafikplats, ska byggas ut. Den aktuella detaljplanen dr beldgen lingst bort
1 6ster och enligt Sversiktsplanen ska verksamhetsomradet borja bygeas ut fran vister.
Anledningen till att det stdllningstagandet fringas ir pa grund av att Epiroc har valt
den hir platsen att etablera sig pa, eftersom den 4r mest limpad f6r deras testcenter-
verksamhet. Omrddet har en berggrund med god férekomst av granit som Epiroc
behéver f6r att kunna testa sina borrmaskiner under jord. En urvalsprocess har
foregatts framtagandet av den har detaljplanen dir det fanns olika alternativa omrdaden
tor testanldggningen men att Epiroc slutligen landade i det hdr omradet pa grund av
dess mest gynnsamma forutsittningar.

Utvecklingsforslag

Verksamheterna ska utvecklas 1 samklang med den intressanta naturmiljén s6der om
motorvigen ner mot Hjdlmaren, och bidra till en vilkomnande entré nir man firdas
sterifrin mot Orebro stad. Utformning av bebyggelse som férliggs niarmst E18/E20
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miste medverka till en positivt upplevd och vilkomnade infart. Stérre byggnader
placeras med kortsidan mot motorvigen for att visa upp fler fastigheter mot
motorvigen och skapa en livfullare entré till Orebro. Verksamheterna ska frimst
torldggas norr om vigen. Den grona entrén pa den sodra sidan kan utvecklas med
vattenspeglar for 6kad estetik men limnas i 6vrigt oberérd med sin herrgirdsmiljé
och lummiga beteshagar.

Verksamheterna maste utformas pa ett smakfullt sitt som inte later natur- och
kulturvirdena missgynnas. Byggnaderna kan med férdel priglas av naturinspirerad
gron arkitektur med exempelvis fasader av naturmaterial som dldras vil eller med
vixtinslag 1 fasaden. Utformningen av byggnaderna kan pa sd sitt ge en vidare
samklang med den omgivande naturen, vilket kan ge verksamhetsomradet en unik

prigel.

Utbyggnadsomrade for verksamheter norr om E18/E20 kommer att ansluta till
markomraden med héga natur- och kulturvirden. For att dstadkomma ett bra méte
mellan de planerade verksamheterna och det omgivande landskapet behéver ny
bebyggelse anpassas. Det handlar framf6r allt om volymhantering och nedtrappning
av bebyggelsens skala i norra delen av utbyggnadsomréidet. Ny bebyggelse samt
markytor beh6éver utformas med utgingspunkt i det omgivande natur- och
kulturlandskapet och den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. Hir dr det ocksd
viktigt att tdnka pd att minimera hardgjorda ytor sa att vattnet f6rdréjs innan det nar
naturreservatet soder om E18/E20.

Norr om motorvigen och Myré gard f6reslas verksamheter inom omraden som idag
utgdrs av jordbruksmark och skogspartier. Hir finns spridd bebyggelse utan
dokumenterade kulturvirden. Markerna har utgjorts av utmarker och odlings- och
betesmarker hérande till Ulriksberg och Myré. De féreslagna utbyggnadsomridena
tangerar fornlimningar. Motorvigen utgor i nuliget en barridr mellan Myr6 gards
marker samt de marker som ér beldgna norr om motorvigen. En etablering av
verksamheter bedéms medféra en mindre negativ paverkan pé kulturmiljén.

Lingst mot Oster grinsar foreslaget verksamhetsomrade mot Asplunda som utgor
riksintresse f6r kulturmiljévard. Omradet omfattar herrgirdsmiljon Asplunda, Rinkaby
samt omgivande odlingslandskap och fornlimningsmiljéer. En etablering av
verksambheter 1 anslutning till omradet, kan beroende pa hur de paverkar méjligheten
att forstd och uppleva de kulturvirden och foéreteelser som konstituerar omrédet,
péverka kulturvirdena i negativ riktning. En sddan dtgird behéver bedémas och/eller
studeras nirmare med avseende pa om pitaglig skada uppstdr pa riksintresseomradet
och hur en sadan skada kan undvikas. Det féreslagna utbyggnadsomradet 4r idag till
stora delar skogsbeklitt och har utgjort betade utmarker och skogsmarker tillhérande
bl.a. Myr6. Hir finns torp- och girdsbebyggelse och limningar dirav. Bebyggelsen har
idag en oklar kulturhistorisk status. Det funktionella och visuella sambandet med
Myr6 dr paverkat av motorvigen.

Trafikprogram

(antaget av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I Orebro kommuns trafikprogram frin 2014 faststills att kommunens trafikplanering
ska ske genom stadsplanering dir trafikanten och minniskan sitts 1 fokus.
Utrymmessnila trafikslag ska prioriteras dir en blandad stad med hog tillginglighet
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genom hallbara firdsitt bidrar till en attraktiv och héllbar stad. Trafikprogrammet
anger att kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd i stillet for att endast utga
ifrdn prognoser. De huvudsakliga malsittningarna dr att minska antalet och andelen
resor som gors med bil och att andelen resor med hallbara firdmedel (gang, cykel och
kollektivtrafik) ska utgdra 60 procent ar 2020 (fran 44% ar 2011). Samt att det ska ta
maximalt dubbelt sd ling tid att ta buss jamfort med bil, och maximalt 1,5 gang sa ling
tid att cykla jimfért med bil.

e I en tit och sammanhillen stad maste en stor del av den virdefulla marken
anvindas till motesplatser, bostider, kontor och grénomraden, istillet for till
vigar och parkeringar. Biltrafiken maste planeras efter stadslivets villkor.

Att vara en attraktiv kommun handlar inte bara om stadskirnas utveckling
utan innebér ocksa att vi méste stirka den regionala kollektivtrafiken och
torbittra férutsittningarna for regional cykelpendling.

Det finns idag ett utbyggt cykelstrdk mellan Orebro och Glanshammar som passerar
planomridet. Busshallplats finns i anslutning till planomréadet. Platsen har goda
forutsittningar for att arbetande ska kunna resa héllbart till och fran planomradet.

Gronstrategi

(antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13)

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av gronstrukturen
i Orebro stad och kommunens mindre titorter. Grénstrukturen bestir av manga olika
typer av ytor: bostadsgirdar, parker och naturomraden, liksom gronytor lings vigar,
gréna tak med mera. Det hir grona nitverket har manga ekologiska, kulturella och
sociala funktioner som ir viktiga for att skapa en hallbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststills fem 6vergripande strategier som handlar om att sikerstilla en
god tillgang till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett sammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
grona kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.
Dirutéver finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden f6r invinarnas tillgang till
parker, naturomraden och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invinare na en kvarterspark inom 200-300 meter frin bostaden.

e Bevara dldre skogsmilj6er och virna funktionella forbindelser
Generellt sett sd finns det bara nagra fi procent med gammal skog kvar i
sOdra Sverige, och de titortsnira skogarna har dirfér en sdrstillning nér det
giller att bevara den biologiska mangfalden. Den gréna ringen med éldre skog
runt Orebro stad har dirfér en viktig funktion bade ekologiskt och socialt

¢  Grona kulturvirden i landskapet
Kulturlandskapets grona kulturvirden dr knutna till fornlimningar, kyrkor
och begravningsplatser, gards- och bymiljéer, dngar- och betesmarker och
smaskaliga odlingslandskap. Aldre 16vtrad, odlingsmurar, réjningsrésen,
diken, husgrunder, akerholmar, tridrader och alléer ir alla betydelsebdrande
delar i landskapet och killor till forstielse f6r landsbygdens historia. Aven de
rester av jordbrukssamhillets infrastruktur som finns kring Orebro och i
omgivande landsbygd i1 form av vigstrickningar, broar, kanaler, stenmurar
och hamnanliggningar ger stora virden i landskapet. Alléer och
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odlingsmurar/stengirdesgirdar omfattas av biotopskydd enligt miljobalken.
Storre landskapsomraden med ett bevarat smaskaligt odlingslandskap finns
runt Hjidlmaren, vid Latorp och Vintrosa, nordvist om Kvismaren och runt

Asker.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun
(antagen av Programnimnd samhillsbyggnad 2018-05-31)

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro och i
kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgdr tillsammans
med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en konkretisering av
Oversiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden
kring fragor sdsom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska
utvecklas i det framtida Orebro.

Nya byggnader bor bidra till att stirka omridets attraktivitet. Huvudentréer,
kontorsfasader, skyltfénster och andra ”publika” delar som kan bidra till

attraktivitet ska placeras mot gator. Plank och staket ska undvikas sa lingt méjligt,
speciellt mot gator och ging- och cykelstrak. Aven byggnader av enklare karaktir som
lager eller verkstadsbyggnader bor gestaltas

med omsorg fér att kunna integreras med befintliga och framtida byggnader som kan
rymma andra typer av verksamheter, till exempel kontor, handel, visningslokaler och
restauranger. Speciellt viktigt dr detta vid

omrddets entréer och mot stérre trafikleder och gator, eftersom det dr frin dessa
perspektiv omradet exponeras utit. Lings Orebros tillfartsvigar ska kravet pa god
gestaltning och bevarande av gronska stillas extra

hégt eftersom intrycket av den miljén paverkar upplevelsen av hela staden.

27 (55)



OREBRO KOMMUN 2024-09-03 | Bom 450/2023 |

Riksintressen
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Planomradet berér indirekt inget riksintresse men angrinsar till flera riksintressen,
vilka redovisas nedan.

Naturvard

Riksintresset bestdr av den vistra delen av Hemfjirden, vilken i sin tur 4r den
vistligaste delen av sjon Hjdlmaren. I riksintresset ingir dven angrinsande
landomraden i norr, vister och séder. Hemfjirden dr en mycket niringsrik och grund
fjiard (som djupast ca 2 m och medeldjup 1 m) med grunda sj6vikar, vassar och i norra
delen laga morinholmar. Fauna och flora i Hemfjirdens vatten ér typiska f6r
niringsrika sjéar med héga halter organiskt material och relativt laga
syrgasforhallanden. Strandzonen bestir till stor del av urskogsartade strandskogar pa
sjosdankningsmark samt framfor allt i viistra delen av hivdade strandingar. Myr6 och
Asplunda pa norra sidan av Hemfjirden samt Hjilmarsberg pa sédra sidan utgér
representativa herrgardslandskap i slitt- och mellanbygd med stor férekomst av
naturbetesmarker. Hir finns 16vrika skogar och kulturlandskap med ett stort antal
gamla och grova ekar och andra ddellovtrad. I vistra delen av riksintresset ligger det
kommunala och titortsnira naturreservatet Oset och Rynningeviken. Landskapet i
naturreservatet bestdr av en mosaik av betesingar, vitmarker, grunda sjévikar,
urskogsartade strandskogar och beteshagar

Kulturmiljévard

Oster om planomradet ligger Riksintresset f6r kulurmiljévarden Esplunda (T 24) som
utgdrs av herrgirdsmiljon Esplunda, Rinkaby kyrka och det omgivande 6ppna
odlingslandskapet. Norra Hjilmareslitten karaktiriseras av de manga godsen som
ligger 1 en krans kring Hjdlmaren. I det herrgardstita landskapet intar Esplunda en
sdrskilt framtridande plats. Den storslagna herrgardsanligeningen dr ett tydligt
exempel pa herrgardskulturens arkitektoniska ambitioner, byggnadskonst och socialt
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genomtinkta planideal.

Trafikkommunikation

S6der om planomradet passerar E18 (riksgrinsen Norge—Sverige via Otrebro och
Stockholm till Kapellskir) och E20 (Oresundsbron-Malmé—Géteborg—Orebro—
Stockholm). Bida motorvigarna utgdr ett prioriterat vignit for godstransporter,
prioriterat vignit for langviga personresor och rekommenderad firdvig for farligt
gods.

Natura 2000

Denna mosaik av naturliga livsmiljéer med en hég niva av ndringsdmnen ér av stor
betydelse, inte bara som mellanlandning for flyttfaglar utan ocksd som hickningsplats.
Det dr en vilkind rastplats for vadarfaglar pa hsten och tidigt pa varen. Oset-
Rynningeviken bestir av 16vrik sjonira skog, fuktingar, vass och &ppet vatten vid
Svartins mynning déir den mynnar ut i sjén Hjdlmaren. Det mesta av marken revs upp
nir Hjdlmaren delvis torrlades f6r mer dn 100 ar sedan.

Planomradet ligger ca 1,3 kilometer fran Natura 2000-omradets nordéstra grins.
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Planomradet i rlation till Natura 2000-omridet i véster (rﬁdx,émﬂemz;).
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Hushadllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

I planomrédets sydvistra del finns ett mindre omrade som dr utpekat som
brukningsvird jordbruksmark. Omradet dr avskuret frin omgivande jordbruksmark
s6der om motorvigen och vister om.

Ekologiskt sarskilt kénsliga omraden
Ekologiskt sirskilt kinsliga omraden dr omrdden som har ekologiska funktioner som
ar sdrskilt kdnsliga for storningar och ingtrepp. Mark - och vattenomriden som ir
sarskilt kinsliga frin ekologisk synpunkt skall sd lingt mojligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan paverka omradenas karaktir.
e Nyckelbiotoper
En nyckelbiotop finns inom planomradets norra del och bestar av
klibbalsumpskog med stort inslag av gran. Grov asp férekommer liksom
enstaka glasbjork, grov vartbjork och tall. I filtskiktet marks till
exempel vispstarr, skogsbriken, hultbriken, harsyra, blabir, skogstriken,
bickveronika, bickbridsma och bldsippa. Rikligt med déd ved i form av
torrgranar och lagor. Aven nigon hégstubbe férekommer. Bottenskiktet 4r
mosstikt med arter som bjérnmossa, palmmossa
e Hicknings-, rast- och dvervintringsomraden for sj6figel, sisom sjéar
och skirgardsvikar och -fjardar
I norra delen av planomradet har tidigare férekommit Duvhék som hickat.
Duvhék dr rédlistad och faller inom kategorin NT-nira hotad. Under 2023
férkom ingen hickning i ett sedan tidigare befintligt bo. Det iakttogs i
samband med att naturvirdesinventeringen genomfordes. Aven Skogssnippa
tros hicka i den norra delen. Spillkraka har observerats men inga boplatser
har hittats.
e Groddjur
En groddjursinventering dr genomférd dar det konstaterades fynd av
Brungroda, Mindre vattensalamander och Vanlig padda inom planomradet. I
angrinsning till planomradet notr och ster om hittades fynd av mindre och
storre vattensalamander samt dkergroda.
e Overvintringslokaler for fladderméss
Det gir att anta att det férekommer fladdermdss inom planomradet eftersom
omridena runt Hjilmaren 4r utpekade som fladdermustita omriden. En
fladdermusinventering dr bestilld och ska utféras under sommaren 2024 {6¢
att kartligga eventuella boplatser och fédosékningsomraden.
e Vatmarker sisom mossar, kirr, rikkirr, sumpskogar, fuktingar och
strandingar
Viirdefulla sumpskogar férekommer i véster och i den
norra delen. Sumpskoganas vil utvecklade socklar dr ett resultat av
vitmarkskontinuitet och skapar fuktighetsgradienter som gynnar biologisk
mingfald. Visentliga delar avsumpskogarna haller vatten storre delen av aret
vilket dr viktigt f6r méinga smakryp och i synnerhet f6r groddjur.
e Rodlistade arter
Duvhok (som tidigare hickat i omradet), Skogssndppa (hickar), Spillkraka,
Akergroda, Lopplummer, Nattviol och Blasippa.
e Naturomriden med héga naturvirden/ekologiska virden
En naturvirdesinventering har tagits fram f6r planomradet. Inventeringen har
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fastslagit héga naturvirden i norra, vistra, sydvistra och syddstra delarna av
planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetstérordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna ir grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gérs mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir métningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
éverskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljékvalitetsnormer f6r vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir
att skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Dagvatten fran planomrade avrinner mot Hjilmaren, som ligger ca 1,5km séder om
planomradet, via flera rinnstrak. Hjdlmaren-Hemfjirden 4r klassad som
vattenférekomst 1 VISS och har didrmed biologisk- och kemisk status och
milj6kvalitetsnormer. Denna vattenférekomst har féljande kod: VISS EU_CD:
SE657325-147381.

Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status med tillforlitlighet 2 — Medel
eftersom halterna av 3 prioriterade dmnen bedéms vara f6r héga. PFOS -
Perfluoroktansulfonsyra och dess derivater, kvicksilver och kvicksilverféreningar samt
Bromerad difenyleter dr alla klassade som “uppnar ej god status”. (VISS, 2023).

Den ckologiska statusen f6r vattenférekomsten Hjidlmaren-Hemfjirden bedéms till
Dilig med tillférlitlighet 1 — Ldg. Det dr artsammansittningen hos vixtplankton
(alger) som varit avgdrande f6r bedémningen. Vattenférekomsten ir paverkat av
Overgddning.

Detta styrks dven av statusen fOr niringsimnen som har bedémts som
otillfredsstillande (p4 grinsen till dalig). (VISS, 2023). Orebro kommun skriver i sin
vattenplan att det frimst dr fosfor som bidrar till 6vergddning i sGtvatten och att de
dirfor fokuserar pa att motverka évergddning i Hjilmaren primirt genom att minska
utslippen av fosfor (Orebro kommun, 2019).

Hjilmaren-Hemfjirden har kvalitetskravet att uppna God Ekologisk Status till ar 2033
baserat pa beslut fran férvaltningscykel 3 (2017-2021). Kvalitetskravet dr dven att
uppni God Kemisk ytvattenstatus, med undantag f6r mindre stringa krav pa
kvicksilver och polybromerade difenyletrar. (VISS, 2023)
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Buller

Enligt térordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6ver 100 000
invinare skyldiga att kartligea bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartligening fran dr 2022.

Planomradet paverkas inte av buller eftersom anvindningen som planldggs for dr
verksamheter. Anvindningen omfattas inte av bullerlagstiftningen.

Miljo

Dagvatten

Omridet avgrinsas av en horisontell vattendelare dir terrdngen norr om denna lutar
at Oster, och den ytliga avvattningen foljer topografin med rinnvigar i samma riktning,
medan den sédra delen lutar och avrinner séderut. Vistra delen av planomréidet lutar

och avrinner visterut. Samtliga flédesvigar rinner i slutdndan till recipienten
Hjilmaren.

Planomrédets norra del avrinner mot nordost for att sd smaningom ledas till ett dike
Oster om planomradet och slutligen till recipienten Hjdlmaren. Planomridets sédra del
leds séderut genom E18/E20 via tidigare nimnda vigtrummor och fortsatt ner mot
Hjilmaren. I planomrédets vistra del finns ett avrinningsomrade pa 6,6 ha vars
avrinning sker visterut och vars rinnstrak gir via Méansabicken genom naturreservatet
Oset och Rynningeviken.

Det finns fyra vigtrummor som angrinsar till planomradet och har placerats i syfte att
skapa rinnvigar genom E18/E20 och forhindra att vigen bildar en férdimning.

Inget markavvattningsféretag har batnadsomrade eller vattenanliggning innanfér
detaljplaneplanomradet, ddremot leds vatten frin planomradet genom fyra
markavvattningsféretag nedstrdms planomradet.
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Halsa och sdkerhet

Risk for 6versvdmning
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Den stérsta lagpunkten i omradet ligger i sédra delen av planomridet och riskerar att
svimmas over vid ett 100 ars regn. Risken 4t att befintliga trummor under E18/E20
inte har tillricklig kapacitet att avleda dagvattnet frin ett skyfall och da riskerar
motorvigen att svimmas 6ver. Den andra stdrre ldgpunkten 1 norra delen av
planomradet har sin avrinning norrut.
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Risk for ras och skred

Det finns mindre utspridda omraden dir ras och skredrisk finns,
storst risk ndrmast motorvigen.

Geotekniska forhallanden

Omridets jordarter bestar av postglacial lera, berg, sandig morin samt kirrtorv.

Hydrologiska forhallanden

Inom planomridet férkommer det sju avrinningsomraden som alla leder till
recipienten Hjidlmaren-Hemfjirden.

Kulturmiljo

Kulturmiljévarden

En kulturmiljéutredning har tagits fram av Orebro Lins Museum (2024-05-08) som
beskriver de kulturvirden som finns inom planomradet i form av landskap och
bebyggelse: Landskapet inom omrédet dr ett dldre odlingslandskap som ingatt i sdteriet
Myr6s dgor. Hir finns bevarad enklare torpbebyggelse som ger en bild av hur
arbetarna vid siteriet levde och den sociala hierarkin som priglade
herrgardsanliggningen. Utredningen visar att de stOrsta kulturmiljévirdena inom
omrddet dr torpet-Tridgardstorp med omgivande tridgard samt bevarade strukturer i
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landskapet 1 planomradets vistra del i form av stenmurar, stenrdsen, trid, diken och
akerlandskap. Myrévigen bir spar av en tidigare allé, vilket kopplar mot den befintliga
tridallén séder om motorvigen som utgér fran Myré siteri. Det finns dven spar av en
tidigare allé som gick fran Myrovigen dsterut mot Tridgardstorp. Mycket av de dldre
vigarna 1 omradet har dock sedan linge férsvunnit i samband med att
produktionsskog och motorvigsbygge har férindrat landskapets forutsittningar.
Tridgardstorp dr exempel pa en dlderdomlig timrad torpbyggnad med spar av 1700-
talens bebyggelsetradition. Byggnadens stomme bedéms kunna vara ildre 4n sa da
torpplatsen finns markerad i kartmaterial fran 1680-tal. Byggnaden dr en unik rest av
en mycket sillsynt bebyggelsetyp, bevarad pa sin ursprungliga plats och en del 1
forstielsen av en herrgardsmiljé och bedéms vara en sirskilt virdefull
bebyggelsemiljé. Tomtens inhdgnande stenmur delvis bevarad och kopplar thop
byggnaden med omkringligeande rester av vigsystem, dkermark och &vergripande
kulturlandskap. Boningshusets och tomtlidgets sammanfallande héga virderingar gér
Triadgardstorp till utredningsomrédets viktigaste och hogst virderade bebyggelsemiljé.

7 o ™

me /erdam/z;ga miljon vid Trédgarstorp med rotter i 1600-tal.

I utredningen lyfts dven de tvd ekonomibyggnaderna som finns i anslutning till torpet
Nytorp som bed6éms vara sirskilt virdefulla utifran att de illustrerar ett
materialaterbruk fran dldre byggnader till nya som var sirskilt vanligt vid de stérre
gardarna da de kapitalsvaga torparna hade fri tillgang till byggnadsmaterial frin andra
delar av siteriet. Bostadshuset vid Nyttorp har férindrats genom en mingd
ombyggnationer som péaverkat dess kulturhistoriska virde.
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s

B(gg/am vid Nyttorp

Kulturvirden i landskapet

Landskapet ir en del av ett storre dldre agrart kulturlandskap nordost om Orebro. Ett
landskap som omvixlande frimst bestdr av skogsmark och odlingsmark med
bebyggelse, storre gardar och torp, placerade pa héjder och akerholmar omgivna av
ildre 16vtriad. Den gamla vigen mot Arboga frin Orebro, Ramstigen, ligger i
omridets &verkant, till stor del fortfarande i en dldre strickning och passerar den
gamla infarten till Myré siteri. Siteriets infart flankeras av stora stenmurar och
infartsvigen stricker sig sedan i en spikrak linje genom det skiftande landskapet, 6ver
den senare tillkomna motorvigen ned mot girdsplan och huvudbyggnadens entré nira
Hjilmaren. P4 hiradsekonomiska kartan fran 1860-talet dr infarten markerad som allé
1 hela sin strickning, men denna allé finns i dag bara kvar séder om motorvigen.
Siktlinjen som infarten ger genom landskapet har brutits halvvigs sedan motorvigen
tillkommit, men 4r fortfarande ett viktigt och till stor del bestdende karaktirsdrag. 1
omrddets sydvistra del finns 6ppen dldre jordbruksmark bevarad 1 hérnet mellan
Myzt6s infartsvig och motorvigen med tillhérande dkerholmar, stenrésen, diken och
aldre trid. I omradets 6stra del, finns fortfarande mindre rester kvar av vigsystemet
runt Nyttorp och Tridgirdstorp med delvis bevarade murar och vigbankar. Detta
vigsystem kopplade tidigare samman torpen med infartsallén och siterianliggningen
vid Myr6. Mycket av de édldre vigarna i omradet har dock sedan linge férsvunnit i
samband med att produktionsskog och motorvigsbygge har férindrat landskapets
forutsittningar.

Under den senare delen av 1900-talet 6kade andelen skog inom planomridet genom
att dldre beteshagar, mindre dngsmark och dkrar omvandlades till produktionsskog,.
Denna produktionsskog har till stor del nyligen avverkats och ater Sppnat upp
landskapet. -I samband med det har delar av det tidigare kulturlandskapet runt fraimst
Nyttorp och Tridgéardstorp ater blivit synligt i form av dkerholmar, dkerrenar, diken
och héjder. Fran Tridgardstorp har landskapet i samband med avverkningen Sppnats
upp sd att siktlinjer dter finns ned mot det bevarade dldre jordbrukslandskapet sdder
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om E18/E20. Ett landskap som torpmiljon varit en integrerad del av under manga
hundra ar. De virden i landskapet som kulturmiljéutredningen lyfter fram ar:

* Stenmurarna bland annat vid infarten till Myr6 och kring Tradgardstorp.
* Aldre hoga trid och tridrader

* Infartsvigen till Myr6 och dess raka strickning genom landskapet och rester av ildre
vigstrickningar fran torpen

* Bevarad 6ppen odlingsmark

* De bevarade kantzonerna med stenrosen, dldre trad, diken och murar.

Kulturmiljbutredningen lyfter fram de siktlinjer i landskapet runt om Myrd som ger
kopplingar mellan olika delar av siteriets historiska kulturlandskap norr och séder om
motorvigen. Dessa bedéms vara viktiga att beakta och ta hinsyn till f6r méjligheten
att forstd och uppleva herrgardslandskapet
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I kulturmiljdutredningen finns en kinslighetskarta som tydliggér de sammanhingande
kulturhistoriska virdena inom detaljplancomridet. Kartan har delat in omréidet i
miljSer kinsliga f6r forindringar, miljder med viss kdnslighet f6r férindring och
miljéer med lag kinslighet, med méjlighet till ny bebyggelse.
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Analys 6ver omrddets forindringskénslighet.

- Miljé med hog kinslighet for forandring
[" - Miljo med viss kinslighet for forandring

Miljo med lag kinslighet for forindring

Omridet med r6d markering bedéms ha hog kinslighet 61 f6rindring déd ny
bebyggelse eller en f6r omridet ny verksamhet bedéms medféra stor paverkan pa
lisbarheten av det historiska landskapet och kulturmiljén. Inom omradet finns de tva
utpekade torpmiljderna samt spar i landskapet av v den gamla kopplingen till Myr6
med de édldre vigarna och stenmuraren och det dnnu bevarade jordbruks- och
kulturlandskapet dir.

Markerat i blatt finns omraden med viss kinslighet f6r férindring. Omradena ér
tidigare odlingsmarker runt torpmiljéerna som tillhért Myr6 siteri. Omridena bedéms
vara kinsliga for férindring da de linge varit en del av siteriets odlingsmark,
innehéller odlingsrésen och till viss del dven fossil akermark

Stor del av detaljplaneomradets centrala del bedoms ha ldg kinslighet for forindring.
Denna del av planomradet bestar till stor utstrickning av naturomraden och fa synliga
kulturhistoriskt virdefulla spar finns inom omridet
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Kulturvirden fring Nyttorp

Beskrivningen i féljande avsnitt baseras pa Orebro lins museums
Kulturmiljéutredning: Nyttorp, det nya torpet idr ett sentida torpldge som har sitt
ursprung i en backstuga, ett bostadshus pa ofri grund utan jordbruk, som 4r utsatt pa
karta fran 1860-talet, men eventuellt inte finns med pa 1859 drs karta. Stugan stod da
nistan i rdgrins och i det omgivande landskapet fanns bade 16v- och barrskog samt
inslag av mindre aker- och hagmarker. Med tiden tycks backstugan ha omvandlats till
ett faktiskt torp med mindre jordbruks- och odlingsmarker intill. Fram till
forsiljningen av marken inom utredningsomradet dgdes Nyttorp av Myr6 siteri.
Bostadshuset pa Nyttorp har byggts om och till vid flera tillfillen under 1900-talet pa
flera sidor, men den ursprungliga mindre torpstugan gir dnnu att skénja genom olika
vinklar pa tak och utférande pa byggnadens grund. Uthusen vid Nyttorp har
tillkommit under 1900-talet och har féridndrats i olika utstrickning sedan dess.
Bostadshuset i priglas i stora drag av de ombyggnationer som genomforts under
1900-talet. Byggnaden har en koppling till Myt6 siteri och bor enligt utredningen
betraktas som en byggnad av visst kulturhistoriskt virde.

I torpmiljon ingér ocksa en uthuslinga uppford under 1940-talet, till stor del av
aterbrukat material fran en dldre ladugard vid torpliget. De dldre
byggnadskomponenterna i form av dérrar och fonster speglar dldre tiders aterbruk
och berittar om en kontinuitet pa platsen. Uthuslingan bor siledes betraktas som
sdrskilt virdefull. Sydvist om bostadshuset stdr ett mindre uthus som tidigare har
anvints som brygghus. Byggnaden uppvisar en kontinuitet och har anknytning till
6vrig bebyggelse vid Nyttorp samt tidigare byggnader 1 omradet. Byggnaden bedéms
ddrmed vara sirskilt virdefull. Bebyggelseomradet runt Nyttorp med sina olika
byggnader och frukttrid, liksom det omgivande igenvuxna jordbrukslandskapet bor
enligt utredningen utifrin sina spir av bebyggelse och det dldre brukade landskapet
virderas som ett omrade av visst virde for kulturmiljon.
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Trddgardstorp

Pa 1683 ars karta 6ver Myr6 siteri finns inte Tridgardstorp utskrivet. I samma lige
ligger dock ett torp benimnt som Fiskaretorpet, vilket tycks vara samma torp.
Mboijligen har namnbytet uppstitt nir en tidigare torpare vars dagsverke till huvudsak
bestod i att fiska, limnat plats 4t en ny torpare med andra dagsverkesuppgifter. Platsen
for torpet har genom historien varit placerad nira siteriets ragrins mot Solberga och
Asplunda, p4 marker som liksom vid det nirliggande Nyttorp bestitt omvixlande av
skog, hagmark, dngar och aker och troligen inte limpat sig f6r ett mer storskaligt
akerbruk.

Tridgardstorp med sina tva kvarvarande byggnader, omgirdande stenmur och dldre
vigstrickning ligger bevarade som en 6 i ett landskap som under sent 1900-tal
genomgitt stora foérindringar. Detta da de tidigare 6ppna markerna ldtits vixa igen
och planterats med skog. Bebyggelsen utgérs frimst av den dldre torpstugan, en
enkelstuga med mycket dlderdomliga drag, som med dren byggts till mot baksidan. En
bit bort frin torpstugan stir ett enkelt utformat utedass. Byggnaderna édr réda och
slamfirgsmalade med ljusa snickeridetaljer. P4 taken ligger dldre enkupigt lertegel.

Direkt s6der om byggnaderna och den delvis muromgirdade tomten vid
Tradgardstorp finns tre tydliga stengrunder i olika storlekar bevarade i anslutning till
den gamla vigen. Grunderna dr uppbyggda med syllstenar av huggen granit och i den
storre av dessa finns en gjuten godselrdnna av betong fortfarande kvar vilket indikerar
att detta varit en ladugard. Pa kartorna frin 1800-talets mitt syns en storre byggnad
utritade i detta ldge. Enligt uppgift frin hyresgisten pa Nyttorp si flyttades byggnaden,
eller materialet frin denna, med hjilp av oxar upp till torpet Akerhagen norddst

om Nytttorp under 1940-talet.

Torpet Akerhagen ingick dven det i Myrds dgor under 1900-talet. Tridgardstorp har
tidigare varit sammankopplat med siterianliggningen pa Myrd via ett vigsystem mot
vist och sydvist, som det nu endast dterstir mindre delar av nirmast sjilva
torpplatsen upp mot Nyttorp och méjligen en bit ut i det tidigare odlingslandskapet
mot vister. Tridgirdstorp med byggnader och dess nirmaste omgivningar i form av
tomt, stenmurar, husgrunder, vigbank, dldre trid och kantzonen mot de éldre
odlingsmarkerna i vister, bedéms vara ett landskap av sirskilt virde t6r kulturmiljon.
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Fornlamningar

Inom planomridet finns det sedan tidigare tre kulturhistoriska limningar registrerade
(KMR). I sydvistra delen av planomrddet finns en plats med tradition (L1981:8767)
benimnd Kyrkogarden. Enligt traditionen ska det hir ha funnits en kyrka med en
intilliggande begravningsplats. Det finns dven uppgifter att dkern séder om skulle
kallats f6r Ryssgraven och att dir skulle 300 man ha begravts efter ett slag mellan
svenskar och ryssar (KMR). Négra synliga limningar efter konstruktioner eller
begravningar har dock inte noterats. Den enda synliga limning som finns noterad ér
ett cirka 150 meter langt stenmursfundament (1.1981:8846), vars ena dnde ligger
inom “Kyrkogarden”. Ytterligare hignader finns 1 nordvistra delen av planomradet
dir fyra stenmurar finns registrerade, varav en ligger inom planomradet (1.1979:859).

Fysisk miljo

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomridet bestir av tvé torp Tridgardstorp och
Nyttorp som i dagslidget nyttjas som fritidsbostad respektive fast bostad.
Beskrivningen i féljande avsnitt baseras pa Orebro lins Museums
Kulturmiljéutredning:

Nyttorp

I den 6stra delen av planomradet finns torpmiljén Nyttorp med bostadshus och fyra
uthus i form av en uthuslinga, brygehus, garage och jordkillare med mindre
jordbruks- och odlingsmarker intill. Bostadshuset stir pa den plats ddr det tidigare
funnits en backstuga. Byggnaden har byggts ut ett flertal ginger under 1900-talet men
den ursprungliga mindre torpstugan gir dnnu att skénja genom olika vinklar pé tak
och den putsade stengrunden. Tillbyggnaden mot séder tillkom under 1940-talet och
den notra tillbyggnaden under 1980-talet. Bostadshuset i priglas 1 stora drag av de
ombyggnationer som genomférts under 1900-talet. Byggnaden har en £6r landsbygden
traditionell utformning med fasader av stiende réd locklistpanel med vitmalade
knutlddor, sadeltak tickt med tegel och spréjsade tviluftsfonster av tri.

Uthusen vid Nyttorp har tillkommit under 1900-talet och har férindrats i olika
utstrickning sedan dess. Byggnaderna vid Nyttorp dr malade i r6da kulbrer med ljusa
snickerier i en kulSrskala typisk for trakten under 1900-talet. Néagra av byggnaderna dr
malade med slamfirg och ndgra med en modern firg av akrylattyp. P4 taken ligger
frimst enkupigt lertegel, troligen aterbrukat fran dldre. Uthuslingan sir uppférd under
1940-talet, till stor del av aterbrukat material frin en édldre ladugard vid torplaget. De
dldre byggnadskomponenterna i form av dorrar och fonster speglar dldre tiders
aterbruk och berittar om en kontinuitet pa platsen. Sydvist om bostadshuset star ett
mindre uthus som tidigare har anvints som brygghus. Oster om bostadshuset stér ett
garage byggt under 1970-talet. Garaget var tidigare en smedja flyttad

fran Ulriksberg. Jordkallaren ligger direkt nordést om torplaget vid Nyttorp 1 backen
upp mot skogen bakom garaget. Markerna nirmast runt Nyttorp ér tack var det
kontinuerliga brukande av platsen fortfarande relativt 6ppna med bland annat édldre
frukttrid narmast bostadshuset.
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Trddgardstorp

Tridgardstorp med sina tvd kvarvarande byggnader, omgirdande stenmur och dldre
vigstrickning ligger bevarade som en 6 i ett landskap som under sent 1900-tal
genomgitt stora fordndringar. Detta dé de tidigare 6ppna markerna latits vixa igen
och planterats med skog. Bebyggelsen utgérs frimst av den édldre torpstugan, en
enkelstuga med mycket dlderdomliga drag, som med dren byggts till mot baksidan. En
bit bort fran torpstugan stir ett enkelt utformat utedass. Byggnaden ir en timrad
enkelstuga med fasader till stor del av en dldre panel med locklist och handsmidd spik
bevarad, rédfirgad med slamfirg. Tva sidor av byggnaden, mot vister och nort har
primart slamfirgsmalade roda frilagda timmerviggar Timret i den nedre delen av
byggnaden ir av en mer dlderdomlig typ med rundtimmer som senare bilats slita.
Timmerstommen har héjts och en vindsvaning tillskapats som tdcks av ett sadeltak
med handslaget enkupigt lertegel.

Torpstugan har trots férindringar och tilligg genom dren bevarat ett enkelt och dldre
uttryck som kan férmedla berittelser om de villkor och férutsittningar som gillde 61
torpare under ett siteri under flera hundra ar.

Utedasset dr placerat pa behorigt avstand frin bostadshuset vid Tridgéardstorp vid
tomtens norra kant omgiven av syrén. Byggnaden édr uppférd med enkla material och
har antagligen tillkommit i nuvarande form under tidigt 1900-tal. Byggnaden med sitt
enkla uttryck, sina enkla material och sin bevarade funktion som avtride kan

beritta om de sanitira forutsittningar och férhéllanden som radde £6r de allra flesta i
Sverige fram till modernismens genomslag vid 1900-talets mitt.

Direkt s6der om byggnaderna och den delvis muromgirdade tomten vid
Tridgardstorp finns tre tydliga stengrunder i olika storlekar bevarade i anslutning till
den gamla vigen. Grunderna ér uppbyggda med syllstenar av huggen granit och i den
storre av dessa finns en gjuten gddselrinna av betong fortfarande kvar vilket indikerar
att detta varit en ladugard. Pa kartorna frin 1800-talets mitt syns en storre byggnad
utritade i detta ldge. Tridgardstorp har tidigare varit sammankopplat med
sdterianldggningen pd Myr6 via ett vigsystem mot vist och sydvist, som det nu endast
aterstir mindre delar av ndrmast sjilva torpplatsen upp mot Nyttorp och mdéjligen en
bit ut i det tidigare odlingslandskapet mot vister.

Mark och vegetation

Planomrédet bestir till stor del av ett flackt skogslandskap med inslag av blockrika
indmoriner. Virdefulla sumpskogar férekommer i vister och i den

norra delen. Sumpskoganas vil utvecklade socklar ar ett resultat av
vatmarkskontinuitet och skapar fuktighetsgradienter som gynnar biologisk mangfald.
Inslaget av d6d ved i olika nedbrytningsstadier forstirker naturvirdet i sumpskogarna
och i omgivande miljGer.

Det férekommer l6vskogspartier med ildre asp, hdlasp och ganska manga silgar. De
av svampsjukdomar hart drabbade tridarterna ask och skogsalm férekommer talrikt
pa bdde frisk och fuktig mark men huvudsakligen som mycket unga skott och trid —
minga dldre trdd har détt. I 6ster intill Nyttorp och Tridgardstorp med omgivande
halvéppen mark finns en gles likaldrig och avverkningsmogen tallskog. I 6vrigt dr
planomradet starkt priglat av hyggesbruk. Visentliga arealer dr nyligen avverkade
medan andra delar avverkades f6r nagra ar sedan. Dir dominerar nu titt vixande
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16vsly och unga barrplantor. Kérskador som orsakats av skogsmaskiner férekommer
Over stora delar av arealen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avloppsledningar finns lings Glanshammarsvigen. Omradet ligger inte
inom verksamhetsomradet f6r VA.

El
Elledningar finns lings Glanshammarsvigens sodra del.

Elekironisk kommunikation
Stadsnit har ledningar beldgna norr om planomridet.

Trafik

Gator och trafik
Glanshammarsvigen passerar norr om planomradet och kopplar samman Orebro
titort med den mindre orten Glanshammat.

Det finns stigar och smala grusvigar inom planomradet som bland annat leder till
Nyttorp och Tridgardstorp.

Kollektivirafik

Glanshammarsvigen trafikeras av regional busslinje 200 och 324. Busshallplats finns
norr om planomradet.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen medfor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga dtgirder for att
tillskapa allmin plats samt kvartersmark. Det prévas och beslutas av
Lantmiterimyndigheten i en lantmaiteriférrittning. Kommunen ansvarar £6r och
bekostar ansbkan om lantmiteriforrittning.

Det som dr kvartersmark i detaljplanen kommer styckas av till en ny fastighet som ar
limplig utifran sitt indamal f6r verksamheter. Kvarvarande mark bildas som en
kommunal fastighet dir all naturmark kommer att ingd. Naturmarken skots av
kommunen.

Luftledningen inom planomridet kommer att beh6va flyttas till ett nytt lige som inte
paverkar Epirocs kommande verksamhet. Nir ett ldge dr faststallt kommer en
ledningskoncession att genomféras infor flytt av luftledningen. Ett nytt
ledningsservitut behdver skapas f6r det nya liget 61 ledningen.

For angrinsande fastigheter till planomridet innebér detaljplanen ingen paverkan pa
befintliga rittigheter eller servitut.

Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av den natur med hdga virden som naturvirdesinventering har kartlagt
skyddas inom planomrddet med anvindningen NATUR. Vissa ytor med patagligt
naturvirde kommer att omfattas av kvartersmark med byggrittsyta. De ytor som
péaverkas kommer att kompenseras f6r inom ytor som har lagt naturvirde inom den
norra naturmarken, pd sa vis kan forstirkningsatgirder 1 dessa ligen bidra till att héja
naturvirdet inom hela den sammanhingande naturomradet i norr.

Enstaka trid som har inventerats i samband med tridinventeringen som behéver tas
ned £6r att méjliggéra exploatering kan flyttas och anvindas som dédved inom
naturomradena fOr att 6ka den biologiska mangfalden. De trid som har bedémts ha
ett patagligt naturvirde runt Tridgardstorp enligt naturvirdesinventeringen sikras
med bestimmelsen a1 och nz f6r att de inte ska riskeras att tas ned utan prévning om
marklov och att endast i tas ned om nagot av triden dr sjuka eller innebir en
sikerhetsrisk.

Den dkerholme med tillh6rande skyddsvirda trdd som ir beldgen 1 6stra delen av
planomradet paverkar Epirocs méjlighet till att kunna nyttja marken dndamaélsenligt
for sin verksamhet och behover samrddas med Linsstyrelsen om att kunna tas bort
eller flyttas. En dispens fran det generella biotopskyddet kommer att ansékas om
innan detaljplanen antas och far laga kraft. Ett troligt utgangslige blir att material fran
holmen kommer att tas vara pa och anvindas f6r att skapa en ny dkerholme inom den
akermark som finns i det sydvistra liget av naturmarken i véstra delen av
planomradet. Skyddsvirda trdd kan flyttas och anvindas som dédved inom omriden
planlagda som natur.
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Landskapsbild

Kulturmiljéutredningen fastslar att planomréidet utgér en del av ett viktigt
kulturlandskap som kopplar an till Myr6 sitteri. Landskapet inom planomradet
kommer att férindras genom den dndrade markanvindningen. For att mildra
paverkan pa landskapsbilden sakras huvuddelen av gronskan lings Myrovigen
(infarten till Myr6 gard) liksom lings motorvigen genom anvindningen natur. Det
som blir en paverkan pd landskapsbilden ir skyltldget dir en stérre
verksamhetsbyggnad eller flera mindre byggnader kan uppféras som riskerar att bryta
viktiga siktlinjer. Pdverkan minskar genom att det finns en bestimmelse som reglerar
att byggnader ska vara placerad med kortsidan mot séder. P4 sitt finns méjligheten att
siktlinjer kan finnas kvar i landskapet. Den visuella kontakten med Tridgérdstorp frin
Myr6 sitteris omgivningar kommer att kunna sikras. Till en bérjan kommer en
verksamhetsbyggnad inte att uppforas inom skyltliget. Ytan kommer forst att bestd av
eventuellt korytor eller uppstillningsytor.

Naturreservat

Detaljplanen ir beldgen ca 380 meter frin Rynningevikens naturreservat. Det
konstateras 1 dagvattenutredningen att naturreservatet inte kommer att paverkas av
dagvatten fran planomradet da de tva avrinningsomrdden som finns i véstra delen av
planomradet 4r inom natur och inte kvartersmark. Dirmed paverkas inte
naturreservatet av ett genomférande av detaljplanen.

Miljé

Miljobedémning

Planen bedims ¢f medfira BMP

Stadsbyggnad bed6mer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en miljé-bedémning behdver goras.

De miljéfragor som har betydelse f6r projektet studeras under planarbetet och
redovisas 1 planbeskrivningen.

I tidigt skede samradde kommunen med Linsstyrelsen om detaljplanen kunde
medféra betydande miljopaverkan. Det fanns tva tydliga aspekter som kunde
generera BMP vilka var paverkan pa Natura 2000 utifran dagvatten fran
planomradet och paverkan pa hoga naturvirden inom planomradet. Efter att
naturvirdesinventeringen och dagvattenutredningen var firdiga stimdes dessa
av tillsammans med ett utkast till plankartan med Lansstyrelsen. Efter att
Linsstyrelsen tagit del av underlaget konstaterades det att detaljplanen inte
lingre kunde innebira en betydande miljépaverkan utifran dagvatten och
naturviarden. Linsstyrelsen belyste dven vikten av att utreda och kartligga
forekomst av groddjur inom planomridet. En groddjursinventering var redan
bestilld vid avstimningen med Linsstyrelsen. Lansstyrelsen upplyste dven att
en fladdermusinventering behévde tas fram, vilket 4r bestillt och pagar under
sommaren 2024. Utifran ovanstaende dr dirfér en miljokonsekvensbeskrivning
inte lingre aktuell att ta fram.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram pd uppdrag av Tyrens (2024-08-21). For att
klara f6rdréjning och rening fran planomradet samt uppna tillricklig strypning for att
inte paverka trummor under E18/E20 och dikningsforetag nedstroms foreslds ett
dagvattensystem bestiende av dagvattendammar f6r respektive fem delomraden.
Delomradena ir indelade utifrin att planomradet har sju olika avrinningsomraden. De
resterande tva avriningsomridena dr inom naturmark och behdver inte omfattas av
dagvattenlGsningar.

De mer exploaterade omradena med hégre dagvattentldden och féroreningshalter har
forsetts med tva dammar. Den ena mindre dammen agerar forsteg dir de tyngsta
partiklarna kan sedimentera innan det rinner éver till den stérre huvuddammen. Det
forbittrar reningseffekten frin de mest titbebyggda delarna i planomradet och enligt
Epirocs forslag pa placering av byggnader. For att uppna en fullgod sedimentering av
dagvattnet i dammarna bor in- och utlopp placeras pa ett sd lingt avstind fran
varandra som mdijligt, férslagsvis i vardera dnde av dammen. I den man det ¢j ar
moijligt att astadkomma kan en tit skirm anvindas for att forcera vattnet att fardas en
lingre stricka innan det nar utloppet. Vid exploatering av omridet férvintas
avrinningen Oka till £8ljd av 6kad hirdgérandegrad om inga atgirder vidtas.
Foreslagna dtgirder i form av dammar med gradvis strypning av utflédet férdrdjer
avrinningen vid nederbérd med upp till 10 drs aterkomsttid till nivderna motsvarande
fore exploatering. Dammarna i omrade 1 till 4 dr dimensionerande utifran
reningsbehovet medan dammen i delomride 5 dr dimensionerad utifrin
fordr6jningsbehovet. Pa grund av det stora reningsbehovet i delomrade 1 och 4
uppnis gradvis strypning upp till 50-ars aterkomsttid.

Total andel yta 61 f6rdréjning regleras med bz och bs pa plankartan. Bestimmelsen
bz reglerar total f6rdrojningsyta pa 4720 kubikmeter inom prickade ytan i sédra delen
av planomridet mot motorvigen. Total volym representerar de tva dammarna i det
liget. Bestimmelsen bs reglerar total f6rdréjningsyta pa 4580 kubikmeter inom den
norra byggritten. Den Totala volymen representerar de fyra dammar som ir i forslaget
till dagvattenlsning. For att fi till tillrickligt med ytor f6r f6rdréjning och motverka
tor stora hirdgjorda ytor inom planomradet som skulle kunna generera stérre dammar
sd regleras att minst 50% av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Exempel ar
sparade gronytor vigar av genomslippligt material.
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Kvartersmark [ pebomride 6 Bana_3000m . 150x150
[ Debomride 1 Delomrade 7 bana_1500m DC_200x100

Delomride 2 {1 v&a_dammar N verkstad Bullervall

[ pelomride 3 Infartsvig B Tech_hub Batterilager_40x50
Delomréde 4 Rampvigar [ surface_drilling === Trummor

[ pelomrade 5 Bana_1500m Rampslint

Skiss dver forslag till placering av dagvattendammarna markerade i [jusblatt.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Utifrdn forslagen dagvattenhantering inom planomradet sd uppnas en god
reningsverken. Foreslaget system med dammar uppnar god rening for férvintade
fororeningar som Fosfor, Zink, Kadmium och Nickel, dock nas inte Orebro
kommuns lokala riktlinjer fullt ut f6r utslippsmingder f6r samtliga dmnen som
Koppar, Bly och BaP. For att uppfylla dessa kriterier skulle orimligt stora
reningsanldggningar krivas, och med foreslagen rening férvintas likvil ingen paverkan
ske pa recipienten Hjilmaren och férutsittningarna att uppna MKIN forvintas inte
heller férsimras.

For att uppna kommunens riktvdrden skulle det behdvas extremt stora ytor f6r
atgirder. Vatdammar motsvarande ca 18% av exploaterad yta resulterade i att koppar
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nidde riktvirden, men fortfarande 6verstiger da kvive och BaP. Som referens for
storlek pa fordréjning uppges i Orebros dagvattenstrategi (2005) optimal storlek pa en
dagvattendamm vid utformning av allminna dagvattenanliggningar ligga pé ca 2,5%
av hardgjord yta. Vidare uppger StormTac (2022) att den kan vara svart att uppnd
héga reningseffekter for kvive samt att det generellt dr fosfor som ér
tillvixtbegrinsande i s6tvatten varfor anlidggningarna inte bor dimensioneras efter
kvive.

En anledning till att Orebros riktvirden inte ns ir att utslippsmingderna per 4r i hog
grad paverkas av avrinningskoefficienten. For att inte inskrinka alltfér mycket pa
tillginglig yta for exploatering kan saledes en alternativ strategi vara att begrinsa
hardgoérandegraden f6r de exploaterade omradena. Det bér dock tilldggas att
ytterligare rening av dagvattnet kommer att ske naturligt pa vig ned mot recipienten
Hjilmaren. Di recipienten ligger mellan 1, 2 till 1, 8 km séderut om planomradet
kommer vattnet genomga en naturlig rening i form av infiltration i naturmark och
sedimentering. Méjligheten att uppna MKN {6r Hjilmaren-Hemfjirden bedéms inte
péaverkas negativt avseende &vergédning da fosfor, som kan antas vara
tillvixtbegrinsande i detta fall, ligger under riktvirdet fran Orebro kommun.

Buller

Epirocs verksamhet som ér ovan jord kommer att bestd av testkérytor som blir
forlagda i planomradets vistra del. En verkstad kommer att placeras med byggnaden
baksida mot befintliga bostider éster om planomradet. Det tillsammans kommer
innebdra att bullerpaverkan fran verksamheten kommer att begrinsas for befintliga
bostider. Det kommer dven finnas méjlighet att kunna anlidgga vallar om sa skulle
behévas i nordéstra delen av kvartersmarken som angrinsar till naturmarken. En vall
kan fungera som visuellt och bullermissigt skydd.

Halsa och sdkerhet

Oversvémning

Generellt beddms omridet ha goda méjligheten att avleda vatten pa ett sikert sitt.
Vid skyfall nir dagvattendammarnas kapacitet verstigs ska briddning ske i naturlig
avrinningsriktning ut frin respektive avrinningsomrade, se Tabell 1. Vid anldggandet
av nya byggnader kan ligpunkter behdva fyllas upp och vid exploatering
rekommenderas att inga nya ligpunkter skapas dar det finns risk fér skador pa
anliggningar.

Aven om flodet till trummorna Skar markant vid en exploatering tyder resultatet inte
pé nagon risk att E18 svimmas 6ver. Detta beror dels pd trummornas dimensioner
samt att det finns stora ligpunkter som ligger betydligt ligre dn vigbanken i anslutning
till trummorna som kan hantera de stdrre volymerna utan att det briddar &ver vigen
dven fOr mer extrema regn.

Skred

Nir det giller omrddet i s6dra delen av planomréadet dir det finns storst risk f6r skred
sd bidrar dagvattenlésningen inom planomradet till att minska skredrisken genom att
mingden dagvatten vid skyfall f6rdr6js och leds pé ett effektivt sitt. Det férhindrar
dven att stora regnmangder samlas inom naturomréidena lings motorvigen, vilket kan
Oka skredrisken.
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Flyghinder

En flyghinderanalys har tagits fram pa uppdrag av LFV for att utreda hur féreslagna
héjder (20-25 meter) inom planomradet kan paverka flygtrafik sisom inflygningszoner
till Orebro Airport m.m. Analysen visar att inget flyg paverkas av héjderna inom
planomradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar

De tre befintliga fornldimningar som finns inom planomradet skyddas frin
exploatering da de ligger inom mark som planldggs som natur. I samband med den
arkeologiska utredningen hittades inga objekt inom planomradet som direkt kunde
konstateras som nya fornldimningar. Néagra husgrunder s6der om Tridgardstorp kan
moijligen utgdra en potentiell fornlimning. Husgrunderna behéver ddrfér utredas
vidare genom en arkeologisk férundersékning.

Kulturmiljovarden

Tridgardstorp med dess omgivande miljé skyddas i detaljplanen. Torpbyggnaden
rivningskyddas och dess viktiga karaktirsdrag samt byggnadsdetaljer skyddas genom
skydds -och varsamhetsbestimmelser. Tridgirdsmiljén runt torpet och den skog som
tar vid skyddas genom tridbestimmelse och bestimmelse om att ytor for parkering
inte far férekomma. Séder om torpmiljén regleras marken ned till motorvigen som
natur. Landskapsbilden och planomradets relation till Myr6 sitteri sikras till stor del
genom bestimmelser som begrinsar utformningen av en ny verksamhetsbyggnad ut
mot motorvigen sa att viktiga siktlinjer bibehdlls och att en byggnad inte blir f6r
dominerande i landskapet. Utformningen av en ny verksamhetsbyggnads fasader styrs
bland annat med fasader naturmaterial och naturmassiga kulérer som dr dimpande.
Tillsammans ansluter det till naturlandskapet och intilliggande lantlig bebyggelse.

Nyttorp och dess milj6 kommer inte att skyddas i planen. I relation till det unika
virdet som Tridgirdstorp besitter beddms konsekvenserna av att torpmiljén
térsvinner som mindre. Bedémningen dr att vissa enstaka byggnader har ett h6gt
kulturmiljévirde och vissa inte, dir huvudbyggnaden ingar. Helhetsmissigt bidrar det
till att platsen inte dr limplig att skydda da den ocksa kommer in konflikt med
nédvindiga funktioner inom Epirocs verksamhet som behdver vara i samma ldge som
Nyttorp. De byggnader som har ett hdgt virde sdsom uthuslingan och brygghuset kan
monteras ned och byggas upp pé en annan plats som ligger i anslutning till
planomridet. P4 sa sdtt sparas byggnaderna och hamnar i relation till sitt historiska
landskap.

Orebro Lins Museum har gjort en konsekvensbedémning avseende
kulturmiljévirden. I bedémningen beskrivs det hur detaljplanen och dess
bestimmelser har tagit hinsyn till kulturmiljévirdena inom planomradet.

Bedémningen fastslar att: planforsiaget far som dvergripande konsekvens att utpekade
kaulturmiljovarden inom Krénglan 3:1 paverkas negativt. De bistoriska sammanbangen inom
omrddet och forstaelsen av relationen mellan bebyggelse, Gppen jordbruksmark och skog fordndras nér
ny och delvis storskalig bebyggelse tillkommer pd platsen for torpmiljon Nyttorp och pa den mark som
tidigare forsorjt torpen.
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Torpmiljon vid Nyttorp som i och med den nya markanvindningen kommer forsvinna innebdr att
mer dn balften av planomradets dldre bebyggelsemiljoer forloras. Da Nyttorp virderats lagre dn
Trédgdrdstorp och mark bebivs for det nya verksambetsomradet bedoms den avvigning som gjorts,
dar framst Tridgardstorp bevaras, trots allt korrekt.

Det finns risk_for att den visnella kontakten mellan Tridgardstorp och landskapet kan forsvinna om
naturmarken i planomridets sydostra del inte skots om och vaxer igen.

Konsekvensbedémningen lyfter fram positiva aspekter med planférslaget och hur den
reglerar kulturmiljén inom planomradet: positiva konsekvenser av detaljplanen dr att ett
starkt skydd upprittas for det dlderdomliga bostadshuset vid Trédgirdstorp och stirre trad i dess
anstutning.

At bygeriitt och nya byggnaders ntformning i sodra delarna av planomridet regleras dr dven det
positivt och innebdr dessutom att det finns mdijlighet att begransa framtida negativ paverkan pa delar
av omrddets utpekade kulturmiljovirden.

Positivt dr ocksa att delar av fastigheten undpiker ytterligare excploatering genom att avséittas som
naturmarfk.

Konsekvensutredningen presenterar vidare forslag pa ytterligare atgirder for att mildra
paverkan pa kulturmiljén inom planomradet:

e FPormulera skétselplaner som tillvaratar kulturmiljovirden inom planomridets
utpekade naturmark och prickmark. Kulturmiljévirden behéver skétas dven
inom naturomraden. Detta giller bade f6r tomt och naturmark runt
Tridgardstorp, stenmurar i anslutning till Myrés gamla infart liksom for den
fortfarande brukade och 6ppna akermarken i sydvist med diken, stenrésen,
tridgardsmiljéer, vigar och dldre trid.

e Ytterligare tydliggbra gestaltning av ny bebyggelse i skyltlige.

Se till att byggnader och byggnadsdelar frin Nyttorp tillvaratas f6r dterbruk
bide inom planomradet.

e  Gora berittelsen om och beskrivning av Tradgardstorp, dess landskap och
historia tillginglig via Epiroc och kommunen digitalt eller fysiskt.

Det kommer att vara en utmaning i att uppritta en skotselplan mellan kommunen och
Epiroc nir det giller kvartersmarken runt om och inom Tridgéardstorp. Ansvaret
ligger endast pa Epiroc. Kommunen har diremot ansvaret 6ver naturmarken séder
om tridgardstorp och kan dir skéta om vegetationen och gallra ur sa att omradet inte
vixer igen.

Den reglering av ny bebyggelse i skyltliget som nu dr i planforslaget bedéms som
tillricklig £Or att sikerstilla att skilig hdnsyn tas till kulturmiljén och landskapsbilden.

Ambitionen ir att de byggnader som bedémts som virdefulla inom Nyttorp kommer
att tillvaratas och ateruppbyggas i ndiromradet pa limpliga platser.

Att gora Tradgardstorps historia tillginglig ligger utanfor det som ar mojligt att reglera
i en detaljplan. Atgirden i sig ir positiv for kulturmiljon och kan bidra till en stérre
forstdelse for platsens historia och virden. Den kunskap som kulturmiljéutredningen
gett dr vl vird att lyfta fram och kan inspirera tor framtida arbete med att virna
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Tridgéardstorp och dess historia.

Riksintressen

Naturvard

Riksintresset for naturvard paverkas inte av ett genomférande av detaljplanen dé
viktig naturmark sparas i storutstrickning inom planomradet. Striket som I6per norrut
lings Myrovigen bevaras vilket bidrar till att kopplingen mot Myr6 sitteri och
Hjilmarelandskapet sdder om motorvigen bibehalls.

Kulturmiljovard

Riksintresset paverkas delvis da planomradet ligger nira riksintresseomradet f6r
Esplunda. D4 omfattningen av verksamhetsbyggnader begrinsas inom planomrédet
och att dessa genom bestimmelser i detaljplanen anpassas till den lantliga karaktiren i
omgivningen genom material och firg sd bedéms paverkan pa riksintresset bli liten.

Trafikkommunikation

Motorvigen E18/E20 som passerar sdder om planomradet paverkas indirekt av
detaljplanen genom dagvattenhanteringen inom planomradet. De befintliga trummor
som finns under motorvigen riskeras att verbelastas om stora mingder dagvatten
skulle komma fran planomradet. Dagvattenutredningen har tagit det i beaktande och
utformat dagvattenlésningen inom planomradet sd att tillricklig f6rdr6jning finns och
att strypning av dagvattenfléden minskar risken for att befintliga trummor under
E18/E20 ska 6verbelastas. Det finns inga tecken pa risk for dimning si omfattande
att det skulle bridda 6ver E18. Bade trummornas dimensioner och de befintliga
lagpunkterna bedéms kunna hantera dven regn med 100-drs dterkomsttid. Detta giller
dven om stora delar av kvartersmarken hdrdgérs och exploateras. Som mest Skar
dimningen med ca 40 cm, detta sker vid trumma 1043. Dir hogsta vattennivin ligger
nirmst den ligsta vigniva placerar sig vattennivin ca 30 cm under vigens ligsta niva.
Analysen utgir frin befintlig h6jdsittning, om dessa ligpunkter byggs bort kan
situationen vara en annan. Bebyggelsen nirmast motorvigen hamnar ca 50 meter frin
vigomridet vilket uppfyller kravet pa sidkerhetsavstind. Sammantaget bedéms
paverkan pa riksintresset som liten.

Natura 2000

Detaljplanen ir beldgen ca meter frin natura-2000 omradet vid Hjdlmaren. Det
konstateras 1 dagvattenutredningen att natura-2000 omradet inte kommer att paverkas
av dagvatten frin planomradet dé tvd av de avrinningsomriden som ir i vistra delen
ligger inom naturmark och inte verksamhetsmark. Dirmed péaverkas inte natura-2000
av ett genomférande av detaljplanen.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Ingen utpekad jordbruksmark paverkas negativt av detaljplanen. Omradet i den
sydvistra delen sikras genom att planliggas som natur och skyddas pé sd sitt fran
exploatering. Genom en méjlig skétselplan, utarbetad av naturvird kan landskapet
hallas 6ppet och inte vixa igen.
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Ekologiskt kdnsliga omraden

De virden som pitriffats inom planomradet i samband med
naturvirdesinventeringen har sikrats inom planomradet och da i huvudsak genom
anvindningen natur. Nyckelbiotopen i norr, sumpskogarna och omrdden med héga
naturvirden tillsammans med rédlistade arter sikras inom natur. Aven
hickningsplatserna for de figelarter som kan férkomma eller ha identifierats pa plats
skyddas. Virdefulla trid som bedémts ha ett patagligt virde runt tridgardstorp sikras
med bestimmelse om att marklov krivs for fillning av trdd med en stamdiameter pa
minst 25 cm.

Ett mindre omrade med patagligt naturvirde runt Nyttorp sdkras inte i detaljplanen
eftersom platsen kommer i konflikt med Epirocs anliggningar fér testcentret. Pa
grund av att Nyttorp tas bort som kulturmiljé sa férsvinner virdet kopplat till
vegetationen som omgirdar Nyttorp. Det finns ytor inom det norra naturomradet
som idag saknar naturvirden dir de virden som f&rsvinner runt Nyttorp kan
kompenseras for.

Groddjursinventeringen visar pé att de fridlysta arterna dkergroda och stérre
vattensalamander kan réra sig inom norra delen av planomradet. Det ir inget som har
konstaterats pa plats dock dr miljén med sumpskog och mindre vattensamlingar
gynnsam miljé f6r dessa arter att kunna vistas i. Omraden med anvindningen natur
har lagts till i den nord&stra och sydvistra delen av planomradet f6r att méjliggéra £6r
dessa arter att kunna réra sig mellan omradena och fa ett utékat habitat. Den bestillda
artskyddsutredningen kommer tydligare f6rsla atgirder f6r kompensation inom de
naturomridena. Habitat f6r Brungroda, Mindre vattensalamander och Vanlig padda
sikras inom det vastra och norra naturomradet i detaljplanen.

Det som kvarstar idr att kartligea eventuell fo6rekomst av fladdermusarter inom
planomridet. Fladdermusutredning dr under pagiende. Utfallet av utredningen kan
komma att paverka utformningen av planforslaget.

Ansokan om dispens frin biotopskyddet kommer att géras f6r akerholmen och
tillhérande skyddsklassade trid i 6stra delen av planomradet.

Trafik

En trafikutredning dr under framtagande som ska utreda det féreslagna liget for
tillfartsvig fran planomradet med anslutning till Glanshammarsvigen. Utredningen
ska undersoka om det forslagna liget uppfyller de trafiksikerhetsmassiga krav som
giller £6r en ny korsningspunkt utifrin VGU och bra siktférhallanden. Beroende pa
vad utredningen kommer fram till sd kan lidget f6r tillfartsvigen komma att justeras
nagot.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Anders Pernefalk pa Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med exploateringsingenjor Asa-Hanna Halén,
trafikplanerare Linnéa Lorinius, kommunekolog Sara Meutrling och stadsantikvarie
Erica Ek.

Hanna Bickgren Anders Pernefalk
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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