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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre kvarter
eller nigra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument som syftar till att
gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade ska anvindas.
Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till bostdder, industri eller
parkmark men ocksd var gator ska anldggas, hur héga byggnaderna fir vara och hur
mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pié vilket férfarande som
anvinds: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utdkat férfarande. Det vanligaste
ir standardférfarandet dir planen gar ut pd samrad och granskning innan den antas av
Bygg- och miljéndmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfdrs ingen granskning. Vid
ett utékat férfarande tillkommer fler krav pd bla. hur planarbetet ska kommuniceras till
allminheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett ar.
Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrid och granskning fir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsidgare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

éversikfsplc_]nen ‘ P I.AN P ROC ESS E N Detaljplanen fér réttsverkan
angerriktlinjerna OF I och bérjar gélla
fér kommunens
utveckling
Plan- Laga
£
Planhandlingar och Synpunkter samias in frén Den polifiska Genom-
underlag som t ex berdérda sakagare, majoriteten fattar f5rande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och

Forberedande arbeten
sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning

kulturmiljdinventering milidBnédmnden
tas fram k
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Den hir detaljplanen genomf6rs med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begransad betydelse,
inte 4r av betydande intresse f6r allmdnheten och om den Gverensstimmer med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast nirmast ber6rda,
sakdgare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten beh&ver horas.

Arbete med detaljplanen pabdrjades 2024-06-27. Vid planlidggningen har Plan- och
bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SFS 2024:24 samt Boverkets
allminna rdd BFS 2020:5.

Handlingar

Planhandlingen omfattar:

e plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse (efter samrid)
granskningsutldtande (effer granskning)
fastighetsforteckning *
undersékning om betydande miljépaverkan

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet med planen dr att dndra markanvindningen pa en del av Tankbilen 3 frin
kvartersmark till allmén plats f6r att ge planstd at befintlig dagvattenhantering f6r
allmint dndamal. Syftet dr dven att ge planstdd f6r en befintlig pumpstation pa
gatufastigheten Ansta 20:134 och ta bort prickmarken pa den tidigare vindplatsen som
inte lingre fyller sin funktion.

Marken som tillh6r Tankbilen 3 skildes fran resten av fastigheten nir en ny gata drogs
genom omradet. Dirmed 4dr marken inte lingre rationell som fastighet med
kvartersmark. Fastigheten dr kommundgd i dagsldget. Marken som pumpstationen star
pa tillhor gatufastigheten.

Beskrivning av detaljplanen

Lage

Omriadet for detaljplanen ligger i Berglunda verksamhetsomride i sydvistra Orebro.
Marken inom planomridet bestir av en pumpstation, en tidigare vindplats och ett dike.

Orebro

Planomrédets kige i Orebro markerad med rid cirkel.

Genomforandetid

Planen féreslds fi en genomférandetid om 60 manader (5 4r) fran den tidpunkt dé
planen far laga kraft.
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Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen bestar av anvindningsbestimmelsen Natur som omfattar Tankbilen 3 skifte
2 samt del av Ansta 20:134 och anvindningsbestimmelserna Gata, Bilservice, Tekniska
anligegningar, Industri, Kontor och Lager som omfattar del av Ansta 20:134.
Anvindningen for kvartersmark kvarstir, men begrisningen med prickmark tas bort
eftersom den inte lingre tjinar sitt syfte som markreservat. Marken inom planomradet
anvinds f6r dagvattenhantering f6r allmint dndamal, vindplats och en pumpstation som
tillh6r kommunen.

Allman plats

Mark och vegetation
Marken inom planomrddet bestdr av spontan vixtlighet, dike och asfalt.

Gator och trafik
En del av marken planliggs som Gata och tillhér pumpstationen med setvicevig.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Bebyggelse
Den enda bebyggelsen inom planomradet dr en befintlig pumpstation.

Parkering och angoring
Ingen parkering eller angSring finns eller behévs inom planomradet.
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Motiv till detaljplanens regleringar
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Anvadndning av allman plats

Planbestimmelse Beskrivning och motiv
NATUR Natur

Syftet med bestimmelsen ir att ge bittre
forutsittningar i detaljplan f6r dagvattenhantering
for allmint dndamal. Bestimmelsen 4r i linje med
planens syfte.

GATA Gata

Syftet med bestimmelsen ir att ge planstod for
pumpstationen och bittre fastighetsrittsliga
forutsittningar for att fortsatt tillhora
gatufastigheten.
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Anvandning av kvartersmark

Planbestimmelse

G

Zy

Beskrivning och motiv

Bilservice

Syftet med bestimmelsen ér att fortsitta
mojligedra f6r anvindningen i gillande detaljplan
di marken ska fortsitta vara kvartersmark men
utan prickmark.

Tekniska anldggningar

Syftet med bestimmelsen ér att fortsitta
méjligedra f6r anvindningen i gillande detaljplan
da marken ska fortsitta vara kvartersmark men
utan prickmark.

Industri

Syftet med bestimmelsen ér att fortsitta
méjligedra f6r anvindningen i gillande detaljplan
da marken ska fortsitta vara kvartersmark men
utan prickmark.

Kontor

Syftet med bestimmelsen ér att fortsitta
méjligedra f6r anvindningen i gillande detaljplan
da marken ska fortsitta vara kvartersmark men
utan prickmark.

Lager

Syftet med bestimmelsen 4r att fortsitta
méjligedra f6r anvindningen i gillande detaljplan
dd marken ska fortsitta vara kvartersmark men
utan prickmark.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestimmelse

€1

Beskrivning och motiv

Storsta byggnadsarea dr 33% av fastighetsarean

Syftet med bestimmelsen it att begridnsa
bebyggelsen i enlighet med gillande plan.
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Hagsta byggnadshajd dr 15 meter

Syftet med bestimmelsen ir att begrdnsa héjden
pa byggnader i enlighet med gillande plan.
Minst 20 %o av fastighetsarean skall utgoras av grinytor
Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla

tillrickligt med gronyta i enlighet med gillande
plan.
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Bom 298/2024
Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Planen upprittas av Orebro Miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen som ocks férfattar

planbeskrivningen. Lantmiterimyndigheten provar och beslutar om de fastighetsrittsliga
genomforandefrigorna efter ansékan. Det tekniska genomfdrandet av allminna

m.m.

anliggningar med kommunalt huvudmannaskap ombesérjes av fastighetsidgare genom
Teknik- och serviceférvaltningen och bekostas av fastighetsigaren.

Fastighetsdgaren svarar f6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och ddrmed
Markdgoférhallanden

sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella atgirder och tillstaind

\
\

\
‘ \
\
\
\
\

Inom planomradet finns fastigheterna Tankbilen 3, skifte 2 samt del av Ansta 20:134,
skifte 1. Orebro kommun 4ger samtliga fastigheter inom planomradet.
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\ Tankbilen 3, skifte 1

Berirda fastigheter. Planomrédet markerat med rod linge.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2025.
Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter och rattigheter

Fastigheter och ritticheter inom planomradet anges i fastighetférteckningen.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen medfor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga dtgirder for att
tillskapa allmdn plats samt kvartersmark provas och beslutas av Lantmiterimyndigheten 1
en lantmiteriférrittning. Orebro kommun ansvarar f6r och bekostar ansékan om
lantmiteriférrittning.

Det markomride som enligt plankartan utgdr gata och natur, allmin plats ska genom en
fastighetsreglering Gverforas till fastigheten Ansta 20:134, skifte 1.
Gemensamhetsanldggningen Tankbilen GA:1 ska uppldsas samt U-omride enligt tidigare
planbestimmelser tas bort. Markomradet som utgdr kvartersmark ska genom en
fastighetsreglering 6verforas fastigheten Tankbilen 1. Belysningsarmatur pd allmén plats,
gata anpassas efter fastigheternas nya grinser.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Brandvattenforsoriningen 1 omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransitagande ska fastighetsidgaren vidta
atgirder for att tillgodose fastigheten med erforderlig méingd brandvatten via exv.
brandvattenreservoarer.

Tekniska undersokningar och utredningar
Det krivs inga utredningar i samband med framtaget eller genomférandet av denna
detaljplan.

Utbyggnad allman plats
Planindringen medfor inget behov av utbyggnad av allmén plats.

Utbyggnad vatten och aviopp
Befintliga VA-ledningar féreslas ligga kvar i befintligt lige.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planindringen innebdr inga atgirder pa allmin plats ddrmed finns inga kostnader f6r

genomforandet att redovisa.

Kommunal exploatérskalkyl
Kalkylen beskriver de kostnader och intikter som kommunen hat i rollen som exploator.

UTGIFTER tkr
Planavgift -100
Fastighetsbildning kvartersmark/ allmin -200
plats

Risk/oforutsett -30
Summa utgifter -330
INTAKTER

Képeskillingar/Markforsiljning 0
Summa intikter 0
NETTO -330
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De kostnader som uppstir genom planindringen f6r del av Tankbilen 3 anses bero pi
atgirder som skulle ha tagits om hand genom intilliggande detaljplan Palmbohult 2:1
m.fl. (1880-P920). Kostnaderna som uppstar féreslds av den anledningen hanteras i
ekonomin f6r detaljplanen Palmbohult 2:1 m fl.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av
detaljplanen bekostas av Orebro kommun, Mark- och exploateringsavdelningen.

Drift allman plats
Tilkommande driftkostnader fér allmén platsmark

Driftkostnader gata, park etc kr/ar
Gata 8 000 kr/ ar
Natur 6 000 kr/ar
Summa 14 000 kr/ ar
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

Gillande detaljplan f6r omradet dr 1880-P787 fran 2012. Marken inom planférslaget ér
planlagd som G (bilservice), J (industri), K (kontor), U (lager) och E (tekniska
anldggningar). Marken omfattas dven av u-omrade och markreservat f6r
gemensamhetsanliggning dir pumpstationen stir. u-omradet avser underjordiska
ledningar och gemensamhetsanliggningen avser gatan som tidigare var kvartersmark.
2016 ersatte detaljplan 1880-P920 delar av markreservatet som istillet blev allmin plats —
Gata.
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Detaljplan 1880-P787. Planomrédet markerat med rod /z’nlje. B st
: TANKBILEN 3
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\
\
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Vq-c;iir ' [6,] S

Detaljplan 1880-P920
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Oversikisplan (antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala 6versiktsplanen frin 2018 dterges kommunens 6vergripande tankar
och planering for utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25 aren.
Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen savil som malsittningar f6r olika tematiska omraden, geografiska
delomriden och omradestyper.

I 6versiktsplanen dr planomradet utpekat som tithetsgrad ldg, befintligt
verksamhetsomrade och olycksrisk pa grund av farligt gods.

Tithetsgraden gor gillande att 4ven om titheten dven i framtiden kan férvintas vara
ligre i dessa omraden av staden efterstrivas dndd en effektiv markanvindning. Det
innebidr att stadsutveckling i dessa delar av staden, genom kompletteringar 1 strak,
strategiska eller centrala ldgen i befintliga stadsdelar eller tillkomst av nya stadsdelar,
bidrar till en sddan tithet att det ger forutsittning f6r utveckling av kollektivtrafik och
service. Aven i verksamhetsomraden, dir marken oftast anvinds ineffektivt, ska bittre
markutnyttjande efterstrivas. Verksamhetsomrade innebir att verksamheter f6r service
av tung trafik finns inom omradet. P4 Tankbilen 3 férekommer dven uppstillningsplats
for transport av farligt gods vilket innebir en olycksrisk.

Detaljplanen mojligedr ingen markanvindning som dr kinslig for eller paverkas av dessa
térutsittningar.
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Utsnitt ur dversiktsplanen med verksambetsomride (lila filt), olycksrisk farligt gods (rod punkt) och framtida
tdthetsgrad (prickar).
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Trafikprogram (antaget av kommunfullmiktige 2014-10-22)

I Orebro kommuns trafikprogram fran 2014 faststills att kommunens trafikplanering ska
ske genom stadsplanering dir trafikanten och méinniskan sitts i fokus.

Utrymmessnila trafikslag ska prioriteras dir en blandad stad med hég tillginglighet
genom hallbara firdsitt bidrar till en attraktiv och hallbar stad. Trafikprogrammet anger
att kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd i stillet f6r att endast utga

ifran prognoser. De huvudsakliga malsittningarna dr att minska antalet och andelen resor
som gors med bil och att andelen resor med hillbara firdmedel (ging, cykel och
kollektivtrafik) ska utgdra 60 procent ar 2020 (fran 44% ar 2011). Samt att det ska ta
maximalt dubbelt sd lang tid att ta buss jimfort med bil, och maximalt 1,5 ging sa ling
tid att cykla jamfért med bil.

Detaljplanen har ingen paverkan pa trafikfraigorna i omradet.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun (antagen av
Programnimnd samhaillsbyggnad 2018-05-31)

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro och i
kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgoér tillsammans
med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en konkretisering av
6versiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden
kring fragor sasom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska
utvecklas i det framtida Orebro.

I strategin beskrivs Orebros verksamhetsomraden. En malsittning ir att gora dessa
omréiden titare, gronare och mer anpassade f6r giang-, cykel- och kollektivtrafik. Det
innebir ett effektivare marknyttjande och en upplevelse- och trygghetsmissigt mer
attraktiv milj6 4n idag.

Befintlig gronska ska i méjligaste man bevaras, bade for att omridet som helhet ska
upplevas attraktivt och inbjudande och fér att de som jobbar dir ska fi en attraktiv
arbetsmiljé. Storre trdd och skogspartier ska sa lingt mojligt bevaras for att kunna
erbjuda en visuell motvikt till storskaliga byggnader och bidra med hilsofrimjande och
biologiska virden. Mingden genomslippliga ytor bér 6kas f6r att underlitta
dagvattenhantering och framtida klimatférindringar.

Huvudentréer, kontorsfasader, skyltfonster och andra publika delar som kan bidra till
attraktivitet ska placeras mot gator. Plank och staket ska undvikas sa lingt mojligt,
speciellt mot gator och ging- och cykelstrak. Aven byggnader av enklare karaktir som
lager eller verkstadsbyggnader bor gestaltas med omsorg.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I Iuftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljckvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljdkvalitetsnormerna ir grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken ménniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gérs mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Ridhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
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den objektiva skattningen visar att miljokvalitetsnormerna £6r utomhusluft inte
6verskrids 1 Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljébalken och omfattar ytvatten
(sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir att skydda
och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Recipienten fér dagvatten inom planomradet dr Tiljean. Recipientens ekologiska status
ir klassad som mittlig och den kemiska statusen uppnir ¢j god. Enligt MKN ska god
ekologisk status vara uppnadd 2033 och malet f6r den kemiska statusen dr att den ska
vara god.

Buller

Enligt f6rordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med éver 100 000
invdnare skyldiga att kartldgga bullersituationen samt uppritta atgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pd minniskors hilsa. Fér Orebro kommun
finns en bullerkartligening fran ar 2022.

Miljo

Dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Gatan och marken
kring pumpstationen avvattnas sannolikt via det kommunala dagvattensystemet och

marken som planliggs som Natur bestir av ett dike som leder till en dagvattendamm
s6der om planomradet.

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

En del av planomradet bestar av kvartersmark som tillhér en pagaende verksamhet dir
uppstillning av fordon med fatligt gods férekommer. Detaljplanen medger ingen
anvindning som ir kinslig for farligt gods.

Risk for oversvamning
Planomrddet omfattas inte av ndgon dversvimningsrisk.

Risk for skred
Planomradet omfattas inte av ndgon skredrisk.

Risk for ras
Planomridet omfattas inte av ndgon rastisk.

Hydrologiska férhallanden

Avrinningsomrade f6r planomridet dr Téljedn mellan E20 och inflédet av Kumladn.
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Fysisk miljo

Bebyggelse
Den enda bebyggelsen inom planomradet dr en pumpstation.

Mark och vegetation
Ovrig mark inom planomradet bestir av asfalt, dike och spontan vixtlighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.

El
Fastigheten Tankbilen 3 dr ansluten till elnitet.

Elektronisk kommunikation
Fastigheten Tankbilen 3 4r ansluten till stadsnitet.

Trafik

Gator och trafik
Delar av planomradet bestar av en vindplats tillhérande Larslundsvigen. Vindytan ar
kvartersmark, resten av gatan dr allmin plats.

Parkering och angoring
Ingen parkering eller angéring eller behov av detta finns inom planomradet.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Tankbilen 3 skifte 2 far dndrad markanvindning fran kvartersmark till allmén plats —
Natur och regleras in till Ansta 20:134. Den del av Ansta 20:134 dir pumpstationen star
p4, och dven en smal remsa lings med fastighetsgrinsen till Tankbilen 3, far dndrad
markanvindning frin kvartersmark till allmin plats — Gata och fortsitter tillhéra Ansta
20:134. Resterande del av Ansta 20:134 som i dagsliget r kvartersmark fortsitter vara
kvartersmark men utan prickmark da den inte bedéms nédvindig och regleras in till
Tankbilen 1 liksom resterande del av Tankbilen 3.

Natur

Mark och vegetation
Mark och vegetation bedéms inte dndras eller paverkas av planen. Kvartersmarken som
dndras till allmén plats — Natur anvinds i dagsliget som dagvattenhantering,

Milj6
Miljobedomning
Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sadan

betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
milj6-bedémning behdver goras.

Bedomningen grundas pd det faktum att planen inte innebira nagon visentlig férindring
av marken eller paverkan pd omgivningen.

De miljéfragor som har betydelse f6r projektet studeras under planarbetet och redovisas
i planbeskrivningen.

Dagvatten

Di en del av planomridet dndras fran kvartersmark till allmin plats — Natur bedéms
forutsittningarna for dagvattenhantering forbattras. De delar av planen som tillhér den
kommunala fastigheten i dagsldget men som regleras in i en privat fastighet bedéms inte
paverkas utifrin dagvattensynpunkt dd marken i fraga ér liten 1 omfattning och i relation
till resten av fastigheten och verksamheten som férekommer dar.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Milj6kvalitetsnormerna for luft bedéms inte paverkas.

Vatten
Miljokvalitetsnormerna f6r vatten bedéms inte paverkas.
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Halsa och sakerhet

Oversvamning
Risken f6r 6versvimning bedéms inte paverkas dd ingen bebyggelse eller omfattande
hirdgbrande av marken tillkommer.

Olyckor
Risken f6r olyckor bedéms inte paverkas.

Skred

Risken f6r skred bedéms inte paverkas.

Ras
Risken for ras bedéms inte paverkas.

Trafik

Trafiken i omradet paverkas inte av planen.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av Jonas Bickstrom pa detaljplaneenheten och Maria
Schwerin fran exploateringsenheten. Magnus Karlsson fran Teknik- och
serviceforvaltningen har medverkat med stéd och synpunkter.

Hanna Bickgren Jonas Bickstrom
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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