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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nybyggnation av
skola, bostader samt idrotts- och besoksanldaggningar med
hansyn till riksintresset for kulturmiljovard i centrala Nora.
Vidare ar syftet att sdkerstélla allmanhetens fria passage samt
tillgang till omradet och bevara befintliga skyddsrum.

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN

Samradsredogorelsen dr en redovisning av synpunkter, sa
kallade yttranden, som inkommit vid samrad av planforslaget.
Samradsredogorelsen redogor daven for vilka forandringar som
gjorts i planhandlingen efter samrad.

Aven synpunkter som inte lett till nigon férandring ar
redovisade och kommenterade for att forklara de
stallningstaganden som gjorts.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Ett forslag till detaljplan har varit utsant pa samrad 30 maj 2024
- 14 juli 2024. Under samradstiden inkom 12 yttranden. Efter
samradstiden inkom 3 yttranden. Totalt inkomna yttranden
under samrad var 15 varav 11 med synpunkter.

[ detta dokument foljer inkomna yttranden. Om ett yttrande
varit langt kan det ha sammanfattats vilket i sa fall framgar i
texten. Till vanster ar det inkomna yttrandet och till hoger en
kommentar fran Planenheten. Samtliga yttranden finns att lasa i
sin helhet pa Planenheten.
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FORANDRINGAR EFTER SAMRAD

Inkomna synpunkter under samrad har resulterat i en del
justeringar i planhandlingarna men i huvudsak ar planforslaget
sig likt. Storsta justeringen har gjorts i plankartan dar ett storre
omrade som i samrddsforslaget var planlagt med anvandningen
Besoksanldggning samt ett mindre omrade med anvandningen
Natur, Vattenomrade och Transformatorstation ldngs Hagbyan
har tagits bort ur planomradet. Anledningen ar att planlaggning
inom det omradet skulle innebara stora utredningskostnader
dar samhallsvinsten av en ny detaljplan skulle bli obefintlig.
Omradet hade inte heller en barande del i syftet med
detaljplanen.

[ plankartan har anvandningsgransen mellan Park och
Besoksanldaggning justerats i anslutning till Hagbyan. Byggratten
intill idrottshuset har justerats norr ut samt méjliggér for
anslutning till idrottshuset. Utnyttjandegraden har minskats
nagot for byggratterna inom anvandningen Bostader. Mindre
justeringar har skett for ytterligare nagra planbestimmelser.

[ planbeskrivningen har justeringar och tilldgg gjorts under flera
rubriker men framfor allt under halsa och sakerhet, fororenad
mark och dagvatten. Dar har nya eller kompletterade
utredningar arbetats in i planbeskrivningen.

Hannes Jonsson Susanne Nilzon

Planarkitekt Enhetschef

Sidan 2(30)



Dnr PLAN-2024-28:45

INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRAD PLANENHETEN KOMMENTARER

MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN OREBRO LAN

Yttrande 1013

11!& - Datum Diarienummer
- L_a n sstyre Isen 2024-06-26 4151-2024
m Orebro lan

Sambhillsbyggnadsférvaltningen
samhallsbyggnad@lindesberg.se

Samrad om detaljplan fér Bikupan 18 m.fl.
(Karlsangskolan), Nora kommun

Kommunens arendenummer: PLAN-2024-28

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har éverlimnats till Lansstyrelsen for samrid i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handliggs med utokat planforfarande.

Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka fér att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljdbalken
tillgodoses, att miljdkvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken
féljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inte
upphavs i strid med gallande bestimmelser

3. verka fér att sadana fragor om anvindningen av mark- och
vattenomraden som angar tvd eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett
byggnadsverk olimpligt med hansyn till manniskors hilsa
eller sakerhet eller till risken {or olyckor, dversvamning eller
erosion.

Under samradet ska Linsstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kap. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i évrigt
om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om det behdvs
fran allman synpunkt.

Detaljplanens dverensstammelse med
Oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer
med éversiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.
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Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i

11 kap. 10 § PBL och nu kiinda férhallanden att fragor som ror
strandskydd, éversvamning och dammsakerhet, fororenade
omraden samt storningar och risker fran narliggande verksamheter
ska losas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet med vad som anges
nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova kommunens
beslut att anta detaljplanen.

Strandskydd, parkmark

Planomradet omfattas av strandskydd om 100 meter fran Hagbyan.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Ett
upphivande av strandskyddet i en detaljplan forutsatter, utéver att
det inte strider mot strandskyddets syften, att det finns sarskilda
skil enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken (MB). Pa plankartan foreslas
strandskyddet upphévas inom delar av planomradet, fér savil
kvartersmark som fér allmin platsmark och vattenomrade.
Lansstyrelsen bedomer att det saknas sarskilda skl for att upphava
strandskyddet pa allman platsmark for parkandamal. Lansstyrelsen
anser darfor att strandskydd enligt 7 kap. MB upphivs i strid med
gillande bestammelser. Strandskyddet for parkmarken har tagits
bort.
Enligt 7 kap. 18 f § MB ska ett beslut om att upphiva strandskyddet
inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna eller anlaggningarna sakerstalla fri passage for
allminheten och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet.
Kravet pa fri passage gor darfor att strandskyddet endast
undantagsvis kan upphavas helt. Om det finns behov av att narmare
reglera markanvindningen inom omraden som fortsatt ska vara
strandskyddade kan detaljplanen omfatta ocksa omraden dir
strandskyddet finns kvar. For sadana delar av detaljplanen ar det
dock, enligt Boverkets och Naturvardsverkets handbok 2009:4
Strandskydd - en vdgledning for planering och privning, endast
majligt att anvinda planbestammelser som ar férenliga med
strandskyddet. Ofta kan strandskyddad mark da laggas ut som
allméan platsmark och t.ex. betecknas som NATUR eller PARK.

Lansstyrelsen bedomer att anvandningen PARK ar forenlig med
strandskyddets syften och att strandskyddet darfor inte ska Sidan 4(30)



upphivas inom parkomradet. Nir det giller parkmarken vid
Hagbyan ar den dessutom att betrakta som fri passage, vilket gor att
strandskyddet behover ligga kvar aven av den anledningen.

Oversvamning och dammsakerhet

Den vistra delen av omradet som planlaggs for skola (S) samt den
sbdra transformatorstationen (E,) berors av dversvimningsrisk
utifran beriknat hogsta fléde (BHF). Skolor och
transformatorstationer klassas som samhallsviktiga verksamheter.
Bebyggelse med samhallsviktiga verksamheter bor, enligt PBL
Kunskapsbanken, lokaliseras till omraden som inte hotas av
dversvamning, och bor som grundregel lokaliseras dver BHF.
Kommunen behéver darfor redogora for mojligheten att utfora
skyddsatgarder for att skydda skolan och transformatorstationen vid
dversvamning, alternativt hitta andra placeringar utanfér BHF.

Om kommunen vidhaller att skolbyggnaden ska kunna placeras inom
omrade som kan drabbas av dversvimning utifran BHF behaver det
fortydligas hur siker utrymning kan sikerstalls.
Planbestimmelserna b, och bs, som reglerar ligsta niva for fardigt
golv, tillser endast skydd for byggnaden. Det r viktigt att skolan
utformas sa att det gar att ta sig in och ut fran byggnaden vid en
Gversvimning, sa att verksamheten kan uppritthallas vid en
oversvamningssituation. Det behover aven utredas om andra
skyddsatgarder ar bittre att vidta, t.ex. genom att fysiskt avskirma
omradet sa att det inte riskerar att drabbas av éversvamning vid
BHF.

Uppstréms Hagbyan, som gransar till planomradet, finns
Hagbydammen. Vid ett dammbrott kommer vattenflodet tillfalligt att
oka och riskerar att versvimma fastigheter nedstroms. De atgarder
som krivs for att gora bebyggelsen lamplig utifran BHF, enligt
resonemangen ovan, krivs dirmed dven for att gora bebyggelsen
limplig utifran dversvimningsrisken vid ett dammbrott vid ett

klass 1-fléde. I planbeskrivningen anges att BHF fér Hagbyan och ett
dammbrott i Hagbydammen inte kommer kunna ske samtidigt.
Lansstyrelsen énskar ett fortydligande av vad kommunen menar
med att BHF och ett drambrott inte kommer kunna ske samtidigt.

Skyfall
Det saknas en beskrivning av hur kommunen avser att hantera hogre
nederbord an vad som ryms i dagvattennatet. Planbeskrivningen
behover kompletteras med en beskrivning av hur dagvattnet
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Kommunen har for avsikt att fortsatt kunna placera
skolbyggnaden pa den i samradsforslaget foreslagna
platsen och skyddsatgarder for skolan sakerstalls i
plankartan. En ny bestimmelse sakerstéller att
utrymningsvagar kan anvandas vid BHF for
skolbyggnaden. Att avskdrma omradet fran Hagbyan
ar inte ett mojligt alternativ kopplat till hantering av
skyfall. Transformatorstationen ar inte langre en del
av planomradet.

Texten i planbeskrivningen har fortydligats och
kompletteras angdende 6versvaimning vid eventuellt
dammbrott. Bedomningen ar fortsatt att bebyggelsen
behdver vara lamplig utifran den konsekvens-
utredning som kommunen tagit fram for
Hagbydammen.

Texten var felformulerad och har korrigerats till att
ett dammbrott inte kan ske vid ett klass 1-flode
(73m3/s) da dammen gar till brott som senast vid ett
flode pa knappt 60 m3/s.
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omhandertas inom planomradet idag samt hur det avses att
hanteras och ledas vid ny detaljplan, sa att narliggande omraden inte
riskerar att paverkas negativt. Utifran riskerna for erosion (se
rubriken Ras, skred och erosion) ar det sarskilt viktigt att dagvattnet
hanteras pa ett limpligt sitt. Redogbrelsen bor omfatta bade 20-
arsregn samt 100-arsregn enligt pl10 fran Svenskt vatten.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen anser att kommunen inte har visat att marken ar
lamplig fér den planerade markanvindningen med hansyn till
manniskors hilsa med anledning av fororenade omraden.
Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behdver kompletteras
med féljande:

- Ett fortydligande av bedémningen av risken for manniskors
hilsa utifran féroreningssituationen och av bedémningen om
eventuella atgardsbehov i hela planomradet.

— Om atgardsbehov finns ska det tydligt framga vilken /vilka
atgarder som bedoms lamplig/lampliga. Lansstyrelsen stiller
sig tveksam till att atgarden "hardgjord yta” ar en lamplig
atgard i ett omrade for kanslig markanvandning (KM), da det
innebdr att féroreningar lamnas kvar och kan utgéra en risk
pa lang sikt.

— En forklaring till varfér schakten i omraden som planeras for
gronomraden ska aterfyllas med krossmassor som inte ar
lampliga for att markekosystem ska uppratthallas /trivas.

— En bedémning av risken med kvarlimnade férorenade
massor i de fall dar geotekniskt olimpliga massor kommer
schaktas ur och ersattas.

— En bedémning av fororeningssituationen under befintliga
byggnader som ska rivas och risken med eventuella
féroreningar utifran méanniskors hilsa.

— Nar det galler PFAS- och blyféroreningen av grundvatten
behdver kommunen komplettera med en bedémning av
risken med det férorenade grundvattnet pa lang sikt, och om
féroreningen i grundvattnet kan komma fran fler kallor an
deponin. Vidare behéver kommunen gora en bedémning av
risken for att grundvattnet paverkas negativt vid byggnation.
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En dagvattenutredning har tagits fram mellan samrads- och
granskningsskedet som jobbats in i plankarta och
planbeskrivning.

En kompletterande riskanalys har tagits fram mellan samrads-
och granskningsskedet och arbetats in i planbeskrivningen.

- Delar av planomradet har sedan samradet klippts bort ur
detaljplanen, for 6vriga omraden har riskbedémning och
atgardsbehov fortydligats.

- Fortydliganden och revidering kring dterfyllning av
krossmassor samt kvarlamnande av fororenade massor
har gjorts.

- Riskbedomning kring féreningssituationen under
befintliga byggnader som avses rivas har gjorts.

- Ytterligare bedomningar kring férorening i grundvatten
har gjorts.
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- Ett fortydligande i bedémningen att provpunkt M1 och M2
framfor idrottsbyggnaden inte har féroreningar dver KM.
Enligt resultattabellen finns nimligen mangan, kadmium,
barium och kvicksilver i halter éver KM i bada provpunkterna,
se PM "Oversiktlig miljéteknisk markundersokning
Karusellen 1 och 2, Busken 4 och 5, del av Bikupan,
Skojarbacken 1 och Nora 1'1 Nora stdra stadskarna, Nora
kommun”, WSP 2011-03-22.

- En bedémning om féreslagna saneringsatgarder ar tekniskt
och ekonomiskt genomforbara.

Vidare anser Linsstyrelsen att bestaimmelsen om villkor fér
startbesked (a;) ar otydlig. Bestimmelsen anger att "Startbesked far
inte ges for bostader forrin markens lamplighet har sakerstillts
genom att markféroreningar har avhjalpts eller en skydds- eller
sakerhetsatgard har kommit tillstand”. Lansstyrelsen anser att det ar
otydligt vad kommunen avser med "en skydds- eller
sakerhetsatgird”. En skyddsatgird for att motverka
markfdroreningar, enligt 4 kap. 12 § PBL, behdver sikerstillas med
en planbestammelse om skydd mot stérningar, m, samt
kompletteras med villkor for lov eller startbesked for att sakerstilla
att atgarden kommer till stand, vilket inte har gjorts pa plankartan.
Det behdver fortydligas vad det ar for typ av skyddsatgird som
avses. Lansstyrelsen anser exempelvis inte att hardgérande av mark
r en langsiktigt hallbar skyddsatgard for att atgirda féroreningar
vid bostader eller skolor.

Storningar och risker fran narliggande verksamheter

Kring planomradet finns ett antal nirliggande befintliga
verksamheter, vilket redovisas i planbeskrivningen.
Planhandlingarna behéver kompletteras med en redovisning av
avstandet mellan verksamheterna och planomradet samt en
beddmning om dessa kan innebira risker och/eller stérningar for de
planerade markanvindningarna. Eventuella skyddsatgarder behéver
sakerstallas pa plankartan. For vagledning vid planlaggning av
bostader och skolor intill verksamheter hanvisar Lansstyrelsen till
Boverkets allminna rad 1995:5 Bittre plats for arbete samt till
Boverkets rapport 2015:21 Industri- och annat verksamhetshuller vid
planliggning och bygglovspravning av bostdder — en viagledning.

Norr om planomradet, pa fastigheten Bjdrnen 5, finns en
atervinningsstation. Kring tervinningsstationer kan vissa stérningar
uppsta, vanligtvis buller och nedskrapning. I Boverkets allminna rad
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- Resultattabellen som asyftas i yttrandet ar matresultat for XRF-
analysen, alltsa faltanalysen (Bilaga 1 i rapporten). Faltanalyser
med avseende pd metaller uppvisar generellt hogre halter an
laboratorieanalyser. Det priméara syftet med faltanalyser ar att
utgora beslutsunderlag for vilka jordprover som ska skickas till
laboratorium. Resultatet fran laboratoriet visar pa
fororeningshalter under KM i de bada provpunkterna.

- En beddmning av den tekniska och ekonomiska
genomforbarheten har tagits fram till granskning.

Bestimmelsen har omarbetats.

Planbeskrivningen har uppdaterats med redovisning av relevanta
avstand.
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1995:5 anges 50 meter som ett riktvirde for skyddsavstand till
bostider. Plankartan medger byggratt for bostader i norra delen av
planomradet, drygt 20 meter fran fastigheten Bjdrnen 5. Om avsteg
gors fran Boverkets allméanna rad 1995:5 behover planbeskrivningen
kompletteras med en redovisning och motivering av varfor avsteg ar
tillimpligt samt vid behov inféra planbestimmelser om
skyddsatgirder pa plankartan.

Soder om planomradet, pa fastigheten Spoven 5, finns kommunens
avloppsreningsverk. Kring avloppsreningsverk kan vissa storningar
uppsta, vanligtvis lukt. Enligt planbeskrivningen ar en utredning
kring lukt frin avloppsreningsverket under framtagande och
kommer att presenteras till granskningen av detaljplanen.
Lansstyrelsen avvaktar med en beddmning om storningar och risker
kopplade till avloppsreningsverket tills utredningen ar klar.

Narheten till befintlig drivmedelsstation dr utredd i en riskanalys.
Enligt riskanalysen behdver ingen riskhansyn tas till
drivmedelsstationen, eller transporter till den, i planarbetet.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.
PBL

Strandskydd, sarskilda skal

Planomradet omfattas av strandskydd om 100 meter fran Hagbyin.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Ett
upphivande av strandskyddet i en detaljplan forutsitter, utéver att
det inte strider mot strandskyddets syften, att det finns sarskilda
skil enligt 7 kap. 18 ¢ § MB. Pa plankartan foreslas strandskyddet
upphivas inom delar av planomradet, for saval kvartersmark som for
allmin platsmark och vattenomrade.

De sirskilda skil som anges for ett upphivande av strandskyddet pa
kvartersmark ar att omradena redan ar ianspraktagna samt att
omradena behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. For att
upphiva strandskyddet pa allman platsmark for gata respektive
gang- och cykelvag anges att omradena redan ar ianspraktagna. Inga
sarskilda skil anges for upphavande av strandskyddet pa allman
platsmark for park och pa vattenomradet med beteckningen W, -
fjppet vatten som far 6verbyggas med bro. Linsstyrelsen bedémer

Planbeskrivningen har kompletterats med en
redovisning och motivering kring avstand till
atervinningsstationen.

Utredningen har inarbetats i
planbeskrivningen.

Dnr PLAN-2024-28:45
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att det saknas sarskilda skal for att upphiva strandskyddet pa
parkmark, se rubriken Strandskydd, parkmark.

Lansstyrelsen bedomer att strandskyddet kan upphivas for gata
(GATA), ging- och cykelvag (GC-VAG), skola (S) och
besoksanliggningar (R) utifran det sarskilda skalet att omradena
redan ar ianspraktagna (7 kap. 18 c § p. 1 MB). Lansstyrelsen anser
dock inte att detta sirskilda skl kan anvindas for att upphava
strandskyddet fér bostdder (B) och centrum (C), da det aktuella
omradet inte utgérs av en etablerad hemfridszon. For att upphiva
strandskyddet utifran att omradet behdver tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet (7 kap. 18 ¢ § p. 5 MB) behover det visas att den
planerade dtgirden langsiktigt ger férdelar fér samhillet och att en
annan lokalisering inte &r majlig eller i vart fall orimlig for att
tillgodose det angelagna allmanna intresset. Planhandlingarna
saknar ett tydligt resonemang och motivering utifran de villkor som
behéver uppfyllas for ett upphavande av strandskyddet utifran detta
sarskilda skal. Lansstyrelsen bedémer dock att strandskyddet kan
upphivas fér bostider (B) och centrum (C) utifran det sirskilda
skillet att omradet genom bebyggelse r vil avskilt fran stranden
(7Tkap. 18 c § p. 2 MB).

Lansstyrelsen bedémer att strandskyddet kan upphéivas fér
vattenomridet med beteckningen W, - Oppet vatten som far
overbyggas med bro utifran det sirskilda skilet att upphavandet
avser ett omrade som behévs fér en anlaggning som fér sin funktion
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet (7 kap. 18 c § p. 3 MB).

Vidare noterar Lansstyrelsen att planhandlingarna saknar en
redovisning av hur kommunen avser att sakerstilla kravet pa fri
passage, vilket behéver kompletteras. Enligt Naturvardsverkets och
Boverkets handbok 2009:4 ar det limpligt att den fria passagen
beskrivs och visas i bade text och pa karta.

Kulturmiljévérden

Kvarteret Bikupan ligger strax vaster om den gamla rutnatsstaden i
centrala Nora samt i nara anslutning till infarten till staden. I norra
delen av kvarteret ligger Karlsdngskolan, ritad av Olle Wahlstrom
och uppford under tidigt 1960-tal. Skolan har dokumenterade
kulturhistoriska varden, vilket framgar av det kulturhistoriska
underlag som bifogats till planhandlingarna, och det finns ett lokalt
intresse for skolan kopplat till dess historik.
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Planbeskrivningen har uppdaterats vad galler
skrivningar gallande upphdvande av
strandskydd. Angdende hanvisningen till 7 kap.
18 c § p. 5 MB, ett angelaget allméant intresse, sa
avser det endast anvandningen Skola och ett
tydligare resonemang och motivering har
inarbetats i planbeskrivningen.

Handlingarna har kompletterats med
redovisning av fri passage.
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Karlsangskolan ar uppfbrd i en for sin tid tidstypisk arkitektur med
laga byggnader grupperade runt kringbyggda gardar for att ge
maximalt ljusinslapp at lokalerna. Byggnaderna fick stora
sammanhangande byggnadsytor, med tanken att de ska vara latta att
forandra utefter behov samt fér att underlitta lokalbyten mellan
olika imnen jimfort med att byta lokal till en annan flygelbyggnad. I
den sddra delen av kvarteret ligger idrottshuset, ritad av samma
arkitekt och i en samstammig arkitektur som skolan. Bada
byggnaderna har genomgatt nagra forandringar som genomforts pa
ett mindre varsamt satt under senare tid genom bl.a. portbyten, men
har mycket av sina tidstypiska virdefulla karaktirer bevarade. Idag
finns en dnskan om att utveckla omradet genom bostadsbyggande
och en modernisering av skolan. Planforslaget innebar att
Karlsiangsskolan rivs och en ny skolbyggnad uppférs i planomradets
mellersta del. I planomradets norra del méjliggor planen for
uppfﬁrande av flerbostadshus. Idrottshuset och markytor i
anslutning till detta avses utvecklas.

Ny bostadsbebyggelse

De féreslagna bostadsvolymerna kommer, med sina foreslagna fyra
vaningar, att bli de hogsta i omradet och bli ett framtridande inslag
vid infarten till Nora. De kommer att medfora en férindring av
upplevelsen av infarten till stadskirnan och ge ett intryck som
avviker fran resten av stadens skala och uttryck. De befintliga
trevaningsbyggnaderna fran mitten av 1900-talet dster om
Karlsangskolan har medfort ett brott i héjdskalan och volym pa ett
negativt sitt i forhallande till trastaden och bér inte ses som
efterstravansvirda. Lansstyrelsen foreslar att planbestimmelser
som medfor hogst tva vaningar med eventuell mojlighet till
takvaning infors pa plankartan, for att behalla den laga karaktiren
som praglar stadsbilden i ovrigt.

Lansstyrelsen anser att ett vidare resonemang behéver féras kring
bostidernas héjd, utformning och placering i forhallande till den
befintliga stadsbilden (se 2 kap. 3 § PBL och 2 kap. 6 § PBL).
Planbestammelsen f3, som anger att bebyggelsen ska utformas med
hansyn till den historiskt vardefulla bebyggelsen inom
riksintresseomradet for kulturmiljo inom centrala Nora, ar inte
tillracklig for att styra tillkommande bebyggelses utformning.
Tydligare egenskapskrav bér anges vad avser volym, takform,
material och farg, sa att tillkommande bebyggelse harmonierar med
den befintliga stadsbilden. Vidare anser Linsstyrelsen att ett mer
dppet byggnadssatt, dar placering av huskroppar méjliggér gronska
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Foreslagna bostadsvolymer foreslas till hogst 3 vaningar plus
eventuell inredd vind utifrdn den utformningsbestimmelse som
arbetats in i plankartan. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for
nybyggnation av bostdder med hansyn till riksintresset, inte
anpassat efter riksintresset. Kulturmiljéanalysen visar pa att
riksintresset inte tar skada av foreslagna hojder och de identifierade
karaktarsdragen inom riksintresset sakerstalls i plankartan dven
genom bestdmmelse kring placering och utformning. Foreslagen
byggnation av bostdder har snarare mojligheten att forstarka
karaktadrsdragen av riksintresset genom gestaltning och siktlinjer dn
den nuvarande skolbyggnaden.

Bedomningen ar att i ett centrum- och kollektivtrafiknara lage
utanfor riksintresset, pa en plats som identifierats som mindre
kanslig, bor det i planprocessen kunna provas en hogre bebyggelse
for att kunna utveckla bostadsbestandet och skapa ett effektivt
markutnyttjande. De befintliga byggnaderna dster om skolomradet
ar, oavsett om de ar efterstravansvarda, en del av stadsbilden och
nagot att forhalla sig till. Kommunen bedomer att bestimmelserna
inom bostadskvarteren ar tillracklig for att kunna styra sa
utformningen av bebyggelsen blir lamplig.

Ett mer 6ppet byggnadssatt mojliggors i vastra delen av
bostadskvarteret. Dar har ocksa nockho6jden sankts till 11 meter
narmast villorna i nordvast.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett utokat resonemang
kring konsekvenser for stadsbilden och gestaltningsambitioner samt
fler exempelbilder.

Sidan 10(30)



av tradgardskaraktir, bér prévas. Slutligen bér kommunens
ambitioner med gestaltningen i detaljplanen ges en tydlig
beskrivning i planbeskrivningen.

Karlsangskolan

Av den kulturhistoriska utredningen framgar att savil skolan som
idrottshuset har sadana kulturvarden att de bor anses vara sarskilt
vardefulla byggnader. Linsstyrelsen instimmer i denna bedémning.
Lansstyrelsen stiller sig fragande till rivning av en skola med
befintliga och dokumenterade héga arkitektoniska- och
kulturvarden.

[ White Arkitekters Forstudie Fas 1 (s.12) ar skolans skick beskriven.
Resultatet visar att det enbart ar taket som ar i behov av direkta
atgarder. Fonstren skulle kunna energieffektiviseras for att mota
dagens standard, men ir inte ofunktionella idag. Grund och stomme
bedéms vara i gott skick. Utifran de underlag kommunen redovisar
kan inte Lansstyrelsen se behovet av den féreslagna rivningen och
nybyggnationen. | Nora kommuns éversiktsplan anges att
kulturhistoriskt vardefulla milider och byggnader ska vardas, bevaras
samt goras mer tillgangliga. Linsstyrelsen foreslar dirfor att
Karlsangskolan aterbrukas pa ett varsamt satt och férses med
adekvata bestimmelser vad avser skydd for kulturvirden och
varsamhet. Aterbruk bidrar dessutom till hushallning med resurser
och har darigenom positiva effekter fér klimat och ekonomi.

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behéver fortydligas sa att
det tydligt framgar vad planen méjliggdr och vilka gestaltande
ambitioner som avses bade vad avser den nya bostadsbebyggelsen
och skolmiljén samt vad avser planomradets dvergripande
gestaltning,

Lansstyrelsen anser att den féreslagna héjden pa bostiderna ar fér
hég och volymerna for stora for omradets karaktar. Ett mer dppet
byggnadssitt i lagre skala bor prévas. | planforslaget saknas
utformningsbestammelser och egenskapskrav som pa ett tillrdckligt
tydligt sitt styr utformningen bade vad avser gruppering, volym,
material och farg samt inslag av gronska pa ett sadant satt att den
anpassas till den befintliga stadsbilden och de héga kulturvirden
som Noras stadskarna representerar.

Dnr PLAN-2024-28:45

Skolans skick ar i det stycket i Forstudien endast beskrivet utifran
ett byggnadstekniskt perspektiv dar ingen hansyn tagits till
byggnadens funktion som skola. Inte heller har hansyn tagits till
ovriga installationers funktion som har stora brister (ventilation
och virme) samt miljoaspekter. Den byggnadstekniska delen ar
endast en av flera aspekter som féranleder inriktningsbeslutet att
en ny skolan behover byggas.

Alternativet att bygga en ny skola har en battre maluppfyllelse i
projektet. Att skapa en dandamalsenlig skola utifran befintlig skola
for ett storre antal elever kraver stora ombyggnationer, vilket leder
till evakuering av elever under lang tid. Utifran de utredningar och
bedémningar som gjorts av arkitekt kan i princip endast stommen
bevaras for att skapa dndamalsenliga lokaler och en planlésning i
linje med verksamheternas behov. Dessutom mojliggors for fler
funktioner att kunna samsas i lokalerna i en ny byggnad vilket ar
kostnadseffektivt i ett storre perspektiv. En sddan renovering samt
om- och tillbyggnad skulle bli mycket kostsam och den ekonomiskt-
och klimatmassigt fordelaktiga effekten blir liten eller ingen. Dartill
skulle det kulturhistoriska vardet sannolikt minska for
skolbyggnaden da ett varsamt aterbruk inte ar mojligt. En ny
skolbyggnad mojliggor ocksa en battre anpassning till staden i
ovrigt samt mojlighet till fortatning och battre hushallning av
marken.

Beddmningen ar sammantaget att behovet och férdelarna av en ny
andamalsenlig skola ar hogre an kulturvardet av byggnaden for
Nora och mdjligheten av att bevara en byggnad ur
kulturmiljomassig synpunkt. Den foreslagna byggratten for skolan
och omradet i stort bedoms ocksa vara positiv sett ut riksintressets
perspektiv.
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Betraffande skolan ir det Lansstyrelsens uppfattning att den
representerarar héga kulturvirden och forutsattningar fér en
varsam upprustning och utveckling bér darfér prévas pa ett mer
utforligt satt. Detta ar aven ur hallbarhetssynpunkt en lampligare
strategi an rivning och nybyggnad.

Oversvamning

Lansstyrelsen vill uppmarksamma att planbestammelsen b, som
anger lagsta niva for fardigt golv fér byggnad inom omrade for
besdéksanlaggningar (R), ger vildigt liten marginal till vattennivan vid
en dversvimning utifran BHF. Linsstyrelsen rekommenderar darfor
att kommunen ser éver méjligheten att héja den lagsta golvnivan for
att skydda byggnaden vid en dversvamningssituation, trots att
byggnaden inte beddms vara samhallsviktig verksamhet.

Ras, skred och erosion

MSB har gjort en dversiktlig stabilitetskartering 6ver vissa omraden i
linet som kommunerna och Linsstyrelsen fatt tagit del av. | denna
kartering ingar delar av planomradet. Beskrivningen av ras och skred
kan limpligen kompletteras med denna hinvisning for att tydliggora
att kommunen tagit del av aktuella underlag for omradet.

[ planbeskrivningen anges stabiliteten som tillfredsstallande enligt
genomford geoteknisk utredning. Av den geotekniska utredningen
framgar dock féljande: Vid beslut av utbredning av nybyggnation och
nivdsdttningar erfordras en kompletterande geoteknisk utredning
med lokal- och global stabilitetshedomning avseende nya anlaggningar
och byggnationer ut mot slinter inom och i anslutning till
planomradet, sarskilt intill Hagbyan. Da samtliga underlag inte finns
pa plats i dagsliget medfér det svarigheter att beddma platsens
lamplighet. Det bor fortydligas i planbeskrivningen vilka utredningar
som ar nodvandiga infor fortsatt projektering, alternativt ange att
det kriavs en bedémning av geoteknisk sakkunnig av omfattningen pa
kompletterande undersokningar som behéver utféras om det inte ar
majligt att specificera alla utredningarna i detta skede.

Av den geotekniska utredningen framgar foljande: Allt som allt
innebir dkade flodesforhillanden forsamrade forhdllanden mot
erosion och i sin tur forsimrade stabilitetsforhallanden. For att
minska risken for erosionsskador ska erosionsskyddande dtgdrder
tilldimpas vid omrdden som bedéms som kdnsliga, exempelvis
ledningar, trummor samt intill blivande byggnationer och
anlaggningar. Erosionsskydd kan utformas av exempelvis stenskoning
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Bedomningen ar att byggratten inte behover
forhalla sig till BHF da det inte ar en
samhallsviktig verksamhet och byggratten har
god marginal till bade 100- och 200-ars flode.

Planbeskrivningen har uppdaterats med
stabilitetskarteringen fran MSB.

Planbeskrivningen har uppdaterats med
rekommendationer gallande geotekniska
undersokningar infor detaljprojektering.

Detaljplanens genomférande innebar inte
okade flodesforhdllanden utan det som asyftas
ar klimatrelaterade flodesokningar och da till
storsta del i Hagbyan. En bestammelse for
erosionsskydd har lagts till i plankartan.
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alternativt kombinerad stenskoning och vegetationsticke. Det
rekommenderas ocksd att frisk vegetation bevaras da vixtligheten dr
ett naturligt erosionsskydd. Det behdver i planbeskrivningen
fortydligas vilka omraden som ar kansliga for erosion samt vilka
skyddsatgirder som kommer vidtas for att minska risken for
erosionsskador. Nodvindiga skyddsatgarder behdver sakerstallas pa
plankartan.

Hog temperatur - bevarande av trad

Barn ar sarskilt sarbara for hoga temperaturer. Det ar darfor viktigt
att bevara trad som kan skugga skolomraden dir elever vistas. Det dr
dven viktigt att bevara trad vid bostadsomradet samt langs an for att
kunna bidra med omraden som ger svalka at kommuninvanarna vid
varma sommardagar. Utifran tridens betydelse rekommenderar
Lansstyrelsen att skydd av trid sakerstills pa plankartan.

Orebro flygplats

Planomrédet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Flygplatser
och LFV ar sakigare fér civil luftfart och ska samradas innan
etablering av byggnader och andra féremal éver 20 meter, da sadana
hinder kan komma att paverka luftfarten. En lokaliseringsbedémning
(flyghinderanalys) behéver goras vid varje enskild etablering. Det
giller dven vid tillfalliga objekt som exempelvis byggkranar.
Detaljplanen medger en hogsta nockhojd pa 18,5 meter. Delar som
sticker upp dver taket raknas inte in i hogsta nockhojden, vilket
innebdr att totalhdjden inom planomradet, i vart fall tillfalligt, kan
komma att dverskrida 20 meter. Lansstyrelsen rekommenderar
darfér att kommunen tar kontakt med Orebro flygplats och LFV om
eventuella synpunkter pa planforslaget med anledning av
flygplatsens MSA-vyta.

Plankarta

Pa plankartan anges bestimmelser om att "Marken far inte forses
med byggnadsverk” respektive "Marken far inte forses med
byggnad”. Byggnadsverk och byggnad definieras pa olika sitt enligt
1 kap. 4 § PBL. En bestimmelse som anger att marken inte far forses
med byggnadsverk innebar att marken vare sig far forses med
byggnader eller andra anlaggningar an byggnader. En bestammelse
om att marken inte far férses med byggnader traffar bara byggnader
och innebar inget forbud mot att uppfora andra anlaggningar an
byggnader. Enligt PBL Kunskapsbanken bor en bestammelse som
anvinder begreppet byggnadsverk anvindas med viss forsiktighet.
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Detaljplanen mojliggor for bevarande for
flertalet trad och alléer. Bedomningen ar att
skydd av trad inte behover inforas pa
plankartan for att marken ska anses vara
lamplig.

Kontakt har tagits med LFV och Orebro
flygplats.

Bestdmmelse om att "Marken far inte forses
med byggnadsverk” har tagits bort ur
plankartan.
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Mer information finns pa PBL Kunskapsbanken: Begriansning av
markens utnyttjande - PBL kunskapsbanken - Boverket

Pa plankartan har bestimmelserna 6, och 6; samma formulering
- Marken far inte férses med byggnad. Fér att minska pa antalet
bestimmelser kan en av dem tas bort.

[ planomradet regleras hajd pa byggnadsverk genom
planbestammelser om higsta nockhdjd i meter dver angivet
nollplan. Det bor i planhandlingarna tydliggéras vad dessa hojder
innebir fér hojder dver marknivan. Detta kan gbras genom att t.ex.
ligga in referenshojder pa marken runt planomradet i grundkartan.

Pa plankartan har det inforts en planbestammelse om att uteplats
ska anordnas eller utformas pa sa sitt att de riktvarden for uteplats
som anges i forordning (2015:216) inte dverskrids. Inom planomradet
finns det goda méjligheter att anordna uteplatser sa att varje bostad
far tillgang till minst en uteplats i anslutning till bostaden,
gemensam eller privat, som klarar riktvardena. Om det ar
kommunens avsikt att varje bostad ska ha tillgang till minst en
uteplats som klarar riktvirdena kan detta fortydligas i
bestammelsen.

Grinsen for sekundir egenskapsgrans har pa vissa stillen pa
plankartan en utformning som inte éverensstimmer med
teckenforklaringen. Pa nagra stillen pa plankartan anges
sammanfallande egenskapsgranser. Denna grans redovisas dock inte
i forteckningen dver planbestaimmelser.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan
lagstiftning

Hir redovisas Linsstyrelsens synpunkter i fraigor som har betydelse
for planens genomforbarhet.

Generellt biotopskydd

[ planbeskrivningen namns att det finns flera alléer som omfattas av
det generella biotopskyddet i planomradet. Det anges att dessa ska
bevaras, men att nagra triad kan komma att behéva tas ner for att ge
plats for parkeringsplatser. Lansstyrelsen vill uppmarksamma att en
dispens fran biotopskyddet endast kan ges under forutsittning att
det inte finns nagra alternativa l6sningar, att det finns sarskilda skal
samt att det inte strider mot biotopskyddets syfte. Alternativa
l6sningar maste alltid utredas vid en dispens.
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Bestammelserna 03, 64 och 05 slas ihop och
motiveringen har delats upp i
planbeskrivningen under bestimmelsen 01.

Grundkartan har kompletterats.

Bestammelsen har uppdaterats.

Egenskapsgransernas utformning har setts
over.

Beskrivning 6ver de tradrader som bedéms
som alléer har omarbetats. Detaljplanens
genomforande forutsatter inte dispens fran
biotopskyddet.
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Vattenverksamhet

Lansstyrelsen vill uppmérksamma att atgirder som vidtas i ett
vattenomrade, exempelvis anliggande av bro, utgdr
vattenverksamhet. Huvudregeln for vattenverksamheter dr att de
kraver tillstand fran mark- och miljédomstolen enligt 11 kap. 9 §
miljébalken. Mer information finns pa Linsstyrelsens

webbplats: Vattenverksamhet | Lansstyrelsen Orebro

(lansstyrelsen.se)

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan
antas medféra en betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Jonas Jansson med
samhillsplanerare Camilla Lund som foredragande.

Har fortydligats i planbeskrivningen.

Dnr PLAN-2024-28:45
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LANTMATERIET

LANTMATERIET

Mora kommun
info@sb-bergslagense

YTTRANDE | ARENDE LM2024/032519

DATUM: 2024-07-09 ERT ARENDE: PLAN-2024-28
KOMMUN:  NORA LAN: OREBRO LAN
SKEDE: SAMRAD

Detaljplan for Bikupan 18 med flera (Karlsingskolan)

Vid genomgiing av planforslagets handlingar (daterade 2024-05-28) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen behover forbiteras

TOMTINDELNING BIKUPAN

I fastighetsregistret finns uppgift om att Bikupan 17 berbrs av tomtindelning for

"Bikupan™ beslutad 1965-06-22 akt 1884K-1225. Det framgar inte av PlanbeSkriVningen har uppdaterats med
planhandlingarna hur tomtindelningen paverkas. . . . o
redovisning av hur bestimmelserna paverkas.

Planbeskrivningen behdver kompletteras med redovisning av hur bestimmelserna
paverkas av den aktuella detaljplanen.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Planbeskrivningen redogér for vilka fastigheter som bertrs av ritt till inlésen men

det beskrivs inget ndrmare om den rétt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive

skyldighet pa fastighetsdgarens begiiran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen . .

har att lésa in de allminna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av PlanbeSkrlvnlngen har uppdaterats.
dverenskommelse. Det dr viktigt att det finns en sidan beskrivning for att berérda

fastighetséigare ska forsta vilka rittigheter och skyldigheter som detaljplanen

medfir.

VILKA AV ATAGANDENA INGAR | EXPLOATERINGSAVTALET?

Av planhandlingarna framgér att exploateringsavtal ska tecknas. Enligt 5 kap. 13 §
3 st. PBL ska kommunen, om avsikten fr att ingd exploateringsavtal, redan i
samridsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera sidana avtal i
planbeskrivningen.

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och dtaganden som
exploattren ska ansvara for under plangenomférandet. Det kan redogéras tydligare
vilka av dessa dtaganden som ska ingd i exploateringsavtalet. Om alla dtaganden
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som ska ingd 1 avtalet redovisas, men under olika rubriker kan det 1
planbeskrivningen kompletteras genom:

o att alla dtaganden kortfattat redovisas under en rubrik om
exploateringsavtalet, eller

& att en hiinvisning till att det aktuella dtagandet ingér 1 exploateringsavtalet
gors efter varje atagande, eller

¢ en skrivning under rubriken " Avtal™, till exempel “Exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall framgdr under féljande rubriker...” och att det
direfter hiinvisas till de avsnitt diir dtagandena finns redovisade.

Glém inte att Gven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmiteriet har tagit fram
et material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning™ och tre exempel pa hur redovisning av
innehill och konsekvenser kan se ut 1 en planbeskrivning. Anviind giirna detta
material som inspiration. Ni hittar det via féljande link pa lantmateriet.se

Delar av planen som bor forbittras

FASTIGHETBILDNIMNG TILL FLERA SKIFTEN

[ planbeskrivningen sid. 54 anges att bade Bikupan 17 och Bikupan 18 foreslas att
delas in i tva skiften.

Lantmiteriet vill upplysa om att det vid Lantmiéteriforriittningen grs en
limplighetsprovning enligt 3 kapitlet 1§ fastighetsbildningslagen om det dr
lampligt att fastigheterna indelas i flera omraden. Det kriivs vanligtvis, sirskilt
betriiffande bostadsfastigheter, ett funktionellt samband som gér att det ena skiftet
behdver faciliteter pa det andra for att fastigheten ska fungera vil. Om fastigheterna
inte kan besta av flera skiften sd kan alternativet vara att omrddena 1 stiillet avstyckas
sd de utgbr egna fastigheter.

FASTIGHETSBILDNING

I planbeskrivningen pa sidan 68 anges att detaljplanen méjlizggor fastighetsbildning
1 form av fastighetsreglering. Vad Lantmiiteriet kan se sa finns inga hinder till att
dven avstyckning skulle vara mijligt.

7.2 Mark- och utrymmesforvary

Detaljplanen méjliggér fastighetsbildning i form av fastighetsreglering (6verféring av mark
mellan fastigheter). Fastighetsbildning sker efter ansdkan till lantmaterimyndigheten.

ONODIGT ATT ANGE *...ENDAST...” FOR SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS

Lantmiteriet konstaterar att det finns egenskapsbestimmelser som ska "Avgriinsas
endast av sekundir egenskapsgriins”. Lantmiiteriet upplever det onddigt att ange
”...endast...”.

Lantmiteriet uppfattar planhandlingarna som att tanken &r att griinshierarkin ska
folja Boverkets allménna riad BFS 2020:6. Formuleringen "Avgriinsas av sekundr
egenskapsgriins” dr da tillrficklig. Griinshierarkin enligt Boverkets allmiinna rad
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Kommunen avser inte langre inga ett
exploateringsavtal och texten i
genomforandebeskrivningen har omarbetats.

Skrivningarna om fastighetsbildning i
planbeskrivningen har uppdaterats.

Plankarta och planbeskrivning har uppdaterats
sa formuleringen ar ”"Avgransas av sekundar
egenskapsgrans”.
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giller sa att egenskapsgréinser giller fram till annan egenskapsgrins av samma typ,
anviindningsegriins eller planomradesgriins.

Boverkets allménna rid dr visserligen inte tvingande, men genom att anviinda sig
av en “hemmasnickrad 16sning™ blir plankartan mer svarldst. Att ta med
skrivningen ™...endast...” kan leda till oslikerhet om de aktuella
egenskapsbestimmelserna verkligen avegrdnsas av anvindningsgrinsen.

Lantmiiteriet rekommenderar dirfér att kommunen justerar formuleringen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkier som inte direkt ligger inom
Lanimditeriets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lanimdteriet
skulle farbditra detaljplanen.)

FLYTTA RUBRIKEN GENOMFORANDETID

Texten om genomférandetid bland planbestimmelserna bor flyttas lingst ner i
listan med planbestimmelser. P4 detta sitt framgdr att genomforandetiden inte dr
en undergrupp till planens egenskapsbestimmelser utan en annan typ av
information.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets
allminna rid BFS 2020:6. Genomforandetid definieras numera inte som en
planbestimmelse, men 1 de allméinna rdden anges att genomfdrandetiden kan
framga 1 listan med planbestimmelser och 1 stycke "2.1 Redovisning av
planbestimmelser m.m.” bir texten om genomforandetid redovisas [dngsr ner i
listan med planbestimmelser pa plankartan med rubriken "Genomforandetid™.

Uppdaterats pa plankartan

REDOVISNING STRANDSKYDD
I planbeskrivningen sidan 58 redovisas gillande strandskydd och vilka delar som
upphiivs. Bilden redovisar de omraden som strandskyddet giller och detaljplanens
lige. For att gora det dnnu tydligare var strandskyddet upphivs kan det vara en
fordel att dven redovisa detta 1 bild.

Strandnkyed

P = et Bilden har uppdaterats i planbeskrivningen

.
PLAIORIFeS miarkerat s 08 SCrechad Nije. SIrarelskpder markerat med groat Sidan 18 (3 0)

Enligt 4 kap 17 § PAL fir kommunen | en detalipdan upphiva strandskyddat cmrdd
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Ovrigt som noterats

SKRIVFEL

Lantmiiteriet har uppmirksammat ett skrivfel pa sid 13. Det anges a:, vilket inte
stimmer med att strandskyddet upphavs pa allmin plats, det ska istillet sta a,

delar avin 6Verbyggas med bro,
Egenskapsbestammelser tor aliman plats
a: - Strandskyddet ar upphavt

Fér att méjliggdra for byggnation av gata och gang- och cykelvig pa redan befintlig gata och SN ;

ging. och cytaivig sb upphivs stranskyddet pd allndn plats gasom besticomelsARIILS Planbeskrivningen har redigerats.
kap 17 § PBL). Strandskydd upphavs aven inom anvandningen PARK och Vattenomrade dar

oppet vatten kan éverbyggas med bro for att méjliggora for att kunna bygga en bro over

Hagbydn. Motiveringen till detta dr att allminheten pa ett battre sitt ska kunna fa tillgdng till
Hagbyén och méjligheten att skapa fler rekreativa strdk i ett centralt lige.

I 6vrigt har Lantmiiteriet inga synpunkter.

Sidan 19(30)



REGION OREBRO LAN

Remissvar detaljplan for Karlsdng, Bikupan 18 Nora
kommun

Region Orebro lin konstatera att det #r positivt att skolan fortséittningsvis
kommer att finnas inom omradet som den ligger idag. Det &r ett
kollektivtrafiknéra lige som ir positivt fiir bide barns resor till skolan och
dven for kompetensforsérjningen och lirares mdjlighet att pendla héllbart.

Region Orebro lin saknar beskrivning av hur det ska beredas plats for
hiimtning och lémning av forildrar men dven fir specialtransporter for elever
med sirskilda behov. Region Orebro ldn vilkomnar en specificering av vad
som ska ske inom omridet och vad som ska hinvisas bort till Nora Station.

Dnr PLAN-2024-28:45

Plats for hamtning och lamning kommer
anordnas vid Parkgatan intill byggratten for
skolan. Transporter for elever med sarskilda
behov kommer angora skolan vid vandplatsen
langst soderut pa Parkgatan. Elever som dker
kollektivt kommer likt nu ankomma till Nora
station. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen.
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KOMMUNALA REGIONALA ORGAN

Yttrande fran miljoenheten

Miljoenheten har getts mdjlighet att limna yttrande 6ver detaljplan for
Bikupan 18 m.fl (Karlsdngskolan) i Nora kommun. Miljéenheten lamnar
féljande synpunkter pa planbeskrivningen.

Fororenad mark
Miljoenheten:

Efterfrdgar en utveckling av den riskbedémning som ndmns i
foljande stycke:

"Planenhetens bedémning dr ddrmed att riskerna kopplat till
férorenad mark dr utredda och att de sédra delarna av
planomrddet dr ldmpliga fér anvdndning som foreslds i
planférslaget.”

Ifragasatter hdrdgérning av yta som atgird och kvarlamnande av
fororeningar inom ett omrade med kénslig markanvindning.
Omrddets lamplighet bor sidkerstillas éver lang sikt och for
samtliga markanvandningar som tilldts inom planen.

Anser att utredning dven kriavs av omradets sddra del,
fothollsplanen och kringliggande, for att sdkerstilla omrddets
lamplighet. Detta omrade ingick inte i den kompletterande
miljotekniska markundersdkning som utférdes under 2024 och
har, enligt vad som redovisas, heller inte tidigare undersokts.
Utbredningen av deponin som funnits i och/eller angransande
detta omrdde har inte avgrinsats.

Det anges att "Vid grdvarbeten i samband med anldggning av
konstgrdsplanen inom fastigheten Bikupan 18 pdtrdffades enbart
tegelrester och inga andra féroreningar.” Det framgar dock inte
att ndgon provtagning eller annan undersdékning har utforts och
underlaget for att gora en lamplighetsbedémning av detta
omrdde bedéms som bristfilligt.

Efterfrdgar en motivering av varfor aterfyllnadsmassor vid en
schaktsanering skulle utgéras av bergkross om grényta planeras.
Vidare dven en utveckling av argumentet att detta i sig gor en

Dnr PLAN-2024-28:45

De sddra delarna av planomradet som fanns
med i samradsforslaget har tagits bort fran
planomradet till granskning.

Fortydligande och revidering kring
rekommendation av hardgjord yta for att
sdkerstalla lampligheten har gjorts.

Omradets sodra del har till granskning tagits
bort fran planomradet.

Fortydligande och revidering kring
rekommendation av aterfyllnadsmassor av
bergkross har gjorts.

Sidan 21(30)



sanering kontraproduktiv gillande skydd av markmiljén.
Alternativa 16sningar bér rimligen vara mdojliga.

Anser att planbeskrivningen bér kompletteras med en
beddmning av risken for fororeningar under de byggnader som
ska rivas.

Efterfragar en bedémning av riskerna kopplade till de forhéjda
halter av PFAS och bly som uppmats i grundvatten. Finns det,
exempelvis, spridningsrisker vid byggnation eller behov att
begrinsa odling eller plantering av frukttrad inom omradet?

Vill ha ett fortydligande pa villkor for startbesked, as. Det ar inte
tydligt vilka skydds- eller sdkerhetsdtgidrder som skulle vara
tillrackliga for att uppfylla villkoret.

Dagvatten
Miljdenheten:

Anser att en dagvattenutredning bor goras och att det i
planforslaget, utifrdn resultat fran utredningen, bor finnas med
en reglering av dagvattenférdrdjning for att sikerstilla att
fordréjning och rening av dagvatten sker.

Dnr PLAN-2024-28:45

Riskbeddmning kring féroreningssituationen
under befintliga byggnader som avses rivas har
gjorts.

Riskbeddmning har gjorts gallande fororening i
grundvattnet.

Bestammelsen har uppdaterats.

Dagvattenutredning har genomforts och
inarbetats i detaljplanen.

Sidan 22(30)



Hej!

VA:s synpunkter i drende PLAN-2024-28

Det finns en allman spillvattenledning dster om befintlig byggnad som ligger i den mark som avses att
bebyggas enligt planforslaget. VA-verksamheten (VA fortsdttningsvis) godkdnner under villkor att den
ledningen flyttas och I3ggs over kvartersmark soder om den del som avses for bebyggelse. Villkor far

WA:s godkdnnande &r att exploat@iren star for de kostnader som flytt av ledningen medfor.

VA ansvarar for allmanna dagvattenledningar efter fastighetens forbindelsepunkt, inte for LOD 16sningar
(Andra texten i planbeskrivningen pa sid 73 angiende detta).

VA ansvarar féir att fastigheter inte riskerar att versvdmmas vid ett 10-ars regn. Denna fraga &r inte
utredd for de tillkommande hardgjorda ytor som majliggérs i planen enligt de dokument som skickats
med till samradet. Dagvattenutredning fér planomradet saknas bland de bifogade dokumenten. Om
dagvattenutredning gjorts behover VA fa tillgang till detta dokument féir att kunna gora ett komplett
yttrande. Om dagvattenutredning inte dr gjord beh&ver en utredning bestillas sa fort som mjligt och VA
fa ta del av detta underlag innan drendet gar vidare till nista fas.

VA féreslar att krav stélls pa fordrdjning av dagvatten (vid behov beroende pa vad dagvattenutredningen
visar) i detaljplanen innan utsl3pp till kommunalt ledningsnat via forbindelsepunkten far ske. VA foreslar
dven att reglering av andel tilliten hardgjord yta utreds inom detaljplanen beroende pa vad
dagvattenutredning visar.

Dagvattennétet i Skolgatan &r i daligt skick och kommer inom de ndrmsta aren att behdva atgérdas
oberoende av den nya detaljplanen. Schaktfria metoder for ledningsfornyelse dr alltid att foredra nar det
ar mijligt p.g.a. 1dgre omlaggningskostnader. Det dr av stor betydelse for VA att dagvattenflidena fran
planomradet kan begrénsas/fordrdjas enligt ovan.

Dnr PLAN-2024-28:45

Exploator star for kostnaderna som flytt av
ledningen medfor.

Planbeskrivningen har andrats.

En dagvattenutredning har tagits fram mellan
samrads- och granskningsskedet for att
tydliggora hur dagvattnet kan hanteras inom
planomradet.
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BYGGLOVSENHETEN

Samradsyttrande
Fastighet: Nora Bikupan 18

Arende
Samradsyttrande har begirts frin bygglovsenheten gillande detaljplan
for Bikupan 18 m.fl. (Karlsingskolan) i Nora kommun.

Summering
Det dr en hel del egenskapsbestammelser som behdver sillas bort eller

justeras dar bestaimmelserna blir "kaka pd kaka" for att gira det mindre

15K : Avstamning mellan bygglovhandlaggare och
ririgt med egenskapsbestimmelser

planarkitekt har genomférts och mindre

Exempelvis omride med Nz Uz Os dir Nz skulle kunna tas bort. Foreslir ]uster_‘lngar bland bestammelserna i plankartan
en genomgding med lovhandliggare och planarkitekt. har gjorts.

Bestdmmelse az kan i vissa fall vara svir att efterleva i praktiken.
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NERIKES BRANDKAR

Yttrande avseende detaljplan PLAN-2024-28

Redovisande handlingar:

*  Planbeskrivning, samridshandling 2024-05-28.

*  Plankarta, samridshandling 2024-05-29.

+  Miljéundersékning 2024-05-17.

+  Riskanalys — Drivmedelsstation

Efter att ha tagit del av ovanstiende handlingar vill Nerikes Brandkar framfora foljande:

1. Det dr viktigt att planering av brand- och slickvatten beaktas tidigt 1 kommunens fysiska
planering. Nerikes Brandkar anser att kommunen bir ta ett helhetsgrepp genom att fram en plan
for brand- och slickvattenhantering med utgangspunkt 1 publikation fran Svenskt Vatten, P114.
I detta drende bir brandvattenfdrsdrining utdkas och anpassas till ny plan. Limplig placering av
ny brandpost dr i s6dra dnden av Parkgatan, rekommenderad minsta kapacitet &r 1 200 liter per
minut.

2. For att forbéttra riddningstjnstens framkomlighet till centrala delarna av stan vid dterkommande
evenemanyg som Noramarken, Noradagarna eller motsvarande, sa rekommenderas att den cykel-
och gingvig som forbinder Herrgdrdsgatan med Parkgatan 1 dst-vistlig rikining utférs med

erforderlig bredd och birighet for riddningstjinstens fordon.

Merikes Brandkar, 2024-05-31

Dnr PLAN-2024-28:45

Information kring behov av utékning av
brandvattenfoérsorjning har inkluderats i
planbeskrivningen.

Gang- och cykelvagen ar inte tankt att byggas
om i samband med genomférandet av
detaljplanen men detaljplanen mojliggor for att
GC-vagen kan utféras som en raddningsvag.
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E.ON

Arendenr: 202402307
Datum: 2024-07-01

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har
foljande synpunkter.

Inom planomradet har E.ON markférlagda lag- och mellanspanningskablar, kabelskap samt tva
transformatorstationer (NA-1202 SKOLGATAN och N132813 NITRO NORA BS), se bifogad dversiktskarta.

For information planerar E.ON for ny serviskabel in till byggnad (se lila streckad linje).

Kablarnas ldge maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt i falt via
ledningskollen.se eller via var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-
djur/grava-nara-ledning.html

Fér elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningségarens medgivande och
lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand &n 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningségarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att
reparation och underhall forsvaras.

E.ON noterar att ett E1-omradena for vara transformatorstationer har lagts ut pa plankartan med
planbestimmelse. Det &r viktigt sa att planen sdkerstiller den byggnadsfria storleken pa El-omradena. |

stider ska omradet vara 8x8 meter och den i nordéstra delen ska vara 10x6 meter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av vara
befintliga anldggningar bekostas av exploatiren, vilket bir framga av genomférandebeskrivningen.
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Placering for ny serviskabel bedoms inte
paverka planens genomfoérande. Omradet tacks
redan idag delvis av ett u-omrade och 6vriga
delar kommer nu ligga utanfér planomradet.

E.ONs markforlagda kablar bedoms generellt
inte paverkas vid genomférande av
detaljplanen. Kablar inom u-omradet kan
behdva bytas ut eller flyttas da den inte ar
dragen i u-omradet idag utan under befintliga
skolan.

Planbeskrivningen har kompletterats med
uppgifter angdende hantering av befintliga
kablar.

Ett av E1-omrddena ar bortklippt ur plankartan
och ingdr inte langre i planomradet. Det
omrade som fortfarande ar kvar ar sakerstallt i
plankartan enligt yttrande.

Kostnadsférdelningen staimmer enligt yttrande
men flytt och utbyte av natstationen bekostas
av E.ON i samband med genomférande av
detaljplanen.
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SKANOVA
2024-05-30
Skanova (Telia Company) AB har tagit del av firslag till detaljplan, och liater framfira filjande:
Yttrande
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova dnskar att sa langt som mdjligt behalla befintliga tele-anldggningar 1 nuvarande lige for att undvika
oligenheter och kostnader som uppkommer 1 sam-band med flyttning.

Skanova dnskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete pabérjas och kallas till samradsmdéten
for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Twvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att majliggora exploatering forutsitter
Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Om sa dnskas kan ledningama skickas digitalt 1 dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

Fir ledningssamordning kontakta telia-natforvaltningfgiteliacompany.com

Dnr PLAN-2024-28:45

De markforlagda teleanldggningar som finns inom
kvartersmark leder mellan byggnader dar en eller
bdda avses rivas i samband med genomférande av
detaljplanen. Dessa kan darmed inte behallas men
nya anslutningar kan komma att behovas.
Ledningar i gatumark kan komma att paverkas
vid ombyggnation av gatan. Part som initierar
atgarden bekostar den.
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POSTNORD

Postutdelning, géllande Detaljplan fér Bikupan 18 m.fl. (Karlsingskolan) i
Nora, Nora kommun.

Dnr PLAN-2024-28

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhillsomfattande
posttjdnsten vilket bland annat innebdr att det &r Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pd postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljén for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomfdras
i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pd entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar @ postnord.com fér

dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte &r godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till
adressen.

Solna, 2024-05-30
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Yttrandet noteras men fragan om postutdelning

regleras inte inom ramen for detaljplanen.
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PRIVATPERSON

Hej!
Jag &nskar lamna nagra synpunkter till samradet for detaljplanen for Bikupan 18 m.fl.

Den féreslagna planen har manga positiva aspekter. Fram fér allt mojliggér den en ny hogstadieskola, men ger
dven mervirden som en dkad tillgdnglighet till Hagbyan. Daremot bar avsnitten fir dagvatten utvecklas.

Parkeringsplatser paverkar miljon pa flera sitt. Okat utsldpp av tungmetaller, PAH och olja samt risk fér ett
stérre utsldpp av olja vid ett lackage fran fordon. Enligt planfarslaget kommer behovet av parkeringsplatser
uppga till Gver 150, Det &r darfor viktigt att fa till en bra och effektiv rening av dagvatten fran parkeringsytor.
Ett satt &r att renare dagvatten som fran tak separeras fran ytor som genererar ett mer férorenat dagvatten,
sa som parkeringsytor. Det &r anmarkningsvart att det inte gjorts nagon dagvattenutredning for planférslaget
fér att ta fram bra alternativa forslag till dagvattenl@sningar och utreda om farslagen verkligen ger en effektiv
rening.

For de tv berdrda vattenforekomsterna &r det endast naringsdmnen, zink och kvicksilver som &r klassat av de
dmnen som generellt kan antas genereras i dagvatten fran denna typ av plan. Ovriga &mnen &r inte klassade
och fér en del mnen finns enstaka matvarden, men de &r dver 10 &r gamla. Det finns darfér en osakerhet
vilken belastning som finns idag pa berorda vattenfdrekomster och hur néra en klassgrins och darmed en
otilldten forsdmring vi ligger. Bade dérfir och for att sikerstilla en bra livsmiljé och ett s3 rent vatten i vara
recipienter som mdjligt, r det extra viktigt att det dagvatten som uppkommer till féljd av den planerade
planen minskar eller &tminstone inte bidrar till en 8kad koncentration av tungmetaller, PAH, olja och
naringsamnen.

Det bor redan i planférslaget dven tydligt framga att materialval till fasader och tak ska viljas sa att de inte
bidrar till ett okat utsldpp av tungmetaller eller andra oénskade dmnen till Hagbyan eller Norasjon.

En mindre detalj. Att Habyan inte uppnar god kemisk status & med anledning av bade forh&jda halter av
kvicksilver och bromerad difenyleter och inte enbart kvicksilver.
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En dagvattenutredning har tagits fram infor
granskningen och har inarbetats i detaljplanen.

Detaljplanen genererar inte en forsamring vad galler
fororeningar i vattnet.

En detaljplan far inte var mer detaljerad dn vad som
behovs med hansyn till planens syfte.
Miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken och
foreskrifter som har meddelats med stod av 5 kap.
miljobalken ska foljas. Att reglera materialval pa
vaggar och tak kopplat till eventuella féroreningar
ar en langtgdende reglering och maste i sa fall vara
avgorande for att sdkra lampligheten for
bebyggelsen.

Tack for upplysning, planbeskrivningen har
uppdaterats.
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FOLJANDE HAR INGET ATT ERINRA MOT FORSLAGET
Trafikverket meddelar ingen erinran 2024-06-07

Tva sakdgare meddelar ingen erinran 2024-06-03 och 2024-06-
04
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