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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller nagra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksé var gator ska anliggas, hur héga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som fir bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utékat forfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrid och granskning innan den
antas av Bygg- och miljénimnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utdkat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allménheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden f6r att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrid och granskning far medborgare och Gvriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsigare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Cversikfsplgnen P LA N P ROC ESS E N Detaliplanen féar rattsverkan
anger riktinjerna &p och bérar galla
fér kommunens
utveckling
Plan- Laga
Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska Genom?
underlag som t ex berérda sakégare, majoriteten fattar Torande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och

Férberedande arbeten
s&som utbyggnad av gator
och VA samf
fastighetsbildning

kulturmilidinventering miljidndmnden
tas fram \
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Den hir detaljplanen genomf6rs med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte dr av betydande intresse for allmdnheten och om den Gverensstimmer
med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berérda,
sakdgare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behdver hoéras.

Handlingar

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samridsredogorelse (effer samrad)
granskningsutlatande (effer granskning)
fastighetsforteckning *

undersékning om betydande miljépaverkan
utredningar

O

O
o
O

Geoteknisk utredning (2023-10-20, WSP Earth & Environment)
Miljokontrollrapport (2015-01-08, WSP Samhillsbyggnad)
Miljokontrollrapport (2017-01-20, WSP Samhaillsbyggnad)
Skugestudie (2024-03-14, Stadion Arkitekter)

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra en expansion av Region Orebro Lins
verksamhet inom sjukhusomradet. Detaljplanen ska méjligebra uppforande av lokaler
f6r vardutbildning och forskning samt vard. Hinsyn ska tas till ndrliggande bebyggelse
med kulturmiljévirden samt intilliggande bostadsbebyggelse. Hinsyn ska dven tas till
gréna och rekreationsmissiga virden lings 4-striket séder om planomridet.

Hela fastigheten Slussen 1 inkluderas i planen 1 syfte att reglera befintlig
bostadsbebyggelse pa ett sdtt som méjliggér exploatering av obebyggda delar av
fastigheten. Dessa mojligheter begrinsas idag av exploateringstalet i gillande detaljplan
som dr kopplat till fastighetens storlek.

Beskrivning av detaljplanen

Lage

Planomridet ir lokaliserat lings Sédra Grev Rosengatan i centrala Orebros stra
delar. Omradet ligger mellan CV-omradet och Svartan. Oster om planomradet finns
bostadsbebyggelse samt ett kolonitridgirdsomrade. Vister om omridet finns
Universitetssjukhuset och Campus USO, vilket planeras utdkas genom denna

detaljplan.
RYNNINGE
CV-gatan

CV-OMRADET ALNANGARNA

OCI/Q Crs
s
OS@ngO’Qn
Usd
Odkop"”gsvcge

e 4

WADKOPING

Karta dver US O-omriidet samt néiliggande stadsdelar. Planomridet dr schematiskt inringat med rid streckad linje.

Genomforandetid

Planen foreslds fa en genomférandetid om 5 dr (60 ménader) frin den tidpunkt dé
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen innebir en uttkad byggritt inom planomradet genom att méjliggtra
ytterligare exploatering inom fastigheten Slussen 1 samt medge hogre bebyggelse inom
den vistra delen av planomradet. Anvindningen begrinsas inom obebyggda delar av
kvarteret till att inkludera hogskola och universitet (S1) samt vird (D). Bebyggelsens

6 (41)



OREBRO KOMMUN 2024-12-05 Bom 85/2023

utformning anpassas till omgivningen genom bland annat bestimmelser som
sikerstiller avstand till intilliggande bebyggelse, ligre hojder i kinsliga ligen samt
variation 1 fasad.

Allman plats

Huvudmannaskap
Ingen allmin plats finns eller tillkommer inom planomradet.

Kvartersmark

Mark och vegetation

Inom anvindningsomridet f6r bostider berdknas markens anordnade f6rbli
oférindrad. Inom anvindningsomradet £6r universitet och vard kommer
tillkommande bebyggelse uppta den stérsta delen av marken. De ej bebyggda delarna
av omradet kommer till viss del hardgéras f6r att anvindas f6r korytor och liknande
funktioner. Inom de ytor som inte anvinds for dessa dndamal kan marken med f6rdel
utgbras av genomslapplig yta och gréna virden tillforas.

Bebyggelse
Inom planomradet méijliggdrs ny bebyggelse i form av utbildnings- och vérdlokaler.

Marken tillats till stor del att bebyggas med undantag f6r ytor lings utkanterna av
anvindningsomradet som regleras med prickmark for att sidkerstilla ett limpligt
avstand mot intilliggande bebyggelse och gronstrak samt att bibehélla siktlinjer mot
vattentornet vister om planomradet. I den vistra delen av planomradet regleras ett
markomride som ska hillas tillgingligt f6r dtkomst till underjordiska ledningar,
bebyggelse tillits dock att kraga ut 6ver ledningsomradet med en frih6jd om étta
meter.

I den 6stra delen av omradet tillits endast komplementbyggnader i syfte att skapa ett
avstind mot den smaskaliga intilliggande bebyggelsen. Markférhdllandena bedéms
dven nagot instabila inom detta omrade vilket gbr att det limpar sig bittre f6r mindre
omfattande bebyggelse och komplementfunktioner.

Anvindning bostader regleras inom den nordéstra delen av planomradet dir befintlig
bostadsbebyggelse finns. Huvudbyggnadens utbredning och héjd begrinsas till den
nuvarande exploateringsgraden. P4 den befintliga innergirden tillats endast
komplementbyggnader vilka begrinsas i omfattning for att tillita nuvarande
komplement med viss marginal.
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Volymskiss av bebyggelseforsiag. (Bild: Stadion Arkitekter.)

Friytor

Inom planomradet finns begrinsade mojligheter att tillféra ytterligare friyta. Inom
kvartersmarken for bostidder finns i nuliget en innergard som utgor friyta f6r de
boende. Den tillkommande bebyggelsen har inga stora behov av friyta dd anvindandet
ar begrinsat till utbildnings- och vardidndamal. Visst behov av vistelseytor utomhus
finns for att studenter och anstillda ska ha tillgang till en utemilj6 vid bland annat
raster. Inom planomradet kan mindre gréna ytor tillskapas. Delar av dessa behov
bed6éms dven kunna tillgodoses inom allmién plats.

Gestaltning

Foér den tillkommande bebyggelsen har ett volymforslag tagits fram under
planprocessen. Volymen har bearbetats och anpassats efter befintliga férhdllanden pa
platsen och de aspekter som bedémts som avgérande for forslagets limplighet
regleras i plankartan.

1 den &stra delen av anvindningsomradet begrinsas bebyggelsen till en héjd
motsvarande tvd vaningar for att bittre ansluta till den lagskaliga angrinsande
bebyggelsen i Gster samt de befintliga flerbostadshusen inom och nordost om
planomradet. I den vistra delen av planomridet som nirmast ansluter mot det
befintliga sjukhusomradet tillats bebyggelsen att vara hégre men begrinsas till en héjd
som inte &verstiger héjdskalan pa vattentornet som dr lokaliserat mellan befintlig del
av Campus USO och planomridet. Fér att den héga volymen ska upplevas nagot
mindre dominerande regleras dven att den versta viningen ska ha indrag mot
Slussgrand och Slussparken. Byggritten har dven reglerats mot Sédra Grev
Rosengatan for att minska paverkan pa det intilliggande vattentornet som ir ett
landmirke i stadsdelen.

I det bebyggelseforslag som tagits fram under planprocessen foreslas fasader utforas i
tegel mot norr dér bebyggelsen méter CV-omridets tegelarkitektur, medan ljusare
material och storre andel uppglasning av fasaderna féreslds mot parkstraket i séder for
att ge ett littare intryck i motet med den mer smaskaliga bebyggelsen och
parkrummet. Aven volymens utformning ir betydande fér relationen mot
omgivningen. Indrag i byggnadens sédra fasad kan bryta upp volymen och dven
moéjliggdra plats for vegetation som kan bidra ytterligare till att mjuka upp métet med
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parkmiljon. For att motverka att den sédra fasaden upplevs som en enda ling vigg
regleras dirfor att volymforskjutningar ska finnas som minst efter 22 meter
sammanhingande fasad. Detta bedéms minska ny bebyggelses paverkan mot
Slussparken och det nirliggande riksintresseomradet Centrala Orebro.

Lllustrationen ovan visar forslag pa tillkommande bebyggelse i sitt sammanhang lings Sodra Grev Rosengatan.

(Bild: Stadion Arkitekter)

Kulturmiljo

Den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till intilliggande bebyggelse med
kulturmiljévirde, detta giller frimst vattentornet vister om planomradet samt CV-
omradet norr om planomradet Byggnader med kulturvirde finns dven dster och séder
om den tillkommande bebyggelsen i form av Villa Ostana vid Svartins norra strand
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och Slussvaktarstugan pd Slussholmen. Anpassning till omgivningen sker bland annat i
volym och skala samt placering av ny byggritt, vilket dr faktorer som regleras i
detaljplanen, bland annat genom bestimmelser om hogsta tillitna nockhdjd och
bestimmelse £z Langsta sammanballande fasadlingd mot Slussparken dar 22 meter, direfier ska
indrag goras i fasadliv om minst 3 meter i djup och 8 meter i bredd som regleras inom delar av
planomradet. Byggnadens omfattning begrinsas dven av prickmark som reglerar var
marken inte far bebyggas.

Det dr dven viktigt med hinsynsfulla val av material och byggnadsdetaljer. Tegel kan
till exempel binda samman byggnaden med sin omgivning genom att ansluta till CV-
omradets karaktir. Att bibehdlla den sammanhallna karaktiren 4r i synnerhet viktigt i
planomradets norra del, dirfor regleras i plankartan att den nya bebyggelsens fasad
mot Sédra Grev Rosengatan huvudsakligen ska utforas i tegel. Att skapa detaljering i
murverket och anvinda ett tegel med hog kvalitet och en viss naturlig variation i firg
kan dven bidra till att skapa variation i fasaduttrycket i likhet med de kvaliteter som
tinns i CV-omradets tegelarkitektur.

Gator och trafik

Planomradet angrinsar till S6dra Grev Rosengatan 1 norr, Slussgrind 1 vister och CV-
gatan 1 Oster. Lings CV-gatan finns en befintlig koppling in mot planomridet via en
kvarvarande del av Oljevigen som tidigare utgjorde genomfartsvig genom omrédet.
Med f6rdel kan trafik och transporter till omradet ledas in via denna vig.

Slussgrind nés via S6dra Grev Rosengatan som it prioriterad f6r ambulanstransporter
till sjukhusomridet. Ytterligare anslutningar bor inte tillskapas direkt mot Sédra Grev
Rosengatan och ytterligare belastning av denna vig bor dven undvikas i den
utstrackning det dr méjligt, framfor allt ndr det giller tung trafik. Personbilstrafik kan
dock ledas in till omradet fran Slussgrind via S6dra Grev Rosengatan om sé kréivs f6r
att anordna nedfart till garage.

Parkering och angoéring

Parkering fér bil och cykel ska anordnas pa kvartersmark i enlighet med Orebro
kommuns riktlinjer och berdknas baserat pa tillkommande BTA i samband med
bygglov. Parkering féreslas huvudsakligen anordnas i garage under mark. Samordning
med befintliga bilparkeringar inom andra delar av sjukhusomradet dr ocksd mojligt f6r
att 16sa delar av det tillkommande parkeringsbehovet.

Inom prickmarksomriadet i den nordvistra delen av planomridet regleras ett f6rbud
mot markparkering i detaljplanen for att halla ytan 6ppen samt undvika att in- och
utfarter beh6vs nira korsningen eller mot S6dra Grev Rosengatan. Om plats for
angOring, parkering for rérelsehindrade eller dylikt blir nddvindigt att anordna i
markplan finns utrymme f6r detta inom andra delar av planomradet.

Cykelparkering kan anordnas inom prickmarken i anvindningsomradets utkanter samt
i den Ostra delen av omradet som regleras med korsmark. Méjlighet finns dven att
komplettera med cykelplatser inomhus, till exempel i garage eller cykelrum i markplan.
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Motiv till detaljplanens regleringar

31251 ,
9@ OLAUS PETRI ©

Norra Slussgatan

Anvandning av kvartersmark

B Bostdider
Syftet med bestimmelsen 4r att fortsatt tillita
befintlig bostadsbebyggelse inom planomradet.

S Hagskola och universitet
Planens syfte 4r att moéjligeora f6r verksamhet 1
form av utbildning och forskning kopplat till
universitetssjukhuset. Anvindningen regleras
ddrfér inom samtliga obebyggda delar av
planomradet.

D Vard
Anvindningen vard regleras inom samtliga
obebyggda delar av planomradet for att bade
m&jliggdra detta inom ramarna for den
forsknings- och utbildningsverksamhet som
berdknas vara den huvudsakliga anvindningen,
samt att bevara en flexibilitet f6r eventuella
framtida behov av virdlokaler kopplade till
sjukhusomtadet.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h13,5

hi19

h9

Marken far inte forses med bygonad

Prickmark regleras lings planomradets norra och
s6dra sida for att sakerstilla ett limpligt avstind
mellan bebyggelse och allmin plats.

Marken far inte forses med bygonad

Prickmark regleras mellan anvindningsomradet
for bostider och anvindningsomradet for
universitet och vérd fOr att sdkerstilla ett visst
avstaind mellan den befintliga och den
tillkommande bebyggelsen.

Marken fir endast forses med komplementbyggnader och
andra anlaggningar an bygenader

Korsmark regleras pa den befintliga
bostadsbebyggelsens gardsyta och parkering f6r
att sikerstilla att ytan fortsatt endast anvinds for
komplementfunktioner.

Marken far endast forses med komplementbyggnader och
andra anlaggningar an bygenader

Korsmark regleras i den 6stra delen av
anvindningsomradet 1 syfte att skapa ett avstind
mellan huvudbyggnaden och den smaskaliga
intilliggande bebyggelsen.

Hagsta nockhijd ér 3,5 meter

En hogsta nockh6jd om 3,5 meter regleras inom
bdda omrdden med korsmark. Bestimmelsen
syftar till att tillita komplementbyggnader i en
likvirdig skala som den som idag finns inom
anvindningsomradet f&r bostider.

Hagsta nockhajd ér 19 meter

En hogsta nockh6jd om 19 meter regleras inom
omradet f6r de befintliga bostiderna. Detta
motsvarar hojden pa de befintliga byggnaderna,
vilken bedéms vara limplig dven i fortsittningen.

Hiigsta nockhijd dr 9 meter

En ligre nockh6jd om 9 meter tillits inom den
Ostra delen av anvindningsomridet for universitet
och vird for att begrinsa negativ paverkan pa de
bostidder som ligger direkt norr om
anviandningsomradet samt att skapa en
nedtrappning mot lagskalig bebyggelse 6ster om
planomradet.
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Hogsta nockhijd dr 18 meter

I mitten av anvindningsomréadet f6r universitet
och vird tillits en nockh6jd pa 18 meter, vilket
ligger mellan den hogre och ligre delen. Syftet ar
att skapa en trappning i volymen mellan de olika
skalorna i den vistra och 6stra delen av den
tillkommande bebyggelsen samt ett mjukare méte
med den befintliga bostadsbebyggelsen norr om
anvindningsomradet.

Hagsta nockhéjd pi byggnadsverk éir 27 meter. Over 22,5
meter galler att fasad mot Slussgrand ska utformas med
indrag i diupled pa minst 2 meter frin anvindningsgrans
samit att fasad mot Slussparken ska utformas med indrag i
djupled pa minst 4 meter fran egenskapsgrins.

Inom den vistra delen av planomradet tillits den
hégsta nockhdjden eftersom denna del av
planomradet moter sjukhusomradets hogre skala.
Hojden begrinsas sa att vattentornet forblir den
hégsta byggnaden i niromradet. For att
bebyggelsen ska upplevas nigot ligre frin
markniva sett frin parkomradet och Slussgrind
regleras dven att ett indrag av den Gversta
viningen ska finnas mot vister och séder.

Storsta byggnadsarea dr 600 72

Pa korsmarken inom anvindningsomradet f6r
bostider tillits komplementbyggnader i en
omfattning som motsvarar nuvarande
komplement, samt med en viss marginal for att
méjliggéra mindre tilldgg.

Storsta byggnadsarea dr 250m?

Inom korsmarken i den dstra delen av
anvindningsomrddet begrinsas den totala ytan
komplementbyggnader till 250 m2, vilket omfattar
cirka 30% av den totala ytan. Bestimmelsen syftar
till att begrdnsa den mingd komplement som
tillats till den nivd som bedémts limplig.

Strandskyddet dr upphavt

Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphivs
inom kvartersmarken med hinvisning till punkt 1
och 5 enligt miljébalkens sirskilda skil f6r dispens
(7 kap 18 ¢ §), det vill siiga att marken redan har
tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften samt behover
tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
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Marken far inte anvindas for parkering

Inom prickmarksomridet i den nordvistra delen
av planomradet regleras ett f6rbud mot
markparkering i syfte att halla ytan 6ppen samt
undvika att in- och utfarter beh6vs nara
korsningen eller mot S6dra Grev Rosengatan.

Minst en uteplats som anordnas i anslutning till
bostadsbygenad ska anordnas eller utformas pa sd satt att
50 dBA ekvivalent niva inte dverskrids vid uteplatsen,
samt sd att 70 dBA maximal ljudniv inte dverskrids med
mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan &l 06:00 och 22.00

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att minst en
uteplats £6r boende finns i ett ljuddimpat lige.

Liéingsta sammanhdllande fasadlingd mot Slussparken dr
22 meter, dérefler ska indrag goras i fasadliv om minst 3
meter i djup och 8 meter i bredd.

Syftet med bestimmelsen 4r att sdkerstilla att den
stora volymen bryts upp genom indrag som
motverkar att den sédra fasaden upplevs som en
enda lang vige.

Fasad mot Sidra Grev Rosengatan ska i huvudsak
utforas i ritt alternativt morkbrunt tegel

Byggnadens norra fasad blir mycket synlig i ett
sammanhang med CV-omradets vagnverkstad och
fére detta vattentorn samt delar av USO-omradets
bebyggelse. Det idr viktigt att byggnaden dér
uppritthdller den genomgripande tegelkaraktir
som finns i omridet. Med bestimmelsen avses att
merparten av fasaden ska utforas i tegel, men
detaljer 1 annat material kan férekomma.

Minst 30 %o av fasad mot Slussparken ska besti av
Sfonsteryta

Syftet med bestimmelsen ir att sdkerstilla att den
fasad som vinder sig mot parkrummet inte blir
sluten utan far en relativt hog andel fonsteryta.
Detta idr viktigt f6r att den del av byggnaden som
vinder sig mot parken inte ska upplevas som en
baksida samt fOr att volymen som helhet ska f3 ett
littare uttryck.

14 (41)



OREBRO KOMMUN

u

2024-12-05 Bom 85/2023

Markreservat for allméinnyttiga undetjordiska ledningar.
Utkragande byggnadsdelar ska utformas med en fribgjd om
minst 8 meter.

For att sakerstilla dtkomst till befintliga ledningar i
Slussgrind regleras ett u-omrade i vistra delen av
planomradet. Bestimmelsen syftar till att
sdkerstilla dtkomst till underjordiska ledningar.
For att mojliggbra ett s effektivt nyttjande av
omradet som mojligt tillats byggnader att kraga ut
6ver den niva som bedomts nédvindig att halla fri
tor atkomst.
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Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Planen upprittas av Orebro Miljé- och stadsbyggnadsférvaltningen som ocksa
forfattar planbeskrivningen. Lantmiterimyndigheten prévar och beslutar om de
fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter ansékan. Det tekniska genomférandet
av allmidnna anliggningar med kommunalt huvudmannaskap bér ombesétjas av
exploatéren genom Teknik- och serviceforvaltningen.

Exploatoren svarar fér och bekostar iordningstillande av kvartersmark och dirmed
sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella dtgirder och tillstind
m.m.

Markéagoférhdllanden
Inom planomridet finns det 2 fastigheter. Fastigheterna Olaus Petri 3:14 och Slussen
1 dr i privat dgo.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen fir laga kraft under 2025.

Genomforandeavtal

Planavtal
Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetséigarna till fastighet Olaus Petri 3:14 och
Orebro kommun.

Exploateringsavtal

Kommunen ska ta fram ett exploateringsavtal i enlighet med Orebro kommuns
Riktlinger for exploatering. Syftet med avtalet dr att reglera parternas ataganden och
skyldigheter 1 genomf&randet av detaljplanen samt att beskriva reglering av mark
mellan parterna. Avtalet beskriver preliminir tidplan f6r bygegnation av allmin plats
respektive kvartersmark. Avtalet sikerstiller finansiering av utbyggnad av allmén plats
och kostnader f6r lantmiteriforrittning som ska bekostas av exploatéren samt
beskriver kommunens krav pa sikerhet for detta dtagande. Parterna i avtalet ar
kommunen och Region Orebro.

Avtalet ska innefatta finansiering av nédvindiga dtgirder pa slussgrind som orsakas av
den féreslagna bebyggelsen samt atgirder i parken norr om slussbron i anslutning till
planomradet for att mé&ta det 6kade behovet 1 omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetférteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen medfor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga atgirder for att
tillskapa allmin plats samt kvartersmark prévas och beslutas av
Lantmiterimyndigheten i en lantmiteriférrittning. Exploatéren ansvarar f6r och
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bekostar ansdkan om lantmiteriforrittning,
Fastigheter och rittigheter som paverkas av fastighetsrittsliga dtgirder

e Fastighet Slussen 1

Del av fastighet som ir planlagd som vardutbildning och forskningslokaler kan regleras
in i Olaus Petri 3:14. Intentionen ir att Region Orebro Lin ska képa del av fastighet
Slussen 1 som dr planlagd som vard och skola. (Se Illustration A) Exploatéren ansvarar
for ansékan och bekostar lantmateriférrittningen. Resterande del som inte blir
utbildning och forskning dr planlagd som bostider.

Lilustration A. Orange del kan regleras in i bld del.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Brandvattenférsoérjningen i omradet ska anpassas till géllande riktlinjer. Om
brandvattenkravet 6verstiger kommunens leveransitagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Ett antal markférlagda kablar och ledningar, finns inom och i nirheten av
planomradet, detta behéver beaktas vid byggnation av allmin plats och kvartersmark.
Exploatoren/fastighetsigaren ansvarar for att ta kontakt med ledningsigare for att
tillférskafta erforderligt medgivande infér genomférandet av detaljplanen.

El, virme och bredband finns for fastighet Slussen 1. Fastigheten Olaus Petri 3:14 kan
anslutas till befintligt El nit, bredband och fjirrvirmenit som finns i omradet.
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Tekniska undersékningar och utredningar
Genomfdrda under planframtagandet:

e  Geotekniska undersékningar

Ska genomféras under planframtagandet:
e Dagvattenutredning
Utbyggnad allman plats
Foljande anliggningar ska utféras pa allmin plats:

e Upprustning av park norr om slussbron i anslutning till planomradet. Det
inkluderar upprustning av gang och cykelbana, nya planteringar och trid,
kompletterande/ny belysning och parkmoblering. (1) (Se illustration B)

e LEventuella dtgirder pa slussgrind pa grund av garageinfart som ex. flytt av
belysningsstolpe och nedfasning av markstenar. (2)

Kommunen ir ansvarig f6r utbyggnad av allmin plats.

Alid P ‘ “ ' o g

‘ P
8

Lilustration B. Karta over atgdrder pd allmdin plats.

Utbyggnad vatten och aviopp

Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnt.

Planomradet foreslds inkluderas i kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten.

Ekonomiska fragor
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Planekonomisk bedomning

Genomférandekalkyl planekonomi
Kalkylen beskriver de kostnader som finns f6r genomférande av detaljplanen
forknippat till utbyggnation av allmén plats.

UTGIFTER tkr
Atgirder gata, Slussgrind —
Park, Slusspark 3000
Administration (5%)
Opvriga kostnader/Oforutsett (10%)
Summa utgifter | -

Kostnaderna for atgirder pa allmin plats bekostas genom exploateringsersittning
enligt exploateringsavtal mellan Kommunen och Exploatéren.

Fordelningskalkyl exploatérer

Kostnaderna frin genomférandekalkyl planeckonomi férdelas pa exploatdren och
Orebro kommun. Den procentuella férdelningen av kostnad for allmin plats kommer
att faststallas senare.

Om dtgirder pa Slussgrind krivs for att anordna infart till kvartersmarken finansieras
detta till 100% av exploatéren.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift for framtagandet av
detaljplanen bekostas av Fastighetsdgaren till fastigheten Olaus Petri 3:14 genom
tecknat planavtal mellan kommunen och fastighetsigarna.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

Gillande detaljplan for omridet ir ”Andring av Detaljplan f6r Alningarna Olaus Petri
3:233 m.fl. (1880-P813)” (1880K-P2023/9) som fick laga kraft den 5 maj 2023.
Andringen av detaljplan r6r ej fastigheterna inom planomradet, utan samma
bestimmelser som i den tidigare planen (1880-P813) giller inom det aktuella omrédet.
Planen medger anvindande bostider (B) samt vird (D) till en h6jd av tva vaningar i
s6dra delen av omrddet och fem vaningar i den norra delen.

LOKALGATA

N n
skala 1:1000

Utsnitt frin géllande detaljplan 1880K-P2023/9. Planomridet ir markerat med blé streckad linge.

Planprogram

Ett planprogram finns f6r CV-omradet som dr lokaliserat pa andra sidan Sédra Grev
Rosengatan, norr om planomridet. Planprogrammet r6r inte det aktuella planomradet
men négra aspekter berér omridet dirikring. Bland annat féreslds en férbindelse f6r
gang- och cykeltrafikanter i nord-sydlig riktning mellan befintligt parkstrak lings
Svartan och tillkommande parkstrik lings Lilldn.
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Forestagna cykelstrik i planprogrammet for C1 -omridet. Det aktuella planomridet dar schematiskt markerat
med bld streckad linje. Gra streckad linje visar planprogrammets avgransning.

Oversiktsplan (antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens 6vergripande tankar
och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nidrmaste 25
aren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen savil som malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska
delomriden och omradestyper.

For att vara en hallbart vixande stad anger éversiktsplanen att Orebro ska vara en
sammanhallen stad med stadsdelar som kompletterar varandra och stadsomrdden som
sitter ihop, vilket innebdr att staden behdver vixa titt i alla viderstreck.

Planomradet ligger inom ett omrade utpekat 1 Gversiktsplanen som stadsbygd med
hég tithet. Oftast bestir den befintliga bebyggelsen av sluten eller 6ppen kvartersstad
huvudsakligen av byggnadshéjder pa 3-6 vaningar. Kompletteringar 1 befintlig
stadsbygd syftar till att bibehalla denna tithet. Skala och karaktir avgdrs beroende pa
plats och rumsligt sammanhang.

Det aktuella planomradet ingar i utvecklingsomride Ostra innerstaden som omfattar
omradet mellan CV, Kartongbruket och Osterplan. Detta ir ett for stadens utveckling
viktigt omride nordost och 6ster om Orebros befintliga innerstad dir ny stadsbygd
kommer att vixa fram genom foértitning och omvandling i befintliga delar och
utbyggnad av ny stadsdel. I omradet som helhet planeras gora plats f6r 15000
ytterligare invanare. Stadsdelen utvecklas till en funktionsblandad stadsdel med
bostider, arbetsplatser, skola, handel, kultur och fritidsaktiviteter. Expansionsbehov
for Universitetssjukhuset och Campus USO ska beaktas. Det ir viktigt att omradet
forses med tillrickligt stora ytor for gronska och park for att sikerstilla tillging for
lek, rekreation och spontanidrott.

I 6versiktsplanen behandlas omrddet utbildning och vard, diribland dven den fortsatta
utvecklingen av Orebro universitet och universitetsanknuten verksamhet samt
Universitetssjukhuset i Orebro (USO). En fortsatt utveckling av Orebro universitet dr
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en viktig faktor for hela regionens utveckling. Universitetet har stor betydelse nir det
giller féryngring och tillskott av hégutbildad arbetskraft till arbetsmarknaden.
Studenter fran Universitetet ger oss ocksd en mojlighet att 6ka befolkningen i var
region. Gillande den framtida utvecklingen av Orebro universitet samt USO gérs
bland annat f6ljande stillningstaganden:

e Kommunen ska i den fysiska planeringen ta stor hinsyn till Universitetets
expansionsbehov, bade avseende kirnverksamheten, 6nskemal om student-
och forskarbostider och rumsliga behov hos verksamheter som 4r nira
kopplade till Universitetets verksamhet, dir den fysiska nirheten mellan dem
ir av betydelse.

e  Rudbecksgatan och Universitetsallén ska gestaltas pa ett stadsmissigt vis sa
att Universitetet och Campus USO inte upplevs avskilda frin stadskdrnan och
varandra.

e Moijligheter ska limnas f6r en expansion inom nuvarande sjukhusomride f6r
utbildning och universitetsverksamhet med anknytning till USO, kanske
genom att bygga pd hojden.

Trafikstrategi (antaget av kommunfullmiktige 2024-10-23)

Orebro Kommuns trafikstrategi, antagen i kommunfullmiktige 2024-10-23, utgér en
konkretisering av &versiktsplanen med fokus pa mobilitet, tillginglichet och
transporteffektivitet. Det Overgripande malet i trafikstrategin dr att andelen resor till
fots, med cykel och kollektivtrafik ska 6ka och att antalet bilresor i Orebro titort ska
minska. Utéver det 6vergripande malet finns kompletterande mal med tillhérande
indikatorer si att utvecklingen kan mitas och féljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal
relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis att invdnare 1 kommunens storre
tatorter ska ha gingavstand till daglig service och gronska samt cykelavstand till 6vriga
viktiga mélpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat for att bidra till aktiv
mobilitet dir det primira sittet att ta sig till f6rskola, skola och arbetsplats ska vara
med nagon form av aktiv resa.

Exempel pi prioriterade insatsomrdden som giller den fysiska planeringen i
trafikstrategin 4r att kommunen ska verka for:

e en hog bebyggelsetithet i anslutning till busshallplatser utmed de
kapacitetsstarka kollektivtrafikstraken.

e att verksamhetsomraden ska placeras och planeras sa de blir méjliga att
forsorja med kollektivtrafik.

e att nya bostadsomraden i Orebro titort ska planeras for ett framtida
bilinnehav som ér ligre 4n idag och dir parkering i huvudsak sker 1
gemensamma anldggningar.

e en utbygenad av trygea och attraktiva omstigningspunkter mellan olika
firdmedel.

e att utvecklingsarbetet vid Orebro resecentrum och Sédra station ska fortsitta.

e att det finns trafiksdkra gang- och cykelvigar till alla f6rskolor och skolor och
viktiga besokspunkter.

e att minimera motortrafik sdvial 1 stadskiarnan samt runt skolor och forskolor.
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Gronstrategi (antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13)

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av gronstrukturen
i Orebro stad och kommunens mindre titorter. Grénstrukturen bestir av manga olika
typer av ytor: bostadsgirdar, parker och naturomrdden, liksom grénytor lings vigar,
grona tak med mera. Det hir grona nitverket har manga ekologiska, kulturella och
sociala funktioner som dr viktiga fOr att skapa en hallbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststills fem Gvergripande strategier som handlar om att sikerstilla en
god tillgang till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett sammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
grona kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.
Dirut6ver finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden for invdnarnas tillgang till
parker, naturomriden och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invanare na en kvarterspark inom 200-300 meter fran bostaden.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun (antagen av
Programnimnd samhillsbygegnad 2018-05-31)

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro och i
kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgér tillsammans
med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en konkretisering av
6versiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden
kring fragor sdsom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska
utvecklas i det framtida Orebro.

I Orebro kommuns strategi for arkitektur och byggande nimns ett antal omraden i
och omkring stadskidrnan dir stérre fordndringar kan ske, bland annat omradet kring
universitetssjukhuset. Tilligg maste dir goras med stor respekt for de befintliga virden
som finns hos den dldre bebyggelsen. Tilliggen ska samspela med den befintliga
bebyggelsen sa att stadsmiljén som helhet blir attraktiv och fungerande. Det kan gbras
pé olika sitt. Lagmalt och nistan “osynligt” genom pdbyggnader av befintliga hus och
genom inredning av vindar eller tydligt och mer storskaligt med stérre nya hus som
ansluter titt intill den befintliga bebyggelsen. Nya byggnader som ér vil anpassade till
den befintliga bebyggelsen kan rymma en hégre exploateringsgrad 4n omgivande
bebyggelse och gestaltas med modern arkitektur, men dndd passa in i kvarteret. I mer
sammanhdllna omrdden med kulturhistoriskt virdefull bebyggelse dr kraven pa
anpassning extra stora.

Byggnader som rymmer manga arbetsplatser i form av till exempel kontor, hotell,
handelsbyggnader, universitet och vardbyggnader spelar en stor roll i upplevelsen av
staden. De upptar en betydande del av innerstaden och aterfinns 1 synliga ligen av
ytterstaden. Dessa byggnader ér ofta storskaliga och gor stora avtryck i stadsmiljon,
vilket innebdr att deras gestaltning dr mycket viktig. Med storleken Skar kraven pa
arkitekturen och hur dessa byggnader paverkar stadsbild och stadsliv. En stor
péaverkan pa stadslivet har byggnadernas bottenvaning och det dr ddrfor viktigt att den
gestaltas sa att innehallet bidrar till livet utanfér. Ofta finns en innergardsmiljo
kopplad till byggnaderna som ir betydelsefull f6r de som arbetar i eller beséker
byggnaderna. Dessa utvindiga miljéer har ofta ett centralt lige och paverkar
stadsbilden. Det dr ddrfor viktigt att utemiljon gestaltas pa ett sitt som bidrar till
staden eller orten.
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Riksintressen

Kulturmiljévard
Omrade for riksintresse for kulturmiljiévarden Centrala Orebro stricker sig fram till
Slussholmen som ligger cirka 50 meter s6der om det aktuella planomradet.

T g

""" s

Ortofoto dver planomradet (vit streckad linje) och dess narmsta omgivning. Den bla streckade linjen visar
riksintresseomradets ungefarliga utbredning i omradet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) dterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna f6r
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna ir grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, f6r att varken manniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gors mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir métningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
&verskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjOar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir
att skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Enligt VISS-registret har Svartan otillfredsstillande ekologisk status, bedomningen
baseras frimst pa att vattendraget ir paverkat av 6vergddning, vandringshinder,
kanalisering och reglering. Hjilmaren-Hemfjirden har enligt VISS-registret dalig
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ekologisk status till f6ljd av framfér allt 6vergddning. Varken Svartan eller
Hjilmaren-Hemfjirden uppnar heller god kemisk status. Riktvirden f6r
miljokvalitetsnormer for vatten overskrids dirmed i dagsliget.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller ir kommuner med éver 100 000
invanare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta atgardsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartliggning fran ar 2022.

Miljo

Strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljébalken aterintrdder strandskyddet automatiskt nér en detaljplan
upphivs eller ersitts vilket betyder att £6r rubricerad detaljplan kommer ett upphivande

av strandskyddet att krivas. For aktuellt omrade ér det ett strandskydd pd 100 meter
som aterintrider och som i samband med aktuell detaljplan maste upphivas.

]

I bild ovan visar det rida filtet strandskyddets utbredning. Planomradet dr schematiskt inritat med vit
streckad linge.

Dagvatten
Planomraidet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.

Férorenad mark

Inom planomradet har atgirder skett for att avhjilpa markféroreningar. Infor
forbittring av befintlig parkeringsyta undersdkte WSP pa uppdrag av Orebro Lins
Landsting mark inom fastigheterna Olaus Petri 3:14 och 3:233 med avseende pa
téroreningsinnehall. Detta inkluderar dven fasticheten Slussen 1 som bildats senare
men vid tiden f6r utredning och saneringsatgirder ingick i fastigheten Olaus Petri
3:233.
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Atgirder utférdes direfter genom uppgrivning och borttransport av férorenade
jordmassor inom nistan hela omradet. Atgirdsmal for omradet var att jordens
féroreningsniva inte skulle Gverstiga de generella riktvirdena for kinslig
markanvindning (KM). Miljékontroll utférdes i samband med saneringsarbetet £t att
sikerstilla utférandet vid saneringen samt kontrollera att kvarvarande jord uppfyllde
atgirdsmélen. Kontrollen visade pa att inga halter 6ver KM limnats kvar inom
schaktomridena.

Inom delar av fastigheten Olaus Petri 3:233 genomfdrdes inga atgirder vid detta
tillfille. Dessa omrdden utgdr 1 nuldget delar av fastigheterna Slussen 7 och Slussen 1
och har sanerats senare infér uppférandet av nya bostider inom fastigheterna. Aven
dessa atgirder har utforts med atgardsmalet att jordens fGroreningsniva inte skulle
Overstiga de generella riktvirdena for kinslig markanvindning (KM).

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet dr utsatt £f6r buller fran anslutande gator. I kommunens kartligening av
trafikbuller fran 2022 framgar att delar av planomradet kan vara utsatta for
bullernivaer upp till 59 dBA ekvivalentniva. De hégsta nivderna dterfinns mot Sédra

Grev Rosengatan.
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Ekvivalenta bullernivéer frin vagtrafik. Grin = 50-54 dBA, Gul = 55-59 dBA, Orange = 60-64 dBA,
Rid = 65-69 dBA, Lila = 70-74 dBA. Planomridet ar schematiskt inritat med bla streckad linge.

Risk for oversvamning

Delar av planomridet riskerar enligt kommunens &versiktliga skyfallskartering att
6versvimmas vid ett 100-arsregn. Karteringen visar att delar av planomradet kan

drabbas av éversvimning till nivaer av upp till 0,5 meter. Till stérsta del finns risk
inom omrddet med befintlig bostadsbebyggelse.

Enligt kommunens &versiktliga 6versvimningskartering finns dven risk for
6versvimning inom omradet med befintlig bostadsbebyggelse vid beriknat hdgsta
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fléde (BHF) fran nirliggande vattendrag. Inom de obebyggda delarna visar
kartliggningen inte pa nagon risk foér éversvimning vid berdknat hogsta flode.

Bl falt i bild ovan visar de omréden som kan utsittas for oversvamning vid ett 100-darsregn. Ljusbla = 0,1-
0,3 m, bla = 03-0,5 m, Mirkbla = > 0.5 m. Planomridet dr markerat med vit streckad linge.

= LTS

i

Bla filt i bild ovan visar de omriden som beriknas utsittas for dversvimning vid beriknat higsta flode.
Planomridet dr markerat med vit streckad linje.

Risk for skred
Lings Svartans norra strand finns férutsdttningar for strandnidra skred enligt
Oversiktlig analys frin Sveriges geologiska undersckning (SGU).

Geotekniska forhallanden

Under planarbetet har en 6versiktlig geoteknisk undersékning utforts. Denna visar pa
att marken inom planomradet i huvudsak bestdr av 0,5 — 1 meter fyllningsmaterial i
form av grusig sand. Fyllningen underlagras av cirka en meter torrskorpelera foljt av
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silitg lera. Leran underlagras av morin pa berg. I illustrationen nedan visas djup till
berg inom omridet.

R

Kartbilden visar antal meter bergfritt djup inom planomradet. Rod = 1-2 m, Orange = 2,3 ;‘ﬁ,nGro"n =34
m, Turkos = 4-5 m, Bla = 5-6 m, Lila = 6-7 m. Den foreslagna byggnaden dr schematiskt utritad med rosa
linge.

Inom storre delarna av omradet bedéms marken inte vara sittningskinslig och
eventuella maktrorelser bedoms ske direkt vid belastning. I den Ostra delen av
planomradet finns delar som bedéms vara sittningskénsliga. Detta giller frimst det
nordéstra hérnet dir lera med miktigheter upp till 2,5 meter uppmitts under
fyllningsmassorna.

Lermdktighet (m) under
ca 1 m Fyllning

10 - 13
I L5 - 20
Ir 20 - 25
' 25 - 10
[ 30 - 35

mest sdttningskansligt.
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Hydrologiska forhallanden

Det finns inga ytvattenomraden inom planomradet. Strax sdder om planomradet
rinner Svartan fran vist till 6st. Planomrédet ligger inom Svartins avrinningsomrade,
dir vattenférekomsten avgrinsas fran Lindbacka till Hjilmaren.

Grundvatten har uppmitts pd en nivé av +23,0 vilket motsvarar cirka 2,6 meter under
markytan.

Kulturmiljo

Planomraddet angrinsar till ett antal omrdden och byggnader utpekade som virdefulla i
Orebro kommuns kulturmiljéinventering.

US O-omridet

Universitetssjukhuset i Orebro dr en institution med ling historia pa platsen och
sjukhusomradet 4r utpekat som en kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemiljé (PBL 8
kap. 17§). Den obrutna verksamhetstiden har fortgitt i omkring 130 ar och stora
investeringar har gjorts kontinuerligt £6r att den skall fortsitta under lang tid
framover.

Ett vid tiden modernt lasarett anlades under 1800-talet pa Alndngarna for att ersitta
det mindre centralt beligna hospitalet i Orebro nir behovet av utrymme 6kade till
foljd av en vixande befolkning. Vid den tiden var Alndngarna relativt perifert i
férhallande till staden och valdes pé grund av sitt ldge bit fran stadskérnan dér
utrymme fanns f6r att planligga fOr lasarettet utan hinsyn till tidigare bebyggelse. Det
Oppna laget intill Svartdn méjliggjorde dven gott om plats att rora sig och gott om frisk
luft f6r tillfrisknande patienter.

Den ursprungliga anliggningen ritades av medicinalstyrelsens egna arkitektkontor och
omfattade da en lasarettsbyggnad, ett darhus, en likarbostad och en sysslomansbostad.
Dessutom fanns det en likbod samt en vaktstuga eftersom hela omradet var omgirdat
av ett staket. Anliggningen visade sig dock snart vara f6r liten och redan innan
sekelskiftet 1900 hade ytterligare byggnader uppforts.

Redan pa 1920-talet konstaterade Medicinalstyrelsen att platsen var for liten f6r ett
vixande sjukhus och tankar pa att flytta sjukhuset till en ny plats fanns men valdes
bort pd grund av de stora investeringskostnader ett nytt lasarett skulle medfora. Istillet
har omridet kontinuerligt byggts ut och byggts om under det senaste arhundradet. I
nuldget omfattar byggnaderna Gver 300 000 kvm BTA. Omradet ir titt bebyggt pa
marken och husen tillhér i flera fall de hégsta i Orebro som helhet.

Omriédet dr firgat av sin linga och expansiva historia. De dldre och ligre byggnaderna
iden 6stra delen av omradet férmedlar ett annat intryck 4n de senare tillkomna, stérre
och hégre byggnaderna som primirt finns i den vistra delen. Flertalet av de dldre
byggnaderna dr dirtill om- och tillbyggda i sidan omfattning att de knappt lingre bir
spér av sin ursprungliga karaktir.

Att den ursprungliga verksamheten ér kvar pa platsen betyder mycket ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Hir kan arsringarna lisas av och utvecklingen kartlidggas.
Det ir intressant vad giller byggnadernas tillkomst och férdndringar, men ocksa med
tanke pd hur sjukvardens forutsittningar skiftat under den tid som sjukhuset funnits.
Det kulturhistoriska virdet dr i detta avseende mycket hégt.
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ClV -omrddet

Norr om planomradet ligger CV-omradet som dr utpekat som ett sérskilt virdefullt
omrade (PBL 8 kap. 13§) i Orebro kommuns kulturmiljdinventering. CV-omradet ir
ett dldre industriomride som uppférdes for att tillcodose det behov av storre centrala
verkstider for reparationer av statsbanornas lokomotiv som uppkom i takt med att
jarnvigsnitet viaxte under slutet av 1800-talet.

De ildsta delarna togs i drift 1901 och byggnaderna fran den perioden har en typisk
utformning fér industribyggnader och andra institutioner uppforda vid denna tid.

Karaktiristiskt f6r verkstiderna som uppfordes vid denna period ér att de uppfordes i
rott handslaget tegel med dekorativa partier av gult och hardbrint tegel. Murningen
utférdes pa ett medeltidsinspirerat men samtidigt funktionellt sitt med stravpelare
mellan fénstren samt i hérn och ndrmast takfoten finns breda takgesimser.
Murfogarna drogs med mall f6r att skapa en vulst med skuggverkan.

De omsorgsfullt uttérda industribyggnaderna i tegel ger omradet och byggnaderna i
sig bade arkitekturhistoriska och arkitektoniska virden. Verksamheten inom omradet i
sig samt byggnadernas olika byggnadstekniska utféranden ger omradet ett
bygenadshistoriskt och teknikhistoriskt virde. CV var ocksa tidvis Orebros storsta
arbetsgivare och paverkade manga érebroares liv vilket ger anldggningen bade
identitetsvirden och ett visst symbolvirde.

N e & Wi 57 A
1, cirka 1940-tal. Planomridet syns nppe till higer i bild bredyid

— -
Uy over CV -omradet sett fran véste
vattentornet.

Vagnverkstaden

Vagnverkstaden, som ligger direkt norr om planomradet pa andra sida S6dra Grev
Rosengatan, ir utpekad som en sirskilt virdefull byggnad ut kulturmiljésynpunkt
(PBL 8 kap. 13§). Det ir en av CV-omradets viktigaste byggnader och har ett
synnerligen hogt kulturhistoriskt virde. Byggnaden ér vilbevarad och utgér en del av
CV-omridets framsida sett frain Sédra Grev Rosengatan.

Byggnaden uppfoérdes 1906-08 efter ritningar av Kungliga jarnvigsstyrelsen under
Folke Zettervalls ledning och dr en av tre stora verkstadsenheter pa omradet. Den
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inrymde ursprungligen en vagnreparationsavdelning och i anslutning till den fanns
snickare-, polerare-, milare- och tapetserarverkstider samt maleri och smedja.
Vagnverkstaden har en golvyta pa 18 400 m2 och uppfordes i 11 skepp med takstolar
och pelare av nitat stalfackverk. De olika avdelningarna var placerade pa var sin sida
om det 135 meter linga och 25 meter breda mittskeppet, som utgjorde hall f6r
golvtraversen. Mittskeppet dr lingre och hégre dn de 6vriga skeppen.

Trots vissa ombyggnationer och nya anvindningsomraden dr byggnaden fortfarande
vilbevarad och berittar om omridets funktion och historia.

Vattentornet vid C1”

Pa angrinsande fastighet Regionsjukhuset 1, vister om planomrédet, ligger ett
vattentorn som varit en del av CV-omradet. Vattentornet dr utpekat som en sarskilt
virdefull byggnad (PBL 8 kap. 13§) 1 kommunens kulturmiljéinventering. Det hor till
den ursprungliga anldggningen och har dessutom en historia som gar lingre tillbaka i
tiden.

Killaren och bottenviningen pa nuvarande vattentornet uppfordes ursprungligen
1776 da en artillerikommendering pa tolv man och en underofficer placerades i
Orebro. Byggnaden fungerade di som ett kruthus och forlades pa sikert avstand fran
bebyggelsen ute pa Alndngarna. 1907-08 byggdes kruthuset om till vattentorn.

I murverket syns skarven mellan det gamla kruthuset och pabyggnaden och vittnar
olika tegelslagningstekniker. Som ett forsvarstorn frin medeltiden reser sig
vattentornet Gver stadens Ostra utkant. Cisternviningen markeras med en utkragning
stddd av en rundbigad kolonnrad. Det fanns sex cisterner i Gversta vaningen och
rymde vardera 10 kubikmeter vatten. I den 6vre delen av byggnaden har det r6da
teglet dekorativa band av sandsten. Tornets fonsterdppningar ir vilvda och sma och
pé norra fasaden finns en rad med inlastningsportar till varje vining och vid nocken
en hissbom dir en motordriven vinsch varit monterad. En medeltida referens som
anvindes 1 packhus i norra Europas stider. I mellanvaningarna férvarades
gjutmodeller, som togs in via lastportarna i norra gaveln.

Vattentornet ir av betydelse for stadsbilden som ett av Orebros landmirken och dess
medeltidsinspirerade uttryck ér arkitekturhistoriskt intressant. Byggnaden har en hég
kinslighet f6r férindring och dven den gréna kullen med uppvuxna trid och berg i
dagen som utgdr vattentornets podium och ir viktig f6r upplevelsen av byggnaden.

Villa Ostand

P fastigheten Slussen 2 éster om planomradet ligger Villa Ostana som ir en
karakteristisk jugendvilla och en bevarad del av den industrimiljé som vixte upp vid
Slussen kring det férra sekelskiftet sedan Orebroslussen firdigstillts 1888. Byggnaden
ar utpekad som en sirskilt virdefull byggnad (PBL 8 kap. 13§) i kommunens
kulturmiljéinventering. Miljon vittnar om utvecklingen av stadens sjofart och industri.
Villan har bara genomgitt ett fital f6rindringar i samband med moderniseringar.
Tillsammans ger dessa faktorer villan ett hogt kulturhistoriskt virde.
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U’y over bland annat vattentornet och Villa Ostand, 1910-tal

Slussvaktarstugan

Soder om planomradet ligger Slussen och Slussholmen med slussvaktarstugan.
Omrédet visar en betydelsefull del av stadens historia, dd forsen i 4n dimdes och
slussbyggandet gjorde det méjligt att f6ra in battrafik in till sjdlva staden. Miljén har
ocksi stora estetiska virden och dr viktiga delar i stadens 4-rum.

Slussvaktarstugan dr en traditionell tribyggnad av enkelstugetyp i tva vaningar. Dess
volym och exteri6r ér ett gott exempel pa 1800-talets vanligaste bostadshustyp. Stugan
bérjade anvindas som bostad for slussvakten nir Orebro sluss invigdes 1888. Den
byggdes tidigare under 1800-talet, enligt uppgift ar 1851, och anvindes da som
sommarbostad och benimndes “Fiskartorpet”.

Stommen stir pd en stengrund av huggen granit och idr inklidd med liggande och
stiende gulmadlad pitlspontpanel. P4 taket ligger enkupigt lertegel. Stugan ar
moderniserad invindigt och fasadrenoverad i modern tid. Den ursprungliga
karaktiren dr vilbevarad.
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Oversikt iver planomridet (inringat med rid streckad linje) och bebyggelsen i dess néiromrade

Fysisk miljo

Bebyggelse

Pa fastigheten Slussen 7 som ligger nordvist om planomradet samt del av fastigheten
Slussen 1 finns flerbostadshus med tillhérande komplementbyggnader. Sydost om
planomradet ligger ett antal mindre bostadshus. Planomradet grinsar i vister till
Campus USO och Universitetssjukhuset. Notr om planomrédet ligger CV-omridet
som fortsatt inhyser ett antal verksamheter, bland annat kopplat till jairnvigsindustrin.

Gestaltning

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet samt pd den intilliggande fastigheten
Slussen 7 bestar av flerbostadshus i fem vaningar, utférda i tegel och trd i dova
kuldrer. Dessa anknyter i viss del till CV-omradets uttryck med sina tegelfasader och
uppbrutna takvolymer.

Mark och vegetation

Den obebyggda marken inom planomridet primirt av grusbelagda ytor som anvinds
tor markparkering. Sma grasbevuxna ytor och enstaka mindre trdd finns i anslutning

till parkeringen. I anslutning till befintliga bostadshus inom planomradet finns ndgra

mindre grénytor.
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Planomridet sett fran dster.

Lek och rekreation
Séder om planomradet finns ett parkomride som dr en del av ett gront strik som
stricker sig lings Svartan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ledningar f6r vatten, spillvatten och dagvatten finns i nira anslutning till planomradet.

Varme
Inom planomridet finns ledningar for fjarrvirme.

El
Elnitet dr utbyggt inom omradet.

Elekironisk kommunikation
Stadsnit dr utbyggt inom omradet.

Service

Planomradet ligger cirka 1 kilometer fran Orebro centrum som har ett brett utbud av
service.

Trafik

Gator och trafik

Huvudcykelstrak Sjukhusleden passerar norr om planomradet lings Sédra Grev
Rosengatan. Tilltrdde med cykel till omradet kan dven ske séderifran via ging- och
cykelvdgar som gar lings Svartdns strand samt 6ver Slussbron.

34 (41)



OREBRO KOMMUN 2024-12-05 Bom 85/2023

Med bil gir det komma till omrddet Osterifran via CV-gatan eller norrifran fran Sédra
Grev Rosengatan som dven dr huvudnit £6r bil- och kollektivtrafik.

Kollektivirafik

Kollektivtrafiknitet dr utbyggt i omradet. Stadsbuss passerar lings S6dra Grev
Rosengatan norr om planomradet samt Wadképingsvigen och Slussgatan séder om
planomradet. Narmsta hallplats finns cirka 300 meter bort.

Parkering och angoring
En stor del av planomridet bestir idag av markparkering.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Vid genomférande av detaljplanen f6reslds den del av Slussen 1 som planliggs f6r
bostadsindamal att styckas av. Resterande del av fastigheten avses siljas och kan da
regleras in 1 Olaus Petri 3:14 si att en fastighet f6r dndamalet hégskola och universitet
samt vard kan bildas. Nir detaljplanen fatt laga kraft blir fastigheten Slussen 1 méjlig
att stycka, vilket i nuldget f6rhindras av gillande plan pa grund av att byggeritten dr
fullt utnyttjad och kopplad till fastighetens storlek.

I planomradets vistra del planldggs ett omride om cirka 480 kvadratmeter som
markreservat f6r underjordiska ledningar. Detta medf6r att byggritten begrinsas
néagot, men byggnaden tillits att kraga ut 6ver ledningsomradet med en minsta frih6jd
om 8 meter.

Inom den del av fastigheten Olaus Petri 3:14 som ligger utanfér planomridet finns i
gillande detaljplan ett omrdde som dr planlagt for att vara tillgingligt f6r utfart fran
angrinsande fastigheter. Detaljplanens genomférande beridknas medfdra en nagot
6kad mingd trafik inom detta omrdde da viss tillfart till den tillkommande
bebyggelsen beriknas ske via denna vig.

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomridet bestar idag till storsta delen av grusade ytor f6r
markparkering. I nirheten av fastighetsgrinsen i Oster finns ett antal mindre trid. De
ytor som idag bestar av markparkering kommer enligt planférslaget att kunna
bebyggas. Befintliga trid kan troligen bevaras dé ytan nidrmast fastighetsgrins primirt
planeras att anvindas for parkering. Gréna ytor kommer dven att kunna tillféras inom
de delar av fastigheten som inte bebyggs.

Milj6

Miljobedémning

Planen bedims ¢f medfora BMP

Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sidan

betydande miljépaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behéver goras.

De risker som finns bedéms vara méjliga att hantera i planarbetet och genomférandet
och ingen av de parametrar som undersokts riskerar att paverkas negativt till den grad
att det kan anses innebira betydande miljépaverkan. De miljéfragor som har betydelse
tor projektet studeras under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Fastigheten ir sedan tidigare planlagd och dven om stérre delen av ytorna inte
exploaterats enligt plan har de idag en karaktir som medf6r att de inte har nagra
betydande biologiska virden.

Konsekvenser f6r kulturmiljé har tagits i beaktning vid framtagandet av planen och
planforslaget har anpassats for att minska risken for negativ paverkan.
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Strandskydd
Kommunen fir upphiva strandskydd for ett omrade som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sa kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken.
e redan har tagits i ansprik pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse
tor strandskyddets syften,
e genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vil avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen,
e behdvs f6r en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omrédet,
e behdévs f6r att utvidga en pdgiende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfér omradet,
e behover tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller
e behdéver tas 1 ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeldget
intresse. I 18 d § finns bestimmelser om vad man fir beakta som
sarskilda skil utéver det som anges i forsta stycket, om provningen
giller ett sidant omrade f6r landsbygdsutveckling i strandnira ligen
som avses 1 18 e §. Lag (2009:532).

Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphavs inom kvartersmarken med hianvisning
till punkt 1 och 5 enligt miljébalkens sirskilda skl f6r dispens (7 kap 18 ¢ §), det vill
sdga att marken redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften samt behéver tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget
allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Markanvindningen som méjliggdrs genom detaljplanen dr i stort oférindrad jAmfort
med nu gillande detaljplan 1880K-P2023/9 som medger anvindning bostider (B) och
vard (D). Det nya planférslaget medger utéver dessa anvindningar dven universitet
(S1), vilket kompletterar anvindningen vard genom att mojliggéra lokaler for
utbildning och forskning kopplat till universitetssjukhuset.

I nuldget dr den norddstra delen av planomradet ianspraktaget f6r bostadsindamal
och denna yta regleras dven i det nya planfdrslaget med anvindningen bostider (B).
Ovriga ytor inom planomradet regleras med anvindningarna vard (D) och universitet
(S1). Planens syfte dr att mojliggdra en utdkning av lokaler f6r utbildning och
forskning relaterat till vard. Den yta som planldggs i detta f6rslag dr den enda storre
obebyggda ytan som finns tillginglig i anslutning till nuvarande Campus USO som ir
lokaliserat precis vister om det aktuella planomradet, vilket motiverar att just denna
plats exploateras.

Marken inom planomrédet ar idag ianspraktagen f6r bland annat en markparkering
tillhorande USO-omradet. Den mark dir bebyggelse tillats enligt planforslaget bestar
idag av stora grusade ytor med négra enstaka trid i den vistra delen av fastigheten.
Omrédet har idag inga virden av betydelse f6r natur och djurliv.

Mellan planomridet och Svartan finns ett gront strik med gang- och cykelvigar som
kommer att bevaras i sin helhet. Allmanhetens tilltride till strandomradet 4r sikrat
genom den gillande planen Dezaljplan for Sidra Grev Rosengatan (1880K-P94/10) dir
omradet dr planlagt som allmin plats, natur. Detta kommer inte att férindras av den
aktuella detaljplanen.
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Férorenad mark

Omriédet dr sanerat till nivder for kdnslig markanvindning och inga ytterligare dtgirder
bed6éms nédvindiga. Om féroreningar som kan medfdra skada eller oldgenhet f6r
minniskors hilsa eller miljon skulle patriffas, exempelvis vid schakt i samband med
byggnation, ir fastighetsigaren skyldig att underritta tillsynsmyndighet i enlighet med
10kap 11§ Miljobalken for att fororeningarna ska hanteras pa limpligt sitt i enlighet
med gillande lagstiftning

Miljokvalitetsnormer
Luft

Tillkommande verksamhet innebir att vigtrafiken i anslutning till planomridet kan
komma att 6ka nagot jimfort med nuldget. Planforslagets paverkan pa
milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft bedéms dock vara mycket liten och inte
medféra nagon risk fér att normvirden éverskrids.

Vatten

Detaljplanens genomférande bedéms inte 6ka mingden avrinnande dagvatten till
Svartin och bedéms diarmed inte heller medféra nigon paverkan pa mojligheterna att
uppni miljékvalitetsnormerna for vatten i recipienten Svartin.

Buller
Konsekvenser relaterat till buller redovisas nedan.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Orebro kommuns 6versiktliga bullerkartering visar att planomradets norra delar ir
bullerutsatta med ekvivalenta bullernivder upp till 59 dBA. Befintliga bostidder inom
planomradet har utformats utifran férutsittningar i gillande detaljplan som definierar
att: "Bostaden skall dampa buller sa att den ekvivalenta [judnivan inombus ¢f dverstiger 30 dBA,
45 dBa for maximalnivan. Den ekvivalenta ljudnivan utombus pa balkong eller nteplats far ¢
dverstiga 55 dBA, 70 dBA for maximalnivan. Minst hilften av bostadens rum skall orienteras mot
tyst sida.”.

Samtliga befintliga bostider har i dagsliget minst hilften av bostadsrummen mot
ljuddimpad sida enligt vid genomférandet gillande riktvirden. Oversiktlig
kartligening av trafikbuller visar att buller frin spér- och vigtrafik inte Sverskrider 60
dBA inom planomridet. Ingen risk bedéms foreligga 61 att hinsyn till nuvarande
riktvirden f6r buller inte ska kunna efterféljas vid en eventuell framtida
ombyggnation.

For uteplatser giller att minst en uteplats som anordnas i anslutning till
bostadsbyggnad ska anordnas eller utformas pa sa sitt att 50 dBA ekvivalent ljudniva
eller 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid uteplatsen. Denna niva bedoms
Overskridas f6r uteplatser vinda mot Sédra Grev Rosengatan, men gemensam uteplats
finns pd innergirden i lige dir dessa nivaer inte éverskrids. For att sidkerstilla att
hinsyn till riktvirden f6r buller uppritthalls dven i fortsdttningen infér en
bestimmelse om att minst en uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad
ska anordnas eller utformas pa si sitt att 50 dBA ekvivalent nivé inte 6verskrids vid
uteplatsen, samt sa att 70 dBA maximal ljudnivi inte 6verskrids med mer dn 10 dBA
maximal ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06:00 och 22.00.
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Oversvémning

Anvindningen vard dr att anse som en samhillsviktig funktion och bebyggelsen
behover dirfor kunna utforas pa ett sitt sd att dess funktion inte paverkas vid
beridknat hogsta flode. Kartliggning inom omradet visar en viss risk for dversvimning
inom anvindningsomradet for bostider, men vid nuvarande markniva bedéms ingen
risk f6religga inom anvindningsomridet f6r universitet och vard. Vattennivderna
inom planomradet omridet berdknas som hogst ligga pa +24,9 Gver nollplanet vid
beridknat hogsta flode. Marknivdn inom anvindningsomrédet ligger pd minst +25
meter 6ver nollplanet och uppit.

Aven vid 100-4rs regn visar karteringen en viss risk for éversvimning inom
anvindningsomradet. Dessa risker dr dock relativt smd och bedéms kunna hanteras,
till exempel genom att ta hansyn till detta vid dimensionering av 16sning f6r hantering
av dagvatten.

Skred

Lings Svartan finns forutsittningar for strandndra skred enligt Gversiktlig analys av
SGU. En geoteknisk utredning har tagits fram i samband med planarbetet vilken visar
en forhallandevis god hallfasthet i marken inom planomradet. Nir grundliggning
utfors pa ett limpligt sitt utifrin markens férhéillanden beriknas exploateringen av
omradet inte medfSra ndgra ytterligare risker kopplat till skred.

Kulturmiljo

USO-omridet

Sjukhusomradet bedoms inte paverkas negativt av den tillkommande exploateringen.
Den tillkommande bebyggelsen dr lokaliserad i anslutning till omrddet men utanfor
det omrade som dr utpekat som kulturhistoriskt virdefullt. Omradets virden ligger till
stor del i den Over tid ihallande verksamheten och arkitekturen inom omridet ar redan
i dagsldget priglat av manga olika drsringar. Byggnaden foreslas gestaltas pa ett sdtt
som ansluter till den storskaliga arkitektur med modern karaktidr som definierar de
senare tillkomna byggnaderna inom sjukhusomrédet.

ClV -omrddet

CV-omridet paverkas i relativt liten utstrdckning. CV-omradets bebyggelse ir redan
idag till stor del dold frin sydlig riktning. Vattentornet ér fortsatt dominerande i
héjdskala och planforslaget har anpassats for att till stor del bevara vattentornets
synlighet som ett landmairke i stadsbilden. Vattentornet ddljs dock till viss del fran
parkstraket i sdder och fran sydostlig riktning. Gestaltningen av ny bebyggelse mot
Grev Rosengatan blir viktig f6r att ansluta till CV-omréadets bebyggelse med réda
tegelfasader.

Villa Ostand

Planforslaget bedéms inte paverka Villa Ostands kulturvirden. Den tillkommande
bebyggelsen kommer att begrinsa dess synlighet ytterligare fran vissa viderstreck, men
byggnaden har redan idag en relativt undanskymd position frin dessa omraden. Fran
Svartins s6dra sida kommer byggnaden fortsatt vara relativt framtridande.

Slussvaktarstugan
Planférslaget innebdr att relativt storskalig bebyggelse tillkommer norr om slussen.
Slussvaktarstugan, som i nuldget stir som relativt solitdr sett frin sédra sidan av
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Svartin, kommer att ses i ett nytt ssmmanhang. Aven i gillande detaljplan som fick
laga kraft 2013 finns byggritt i tvd vaningar ndrmast Slussholmen. Det dr viktigt att
den tillkommande bebyggelsen inte upplevs f6r dominerande mot miljéerna vid
Svartin. Planforslaget reglerar ddrfér biade hojd och sammanhingande fasadlingd
mot Slussholmen f6r att anpassa skalan mot séder. Befintliga trid inom parkytan
mellan Svartdn och det aktuella planomradet 4r ocksa viktiga f6r ett mjukare méte
med den tillkommande bebyggelsen.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Detaljplanens genomférande bedéms inte ha ndgon betydande paverkan pa
nirliggande riksintresseomrade for kulturmiljévarden Centrala Orebro. Den nya
bebyggelsen kommer diremot att vara synlig frin delar av riksintresseomradet,
exempelvis i vyer norrut frin Svartin och Slussholmen. Detaljplanens reglering av
tilliten byggnadshéjd och sammanhingande fasadlingd i omradet nirmast
riksintresset bidrar till att minska negativ paverkan jimfort med nu gillande
detaljplan.

T
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Uy dver omrddet och bebyggelseforslaget soderifrin, sett fran Slussbron. Bild framtagen av Stadion Arkitekter.
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Trafik

Detaljplanens genomférande kan medfora att trafiken till planomrddet 6kar nagot.
Det 161 sig dock om en férhallandevis liten 6kning da omréidet i nuliget har en
tillfillig anvindning som parkeringsyta tillhérande sjukhusomradet. Om atkomst till
parkering fér den nya verksamheten sker fran Slussgrind via S6dra Grev Rosengatan
kommer detta inte innebdra en markant 6kning av vigens belastning da trafik till och
fran omradet redan idag sker via denna vig. Ytterligare belastning av Sédra Grev
Rosengatan kan minimeras om in- och utfart till omradet f6r leveranser och dylikt
istallet sker frin Gster via CV-gatan.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Sofi Ersson. Medverkande i planarbetet
har varit exploateringsingenjor Lina Royson, exploateringsingenjor Aida Davallou,
trafikplanerare Oscar Lewin, landskapsarkitekt Julia Hellstrom, stadsantikvarie Kicki
Soderback, ingenjér Magnus Karlsson samt flera kompetenser inom Miljé- och
stadsbyggnadsforvaltningen och Teknik- och serviceférvaltningen.

Hanna Bickgren Sofi Ersson
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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