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Vad ar en detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen tar stallning till vad mark-
och vattenomraden far anvandas till. Exempelvis kan en detaljplan reglera om en markbit far
anvandas till bostdder, industri eller parkmark men ocksa hur héga byggnader far vara och
var gator far anldggas. En detaljplan omfattar oftast ett storre kvarter eller ndgra fastigheter
och kan upprattas bade nar det ska byggas nytt och nar bebyggelse ska forandras eller
bevaras.

Planarbetet pagar under en ldngre tid med ett antal processteg dar manga olika fragor
studeras och utreds. Avvagningar gors ocksa mellan allmdnna och enskilda intressen.
Framtagandet av en detaljplan dr en demokratisk process dar medborgare och évriga
intressenter sdsom kommunala forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. fir majlighet att fa insyn i arbetet och lamna synpunkter innan
detaljplanen ar klar. Synpunkterna tas sedan med som underlag i det fortsatta planarbetet.
Las mer om detaljplaneprocessen nedan.

Kungérelse
Om detta dokument
Detta dokument ar en beskrivning av detaljplanen. Det innehaller
en detaljerad beskrivning av planbestimmelserna och de Samrad

stallningstaganden som har gjorts. Dokumentet behandlar aven Minst 3 veckor
forutsattningarna och tidigare stallningstaganden pa platsen samt
vilka konsekvenser som planen kan tankas medféra. Slutligen finns

aven en beskrivning av hur ett genomférande av detaljplanen ska SR
hanteras. retfogére?se
Planprocessen Forslaget revideras
Planprocessen regleras genom Plan- och bygglagen (PBL Underrattelse
2010:900) och den syftar till att préva om ett forslag till

markanvandning ar lamplig pa den specifika platsen. Héir Gir yj nol

Planprocessen bestar av ett flertal skeenden och av dessa ar tva G kni
extra viktiga, samrdd och granskning. Under samrad och MTS?E‘S v:clkgrg

granskning stalls forslaget till detaljplanen ut bland annat pa
kommunens webbplats for att kunna samla in yttranden fran

sakagare, allmdnhet, foretag och myndigheter. Gransknings-

} _ . . utladtande
Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa
vilket planforfarande som anvands. Forslaget revideras
Planforfarande Antagande

Politiskt beslut
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och Evorello

bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Till SverklMnden
hoger ses en illustration 6ver planprocessens steg.

Laga kraft
Ett utokat forfarande ska tillampas om planforslaget inte ar
forenligt med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens 3 veckor efter clz(rlltogonde
granskningsyttrande, eller ar av betydande intresse for om €] overklagat
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allmanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas medfoéra en betydande
miljopaverkan.

Aktuellt planforslag bedéms inte vara forenligt med den férdjupade dversiktsplanen for Frovi
tatort utifran att omradet inte ar tinkt att fortsatt vara ett omrade for verksamheter med
omgivningspaverkan.

Planhandlingar

Planhandlingarna omfattar:

- Planbeskrivning (detta dokument)
- Plankarta

- Miljoundersokning inkl. beslut

- Fastighetsforteckning

- Samrddsredogorelse

Utredningar, undersékningar och underlag som ar bilagor till planen:

- Riskutredning
- Dagvattenutredning
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1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en panncentral for reservvarme.
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2 Beskrivning av detaljplanen

[ planbeskrivningen redovisas detaljplanens huvuddrag samt beskrivning av planens olika
anvandningsomraden fordelat pa allman platsmark och kvartersmark.

2.1 Lage

Planomradet dr beldget i vastra delarna av Frovi tatort. Omradet avgransas av Norra Bangatan
i norr och industrispar mot Billerud och verksamhetsomraden samt Bergslagsbanan i soder.
Planomradets area ar ca 5800 m?2.
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2.2 Hela detaljplanen

Planomradet ar beldget i ytterkanten av centrala Frovi i vastra delarna av ett mindre
industriomrade langs Norra Bangatan och fastighetsdgare ar Lindesbergs kommun.
Bebyggelsen inom industriomradet ar relativt lag med en blandning av framfor allt plat- och
tegelbyggnader. Norr om planomradet finns Frovi tatorts vattentorn. Norr och séder om
planomradet finns ocksa gronomraden och i vaster, pa andra sidan jarnvagen, finns ett
mindre bostadsomrade. Planomradet ligger som en kil mellan industrisparet mot nya
verksamhetsomradet och Norra Bangatan.

Detaljplanen majliggor for en panncentral for reserv- och spetsvarme med en total effekt pa 9
MW fordelat pa en pelletspanna och en panna som eldas med RME-olja. De byggnadsdelar
som visuellt kommer bli storst ar en ackumulatortank pa omkring 26 meter och en hogre
skorsten for pannorna pa omkring 30 meter. Sjdlva byggratten, hur stort omrade som far
bebyggas, ar relativt liten inom planomradet och ar framfor allt kopplat till riskavstand och
anpassad till den tankta anlaggningen.

Detaljplanen bedoms avvika fran den fordjupade 6versiktsplanen for Frovi tatort. I den
fordjupade oversiktsplanen ligger planomradet inom vad som pekas ut som det tatortsnara
verksamhetsomradet. Enligt den fordjupade 6versiktsplanen ska omradet pa sikt endast
innehalla verksamheter utan omgivningspaverkan.

b
- L N

Mojlig exploatering inom planomradet.

2.3 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.
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2.4 Allman plats
Nedan beskrivs anvandningarna for allman plats.
GATA

Befintligt dike faststélls inom planomradet med anvandningen Gata och skapar utrymme for
hantering av dagvatten.

2.5 Kvartersmark
Nedan beskrivs anvadningarna for kvartersmark.
E1 - Fjarrvarmeverk

Kvartersmark for fjarrvarmeverk tillskapas inom planomradets hela yta for att moéjliggora
syftet med detaljplanen.

E> - Transformatorstation

Inom planomradet mojliggors for en mindre byggratt for en natstation for att sakerstalla
elférsorjningen av panncentralen.

2.6 Arendeinformation

- Namn: Detaljplan for del av Mariedal 1:1 (Panncentral)

- Diarienummer: PLAN-2024-6

- Kommun: Lindesbergs kommun

- Planstart: 2024-03-28

- Samradstid: 2024-09-23-2024-10-14

- Granskningstid: 2024-12-19-2025-01-26

- Lagstiftning: Plan- och bygglagen (2010:900), Boverkets foreskrifter (2020:5) om
detaljplan, Boverkets allmdnna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

3  Motiv till detaljplanens regleringar

[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och

bygglagen.

3.1 Motiv till regleringar

Nedan beskrivs motiven till de regleringar som inforts i detaljplanen.
Anvandning av allman plats

GATA

Anvandningen Gata anvands for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mal vid gatan. [ anviandningen ingar dven komplement som behdvs for gatans
funktion (4 kap 4 § Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan).
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For att mojliggora for hantering av dagvatten samt reglering av utfartsforbud for att
sakerstalla en mojlig framtida dragning av gang- och cykelvag langs Norra Bangatan sa
anvands anvandningen Gata.

Anvandning av kvartersmark
E1 - Fjarrvarmeverk

Anvindningen tekniska anldggningar ska tillimpas for omraden for tekniskt andamaél. Aven
komplement till verksamheten tekniska anldggningar ingar i anvdandningen (5 kap 5 §
Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan).

For att mojliggora detaljplanens syfte om att anldgga en panncentral for en
fjarrvarmeanlaggning anvands anvandningen E1. Narheten till huvuddistributionskulvert
medfor en viktig lokaliseringsfaktor och minskade kostnader for anslutningar.

E2 - Transformatorstation

Anvindningen tekniska anldggningar ska tillimpas for omraden for tekniskt andamaél. Aven
komplement till verksamheten tekniska anldggningar ingar i anvandningen (5 kap 5 §

Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan).

For att sdkerstalla stromforsorjningen till panncentralen mojliggors for en natstation inom
planomradet.

Egenskapsbestammelser for allman plats
dike1 - Fordrojning av dagvatten med en volym av 22m3.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e1 — Storsta byggnadsarea for fjarrvarmeverk ar 500m?2

Byggnadsarean ar anpassad till den tankta exploateringen och sdkerstaller att en inte allt
for stor etablering kan ske utifran narhet till exempelvis bostader.

e2 — Storsta byggnadsarea for transformatorstation ar 50m?
For att sdkerstélla att en lamplig storlek pa ny nétstation begransas byggratten till 50m?2.
u1 - Markreservat for allmannyttiga andamal

For att sdkerstilla tillgang till allmannyttiga &ndamal anvands bestammelsen u1

h1 - Hogsta totalhojd for fjarrvarmeverk ar 32 meter

Hojden regleras med totalh6jd for att sdkerstdlla att exempelvis skorsten inte kan byggas
allt for hog. Den mesta av bebyggelsen inom planomrdadet kommer bli betydligt lagre.

hz - Hogsta nockhdjd for transformatorstation ar 3 meter
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For att sdkerstalla en anpassad héjd for tillkommande natstation satts nockhdjden till 3
meter.

01 — Marken far inte forses med byggnad

For att sdkerstilla skyddsavstand fran vag och jarnvag samt mot intilliggande fastigheter
anvands bestaimmelsen 61 dar byggnader inte far uppforas.

b1 - Minst 65% av marken inom anvandningsomradet ska vara genomslapplig

For att sdkerstilla att dagvatten daven fortsattningsvis ska kunna infiltreras anvands
bestimmelsen b.

bz - Dagvatten fran byggnader och hardgjorda ytor ska forst avledas till fordréjningsyta
innan avrinning ar tillaten till allmanna ledningsnétet eller recipient.

For att sdkerstalla erforderlig fordréjning och rening av dagvattnet ska ske anvands
bestimmelsen b.

n1 - Marken far inte anvandas for lastning och lossning (Avgransas av sekundar
egenskapsgrans)

For att sdkerstdlla ett tillrackligt skyddsavstand till intilliggande verksamheter infors
bestdmmelsen n1 pa plankartan.

nz - Marken ska utformas sa att den mojliggor fordrojningsatgarder for dagvatten om minst
44 kubikmeter (Avgransas av sekundar egenskapsgrans)

For att sdkerstdlla erforderlig fordrojning och rening av dagvattnet ska ske anvands
bestimmelsen na.

D---0-=-0---0---(

Utfartsforbud sdkerstaller mojligheten att i framtiden skapa en fortsattning av gang- och
cykelvag langs med Norra Bangatan in mot Frovi tatort.

4 Planeringsforutsattningar

[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa forutsattningar pa platsen och i omgivningarna
som har haft betydelse for planens utformning och omfattning.

4.1 Kommunala

Till de kommunala planeringsforutsattningarna hor stallningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

Detaljplan
Detaljplan nummer 446 Del av Mariedal 1:1 m.fl. (gata och stickspar), laga kraft 2017-01-13.
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\41 PLANBESTAMMELSER

; ANVANDNINGEN AV KVARTERS-
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\ B et RS-
! =\ EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
=% ALLMANNA PLATSER
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Il «vARTERSMARK

Gallande detaljplan for omrddet med planforslagets plangrans markerat i rott.

Anvandningen inom nuvarande planforslag ar Gata i norra delen och Jarnvagstrafik i sédra
delen. Inom omradet ska ocksa svackdike finnas for fordrojning och avledning av dagvatten.
Detaljplanen 446 kommer till storsta del finnas kvar.

Fordjupad oversiktsplan

[ den fordjupade 6versiktsplanen for Frovi tatort som vann laga kraft 24 maj 2018, utgor
planomradet stadsbygd. Omrddet ar i den fordjupade dversiktsplanen utpekat att pa sikt
innehalla verksamheter utan omgivningspaverkan och ska kunna kombineras med det korta
avstandet till bostader.

FORANDRAD ANVANDNING

\¢ 7%, Bostader
. B Verksamheter
% Stadsbygd
4— Motionsspar (ny del)
, === Strandpromenad
=== Gang- och cykelbana
=== Ny industrivag
—=— Industrispdr jarnvag
V== Promenadstrak
' OFORANDRAD ANVANDNING

' aF% Skyddsomréde verksamheter
==~ Motionsspar
B Gronomréde
[0 Verksamheter
Vatten
[ Stadsbygd
Landsbygd
Natur
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Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Lindesbergs kommun som fick laga kraft 15 maj 2019 ar omradet
undantaget och hanvisning gors till den férdjupade dversiktsplanen for Frovi tatort.

4.2 Regionala

Nedan beskrivs regionala forutsattningar som har sitt ursprung i regionala
planeringsunderlag.

[ den regionala utvecklingsstrategin (RUS) 2022-2030 beskrivs tre viktiga strategiska
inriktningar for klimat, miljo och energi som alla ar relevanta for denna detaljplans syfte:

- Uppna hallbar energiférsorjning genom att 6ka energieffektiviteten och andelen féornybar
energi.

- Skapa forutsattningar for en strukturell omstallning till en cirkular ekonomi och
bioekonomi dar vi producerar och konsumerar pa nya hallbara satt.

- Stérk lanets hallbara forsorjning av livsnodvandiga produkter och tjanster.

4.3 Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringar eller
andra ingrepp som patagligt kan skada riksintressen.

Trafikkommunikation

Planomradet angransar i soder till industrispar som leder fran Frovi bangard och vidare till
Billerud Korsnés och verksamhetsomradet norr om Frovi. Intill industrisparet finns
Trafikverkets anlaggning for jarnvagstrafik for Godsstraket genom Bergslagen mellan Storvik
och Mjolby samt bangdrden i Frévi som ar en del i riksintresset for trafikkommunikation.

4.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Planeringsforutsattningar som ror tillimpningen av hushallningsbestdmmelserna i 3 kap.
miljobalken redovisas under denna rubrik.

Bedomning ar att inga omraden som ror tillimpningen av hushallningsbestimmelsernai 3
kap. miljobalken paverkas.

4.5 Miljokvalitetsnormer

Planeringsforutsattningar som ror miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken redovisas
under denna rubrik.

Luft

Varje kommun, med tatbebyggda omraden, ar skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft f6ljs inom kommunen. Kontrollen ska ske genom
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matning, modellberdkning eller s.k. objektiv skattning och kommunerna kan genomféra
kontrollen antingen pa egen hand eller i samverkan med andra kommuner, t.ex. inom ramen
for luftvardsforbund.

Kommunernas skyldighet regleras bl.a. enligt kraven i 5 kap miljobalken dar tatbebyggt
omrade definieras under 4 §

1. en befolkningskoncentration med mer dn 250 000 invanare, eller

2. en sddan befolkningstathet per kvadratkilometer att det 4r motiverat att utvardera och
kontrollera luftkvaliteten, om befolkningskoncentrationen ar hogst 250 000 invanare.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenféorekomst ska ha
natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska uppna det som inom
vattenforvaltning kallas god status. En norm anger en ldgsta tillaten niva. Vattenférekomsten
far alltsa inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir simre dn den status som
anges i normen.

Enligt Vatteninformationssytem Sverige (VISS) har planomradet huvudavrinningsomrade
Norrstrom och delavrinningsomrade Utloppet av Varingen. Drygt 300 meter s6der om
planomradet finns sjon Varingen. Varingens ekologiska status bedoms som otillfredsstallande
och det ar vaxtplankton och makrofyter som varit avgérande fér den bedomningen.
Bottenfaunan bedéms som mattlig utifran syrgasforhallanden pa botten. Fisk bedoms som
mattlig status. Statusen for naringsdmnen har bedémts som god och forsurning som hog. Sjon
utgor recipient for kartong- och pappersbruket i Frévi samt for Frovis kommunala
avloppsreningsverk. Verksamheterna slapper ut bade syrgastiarande organiska &mnen, som
direkt bidrar till att forsamra syrgasforhallandena, och fosfor, som indirekt bidrar. Vidare sa
forekommer forhojd temperatur i utsldppsvattnet fran kartong- och pappersbruket. I sjons
omgivningar finns dven ca 600 enskilda avlopp, vilka troligen kan bidra med fosforutslapp. I
sjon finns sedan 1933 den invasiva vattenvaxten sjogull.

Klassificeringen av Varingens kemiska status ar uppnar ej god pa grund av dverstiget
gransvarde for kvicksilver och bromerad difenyleter.

Buller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller regleras i forordning 2004:675. Kommuner med
mer dn 100 000 invanare och buller fran storre vagar, jarnvagar och flygplatser ska
genomféra en bullerkartliggning och ta fram atgardsprogram. Aven mindre kommuner ska
strdvan vara att begransa buller. Detta styrs bland annat av de allmanna hansynsreglerna i
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning.

4.6 Miljo

Under denna rubrik beskrivs planeringsforutsattningar kopplade till miljo.
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Dagvatten
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Oversiktlig lagpunktkartering 6ver planomradet markerat med rott strack.

Enligt en 6versiktlig lagpunktskartering sa ar det mindre fldden inom planomradet. Inga
storre lagpunkter dar vatten samlas forekommer heller.

Inom planomradet ar det enligt SGU:s kartvisare medelhog genomslapplighet men med ett
relativt litet jorddjup, omkring 0-1 meter. Inom planomradet avrinner dagvatten mot bade
vaster och oster. Dagvattnet ansamlas i svackor och diken inom planomradet innan det
avrinner mot jarnvagen till sydvast och Norra Bangatan till 6st.

Naturmiljo

Planomradet har tidigare varit en del av ett skogsomrade norr om jarnvagen. Vid exploatering
av industriomradet och ny infrastruktur har ytan fér planomradet blivit en inkldmd kil mellan
industrisparen och Norra Bangatan som korsar varandra i vaster. Idag bestar omradet av en
grus- och stenyta till stora delar tackt av sly. Vid anlaggandet av nytt industrispar och vag
intill planomradet omkring 2019 togs all vaxtlighet bort inom planomradet.

Planomradet ar plant i norr och sluttar sedan ner mot jarnvagssparen i soder och véster.
Oster om planomradet finns uppvuxna barrtriad i en skogsglinta som idag fungerar som en
barridr mot delar av industriomradet. Planomradet syns inte pa langt hall fran i princip nagot
hall pa grund av vaxtlighet och nivaskillnader.
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Planomradet sett soderifran med jarnvagen i forgrunden och Frovis vattentorn i bakgrunden.
4.7 Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

[ en bullerutredning fran 2015 som genomférdes i samband med framtagandet av den
fordjupade oversiktsplanen for Frovi tatort sa uppmattes bullernivder fran jarnvagen som
passerar soder om planomradet. Planomradet berors av ekvivalenta ljudnivaer fran 55-6ver
70 dBA. De maximala ljudnivderna som uppmattes var fran 70 dBA-6ver 85 dBA.

Risk for olyckor

En riskutredning har tagits fram inom ramen for planarbetet dar de identifierade befintliga
risker ar narhet till jarnvag och industrispar sdéder om planomradet och en Sevesoanlaggning
nordost om planomradet.

Den nationella jairnvagen som passerar soder om planomradet ingar i Godsstraket genom
Bergslagen och trafikeras av bade person- och godstrafik. Maximala hastigheter forbi
planomradet ar omkring 80 km/h for bade person- och godstag. Industrisparen trafikeras
uteslutande av godstag i 1aga hastigheter och i begransad omfattning. Transporter av farligt
gods kan inte uteslutas pa nagon av sparen. Darmed finns risk for olyckor kopplat till
urspdrning och farligt gods i anslutning till planomradet.

Norr om planomradet finns en Sevesoanldaggning dar man distribuerar, lagrar och tappar upp
kemikalier samt viss produktion. Verksamheten omfattas av Sevesolagstiftningen, den hogre
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kravnivan, till f61jd av sin omfattande hantering av kemikalier. Det innebar bland annat att
krav stalls pa utredning av verksamhetens risker och handlingsprogram for hur allvarliga
kemikalieolyckor ska forebyggas. Avstand mellan fastigheten med Sevesoanldggningen och
planomradet ar omkring 14 meter.

Risken for olyckor inom Sevesoanlaggningen ar spill eller lackage, lossning i fel tank, eller
brand. Detta kan leda till att lackage kan ske till mark och vatten eller att giftig gas eller
brandrok sprids. Transporter med farligt gods passerar planomradet pa Norra Bangatan vid
transporter till Sevesoanlaggnigen. Norra Bangatan ar dock inte en utpekad transportvag for
farligt gods. Sevesoanlaggningens verksamhet bedomer att hdndelse som leder fram till
explosion inte ar ett rimligt scenario.

Risk for oversvamning
Det finns ingen risk for 6versvimning inom omradet. Planomradet ligger som lagst 10 meter
over nivan for beraknat hogsta flode. Vid kraftigare skyfall avleds vattnet ytligt vaster ut i

svackdiken och Oster ut langs med Norra Bangatan. Nagon mindre lagpunkt finns inom
omradet.

\\\ e f N

-l

Rlnnvagar och Vattenvolymer vid ett 100-arsregn (Scalgo, 2024) (Norconsult)

Risk for erosion

Inom planomradet finns inga utpekade risker for erosion.
Risk for skred

Inom planomradet finns inga utpekade risker for sked.
Risk for ras

Inom planomradet finns inga utpekade risker for ras.
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Fororenad mark

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det skulle ha funnits verksamheter inom
planomradet som kunnat medfora féroreningar av marken. Omradet har historiskt sett
utgjorts av skogsmark. Enligt EBH-stodet finns det heller inga potentiellt fororenade omraden
inom planomradet. Daremot finns, enligt EBH-stddet, tre potentiellt fororenade omraden i
narheten av planomradet.

Pa fastigheten Mariedal 3:13, direkt nordost om planomradet, finns ett potentiellt fororenat
omrade som inte ar riskklassat. P4 fastigheten finns ett verksamt foretag, Brenntag Nordic AB,
som arbetar med distribution av ravaror och kemikalier samt blandning av
kemikalieprodukter. De har dven mellanlagring av kemikalier.

Pa fastigheterna Mariedal 3:12 och 3:14, direkt 6ster om planomradet, finns ett potentiellt
fororenat omrade som inte ar riskklassat. Pa fastigheterna finns en verkstadsindustri som ar i
drift, MaxiDoor AB. Foretaget tillverkar bl.a. stora portar som pulverlackeras.

Pa fastigheten Mariedal 3:11, 6ster om planomradet finns ett potentiellt fororenat omrade
som inte ar riskklassat. Pa fastigheten finns en mekanisk verkstad som ar i drift, AB ].E.
Bergstroms Mekaniska Verkstad. Foretaget har troligtvis varit verksamt sedan 1940-talet.
Verkstadsindustrin anvander idag inte halogenerade l16sningsmedel daremot ar det, enligt
EBH-stodet, osakert om man gjorde det forr.

Enligt Naturvardsverket ar det langt ifran alltid som en identifierad fastighet ar féororenad i
nagon storre omfattning. Att en fastighet ar identifierad medfor, enligt Naturvardsverket, inte
att man vet att fastigheten ar fororenad. Marken dar de potentiellt fororenade omrddena finns
utanfor planomradet sluttar i stor utstrackning bort fran det nu aktuella planomradet, ner
mot sjon Varingen.

Enligt 10 kap. 11 § Miljobalken (2007:660) har den som ager eller brukar en fastighet
skyldighet att genast kontakta tillsynsmyndigheten om en férorening upptacks som kan
medfora skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller miljo, oavsett tidigare kainnedom om
fororeningar i omradet.

Narliggande befintliga verksamheter

[ anslutning till planomradet finns ett antal befintliga verksamheter. Norr om planomradet
finns Frovi titorts vattentorn. Oster om vattentornet finns en Seveso-verksamhet i form av
Brenntag Nordic AB dar man distribuerar ravaror och kemikalier samt blandning av
kemikalieprodukter. De har dven mellanlagring av kemikalier.

Oster om Brenntags verksamhet finns féretaget Maxidoor AB som tillverkar olika typer av
siakerhetsdérrar. Maxidoor AB dger dven fastigheten direkt éster om planomradet. Oster om
planomradet finns dven AB J.E. Bergstrom Mekaniska Verkstad som tillverkar bland annat
delningsbord, stalhallare, svarvstopp och chipsuppsamlare for forpackningsarbeten.

Soder om planomradet finns industrisparet fran Frovi bangard upp mot Korsnés och det nya

verksamhetsomrddet samt Trafikverkets jarnvagsanlaggning tillhérande godsstraket genom
Bergslagen. Vaster om planomradet finns inga verksamheter i narheten.
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Vibrationer

Planomradet bedoms utsattas for vissa vibrationer fran jarnvagen. Langre oster ut har
vibrationsberdkningar gjorts infér byggnation av flerbostadshus dar de hogsta registrerade
vibrationshastigheten i tva matpunkter var 0,06/0,08/0,08 mm/s RMS respektive
0,04/0,04/0,05 mm/s RMS ca 55-65 meter fran jarnvagen. Det ger en indikation pa
vibrationerna fran jarnvagen i centrala delarna av Frovi.

Elektromagnetiska falt

Soder om planomradet finns jarnvagssparet Godsstraket genom Bergslagen mellan Storvik
och Mjolby samt bangarden i Frovi. Jarnvagssparet ar elektrifierat och kontaktledningen
avger ett svagt magnetfalt nar inte nagot tag passerar. Nar ett tag passerar 6kar magnetfaltets
styrka men avtar med avstandet till banan. 20 meter fran kontaktledningen ar det
elektromagnetiska faltet under 1 uT nar ett tag passerar.

4.8 Geotekniska forhallanden

SGU:s kartvisare jordartskartan 1:25 000 - 1: 100 000 visar omradet som till storsta del
bestaende av sandig moran. I vastra delarna finns en mindre yta bestaende av urberg.
Planomradet ungefarligt markerat med svart.

En geoteknisk undersokning genomfordes 2015 i samband med framtagande av befintlig
detaljplan. De vastra delarna av nuvarande planomraddet berérs av undersokningen.
Undersokningen visade pa att de naturligt lagrade sedimenten 6verlagras av ca 1 dm mull.
Jorden utgors darefter av ca 2 dm silt pa ca 0,5 m grusig siltmoran. Sonderingar har avslutats
pa ca 0,8 m djup under markytan mot formodat berg eller block.

18 (32)



4.9 Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan bedomdes ligga 1,2-2,6 under markytan i samband med geoteknisk
undersokning vid framtagande av befintlig detaljplan.

4.10 Kulturmiljo

Kulturmiljélagen (SFS1988.950) anger att en sarskilt vardefull byggnad, bebyggelsemil;jo,
kyrkomiljo, park, tradgard eller liknande kan skyddas som ett byggnadsminne. Byggnader kan
aven skyddas enligt plan- och bygglagen, vilket ar en uppgift for kommunerna.

Lansstyrelsen utreder och beslutar om ett objekt ska bli byggnadsminne, gor tillsyn av
byggnadsminnen, kyrkor och begravningsplatser samt ger tillstdnd att &ndra
byggnadsminnen, kyrkor och begravningsplatser.

Vardefulla byggnader, bebyggelsemiljoer och kulturmiljoer

Inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader, bebyggelsemiljoer eller kulturmiljéer beddms
finnas inom eller kring planomradet.

4.11 Fysisk miljo

Planomradet ar relativt plant och sdder darom sluttar marken séderut ner mot industrisparen
till Korsnas och nya verksamhetsomradet. H6jden inom planomradet dr omkring 47 meter
over havet. Ytan ar tackt av grus och sten och sly vaxer éver stora delar. Planomradet ar idag
till stora delar obebyggt men langs med Norra Bangatan finns en sandficka med tillhérande
tak som tillhandahalls av Lindesbergs kommun. Kringliggande bebyggelse ar generellt plat-
eller tegelbyggnader for verksamheter i en till tva vaningar. Norr om planomradet finns

Frovis vattentorn som forser Frovis tatort med dricksvatten. Vattentornet byggdes 1981 och
ar 32 meter hogt. Det har en relativt sparsmakad utformning och byggt i betong.
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Vattentornet norr om planorédet sett fran soder.
4.12 Sociala

Omradet ar ett utpréaglat industriomrade. Norr om planomradet finns ett gronomrade och ett

elljusspar. Langs med Norra Bangatan finns en gang- och cykelvag som leder norr ut men som
inte fortsatter dster ut in mot centrala delarna av Frovi tatort utan gang- och cykling sker da i

blandtrafik.

4.13 Teknik
Teknisk infrastruktur
Vattenforsorjning och aviopp

Planomradet ligger inte inom kommunens VA-verksamhetsomrade men det angransar till
detsamma. VA-ledningar finns i anslutning till planomradet.

Varme, el, tele och data

Mojlighet till virme-, el- och dataanslutningar finns i anslutning till planomradet.
4.14 Trafik

Norr om planomradet finns Norra Bangatan som har en arsdygnstrafik (ADT) pa 466 fordon
varav 10% ar lastbilar. Langs med Norra Bangatan norr ut finns en separerad gang- och
cykelvdg som borjar i hojd med vattentornet. Infart till vattentornet finns pa motsatt sida av
Norra Bangatan. Plankorsningen éver jarnvagen vid Stenfallsgatan ar avstangd for
motortrafik och kommer stangas permanent. Det ar ocksd genomfartsforbud for tung trafik
omkring 500 meter Oster ut pa Norra Bangatan. Manga verksamheter inom industriomradet
har lastbilstransporter som behover vanda inne i industriomradet och aka tillbaka vasterut
for att inte passera genom Frovi tatort.
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Soder om planomradet finns ett par industrispar med 1dga hastigheter for tagen och ett fatal
tagrorelser. Sparen ar inte elektrifierade. Soder om dessa finns det elektrifierade Godsstraket
genom Bergslagen mellan Storvik och Mjolby dar framfor allt regional- och godstag passerar.
Lite langre Oster ut langs jarnvagen aterfinns bangarden i Frovi.

5 Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallning av de planeringsunderlag
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

5.1 Kommunala
Detaljplan

Planomradet ar idag planlagt av detaljplanen for del av Mariedal 1:1 m.fl. (Gata och stickspar)
som vann laga kraft 2017-01-13. [ befintliga detaljplanen utgors planomradet av
anvandningarna Gata respektive Jarnvagstrafik. Narmaste omgivning ar inte detaljplanelagt.

Grundkarta

Grundkartan ar upprattad pa Byggprojekt- och geodataenheten pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen och ar kontrollerad 2024-08-12. Pa plankartan finns det
information om grundkartan och hur den ska tolkas. Det stdr &ven vem pa kommunen som
ansvarar for grundkartan och enligt vilket h6jd- och koordinatsystem den ar framtagen.
Koordinatsystem som tillampas ar SWEREF 99 15 00 och hdjdsystemen ar RH 2000
(Lindesberg).

Oversiktsplan

Omradet berors av den fordjupade 6versiktsplanen for Frovi tatort som vann laga kraft 24
maj 2018. Planomradet utgors av stadsbygd.

Undersokning enligt 6 kap, 6§ miljobalken (1998:808)

En miljoundersokning har upprattats i syfte att besvara om detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Miljoundersokningen dr utformad som en checklista med en
behovsbedomning och finns att lasa i sin helhet som en bilaga.

Resultatet av miljoundersokningen ar att ett genomfoérande av detaljplanen inte kommer att
medfora en betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover tas fram, enligt 4 kap. 34 § Plan- och
bygglagen (2010:900).

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om att detaljplanen inte innebar en betydande miljopaverkan ar fattat 2024-11-13.

5.2 Utredningar

En geoteknisk undersokning har tagits fram av Sweco i samband med framtagande av
befintlig detaljplan under 2015.
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En riskanalys har tagits fram av Brandskyddslaget AB under 2024.

En dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult under 2024.
6 Konsekvenser

[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa konsekvenser, bade positiva och negativa, som
det nya planforslaget for med sig.

6.1 Fastigheter
Fastigheter och rattigheter

Inga konsekvenser for fastigheten kommer ske i samband med detaljplanearbetet. Reglering
eller avstyckning av fastighet forvantas ske vid senare tillfille.

En ledningsratt finns i nordostra delen av planomradet och den skyddas genom ett u-omrade.
6.2 Natur

Planomradet bedoms inte innehalla ndgra hoga naturvarden. Planomradet kommer inte
domineras av uppvuxen sly men konsekvenserna kopplat till naturvarden bedéms som
obefintliga.

Landskapsbild

Landskapsbilden fordndras delvis genom att ett fatal nya hogre byggnader tillkommer.
Platsen domineras idag av vattentornet vilket kommer fa en mindre framtradande roll. Pa
avstand kommer dock fjarrvairmeanldaggningen uppfattas som mindre framtradande da
vattentornet ar hogre placerat i terrangen. Konsekvenserna for landskapsbilden blir negativ
men beddms inte som stor. Naromradet beddms inte vara kénsligt ur landskapsbildssynpunkt
da det domineras av industriverksamhet och uppvaxta gronomraden. Insynen till omradet ar
ocksa begransad.

6.3 Miljo

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig &ndras ska kommunen i ett tidigt skede enligt 5
kap 11 a§ i plan- och bygglagen och 6 kap miljobalken ta stallning till om en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan (BMP). Detta gors i en sarskild inledande
undersokning av betydande miljopaverkan som aterfinns som bilaga till detaljplanen. Om
detaljplanen i den inledande undersokningen konstateras medfdora en bytande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Undersokning
Vid bedémning av den inledande undersokningen har féljande aspekter beaktats:

- risker for negativ paverkan pa manniskors halsa eller for miljon
- paverkan pa kulturvarden

- paverkan pa naturviarden

- paverkan pa sociala varden
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- paverkan pa materiella varden
- den totala (kumulativa) effekten av flera mindre negativa effekter.

Den inledande undersokningen innehdller en checklista som bland annat utgar fran
miljobedomningsférordningen (2017:966). Undersokning med tillhérande checklista ar
framtagen av stadsbyggnadskontoret.

Beddmningen dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopdverkan som dsyftas i PBL (2010:900) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Den sammanvdgda bedomningen ar att planforslaget inte har en negativ paverkan pa nagon
av de aspekter som beaktas och darfor inte har en betydande miljopaverkan.

Dagvatten

Stora delar av planomradet kommer fortsatt vara genomslappliga vilket regleras i plankartan.
Dagvatten kommer aven fortsattningsvis delvis ske genom markinfiltration och inom stora
delar av planomradet kommer dven naturlig avrinning ske likt nuvarande situation. I bilden
nedan visas de naturliga avrinningsomradena vilka ar tdnkta att i sa stor utstrackning
bevaras. Rosa omradet avrinner vaster ut och det bla 6ster ut mot Norra Bangatan. I vastra
delen av planomradet kommer dagvatten fordrojas och renas i befintligt svackdike. I 6stra
delen foreslds en fordrojningsyta, dit dagvatten leds fran hardgjorda ytor, genom ett
svackdike eller damm om minst 44 m3 for att sdkerstélla rening och féordrojning av dagvattnet
innan det nar ledningsnatet.

I Anslutningtill dagvattenledning I

Skiss av forslaget dagvattensystem samt lokalisering markerat med orange samt morkorange streckat.
Avrinningsomraden markerat med blatt och rosa. (Norconsult)
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500 mm

350 mm

Underbyggnad / undergrund / terrass 1000 mm
Qout 201/

Ay 120m?  Anliiggningens yta h; Tjocklek, reglervolym
Ver 45m® Tilk total utja gsvoly hy Tjockiek, makadam
Vamax 44 m> Di i de erforderfig utjamni y hg Tjocklek, underbyggnad/undergrund/terrass
Q4im 181/s Dimensionerande flide h; Avstind vattengdng drineringsror till undergrunden
Qout  2.01/s Maximalt utfiode hg Avstdnd inlopp braddbrunn till den Gvre baddens yta
W, 1000 mm  Plan bottenbredd z, Slintlutning ovre, 1:z,
Wiot 3000 mm Anliggningens totala bredd 2, Skintlutning undre, 1:2,

L 40m Anlaggningens langd

Principskiss for ett makadamdike i det dstra avrinningsomrddet med berdkningar och visualiseringar
gjorda i StormTac. (Norconsult)

6.4 Miljokvalitetsnormer

Luft

Nivaerna ar enligt de senaste matningarna med marginal under riktvardena for

miljokvalitetsnormerna for luft. En etablering av en spets- och reservvarmeanlaggning for
fjarrvairme bedoms inte medféra utslapp som forsamrar mojligheten att folja
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miljokvalitetsnormer for luft. Da syftet med den nya etableringen for en spets- och
reservvarmeanlaggning for fjdrrvarme ar att ersitta en befintlig anlaggning, omkring 1,5 km
nordvast om planomradet, diar en omstallning till fornybart inte skett s kommer utslappen av
CO2 minska totalt satt i tatorten. Den nya anldggningen ar en spets/reservanlaggning och
kommer ha en begransad drifttid 6ver aret. Pannorna kommer eldas med pellets och RME
olja. Bedomningen ar att detaljplanen inte medfor ndgon risk for mojligheten att folja
miljokvalitetsnormer for luft.

Vatten

Den forslagna hanteringen av dagvatten resulterar i en betydelsefull forbattring i jamforelse
med befintliga forhdllanden fér majoriteten av de undersokta fororeningarna. Nickel ar det
enda dmne som fororeningskoncentrationerna férvantas kunna 6ka och dar ar
fororeningsmangden procentuellt liten, omkring 0,05-0,3 pg/l. De totala
fororeningsmangderna inom planomradet beddms minska eller vara liknande jamfort med
befintligt vid féreslagen dagvattenhantering. Planomradet utgoér ungefar 0,3 % av
avrinningsomradenas totala area och kan darfor anses ha en mycket liten paverkan pa
Varingens och Frovidns formaga att uppna miljokvalitetsnormerna. Beddmningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfor nagon risk for mojligheten att folja
miljokvalitetsnormer for vatten.

Buller

Bedomningen ar att detaljplanen inte medfoér ndgon risk for mdjligheten att folja
miljokvalitetsnormer for buller.

6.5 Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Bullerberdkningar for jairnvagen genom Frovi visar pa att planomradet enligt prognos for
2040 kommer beroras av bullernivaer for maximal ljudniva mellan 80-90 dBA och en
ekvivalent ljudniva pd 65-70 dBA. For tekniska anlaggningar finns inget krav pa hur mycket
omgivningsbuller det far finnas. Dock finns krav pa hur mycket industrier far bullra och leda
till olagenhet for omgivningen, sa som bostader och skolor.

Ett genomforande av detaljplanen kan medfora att ett visst industribuller genereras fran
anldaggningen och transporter till densamma. Avstand till narmaste bostad bedéms bli
omkring 100 meter. Anlaggningen ar tankt att vara inbyggd och kommer da generera laga,
icke storande, ljudnivaer vid de tillfidllen den ar i produktion. Antalet transporter kommer
vara relativt fa sett till platsens forutsattningar idag och lossning av pellets kommer ske
dagtid ett fatal gdnger per manad. Bedomningen ar att avstandet till bostader samt platsens
forutsattningar vad galler topografi och vaxtlighet gor att gransvardena for industribuller har
forutsattningar att klaras.

Storningar

Den tankta anlaggningen kommer ha tva pannor, en for RME-olja och en for pellets. Effekten
pa pannorna ar totalt 9 MW, 7 MW for pannan som eldas med olja och 2 MW for
pelletspannan. I Boverkets publikation "Battre plats for arbete” fran 1995 sa finns generella
skyddsavstand till olika verksamheter publicerade. Publikationen ar inte aktuell men ger dnda
en uppfattning om skyddsavstand till olika verksamheter. De riktvarden for skyddsavstand
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som finns i publikationen gillande forbranningsanldggningar anger att en oljeeldad
anlaggning med en effekt pa 7 MW har ett skyddsavstand pa 50 meter. En fastbransleeldad
anlidggning med en effekt pd 10 MW har ett skydds avstand pa 200 meter. Det gor att en
fastbransleanldaggning med en effekt pa 2 MW har ett betydligt kortare skyddsavstand.
Avstandet till narmaste bostadsfastighet ar omkring 100 meter. Bedémningen ar att
riktvardena for skyddsavstand till bostdder klaras utifran anlaggningens effekt.

Olyckor

Utifran grovriskanalysen i riskanalysen har ingen identifierad risk bedémts som oacceptabel.
De risker som identifierats dar dtgarder kan vara nodvandiga ar framfor allt kopplade till
uppkomst av brand i eller intill byggnader inom planomradet. Det galler brand vid oljecistern,
i lastbil vid lossning, i pelletssilo eller i pannhusbyggnad. Riskerna bedéms som relativt sma
men vid brand i lastbil eller pelletssilo kan stérre mangder slackvatten behdvas.

Risken for att brand uppstar och sprids bedéms som 1ag utifran den planerade anldggningen.
Vid en fullt utvecklad brand i en lastbil vid lossning kan en hog varmestralning utvecklas.
Enligt berdkningar av varmestralning i aktuellt fall sa bedoms ett skyddsavstand pa 20 meter
fran lossningsplatsen till intilliggande byggnader pa angransande fastigheter vara tillrackligt
for att minimera risken for olycka. Skyddsavstandet siakerstélls i plankartan.

Personaltiatheten inom planomradet kommer vara lag, personal ar tankt att vara pa platsen
endast vid underhall och lossning vilket innebér att den kan bedémas som mindre kanslig for
eventuella olyckor.

Enligt lansstyrelsen i Stockholms riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det
transporteras farligt gods (2016:6) ar ett lampligt avstand for tekniska anldggningar 30 meter
eller mer fran sparmitt. Riskanalysen drar slutsatsen att 30 meter ar ett lampligt avstand i
aktuellt fall och det ar ocksa ndgot som plankartan sdkerstaller.

Skyfall

Vid extrem nederbord forvantas dagvattenanlaggningarna inom planomradet inte ha
kapacitet for att fordroja allt dagvatten och behover da bradda, trots forbattrade
fordrojningsmojligheter. Braddning foreslas ske pa ett sddant vis att dagvattnet leds till de
naturliga rinnvagarna vid skyfall. Rinnvagarna vid skyfall flédar 6ver langs med Norra
Bangatan till st samt via svackdiken langs med Norra Bangatan och industrisparen vaster ut i
forsta hand. Flodena fran planomradet 6kar nagot efter byggnation men nagon negativ
paverkan pa befintlig bebyggelse kan inte ses efter exploatering enligt dagvattenutredningen.
Inget vatten blir stdende pa jarnvagen eller Norra Bangatan, enligt berakningar utférda i
Scalgo. Utifran den naturliga och befintliga topografin korsar dock redan idag ett 100-arsregn
over jarnvagen i soder dar en exploatering inom planomradet inte forvarrar situationen. For
att sdkerstilla att inget vatten blir stdende pa jarnvagen eller korsar den kan atgarder utanfor
planomradet genomforas, som exempelvis trummor for att leda om flodesvagar.

Erosion
Inga konsekvenser gillande erosion bedoms uppsta.
Skred

Inga konsekvenser gillande skred bedoms uppsta.
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Den geotekniska undersokningen som genomforts vid framtagande av befintlig detaljplan for
omradet dr inte anpassad efter de forutsattningar som finns i denna detaljplan. En slutsats
som dnda gar att dra fran den geotekniska undersékningen ar den generella risken for
sattningar och stabilitetsproblem. Den geotekniska undersokningen visar att lastokningar pa
ca 30 kPa pa sattningskansliga jordar kommer ge en maximal sattning pa 5 cm och féranleder
inga stabilitetsproblem.

Ras
Inga konsekvenser géllande ras bedéms uppsta.
Fororenad mark

Utifran de uppgifter som finns tillhands bedéms risken for fororenad mark inom planomradet
som lag. Verksamheten som detaljplanen mo6jliggor for innebar inte att manniskor kommer
vistas pa platsen mer an for lossning och underhall. Utifran dessa forutsattningar gors
beddmningen att ndgon markteknisk miljoundersokning inte ar nédvandig.

Elektromagnetiska falt

Inga natstationer eller kraftledningar finns inom planomradet. Elektrifierade jarnvagsspar
finns soder om planomradet men beddms inte leda till att ndgra elektromagnetiska falt nar in
pa planomradet. DA planen inte medger anvandningar dar manniskor stadigvarande vistas
gors bedomningen att nagon sarskild hdansyn inte behover tas till riskerna kring elektroniska
och magnetiska falt.

6.6 Sociala

Ett genomforande av detaljplanen kan medfora att platsen upplevs mer trygg da omradet
omvandlas till en mer ordnad industritomt dn ett upplag for grus och en tomt som till stor del
ar tackt av sly.

Barn

Detaljplanens konsekvenser for barn beddms som oférandrade da platsen innan planlaggning
ar planlagd som gata och jarnvagstrafik. Platsen ar idag ocksa olamplig for barn att vistas pa
utifran narhet till industriomrade, jarnvag, industrispar samt vag som trafikeras av tung
trafik. Detaljplanen mojliggor for en teknisk anlaggning dar barn inte ska vistas.

6.7 Riksintressen

Trafikkommunikation

"Till undergruppen sorteras konsekvenser som ror riksintresse for trafikkommunikation
enligt 3 kap. 8 § miljobalken."

Kommunen bedomer att riksintresset for trafikkommunikation inte paverkas av detaljplanen.

De generella sdkerhetsavstanden till jarnvagen klaras och ingen paverkan pa framtida
bangardsombyggnad i Frovi kan ses avseende detaljplanen.
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6.8 Trafik

Gang- och cykeltrafik

Norr om planomradet finns Norra Bangatan som sedan 2017 ar planlagd som GATA. Utrymme
lamnas for att gatans bredd i befintlig detaljplan ska kunna méjliggéra for en GC-vag langs
Norra Bangatan. Forslag finns nedan pa utformning for éverfart for GC-vag dver Norra
Bangatan. Genom denna utformning kan eventuella konflikter mellan bil- och lastbilstrafik
fran planomrddet och gang- och cykeltrafikanter undvikas. For att mojliggora for en framtida
overfart for GC-vagen sa satts ett utfartsforbud mot GATA pa en mindre del av planomradet
som angransar mot Norra Bangatan.

Motortrafik

Anlaggningen bedoms generera ca 1,5 transporter per manad ett normalar. Vid 6kat behov,
exempelvis vid minskade leveranser av spillvarme fran Billerud, bedéms transportbehovet
kunna oka till det dubbla. Generellt kommer fa transporter lossa vid verksamheten dar
beddmningen ar att det inte paverkar trafiksituationen vid platsen da lossning sker inom
fastigheten.

Da det pd Norra Bangatan dster om planomradet ar forbjudet for genomfart for lastbilar
kommer transporterna till och fran planomradet ske vaster ifran. Mojligheterna till att vinda
med lastbil ar begransade inom industriomraddet vilket féoranleder att majligheten av vanda
inom egna fastigheten behovs, nagot som finns utrymme fér inom planomradet.
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1
Tankta resvagar for tung trafik inom Frovi tatort.

7 Genomforandefragor

[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett
samordnat och dndamalsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning av hur genomférandet
ska ga till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de
berorda fastighetsdgarna och andra som berérs av planen.

7.1 Markagoforhallanden

Hela planomradet ar del av fastighet Lindesberg Mariedal 1:1 som ags av Lindesbergs
kommun.

7.2 Mark- och utrymmesforvarv
Delar av planomradet ska i enlighet med markanvisningsavtal férvarvas av Linde energi.
7.3 Fastighetsrattsliga fragor

Exploatoren ansvarar for att, efter genomfort forvarv av planomradet, ansoka hos
Lantmateriet gallande avstyckning och fastighetsbildning.

Forandrad fastighetsindelning

Exploatoren ansoker om avstyckning av planomradet hos Lantmaéteriet.
Lantmateriet ansvarar for att genomfora lantmateriférrattningen.
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Rattigheter

Om planens genomférande forutsatter lantmateriforrattning skall detta bekostas av
exploatoren om inget annat avtalas.

7.4 Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Nodvandiga geotekniska undersokningar tas fram av byggherre i samband med exploatering
av omradet. Projektenheten samt vatten- och avloppsavdelningen kan vara vagledande vid
projektering och dagvattenfragor. Kommunens vatten- och avloppsavdelning ska medverka
vid hoéjdsattningen av omraddet for att sdkerstalla att spillvatten och dagvatten kan avledas
med sjalvfall. I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar for el och VA
utredas.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ska anslutas till det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avlopp.
Anslutningspunkt kommer finnas mot Norra Bangatan. Eventuell nédvandig flytt eller
ombyggnad av fjarrvirme-, VA-, tele-, eller elledningar bekostas av exploatéren.
Brandvattenférsorjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med Raddningstjansten.
Rekommenderad minsta kapacitet i markbrandposter ar 1 200 liter per minut med ett
maximalt inbordes avstand av 150 meter. Byggherren ska redovisa att
brandvattenférsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

7.5 Ekonomiska fragor

Planekonomiska bedomning

Linde Energi Varme AB betalar en markanvisningsavgift om 50 000 kr, som avraknas mot
kopeskillingen vid 6verlatelsen. Markpriset ar reglerat i markanvisningsavtalet.
Markpriset omfattar inte VA-anldggningsavgifter, bygglovsavgifter eller fastighetsskatt.
Exploatoren star for alla kostnader for att ta fram detaljplanen.

Planavgift

Kostnader for framtagande av detaljplanen regleras i uppdragsbeskrivning for detaljplanen.
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Drift allman plats

Ingen ny drift av allman plats kommer behovas vid genomforande av detaljplanen.
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Drift vatten och aviopp

Planforslaget innebar att dagvatten fran hardgjorda ytor ansluts till det kommunala vatten
och avloppsledningsnétet. Kostnader for anslutning bekostas av exploator till vid tillfallet
gallande VA taxa.

Gatukostnader

Inom anvandningen Gata behdéver en tillracklig fordréjningsvolym sadkerstéllas i befintligt
svackdike. For att sdkerstalla svackdikets funktion behéver eventuella 6verfarter trummor
under. Vid oférutsedda kostnader kommer separat avtal upprattas mellan kommun och
exploator.

7.6 Organisatoriska fragor

Exploatér och kommun ingick 2024-02-05 ett markanvisningsavtal. Avtalet redogor for
respektive parts dtagande under framtagande av detaljplan samt for genomforande av
detaljplan. Exploatdéren ansvarar och bekostar ensam iordningstallande av kvartersmark,
framtagandet av utredningar, undersokningar, atgarder och tillstand med mera.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal behover inte ingas.
Markanvisning

Exploatér och kommun ingick 2024-02-05 ett markanvisningsavtal. Avtalet redogor for
respektive parts dtagande under framtagande av detaljplan samt for genomférande av
detaljplan. Linde Energi Varme AB atar sig att uppfora en reservfjarrvarmeanlaggning enligt
detaljplanens bestimmelser, med en pelletspanna och en panna for RME-olja (total effekt 9
MW). Anlaggningen ska folja de tekniska standarder och sakerhetskrav som faststills av
Boverket och lokala foreskrifter for tekniska anlaggningar. Bebyggelsen ska vara anpassad till
detaljplanens bestimmelser och utformas i samrad med kommunen.

Markanvisningsavtalet ar giltigt i 18 manader fran undertecknandet. Linde Energi Vairme AB
har option att féorvdarva marken under denna tid, under férutsiattning att en detaljplan antagits
och bygglov beviljats. En forlangning kan beviljas i maximalt 6 manader om projektet aktivt
drivs men forsenas. Byggnationen ska paborjas omedelbart efter bygglov och vara slutford
inom 2 ar fran beviljat bygglov. Exploatéren maste erhalla bygglov innan markdverlatelsen
kan slutforas. Exploatdren maste fullfolja kopet inom den 6verenskomna tiden.
Markanvisningsavgiften ar icke aterbetalningsbar om avtalet inte fullfoljs.

Tidplan

Detaljplanen bedoms kunna antas under forsta kvartalet 2025.

Marklov

Marklov kravs inom detaljplanelagt omrade for att schakta eller fylla ut marken pa ett satt

som avsevart dndrar markens hojdlage. | samverkanskommunerna bedéms denna grans till
+/- 0,5 meter. Detta galler bade for kvartersmark och for allmanna platser.
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8 Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Planenheten pa Samhéllsbyggnadsforvaltningen. Under
arbetet med att ta fram detaljplanen har dessutom tjdnstepersoner fran Miljoenheten,
Byggprojekt- och geodataenheten och Bygg- och trafikenheten medverkat. Dar till har
Naringslivs- och infrastrukturenheten medverkat.

Susanne Nilzon Hannes Jonsson
Enhetschef Plan Planarkitekt
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