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INLEDNING

Inledning

Bakgrund och omfattning

White arkitekter har pa uppdrag av OrebroBostider AB ut-
fért denna kulturmiljdanalys. Den har uppréttats inom de-
taljplaneprocessen for fastigheten Varberga 10.

Utredningsomradet omfattar i férsta hand Varberga cen-
trum, men foér kontexten avhandlas hela bostadsomradet
Varberga. Detta betecknas som influensomrade. Kulturmiljo-
analysen har foregatts av ett platsbesdk i juni 2023.

Samtliga fotografier 4r tagna av White arkitekter om inte an-
nat anges. Bilder fran White arkitekter ar upphovsrattsskyd-
dade och far endast anvéndas efter tillstdnd fran det aktuel-
la uppdragets uppdragsledare.

Syfte

Dokumentet Kulturmiljbanalys ar ett verktyg som anvands
vid planlaggning och under férprojekterings— och
projekteringsfasen da en byggnad eller ett omrade ska
genomga férandringar.

Dokumentet syftar till att ge en bakgrund till ett omrades
utveckling, beskriva vilka karaktarsdrag, varden och
berittelser som &r barande samt hur dessa kan forvaltas,
forstarkas eller utvecklas.

Karaktar och varde

| plan- och bygglagen (PBL), som reglerar byggandet, gérs
en skillnad mellan karaktar och kulturhistoriskt varde. Karak-
taren &r det vi upplever i en miljo, till exempel byggnadernas
placering och arkitektoniska utformning. Det kulturhistoriska
vérdet &r det som ligger till grund for varfor bebyggelsemil-
jon eller byggnaden ser ut som den gor. Det kan dven vara
de beréttelser och den kunskap som de besitter.

Karaktarsdragen som beskriv i denna utredning relaterar till
PBL 2 kap 6 § samt PBL 8 kap 17 §. Fér beskrivning av be-
byggelseomrades karaktarsdrag anviands Boverkets Check-
lista karaktdrsdrag.

Det kulturhistoriska vardet som beskrivs i denna utredning
hanteras i PBL 2 kap 6 § samt PBL 8 kap 13 och 17 §8.

Forutsattningar

Gillande detaljplan
Inom ramen f6r detta uppdrag har detaljplaner som berér
planomradet granskats. Foljande detaljplaner har granskats:

= 1880-P909 fran 2016
= 1880K-P91/2 fran 1991 som ska ldsas tillsammans
med den tidigare detaljplanen 1880K-P86/2.

KMA VARBERGA

| detaljplanen 1880-P909, laga kraft 2016, ar centrumomra-
det markerat med prickmark vilket innebéar att marken inte far
bebyggas. Det finns dven tva skyddade byggnader, fritids-
garden (tidigare féreningsgarden) och bostadshuset vaster
om parkeringen.

For bostadshuset géller foljande:

k, Befintlig byggnad av kulturhistoriskt varde. Husvoly-
mens karaktarsdrag sdsom fénsterséttning och form,
rodbrunt fasadtegel ska tillvaratas vid férandring och
underhéll av exterior.

For fritidsgarden galler foljande:

k, Befintlig byggnad av kulturhistoriskt vérde. Husvoly-
mens karaktdrsdrag sdsom fénsterséttning och form
med vertikalt ramverk, bréstningar och kanter ska tillva-
ratas vid forandring och underhall av exterir.

| detaljplanerna 1880K-P91/2 och 1880K-P86/2 finns inga
bestdmmelser avseende kulturmilj.
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Planbestammelser detaljplan 1880-P909

GRANSER

Planomradesgransen redovisas 3 m utanfér omradet.
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ grans

Kombination av egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
e
B
[Be.

Centrum
Bostader

Bostader, varav de tva forsta vaningsplanen ska tillata centrumverksamhet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppfiras
Marken far endast bebyggas med uthus, forrad och dyligt

MARKENS ANORDNANDE

Dagvatten

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstaliningsytor, kérytor och darmed liknande
ytor ska renas innan det far anslutas till den férbindelsepunkt som &r anvisad.

Dagvatten fran tak och annat dagvatten som inte &r férorenat, ska tas omhand skilt fran dvrigt dagvatten.

Dagvattenatgarder ska utféras pa sadant satt att fastigheten inte avieder
mer dagvatten dn vad som metsvarar maxflodet fran den oexploaterade fastigheten.
Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn.

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Utformning

fs

Hogsta byggnadshtjd | meter

Hagsta totalhdjd | meter, utdver higsta totalhdjd far utrymme
for tekniska anlaggningar tillatas

Takets utformning ska vara i plattak och tillata vistelseyta

Tilleyggnad ska folja husvolymens karaktarsdrag sasom fonstersattning och form med
vertikalt ramverk i rétt tré, bréstningar i jus betong och kanter i jus plat.

Halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasad.

Bullerskdrmande I8sning ska tilldmpas pa den langsta sodra fasaden for att haiften av
bostadsrummen ska klara max 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Ny bebyggelse ska utformas med inslag av fasadmaterial i rédbrunt tegel som knyter an till
omradets befintliga karaktar

b
Varsamhet
Ky

ka

Genomgaende Entreér ska finnas

Befintlig byggnad av kulturhistoriskt varde. Husvolymens karaktarsdrag sasom
fonstersattning och form, rédbrunt fasadtegel, svart sadeltak ska tillvarat

vid foréndring och underhall av exteriér.

Befintlig byggnad av kulturhistoriskt varde. Husvolymens karaktarsdrag

sasom fonstersattning och form med vertikalt ramverk, bréstningar

och kanter ska tillvaratas vid férandring och underhall av exterior.
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Oversiktsplan 2018

| 6versiktsplanen lyfts fem epoker som format staden Ore-
bro och som ger de grundldggande dragen i stadens ka-
raktar. En av epokerna kan kopplas till bebyggelsen i utred-
ningsomradet:

= Efterkrigstidens grannskapsplanering och bostadsbyg-
gande.

| 6versiktsplanen lyfts dven generella stallningstaganden for
kulturmiljén:

= Kulturmiljovarden ska alltid beaktas. Tillagg, férandring-
ar och ombyggnader ska, liksom tillkommande bebyg-
gelse, ta hansyn till och samspela med befintliga bygg-
naders, bebyggelseomradens och landskapets varden
och kvaliteter.

= | samband med férdndring och férnyelse ska en plats
kulturmiljévarden identifieras och analyseras.

= Utpekade riksintressen for kulturmiljévarden ska skyd-
das mot saddana atgarder som patagligt skadar viardena
savél i omradet som i dess ndromrade. Vid exploatering
eller planarbete i anslutning till ett omrade av riksintres-
se for kulturmiljovarden ska darfor paverkan pé riksin-
tresset utredas.

= Kulturmiljdinventeringen ska vara utgadngspunkt for
kommunens bedémningar i fragor som ror bebyggelse
och kulturlandskap, i staden och pa landsbygden. Be-

hovet av aktuella planeringsunderlag 6kar nér staden
genomgar stora forandringar. Det innebéar bland an-
nat att Kulturmiljéinventeringen behover férdjupas och
kompletteras kontinuerligt fér att vara ett aktuellt plane-
ringsunderlag.

Byggnader och omraden som redovisas i bevarande-
programmet och som réda och bl& markeringar pa kar-
tan i kulturmiljinventeringen, betraktas i regel som
sarskilt vardefull bebyggelse eller sarskilt vardefulla be-
byggelseomraden enligt Plan- och bygglagen.

Sarskilt vardefulla kulturmiljoer och byggnader bor
skyddas i detaljplaner eller omradesbestdmmelser. De
omraden som berdrs av exploateringsintressen eller an-
dra starka motstdende intressen ska prioriteras att ge
ett skydd.

Det finns utmaningar i att med en snabb byggtakt upp-
ratthalla de kvaliteter och varden som finns i kulturmil-
jon. For att battre méta samhallsutvecklingen ska en
kulturmiljostrategi tas fram vars syfte bland annat ska
vara att identifiera ldmpliga arbetssatt och prioritera
framtida insatser fér kommunens kulturmiljdarbete.

KMA VARBERGA

Kommunens kulturmiljéinventering, 2011
Byggnaden &r varderad med klassificeringen gron. Detta
innebér féljande:

Ett gronklassificerat omrade har en vardefull karaktér i sin
helhet. Kulturhistoriska vérdet galler framst stadsplane-
och stadsbildsvérden och innebér lagre krav pa de
enskilda byggnaderna ifrdga om &kthet.

Det innebar att underhall och foréandringar ska géras
varsamt, det vill sdga anpassas till byggnadens och
omradets utformning och karaktar.
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Historik

Rekordarens utbyggnad i Orebro

Under efterkrigstiden byggdes ménga samhéllen och stader
ut. Industrier gick p& hégvarv och allt fler ménniskor flyttade
in till staderna. Detta gillde i hogsta grad aven for Orebro.

| stadskarnan och dess utkanter genomfoérdes en omfattan-
de om- och utbyggnad enligt rddande stadsplaneideal. Ci-
tykdrnan sanerades och skulle frimst anvandas for arbets-
och handelsdndamal medan bostadsomraden uppférdes i
stadens utkant. Denna funktionsuppdelning méjliggjordes
av bilismens framvéxt och kollektivtrafikens utbyggnad. Det-
ta innebar i sin tur att trafikplaneringen spelade en viktig roll
i stadsplaneringen.

Omdaningarna i stadskarnan resulterade i att Soder-

city uppfordes, Orebros storsta och mest pakostade
affars- och bostadshus i kvarteret Kramaren. | anslutning till
det uppfordes dven Medborgarhuset med teater, hotell och
restaurang.

Nya storskaliga monsterstadsdelar uppférdes utanfor stads-
karnan. De nya stadsdelarna bestod av flerbostadshus, villor
och radhus. Bostadsomradena préaglades av trafiksepare-
ring, narhet till kultur, socialservice och handel. Andra va-
sentliga aspekter i stadsplaneringen var gronska, ljus, luft
och rekreativa kvalitéer.

Bakom dessa omdaningar stod bland annat stadens "star-
ke man”, Harald Aronssons och hans expansiva byggpoli-

tik. Den ledde till flera nya stadsdelar, s& som Markbacken,
Norrby, Tybble, Norensberg, Varberga och Baronbackarna.

Generalplanearbetet i staden inleddes med ett forslag 1944.
Det utarbetades av stadsarkitekten Herman Hermansson.
Planférslaget kom i stora drag att féljas. Generalplanearbetet
fortsatte och efter ett drygt decennium var planen klar.

KMA VARBERGA

Ar 1955 upprittades en plan fér staden av H. Hermansson
som varken blev antagen eller faststélld. Den fungerade
dock som riktlinje for stadens snabba utbyggnad. Planen
som var berdknade fér en mattlig expansion férbrukades
snabbt. Fram mot 1960-talet fanns behovet av en ny gene-
ralplan. Denna blev klar ar 1974.



HISTORIK

Varberga

1950-talets mitt var en expansiv period fér kommunen
med inflyttning till staden. Befolkningsékningen var storre
an vad generalplanen forutspatt. Behovet av bostéder
innebar en 6kad byggnadskvot och att nya stadsplaner
snabbt behdvdes tas fram. Staden férvarvade mark for
utbyggnaden. Den forvéarvades fran gods och gardar vilket
innebar att de nya bebyggelseomradena ofta uppfordes pa
tidigare odlings- och utmarker.

Bostadsomradet Varberga uppférdes pa garden Varbergas
tidigare dgor. Egendomen Varberga har funnits sedan
medeltiden. Den brukades fram till 1900-talets mitt

dé& marken férvarvades av staden &r 1957. Till garden
horde da ett tiotal byggnader. Infér uppférandet av
bostadsomradet revs stora delar av gardens byggnader.
Kvar blev mangardsbyggnaden, en flygelbyggnad och

en del av tradgardsanldaggningen. Mangardsbyggnaden
uppférdes 1752 och flygelbyggnaden, som troligtvis

var den tidigare dito, uppférdes av allt att déma under
1640-talet. Kvarvarande delar av gardsmiljén integrerades i
bostadsomradets sodra del.

KMA VARBERGA

Varberga gard ca 1900. Géarden fungerade da som Majorbo-  Varberga gard med bostadsomradets ungeférliga utbredning

stélle. Till vdnster om garden syns Varberga skogen. Varberga  inringad. Pa den ekonomiska kartan fran 1950-talet syns hur

med omnejd utgdrs av ett agrart landskap som da lag langt egnahemsomraden uppférts utanfor staden. Baronbackarnas

utanfér stadskérnan. flerbostadsomrade finns utritad men &r @nnu inte uppfort.
Varberga prédglas &nnu av jordbruk.
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En ny stadsdel tar form

Marken som Orebro stad férvarvade i Varberga uppléts &t
Stiftelsen Hyresbostader i Orebro AB. Stiftelsen bjod in
fem arkitektkontor till en tévling 1958. Tavlingen omfattade
stadsplanen och hustyper fér omradet. Det vinnande férsla-
get lamnades av Jéran Curman och Nils Gunnartz arkitektfir-
ma. Forslaget omfattade 16 gardar av "stadsmassig” karak-
tar med trevaningsbebyggelse. Det innehéll ndrmare 1700
lagenheter, tvd centrum och en kyrka. Det vinnande forsla-
get hade relativt slutna gardsbildningar utplacerade i en
bage och med friyta mot skogen. Det vinnande férslaget be-
skrevs enligt féljande:

Friytan kompletteras av de sma intima gdrdarna och den ge-
nom omradet I6pande ganggatan som avses ge stimuleran-
de och omvéxlande ndrmiljéer. Ganggatan utgér kontakten
mellan bostdderna och centrum och har utgjort ett huvud-
motiv i férslaget [...] Bebyggelsen férefaller vara uppdelad i
alltfér sma enheter vilket torde ge den en nagot splittrad ka-
raktar [...]

De egenskaper som var avgdrande var den goda huvuddis-
positionen och de utmarkt val |6sta bostadsldgenheterna.
Justeringar av férslaget gjordes innan den slutgiltiga stads-
planen antogs. Det som bearbetades var kontakten mellan
bostader och friomrade, avstandet mellan gata och bostads-
entréer minskades och man striavade efter ett mer samlat
byggnadssitt. Bearbetningen av stadsplanen ledde till 6pp-
nare gardar, speciellt i den sydvastra kanten mot skogen.

Varberga formades enligt ett tidstypiskt bebyggelseménster i brytpunkten mellan folkhemsarkitekturen och miljonprogrammet.
Omradet fick en rationellt utformad plan med geometrisk struktur. Planen bygger pa repetition men med individuella variatio-
ner mellan gardarna/kvarteren. Kélla: Digitalt museum
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TIDSTYPISK STADSPLANERING | VARBERGA
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Bebyggelseomradet

Varberga blev stérre an ndgot annat tidigare bostadsomrade
i Orebro. Vid inflyttning 1963-66 flyttade 4700 manniskor
in i omradet. Det radde vid tiden stor bostadsbrist och att
rada bot pa den var prioriterat.

Omradet

Omradet fick en relativt langsmal form, avgrénsat av vagar i
Ost och norr och ett skogsomrade i vast. Det kom att praglas
av funktionsuppdelning med bostéder, socialservice,

handel och kultur. Narhet till funktioner som skola, férskola,
centrum, rekreation, busshéllplatser och parkeringar var
viktigt. Gangavstand var en styrande del av planeringen

lika s& trafikseparering. Dessa principer genomsyrade den
samtida stadsplaneringen.

Gronstrukturen med rekreativa kvalitéer blev en viktig

del av bebyggelsemiljon. Aven dessa praglades av viss
funktionsuppdelning; Skogen som strovomrade, den
sammanhéngande parkmiljon med plats for aktiviteter,

de grona mellanrummen med vistelseytor och de mindre
kringbyggda gardsrummen med lekytor fér de yngre barnen.
De gréna rummen gavs en naturlig gestaltning och blev ett
narvarande inslag i stadsbilden med en sammanbindande
och rumslig funktion.

Flerbostadshusen

Flerbostadshusen uppférdes som fristdende lamellhus
som grupperades kring rektangulédra gardar. Gardarna
fick individuell utformning. Lamellhusen uppfordes i tre-
fyra vaningsplan med flacka sadeltak. De gestaltades
enligt repetitions estetik vilket gav ett sammanhallet
uttryck. Fasaderna forsdgs med rédbrunt tegel och partier

med panel. Fénstren fick en regelbunden placering i
fasadliv. De var fraimst enluftsfonster med vadringslucka.
Karmar och bagar var av trg, avfargade i brun kul6r.
Balkongerna placerades mot gardssidan eller ut mot

park. Balkongfasaderna forsdgs med panelkladda partier
vilket tillsammans markerade byggnadernas framsidor.
Balkongerna var relativt sm4, indragna i fasadliv med fronter
i betong. Husen férsags dven med smala franska balkonger
som blev ett lekfullt inslag i det regelbundna fasaduttrycket.

Till flerbostadshusen hérde dven langsmala garagelangor
som placerades kring parkeringarna mellan husen. Dessa
férsdgs med spritputsade fasader och platta tak.

Lagenheterna

Lagenheterna dominerades av 2—3 rumslégenheter.
Avsikten med denna férdelning var att forbattra standarden
for ensamstaende, dessutom var de troligtvis dven tankta
som personalbostader till det blivande regionsjukhuset.
Planlésningar formades med flexibilitet infor framtida krav
pa storre bostadsutrymme varpd lagenheterna delvis
planerades fér mojliga sammanslagningar.

Centrum

Inledningsvis planerades det fér tvd centrumanlédggningar,
men i slutdndan blev det bara ett centrum i Varberga.
Centrumet placerades i omradets mitt intill Varbergagatan
och lankades, enligt trafiksepareringsprincipen, samman
med bostadsomradet via olika gdng- och cykelstrak. Bilister
anlénde via Varbergagatan. Torgbildningen kom i huvudsak
att besta av tre byggnader. En l&ngsmal centrumanlaggning
uppfordes i ett vaningsplan for butiker och post, med en
anslutande parkering och garage i norr. En byggnad som
inledningsvis fungerade som féreningsgard tillkom pa

KMA VARBERGA

torgets véstra sida. Som en utbyggnad av bottenvaningen
pa bostadshuset i 6ster byggdes ocksa ytterligare lokaler
for butiker. Den tilltankta torgbildningen planerades
ursprungligen med en centrerad damm (se sid 12).
Arkivstudier visar dock pé att denna sannolikt aldrig
uppférdes.

Pa dammens tilltankta plats skapades ett mindre
torg som gestaltades med inramade rektangulara
blomsterplanteringar och robusta pergolaliknande
skarmtak i betong. De senare uppférdes mellan och
utmed byggnaderna. Som markbeldggning anvéndes
betongplattor.

Centrumbyggnaderna gestaltades i samspel med varandra.
De forsags med spritputsade fasader i en vitgra kulor, platta
tak och uppglasade fasader in mot torget med fénster i
olika dimensioner. Fénstren placerades ofta i forband och
delades in av vertikala lister i tra.

Sammantaget utmérkte sig centrumet med laga byggnader
och putsade fasader. Horisontalitet och rata linjer gav
anlaggningen ett geometriskt uttryck. Rektangeln var det
huvudsakliga formelementet. | kontrast till de ratlinjiga
formerna anvéndes blomsterarrangemang och inslag av tra.

Uppford i en tid av forandring

Varberga tillkom i en tid mellan folkhemsbyggandet och
miljonprogrammet. Folkhemsarkitekturen kommer till uttryck
i de traditionella materialen tegel och tré, sadeltaken och
grénstrukturerna. Miljonprogrammet kommer till uttryck

i det rationella planmonstret, bebyggelsen i det flacka
landskapet, repetitionens estetik och omradets storlek.
Planstrukturen foljer till stor del grannskapsplaneringens
ideal.
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Gard till ligenhet pa bottenplan. De gréna vérdena var en
viktig kvalité i stadsrummet under 1960-talet. Garden saknar  och gréna fénstersnickerier. De ursprungliga balkongfronter-
avgrédnsning. Foto: Christer Péhner. Kélla: Digitalt museum na finns kvar. | fonden syns en éverbyggd gang.

Kélla: Digitalt museum.

Flerbostadshus under 1970-talet. Pa bilden syns panelpartier ~ Varberga under uppférandet. Intill gardarna uppférdes tvétt-

stugebyggnader med putsade fasader och fénster i férband.
Kaélla: Digitalt museum.

i

: 5 N iRy
Parkering med garageldngor 1960-tal. | bakgrunden syns Pé innergéardarna fanns lekytor och grénska. Lekytornas pla- Béljande gardsrum ca 1980-tal. Gardarna gavs en naturlig
bostadshusen med sin regelbundna fasaduppbyggnad. cering pa garden méjliggjorde uppsikt fér féréldrar. prégel. Annu har Varbergaprojektet inte genomférts pa denna
Kélla: Digitalt museum. Killa: Digitalt museum. gard. Kélla: Digitalt museum.
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Varberga centrum med dess karaktiristiska pergolaliknande skidrmtak i betong lings med husfasaden. Kélla: Orebro lins museum.
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Fokus centrumomradet
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Centrum fran vést. | férgrunden syns en épritputsad mur. Till
vénster garage. De Idga volymerna bildade en jamn och lag
siluett. Centrumbyggnaden hade sin baksida mot parkering-

en. Bakom centrumbyggnaden skymtas féreningsgarden.
Foto: Knut Borg. Kélla: Arkivkopia

= _‘)/
Murade blomsterrabatter.
Kélla: Orebro stadsarkiv.

Féreningsgéarden uppférdes i tva plan. Byggnaden har rek-
tanguldra staende fonster i férband. Vertikala lister delar in

fénster, Betongplattor som markbeldggning.
Kalla: Orebro stadsarkiv.

[ = /

Centrumet med laga byggnader och sammanhallen gestalt-
ning. Spritputsade fasader, staende fonster, liggande fonster
i férband och platta tak var karaktéristiska. Ursprunglig belys-
ning. Kélla: Orebro stadsarkiv.

KMA VARBERGA

Pa torget fanns robusta skdrmtak mellan, samt utméd, 15ygg—
naderna. Skdrmtaken bidrog till centrumets horisontella och
geometriska uttryck med réta linjer. Kélla: Orebro stadsarkiv.

Féreningsgéarden i vinkel med centrumbyggnaden. De gra
kulérerna kontrasteras med glasad bottenvaning och féns-
tersnickerier i trd. Kélla: Orebro stadsarkiv.
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Utdrag ur tidigare antikvarisk utredning

Ar 2007 utférdes en antikvarisk utredning kring Orbros
bostadsomraden Vivalla, Varberga, Vasthaga och Oxha-
gen av Kristina Alm, pa uppdrag av Orebro stadsbyggnads-
kontor. Féljande text och bild fokuserar pa Varberga cen-
trums férandringshistorik och &r ett direkt utdrag fran denna
utredning.

Centrum

Ar 1986 hade man tréttnat pa att butikslokalernas tak
ldckte och man héjde taket och klddde det med fal-
sad bandplat. Det blev férsta steget i en omfattande
ombyggnad av Varberga torg. Norrsidan ut mot par-
keringen hade dittills varit en sluten baksida, skymd
av garage, och det ville man dndra pa.

Torget aterinvigdes 1989 med en rad héga skdrm-
tak och en uppdppnad fasad med butiker och ganska
mycket fénster mot Ekersvdgen. Garaget och muren
som skymde mot védgen var borta. Torgsidan, som
tidigare varit nédstan helt uppglasad, blev ddremot
mycket mer slutet med stora partier trapanel. Sjal-

va torgytan fick ocksa en upprustning med stenldgg-
ning, fontdn och planteringar. Runt torget blev

det pergolor pa vita tegelpelare.

Fritidsgarden genomgick &ven den féréndringar i
slutet pa 1980-talet och stod klar aret innan torget.
Planlésningen dndrades en del och fénsterséttning-
en férdndrades till firre och mindre fénster. Botten-
vaningen hade varit i stort sett helt uppglasad at alla
hall utom séder men fick efter ombyggnaden ganska
slutna fasader med mycket trdpanel.

KMA VARBERGA
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Forandringar inom Varberga

Varberga var Orebros stolthet till en borjan men allt efter-
som bérjade denna instéllning dndras.

| Dagens Nyheter skrev man ar 1972 att invanarna enligt

en enkdtundersokning nu valde att bo i innerstaden istal-
let. Samtidigt borjade bostadsbristen mattas av varpé fokus
nu lades pa byggprojekt i innerstaden. Lagenheter i inner-
staden hade blivit en brist till f5ljd av de saneringar som &gt
rum under de senaste decennierna. Manga av de som flytta-
de till de nya stadsdelarna utanfér staden énskade att flytta
tillbaka till innerstaden. Dessa utgjordes frdmst av &ldre, en-
samstdende och barnlésa medan familjer féretradesvis ville
bo kvar i fororterna.

Under tidigt 1970-talet 6kade de sociala problemen i Var-
berga vilket bidrog till en 6kad utflyttning och tomma lagen-
heter. Under borjan av 1980-talet startades Projekt Varber-
ga for att forsdka vanda den negativa trenden.

| Projekt Varberga arbetade man med framfor allt utemil-
jon i omradet. Det gjordes &ven renoveringar och ombygg-
nationer. Arbetet pagick in pa 1990-talet. | samband med
detta antogs en ny detaljplan fér omradet. Syftet med den
nya detaljplanen var att kunna genomféra ombyggnationer i
omradet.

Storre forandringar i urval

Under 1970-talet pabdrjades om- och tillbyggnad av
flerbostadshuset beldgen pa adressen, Varbergagatan
74-77. Byggnaden byggdes om till vardcentral med en
tillbyggnad utmed langsidan mot Varbergagatan. | huset
inhystes ocksd kommunkontor. Flerbostadshuset med
adressen 78-78, inom samma kvarter, byggdes om till
vardavdelning. Dessa ombyggnationer innefattade exte-
ridra sval som interidra férandringar.

Ar 1982 utférdes fonsterrenoveringar dé karmar och
bagar kladdes in i plat och blev vita.

1986 togs en ny detaljplan fram for centrumomradet
och angrénsande bostadshus. Detta skedde i samband
med anldggandet av vardverksamhet. Féreningsgarden
byggdes om till dagcentral med matservering.

| slutet av 1990-talet byttes balkongfronterna av betong
ut mot plastlaminat och hérdat glas i varierande kulor.

Varberga centrumbyggnad har férandrats med volymer
pa det ursprungligen flacka taket. De glasade delarna
av fasaderna har minskat. Féreningsgarden har genom-
gatt om- och tillbyggnader. Parkeringsplatsen vid cen-
trum har byggts om. Garage, murar, blomsterrabatter
och skarmtaken har rivits.

KMA VARBERGA

= Ett bostadshus, dér det tidigare lag butikslokaler i bot-
tenvéningen i riktning in mot torget, har rivits.

= | centrumomradet pagar uppférandet av ett punkthus
med anslutande lagdel. Lagdelen ansluter till vardcen-
tralen pa Varbergagatan 74—77. Den nya byggnaden
kommer att innehalla bostéader, vardcentral och verk-
samheter. Med punkthuset har ett nytt uttryck tillférts
omradet avseende gestaltning, skala och material.

Ovriga forandringar

= Flera ursprungliga garagebyggnader har rivits och er-
satts av nya garagebyggnader.

= Gardar inom kvarteren har byggts om.

*  Flera av bostadshusen har byggts pa.

= Entrédorrar har bytts.

= Fasadpartier i trapanel har pa flera byggnader ersatts
med andra material.

= 1980-talets balkonger har bytts till andra varianter pa
flera bostadshus.

= Gardar pa bottenplan har hagnats in.

= Foreningsgarden har bytt funktion till fritidsgard (be-
namns framledes som fritidsgarden i utredningen).
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STADSPLANEIDEAL;
GRANSSKAPSSAMHALLEN

1940- och 50-talen inspirerades stadsplaneringen av den
engelska grannskapsplaneringen med ledord

som Neighborhood planning och Community centers.

Det stadsplaneideal som véaxte fram ur funktionalismen
baserades dven pa sekelskiftets tradgardsideal dar
bostader, arbetsplatser och social service integrerades

i mindre enheter. Tanken var delvis att framja social
gemenskap och forma den demokratiska medborgaren.

Efter andra varldskriget slog grannskapsenheten igenom
och blev en dominerande planeringsprincip fér de nya
stadsdelarna. Tanken var att stadsdelarna skulle utgora
avskilda "grannskapsenheter” som var relativt
sjalvférsérida pa social, kommersiell och kulturell service.
| manga stadsdelar uppférdes centrumanlaggningar med
butiker, biograf, samlingslokaler med mera. Gangvégar
och parkstrak skulle géra det mdjligt for alla att nd centrum
utan att komma i kontakt med biltrafik. Ambitionen bakom
grannskapsplaneringen var dels att gora stadsdelarna
trivsammare, dels att skapa en gruppgemenskap, dels att
kombinera stadsméssighet med naturens kvalitéer.

FOLKHEMMET OCH REKORDAREN

Efter andra vérldskriget startade valfardsbygget i Sverige
som dven kom att kallas folkhemmet. En av grundpelarna var
att skapa sunda och dndamalsenliga bostader for alla.
Syftet var att f& bukt med trangboddhet och bostadsbrist.
Byggandet tog fart i slutet pa 1950-talet, da produktionen
av bostéader 6kade. Det berodde framst pa att bostadsbyg-
gandet 6vergick frdn hantverksmassig och mer smaskaligt
byggande till industrialiserat och storskaligt.

Folkhemsarkitekturen préaglas av omsorgsfull och smaskalig
enkelhet i gestaltningen samt grannskapstanken i den
overgripande stadsplaneringen. Samtidigt fanns sociala

och politiska ambitioner. Bebyggelsen anlades efter ett
monster ddr omradena avgrénsades fran varandra genom
gronomraden, likt 6ar omgivna av naturen. Gestaltningen
under folkhemsperiodens préglades av rena linjer och rikare
material- och fargval. Terranganpassning och husgrupperingar
kring gronskande innergardar, dér en del av den ursprungliga
vaxtligheten bevarades &r typiska for folkhemsarkitekturen.
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Det mer storskaliga och industrialiserade byggandet fick
sitt genombrott med miljonprogrammet 1965 - 1975.
Syftet var astadkomma billigare produktion och darmed
sanka boendekostnader. Man efterstravade stérre lagen-
heter med hogre standard for att rada bot pa trangbodd-
heten. Stadsplaneidealet byggde vidare pa granskaps-
planeringen men stadsdelarna praglades av storskalig-
het. For ett rationellt byggande gjordes stdrre ingrepp i
marken, vilken ofta planspréangdes. Nya material, bygg-
nadstekniker och arbetsmetoder prévades. Resultatet
blev enkla geometriska huskroppar av prefabricerade
byggelement. Husen var stadsplane- och miljémassigt
enkla att hantera och kunde byggas utan hiss. Husen var
ofta parallellt stéallda eller i vinkel mot varandra kring stora
Oppna gardar. Ett nytt férenklat formsprak introducerades.
Storskalighet, enkla former med sparsmakade fasader
med enkla geometriska uttryck och nya materialkombina-
tioner. Repetitionens estetik praglade tidens gestaltning
liksom bebyggelsens skulpturala effekt i landskapsrummet.
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Karaktarisering

Varbergaomradet

Varberga ar belaget i Orebros nordvistra utkant i ett flackt
landskap med narliggande odlingsmark. | omradets sédra
del finns en &ldre gardsmiljo bevarad. Omradet ligger som
en egen enhet i stadslandskapet, avgréansat av grénska
fran omgivande bebyggelseomraden. Till Varberga hor
Varbergaskogen i vast. S6der och norr om Varberga moter
bebyggelseomraden frdn samma epok. Utmed omradets
Ostra del stracker sig Varbergagatan och st6rre vagar
bortom denna.

Centrum

| omradets 6stra del finns en mindre centrumanlédggning
med en parkering norr om centrumbyggnaden. Byggnaden
har genom aren genomgatt omfattande féréandringar och
har delvis mist sin avlasbarhet i sammanhanget bade
rent arkitektoniskt och som torgmarkor. P& andra sidan,
séder om byggnaden, finns ett mindre torgrum vars
funktion idag har otydliggjorts genom att afférslokalerna

i centrumbyggnaden vander sig ut mot parkeringen i
norr, mot Varbergagatan. Torget accentueras av ett stort
karaktarsskapande trad och en mur med sittplatser i olika
nivaer.

Via torget har invanarna tillgang till Varbergas fritidsgard.
Denna byggnad star idag i princip som ensam markdor for
det ursprungliga lilla torget.

Centrumet kopplas samman med bostadsgardarna via
gangstrak, pa ett for 1960-talet mycket tidstypiskt sétt. De
bevarade parkeringarna mellan bostadskvarteren nas &n
idag via matargator fran Varbergavagen och vittnar om den
inplanerade trafiksepareringen.

Centrummiljon praglas idag av 1980-talet om-
gestaltningsprogram.

Utemiljon

Varbergas grona rum kan delas in i fyra 6vergripande
kategorier; Varberga skogen, stora sammanhangande
parkstrak med ytor for utdvande av utrymmeskrévande
aktiviteter, mellanrummen; parker i ndgot mindre skala och
de mer slutna gardarna. Till utemiljén hor dven torg, vagar
och parkeringar.

Den storskaliga parkmiljén

Mellan Varbergas bebyggelse och Varbergaskogen
strécker sig ett langt sammanhéngande parkstrdk med ett
genomgaende gangstrdk som sammanbinder bebyggelsen
inom omradet och omgivande gronska. Fran gdngvagen
leder gangar upp i Varbergaskogen och till de olika
platserna for aktivitet, sdsom bollplan och lekytor som finns
utmed straket.

| parkomradets mitt finns Varbergaparken som utgor ett
mer utpraglat parkrum. Varbergaparken bestér av ett storre
och Oppet parkomrade med tidstypisk préagel. Parkomradet
domineras av 6ppna grasbevuxna ytor med uppvuxna

trad och buskage som tillsammans med gangstrak och
blottade bergsknallar skapar rumslighet i parken. | parken
finns dven hojdpartier och backar. Detta ar ett tidstypiskt
landskapselement i flerbostadshusomraden.

De gréna mellanrummen

Mellan och utmed de olika gardarna finns sammanhdngande
gronytor i mindre skala. Till de grona mellanrummen hor
generds férgadrdsmark som omger och ramar in. De gréna
mellanrumen har en rumsbildande funktion och bidrar till
den grona karaktaren inom omradet. De &r gestaltade pa
motsvarande satt som parkstraket med grésbevuxna ytor,
uppvuxna tréad och buskage, som ger ett naturligt uttryck.
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| de gréna mellanrummen finns ocksa vistelseytor sdsom
sittplatser och lekytor samt offentlig konst.

Gardsrummen

Inom varje kvarter finns mer intima och kringbyggda
gardsrum. Dessa géardsrum har pa senare tid genomgétt
forédndringar som andrat karaktaren. Gardsrummen har
individuell utformning med en bred variation avseende
uttryck och material: cortenplat, asfalt, betongplattor,
natursten, trd och stal. Runt om i omradet finns sméa
privata gardar som tillhor Iagenheter pa bottenvaningen.
Dessa gardar har tydliga avgransningar med olika

typer av inhdgnader. Sammantaget har gronskan en
central roll i stadsbilden. Den utgér ett ndrvarande och
sammanbindande inslag, viktig fér omradets karaktar.
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Vardebarande karaktarsdrag

Centrum

Det centralt placerade torgrummet som via gangstrak
sammanlénkas med bostadsomradets olika gardar,
enligt nérhetsprincipens ideal.

Fritidsgarden som representant for den ursprungliga
centrumbildningen.

De tva aterstdende ursprungliga byggnadernas

volym och skala som &n idag vittnar om platsens
uppférandetid.

Trafiksepareringen med matargator och Varbergaviagen
utanfér omradet.

Utemiljon

De gréna rummens olika karaktérer; de strukturerade
gardarna, de stérre ppna mellanrummen och de
storskaliga sammanhangande parkstraken, den
angrénsande skogen.

De grona rummens ursprungliga naturliga uttryck
Kvarvarande strukturer sdsom vistelseytor, vegetation,
hojder och backar, uppvuxna trad samt frukttradgarden
hérande till Varberga géard.

Berg i dagen.

De grona rummens 6ppna karaktér.

Trad utmed végar och parkeringar.

Slapp och kopplingar mot gréna rum.
Trafikseparerade gangstrak.

KMA VARBERGA
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Ursprunglig torgbildning ramas in av fritidsgarden till vén-h Réta gangstrak leder genom och mellan olika malpunkter i
ster i bild och centrumbyggnaden till h6ger. Torgrummet har omradet. Dessa &r trafikseparerade vilket &r en betydelsefull
bibehallit 1960-talets Iaga skala. Centralt pa torget star ett del av planstrukturen.

karaktdrsskapande trdd och en mur med sittplatser.

L

Varbergavégen strédcker sig utmed bebyggelsen. Frdn védgen Generést med férgardsmark ramar in bebyggelsen och ger
leder matargator in mellan kvarteren vilket skapar bilfria en kénsla av hus i park. Rundade former méter réta vinklar.
gardar. Planterade trdd ramar delvis in parkeringarna.
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Kantsten i réta vinklar. Kantstenen skapar en karaktaristisk Vélbevarat gardsrum med en uppvuxen prdgel. Formade

mellan asfalt och grényta. héjdpartier, trdd och buskar skapar liv.

L=

Stora sammanhéngande parkstrak med sammankopplande Det sammanhéngande parkstréket strécker sig utmed Varber- ~ Ombyggt gardsrum som fétt ett nytt uttryck. Karaktédren &r
gangstrak. ga skogen. | detta finns bollplaner och andra ytor f6r utrym- mer formell och det finns klassicistiska inslag s&som portalen
meskrédvande aktiviteter. i férgrunden.
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KARAKTARER UTEMILJO

Grénskan dr en karaktéristisk del av
¢ Varbergas stadsbild. | omradet finns
(tidstypiska) gréna rum av olika karaktér for
olika funktioner:
Skogspartiet som strévomrade med
rekreativa kvalitéer.
Det sammanhéngande parkstraket
for aktiviteter och som &dven har en
sammanbindande funktion.
Gréna mellanrum med sammanbindande
rumsbildande funktion som erbjuder
platser for vistelse.
De mer sméskaliga innergérdarna.

Parkstraket har en naturlig karaktdr med
O6ppna grdsytor och uppvuxna trdd. Har
finns &ven ytor for lek och idrott. De gréna
mellanrummen har liknande karaktdr men i

'S mindre skala. | dessa finns dven konst och
vistelseytor. De mer slutna gardsrummen
ar till stérsta del ombyggda och har en
samtida karaktéar. | omradet finns dven den
&ldre gardsmiljon med frukttrddsodling och
det smaskaliga torgrummet. Omradet ramas
in av trddridaer i 6st och norr.

TECKENFORKLARING

I Sparad skog med rekreativa vérden
Sammanhéngande parkstrak
Grona mellanrum med parkkaraktér
Strukturerad innergard
Torgbildning
Gardsmiljo

o o o Tradridaer

-




KARAKTARISERING KMA VARBERGA

URSPRUNGLIG PLANSTRUKTUR

Kringéénde vag m :
gator tly‘parkerlngar/ :
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Rekreativa strak med slapp mell
lan bebyggelse och gronska

Trafikseparerat\'strék med
funktionell betydelse

Den rationella planstrukturen &r

ett vdrdebérande karaktérsdrag f6r
omréadet och &r @nnu tydligt avldsbar.
Viktiga delar av planstrukturen &r de
gangstraken, parkeringar férlagda
mellan gardarna, trafikseparering, gar-
darna som Sppnar sig mot de gréna
rummen, det strukturerade, rétvinkliga
planménstret, gronskan som en del av
stadsrummet, och funktionsuppdel-
ningen.
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Bebyggelsen

Bostadshusen

Placering

Bostadshusen utgors av lamellhus i ett ratvinkligt
planmonster. Byggnaderna inom omradet &r indelade i
grupper om tre eller fyra volymer inramandes ett gardsrum.
Gardarna 6ppnar sig mot naturen i séder. Byggnaderna
inom varje kvarter ar vdnda mot gardsrummen eller
omgivande natur. Dessa fasader har en mer 6ppen karaktér
med félt av trépanel och balkonger.

Modernistiska uttrycket

De flesta av byggnaderna har genomgéatt ombyggnationer.
Det modernistiska stiluttrycket &r i varierande grad
avlasbart och kommer framst till uttryck i ursprungliga
byggnadsvolymer med flacka sadeltak, teglet som
fasadbekladnad, det repetitiva och sakliga fasaduttrycket,
avsaknaden av fasadutsmyckning, diskreta och indragna
entréer, ursprungliga fénsterdimensioner och indragna
balkonger.

Utformning

Flerbostadshusen &r uppférda som rektanguléra, avlanga
huskroppar i tre vaningsplan. Nagra av byggnaderna

har byggts p& med ett vaningsplan kladda i brun plat.
Byggnaderna har tegelfasader med falt av trédpanel eller
skivmaterial. Kul6ren varierar mellan de olika kvarteren.
Fasaderna har en regelbunden utformning med fonster,
fonsterbrostningar och balkonger placerade i rader.
Fonstren utgdrs i huvudsak av rektangulédra stdende

fonster. Avbrott fran det repetitiva fasaduttrycket sker med
karaktarsskapande franska balkonger.

Balkongerna &r indragna i fasadliv. Fronternas material

och utformning varierar mellan gérdarna. Entréerna har en
diskret utformning indragna fran fasadliv. Portdorrarna ar
sekundara och deras utformning och material varierar mellan
kvarteren. Vissa dorrar utgors av tradorrar i klassicistisk stil
medan andra &r i aluminium med glaspartier.

Garage

Till bebyggelsen hoér garagebyggnader. En del ar
ursprungliga, dessa utgors av laga, langsmala garagelédngor
som placerats utmed parkeringar. De &r uppférda med
spritputsade vaggar och platta tak. Inom omradet finns
dven sentida garagebyggnader med fasader i morkgra
betong och naturtak. Dessa har en centrerad placering pa
parkeringsplatsen.

Ovrig bebyggelse bland flerbostadshusen

Bland flerbostadshusen finns &ven skola och férskola med
tidstypisk préagel. Dessa bestér av [dga volymer som i form
och gestaltning anpassats efter funktionen. | omrédets
sodra del finns den &ldre gardsmiljon.
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Relativt vélbevarat flerbostadshus. Byggnaden har nya
balkongfronter. Fénstren markeras med bréstning i skivma-
terial. Avbrott i fasaden skapas med félt i panel och fénster i
férband.

i i Y

Flerbostadshusets ytterfasad har ett mer slutet uttryck. Fasa-
den har en regelbunden uppbyggnad med generdsa fénster
och smala franska balkonger.
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Pa- och ombyggda bostadshus. Varje gard har fatt olikartade
utredningsomradets sddra del. platt tak med sarg. De langsmala och laga garageldngorna dr  tilligg vilket &r ett avsteg fran den ursprungliga sammanhall-

tidstypiska inslag. na karaktéren.

TR

Bevarad gardsmiljé fran den ursprunQ/iga

1% '

%

garden Varberga, i Ursprunglig garagebyggnad med spritputsade vé'ggaf och

*

Tidstypisk férskolebyggnad. Byggnaden har flackt tak med Sentida garage som tillfort ett nytt uttryck till omradet. De
sarg och fénster i férband. | omradet finns dven ursprungliga  &r placerade mitt pa parkeringen och ndrmare végen vilket
skolbyggnader. ger ett mer stadsméssigt uttryck. | fonden syns pabyggda
flerbostadshus.



KARAKTARISERING

Centrumanlédggning

Centrumanlaggningen &r beldgen i Varbergas mitt, i
anslutning till Varbergagatan. Bebyggelsen bestar av den
ursprungliga centrumbyggnaden, ett samtida punkthus,
vardbyggnader och en fritidsgard ursprungligen uppférd
som féreningsgard.

Ursprunglig centrumbyggnad

Centrumbyggnaden bestar av en lag, langsmal volym som &r
uppford parallellt utmed parkeringsytans. Byggnadens norra
gavel &r sammanbyggd med intilliggande bostadshus.

Centrumbyggnaden har genomgatt ett flertal ombyggnader
vilket medfort begrénsad ldsbarhet av 1960-talets
ursprungliga gestaltning. Fasadmaterialet bestar av
spritputs, tegel och trapanel. Fasaderna delas in med
vertikala lister. Byggnaden har mestadels stdende
rektanguldra enluftsfonster i forband. Entréer har varierande
utformning och entréddrrarna ar sekundéra. Byggnaden har
en uppbruten takform till féljd av diverse tilldgg. | byggnaden
finns idag frisér, mataffar och restaurang. Inlastning sker
fran parkeringen varfér den norra fasaden upplevs som en
baksida.

Sentida punkthus

| anslutning till den centrumbyggnaden har ett punkthus
nyligen uppforts. Det &r ett bostadshus med verksamheter
i bottenvaningen. Det har 10 vaningsplan och fasader i gul
och vit kulor. Fasaderna har en symmetrisk uppbyggnad.
Fonster utgors i huvudsak av en- och tvaluftsfénster.
Byggnaden har centrerade balkonger Taksiluetten &r
uppbruten.

Till punkthuset hér en ldgdel som omger byggnaden.
Lagdelen utgodrs av en asymmetrisk volym. Lagdelens
utformning och fasadmaterial varierar mellan de olika
sidorna och innanférvarande funktion. Mot Varbergagatan
ar delar av fasaderna férsedd med tegel. Den véstra delen
har en modernistisk karaktdar med putsade beigea fasader
och sockelvaningen i tegel. Fonsterna &r glest placerad.
De &r sma enluftsfonster i ett horisontellt band i brun puts.
Lagdelen har ett platt tak.

Véardanldggning

Vardverksamhet &r inhyst i ett bostadshuskvarter bestdende
av tre byggnader intill centrumdelen. Bostadshusen har
byggts om och till for att anpassas efter verksamheten. Om-
och tillbyggnaderna har skett vid olika tidsskeden och med
varierad omfattning. Tydligast & 1970- och 1990-talets
arsring.

Fritidsgard

Byggnaden bestar av en robust rektangular volym i tva
vaningsplan. Den har fasader i spritputs och liggande
panel i gravit kulor. Fasaderna ar indelade med vertikala
lister i morkrod kulér. Byggnaden har en oregelbunden
fasaduppbyggnad med liggande och stdende enluftsfonster
i varierande dimensioner. Fonstren ar i huvudsak placerade
i férband. Byggnaden har ett platt tak med sarg i svart plat
samt flera entréer med sekundéra entréddrrar. Byggnaden
har byggts till- och om vid olika tillfédllen men har i viss man
behallit sin modernistiska karaktéar som framgar i volym,
takform, och de delvis ursprungliga fasadmaterial.
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Centrum i sin helhet

Sammantaget har centrumomrédet idag en brokig karak-
tar till foljd av om-, p&- och nybyggnader samt rivningar och
provisoriska volymer. Atgarder har skett vid olika tidsskeden,
i varierad omfattning och med olika material, kulér och ut-
tryck. Detta tillsammans med &ndrade funktioner i byggna-
derna har paverkat karaktéren. Det rationella, sammanhallna
och geometriska uttrycket har frangatts till ett mer uppbru-
tet och varierande formsprak. Siluetten &r uppbruten, lika sa
taklandskapet. Punkthuset har tillfért en ny skala i omradet.
Den ursprungliga planstrukturen éar till stor del bevarad och
utgor ett viktigt karaktérsdrag.



KARAKTARISERING

Centrumbyggnadens véstra fasad och framférvarande torg.
Centrumbyggnaden har en oregelbunden fasaduppbygg-
nad med fénster i férband. Den samspelar i viss man med

fritidsgarden.

Centrum frdn norr med parkering i férgrunden. Om- och
tillbyggnader ger ett oroligt uttryck. Till vdnster i bild det i
detaljplan skyddade bostadshuset.

Gangstrak mellan fritidsgarden ch centrumbyggnaden som
tillhér omradets genomgaende strak.

Vardcentralens tillbyggda lagdel fran 1970-talet. Lagdelen
har ett tidstypiskt uttryck som har anpassats efter den ur-
sprungliga bebyggelsen.
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| fonden syns det nya punkthuset. Till héger syns barack-
byggnad och bakom den vardcentralen med rosa pabyggnad
i plat.

i
Punkthusets lagdel som flankerar vardbyggnaden. Sockel-

vaning i tegel ansluter till omradets karaktaristiska fasadma-
terial.
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Bebyggelsens vardebarande
karaktarsdrag

= Den ursprungliga bebyggelsens volym, skala och
proportioner.

= Bostadshusens placering i férhéllande till varandra, P
ratvinkligt placerade kring fyrkantiga gardar. o 4

= Bostadshusens flacka sadeltak. = .

= Bostadshusens fasadmaterial av rott tegel i férbands-
murning med indragna fogar.

= Fasadernas regelbundna utformning med fonster, fons-
terbréstningar och balkonger placerade i parallella
rader.

= De indragna balkongerna.

= Bostadshusens olika fasaduttryck, gardssidans bal-
konger, félt av trdpanel och ytterfasadens utformning
med tegel och franska balkonger.

= Ursprungliga laga garagelangor utmed parkeringar.

= Centrumbyggnadens och fritidsgardens ursprungliga
placering vid torget.

= Centrumbyggnadens och fritidsgardens ursprung-
liga fénsterdppningar, fonsterdimensioner och
fasadmaterial.

=  Fritidsgardens flacka tak med sarg.

7 =

Bostadshus ombyggt till vardbyggnad med fasader klddda
med karaktarsitskt rétt tegel.
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Fritidsgarden med platt tak med sarg och fonster i férband. Bostadshusen &r placerade i réta vinklar kring fyrkantiga,
Ett karaktdrsskapande trdd aterfinns idag inom torgrummet. delvis 6ppna, gardar.
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BEBYGGELSETYPER OCH FUNKTIONER

4

Omrédet prédglas av en funktionsuppdelning
med skola, centrumanldggning och bostédder.
Till centrumanlédggningen hér vardverksamhet,
restaurang och affdr. Garagebyggnader finns
pa parkeringar mellan husen, nagra sentida

och nagra ursprungliga. | sydost syns den &ldre
gardsmiljén som integrerats i bebyggelsemiljon.

Omradet bestar i huvudsak av Ursprunglig
bebyggelse. Enbart ett fatal sentida tilldgg finns
i omradet.

TECKENFORKLARING
Flerbostadshus och garage
Fritidsgarden
Vardanlaggning

¥ Centrumbyggnad

I Sentida tillagg
Gardsmiljo
Forskola/skola

=== Ursprungliga garagelangor

L 2 Centrumanlaggning



KULTURHISTORISKT VARDE

Kulturhistoriskt varde

Tidstypisk stadsplanering

Den sammantagna miljén &r ett tydligt uttryck for
1960-talets rddande stadsplaneringsideal. Det framgar av
den tidstypiska planstrukturen med glest placerade volymer.
Planen ar préglad av funktionalismen med trafikseparering,
funktionsuppdelning, lokalt centrum och kulturverksamhet i
fden ursprungliga foreningsgarden. Aven gangstraken som
sammanlénkar bostadsgardarna med omradets centrum
beréttar om uppférandeérens stadsplaneideal.

Bebyggelsens placering i relation till gronstruktur, allménna
byggnader och service &r uttryck for narhetsprincip, som en
del av grannskapsplaneringen. Det rationella planm&nstret

i kombination med de kringbyggda gardsrummen visar pa
en stadsplanering i brytpunkten mellan folkhemmet och
miljonprogrammet.

Ursprunglig torgbildning

Det ursprungliga torgrummet med tillhérande
centrumverksamheter &r idag mycket fragmenterat och
endast tva av de tre centrumbyggnader som omgérdade
torget finns kvar. Dessa star dock kvar i ursprungliga lagen.

Centrumbyggnaden tillskrivs ringa kulturhistoriskt varde
pa grund av omfattande om- och tillbyggnationer. Dess
ursprungliga laga skala bidrar dock till berattelsen om ett
1960-tals centrum.

Fritidsgarden ar mer vélbevarad med delvis uppglasade
partier och flackt tak. Tva karaktéristiska uttryck for

det ursprungliga torget och 1960-talets modernistiska
gestaltningsprinciper. Dess publika och samhéllsnéra
funktion féljer ursprungliga intentioner, som speglar
uppférandetidens samhallsideal. Byggnadens placering

med entréfasad ut mot torget, samt dess laga skala och
modernisatiska uttryck bedéms vara mycket viktiga fér
centrumets fortsatta kulturhistoriska avlasbarhet.

Sammantaget bedéms dagens torg har ett
samhéllshistoriskt och planhistoriskt varde genom

sin ursprungliga placering, dven dé véardet kraftigt
forsvagats av att dess funktion som samlande mittpunkt
for samhaillsservice, handel och kultur har omlokaliserats
Over tid. Vardet &r i huvudsak kopplat till lokalhistoria och
avlasbarhet av omradets ursprungliga uppférande.

Tidstypisk gronstruktur

Omradet har ett tidstypiskt férhallande till gronstrukturer,
aven den funktionsuppdelad. Detta ger varierande karaktar
mellan de olika gréna rummen. Gronstrukturen &dr uppdelad
i stérre sammanhdngande parkstrak, gréna mellanrum

och intima gardar. De st6rre parkrummen saknar tydliga
avgransningar, men binder samtidigt samman omréadet och
dess olika delar.

Gronstrukturen praglas av ett estetiskt uttryck som
bygger pa en naturlig karaktdr. Sammantaget speglar
gronstrukturen 1960-talets parkideal och har saval ett
stadsplanehistoriskt som ett miljoskapande vérde.

En hogre livskvalité

Under efterkrigstiden var ambitionen dels att I6sa
bostadsbristen, dels att h6ja bostddernas standard och
forbattra manniskors levnadsvillkor. Andra ambitioner

for valfardssamhallet var att erbjuda tillgang till gronska

i stadsmiljon, mojlighet till rekreation for alla aldrar, lek,
utflykter och vistelseytor fér gemenskap. Kommersiell och
social service forlades lokalt och néra bostéderna for att
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forenkla vardagen. Varberga utgor ett tydligt exempel pa
vélfardsstatens utbyggnad dar fokus lag pa sociala varden
och forbattrad livskvalité.

Byggnadernas arkitektoniska uttryck

Bostadshusens gestaltning &r exempel pa 6vergéngen
mellan folkhemsarkitekturen och den mer industriellt
praglade arkitektoniska uttrycket hos miljonprogrammet.
Folkhemsarkitekturen uttrycks i byggnadernas skala och
Oppenhet, traditionella exteridra material s& som rétt tegel
samt flacka tak. Den industriella arkitekturen framtrader

i den repetitiva estetiken, omradets utbredning och
byggnadernas enhetliga utformning. Den omsorg som lagts
vid val av fasadmaterial, placeringen och utformningen

av balkonger och fonster ar uttryck for detta vérde. Det
modernistiska grundkonceptet &r fortfarande avlasbart trots
flera om- och tillboyggnader, vilket ger byggnaderna ett visst
arkitekturhistoriskt varde.

Miljon som helhet

Den ursprungliga bebyggelsen i omradet, bestdende av
forskolor, skolbyggnader, flerbostadshus, garageldngor och
gemensamhetsbyggnader utgor en tidstypisk helhetsmiljo.

Lokal prédgel

Omradet &r ett uttryck for Orebos betydande utbyggnaden
under rekordaren vilken hérde till de mer omfattande i
landet. Utbyggnaden har satt stor pragel pa Orebros
stadsbild. Varberga utgor dven ett uttryck for de program
och planer som var styrande for stadens utbyggnad.

Nagra av de egenskaper som ansags viktigast for
bebyggelseomradet var de intima gardarna, kontakten med
naturen och den sammanhangande parkmiljon.
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Rad och rekommendationer

Tillagg och d@ndringar

Det ursprungliga planmonstret inom Varberga bér
utgéra utgangspunkt for eventuella &ndringar och
tillagg. Detta for att inte otydliggtra dess lasbarhet och
ursprungliga intention.

Vid tillagg av nya byggnadsvolymer bor de placeras pa
sadant vis att hela omradets ursprungliga gardsstruktur
kvarstar med tydligt avldsbara kvarter och delvis 6ppna
innergardar. Ursprungliga innergérdar bor ej bebyggas
eller slutas av nya volymer.

Tillagg i centrum bor accentuera det ursprungliga
torget och den i detaljplan skyddade fritidsgarden. Det
kan uppnas genom att fortydliga torgets ursprungliga
funktion som hela omradets samlingspunkt. Med férdel

kan bade handel samhéllscervice och kultur samlas har.

Verksamheterna bor vdnda sig in mot torget.

Eventuella tilldgg av nya byggnadsvolymer inom
centrumomradet gors lampligen i anslutning till

det nytillkomna punkthuset, i syfte att halla ihop
senare tillagg och motverka framgmentering av den
ursprungliga bebyggelsemiljon.

%

Nya volymer bor uppféras i en nedtrappande skala
fran punkthuset for att accentuera torget, det vill sdga
st6rre volymer nédra punkthuset i 6stlig riktning och
mindre volymer narmare de ldgre bostdderna samt in
mot centrumomrédet.

Eventuell ny bebyggelse inom centrumomradet kan
ges ett sjalvstandigt uttryck men med beaktande

av bérande arkitektoniska kvalitéer hos ursprunglig
bebyggelse, s& som fasadmaterial, fonsterband och
takfall. Karaktaristiskt for Varberga &r det roda teglet,
flacka tak och ett formsprak som bygger pa réta linjer.

ST =

Uppféranderitning for fritidsgarden, Gstra fasaden in mot
torget. Kraftigt uppglasad fasad som skapar ett Sppet uttryck.
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Ursprungligt pergolaliknande skdrmtak. rétlinjiga murade
planteringar.
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Bevara

= Det ursprungliga torgets och fritidsgardens placering.
= Bibehall ursprungliga gangstrak genom omradet.
= Bevara kopplingar mot angransande gronomraden.

= Gardarna som vander sig mot gronomraden behalls
oppna.

= Bevara trafiksepareringen inom omradet.
= Bevara sammanhéngande parkstrak, ursprungliga
strukturer i parkmiljon och andra gréna rum inom

omradet.

=  De ursprungliga gréona rummens naturliga karaktar
bevaras.
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Forstarka kulturhistoriska varden

=  For att stérka det ursprungliga torgets kulturhistoriska
vérden bor det aterfd en mer sammanhallen
modernistisk karaktér, samt att den ursprungliga
fritidsgarden sétts i fokus.

= Vid eventuell upprustning av torget kan inspiration hamtas
fran modernismens formsprak, exempelvis genom att
aterinfora pergolans rétlinjiga formelement.

= Vid eventuell upprustning av fritidsgarden bor det
ursprungliga formspraket aterskapas i hogsta mojliga man.
Den uppglasade fasaden i forband in mot torget samt det
flacka taket &r karaktaristiska uttryck som pa ett tydligt satt
skulle starka berattelsen om den ursprungliga platsen.

= Rekonstruktion av ldgre murar som platsbildare inom
centrumomréadet bedéms vara positivt.

= Tradridaer och vegetation kan med férdel nyttjas for att
rama in parkeringar och végar i syfte att forstarka det
ursprungliga gréna uttrycket inom hela omréadet.

= Bibehall karaktéren av forort och férortscentrum genom
att undvika stadsmassigt byggande s& som det byggs
inom ex. Orebros citykirna. Centrumverksamheten kan
dock vid behov expandera, sa lange utgangspunkten ar
det centrala torget.
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Aterskapa en mer sammanhallen modernistisk karaktér pa Forstérk det ursprungliga torgets funktion genom att vdnda
torget. Lat gestaltningen sitta fritidsgarden i fokus. verksamheterna in at torget, ndgot som kan skapa en mer
sammanhallen karaktér.
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Rama in parkeringar och bilvdgar med trddridéer for att stirka ~ Rekonstruktion av ldgre murar som platsbildare inom cen-
upp den ursprungliga lummiga kdnslan i hela omradet. trumomradet bedéms vara positivt.






Kallor

Arkiv
Lantméteriet
Orebro bildarkiv
Orebro stadsarkivet
Digitalt museum
Arkdes arkiv

DN arkivet

Orebro stad

Tryckta kallor

Cecilia Bjork, Laila Reppen, Tidstypiskt : arkitekturdetaljer i flerbostadshus 1880-1980, 2016

Claes Caldenby (red) Att bygga ett land : 1900-talets svenska arkitektur, Byggforskningsradet, Arkitekturmuseet,
Svensk byggtjéanst, 1998

Bertil Egerd, En ménsterstad granskas : bostadsplanering i Orebro 1945-75, Byggforskningsradet, 1979

Otryckta kallor

Oversiktsplan, Orebro, 2018
Detaljplaner inom utredningsomréadet

Digitala kallor

Arkivkopia.se
Orebro.se



