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Tillagg
Kulturmiljébeskrivning infér detaljplan

Bakgrund

Arkitektur & Byggnadsvard har pd uppdrag av Karl
Fredrik Leijonhufvud ta fram en kompletterande
kulturmiljobeskrivning med tillhérande kdnslighet/
tdlighetsanalys samt rekommendationer infér den
féreslagna detaljplanen och exploateringen i Sand-
dker 1:1.

Syfte

Den nya detaljplanen ska mojliggéra fér bostdder

i form av villor och radhus i omrddet. Syftet med
kulturmiljobeskrivningen &r att sdkerstdlla att plan-
foérslaget ar forenligt med de allmdnna intressena i
Plan- och bygglagen (PBL).

| PBL (2 kap 68§) stdr det att bebyggelse ska utformas
och placeras pd den avsedda marken pd ett satt
som dr lampligt med hdnsyn till stads- och land-
skapsbilden, natur- och kulturvdrden pd platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Nanna Lindberg

Arkitekt SAR/MSA
Cert. sakkunnig kulturvéarden - K

Klara Kohls
Arkitekt SAR/MSA
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KANSLIGHET-TALIGHETSANALYS

Hog kdnslighet
foér férdndring

Kdnslig for
férdndring
Talig fér

férdndring

‘ o= + + % + + + +
Kénslighet-talighetsanalys igenvuxen grésmark dar f& stérre trdd véxer som
ger skydd. Det d&r viktigt att bebyggelsen haller hég
Ké&nslighets- och talighetsanalysen &r begrénsad till arkitektonisk kvalitet samt anpassas till den kring-
utredningsomrddet som markerats pd situations- liggande kulturmiljon.
planen i svart. Utgdngspunkten fér den hér analy-
sen har varit att bedémma hur de kulturhistoriska -Omrdde 3, bebyggelsen i skogen kommer att bli
vardena och karaktdren i omrddet kan komma att mindre synlig bdde frdn Géksholmsvdgen, Lag-
paverkas av ett nytt bostadskvarter. mansgatan och kringliggande strdk. Mycket av den
omkringliggande skogen kan behallas och skapa en
-Omrdde 1, Sanddkers gdard var férr en av de stér- krans som kan fungera som insynsskydd till det nya
re gdrdarna inom Sanddker. Garden har ett hégt bostadsomrddet. P& grund av detta kan omrddet
kulturhistoriskt vdrde da den fortfarande ligger utformas mer fritt.
kvar pé platsen sedan bérjan av 1800-talet. Garden
och gdrdsbilden har hég kdnslighet for féréndring. -Omrdde 4, dridag en dker som dr klassad som
Tilldgg och underhdll bér vara av hég arkitektonisk jordbruksmark som inte dr Idmplig for exploatering
kvalitet. Nya tilldgg bér vara vdl anpassade och un- enligt PBL. Omrddet ligger utanfér planomrédet
derordna sig den befintliga bebyggelsen. men dr viktigt som en bufferzon mellan Sanddkers
gdrd och den nya exploateringen. Kénslig fér férdnd-
-Omrdde 2, bebyggelsen med radhus kommer att ring i from av byggnation.

bli synlig frdn végen samt synlig Idngvdga dd om-
réddet prdglas av platt dkermark. Omrddet &r idag
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Bebyggelse ldngs med Lagmansgatan

Sanddkers gard
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REKOMMMENDATIONER

Vid upprdttande av en ny detaljplan fér bebyggelse
krdvs att stor hdnsyn tas till det historiska samman-
hanget och den befintliga bebyggelsens skala och
utformning. Ny bebyggelse bér utformas med hég
arkitektonisk kvalitet ddr hdnsynen till omgivningen
speglas.

Rekomendationer

Utifrdn kdnslighets-tdlighetsanalysen kan féljande
rekommendationer och riktlinjer ges for detaljplane-
arbetet:

e Bebyggelsen med radhus i omrdde 2 kommer
att bli vél synlig frdn vdgen samt synlig langva-
ga dd omrddet prdglas av platt dkermark. Fér
att anpassa bebyggelsen till landskapet bér en
varierad komposition i skala och utformning
planeras i syfte att féra kopplingar till en mindre
radby och dldre gdrdsbebyggelse. Férslagsvis
kan radhusen utformas med referens till ladu-
gdrdar och minre komplementbyggnader fér att
f& en naturlig plats i landskapet, d& ladugarden
ar ett viktigt inslag i kulturmiljon.

e Bebyggelsen i skogen i omrade 3 kommer att
bli mindre synlig frdn Géksholmsvégen och
omkringliggande strdk. Da den férslagsvis kan
utformas mer fritt.

e Skapa volymmadssig variation genom olika stor-
lekar pd bade tomter och byggrdtter. Férslagsvis
en blandning mellan 1- 2 vaningshus. Genom
att placera byggnader pd olika sdtt pa tomter-
na kan mer variation uppnds vilket bidrar till en
bykdnsla.

e Det vore positivt om stérre tomter kunde pla-
neras. Stérre tomt och minskad tathet i villa-
bebyggelsen skulle innebdra en varsammare
anpassning till omkringliggande torp- och
gdrdsbebyggelse genom stdrre flexibilitet for fler
placeringsmdéjligheter.
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Material och utformning:

Den dldre omkringliggande bebyggelsen far med
fordel inspirera den nya i form av proportioner,
material, formsprdak och detaljer.

Alla byggnadsvolymers fasader behéver inte ha
en och samma kulér-ton. En sammanhdllen pa-
lett som varieras skapar dynamik samtidigt som
omradet gestaltning halls samman:
-Traditionella slamfdrger.

-Puts i ljusa kul6rer

-Tréfasad

-Sadeltak

Utga ifran platsens véxtlighet vid planering av
nya tomter och gréna strak. Behall gérna trad
dven pd de nya tomterna.

Principskiss. Varierad bebyggelse med kopplingar till en mindre
radby och dldre gdrdsbebyggelse

A
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Ekonomibyggnader utanfér planomradets vastra del
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

179300 179400

Endast angiven anvandning och utformning é&r tillaten.

Dar ing saknas galler inom all kvartersmark eller all
allméan plats eller allt vattenomrade pa plankartan.
GRANSLINJER

== = == Planomradesgrans
—.—. Anvandningsgréns
— +  Sekundar egenskapsgréns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata

Park

Gang- och cykelvag

Natur

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader
- Skola, Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Héjd pa byggnadsverk
hy 8,5 Hogsta nockhsjd pa huvudbyggnad &r angivet vérde i meter

h, 4,0 Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r angivet vérde i meter

Utnyttjandegrad

€120,0 Stérsta byggnadsarea &r angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

Markens anordi le och veg

n Markens hojd far endast andras varsamt. Hansyn ska tas till
errangforhallanden vid placering av byggnad och utformning av

1 terrangférhallanden vid pl b d och utf

tomten

Utformning

f Endast friliggande enbostadshus
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Fastighetsstorlek
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410000 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4.0 meter fran fastighetsgrans.

p1 Byggnadsdel i huvudbyggnad som har andamalet garage, carport
och/eller férrad far dock placeras narmare fastighetsgrans, dock
inte nérmare an 1,5 meter fran denna grans.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
P2 i ans eller i 4

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 60 manader Gver hela planomradet och borjar galla
fr.o.m. laga kraft datum.
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Skala 1:2811 (A2S) Skala 1: 0 000 (A3)
Grundkartan &r upprattad av Miljé- och stadsbyggnadsférvaltningen

Koordinatsystem i plan: SWEREF99 15 00
Hojdsystem: RH 2000

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

— ——— Trakigréns [_JC3 Byggnad
Fastighetsgréins <] =—] Byggnad karterad i enlighet med fasadens lége i sockelhdjd
Végkant | = Byggnad karterad i enlighet med takets begransningslinje
Staketellermur  ___]L_J Industribyagnad
skant = Transformator
S~ Hodkuva EHEE kyrka
© Trad i Planerad byggnad
® Belysni 3 F
(A Elskdp NIKOLAI  Fastighetsnamn
Luffledning Stergatan Gatunamn
Jamvag Koordinatkryss
———— Sstrandiinje, Dike
———— Markdetal]

Detaljplan for fastigheten
[Plannamn]

[Omradesnamn], Orebro kommun

¥ Miljo- och stadsbyggnadsférvaltningen
Orebro kommun

OREBRO

Samrédstid:
0000-00-00 fill 0000-00-00
Granskningstid:

i 0000-00-00 till 0000-00-00
[Handllng]ﬂ Antagen av BMN:
Standardférfarande 0000-00-00

. Laga kraft:
Upprattad: [Datum senast uppdaterad] oooo-00-00
[Enhetschef] [Planarkitekt] Dnr nr:
Enhetschef detaljplan Planarkitekt [Bom XX/QOXX]

Akt [1880K-P20xx/xxx]




KALLOR

Lankar:

orebro.se, Kulturmiljéinventering
Idnsstyrelsen.se, kulturmiljéer, Stora Mellésa
raa.se, fornsdk

lantmateriet.se, historiskakartor
goksholm.se, historia

stora-mellosa.se, historia

Orebro stadsarkiv - historiska bilder och &ldre rit-
ningar.

Digitalt museum - historiska bilder.

Nanna Lindberg

Arkitekt SAR/MSA

Cert. sakkunnig kulturvérden - K
nanna@arkitekturochbyggnadsvard.se
076-492 79 22

Klara Kohls
Arkitekt SAR/MSA

klara@arkitekturochbyggnadsvard.se
070-580 16 52
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