2024-11-08
Bom 317/2023

Planlaggning pa jordbruksmark

En del av marken inom planomradet bestar av jordbruksmark som klassas som
akermark. Enligt 3 kap. 4 § andra stycket 1 Miljobalken far brukningsvird
jordbruksmark tas i ansprik for bebyggelse om det behévs for att tillgodose
visentliga samhillsintressen, och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Vid
planlidggningen av foéreslaget planomride krivs en avvagning mellan att fortsitta
anvianda marken for jordbruk eller att ta marken i ansprak for annan anvindning.

For att kunna gora en avvagning behover foljande fragor besvaras

Beror drendet jordbruksmark?

Ar jordbruksmarken brukningsvird?

Ar foreslagen markanvindning ett visentligt samhillsintresse?
Finns det alternativa lokaliseringar till samhillsintresset?

P be

Diirefter foljer en sammanfattande bedémning och slutsats (se s. 13—14)

Motivering till planldggning pd jordbruksmark

Nedan redovisas kommunens stallningstaganden och de avvigningar som gjorts samt
de motiv som bedéms finnas for att ta marken i ansprak for att mojliggora utveckling
av Stora Mell6sa. Stora Mellsa ar ett utvecklingsomrade och utpekat som en
kommunal kirna som ska beaktas och utvecklas enligt Orebro kommuns gillande
oversiktsplan.

1. Beror darendet jordbruksmark?
Marken inom planomradet bestar till storsta del av skogsmark som inte riknas som
jordbruksmark. Det finns diremot en mindre del i nordvistra delen av planomradet
uppe pa en as som utgors av jordbruksmark, ytan omfattar drygt 4 hektar. Pa grund
av dalig bordighet upphérde marken att brukas 1997 och ir idag tridbevuxen.
Marken har inte brukats pa 25 ar och dr numera igenvuxen men klassas enligt den
juridiska definitionen som jordbruksmark om marken nagon ging i nirtid anvints for
odling. For att mojliggora vaganslutning till omradet behéver ocksa grusviagen fran
Goksholmsvigen ut till Sandédker gard breddas. Vigen omgirdas av akermark pa
bada sidor som brukas idag. Dirutéver behéver dven jordbruksmark tas 1 ansprak for
att bygea en giang och cykelbana lings med Goksholmsvigen in till Stora Mell6sa
vilket ar av storsta vikt for att mojliggora hallbara resor.

Bed6émning: JA, drendet beror jordbruksmark

2. Arjordbruksmarken brukningsvérd?
Linsstyrelsen har tagit fram ett kartskikt utifrain marktickesdata baseras pa odlad
mark frain Lantmiteriets fastighetskarta och Jordbruksverkets blockdatabas som
omfattar jordbruksmark. Skiktet innefattar sidana arealer som nagon gang erhallit
jordbruksstod/arealersittning. Fastigheter som inte ir lantbruksfastigheter ingér inte i
skiktet. Kartskiktet innehaller ytor dir det med stor sikerhet kan sdgas att det r6r sig
om brukningsvird jordbruksmark. Skiktet innehéller emellertid inte hasthagar, sma
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betesmarker, avstyckade obebyggda tomter och liknande som inte dr taxerade som
lantbruksfastighet, men som dnda kan bedémas vara brukningsvird jordbruksmark.
Utifran befintlig kartdata fran Lansstyrelsen omfattas en mindre del av planomradet
av kartskiktet brukningsvird jordbruksmark, detta da dessa arealer har brukats i
nartid.

Gront omride i kartan visar mark som klassas som brukningsvird jordbruksmark baserat pa linsstyrelsens
kartskikt. Planomradet dr markerat i vitt.

I rittsfall konstateras att brukningsvird jordbruksmark dr mark som med hénsyn till
lige, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar 4r limpad f6r jordbruksproduktion. Det
har exempelvis liten betydelse vad markidgaren sjilv anser om den egna marken.
Marken kan dven vara tagen ur produktion genom en anmilan till linsstyrelsen, men
det har ingen betydelse f6r om den ska betraktas som brukningsvird eller ej.

Lage

Den aktuella platsens lige bor bedémas utifran hur den relaterar till sin omgivning
gillande savil landskap som till bebyggelse och infrastruktur. I de fall ytan ingir som
en del i ett stérre sammanhingande jordbrukslandskap dr det vanligtvis av allmint
intresse att bevara ytan som jordbruksmark medan det i fall dir markytan ligger atskild
fran Gvrig jordbruksmark kan finnas skil utifran ett enskilt intresse att anvinda marken
pa annat satt.

Planomradet ligger nordést om titorten Stora Mellosa, ungefir 500 meter fran den
nirmsta samlade bebyggelsen. Planomradet dr en del av ett storre omrade
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produktionsskog som fortsitter Oster om planomradet. I nordvistra delen finns en
mindre del jordbruksmark som utanfor planomradet méter upp ett dngslandskap
med manga éldre ekar. Vister om jordbruksmarken finns utanfér planomradet
brukad dkermark. S6der om jordbruksmarken inom planomradet stricker sig en
remsa skog innan marken dterigen Gvergar 1 akermark utanfor planomradet. Lingst
visterut angransar planomradet till en mindre lantgard.

Den delen som dr jordbruksmark inom planomradet dr tydligt avskild fran 6vrig
jordbruksmark genom att planomradet ligger pa toppen av en ds som gar frin séder
till norr. Hojdskillnaden ner till den brukade dkermarken ér cirka tva meter i sluttande
terring och skapar en tydlig avgrinsning mellan den brukade jordbruksmarken och

den igenvixta jordbruksmarken inom planomradet.
2y \::)D < v

Bilden visar den del av planomridet som ar registrerat som brukningsvard jordbruksmark. Planomridet i gult dr
markerat med vit streckad linje och det som dr brukningsvird jordbruksmark dr gront. 1 grundkartan ses héjdkurvor
med den higsta punkten pa 40 m.i.b.

Jordbruksmarken som behover tas i ansprak for att vigen ska kunna briddas dr en
del av ett stérre sammanhingande jordbrukslandskap. Ytan skirs dock redan av
genom den befintliga vigen. En breddning av vigen kommer enbart iansprakta en
mindre yta lings med kanten pa jordbruksmarken och kommer inte paverka
moéjligheten att fortsatt bedriva ett rationellt jordbruk.

Liget for planomradet dr valt utifran att det till stérsta del inte dr jordbruksmark, i
princip all annan mark i nira anslutning till Stora Mell6sa dr brukningsvird
jordbruksmark. Omradet ligger darfor en liten bit fran samhaillet men fortfarande sa
pass nira att det kommer ga att ta sig in till centrala orten via gang och cykel. For att
mojliggdra ett hallbart resande dr det av storsta vikt att en gang- och cykelbana
anldggs lings med Goksholmsvigen. Det innebir att ytterligare jordbruksmark
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behéver tas i ansprak for detta, men det r6r sig endast om en remsa lings med
befintlig vig vilket inte paverkar mojligheterna att fortsatt bedriva ett rationellt
jordbruk.

Beskaffenhet

Omradet med brukningsvird jordbruksmark omfattas av drygt 4 hektar. Fram till och
med 1988 odlades konventionellt spannmal pa marken men det avvecklades pa grund
av dilig bordighet. Direfter gjordes forsok att odla salix pd marken men dven det
avbrots efter fyra ar pa grund av svag tillvixt. Mellan 1993-1997 anvindes marken till
betesmark men pa grund av att marken dr torkkinslig med daligt betesgrds och
slyuppslag avvecklades dven det. Sedan 1997 har marken i stort sett limnats i fred
forutom under 2010-talet dd det pa prov planterades lite bjérk och tallplantor, men
dven det forsoket misslyckades dd plantorna visade pa en mycket langsam tillvéxt.
Eftersom det varit svart att fa ekonomisk biring pa marken pa grund av den liga
bérdigheten har marken tagits ut ur produktion.

Idag har marken vuxit igen med hogvixta gras och unga bjorkar. I den
naturvirdesinventering som tagits fram 2023 bedéms omradet ha ligsta nivan av
naturvirde.

Naturvirdeskarta, delomride 1 ntgors till storsta del av jordbruksmarken inom planomridet. Rod firg = klass 2, hogt

naturvérde, Orange firg = klass 3, patagligt naturvirde, Gul firg = Rlass 4, visst naturvérde, ingen firg = Rlass 5,
lagt naturvérde.

Utifran att marken omfattas av kartskiktet for brukningsvird jordbruksmark kan det
konstateras att jordbruksmarken pa dsen dr brukningsvird i juridisk mening.
Jordbruksmarken lings med grusvigen samt lings med Goéksholmsvigen ingar dven
dessa i skiktet brukningsvird jordbruksmark.

Bedomning: JA, jordbruksmarken bedims vara brukningsvérd.
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Den igenvéixta jordbruksmarken inom planomraidet.

3. Ar det som ska byggas eller anlaggas ett vasentligt
samhalisintresse?

For att brukningsvard jordbruksmark ska vara limplig att ianspraktas enligt
Miljobalken krivs i forsta hand att exploateringen innebir ett visentligt
samhillsintresse som stodjer en lingsiktigt hallbar utveckling och som skapar
mervirde pa platsen och for omradet. Stillningstaganden i kommunens Gversiktsplan
bér utgdra grunden fér vad som betraktas som ett visentligt samhillsintresse. Aven i
rittsfall bedémer domstolarna i méanga fall att 6versiktsplanen viger tungt géllande
atgirder som kan betraktas som visentliga samhillsintressen eller inte.

Ett grundliggande kriterium for ett vasentligt samhallsintresse ar att det ska stodja en
langsiktigt hallbar utveckling. Om nagot tillskapas som kan gynna ett stort antal
manniskor och som kan vara en del i en langsiktigt héllbar utveckling kan detta
sannolikt anses vara ett vasentligt samhallsintresse och pa sa sitt utgora ett
undantagsfall f6r nir ett omrade bestiende av brukningsvird jordbruksmark kan
tillitas fi en annan markanvindning. Aterkommande exemplifieringar i rittsfall
brukar vara bostadstorsorjning, mojligheten att lokalisera bostider och arbetsplatser
nira varandra, skapa vil fungerande och limpliga tekniska f6rsorjningssystem samt
att sikerstilla viktiga fritids- och rekreationsomraden.

Inom planomradet planeras det for bostider i form av friliggande villor och radhus.
Bostiderna planeras att anpassas till naturen for att skapa ett naturnira boende i
samklang med landskap och kulturmiljo. Stora Mell6sa dr utpekad som en av
kommunens prioriterade titorter i 6versiksplanen. Det innebir att utveckling hir ska
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prioriteras for att pa s sitt skapa ett storre befolkningsunderlag vilket i sin tur
mojligedr for ett storre serviceutbud, bade kommersiellt och offentligt. Prioriterade
titorter spelar en viktig roll i kommunen som helhet dd de genom sin storlek och
samlande egenskaper fungerar som viktiga samlingspunkter i ett stérre omland samt
utgor en viktig kollektivtrafiknod for férbindelser till och fran Orebro. De ir ocksa
viktiga f6r méinniskors maojligheter att, oavsett dlder och socioekonomi, bo kvar i sin
hembygd. Dirutéver ir de viktiga platser f6r in- och aterflyttning till landsbygden.

I 6versiktsplanen dr Stora Mell6sa med omkringliggande marker utpekat som ett
utvecklingsomrade pa landsbygden.
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Den blaprickade ytan visar ett schematiskt omrade som i dversikisplanen utpekas som ett ntvecklingsomrade

pd landsbygden.

I dversiktsplanen byfts dven foljande stiillningstagande som bedoms applicerbara pa det aktuella
Planomridet.

®  De mindre titorterna och landsbygden ingar i en geografisk och funktionell helbet
tillsammans med staden och dvriga regionen. Den geografiska och funktionella helbeten ska
stérkas fir en fortsatt god utveckling pa Orebro kommuns landsbygd.

Stora Mellsa ir en viktig del av Orebro kommun som helhet som bidrar till en
fungerande landsbygd. Utveckling hir stirker kommunen och méjliggor
utveckling pa landsbygden.
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o Befolkningsunderlaget dr avgirande for tillgang till saval kommersiell som
samhdllsfinansierad service, sarskilt ntanfor staden. Dar forutsittningarna for
servicentveckling dar som storst bor forutsittningar for okat befolkningsunderlag tillskapas
(genom bland annat goda planforutsatiningar for byggande).

Genom detaljplaneligening i Stora Mellosa kan fler folk stanna kvar samt bositta

sig 1 orten vilket skulle stirka befolkningsunderlaget som beh6vs for ett bredare

serviceutbud.

o Ny bebyggelse utanfor titorten Orebro ska i firsta hand lokaliseras till landsbygdens
kommunala kérnor (det vill siga till de prioriterade tatorterna Hovsta, Garphyttan,
Vintrosa, Odensbacken, Stora Mellosa och Glanshammar), till mindre titorter och
smdorter som dr viktiga i sin bygd (lokala kdrnor) och till utpekade utvecklingsomriden.

Detaljplanen méjligg6r £6r ny bebyggelse 1 Stora Melldsa i linje med 6versiktsplanens
stallningstagande att utveckla kommunala kidrnor och dessutom en av de prioriterade
tatorterna. Omrédet dr dven ett utpekat utvecklingsomrade.

o Ndrbet till god kollektivtrafik, handel, kommersiell och offentlig service samt majligheter
til] lokalt kvarboende dr viktiga utgangspunkter for ett hallbart boende pa landsbygd och
mindre titorter.

Detaljplanen méjliggor f6r olika bostadstyper vilket bidrar till att manniskor i

olika livsskeden kan bo kvar eller flytta till orten. Orten har god tillgang till

kollektivtrafik och det finns ett mindre utbud av service som dock skulle beh6va
utvecklas. Gang och cykelbanan lings Goksholmsvigen blir avgorande for att
siakerstalla att det gar att na kollektivtrafik pa ett hallbart resesatt.

o Olika behov och onskemal for boende behiver beaktas for att hela kommunens ska vixa
och vara attraktiy.

Detaljplanen méjligeor £6r villor och radhus vilket skapar en flexibilitet 1 vilken

typ av boende som finns. Stora Mell6sa domineras idag av friliggande

enbostadshus sa en tillkomst med radhus skulle gynna orten och maoijliggora for

fler att bo kvar och bositta sig dir.

o Friliggande enfamiljshus dr en viktig hustyp for utvecklingen av kommunens mindre
tatorter, smdorter och ovrig landsbygd.

Inom planomradet finns potential att erbjuda hustomter som ar nagot storre an 1

staden samt med narhet till gronska och natur vilket det finns en stor efterfragan

pa.

o Bebyggelsentveckling pa landsbygden ska efterstriva en attraktiv landskapsbild, det vill
sdga tillvarata landskapets befintliga virde och karaktar, och vara forenlig med viktiga
hallbarhetsaspekter.

I detaljplanearbetet har djupgaende analyser gjorts av bland annat landskap och

kulturmilj6 dér forslag har tagits fram pa hur man bést anpassar ny bebyggelse till

befintliga virden.

o Kommunens prioriterade tatorter ska ha ett blandat bostadsutbud med avseende pa hustyp,
upplatelseform och bostadsstorlek. Fler radhus och flerbostadshus med hyres- och
bostadsritt bebivs liksom fler mindre bostadsstorlekar. Byggbara tomter som bidrar till ett
diversifierat bostadsutbud ska alltid finnas i Orebro kommuns prioriterade tétorter.
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Detaljplanen tillskapar flertalet byggbara tomter i en av kommunens prioriterade
titorter samt tillfor dven ett varierat bostadsutbud vilket saknas i Stora Mell6sa.

o Kulturbistoriska vérden i bebyggelsen och landskapet ska tillvaratas ndr landsbygden och
de mindre titorterna utvecklas.

En landskapsanalys tas fram inom ramen f6r detaljplanearbetet for att

bebyggelsen ska kunna anpassa och harmoniera med landskap och kulturmiljé.

o Ny bebyggelse pa landsbygden ska anpassas till terring- och naturforballanden samt till
Pplatsens kulturmiljovirden. Bebyggelse i jordbrukslandskapet har historiskt placerats i
héjdldgen pa mark som ur odlingssynpunfket har ett mindre virde och i randzonen mellan
skogs- och odlingslandskap.

Landskapsanalysen samt Naturvirdesinventeringen utgor underlag for att kunna

anpassa bebyggelsen efter terring och naturférhallanden samt till

kulturmiljévirden. Placeringen pa asryggen stimmer vil med Oversiktsplanens
stallningstagande om placering i hojdlidgen i randzonen mellan jordbruksmark
och skog.

o Jordbruksmark dr en viktig sambdllsresurs som ska virnas. Jordbruksmark far endast
bebyggas for att tillgodose betydelsefulla sambdllsintressen, dd limplig alternativ
lokalisering saknas, eller om alternativ anvindning ger totalt storre miljovinst an ndr
marken anvdnds for jordbrufk.

Planomradet ldge dr anpassat utifran att den mest produktiva jordbruksmarken

som finns runt om kring titorten undviks. Den hir detaljplanen innebar 1 stallet

att ett skogsomrade med brukad skog exploateras, samt mindre delar
jordbruksmark dir den stérsta delen jordbruksmark bestar av sidan som inte
brukas. Den del som tas i ansprak f6r vigar brukas dock men ir ett angeldget
sambhillsintresse for att skapa en hallbar utveckling.

o Firen langsiktigt hallbar utveckling krivs att ny bebyggelse lokaliseras dir goda
forutsdttningar finns for en siker dricksvattenforsorjning och dér avlepp kan hanteras pa
ett bra sdtt.

Det finns goda forutsittningar att ansluta omradet till det kommunala vatten och

avloppsledningsnatet.

Bedémning:

JA, toreslagen markanvindning bedéms vara ett visentligt samhillsintresse. Syftet
med planliaggning av marken ar att tillskapa bostader i en av kommunens prioriterade
titorter. I och med det befolkningstryck Orebro kommun stir infér dir fler och fler
vill bositta sig pa landsbygden i kommunens mindre titorter behéver kommunen
verka for att skapa méjligheter till ny bebyggelse dir. Kommunen behéver dven
skapa moijligheter for ett mer varierat bostadsutbud. Smahus med storre tomter an i
stan 4r en viktig kategori men med en ny detaljplan méjliggors dven for andra typer
av bebyggelse si som parhus och radhus. Detta breddar méjligheterna f6r méinniskor
att anpassa sitt boende utefter sin radande livssituation och de férindringar som sker
genom livet vilket inte bara mé6jliggor f6r invanare att flytta dit utan dven for de som
vill bo kvar men i annat boende 4n i villan. Detaljplanen gar i linje med
oversiktsplanens intentioner att utveckla prioriterade titorter, ligga en grund for ett
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Okat befolkningsunderlag och dirmed moéjliggora f6r ett utvecklat serviceutbud i
orter som Stora Mell6sa.
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4. Finns det en alternativ lokalisering som ar mer lamplig an den
aktuella jordbruksmarken?

Att ett drende kan riknas som ett vasentligt samhallsintresse ar inte ensamt tillrickligt
for att iansprakta brukningsvird jordbruksmark. Det férutsitter darutover att det inte
finns nagon annan lokalisering som dr mer lamplig och det beh6ver fastslas att det
aktuella samhallsintresset viger tyngre 1 jamforelse med att bevara den
brukningsvirda jordbruksmarken. Oversiktsplanen ir vigledande vid prévningen av
alternativa lokaliseringar genom att allminna intressen och limplig markanvindning i
den redan har provats oversiktligt. Dessutom redovisas strategiska stillningstaganden
for hur den byggda miljon ska utvecklas, bevaras och anvindas i framtiden samt
anger utgangspunkter for lokalisering och utformning av den byggda miljén.
Sammantaget har féreslagen markanvindning provats och bedomts limpligt utifran
allmin synpunkt. Om marken ar limplig f6r det aktuella arendets
markanvindningsintresse maste dock prévas 1 varje enskilt fall da det alltid 4r de
faktiska forutsittningarna pa platsen som ar avgorande. Ett drende kan dérfor inte
avgoras enbart med stéd av Oversiktsplanen.

Da visentliga samhallsintressen kan vara av manga olika slag bor dven de alternativa
lokaliseringarna sokas 1 olika geografiska sammanhang. De alternativa lokaliseringar
bor generellt styras av detaljplanens syfte och 6versiktsplanens ambitioner med de
ytor som pekas ut.

Syftet med foreslagen detaljplan dr féljande:

Syftet med detaljplanen dr att mijliggora for ny bostadsbebyggelse i en av kommunens dversiktsplans
utpekade prioriterade titorter. Detaljplanen ska bidra med att stirka Stora Mellosa genom att skapa ett
stirre befolfeningsunderlag vilket bidrar till att stéirka orten som en serviceort. Bebyggelsen ska dven
medyerka 1il] att skapa ett mer varierat bostadsutbud i orten vilket mijliggor for méanniskor i olika
livssituationer att flytta dit eller bo kvar. Bostiderna ska anpassas till platsens naturliga forutsdttningar och
kaulturmiljon i landskapet.

Eftersom syftet med detaljplanen ar att moéjliggora f6r bostadsbebyggelse 1 den
prioriterade titorten Stora Mellésa har alternativa lokaliseringar undersokts i och
runtomkring Stora Mell6sa. I 6versiktsplanen finns de gulfirgade och orangea
omradena som ar utpekade som utvecklingsomradet for bostider alternativt
blandstad. Alternativa lokaliseringar har frimst s6kts bland dessa alternativ men dven
andra lokaliseringar har undersokts.

10



2024-11-08
Bom 317/2023

PLANOMRADE

Bilden visar de alternativa lokaliseringar som utretss.

1. Sydvist om Stora Mell6sa
Omradet bestar av brukningsvird jordbruksmark som brukas och ér en del av ett
storre sammanhingande akerlandskap. Omradet angrinsar 1 6ster till bebyggelse.
Fordelar med omradet ar att det ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och
bygger dirmed vidare pa ortstrukturen. Dock dr omradet férhallandevis litet pa cirka
3,5 hektar vilket kan jamféras med aktuellt planomrade som ar 26 hektar. Det kan
konstateras att hela bostadsbehovet inte skulle tickas genom en etablering hir. Det
stricker sig dessutom en kraftledning tvirs genom omradet dir det inte dr limpligt
med bebyggelse i nirheten. Omradet dr utpekat i 6versiktsplanen som ett framtida
bebyggelseomrade men hinsyn har inte tagits till jordbruksmarken ndr det pekades
ut. En exploatering av jordbruksmarken hir skulle kapa en stor del av ett storre
sammanhingande jordbrukslandskap.

11
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2. Centrala Stora Mell6sa
Dessa omriden idr detaljplanelagda men stora delar dr dnnu inte utbyggda. I och med
att omradet dr bebyggt och planlagt finns enbart méjlighet till
kompletteringsbebyggelse och inte flertalet enbostadshus vilket dr detaljplanens syfte.
Omradet lingst 1 sydost dr dven det brukningsvird jordbruksmark. Det ligger dven 1
direkt anslutning till en idrottsanlidggning vilket brukar vara kinsligt eftersom det kan
innebira stérningar for de boende i form av ljud och ljus fran anldggningen. I och
med ovanstiaende, framforallt att omradet till storsta del redan ar planlagt och de
kvarvarande delarna inte kan tillgodose detaljplanens syfte, bedoms det inte som
aktuellt med planliggning hir.

. - 2

3. Sydost om kyrkan
Aven detta omride bestir av brukningsvird jordbruksmark som brukas och ir en del

av ett storre sammanhingande dkerlandskap. Omradet ar utpekat i kommunens
oversiktsplan som ett utvecklingsomrade f6r bostider men hinsyn togs inte till
jordbruksmarken. Den utpekade ytan dr ca 3 hektar stort och skulle inte kunna ticka
hela bostadsbehovet som finns i Stora Mellésa. Det skulle dven skira av en mindre
del jordbruksmark fran 6vrig mark och dirmed férhindra ett rationellt brukande. En
etablering pa en dker bakom kyrkan dr ocksa en kinslig kulturmiljé dar
landskapsbilden skulle férindras stort.

12
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4. Johannes Palmqvists vig
Storsta delen av omradet som ér ungefir 3 hektar dr redan planlagt och utbyget enligt
plan. Omradet dr dven detta utpekat som ett utvecklingsomrade i kommunens

oversiktsplan och planering har redan skett i linje med denna. Enbart en mindre del
pa ungefir 4 500 m2 ir icke planlagt samt utgors inte av brukningsvard
jordbruksmark. Den ytan skulle kunna vara limplig f6r planliggning men ir inte
tillrickligt stor for att uppfylla detaljplanens syfte.

DY

5. Mell6sa-Raby
Omradet bestar i huvudsak av brukningsvird jordbruksmark samt bedéms heller inte
kunna uppfylla detaljplanens syfte eftersom omradet ar sa pass litet pa ungefir 3,5
hektar. Det uppfyller dirmed inte behovet av ett hogre antal bostider som kan
medféra ett 6kat befolkningsunderlag som i sin tur kan bidra till ett utékat

serviceutbud. Jordbruksmarken brukas dessutom och ingar i ett storre
sammanhingande jordbrukslandskap. Omradet dr ocksa ett tydligt gronsstrak som
skulle brytas om omradet skulle bebyggas.
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6. Skogsomride nordost om Stora Mell6sa.
Omradet ar ungefir 2,8 hektar och bestar av skog, till stor del I6vskog men dven
blandskog. Omradet dr en av mycket fa ortsnira naturomraden runt omkring Stora
Mell6sa. Omradet har dérfor sociala och biologiska virden och en exploatering hir
bedéms inte limplig.

Bedémning:

De flesta alternativa lokaliseringar bestir av brukningsvird jordbruksmark som
brukas och alla ingdr i ett stérre jordbrukssammanhang. Exploatering av dessa skulle
forsimra fOrutsittningarna for ett fortsatt rationellt brukande av stora
jordbruksarealer. De omraden som inte ar brukningsvird jordbruksmark dr redan
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planlagda men dnnu inte utbyggda alternativt bestar av bebyggelsenira och viktig
natur. Den jordbruksmark i aktuell detaljplan som foreslas ta i ansprak dr pa ett
tydligare sitt avskild fran 6vrig jordbruksmark och ligger i ett lige, i skogsbrynet pa
en hojd, som traditionellt sitt varit limplig f6r bebyggelse och som pekas ut 1
kommunens strategi for arkitektur och byggande som limplig plats. De Gvriga
lokaliseringarna ar inte heller tillrdckligt stora for att pa samma sitt ombesorja
tillrdckligt stort antal nya bostidder som skulle kunna bidra med ett storre
befolkningsunderlag som i sin tur skapar underlag for ett battre serviceutbud. Pa sa
sitt stimmer inte alternativa lokaliseringar med detaljplanens syfte och exploatering
av jordbruksmark inom dess omraden skulle paverka ett rationellt brukande av
kvarvarande arealer negativt. Bedomningen ar dirfor att nej, det finns inga
alternativa lokaliseringar.

Slutsats

Orebro kommun bedémer att en del av marken som tas i ansprak for planomradet
utgdrs av brukningsvird jordbruksmark. Planen utgér emellertid ett visentligt
sambhillsintresse eftersom den tillskapar bostidder 1 en av kommunens prioriterade
tatorter pa landsbygden. Genom bostadsbebyggelse hir kan ett storre
befolkningsunderlag skapas och pa s sitt mojliggors for ett 6kat serviceutbud och
att Stora Mellosas roll som en kommunal kirna kan stirkas. Detaljplanen bidrar dven
till att skapa ett mer diversifierat bostadsutbud vilket mojliggor for fler manniskor 1
olika socioekonomiska skeden 1 livet att bo kvar eller flytta dit. Att bade skapa ett
mer diversifierat bostadsutbud samt tillskapa fler villatomter av storre storlek dr bada
stillningstagande i kommunens 6versiktsplan. Planomradets stora omfattning
mojligeor £6r bada dessa mal att kunna tillgodoses. Visionen med bostider i skog
tillskapar dven en typ av boende 1 Stora Mell6sa som inte finns 1 titorten idag vilket
kan bidra med en hégre attraktionskraft for orten vilket dr nagot som efterstrivas i
kommunens 6versiktsplan.

De alternativa lokaliseringarna som undersoktes innebar dven de att jordbruksmark
skulle exploateras och dessutom mark som fortfarande brukas och som har en storre
samhorighet med Gvriga arealer brukad mark. Den foreslagna exploateringen bedéms
dirfér som mest limplig eftersom den till storsta del utgors av brukad skog och
endast en mindre del bestar av brukningsvard jordbruksmark som dock inte brukas
eftersom marken inte dr bordig och som dessutom ir tydligt avskild fran resterande
jordbruksmark. Skogen ir inventerad och bebyggelsen i planforslaget dr anpassat for
att bevara de naturvarden som finns och méjliggora tillganglighet till naturen f6r
framtida boende i omradet. Orebro kommun bedémer dirfor att det finns skil att
utveckla omradet och att det inte finns nagot annat omrade i nirheten som skulle
kunna tillgodose detta behov pa ett tillfredsstéillande sitt.

Bebyggelse pa jordbruksmarken pa asen skulle utgora ett naturligt inslag i miljén da
det av tradition varit en limplig placering f6r bebyggelse pa en héjd 1 skogsbrynet
vilket stimmer vil med rekommendationerna i Orebros Strategi fir arkitektur och
byggande som pekar ut hojdligen 1 skogsbryn som limpliga platser f6r bebyggelse pa
landsbygden. Att jordbruksmarken inom planomradet ligger pa en hogre hojd dn
angrinsande jordbruksmark innebir dven att omradet ér tydligt avskild fran 6vriga
arealer. Den breddning av grusvigen samt anliggandet av gang- och cykelbanan i
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utkanterna av jordbruksmarken ar ofrankomliga och hégst nédviandiga for att kunna
fa atkomst till omradet bade med bil och f6r gang- och cykeltrafikanter. En
exploatering av planomradet férhindrar inte méjligheterna att fortsatt bedriva ett
rationellt jordbruk. Sammantaget bedémer milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen att
det finns anledning att med stod av PBL Kap 3 {4 utveckla del av jordbruksmarken
for bostadsindamal.
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