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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur hoga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen fOr att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utdkat forfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljéndmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrdd och granskning tir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala f&rvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsidgare, organisationer m.fl.
méjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N : Detaliplanen far réttsverkan

anger riktlinjerna wr M e

o &P och borjar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska enon®
underlag som t ex beroérda sakagare, majoriteten fattar f5rande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljiéndmnden
tas fram \
Forberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foéreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte 4r av betydande intresse for allminheten och om den dverensstimmer
med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda,
sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behver horas.

Arbete med detaljplanen pdbérjades 2024-10-22 Vid planliggningen har Plan- och
bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SFS 2024:24 samt
Boverkets allmanna rid BFS 2020:5/2020:6/2020:8

Handlingar
Planhandlingen omfattar:

e plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
fastighetstorteckning *
undersokning om betydande miljépaverkan
miljéteknisk markundersékning, (2024-09-19) Loxia
bullerutredning, (2025-03-18) Norconsult
dagvattenutredning (2025-02-28) VAP

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Planforslaget har som syfte att méjliggbra utveckling av Vivallaparken och
kollektivtrafik i ett nytt strak genom Vivalla. Bussgatan genom parken planeras utforas
som etapp 3 i det évergripande BRT-system som utvecklas i Orebro for att
effektivisera kollektivtrafiken. Lings bussgatan planeras for ett nytt hallplatslige i
vistra delen av parken vilket skapar bittre tillginglighet till kollektivtrafik f6r fler i
omradet. Gang- och cykelvig kommer att finnas parallellt med bussgatan genom hela
parken. I samband med detta sker dven en storre investering i hela Vivallaparken som
ska utvecklas med nya ytor och funktioner utifrin de behov och 6nskemal som
invanarna ger uttryck f6r i den medborgardialog som genomférs i samband med
detaljplanearbetet.

Beskrivning av detaljplanen

Lage
Detaljplanomradet ligger i centrala Vivalla som it ett bostadsomrade ungefir fyra
kilometer nordvist om centrala Orebro.

Planomrade

@

o

Centrala Orebro
(0
(S

Mo ee”

S et

Planomridet schematiskt inritat i forhallande till centrala Orebro och resten av staden.

Genomforandetid

Planen f6reslds fa en genomférandetid om 60 manader (5 4r) fran den tidpunkt dé
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanens huvuddrag innebir att mark som i gillande detaljplaner dr kvartersmark
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centrum samt park och plantering planldggs som allmin plats gata f6r att mojligetra
en bussgata genom Vivallaparken. Samtidigt kommer mark som 1 gillande detaljplan
ar kvartersmark med allmint dndamal planldggas som allmin plats parkmark for att
méjligedra en utveckling av Vivallaparken till en betydelsefull stadsdelspark. Ett
omrade i sddra delen av planomridet planldggs som kvartersmark skola f6r att kunna
fungera som skolgard till Vivallaskolan och en idrottshall, Oknahallen, som tidigate
varit allmint dndamal planliggs med anvindningarna BesSksanldggningar och
Centrum.

Planfdrslaget bidrar till att utveckla stadsdelen Vivalla och mdjliggér stérre ytor f6r en
stadsdelspark dér invanarna sjilva far bidra till idéer om parkens utformning. Forslaget
mojliggor dven en bussgata som effektiviserar kollektivtrafiklinjen i stort och samtidigt
ger fler invanare nirmare till bussen.

Allman plats

Mark och vegetation

Marken som i planférslaget planeras bli bussgata f6ljer en struktur som till stor del
redan dr hardgjord men en utSkning av vigbanan behéver goras for att fa plats med
alla funktioner. En utokad gronstruktur tillskapas pa de ytor som avses bli parkmark
och som innan planens genomférande bestir av grismatta, naturmark eller platser dér
det tidigare varit byggnader. Inom planforslaget finns en del uppvuxna trid varav
minga kan bevaras men en del sannolikt beh6ver tas bort f6r att mojliggdra
bussgatan. Utgangspunkten 4r att kompensera f6r dessa pd annan plats inom
planomradet.

Lek och rekreation

I planférslaget foreslas en utékning av parkytorna i omradet vilket mojliggor f6r
torbittrade ytor f6r lek och rekreation. I planeringen for utformningen av parkytorna i
Vivallaparken genomférs en medborgardialog f6r att underséka Vivallabornas behov
och 6nskemal gillande funktioner i parken. De behov och 6nskemél som uttrycks i
unders6kningen ska sedan ligga som grund f6r skissforslaget 1 utformningen av
parken.

Gator och trafik

Vivalla dr ett omrdde som planerats utifran trafikseparering som planeringsideal med
en ringled och instickande sickgator frin ringleden mot bostadskvarteren.
Bostadsomradet har separerats av en park i nord-sydlig riktning och ingen biltrafik har
varit tilliten mellan den 6stra och vistra delen genom parken. I planforslaget foreslds
att det tillskapas en bussgata genom parken for att skapa en gen link mellan Vivalla
centrum och Lundby.
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p o

3D-skiss dver delar av T/Bv;z//a med Eéxxgaféh invitad som rid linge.

Ett nytt héllplatsldge planeras i vistra delen av parken strax norr om Vivallabadet.
Ging- och cykelvidg kommer till stor del 16pa parallellt med bussgatan genom parken.

£

o
G

Sektion dver bhillplatslige i Vivallaparken. Den befintliga gang- och cykelvagen kompletteras med korfalt for
buss.

Vid den norra anslutningen till Vivallaringen féreslas den befintliga gang- och
cykeltunneln fyllas igen och att alla trafikslag ansluter och passerar Vivallaringen i
plan. Se bild nedan. I trygghetsundersokningar har denna tunnel pekats ut som en av
platserna 1 Vivalla som uppfattas som otrygg. Vid tillskapande av en korsning i
markniva dr det viktigt att se 6ver trafiksikerheten s att det pa ett sikert sitt gar att ta

sig mellan malpunkter pa respektive sidor av gatan.
- p - T———

Bild dver hur am/tm'ﬂgen till Wy//aﬁngeﬂ kan komma att anordnas. Fb’rx/age gger pd att den beﬁﬂtz;gzz
gang- och cykeltunneln fylls igen och att alla trafikslag passerar Vivallaringen i plan. (Bild frin WSP)
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En ny gata genom ett omréide som tidigare inte trafikerats f6r med sig frigor om
trafiksidkerhet, buller, barridreffekter och tillginglighet. En barnkonsekvensanalys savil
som en trafiksikerhetsanalys genomférs som en del av planarbetet.

For ytterligare mojlighet att 6ka trafiksikerhet gar det att inféra geofencing i omradet
vilket innebdr att bussarna inte kan kéra fortare dn en viss hastighet, f6rslagsvis 30
km/h. Vid gatan och parkens utformning styrs floden av fotgingare och cyklister till
vissa passageomraden eller Gverfarter.

Allman parkering

For befintlig parkering invid Vivalla centrum kommer antalet platser att minska for att
gora plats for bussgatan. I nuldget finns 42 parkeringsplatser varav 5 ir reserverade for
polisen och 3 dr HCP. I planférslaget kan ungefir hilften av dessa bevaras.

Kollektivirafik

Befintlig kollektivtrafik ang6ér Vivalla centrum via Poesigatan dir den vinder tillbaka
mot Vivallaringen for att fortsitta norrut mot Lundby. Planférslaget syftar till att
moijliggdra en ny strickning for buss som passerar och rundar Vivalla centrum i séder
sedan fortsitter norrut genom den vistra delen av parken i samma strickning som den
befintliga ging- och cykelvigen for att sedan ansluta Vivallaringen i norr f6r
fortsdttning mot Lundby.

Ett nytt hallplatslige planeras i vistra delen av parken mellan Vivallabadet och
fastigheten Lingselein 7 dir Orebrobostider planerar for ett nytt allaktivitetshus och
torgyta.

Visionsbild fran Lﬂnd}k’apslagez‘ bur bm}g:z‘a_z; med bﬁ/{plm‘lage kan mmp/ med panéuvc/mg.
(Landskapsiaget 2024)
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~ P

Skiss dver hﬂugataﬂ mm'ﬂg genozméﬂ (gul linje) samt hallplatspunikter (prickar). J ngarna runt
hallplatsiigena har en radie pa 400 meter vilket riknas vara en acceptabel distans fran bostad till hallplats.
Med det nya hallplatsiiget fir boende i vistra delen av 1 ivalla ndrmare fill hallplats.

Den nya strickningen blir en del av Citylinjen som byggs ut i Orebro och som syftar
till att effektivisera kollektivtrafiken. Vivalla blir dirmed en ldnk i ett stérre system
vilket skapar bittre férutsittningar for en attraktiv och tillginglig kollektivtrafik till
och frin omradet.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats.

Kvartersmark

Mark och vegetation

Den del av planférslaget som féreslar anvindningen Skola (S) ligger i anslutning till
befintlig skolgard vilken efter detaljplanens laga kraft kan utékas att omfatta omradet
fram till ging- och cykelvigen. Befintliga fastighetsgrinser och grinsen mellan allmin
plats och kvartersmark dr otydlig i det hir ldget och planforslaget foresldr en mer
rationell grinsdragning. Marken bestér hir av gles talldunge vilken planeras bevaras. I
och med dndrad anvindning kan hela ytan anvindas som skolgard. Hela ytan ir
belagd med korsmark vilket innebir att komplementbyggnader kan uppféras. Dessa
regleras med ett exploateringstal (50 kvm) och en héjdbestimmelse (maximal
nockhéjd 5 meter).

9 (40)



OREBRO KOMMUN 2025-03-21 Bom 416/2024

Ortofoto med schematisk inritat omride som i planforslaget foreslds fa anvindningen Skola (S).

Bebyggelse
Pa den delen som i planférslaget foreslas bli idrottshall star en befintlig byggnad som
fungerar som idrottshall. I planf6rslaget far den planstéd i och med anvindningarna
Besoksanliggning och Centrum och kan styckas av till en egen fastighet. Befintlig
exploatering och héjd regleras med ett exploateringstal (450 kvm) och en
héjdbestimmelse (maximal nockh6jd 8 meter).

\ ‘

Foto pa Oknahallen taget frin norr. -

Friytor

Planforslaget innebir att friytor f6r Vivallaskolan utkas i och med att befintlig yta f6r
allmin plats parkmark omvandlas till kvartersmark. Det blir 4ven ett mer rationellt
marknyttjande da nya fastighetsgrinser foljer hur markdgoférhallanden uppfattas och
faktiskt nyttjas i realiteten.

Parkering och angoéring
Angoring och parkering till idrottshallen 16ses via servitut.

Ovrigt

Medborgardialog
Planering och genomférandet av bussgatan och parkutvecklingen sker i ett
sammanhang med gemensam tidplan. Detaljplanens syfte dr att méjliggbra ytorna f6r
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genomférandet av bade bussgata och parkens utveckling men sjilva innehéllet i
parken styrs till viss del av en medborgardialog som genomférs under varen 2025.
Medborgardialogens syfte dr bade att sprida information om projektet och att lata

Vivallaborna vara med och tycka till om vad som ska finnas i parken.
—

Ambitionen med medborgardialogen 4r att
nd olika samhillsgrupper. Méten och
workshops sker bland annat p4d skolan,
fritidsgarden, familjecentralen och i olika
féreningar. Dialogen f6ljer
kommunens ”Snacka Orebro” koncept. P4
biblioteket 1 Vivalla centrum finns
information och méjlighet att skriva och

o e N " rita forslag pa innehall och utformning av
parken V1d ett tillfille under varen under samradstiden kommer dialoggruppen finnas
pa plats centralt 1 parken med Miljé- och stadsbyggnadstorvaltningens husvagn som
anvinds for dialoginsatser.
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Motiv till detaljplanens regleringar
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Anvandning av allman plats

Planbestimmelse

PARK

GATA,

Beskrivning och motiv

PARK

Motivet till anvindningen dr att méjliggdra en
utveckling av Vivallaparken med fler anvindar-
och upplevelsevirden som grundar sig i
Vivallabornas behov och 6nskemal.

Kollektivtrafikgata

Motivet till anvindningen 4r att mojliggbra f6r en
bussgata f6r att effektivisera och tillgingligo6ra
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kollektivtrafiken i omradet och i staden i stort.

Anvandning av kvartersmark

S

Skola

Motiv till bestimmelsen 4r att mark som tidigare
varit allmin plats ska bli skolgird

Besiksanliggningar

Motiv till bestimmelsen ir att ge planstod till en
befintlig idrottshall.

Centrum

Motiv till bestimmelsen dr att skapa flexibilitet i
anvindningsriktning om behovet skulle dndras i
framtiden.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1

€2

hy

hy

Storsta byggnadsarea ar angivet virde i m2 inom
anvéindningsomridet.

Bestimmelsen syftar till att ge planstod till
befintlig idrottshall.

Storsta byggnadsarea dar angivet virde i m2 inom
anvandningsomrddet

Bestimmelsen syftar till att begrdnsa hur mycket
yta av skolgirden som far bebyggas med
komplementbyggnader si att friyta f6r lek blir
frimsta anvindning.

Hagsta nockhajd ar angivet vérde i meter.

Bestimmelsen syftar till att ge planstod till
befintlig idrottshall.

Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter
Bestimmelsen syftar till att begrinsa héjden pa

komplementbyggnader sa att skolgarden framst
ska vara friyta for lek
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o + + + + + + Marken fir endast forses med komplementhygenad.
+ + + +

Motiv till bestimmelsen dr att méjliggéra marken

som skolgird. Komplementbyggnader far
uppforas.
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Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig pd att detaljplanen far laga kraft under 2025.

Exploateringsavtal

Orebro kommun tecknar exploateringsavtal (6verenskommelse om
fastighetsreglering) med dgarna av Rérstromsilven 11, 23, 29 och 32 innan
detaljplanen antas.

Markdgoférhallanden

Inom planomridet finns det sju fasticheter. Fastigheterna Mikael 2:52, 2:54 och 2:96
samt Rorstromsilven 10 dgs av Orebro kommun. Fastigheten Rorstromsilven 11 4gs
av Orebrobostider AB. Fastigheten Rorstrémsilven 23 4gs av Visterporten
Fastigheter i Orebro AB. Fastigheten Rorstromsilven 32 dgs av Futurum fastigheter i
Orebro AB.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldig inlosen, huvudman

Kommunen ir skyldig att 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen
ska anvindas f6r allmin plats inom planomradet om fastighetsigarna till ber6rda
fastigheter (Rorstrémsilven 11, 23 och 32) begir det. Overenskommelse om
fastighetsreglering triffas innan detaljplanen antas.

Ratt fill inlésen, huvudman

Kommunen har ritt att 16sa in allmin plats inom planomridet (omraden av
Rérstromsilven 11, 23 och 32). Overenskommelse om fastighetsreglering triffas
innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetsforteckningen.

Officialservitut 1880K-90/520.2 avseende vig till férmén till Rorstromsilven 18 avses
ligga kvar.

Ledningsritt 1880-3415.1 avses ligga kvar.

Samfilligheten Mikael s:19 hanteras 1 planprocessen.

Markavvattningsforetag f6r Okna, Vivalla och Hjirsta av tillkomstar 1897 samt
markavvattningsforetag for Okna och Lundby av tillkomstar 1916 berér omradet och

avses hanteras inom planprocessen.

Fastighetsrattsliga atgarder
o Rorstromsilven 11
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Fastigheten avstdr mark till allmin plats.

e Rorstromsilven 23

Fastigheten avstir mark till allmin plats.

e Rorstromsilven 29

Fastigheten uttkas med tidigare allmén plats.
e Rorstromsilven 32

Fastigheten avstir mark till allmin plats.

e Rorstromsilven 12

Fastigheten avstir mark till allmén plats

e Langselein 11

Fastigheten utdkas med tidigare allmin plats
e Langselean 8

Fastigheten avstir mark till allmén plats

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats
e Utbyggnad av bussgata genom Vivallaparken.
e Ny park pd omrdden av nuvarande Rorstrémsilven 11 och 32.

Utbyggnad vatten och aviopp
Privata va-ledningar som forsorjer Rorstrémsilven 17, 18 och 23 utreds under
planarbetet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

UTGIFTER tkr Finansieras
av:

Markinlésen/ Ersittningar 850 Strategiska
markinkop

Fastighetsbildning 100 SoT*

Anlidggande av bussgata 45 000 SoT

Park 15 000 SoT

Hantering av markférorening 2000 SoT

Administration 150 SoT

Opvriga kostnader/Oférutsett 0

Summa utgifter 63 100

*Stadsmilj6- och trafikenheten pa Orebro kommun

Drift allman plats

Bom 416/2024

Driftkostnader gata, park etc. Kr/m?/ar
Gata 150 000
Park 700 000
Summa 850 000
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Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar
Om fornlimningar patraffas i ssmband med exploateringen ansvarar exploatéren for

anmilan till linsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmilj6lagen.

Biotopskydd
AnsOkan om dispens for att ta ner en allé kommer limnas in till Linsstyrelsen i
enlighet med 7 kapitlet 11 § miljobalken.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan
Inom och i direkt anslutning till planomradet finns ett antal detaljplaner. Den forsta
stadsplanen f6r Vivalla fick laga kraft 1967 och reglerar den Gvergripande strukturen
med bebyggelse, trafik och gronomraden. Efter den har nya detaljplaner och dndringar
gjorts frimst 1 centrumomradet dir det mojliggjorts £6r utdkning av byggritter och
byggnadshéjder.

En dversikt av olika gz’z’//ﬂne detaljplaner inom- och i ndrbeten av planomradet. De gula omridena dr déir

stadsplanen fran 1967 fortfarande giller.

Syftet med stadsplanen fran 1967 var att planldgga en ny stadsdel med elva
bostadskvarter lighusbebyggelse, trafikseparering, samhillsservice i form av
idrottsplats, skolor och daghem, centrumomrade med handel och service samt
gronomrade centralt i omradet. Denna struktur har i stort bevarats.
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Detaljplan 1880K-A322. Firslag til stadsplan for VIV ALLAOMRADET i Léngbro och fd

Ekers firsamling i OREBRO. Laga Kraft 7 februari 1967.

Pa 1990-talet lyftes fragan om centrumomradet kunde tdla en hogre bebyggelse vilket
provades i detaljplan. Syfte var dven att mojliggbra markigofoérindringar i Vivalla
Centrum samt utvidga omradet for friluftsbad och utéka byggritten i
centrumomradets syddstra del.

ﬁ Rt s, ¢ (L O rdesid
Detaljplan 1880K P91/ 35. Detaljplan for VIV ALLA CENTRUM i Mikaels forsanling OREBRO

kommun. Laga Kraft 12 december 1991.
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Detaljplan 1880-P162 Andring av detaljplan for VIV ALLA CENTRUM (Rértrimsdlven 19) i Mikael
Jorsamling OREBRO kommun. 1.aga Kraft 3 januari 2003. Syfte att mijliggira sammanslagning av
Jastigheter, dndra byggritten samt att medge centrumdéndamal utiver friluftsbad.

PA 2010-talet utreddes mojligheten att etablera sa kallade bokaler (bostider och
lokaler i ett sammanhang) i anslutning till Poesigatan samt att méjliggéra £6r en storre
parkering i anslutning till centrum och kulturarenan. Stora delar av detaljplanen
genomfordes dock aldrig.
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Detaljplan 1880-P710. Detaﬁﬂaﬂ for fastigheten Mikael 2:96 m. fl (Poesigatan och del av contram i
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Vivalla), i Mikael firsamling, Orebro kommun. 1aga Kraft 20 maj 2011.

ANGSELEAN 7

ELEAN 6

RORSTROMSALVEN 23 II' e
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Trakigrans I

Detaljplan 1880-P88E3. Detaljplan for Rorstromsilven 23 m. f/ (V ivalla) OREBRO /éammzm Laga Kraft
21 december 2015. Syfte att utika byggritter samt uppdatera anvandningsbestammelser i Vivalla centrum.

Fordjupad oversikisplan

Det finns en férdjupad 6versiktsplan f6r omradet Vivalla- Boglundsingen som antogs
av kommunfullmiktige 27 januari 2016. Férdjupningen av 6versiktsplanen utreder hur
Vivalla- Boglundsingen kan linkas samman med andra stadsdelar, hur Vivalla kan
utformas till att bli en mer blandad stadsdel och hur Boglundsidngens handelsomrade
kan utvecklas med en bredd av verksamheter samt bostidder. Nagra av de
stallningstaganden som berdr detta planforslag dr att Vivallaparken bor bevaras med
de grona fingrar som stricker sig in mellan husen. Ett annat stillningstagande dr att
det vore 6nskvirt med ny bebyggelse av olika typ 1 Vivalla vilken kan forldggas till
restomréiden eller parkeringsplatser samt i kanten pd Vivallaringen. Att behélla det

centrala parkstraket bilfritt dr ett 6nskemal, samtidigt som nya lokala gator kan
tillkomma inom omrédet.

Oversikisplan (antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala Sversiktsplanen frin 2018 dterges kommunens Gvergripande tankar
och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25
aren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela

kommunen savil som malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska
delomriden och omridestyper.
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Utsnitt frin Orebro Kommuns oversiktsplan. Rosa linje dr befintlig (heldragen) och planerad (streckad)
strickning for kollektivtrafik. Grina streck dr gronstrak som ska bevaras och brunt skrafferat omride dr
omride med higa knlturvirden.

I 6versiktsplanen fran 2018 pekas Vivalla ut som en kommunal bebyggelsekirna med
ett stadsdelscentrum som ska kunna utvecklas. Strivan dr att denna plats ska ha ett
stort inslag av arbetsplatser, kommersiell och/eller offentlig service och métesplatser
som betjinar mer 4n den egna stadsdelen. Med utveckling av Vivallaparken till en
stadsdelspark 6kar attraktiviteten bade f6r de boende i niromradet och fér besékare
som besoker parken som en malpunkt.

Det finns ett nytt viktigt strak for kollektivtrafiken schematiskt utpekat genom
omradet ddr tanken ér att kapacitetsstark kollektivtrafik ska kunna rymmas.
Detaljplanens syfte ir att mojliggora for detta vilket utifran ett storre perspektiv
innebdr en mer effektiv kollektivtrafik och utifran ett lokalt perspektiv gor
kollektivtrafiken mer tillginglig for fler Vivallabor.

Befintligt cykelstrak mellan Vivalla och Boglundsingen planeras att uppgraderas till
huvudcykelstrdk. Det grona strik, Vivallaparken, som leder genom omradet i nord-
sydlig riktning ska bevaras, likasa den struktur av gréna sidostrik som leder frin
Vivallaparken och in mellan husen i dst-vistlig riktning. Gronstrukturen kommer i
och med planférslagets genomforande att utvecklas samtidigt som en del befintliga
grisytor kommer att behdva tas i ansprak for att mojliggdra fér buss-, cykel- och
gangtrafik.

Den norddstra delen av bostadsomradet dr utpekad som sirskilt virdefull kulturmiljo i
kommunens kulturmiljéinventering. Detta omrade bedéms inte beréras av
planfdrslaget.

Trafikstrategi (antagen i kommunfullmiktige 2024-10-23)

Orebro Kommuns trafikstrategi utgor en konkretisering av éversiktsplanen med fokus
pa mobilitet, tillginglighet och transporteffektivitet. Det 6vergripande malet i
trafikstrategin 4r att andelen resor till fots, med cykel och kollektivtrafik ska 6ka och

22 (40)



OREBRO KOMMUN 2025-03-21 Bom 416/2024

att antalet bilresor i Orebro titort ska minska. Utéver det 6vergripande malet finns
kompletterande mal med tillhérande indikatorer sa att utvecklingen kan mitas och
toljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis
att invanare i kommunens storre titorter ska ha gangavstand till daglig service och
gronska samt cykelavstand till Gvriga viktiga méalpunkter och att trafiksystemet ska
vara utformat for att bidra till aktiv mobilitet dér det priméra sittet att ta sig till
forskola, skola och arbetsplats ska vara med ndgon form av aktiv resa.

Exempel pi prioriterade insatsomriden som giller den fysiska planeringen i
trafikstrategin 4r att kommunen ska verka for;

e cn hog bebyggelsetithet i anslutning till busshallplatser utmed de
kapacitetsstarka kollektivtrafikstriken.

e att verksamhetsomraden ska placeras och planeras sd de blir méjliga att
férs6rja med kollektivtrafik.

e att nya bostadsomriden i Orebro titort ska planeras for ett framtida
bilinnehav som ir ligre 4n idag och dir parkering i huvudsak sker i
gemensamma anldggningar.

e cn utbyggnad av trygga och attraktiva omstigningspunkter mellan olika
firdmedel.
att utvecklingsarbetet vid Orebro resecentrum och Sédra station ska fortsitta.

e att det finns trafiksdkra ging- och cykelvigar till alla f6rskolor och skolor och
viktiga besokspunkter.

e att minimera motortrafik savil i stadskdrnan samt runt skolor och férskolor.

Detaljplanen méjliggor £6r ny dragning av kollektivtrafik genom Vivalla. Ett nytt
hallplatslige skapas pa vistra sidan av parken dir dven Orebrobostider planerar for
ett kontorshus med torgyta, en ny nod i omradet. Bussgatan innebir en ny
kvartersstruktur med nya fléden vilket kan vara positivt for att skapa tryggare platser
runt och i parken. Att fler fir nirmare till en busshéllplats ger dven bittre
forutsittningar for att fler resor kan gbras med kollektivtrafiken. Omradet planerades
pa 1970-talet med trafikseparering som planeringsideal vilket innebir att den nya
strukturen beh6ver utformas med stort fokus pa trafiksikerhet. En utveckling av
parken innebdr dven forbittrade cykel- och gangstrak.

Gronstrategi (antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13)

Groénstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av gronstrukturen
i Orebro stad och kommunens mindre titorter. Gronstrukturen bestir av manga olika
typer av ytor: bostadsgardar, parker och naturomraden, liksom gronytor lings vigar,
grona tak med mera. Det hir grona nitverket har manga ekologiska, kulturella och
sociala funktioner som 4r viktiga for att skapa en hallbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststills fem Gvergripande strategier som handlar om att sikerstilla en
god tillgang till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett sammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktdrsdrag och
grona kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.
Dirutéver finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden fér invinarnas tillgang till
parker, naturomraden och lekmiljer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invinare na en kvarterspark inom 200-300 meter fran bostaden.

Detaljplanen har som syfte att utveckla Vivallaparken till en stadsdelspark med
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utgangspunkt i de behov och 6nskemal som Vivallaborna uttrycker. Parkomradet som
idag dr eftersatt utan sirskilt h6ga anvindar- eller upplevelsevirden kommer dven att
utvidgas med ytor som tidigare varit kvartersmark vilket mojliggdr £6r en
sammanhallen parkmiljé med plats f6r savil strik som vistelseytor och gronska.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun (antagen av
Programnimnd samhillsbyggnad 2018-05-31)

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro och i
kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgér tillsammans
med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en konkretisering av
oversiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden
kring frigor sdsom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska
utvecklas i det framtida Orebro.

Strategin for arkitektur och byggande lyfter fragor gillande parkytor, trafikseparering
och omradens kopplingar till 6vriga staden och nirliggande stadsdelar.

De grona innergédrdarna och de storre stadsdelsparkerna med nira kopplingar till
naturen var genomtinkt utformade och placerade och en birande del nir omradenas
planerades och byggdes ut. Samtidigt kan utomhusmiljéerna som priglas av stora
offentliga ytor upplevas som att de “har blivit Gver” eller som fragmenterade,
exempelvis restzoner utefter bilvigar. Trafiksepareringen ger stora bilfria omriden,
vilket skapar trafiksikra och bullerfria ytor f6r invinarna samtidigt som gaturummen
av samma anledning domineras av biltrafik utan ytor fér cykel- och gangtrafik. Gang-
och cykelvigar som ofta dr placerade i parkstrdken med avstind till bostdderna, dr pd
dagtid uppskattade och sikra miljGer att réra sig i men kan pa kvillar och nitter

upplevas som otrygga.

Omradenas storlek och placering i relation till omgivningen gér ofta att naturliga
kopplingar till resten av staden dr fi och det finns ett stort behov att utveckla sidana.
Gardar, parker och grénomraden dr vil integrerade med bebyggelsen och ska behillas
intakta i sa hog utstrickning som méjligt. Nya gator och ny bebyggelse placeras intill
dem, inte i dem. Grénstrukturen kan ocksa utvecklas genom att f6rbindas genom de
olika kvarteren. Utvecklingen ska ske pa ett sitt som stirker de stadsdelsparker som
finns.

Riksintressen

Planomréidet berdrs inte av ndgra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gbrs matningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir métningar av PM10, kvivedioxid och
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bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Matningarna och
den objektiva skattningen visar att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
overskrids 1 Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer fér vatten regleras enligt 5 kap. miljébalken och omfattar
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna dr
att skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6éver 100 000
invanare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta atgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartliggning fran ar 2022. Eftersom detaljplanen planerar fér
trafik dir det tidigare inte varit nagon trafik gors en bullerutredning for att se hur
tillkommande bussgata paverkar bullernivder fér befintliga bostdder. Se resultat under
kapitlet Konsekvenser.

Miljé
Dagvatten
Dagyvatten har recipient Lillin frin Langen vilken rinner vidare ut i Hjilmaren.

Recipientens ekologiska status ir otillfredsstillande och den uppnir ¢j god kemisk
status.

Inom omradet finns enstaka ldgpunkter dir vatten riskerar att bli stdende vid ett
skyfall av karaktiren av ett 100-arsregn.
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Kartbild jver p/ﬂmrzidet (inritat med it streckad linje). Bld falt indikerar var vatten riskerar att bli staende
vid skyfall enligt modellberikning fran DHI. Ju morkare bla desto djupare lagpunkt.

En dagvattenutredning tas fram av VAP under planprocessen med syfte att utreda

detaljplanens paverkan pa dagvattensituationen samt féresld hantering. For resultat se
kapitlet Konsekvenser.
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Férorenad mark

Det har gjorts flera miljétekniska markundersokningar for att utreda férekomsten av
eventuella féroreningar inom planomradet da PCB i tidigare undersékningar varit en
vanligt férekommande markfororening i Vivalla. Infor detaljplanearbetet med
Vivallaparken har Loxia utfért en undersékning med provpunkter i parken.

Undersékningsomradet foljer ett tidigt utkast av planomradet och kompletterande
utredning kommer genomféras f6r de delar, exempelvis omradet som planeras som
Skola (S) som inte innefattas av utredningen.

Rapporten visar pa férekomst av PCB 6verskridande Naturvirdsverkets generella
riktvirden for kinslig markanvindning i en provpunkt (241.07) pa ytan nordvist om
Vivalla centrum nira ging och cykelvigen. Féroreningen dr ytligt lokaliserad. I 6vriga
provpunkter inga férhojda halter av nagra metaller, petroliumkolviten, PCB, PFAS
eller pesticider.
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Loxia, har d4ven samlat den 6vergripande bilden av provresultat vilket dven inkluderar
undersOkningar gjorda av Structor, Sweco och WSP, se bild nedan.

24L06
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0,2-04m
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Teckenfiirklaring Loxias provpunkter fran 2024 barjar med
24L.
Structors provgropar fran 2016 bérjar

Férorening e pavisats, dock

Struetor delprover har PAH ej analyserats

Provpunkter med avfalisklass med EO. - <KM
®  KM-massor Swecos provpunkter frin 2014 3r endast
MEM-m numrerade. SKM<MKM
WSPs provpunkter fran 2013 bérjar med
° T 13w, I > vkm

F7] sanerade omriden
Provpunkter utférda av Loxia &r inmatta
lagen. .
Fastighetsgranser Provpunkter och ytor fran andra L
Sakgrundkarta Google maps satelite  TOTetag/tidigare undersckningar ar ax’a
tolkade ligen fran rapporter group

—— Provtagningsomride

Om resultaten fran alla undersékningar sammanstills kan det konstateras att det 1
WSP:s undersokning fran 2013 pavisas PCB som &verskrider riktvirden for kinslig
markanvindning (KM) i tva punkter varav en av dessa dven 6verskrider riktvirden for
mindre kinslig markanvindning (MKM). Dessa punkter ir lokaliserade i samma
omrade i parken nordvist om Vivalla centrum. Structors undersokning fran 2016
pavisade f6rh6jda halter av PCB pa ytorna centralt i planomradet dir tidigare
Oknaskolan lig (markerat med gul ruta i bilden ovan).

Sammantaget gérs bedémningen att det foreligger ett dtgirdsbehov fér PCB i den
mittersta delen av undersokningsomradet/detaljplaneomradet. Kompletterande
unders6kningar for avgrinsning av férorening och utredning av atgirdsbehov
rekommenderas for att faststilla atgirdsbehovet mer 1 detalj sa saneringens omfattning
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anpassas till det som behévs for att marken ska blir limplig f6r nyttjande som vig
respektive parkmark.

Halsa och sakerhet

% ™ 4-3: \ . AT ‘l - 70 ! =, 2 : Bl s5-90
Kartbilder iver buller frin véigtrafik enligt Orebro kommuns bullerkartliggning 2022. Till viinster ovan visas
trafikbuller med ekvivalenta ljudnivaer (dABA)och till higer visas trafikbuller med maxnivier (dBA).

Planomradet schematiskt inritat med vit streckad linje.

Planomradet paverkas mycket lite av det befintliga trafikbullret. Vivalla 4r i grunden
planerat med trafikseparering som ideal vilket innebir att trafikbullret fran ringleden
och sickgatorna inte paverkar stora delar av centrala Vivalla dir parken ligger.

Risk for 6versvamning
Planomradet ligger inte inom omrade med 6versvimningsrisk vid beriknat hégsta
fléde fran Svartan eller Lillan.

Risk for skred
Planomradet ligger inte inom ndgot riskomrade for ras och skred.

Geotekniska forhallanden

Vad giller jordarter sd dr det omvixlande sandig morin och glacial lera inom
planomradet. Enligt dagvattenutredningen som VAP gjort ir risken for sittningar
mycket ldg och det finns heller inga uppenbara risker for stabilitetsproblem i samband
med byggnation.
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] ordartskarta. san 74 morin och gult ir glacial lera.

Radon
Planomradet ligger inte inom ndgot radonriskomrade.

Hydrologiska férhdllanden

Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade.

Bom 416/2024

Planomradet ingar i fyra olika delavrinningsomriden f6r ytavrinning. Tre av
delavrinningsomradena avvattnas mot olika punkter pd Vivallaringens 6stra del. Det
fjdrde avvattnas till en punkt vid Vivallaringen séder om planomradet. Recipient f6r allt
dagvatten fran omradet dr Lillin som ligger en kilometer 6ster om planomradet.

Dagvattenutredningen frin VAP visar att det finns en storre lokal ligpunkt, 1 mitten av
planomradet lings med cykelvigen vid Vivallabadet, som kan klassas som ett instingt

omrade.

Det finns tva markavvattningsforetag som beror planomradet Okna, Vivalla och Hjirsta
dikningsféretag av ar 1897 i vister samt Okna och Lundby dikningsféretag av ar 1916 i

Ostet.

Fysisk miljo
Bebyggelse

Inom planomradet finns ett antal offentliga byggnader. Tva av dem som tidigare
anvints som forskolor stir i nuliget kvar utan anvindning. Aven de inhignade
forskolegardarna finns kvar vilket kan uppfattas som en barridr i parken. Byggnaderna

kommer att avligsnas innan detaljplanens genomférande paborjas.
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Foto av byggnader i Vivallaparken som tidigare fungerat som forskolor. Byggnaderna avses avligsnas innan
detaljplanens genomfirande. 1.ingst till higer i bild skymtar dven idrottsanliggningen Oknaballen som avses
bevaras.

En annan byggnad inom planomradet dr Oknahallen, en mindre idrottshall som ligger
bredvid de nedlagda foérskolorna i kanten pa Vivallaparken. I detaljplanen planliggs
den som Bes6ksanligening (R) samt Centrum (C) med avsikt att bevara hallen och ge
den planstod.

Gestaltning

Mark och vegetation

Vivallaparken kan betraktas som ett grént strdk med manga uppvuxna trad.
Markforhallanden priglas av Oppna gris- och grusytor med inslag av gang och
cykelvigar. Pa ndgra platser finns det mindre lekmiljéer men nagra stérre parkvirden
t6r anvindning och upplevelse finns i nuldget inte.

Foton frin olika delar av Vivallaparken tagna fran cykelvigen som gar i nord-sydlig riktning genom omradet.
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Marken iér relativt platt inom omradet. Lings cykelvdgen och i norra och sédra delen
av omradet 4r det manga uppvuxna trid. Runt centrum och i mitten av planomradet
ir det nagot mindre vegetation.

., Y e ‘
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Karta over laserinskannade stadstrad. Plan

45 -
omradet ar schematiskt inritat med vit streckad linje.

Lek och rekreation

Inom planomridet finns en del lekmiljéer, bland annat en mindre lekpark och en
basketplan. P4 ytorna i mitten av planomridet dir Oknaskolan tidigare lig genomfor
kommunen en tillfallig parkatgird med konstgrasplan for fotboll, ett utegym, en
cykellek och ytor f6r minitennis samt basket.

Runtom i parken finns binkar och grillar som kan flyttas runt fér att anpassas till
sillskap av olika storlek.

Sociala faktorer

Barnkonventionen

Vivalla har statistiskt sett en storre andel barn och unga i jimférelse med snittet £6r
Orebro kommun som helhet. Ungefir en fjirdedel av hushillen utgérs av
barnfamiljer.

Att omradet dr byggt med trafikseparering som ideal och med skolor och
idrottsplatser lokaliserade centralt i omradet innebdr att barn fran hela omradet kan ta
sig trafiksdkert till och fran dagliga aktiviteter inom omradet. Samtidigt 4r franvaron av
trafikfléden centralt i omradet en faktor till att dessa ytor uppfattas som méorka och
otrygga efter det blivit morkt.

Barnperspektivet hanteras i detaljplanen genom en sirskild barnkonsekvensanalys som
tas fram inom planprocessen. Barnens perspektiv kommer ocksé fram i de dialoger
som férs med invanarna i Vivalla under varen 2025 bland annat med en skolklass pad
Vivallaskolan och barn p4 fritidsgirden och i olika féreningar.
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Trygghet

Vivalla dr ett av de omraden som idr upptaget pa polisens nationella lista 6ver sérskilt
utsatta omraden 2024. Detta innebir att en liten andel av invdnarna 4r inblandade i
kriminella nitverk vilket far en stor inverkan pa tryggheten i omradet. Kommunen har
som mal att det inte ska finnas ndgra omrdden pa polisens lista.

Resultat fran de trygghetsanalyser som tidigare gjorts visar att Vivallaparken dr en av
de platser i Vivalla som uppfattas som otrygg. Ging- och cykeltunneln i norra delen av
planomradet dr en annan sadan plats. En faktor som paverkar upplevelsen av trygghet
ir om platser ir 6verblickbara, om det gar att orientera sig vil samt om det ér tydligt
hur platsen ska anvindas. Hir visar trygghetsanalyser att en brist 4r att gangstraken
genom Vivallaparken inte har nigon tydlig hierarki och att parkytorna inte uppfattas
vara programmerade med aktivitet for att uppmuntra till vistelse.

Service

I Vivalla centrum finns nirservice i form av affir, vardcentral, familjecentral och BVC,
bibliotek, frisér, polisstation och tandlikare. I nirliggande Boglundsingen finns
stormarknader, restauranger och detaljhandel.
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Foto frin Vivalla centrum till vinster entrén mot Poesigatan i oster och il hoger ett foto inifran centrum med
skylt som visar vdgen till olika aktirer.

Trafik

Gator och trafik

Vivalla dr planerat med trafikseparering dir Vivallaringen omsluter omridet som
ringled med mindre gator som instick in mot bostidderna. Det gar inte att ta sig mellan
Ostra och vistra sidan med bil utan att dka ut pa ringleden vilket gor att trafiken
centralt i omridet minimeras.
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Vad giller fléden inom Vivalla kan konstateras att centrumomradet fungerar som en
dragare nir centrum dr Sppet och minniskor passerar in och ut genom byggnadens
olika entréer vidare ut i omradet. Nir centrum stinger pa kvillen blir dock byggnaden

en barridr som man maste ta sig runt vilket splittrar upp fléden. En ny nod,

exempelvis vid ett nytt hallplatslige har mojlighet att skapa nya flodesvigar i omradet.

Kollektivirafik

Flera busslinjer trafikerar Vivalla centrum med hog turtithet. Bussen ansluter omradet
fran Boglundsingen i 6ster och kor Poesigatan upp mot Vivalla centrum dér den
vinder och sedan kor tillbaka lings Poesigatan och antingen tillbaka till centrala
Orebro eller vinster lings Vivallaringen mot Lundby. Det finns tvé hallplatser lings
Poesigatan och tvi olika hallplatsligen lings Vivallaringen. Manga i Vivalla har idag

lingre 4n 400 meter till busshallplats.

O

dver Vivalla med busslinjer och hallplatsiigen.
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Parkering och angoéring
Parkering finns pa kvartersmark inom bostadsomradet. Parkering och angdring finns

dven vid Vivalla centrum. Ett ambulansintag finns pa baksidan av Vivalla centrum vid
vardcentralen. For att nd det behéver idag cykelvigen anvindas som korvig.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen innebir férutom att planligga for gata och park att ofunktionella
fastighetsgrinser rittas till i omradet. Det kan handla om att den allméinna gc-vigen pa
vissa platser ligger delvis pé kvartersmark och att tridgardsyta f6r bostdder delvis
ligger pa allmin plats. I Gvrigt sker férandringar f6r foljande fastigheter:

e Rorstromsilven 11

Fastigheten avstir mark till allmén plats.

e Rorstromsilven 23

Fastigheten avstar mark till allman plats.

e Rorstromsilven 29

Fastigheten uttkas med tidigare allmin plats.
e Rorstromsilven 32

Fastigheten avstir mark till allmin plats.

e Rorstromsilven 12

Fastigheten avstir mark till allmén plats

e Langselean 11

Fastigheten uttkas med tidigare allmin plats
e Langselein 8

Fastigheten avstir mark till allmén plats

Natur

Mark och vegetation

Bussgatans genomférande innebir att mer yta kommer att avsittas till trafik med
adderad hardgjord yta. En del trdd som idag star dir bussgatan ska dras kommer att
tas ner och kompenseras pd andra platser 1 parkomradet alternativt flyttas inom
parkomradet. I norra delen vid anslutning till Vivallaringen kommer en ging och
cykeltunnel att fyllas igen helt f6r att istillet mojliggéra korsningspunkt 1 plan. I detta
omrade sparas dven en virdefull ek.

Landskapsbild

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer landskapsbilden att férindras.
Bussgatans genomférande kommer bland annat innebdra ett nytt hallplatslige som
kan fungera som en ny nod p4 en central plats i Vivalla.

Vad giller utformningen av parken kommer nya virden att tillféras och parkomridet
kommer dven att vidgas sett till nuvarande ldge. Innehallet i parken dr inte bestimt
utan forslaget tas fram baserat pd innehéllet i den medborgardialog som sker under
viren 2025. Ambitionen 4r dock att fler virden ska adderas och att det ska finnas
platser med olika fokus f&r olika beséksgrupper inom parkomradet.
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Miljé

Miljobedémning

Planen bedioms ¢f medfora BMP

Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behover goras.

Planférslagets genomforande bedéms inte innebira betydande miljépéaverkan.
Beddmningen grundas pd att planforslaget Gverensstimmer med stéllningstaganden i
Oversiktsplanen och det ber6r inte ndgra riksintressen. Fragor gillande hantering av
markféroreningar och eventuella naturvirden behandlas under planprocessen.

Dagvatten

Vad giller avrinningssituationen kommer planens genomférande inte paverka denna
nimnvirt. Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka och andelen gronytor kommer att
minska men i samband med planens genomférande kommer dagvattenatgirder med
anliggningar for reglering och utjimning innebira att det befintliga dagvattensystemet
inte paverkas negativt.

Den utjimningsvolym som krivs beriknas till 273,4 m® minus den volym som
avrinner under regnets varaktighet 10 minuter, alltsd 115,21/s x 10 min x 60 s /1000
= 69,1 m®. Erforderlig utjamningsvolym ir saledes 273,4 m® — 69,1 m®> = 204,3 m>.
Nir det kommer till rening kommer partikulidrt bundna féroreningar att sedimentera i
dagvattenbrunnar och i regleringsbrunnar dir de kan omhindertas.

Vid vildigt stora regnmingder, storre 4n 50 mm, och dilig avledning via
dagvattenledningar finns det risk att det instingda omridet i sydvistra delen av
planomradet far en paverkan. Vattendjupet 1 planomridets ligsta del dir den nya
bussgatan planeras blir da cirka 50 — 70 cm. Genom att ligga bussgatans nivéd pa cirka
+35,35 och som ldgst cirka +35,20 kommer gatan vara farbar dven vid stora
regnvolymer. Nivéer i befintliga diken och dagvattenledningar méste dock sikerstillas
innan héjdsittning av gator och dagvattenanligeningar kan faststillas. I anslutning till
gatan foreslds att marken anliggs med lokala ligpunkter/6versvimningsytor for
tillfallic magasinering av dagvatten vid stora regnvolymer.
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Firslag till dagvattenbantering VAP 2025.

Férorenad mark

Atgirder behover vidtas fér de PCB halter som patriffats och som 6verskrider det
generella riktvirdet f6r kinslig markanvindning (KM). Det finns flera olika sitt att
atgirda detta for att omradet ska kunna anvindas som park i framtiden utan att en
oacceptabel risk f6r minniskors hilsa eller miljén pa sikt uppstar.

En kompletterande markundersékning behéver dven goras f6r de delar av
planomradet som inte omfattas av de tidigare undersékningarna, bland annat den del
som i planférslaget féreslas bli Skola (S).

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormer for luft beridknas inte 6verskridas vad ett genomférande av
detaljplanen.

Vatten

Dagvattenutredningen som VAP gjort utreder paverkan pa ytvattenférekomsten och
Miljékvalitetsnormerna f&r vatten. I tabellen nedan ses berdkningarna for olika dmnen
fore exploatering och efter exploatering.
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Amne Beriknad halt Berdknad halt efter Berdknad halt Gransva
fore exploatering med efter ar lvard | halt
exploatering rening exploateringmed | (enligt avsnitt 2.1) | (enligt avsnitt 2.1)
ugfl utikad rening ug/l uefl
ue/l

Ph 4.8 1,3 0,7 1,2 biotillganglig 14
halt

Cu 11 52 3,0 0,5 biotillganglig
halt

n 25 93 39 5,5 biotillganglig
halt

cd' 0,22 0,06 0,04 < 0,08 (klass 1) < 0,45 (klass 1)
0,08 (klass 2) 0,45 (klass 2)
0,09 (klass 3) 0,6 (klass 3)
0,15 (klass 4) 0,9 (klass 4)
0,25 (klass 5) 1,5 (klass 5)

cr 3,7 1,7 0,8 34

Ni 25 1,2 0,9 4 biotillganglig halt [ 34

Hg 0,026 0,027 0,014 0,07 0,07

BaP 0,0068 0,0077 0,0019 0,00017 0,27

PBDE | 0,00034% 0,000078* 0,000071? 0,14

Bom 416/2024

Tabell fran dagvattenutredningen som visar m‘x/dppfbg/z‘er frdn olika dmnen fore och efter exploatering. (17AP
2025)

Samtliga dmnen som kan antas f6rekomma i dagvattnet frin den exploaterade ytan,
exkluderat koppar och BaP, understiger gillande grinsvirden for recipienten med
avseende pd de grinsvirden som finns for sirskilt férorenande dmnen och
prioriterade dmnen i inlandsytvatten. Berdknad totalhalt av koppar 6verstiger
grinsvirde for biotillginglig halt. Om en spidningsfaktor inkluderas 1 bedémningen
kommer halten av koppar att understiga grinsvirdet med god marginal samt att
bedémning gbrs baserat pé totalhalten av koppar i stillet f6r den biotillgingliga halten
vilken kommer att vara betydligt ligre.

Spidningsfaktorn dr aktuell dven f6r Gvriga dmnen och vid tilligg av spadningsfaktorn
och dven inkluderat den rening som efterfdljande 6ppna dikessystem kommer att ha
pa féroreningshalterna i dagvattnet bedéms inte exploateringen leda till att
miljokvalitetsnormen f6r Lillan inte kan uppnas. Likasa bedéms inte exploateringen
riskera att dventyra moéjligheten att uppnd miljokvalitetsnormen i framtiden. Det kan i
stillet konstateras att ytans detaljplanering och tinkta exploatering leder till en
forbittring av utgiende halter i dagvattnet efter exploatering dn innan vilket medf6r
storre mojlighet att upptylla miljokvalitetsnormen f6r ytvattenrecipienten.

Buller
En bullerutredning har gjorts av Norconsult for att se hur den tillkommande
busstrafiken paverkar befintlig bebyggelse.

Citylinjen genom Vivallaparken kommer endast trafikeras av elbussar. Skyltad
hastighet forutsitts i beriakningarna bli 40 km/h. Eventuellt kan skyltad hastighet
komma att bli 30 km/h. Dock ir skillnaden mellan 30 och 40 km/h vad giller buller
liten (eller ingen).

Di detaljplanen inte kan reglera att det endast far kéra elbussar behéver utredningen
utgd fran det virsta scenariot att alla bussar kommer vara dieselbussar Resultaten visar
att de flesta ligenheterna klarar riktvirdet for ekvivalent ljudnivd vid fasad, 55 dBA.
Undantag dr 4-vaningshuset séder om Vivalla centrum (Poesigatan 21A) i vining 11
dir riktvirdet vid fasad mot norr Gverskrids med 1 dBA se bild nedan. I utredningen
beskrivs att ekvivalent ljudniva pa 56 dBA vid fasad inte bedéms vara en oldgenhet f6r
minniskors hilsa och att atgirder inte behdver vervigas.
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Riktvirdet for uteplats pa befintliga bostidder dr maximal ljudniva 70 dBA och
ekvivalent ljudniva 55 dBA. Samtliga befintliga ligenheter har tillgdng till en yta, privat
eller gemensam, i anslutning till bostad, dar riktvirdena klaras.

Vad giller riktvirden f6r buller som péaverkar inomhusmiljé och huruvida de
6verskrids dr svart att berdkna utan att ha uppgift om byggnadens fonstertyper,
byggkonstruktion och material. En beridkning som Norconsult gjort baserat pa
schablonvirden indikerar att det finns en risk for att riktvirden f6r buller i
inomhusmiljé éverskrids for de nedersta vaningarna pd Poesigatan 21A och
Poesigatan 21B.

Bullerskyddsatgirder ska Gvervigas om oligenhet f6r minniskors hilsa kan befaras
eller om god milj6 inte nas. Hinsyn tas da dven till vad som ér tekniskt och
ekonomiskt rimligt 1 férhallande till projektets genomférande. Bedémningen i det hir
fallet dr att bullernivder vid fasad inte 6verskrids pa ett sitt som dr en olidgenhet for
minniskors hilsa. I de fall det visar sig att bullernivaer i inomhusmiljé 6verskrider
riktvirden si gir det hantera med tekniska 16sningar. Exempel pa tekniska 16sningar
kan vara fonsterbyte till fénster med god ljudisolering, anliggande av tyst asfalt eller
begrinsning av fordons hastighet.

Sociala faktorer

Barnkonventionen
For att reda ut vilka konsekvenser detaljplanen fir f6r barn i omrddet kommer en

barnkonsekvensanalys gdras inom ramen for detaljplanen.

Att trafikera parken med kollektivtrafik blir en f6rindring i omradet och
trafiksikerheten dr prioriterad vid utformning av gata och park. Eftersom bussgatan
gar 6ster om gang- och cykelvigen genom omradet sa kan barn i hela vistra delen av
Vivalla ta sig till och frin skolan utan att beh6va passera Gver bussgatan.

Att kollektivtrafiken gérs mer tillginglig kan dven vara ett sitt att sdnka trosklarna f6r
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de lite dldre barnen att ta sig frin omridet till aktiviteter i andra delar av staden.

Trygghet

En av utgingspunkterna i planeringen av Vivallaparken ér att det ska bli en tryggare
plats efter detaljplanens genomférande. Bussgatan med ett nytt hallplatslige kommer
innebdra nya och 6kade fléden genom parken vilket brukar vara en faktor fér
trygghetsskapande.

En utveckling av parken med platser som dr programmerade med olika aktiviteter f6r
olika grupper kan ocksd bidra till att fler midnniskor r6r sig i parken vid olika tider pa
dygnet.

Att fylla igen gang- och cykeltunneln under Vivallaringen i norra Vivalla dr dven det en
atgird for att minska otryggheten da en tunnel i regel uppfattas mer otrygg dn en
Overfart i plan.

Trafik

Trafiksituationen i Vivalla kommer att f6rdndras i samband med detaljplanens
genomférande. Bussgatan kommer att anlidggas genom Vivallaparken vilket skapar en
mer gen link till Lundby. Vivalla kommer ddrmed bli en nod i ett mer effektivt
transportsystem som byggs ut i hela Orebro. Fler inom omradet kommer att fi
ndrmare till bussen vilket sinker trosklarna for att resa med kollektivtrafiken.

Att dra in busstrafik i parken stiller hoga krav pd utformning sa att det blir en
trafiksdker milj6 inte minst f&r barn och unga. Gatan placeras Oster om gang- och
cykelvigen genom parken vilket medfér att hela vistra Vivalla kan ta sig till Vivalla
skolan utan att beh6va korsa bussgatan. Vid centrumomradet dér det 4r som mest
trangt kommer det bli viktigt med sidkra och tydliga Gverfarter.

Medverkande tjanstepersoner

Planférslaget har tagits fram i samarbete med olika kompetenser pa Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen. Medverkat har; Emma Catlstrom, Oscar Lewin, Ingela
Berndt och Christopher Ostlund frin stadsmiljé- och trafik, Bo Davidsson frin
exploatering, Lisa Arnwald Storm och Beatrice Rimmi fran projektledning, Christel
Reinebo frin staben och Marie Larsson fran Miljoavdelningen.

Hanna Bickgren Bettina Widell
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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