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Detaljplan för fastigheten

Enhetschef detaljplan Planarkitekt

Skebäck, Örebro kommun
1:800
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Samrådstid:
Granskningstid:

Laga kraft:

Skala (A1L)

Antagen av BMN:

Öresjön 13 med flera

Hanna Bäckgren

0000-00-00
0000-00-00

Hugo Lindblad

Samrådshandling

2025-06-26
0000-00-00

1:0 000

Standardförfarande

2025-08-28till
0000-00-00till

Grundkartan är upprättad av Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningen
Koordinatsystem i plan: SWEREF99 15 00
Höjdsystem: RH 2000

Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningen
Örebro kommun

Skala (A3)

Upprättad:

[1880K-Pxxx/20xx]Akt nr:
Dnr nr:

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Bom 635/2023

2025-06-17

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.

Endast angiven användning och utformning är tillåten.

Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom all kvartersmark eller all allmän plats eller allt
vattenområde på plankartan.
GRÄNSLINJER

Planområdesgräns 

Användningsgräns 

Egenskapsgräns

 

ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATS

GATA Gata

PARK Park

ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK

B Bostäder

BC Bostäder, Centrum

BP1 Bostäder, Parkering tillåts i garage

BC1P1 Bostäder, Centrumändamål medges i entréplan och våning ovanför entréplan,
Parkering tillåts i garage

E1 Transformatorstation

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@Marken får inte förses med byggnad.

Marken får endast förses med komplementbyggnad.

Höjd på byggnadsverk

h1 Högsta tillåtna fasadhöjd är 18 m

h2 Högsta tillåtna fasadhöjd är 31 m

h3 Högsta tillåtna totalhöjd är 1,0 m

h4 Högsta tillåtna fasadhöjd är 15 m

h5 Högsta tillåtna fasadhöjd är 23,5 m

h6 Högsta tillåtna fasadhöjd är 32,5 m

h7 Högsta tillåtna fasadhöjd är 21,5

h8 Högsta tillåtna nockhöjd är 4 m

h9 Högsta nockhöjd är 11,0 meter.

h10 Högsta tillåtna nockhöjd är 4,5 m

Utnyttjandegrad

e1 Största tillåtna bruttoarea ovan källare/garage är 2100 kvadratmeter 

e2 Största tillåtna bruttoarea ovan källare/garage är 3200 kvadratmeter 

e3 Största tillåtna bruttoarea ovan källare/garage är 2500 kvadratmeter 

e4 Största tillåtna bruttoarea ovan källare/garage är 2700 kvadratmeter 

e5 Största tillåtna bruttoarea ovan källare/garage är 3600 kvadratmeter 

e6 Största tillåtna bruttoarea ovan källare/garage är 3400 kvadratmeter 

e7 Största tillåtna byggnadsarea är 15 % av egenskapsområdet

Markens anordnande och vegetation

n1 ej parkering

Utförande

b1 Huvudentréer ska vara genomgående mellan gata och gård

Dagvattenfördröjning med en total volym om minst 40 kubikmeter ska anordnas inom
kvartersmarken. 
Utformning

f1 Entrévåning ska utformas så att rumshöjden är minst 3,5 m i minst 70% av
entrevåningen. 

Om trafikbullernivåerna överstiger 60 dBA ekvivalent nivå gäller: Minst hälften av
bostadsrummen i en bostad ska vara vända mot en sida där 55 dBA ekvivalent ljudnivå från
trafik inte överskrids vid fasad och 70 dBA maximal ljudnivå inte överskrids mellan kl. 22:00 och
06:00 vid fasad. För en bostad om högst 35 kvadratmeter boarea gäller istället att trafikbullret
inte ska överskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivå vid fasad.tmeter boarea gäller istället att bullret
inte ska överskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivå vid fasad.
Minst en uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas eller utformas på
så sätt att 50 dBA ekvivalent ljudnivå från trafik inte överskrids vid uteplatsen, samt så att 70
dBA maximal ljudnivå från trafik inte överskrids med mer än 10 dBA maximal ljudnivå fem
gånger per timme mellan kl. 06:00 och 22.00

Om den ekvivalenta ljudnivån från industribuller vid fasad är högre än 45 dBA ekvivalent mellan
kl 18:00-22:00 på vardagar samt mellan kl 06:00-22:00 lördag söndag och helgdagar ska minst
hälften av bostadsrummen vara vända mot fasad där 45 dBA ekvivalentljudnivå från
industribuller inte överskrids under den angivna tiden. Om den ekvivalenta ljudnivån från
industribuller vid fasad är högre än 50 dBA ekvivalent mellan kl 22:00-06:00 ska minst hälften
av bostadsrummen vara vända mot fasad där 40 dBA ekvivalent ljudnivå inte överskrids under
den angivna tiden.
Villkor för startbesked
Startbesked får inte ges för väsentligt ändrad markanvändning förrän markförorening har
åtgärdats till en för ändamålet lämplig nivå.
Rivningsförbud

r1 Byggnad får inte rivas.

Varsamhet

k1 Takets karaktär med ett flakt valmat tak täckt med röda takpannor och en liten
lunettformad takkupa mot sydväst, ska bevaras.

k2 Fasadens karaktär med faluröd locklistpanel av trä ska bevaras.

k3 Fönstrens utformning med sidohängda spröjsade tvåluftsfönster av trä, ska
bevaras.

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 5 år över hela planområdet och börjar gälla fr.o.m. laga kraft datum.




