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1. INLEDNING

Fastighetsagaren till Oresjon 13 i Orebro kommun har pabérjat en detaljplaneprocess
for att kunna etablera bostader pa fastigheten. Fastigheten ligger i dstra delen av Orebro
vid Triangelgatan 8, figur 1. Pa fastigheten har det under ett drygt sekel bedrivits
hantverks- och industriverksamhet och den nuvarande markanvéndningen &r att betrakta
som industrimark. Da det finns markfarorening pa fastigheten maste dessa tas om hand
innan bostader kan etableras.

&
& &
& Baronbackama 5
Hjarsta & &
&
Varberga =
<
Holmen 8
Hidrsta g8 ' Rynningedsen
&
e § IS renadjar-
OREBRO \ e
3 2
zen g £ 5
L 5 ¥ 8 Rynninge
g
F18/E20/50 £
alslundsgags s
Y <
Ao Vasastan
Slottet
&
Vasthaga Rosta
= bl4 220 §
*38at; 2 o A
Ry
it
e, OSkarsvigen
A Triangelgatan
6,Orebro
Aby Ormsro -
Z 50
¢ fgen
% Qoo R
% =2 Nasby
S Eklunda . Hjalmarvigen
5 o Almby 207 ]
Sérby o
e
Aspholmen @ g
g
Nasta 4 g Tybble
& (1 ynversitetsgatan
o ) 2z Tybblelund
A
B stors Ladugérdsangen Sorbyangen ey Ormesta
& g
Karlsdal
Rosngen o
P Gardesnas g
Hagalund Bergliden %
&
Hijortsbergs- g
Libna
Glop,
Sommarro an
Adolfsberg
Jonstorp 5
Glomman Loviseberg

Figur 1. Aktuell fastighet ligger vid Triangelgatan 8 i Orebro, se bla markering. Kalla
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2. UPPDRAG OCH SYFTE

Syfte med foreliggande PM ar utféra en grov kostnadsuppskattning av att sanera
fastigheten till att uppfylla Mindre Kénslig Markanvéndning (MKM) respektive Kénslig
Markanvandning (KM).

3. ADMINISTRATIVA UPPGIFTER

Fastighetsagare:

Namn: Fastighets AB Oresjon 13
Organisationsnummer: 559063-9372
Postadress: Radiatorvéagen 11
Postnummer: 702 27 Orebro
Kontaktperson: Johan Fransson

Tfn: 072-559 99 91

Plats dar fororeningar finns:

Fastighetsbeteckning: Oresjon 13, Orebro kommun
Adress: Triangelgatan 8, Orebro

4. OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt jordartskartan SGU Ser Ag, nr 1 utgdérs omradet av lera med relativt stor
maktighet. Detta styrks dven av borrprotokoll fran de tidigare undersokningarna.
Markytan pa fastigheten bestar idag av ett 0,5 meter tjockt lager av bergkross som
éverlagrar en fyllning bestaende av grusig sand. Enligt tidigare undersokningar
innehller fyllningen forhéjda fororeningshalter. Total yta av fastigheten &r 7594 m? och
avgransas i soder av Triangelgatan, figur 2.

Tidigare utforda grundvattenprovtagningar har inte pavisat nagra forhojda
fororeningshalter. Detta tyder pa att lerlagret under den fororenade fyllningen fungerar
som en barridr mot fororeningsspridning till grundvattnet.
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Figur 2. Aktuell fastighet avgransas i sdder av Triangelgatan. Totala ytan av fastigheten ar 7594 m2,

5. BEDOMNINGSGRUNDER

Nuvarande markanvandning motsvarar industri och Mindre Kénslig Markanvandning
(MKM) enligt Naturvardsverket. Om bostéader ska etableras kommer markanvandningen

att andras till Kénslig Markanvandning (KM).

De exponeringsvagar for manniskor som bedéms aktuella utifran dagens
markanvandning och férekommande amnens egenskaper ar intag jord, hudkontakt,
inandning damm samt inandning anga. Alla dessa exponeringsvagar ingar i bade mindre

kanslig och kanslig markanvandning.

De exponeringsvagar for halsa som skiljer riktvardena fér kanslig och mindre kénslig
markanvandning at ar intag vaxter och intag grundvatten. Dessa bada exponeringsvagar

beddms inte vara aktuella vid dagens markanvéndning.
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Vid planerad markanvandning till bostader kommer exponeringstiderna att 6ka jamfért
med dagens markanvéandning. Exponeringsvagarna kommer dock att vara desamma som
vid nuvarande markanvéndning férutom att intag av vaxter kan bli aktuellt om odling
kommer att ske.

Respektive generella riktvarden redovisas i tabell 1 och 2 nedan.

Mindre Kéanslig Markanvandning (MKM): Markkvaliteten begransar val av
markanvandning och grundvattnet skyddas. Marken kan t.ex. anvandas for kontor,
industrier eller vagar. Grundvattnet skyddas som en naturresurs. De exponerade
grupperna antas vara personer som vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid
samt barn och aldre som tillfalligt vistas inom omradet. Vissa typer av markekosystem
skyddas. Ekosystemet i narbelaget ytvatten skyddas.

Kénslig Markanvandning (KM): Markkvaliteten begrénsar inte val av
markanvandning och grundvattnet skyddas. Marken skall t.ex. kunna anvéndas till
bostader, daghem, odling etc. Grundvatten inom omradet anvands till dricksvatten. De
exponerade grupperna antas vara barn, vuxna och aldre som lever inom omradet under
en livstid. De flesta typer av markekosystem skyddas. Ekosystem i nérbeléget ytvatten
skyddas.

Foljande exponeringsvégar och exponeringstider beaktas vid de olika
markanvandningsalternativen:

Tabell 1. Exponeringsvégar vid generella riktvérden for jord.
Exponeringsvég KM MKM

Manniskor

Intag av jord (oralt)
Hudkontakt
Inandning av damm
Inandning av angor
Intag av grundvatten
Intag av véxter

XXX X XX
X X X X

Miljo

Effekter inom omradet
Effekter i ytvattenrecipient
Effekter i grundvatten

X X X
X X X

Tabell 2. Exponeringstider for hélsa for respektive markanvéndning KM och MKM.

Scenarioparameter Enhet KM MKM
Vistelsetid for jordintag, barn dag/ar 365 60
Vistelsetid for jordintag, vuxen dag/ar 365 200
Vistelsetid for hudupptag, barn dag/ar 120 60
Vistelsetid for hudupptag, vuxen dag/ar 120 90
Vistelsetid for inandning damm, barn dag/ar 365 60
Vistelsetid for inandning damm, vuxen dag/ar 365 200
Vistelsetid for inandning anga, barn dag/ar 365 60
Vistelsetid for inandning anga, vuxen dag/éar 365 200
Konsumtion av vaxter, barn kg/dag 0,25 0

Konsumtion av vaxter, vuxen kg/dag 0,4 0
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6. KAND FORORENINGSSITUATION

6.1. Tidigare undersokningar

Tidigare genomforda markundersokningar (J&W 2002, WSP 2013 och GreeTA Miljo
AB 2021) pavisade fororeningar i forekommande fyllning. Fyllningens maktighet
varierar och uppgar som mest till cirka 2,5 meter. Medelmaktigheten &r bedomd till
cirka 1 meter. Analysresultat visade pa enstaka forhojda halter 6ver KM och MKM
avseende metaller, oljor, PAH och PCB-7. Maxhalterna férekommer heterogent inom
omradet. Underliggande naturlig lera bedéms inte vara fororenad.

6.2. Klassificering av jordmassor

Fyllningen har Kklassificerats utifran tidigare utforda miljoprovtagningar.
Sammanstélining av mangder dverstigande MKM redovisas i figur 4, rdda linjer,
hamtad fran markmiljéundersokningen utford av GreeTA Miljo AB 2021. Utifran de
tidigare utforda analyserna, figur 3, som sammanstallts i ovan nd&mnd utredning har en
grov uppskattning av ingaende delmangder gjorts av Structor Miljoteknik. Mangd FA
(Farligt Avfall) uppskattas till cirka 400 m®, méangd dver Atles acceptanskriterier
uppskattas till cirka 600 m® och uppskattad mangd av halter mellan gamla MKM och
Atles acceptanskriterier bedoms till cirka 2850 m?®,
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Figur 3 Oversiktlig sammanstéllning av tidigare utférda analyser pa fastigheten har sammanstallts i

rapport utford av GreeTA Miljoteknik AB 2021. For detaljerad sammanstélining hanvisas till namnd
rapport.

Da fororeningshalter 6verstigande riktvarden for KM ar allmant utbredd pé hela
fastigheten gors bedomningen att hela fastigheten om 7594 m? behgver saneras for att
atgardsmalet KM ska kunna uppnas.
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Figur 4 Sammanstallning av fororenad jord (réda linjer) dverstigande MKM, totalt 3850 m?, utford av
GreeTA Miljoteknik AB 2021.F6r sanering till KM bedéms dock hela fastigheten om 7594 m? behova
saneras.

Klassificering har gjorts i 5 klasser baserat pa Naturvardsverkets generella riktvarden,
Atleverkets mottagningskriterier samt kriterier for farligt avfall.

Tabell 3. Beskrivning, hantering av markvolymer med avseende pa klassning samt bakgrund till
klassning. Priser baseras pa aktuella kostnader 2023-09-12.

Klassning | Beskrivning Hantering

Klass 1 Farligt avfall Transporteras till Fortum
(f.d SAKAB), 650 kr/ton

Klass 2 Over Atles acceptanskriterier Transporteras till Fortum,
320 kr/ton
Klass 3 Halter mellan gamla MKM och Atles Transporteras till
acceptanskriterier Atle/deponi, 250 kr/ton
Klass 4 Halter mellan KM och gamla MKM Transporteras till

Atle/deponi, 90 kr/ton

Klass 5 Under riktvarde for Kan ateranvandas inom
kansligmarkanvandning fastigheten
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7. MASSHANTERING

Antagen mangd fyllning 4r ca 7594 m® med ett antaget medeldjup om ca 1 meter.
Slutgiltig omfattning av atgard avgors i samband med schaktning vilket innebar att
omfattningen kan bli bade mer eller mindre.

7.1. Mangder

Klassfordelning av ungefarliga volymer med krav pd omhandertagande, redovisas i
tabell 2. Berakning av massornas vikt baseras pa antagande om en massdensitet pa 1,7
kg/m3. Massor som kan ateranvindas (klass 5, under KM) pa fastigheten redovisas inte i

tabellen nedan.

Tabell 4. Klassfordelning av fyllningsjord med halter verstigande riktvardet for KM. Antagen
medelmaktighet av fororenad fyllning har bedémts till 1 meter.

Klassning Yta (m?) Volym (m?3) Vikt (ton) Kostnad (kr)
Klass 1 400 400 680 442 000
Klass 2 600 600 1020 326 400
Klass 3 2850 2850 4845 1211250
Klass 4 3744 3744 6365 572 850
Totalt 7594 7594 12910 2 552 500

7.2. Kostnader

Kostnadsuppskattningen baseras pa tva huvudalternativ. Alternativ 1 avser att sanering
utfors till att uppfylla MKM och alternativ 2 avser att sanering utfors till att uppfylla
KM. Schakt- och transportkostnader baseras pa erfarenhetsméassig bedomning av
liknande projekt i Orebro kommun, med transporter till Atle och Fortum, inom det
senaste halvaret. Notera dock att kostnader kan variera stort inom ett specifikt projekt
beroende pa lokala forutséttningar och platsspecifika forutsattningar sasom effektiv
schakt och lastning samt in- och uttransporter.
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Alternativl MKM:

Total mangd fororenad fyllning 6ver MKM ér cirka 3850 m?® enligt GreeTA Miljoteknik
2021. Av dessa gors bedémningen att cirka 400 m® utgdrs av massor enligt klass 1 samt
cirka 600 m2 enligt klass 2. Resterande mangd om cirka 3744 m® utgors av massor
under MKM, dvs. klass 4, och ingar darfor inte i detta alternativ.

Deponikostnad: 1 979 650 kr

Schaktkostnad: Schablonkostnad 50 kr/m?, dvs 3850x50=192 500 kr

Transportkostnad: Schablonkostnad 70 kr/ton, dvs 6545x70=458 150 kr

Miljokontroll schakt inkl. analyser, PM saneringsrapport, anm. 288, mm: 300 000 kr
Ovrigt (projektledning, upphandling, oforutsett): Schablonkostnad 25%, dvs 732 575 kr

Totalt: 3 662 875 kr, avrundat uppat till 3,7 MKkr
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Alternativ 2 KM:

Total mangd fororenad fyllning 6ver MKM ér cirka 3850 m?® enligt GreeTA Miljoteknik
2021. Av dessa gors bedémningen att cirka 400 m® utgors av massor enligt klass 1, 600
m?3 enligt klass 2 och 2850 m?® av klass 3. Resterande mingd, dvs 7594 m3-3850
m3=3774 m? utgdrs av klass 4.

Deponikostnad: 2 552 500 kr

Schaktkostnad: Schablonkostnad 50 kr/m?, dvs 7594x50=379 700 kr
Transportkostnad: Schablonkostnad 70 kr/ton, dvs 12910x70=903 700 kr
Miljokontroll schakt inkl. analyser, PM saneringsrapport, anm. 288, mm: 400 000 kr

Ovrigt (projektledning, upphandling, oforutsett): Schablonkostnad 25%, dvs 1 058 975
Kr

Totalt: 5294 875 kr, avrundat uppat till 5,3 Mkr

Orebro 2023-09-13

STRUCTOR MILJOTEKNIK AB
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Andreas Leander, uppdragsledare Anders Stenqvist, granskare
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