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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller nagra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen och ta
stallning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostader, industri eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket
torfarande som anvinds: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utdkat
torfarande. Det vanligaste dr standardforfarandet dar planen gar ut pa samrid
och granskning innan den antas av byggnadsnimnden. Vid ett begrinsat
torfarande genomfoérs ingen granskning. Vid ett utokat forfarande tillkommer
fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till allminheten och hur
ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta
ungefir ett ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och
ibland dven olika utredningar. Vid samrad och granskning far medborgare och
Ovriga intressenter sisom kommunala férvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsagare, organisationer m.fl. méjlighet att studera planhandlingarna och
limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som underlag 1 det fortsatta
planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N Detaliplanen fér réttsverkan
anger riktlinjerna &p och bérjar gélla
fér kommunens
utveckling
Plan- Laga
Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska Genom-
underlag som t ex berdrda sakégare, majoriteten fattar férande Bygglov

dagvattenutredning., myndigheter och beslut, vanligtvis i

bullerutredning och organisationer Byggnadsn&mnden

kulturmiljdinventering

tas fram \
Férberedande arbeten
s@som utbyggnad av gator
och VA samt

fastighetsbildning
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Planbeskrivning
Detaljplan for fastigheten Attersta 7:8

Den hir detaljplanen genomférs med utokat planforfarande.

Utokat planférfarande anviands nir en foreslagen detaljplan har ett allmant
intresse, kan komma att medféra miljopaverkan eller strider mot den
kommunala 6versiktsplanen.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:2 000 med planbestimmelser

denna planbeskrivning med illustrationer
fastighetsforteckning *

undersokning om betydande miljépaverkan
miljokonsekvensbeskrivning (WSP)

dagvattenutredning (WSP)

oversiktlig miljoteknisk markundersckning (WSP)
oversiktlig antikvarisk férundersdkning Bjorneborg (Fredriksson
arkitektkontor AB)

arkeologisk utredning (Uppdrag Arkeologi)

arkeologisk forundersékning (Uppdrag Arkeologi)
naturvirdesinventering (Vig och Miljo)

Fordjupad inventering av kraldjur (Vig och Miljo)
Artskyddsutredning krildjur (Vig och Milj6)

paverkan & skydds- och kompensationsatgirder Generellt
biotopskydd, Krildjur & Faglar (Vig och Milj6)

e Trafikutredning f6r Atterstaskogen

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begéran.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att planligea f6r industridndamal, med inriktning pa
miljofarliga eller storande verksamheter och en mindre del
verksamhetsindamal for lager. Malet ar att samla likvirdiga verksamheter inom
det etablerade industriomradet Atterstaskogen och samtidigt kunna frigora
centralt beligna industrifastigheter i centrala Orebro, i ligen dir
oversiktsplanen foreslar bostadsutveckling, och erbjuda nya ligen f6r dessa
verksambheter i stadens utkant inom aktuellt planomrade. Vidare ar syftet att
sikra Atleverkets mojlighet till framtida expansionsyta samt sikerstilla natur-
och kulturvirden kopplat till garden Bjérneborg i planomradets sédra del.

5 (63)



OREBRO KOMMUN 2025-12-08 Bom 73/2023

LAGE

Planomradet ligger vid Norrk6pingsvigen och angrinsar till Atleverkets
verksamhetsomrade.

=

P/anowrédé;i ;"e/a.z‘z'oﬂ 1l sin omgivning.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet paverkar inte nagot riksintresse.

Oversikiliga planer

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens 6vergripande
tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de
nirmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella stallningstaganden kring
utvecklingen 1 hela kommunen savil som malsittningar for olika tematiska
omraden, geografiska delomraden och omradestyper.
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n“.u

Utsnitt fran forslag pa markanvandning i dversikisplanen. Omridet runt Atle dr utpekat som
verksambetsomride i blitt.

Foljande stillningstaganden dr himtade fran oversiktsplanen:

Miljofarlig eller storande verksamhet ska i forsta hand lokaliseras till
verksamhetsomradet vid Atle.

Omradet kring Atleverket ar lampligt fo6r miljostorande verksambhet,
atervinning, etc.

Utbyggnadsomrade for verksamheter runt Atle.
Expansionsmojligheter for Atleverket.

Vid utformningen av verksamheter lings vigen ska man ta hdnsyn till att detta
blir den plats dir man méter staden soderifran.

Centralt beldgna, innerstadsnira verksamhetsomraden, som exempelvis CV-
omridet, Osterplan samt delar av Aspholmen, Holmen och Tullingen, ir idag
kringbyggda av staden och behéver stegvis integreras med innerstaden. De
behéver fa en markanvindning, exploateringsgrad och stadsmaissig karaktir,
som dr anpassad till deras centrala lige i staden och som gbr dem mer levande
under dygnets alla timmar, tryggare och sammantaget till en mer attraktiv
stadsmiljo.

I Orebro ska ytkrivande verksamheter lokaliseras lingre ut i staden med nirhet
till viktig transportinfrastruktur.

Aven i verksamhetsomraden, dir marken oftast anvinds ineffektivt, ska bittre
markutnyttjande efterstrivas.

Strategi for arkitektnr och byggande i Orebro kommun
Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro
och i kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgor

7 (63)



OREBRO KOMMUN 2025-12-08 Bom 73/2023

tillsammans med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en
konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta
resonemang och stillningstaganden kring fragor sisom skala, strukturer och
olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida Orebro.

Vissa verksamheter dr av en sadan karaktir (ytkrivande, buller, lukt,
transporter) att det vore en fordel for stadsdelen och for foretagens langsiktiga

expansionsmoijligheter om de pa sikt kan flyttas till ett nytt lige i ndgot lampligt
verksamhetsomrade som exempelvis Atle.

Nya byggnader bor bidra till att stirka omridets attraktivitet. Huvudentréer,
kontorsfasader, skyltfonster och andra ”’publika” delar som kan bidra till
attraktivitet ska placeras mot gator. Plank och staket ska undvikas sa lingt
méjligt, speciellt mot gator och ging- och cykelstrik. Aven byggnader av
enklare karaktir som lager eller verkstadsbyggnader bor gestaltas

med omsorg for att kunna integreras med befintliga och framtida byggnader
som kan rymma andra typer av verksamheter, till exempel kontor, handel,
visningslokaler och restauranger. Speciellt viktigt 4r detta vid

omradets entréer och mot storre trafikleder och gator, eftersom det dr fran
dessa perspektiv omradet exponeras utit. Lings Orebros tillfartsvigar ska
kravet pa god gestaltning och bevarande av gronska stallas extra

hégt eftersom intrycket av den miljén paverkar upplevelsen av hela staden.

Planprogram och utvecklingsforsiag
Utvecklingsforslag for Atterstaskogen

TECKENFORKLARING
Batrligaviger
A T
Steaand vurksambat
Logistik
Smaindustr

R Logistik/
X Stirarde verksamet

-
-—
- -

9

Navur

24  Dagvattendamm

Ny vagstruktur

Stadsbyggnad har tagit fram ett utvecklingsforslag f6r Atterstaskogen (2021).
Utvecklingsforslaget har tagits fram for att konkretisera och tydliggora
oversiktsplanens stallningstagande om omradet. Visionen for Atterstaskogen
att skapa ett hallbart verksamhetsomrade dir verksamheter av stérande
karaktir ges ett sammanhang i en vixande stad. Verksamheter som bullrar,
luktar, hanterar miljofarliga avfall eller pa annat vis uppfattas som storande och
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skapar oligenheter f6r omgivningen ir ofta svira att lokalisera i nirhet av
titbebyggt omrade. Atterstaskogens befintliga verksamhetsomrade har i
nuldget en inriktning mot verksamheter med omgivningspaverkan vilket ger
goda forutsittningar att utveckla och stirka inriktningsprofilen f6r omradet.
Genom att samlokalisera snarlika verksamheter med omgivningspaverkan pa
ett fatal platser i kommunen, kan verksamheternas skyddsavstand samnyttjas
och i planeringen innebir det en effektiv markanvindning.

Liget med fa eller inga nirliggande bostider ger goda forutsittningar att
lokalisera verksamheter med omradespaverkan som dr svédra att inrymma pa
andra platser i kommunen.

Trafikstrategi

Orebro Kommuns trafikstrategi, antagen i kommunfullmiktige 2024-10-23,
utgor en konkretisering av 6versiktsplanen med fokus pa mobilitet,
tillgdnglighet och transporteffektivitet. Det 6vergripande malet i trafikstrategin
ar att andelen resor till fots, med cykel och kollektivtrafik ska 6ka och att
antalet bilresor i Orebro titort ska minska. Utover det évergripande malet
finns kompletterande mal med tillh6rande indikatorer sa att utvecklingen kan
maitas och foljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal relaterar tydligare till fysisk
planering, exempelvis att invanare i kommunens storre titorter ska ha
gangavstand till daglig service och gronska samt cykelavstind till 6vriga viktiga
malpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat for att bidra till aktiv
mobilitet dir det primira sittet att ta sig till férskola, skola och arbetsplats ska
vara med nagon form av aktiv resa.

Exempel pa prioriterade insatsomraden som giller den fysiska planeringen i
trafikstrategin ar att kommunen ska verka for:

en hog bebyggelsetithet i anslutning till busshallplatser utmed de
kapacitetsstarka kollektivtrafikstraken.

e att nya bostadsomraden i Orebro titort ska planeras for ett framtida
bilinnehav som ir lagre 4n idag och dar parkering i huvudsak sker 1
gemensamma anlidggningar.

e cn utbyggnad av trygga och attraktiva omstigningspunkter mellan olika
firdmedel.

e att utvecklingsarbetet vid Orebro resecentrum och Sédra station ska
fortsitta.

e att det finns trafiksikra gang- och cykelvagar till alla f6rskolor och
skolor och viktiga bes6kspunkter.
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Gronstrategi

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer for utveckling av
gronstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre titorter.
Gronstrukturen bestar av manga olika typer av ytor: bostadsgardar, parker och
naturomraden, liksom gronytor lings vagar, grona tak med mera. Det har
grona natverket har manga ekologiska, kulturella och sociala funktioner.

Gronstrategin har fyra vigledande mal som i korthet handlar om att skapa en
hallbar och attraktiv bebyggelse, med funktionella gréna métesplatser och
rekreationsomriden som framjar folkhalsa och social sammanhallning.

Program for hallbar utveckling

Orebro kommun har under 2020 antagit ett program foér hallbar utveckling, en
utvecklingsagenda med mal f6r 2050 och delmal f6r 2030. Programmet ska
bidra till att Orebro nir FN:s globala mal i Agenda 2030, savil som nationella
och lokala hallbarhetsmal. Programmet ér beslutat av kommunfullmiktige och
ar tillsammans med den kommunala 6versiktsplanen styrande for den framtida
fysiska utvecklingen av Orebro som stad och kommun.

Programmet f6r hallbar utveckling innefattar bland annat maélsittningar om att
begrinsa kommunens klimatpaverkan genom att minimera utslipp och vidta
kompensenationsatgarder for att uppna ett klimatpositivt Orebro inom ett 30-
arsperspektiv. Programmet innefattar dven malsittningar om att minska
invanarnas ekologiska fotavtryck genom forindringar i livsstil, minska mat-
och avfallssvinn och ¢ka atervinning och mojlighet till ateranvindning av
resurser och strukturer. Under programmets delmal om ett jamstallt och
jamlikt samhille finns malsdttningar om att 6ka tryggheten, sakerstilla en storre
ckonomisk jamstilldhet och jamlikhet samt att skapa forutsittningar for
forbattrad hilsa och minska den ofrivilliga ensamheten.

Detaljplaner

Inom det aktuella planomradet finns det flera gillande detaljplaner som
reglerar anvindning omrade for allmint andamal (A), industti (J) och en
omradesbestimmelse (1880-P727) laga kraft 2011, vars syfte ar att sikerstilla
att verksamheter som kan paverka Atleverket och andra intilliggande
verksamheter negativt inte far etableras inom den skyddszon (E) som ir
kopplat till omridesbestimmelsen samt att verksamheter som handskas med
brandfarliga material och amnen utomhus inte far etableras. Gillande
detaljplaner i omradet 4r 18-GAL-517 (Atleverket) laga kraft 1976, 1880-P314
laga kraft 2005 och 1880-P541 laga kraft 2008.
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P

Ovan: gillande detaljplan fir Atleverket (18-GAI-517) ach omridesbestimmelse 1880-P727.
Nedan: gillande detaljplaner 1880-P314 och 1880-P541.
r i gy ~ 1

= L
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FORUTSATTNINGAR

Markégoférhdllanden
Markigare dr Orebro kommun.

Mark

Geotekniska forhallanden
Marken inom planomradet bestar till stor del av morin med inslag av lera,
framfor allt 1 den vistra delen av omradet och urberg, mest i den 6stra delen.

SGU jordartskarta : Blatt : mordn, gnlt : lera och ritt : urberg,

Fororenad mark

Det finns inga konstaterade féroreningar inom planomradet. Det har funnits
en misstanke om att eventuella féroreningar fran Atleverket kan ha spridit sig
till den vistra delen av planomradet. Det dr utrett genom en miljoteknisk
undersokning som pavisade ingen spridningspaverkan.

Risk for skred
Vildigt sma riskomraden f6r ras och skred inom planomradet vid 6ppna
dagvattendiken.

12 (63)



OREBRO KOMMUN 2025-12-08 Bom 73/2023

Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet bestar av 6ppen jordbruksmark. Runt Atles
deponi och verksamhet finns skogsbestind som fungerat som en skyddszon
bland annat for att fainga upp skrap som blaser ut frain omradet. Mycket av
triden har avverkats pd grund av granbarkborreangtepp under ar 2020/21. Det
finns en del 16vtrad och tall kvar, vilket innebir att det inte 4r

kalavverkat.

Skogsbestianden lingst med Amerikavigen i nord-sydlig strickning bestar av
l6vklidda ytor och som bir spar av det dldre odlingslandskapet som funnits pa
platsen med bland annat dkerholmar och odlingsrosen.

I den sydostra delen av planomradet finns ett sammanhidngande skogsomrade
dir den sodra delen innehaller en del déd ved och 6ver tid kommer fungera
som en mer naturlig skogsbiotop framéver. Huvuddelen av omradet bestir av
sumpskog med héga naturvirden.

I planomradets sydvistra del finns ett omrade med yngre bjérkbestind med
pelarkaraktir som kan bli en fin nirmilj6 och ocksa dr ganska genomsiktlig.

Biotopskydd

En komplettering av naturvirdesinventeringen har utforts pa uppdrag av Vig
och Milj6, dir biotopskydd har kartlagts inom planomradet. I samband med
den kompletterande filtstudien har sjutton objekt avgransats som omfattas av
det generella biotopskyddet. Objekten bestar av nio odlingsrdsen i
jordbruksmark, tre dkerholmar, fyra smavatten i jordbruksmark i form av
akerdiken samt en allé.

Vatten
Planomradet ligger inom Tiéljeans avrinningsomrade. Det finns inga
markavvattningsforetag inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Nirmaste vattendrag i férhallande till planomradet ar Tédljean. Den ekologiska
statusen for Tiljean 1 Vatteninformationssystem Sverige (VISS) dr bedémd
som dalig, dir bedémningen har baserats pa att kvalitetsfaktorn fisk dr dalig
med stod av att spridningsférmagan i vattendraget dr bedémd som dalig
(kvalitetstaktorn konnektivitet).

Kvalitetsfaktorerna niringsimnen och sirskilda férorenande imnen (SFA) 4r
bedémd till mattlig status. Status for SFA beror av att ammoniak har en mattlig
status, medan metaller som krom, koppar och zink bedéms god.

Kemisk status for vattenférekomsten uppnar ej god status pa grund av
prioriterade amnen sasom bromerade difenyleter, kvicksilver och
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kvicksilverféroreningar, samt perfluoroktansulfonsyra (PFOS). Kvicksilver och
bromerade difenyletrar har dock ett undantag, da dessa halter anses oméjliga
att sinka till EU’s grinsvirde pa grund av storskalig spridning.

Vattenférekomsten bedéms ha en god status med avseende pa parametrarna
bly och blyféreningar, kadmium och kadmiumféreningar, samt nickel och
nickelféreningar.

Malet dr att Téljean ska uppna god vattenkvalitéstatus ar 2033. Uppfoljning och
atgirder dr planerade att genomfoéras. Aktuellt planforslag far inte bidra till en
forsimring av recipientens status.

Dagvatten

Dagvatten avrinner i sydlig riktning mot recipienten Taljean genom tva Gppna
dagvattendiken. Det ena diket, som ligger i vastra delen av det stora
planomridet, avleder dagvattnet frain Atleverkets verksamhet och det andra
diket i den Ostra delen av planomradet avleder dagvattnet frin Swedish Biogas.

Bilden visar flodesvigar och lagpunkter inom och i anslutning till planomridet vid ett 100-drsregn

Det finns tre storre omraden inom planomradet som riskerar att Gversvimmas
vid ett skyfall som motsvarar ett hundraarsregn. Dessa ytor dr kopplade till de
befintliga dagvattendiken som finns.

Strandskydd
Det finns flera dammar inom Atleverkets verksamhetsomride som omfattas av
strandskydd. Dessa strandskydd ber6r inte planomradet men det finns en
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anlagd damm kopplat till Swedish Biogas dagvattenhantering som har
strandskydd. Del av det strandskyddet paverkar planomradet.

I samband med en ans6kan om att upphiva strandskyddet for hela dammen
har Linsstyrelsen bedomt att den inte lingre omfattas av strandskydd pa grund
av dess storlek och funktion.

Bild som visar strandskydd i nérbet till planomridet. Det dr det dstra strandskyddet i ritt som paverkar del av
planomradet men som inte lingre giller.

Bebyggelse

Bostdiider

Inom planomradets avgransning dr det endast bostider pa kommunal mark dér
bostidderna ar uthyrda med bostadshyresavtal, men som rivningskontrakt. Det
innebdr att det ar inskrivet i avtalen att husen kommer att rivas i samband med
exploateringen av planomradet. Det finns ingen storre mangd samlad
bostadsbebyggelse 1 utvecklingsomradets direkta nirhet. En fast bostad ligger
ca 300 meter sydvist om planomradet och ett fritidshus ca 370 meter s6der om
planomridet. Det planeras inte for bostadsbebyggelse i utvecklingsférslagets
direkta nirhet. Norra Bro i Oster dr den stOrsta samlade bostadsbebyggelse som
finns i nirhet till omradet med ett avstand pa ca 1200 meter.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Verksamheterna Atleverket, tillsammans med Stena Recycling AB, Ragn-Sells
och Swedish Biogas, utgdrs idag av tre stora anliggningar.

Atleverket i Orebro har tillstind att mellanlagra, behandla och deponera
férorenade massor dir de huvudsakliga féroreningarna utgérs av oljor och
metaller. Exempel pa avfall kan vara frain marksaneringar av industriomraden
och gamla drivmedelstationer. Inom Atleverkets verksamhet finns en av
Orebro kommuns 4tervinningscentraler.
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Tillgdanglighet
Amerikavigen som i dagsldget dr en smal grusvig ir den enda férbindelsen
genom omradet vigmassigt.

Kulturmiljo

Gdrden Bjorneborg

Garden Bjorneborg kom till vid mitten av 1800-talet efter att laga skifte
genomfordes 1 byn Attersta. Nistan samtliga byggnader bedéms ha sitt
ursprung pa platsen kring ar 1904 med en ling rad bevarade detaljer fran tiden,
fran stomme till paneler, dorrar och fénster. Delar av husen ér dock troligen
hitflyttade fran Attersta Klinggard och kan vara dnnu éldre.

Under 1920-talet moderniserades huvudbyggnaden och omgestaltades med
inspiration fran italiensk villaarkitektur, vilket var pa modet vid det tidiga 1900-
talet. Under denna tid tillkom dven en tridgard med rabatter, stenliggningar
och dammar liksom planterade trdd och buskar. Férutom huvudbyggnaden
bestar garden av flera uthusbyggnader for olika dndamal pa garden. Bjorneborg
ir exempel pa en av de storre girdar som etablerades pa landsbygden i Orebro
vid 1800-talets mitt. Sjésinkningen av Mosjon liksom tillkomsten av Kvismare
kanal 6kade de odlade arealerna under denna tid. Den konsekvent genomférda
ombyggnaden som genomfordes under 1920-talet édr ett ovanligt exempel pa
hur en ildre agrar bebyggelse i Orebros nirhet moderniserades.

Bygrneborgs huvndbyggnad, ladugard, dringstuga och 19 samt damm inom lmdgrdeﬂ

Bjorneborg bestir av totalt elva byggnader, frimst placerade norr och vist om
bostadshuset (huvudbyggnaden. Byggnaderna ir relativt fritt placerade och
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ingen strikt gardsstruktur finns. Husen har dels placerats lingst den bagformiga
vigen fran norr till séder dir bostadshuset, dringstugan och ladugarden ligger,
medan 6vrig ekonomibebyggelse ligger lingst en numera grisbevuxen vig som
I6per 1 6st-vastlig riktning. En sammanhingande stenmur finns mellan
bostadshuset och ladugirden som senare svinger av mot vast. Muren
signalerar en tydlig grins mellan bostadsomradet och ekonomibyggnaden och
ramar in gardsstrukturen, ladugarden och parken pa ett tydligt satt.

For att tydliggora de kulturvarden som finns vid Bjérneborg har ett
kulturmiljounderlag tagits fram. (Garden Bjirneborg, Attersta 7:8, Orebro kommun
och lin. Oversiktlig antikvarisk firundersikning 2022-10-27. Fredriksson
arkitektkontor AB). I underlaget gérs bedomningen att garden som helhet och
flera av byggnaderna inom garden utgor sarskilt virdefull bebyggelse enligt
PBL 8 kap 13§.

Markering av alla inventerade bygenader inom Bjorneborg. 1: Bostadshuset, 2:
Dringstugan, 3: Ladugdrden, 4: Honshuset, 5: Liten ekonomibyggnad, 6: Bod, 7:
Jordkdllare, 8: Magasin, 9: Dass, 10: Firrad, 11: 1 edforrad. Bygenader med bla
markering bedoms vara sdrskilt virdefulla enligt PBL. 8 kap 13§. Grin byggnad bedims
vara vérdefull enligt PBL. 8 kap 17(. Bygenader utan fargmarkering har bedimts sakna
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kulturvdrde for miljon.

Sdrskilt vardefulla bygenader inom garden Bjorneborg, PBL § kap 13§

En mer utf6rlig beskrivning av respektive byggnad och av tridgardsmiljon
finns i Garden Bjirneborg, Attersta 7:8, Orebro kommun och lin. Oversiktlig antikvarisk
Sforundersikning 2022-10-27. Fredriksson arkitektkontor AB, bilaga till
planbeskrivningen.

Bostadshuset/huvudbyggnaden (1)
o

~

i

a2

i

Bostadshuset/ huvndbyggnaden. Foto: Fredriksson arkitektkontor AB

Virdebirande delar:
e Byggnadens placering och volymer med hogre mittdel och ligre
sidoflyglar.

Valmade tak, skorstenarnas placering
Fasadutformningen med puts och kraftig takfot.
Spar i fasad som bildar fasadindelningen.
Fonster- och dérrplacering, symmetri i fasaderna.
Kolonner och doérroverstycke.

Fonsterluckorna.

Avvattningens placering.

I bostadshuset finns dven héga kulturvirden i delar av interiérer. Hir finns
bland annat vilbevarade kakelugnar och snickerier som innerdérrar, dérr- och
fonsterfoder, golvsocklar och viggmalningar. Infér storre ombyggnationer och
indrad anvindning av byggnaden boér interiérens kvaliteter och kulturvirden
virnas.
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Dringstugan (2)

Driéngstugan. Foto: Fredriksson arkitektkontor AB
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Viardebarande delar:

Byggnadsform, placering, volym och fasadindelning.
Ursprunglig panel och spikning.

Ursprungliga fonster och dorrar.

Ursprunglig takkonstruktion.

Betongtrappor.

Skorstensplacering och utformning av frilagt tegel.

Fargsittning

Ladugarden (3)

As"b 4 it

Ladugarden. Foto: Fredriksson arkitektkontor AB
Virdebirande delar:

Placering och volym.

Husgrund av granit.

Frilagt timmer och timringsdetaljer sa som f6ljare.
Panelbeklidnad och smidd spik.

Fargsattning.

Byggnadens ildre fonster, dorrar och beslagning.
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Hoénshuset (4)

Honshuset. Foto: Fredrifsson arkitektlontor AB

Vardebarande delar:

Byggnadens volym och skilda utformning i vaningsplan.
Putsfasadens utformning.

Oppningarnas vilvning.

Ursprungliga fonster och dorrar samt beslagning.
Fasadbeklidnad av panel, spikad med klippspik.
Takform och taktickningsmaterial.
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Liten ekonomibyggnad (5)

Liten ekonomibyggnad. Foto: Fredriksson arkitektkontor AB

Vardebarande delar:

e Byggnadens placering och volym.
e TFasadutformning. Dorr.
e Takform och skorsten.

Jordkallaren (7)
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Jordkdllaren. Foto: Fredriksson arkitektkontor AB
Virdebirande delar:

e Volym
e Byggnadsstomme av sten och tegel.

Magasinet (8)

Jordkdéillaren. Foto: Fredriksson arkitektkontor AB
Virdebirande delar:

e Byggnadens volym och utformning som tydligt signalerar
magasinsbyggnad.

Upphoit lige 6ver mark.

Panelbeklidnad och spikning. Utformning och placering av luckor.
Dorren.

Takform, takkonstruktion och underlagstakets utformning.
Firgsittning.
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Dass (9)

a

Doass. Fot: Fredriksson zzr/éz'i/ét/éonfarAB

Virdebirande delar:
e Byggnadsform, volym. takform, taktickningsmaterial
e Panelutformning, takfotens form, fonster och omfattningar.
e Dorrar.
o Tirgsittning,
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Forrad (10)

Forrdd. Foto: Fredﬁ}é.roﬂ arkitektlontor AB
Vardebarande delar:

Byggnadsvolym.

Panel och spikning, dldre bevarade detaljer 1 panelen.
Dérrutformning och beslag.

Takform och taktickningsmaterial

Firgsittning.

Owriga byggnader inom girden Bjirneborg

Inom garden finns ocksa en bod (6) som ger ett visst miljoskapande virde till
Bjorneborg och ett vedférrad (11) som bedéms sakna betydelse f6r gardens
kulturvirden.

Bjigrneborgs tradgardsmilji

Tomten som omger Bjérneborg har idag tydliga spar efter att ha varit en
ganska omfattande tridgardsanliggning ur bade prydnads- och nyttosynpunkt.
Parkanliggningen innehaller frukttrid, parktrid, ett antal exotiska vixter och
tva dammar. I anslutning till bostadshuset finns en kalkstensterrass fran 1920-
talet och inom omradet finns en rad kulturvixter som bade bedéms ha ildre
och yngre ursprung. Tydligt ldsbara strukturer pa tomten ar terrassen, den
byggnadsnira vixtlighet, den 6ppna parkytan soder om bostadshuset. ”Filtet”
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syd6st om bostadshuset, de tvd dammarna, och en ling rad spridda
kulturvixter och trid runt hela garden som saknar tydlig strukturell form.
Vixtmaterialet som bedéms vara édldre och finns bevarat pa Bjérneborg bestar
i huvudsak av uppvixta exemplar av icke inhemska trdd sa som olika slags
l6nnar men dven en gran och en rad andra I6vtrid. Andra kulturvixter som
kan ha koppling till 1920-talet, sa som rosor, snobir, syrén, hassel och hagtorn
finns ocksa spridda 6ver omradet. Utéver detta finns inslag av vixtlighet och
strukturer som buskar och perenner som tillkommit under 1900-talets mitt.
Parken med dess bevarade komponenter och strukturer bedéms vara
kulturhistoriskt virdefull enligt Plan- och bygglagens 8 kap. 14,17 {§.

Del av den kallmurade stenmuren som delar gdrdens bostads/ zméomnide fran
ekonomibyggnaderna. Foto: Fredriksson arkitektkontor AB
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- G ey g 2 & RS G
Terrassen med beliiggning av kalksten och granitstenar som kant for nivaskillnaden. Foto:
Fredriksson arkitektkontor AB

Vardebarande delar

e Tydliga park- och tridgardsstrukturer sa som terrassen, Sppna ytor och
fristiende uppvuxna trid som kompletterar gardsmiljon.

e Dammar.

e Uppvuxna och ildre exemplar av framfor allt 16nnar som finns
bevarade.

o Forekomst av dppeltrid, parontrid och koérsbirstrad.
Viss byggnadsnira vixtlighet sa som syrén, snobir, rosor och hagtorn
Vigdragningarnas generella strukturer med tillfartsvig, genomfartsvag
och mindre vigar.

e Alléer, troligen anlagda vid 1800-talets slut eller sekelskiftet 1900.

e Kallmurad stenmur och beslagning av jirn 1 muren.

Fornlanmingar

Det aktuella omradet ligger i ett strak som i stort innehaller flertalet
fornlimningar och som édven aterfinns inom omradets avgrinsning. Stérre
fornlimningsomraden ligger i de norra och vistra delarna samt mer begrinsade
kinda limningar i syd och 6stlig riktning. Fornlimningar 4r skyddade enligt 2
kap kulturvirden. Atgirder som paverkar fornlimningar kan kriva tillstind
frin Linsstyrelsen i Orebro lin.
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Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Nigon utbyged giang- och cykelvig finns inte inom planomradet eller lings
med Norrkopingsvagen idag. Det finns endast en in- och utfart till Atleverket,
Ragnsells och Biogasanliggningen vilken sker i anslutning till
Norrkopingsvigen via Tippvigen. Den del av planomradet som dr vister om
Norrkopingsvigen nas idag genom Amerikavigen som ir en smal grusvig.

I 6vrigt finns det endast mindre vigar inom planomradet. Anslutningar fran
riksvig 51 mot det sédra och 6stra omradet sker idag via en fyrvigskorsning
som minskar risk vid vinstersving da fordon korsar rakt 6ver vigen.
Norrkopingsvigen ligger intill planomradets 6stra del. Vigen som ir utbyged
sedan linge utgér idag en av de storre infartslederna till Orebro frin séder och
ir en entré till Orebro titort. Séder om planomradet gir riksviig 51 den s.k.
Sodra tvirleden.

Kollektivtrafik
Norrkopingsvigen trafikeras i dagsldget inte av nagon kollektivtrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns 1 Tippvigen.

Gas
Det finns befintliga gasledningar i Tippvigen som utgar frain Gasums
verksamhet s6der om Tippvigen.

E/

Befintlig elledning finns under Amerikavigen och stricker sig genom
planomradet 1 nord, sydlig riktning. Det gar dven en ledning i Ostlig riktning
genom planomradet mot Norra Bro.

Aufall

Nirmaste dtervinningscentral 4r inom Atleverkets verksamhetsomrade.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Slutsatser och sammanfattning av strategisk miljobedémning
Forslaget till detaljplan har bedémts medfora en betydande miljopaverkan i den

mening som avses i miljébalken. P4 uppdrag av Orebro kommun har dirfér
WSP tagit fram en strategisk miljobedémning, Miljokonsekvensbeskrivning,
detaljplan Attersta 7.8, 2025-11-28, under planprocessen.

Planarbetet paborjades innan 1 januari 2018 och darfor tillimpas den tidigare
lagstiftningen f6r miljobedémning av planer. En behovsbedémning togs fram
dir beslut togs av kommunen att detaljplanen ger upphov till en betydande
miljopaverkan. Efter det paborjades arbetet med miljobedémning och MKB.
Ett avgrinsningssamrad f6r MKB:n genomfordes med Linsstyrelsen i Orebro
lin i mars 2023. MKB:n stilldes ut f6r samrad tillsammans med planférslaget
under perioden 2023-05-25 — 2023-07-006.

Genomférandet av planférslaget bedéms ge upphov till en betydande
miljopaverkan med avseende pa féljande miljéaspekter:

* Naturmiljo

* Kulturmiljo

* Hushallning med naturresurser
* Ytvatten

* Markféroreningar

* Halsa och storningar

* Risk och sikerhet

MKB:n har dirfor avgrinsats till att omfatta paverkan pa dessa aspekter. De
mest betydande konsekvenserna som bedéms uppkomma ir paverkan pa
ytvatten och MKN f6r recipienten Téljean, forlust av jordbruksmark och
naturmiljoer samt fragmentering av livsmiljoer f6r olika arter.

Arbetet med miljébedémning och MKB ir en process dir detaljplanen genom
moten och dialog anpassas for att minska miljékonsekvenserna av genomford
plan. I detta fall har anpassningar genomférts av planen frimst utifrin
paverkan pa biotoper och naturvirden och utifran andelen jordbruksmark som
ar tankt att exploateras. For de miljckonsekvenser som kvarstar efter utférd
miljéanpassning, vilken dr faststilld i planhandlingarna, har forsiktighetsmatt,
skyddsatgirder och kompensation féreslagits.

Naturmiljo

Planférslaget medfor permanent ianspraktagande av naturmark da ett omrade
som i nuldget utgors av natur- och jordbruksmark tas i ansprak. Bedomningen
grundar sig i att naturvirden med visst och patagligt naturvirde, kommer
exploateras samt att det finns risk att habitat f6r bade vixt- och djurliv
paverkas negativt dd planen medfér permanent f6rlust av naturmark. Utéver
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det sa paverkas flera objekt som utgors av det generella biotopskyddet.

Sammantaget medfor planforslaget mattligt negativa konsekvenser for
naturmiljon forutsatt att skyddsatgirder genomfors. Utifran den genomforda
naturvirdesinventeringen bor naturvirdesobjektet inklusive en buffertzon inte
exploateras da denna naturtyp dr en bristvara pa lokal och regional niva.

Kulturmiljo

Planforslaget medfor att sex fornlimningar och flera 6vriga kulturhistoriska
limningar kommer behéva tas bort.

For att virna de kulturvirden som finns inom garden Bjérneborg innehaller
detaljplanen skydds- och/eller varsamhetsbestimmelser for flera av gardens
byggnader och for en stenmur, bland annat rivningsférbud for bostadshuset
och dringstugan. For att virna storre trid inom garden foreslds en
bestimmelse om utdkad lovplikt for fillning av storre trid. Detaljplanen
reglerar ny anvindning av befintlig bebyggelse i Bjérneborg, frin bostad till
hotell, konferensanliggning eller liknande verksamheter, kontor och
verksamheter. Detaljplanen medger dven nybyggnation av byggnader i
anslutning till Bjorneborg. Dessa ska utféras med hinsyn till omradets
kulturmiljévirden.

Sammantaget bedéms detaljplanen medf6ér mattliga negativa konsekvenser for
kulturmiljon.

Ytvatten

Planforslaget innebir att tva diken behéver flyttas, vilket klassas som
vattenverksamhet och kriver anmailan till Lansstyrelsen enligt gillande regler.
Exploateringen kriver aven dispens fran biotopskyddet. Cirka halften av
marken kommer att hardgoras, vilket 6kar dagvattenflodena markant. For att
hantera detta beh6vs fordrojningsatgirder och dagvattnet ska renas i flera steg:
forst pa kvartersmark, sedan i svackdiken och slutligen i en dagvattendamm
(med kapacitet att f6rdréja regn med 10 ars aterkomsttid) innan vattnet nar
recipienten T4ljean via befintligt dike.

Berikningar visar att reningsatgiarderna minskar fororeningshalter och
mingder, och att utflodet frin omradet inte riskerar att Gverskrida
miljokvalitetsnormerna for vatten. Aven vid industriell belastning bedoms
paverkan pa recipienten som begrinsad. Kommande verksamheter inom
omradet blir provningspliktiga enligt miljobalken, vilket innebér krav pa
tillstand, egenkontroll och uppfoljning av utslapp.

Sammanfattningsvis bedéms planforslaget, med foreslagna dtgirder f6r
dagvattenhantering och rening, inte medfora nagra negativa konsekvenser for
Tiljeans ekologiska eller kemiska status.
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Hdilsa och stirningar

Det finns en osikerhet avseende vilken typ av industrier och verksamheter
som kan komma att etablera sig inom planomradet. Detaljplanen medger
miljofarliga och storande verksamheter och de flesta av de industrier som kan
komma att etablera sig inom planomradet behover tillstind for sin verksamhet
enligt 9 kap miljébalken. I kommande tillstindsprocessen regleras sidant som
utslapp till luft, buller, utslipp av luktstérande dmnen och annan
omgivningspaverkan. Dessa tillstindsprocesser ar dirmed en garanti for att
oacceptabel hilsopaverkan och oacceptabla storningar inte kommer uppsta.

Det finns ingen storre mingd samlad bostadsbebyggelse 1 planomradets direkta
nirhet. Det finns en bostad cirka 300 meter sydvist om de delar inom
planomridet som planliggs for industri och ett fritidshus pa cirka 400 meters
avstand, soderut. Attersta och Norra Bro, pa cirka 1200 meters avstand, ar de
samlade bostadsbebyggelse som finns 1 ndrhet till planomradet. Det finns
saledes endast ett fatal bostider som riskerar att paverkas av storningar fran
industrier i anslutning till planomradet.

Sammantaget bedéms risken f6r negativ hilsopaverkan och stérningar som
liten.

Risk och sikerbet

I och med att planomradet kommer planlidggas for stérande verksamheter ér
det troligt att dessa verksamheter kan komma att medfora risker i form av
exempelvis hantering av brandfarliga amnen och transport av farligt gods.
Samtliga stérande verksamheter kommer behéva tillstandsprovas. Det
forutsitts att riskerna kommer hanteras och sammantaget bedéms
planforslaget medfora acceptabla risker.

Markfiroreningar

Inom de delar av planomradet som undersokts finns inga féroreningar Gver
riktvirdet f6r Mindre kianslig markanvindning. Sammantaget bedoms
planforslaget varken medfora positiva eller negativa konsekvenser for aspekten
markfororeningar.

Hushallning med naturresurser

Planférslaget medfor att brukningsvird skogs- och jordbruksmark tas i
permanent ansprak. Atterstaskogen dr redan idag ett, till stora delar, etablerat
industriomrade med stérande verksamheter. Det bedéms som positivt att
samla liknande typ av verksamheter for att undvika storre stornings-paverkan
pa flera platser i kommunen. Planférslaget mojliggor f6r detta och bidrar
samtidigt till ett bittre och mer hallbart markutnyttjande inom kommunen.

Planférslaget bedoms medfora sma negativa konsekvenser for aspekten
hushallning med naturresurser framfor allt till £6ljd av ianspriaktagande av
brukningsvird jordbruksmark.
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Féreslagna kompensationsatgdrder enligt miljokonsekvensbeskrivning
Syftet med miljobedémningen och tillhérande samradsprocess ar att projektets
miljopaverkan successivt ska minskas genom planering och férebyggande
atgirder redan i planeringsfasen. Den miljopaverkan som trots den beskrivna
arbetsprocessen finns kvar kommer i mojligaste man att kompenseras.
Miljéanpassningsprocessen, kompensationsatgirder och kvarstiende
miljokonsekvenser redovisas i MKB:n. Det har i miljobedémningsprocessen
gjorts en uppdelning av atgirder som regleras av planen eller som ska
genomforas inom ramen for planprocessen samt forslag pa ytterligare atgarder.

Avsnittet om miljéanpassning hor 1 MKB:n till planférslaget och dir beskrivs
atgirder, for att undvika och/eller minimera miljépaverkan, som blivit
faststillda i planhandlingarna. Beskrivningen av miljokonsekvenser utgar ifrin
att miljéanpassningen dr utférd och ir en bedémning av planens paverkan
under férutsittning att dessa anpassningsatgirder genomfors.

Kompensationsatgirder foreslas inom planomradet. Foreslagen kompensation
har utretts och diskuterats under miljobedémningens gang och ir
rekommendationer for att utjimna eller ersitta virden som gar férlorade
genom detaljplanens genomforande. Kompensationen av planens
miljopaverkan kan skapa moijligheter for att bibehélla motsvarande virden,
men den innebir inte en minskning av paverkan pa befintliga virden.

Natur
Atgéirder som regleras av planen eller som ska genomféras inom ramen for
planprocessen

e Kommunen utformar dagvattendamm, dngsmarken runt
dagvattendammen samt nya résen enligt de premisser som anges i
Paverkan och skydds- och kompensationsatgirder, generellt
biotopskydd, krildjur och faglar, Attersta, Orebro kommun (V dg och
miljo, 2024).

e Ingen exploatering av Overvintringslokaler och dess niromraden mellan
oktober och april kommer att genomfdras.

e Innan exploateringen paborjas kommer samtliga stenrésen inom
omraden planlagda som industrimark flyttas och placera inom omraden
som planldggs som naturmark.

Forslag pa ytterligare atgarder

e Inventeringar med avseende pa invasiva arter rekommenderas da
sadana arter, om de forekommer, riskerar att spridas vid exploatering
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av omradet.

e Hantera avbaningsmassor varsamt och ateranvinds om mojlig
massorna inom omradet for att bevara den lokala frobanken.

e Se over mojligheten av att kombinera dtgirder for naturviardena med
atgirder for dagvattenhanteringen inom planomradet.

e Planera forstirkningsatgirder inom omradet som gynnar flera
organismgrupper, sisom att spara och placera ut déd ved och skapa
hégstubbar samt skapa artificiella bon, sasom insektshotell och
tagelholkar.

Kulturmiljo
Atgéirder som regleras av planen eller som ska genomféras inom ramen for
planprocessen

e Detaljplanen foreslar rivningsférbud for bostadshuset och dringstugan
1 Bj6rneborg.

e Nya byggnader och tillbyggnader ska 1 huvudsak forses med fasader av
staende faluréd tripanel och tak ska utforas med sadeltak eller
pulpettak med taktickningsmaterial av plat eller tegelroda takpannor.

e For att viarna ett bevarande av de vardefulla trad som identifierats inom
garden foreslas de skyddas genom bestimmelse nl och al.

e Tillbyggnader inom Bjérneborg ska placeras med hinsyn till befintliga

byggnaders kulturmiljévirden och om radets kulturmiljévirden.
Nir dammen projekteras kommer hinsyn tas till de 6vriga
kulturhistorisk limningarna som finns i omradet.

Inga ytterligare dtgirder bedoms behévas

Ytvatten

Atgéirder som regleras av planen eller som ska genomféras inom ramen for
planprocessen

Diken och damm f6r dagvatten anlaggs.

Forslag pa ytterligare atgarder

Fortsatt utredning géllande dagvattenatgirder inom kvartersmark for
att hitta I16sningar som uppfyller kraven med att rena och f6rdréja
motsvarande en bostadsniva.
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Hdilsa och stirningar
Atgirder som regleras av planen eller som ska genomforas inom ramen for
planprocessen
e Inga atgirder.
Forslag pa ytterligare atgarder
e Skyddsitgirder kopplade till enskilda miljofarliga verksamheter

kommer foreslds och beslutas inom ramen for de enskilda
provningarna.

Risk och séikerbet
Atgérder som regleras av planen eller som ska genomféras inom ramen for
planprocessen
e Inga atgirder.
Forslag pa ytterligare atgarder
e Skyddsatgirder kopplade till enskilda miljofarliga verksamheter
kommer foreslids och beslutas inom ramen for de enskilda
provningarna.
Markfiroreningar
Atgérder som regleras av planen eller som ska genomféras inom ramen for
planprocessen
e Inga atgirder.
Forslag pa ytterligare atgarder
e Eventuella avvikelser i jordmassor bor uppmarksammas vid
markarbeten och, vid behov, undersokas for att minimera risken for
spridning och mobilisering av féroreningar.
Hushallning med naturresurser
Atgéirder som regleras av planen eller som ska genomféras inom ramen for
planprocessen
o Inga atgirder.

Forslag pa ytterligare atgarder

e Framtagande av masshanteringsplan for att méjliggora en hallbar
masshantering enligt avfallshierarkin.
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Nollalternativet

En MKB ska innehalla en beskrivning av miljéns sannolika utveckling om
planen inte genomfors; det sa kallade nollalternativet. Nollalternativet har
samma tidshorisont som planforslaget, det vill siga ar 2035.

Om detaljplanen inte genomfoérs finns tva olika tinkbara framtidsscenarier.
Antingen dr planomradet fortsatt relativt obebyggt alternativt dr planomradet
mer eller mindre bebyggt men med en annan utformning. Det sistnimnda
alternativet gar inte att bedéma utan utgor, om det realiseras, ett eget projekt. I
nollalternativet bedéms dirmed planomradet vara samma som i nulédget.

Nollalternativet bedoms inte medfora nagra miljokonsekvenser jamfort med
nuliget. Dagens kultur-och naturvirden finns kvar. Aven dagens situation
gillande dagvattenfléden och féroreningar som nar recipienter samt
Oversvimningsrisk bedéms vara oférindrad. Nollalternativet medfor att
planomradet inte exploateras vilket gor att den brukningsvirda skogs- och
jordbruksmarken kvarstar.

Alternativa planforslag och lokaliseringar

Oversiktsplanen pekar ut Atterstaskogen som det enda mojliga omradet dar
storande industri-verksamheter med stor omgivningspaverkan kan
samlokaliseras och etableras. Utgangspunkten ér att samla liknande typ av
verksambheter till ett omrade langt fran samlad bostadsbebyggelse for att
undvika storre storningspaverkan pa flera platser i kommunen, framfor allt nar
det giller nirhet till bostader. Atterstaskogen ar redan idag ett omrade med
storande industri. Det finns saledes inga alternativa lokaliseringar.

Uppfolining och fortsatt arbete

Nir en plan har genomférts ska kommunen enligt 6 kap. 18 §

miljobalken “skaffa sig kunskap om den betydande miljépaverkan som planens
genomforande faktiskt medfort”. Detta ska goras £6r att kommunen tidigt ska
fa kinnedom om sadan betydande miljopaverkan som tidigare inte identifierats
sa att lampliga atgarder for avhjilpande kan vidtas”.

Det dr viktigt att notera att det ar bade den férutsedda och den of6rutsedda
betydande miljopaverkan som ska f6ljas upp. Enligt lagstiftningen ska darfér
en MKB innehalla en redogoérelse for ’de atgirder som planeras for
uppfoljning och 6vervakning av den betydande miljépaverkan som
genomforandet av planen eller programmet medfor” (6 kap. 12 § miljobalken).
Uppféljningen har stor betydelse f6r om syftet med miljébedémningen och det
langsiktiga malet om en hallbar utveckling ska kunna nas. Uppféljningen bidrar
ocksa till en 6kad kunskap och pa sikt ett bittre och effektivare
miljobedémningsarbete.

Ett forsta steg i en uppféljning av den betydande miljépaverkan bor vara att
kontrollera huruvida de férebyggande dtgirder som foreslagits i MKB:n har
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beaktats 1 det fortsatta arbetet. Planbeskrivningen anger att det rekommenderas
att utforas en miljosikring i genomférandet av planen och samt att det dr
limpligt att ta fram en langsiktig skétselplan f6r naturomradena inom
planomradet.

Uppfdljning bor dven ske direkt efter fardigstillande av planomradet. Utifran
denna uppfoljning kan det sedan vara relevant att utvirdera om de foreslagna
atgirderna dr tillrackliga for att minimera negativ miljopaverkan eller om
ytterligare atgarder krévs.

Boverket rekommenderar att uppféljningen av den betydande miljépaverkan
som genomforandet av en plan faktiskt far, sd langt som dr mojligt, ska kopplas
till befintliga tillsyns-, miljélednings- och 6évervakningssystem. I den man det ar
mojligt bor uppfoljningen av detaljplanens betydande miljépaverkan
samordnas med dessa befintliga processer.

Innan markarbete paborjas dr det viktigt att f6lja upp de dispenser/tillstind
som krivs enligt miljobalken har tagits fram och att tillsynsmyndigheten fattat
beslut. For nirvarande har foljande dispenser/tillstind identifierats vara
noédvandiga:
e Dispens fran det generella biotopskyddet f6r borttagande av
jordbruksdiken.

e Dispens fran det generella biotopskyddet f6r borttagande av
odlingsrésen samt akerholmar.

e Anmilan vattenverksamhet f6r omgriavning av vattenférande diken.
e Anmilan vattenverksamhet for atgirder i sumpskog.

Vidare beh6vs det utredas om markavvattning dr aktuellt £6r att kunna bebygga
marken inom sumpskogen. Fér markavvattning kravs tillstind och 1 Orebro
kommun rader dven forbud f6r markavvattning, vilket innebar att dispens ér
en processforutsittning for att kunna soka tillstand. Dispens fran
markavvattningstérbudet ges om syftet med férbudet inte motverkas. Bade
dispens och tillstind f6r markavvattning séks hos Linsstyrelsen.

For utforligare redogorelse, se bilaga Mijikonsekvensbeskrivning, detaljplan Attersta
7:8.

Omfattning och typ av kompensation kopplad till dispensprévningar avseende
biotopskyddade omraden kommer att beslutas i samrad med Linsstyrelsen for
de objekt som berdrs, dessa kommer att redogoras i samband med antagandet
av detaljplanen.

Det rekommenderas utféras en miljésikring 1 genomférandet av planen och att
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det tas fram en langsiktig skotselplan for naturomriadena inom planomradet.
Dessa bor ha extra fokus pa vattenmiljoer, sa att den ekologiska
kompensationen av naturvirden och biotoper kan sikerstillas.

De miljéanpassningar av planen som vidtagits, tillsammans med foreslagen
kompensation och beskrivna skyddsatgirder, kan minska planens negativa
paverkan om dessa sikerstills och f6ljs upp under fortsatt arbete med
detaljplanen och senare under planens genomférande samt langsiktigt.

Bebyggelse

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Detaljplanen medger i huvudsak dndamalet industri (J) 6ver merparten av
planomradet. Hir ligger inriktningen pa att miljostorande verksamheter ska
kunna etableras. Det kan vara verksamheter som ér av samma typ som de
befintliga som idag finns inom Atleomradet men det kan dven vara
industriverksamheter som stilverk eller betongfabriker, som idag finns beligna
i centrala Orebro men kulle kunna erbjudas ett alternativ lige inom detta
planomride. Anvindningen (Z) giller inom ett mindre omrade i anslutning till
Bjorneborg. Hir dr tanken att tillata smaskaliga, ej storande verksamheter som
kan passa in relation med kulturmiljon inom Bjorneborg.

Detaljplanen reglerar storsta tillitna byggnadsarea i procent inom fastighet.
Detaljplanen medger att fastighetsytan far bebyggas till 50 %. Detaljplanen
tilliter en ligre nockhojd pa 20 meter inom byggritten i norra delen av
planomradet. Som hégst giller en nockhojd pa 30 meter inom merparten av
byggritterna. Hojdsdttningen grundar sig pa att f6rsoka fa till ett mer effektivt
marknyttjande vid byggnation. I dagsldget kriver en etablering av industrier
och lagerverksamheter mycket yta.

Intill det stérre naturomradet vid Bjérneborg och naturomradet f6r
dagvattendammen édr prickmarken 10 meter bredd som ett skyddsavstand till
vegetation och dagvattendamm. I 6vrigt giller ett fem meter brett omrade med
prickmark ut mot anvindningen gata for att skapa en byggnadsfri zon.

Tillgéinglighet
Tillgdngligheten forbattras inom planomradet genom att Amerikavigen
breddas och fir en bittre utformning ned till Bjorneborg.
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Kulturmiljo

Bjorneborg
For att tillvarata och virna de kulturvirden som finns inom garden foreslés
skydds- och/eller varsamhetsbestimmelser for flera av girdens byggnader.

Detaljplanen foreslar rivningsférbud f6r bostadshuset (huvudbyggnaden) och
dringstugan genom bestimmelsen r. Motivet till rivningsférbudet ér att dessa
byggnader dels bedéms vara vilbevarade byggnader inom gardsmiljon som
bidrar starkt till upplevelsen och den kulturhistoriska lasbarheten av
Bjorneborg.

For befintlig bebyggelse som bedéms ha hoga kulturmiljévirden innefattar
detaljplanen en bestimmelse om varsamhet (k;). Bestimmelsen reglerar att
byggnadens karaktir ska bibehallas eller motsvara ursprunglig vad giller
volymer, proportioner, material, firgsittning och detaljeringsgrad.
Bostadshuset, dringstugan, ladugarden, honshuset, den lilla
ekonomibyggnaden, magasinet, dasset och forradet foreslas omfattas av
varsamhetsbestimmelsen. For tolkning av varsamhetsbestimmelsen finns
Garden Bjirneborg, Attersta 7:8, Orebro kommun och lin. Oversiktlig antikvarisk
Sforundersikning 2022-10-27. Fredriksson arkitektkontor AB, bilaga till
planbeskrivningen, som ett stod. Dir beskrivs varje enskild byggnads
kulturvirden och karaktir.

Vid Bjorneborg finns hoga kulturvirden kopplade till tridgardsmiljon/patken
och dess olika strukturer. Stenmurens som skiljer gardsbebyggelsen fran parken
ar en viktig struktur och foéreslas darfor forses med varsamhetsbestimmelsen
k. For att virna ett bevarande av de virdefulla trid som identifierats inom
garden foreslas de skyddas genom bestimmelse ny och as.

Nir det giller utbygegnad av ny byggelse i anslutning till Bjérneborg och
befintliga byggnader inom Bjérneborg si regleras det genom tva
utformningsbestimmelser. fi Nya byggnader ska i huvudsak forses med fasader
av staende faluréd trapanel och tak ska utféras med sadeltak eller pulpettak
med taktdckningsmaterial av plat eller tegelréda takpannor. f;, Tillbyggnader ska
1 huvudsak forses med fasader av stiende falurdd tripanel och tak ska utforas
med sadeltak eller pulpettak med taktickningsmaterial av plat eller tegelroda
takpannor. Bestimmelserna syftar till att sdkerstilla att eventuella nya
byggnader och tillbyggnader som uppfdrs i omradet utformas pa ett sidant satt
att de ansluter till karaktirsdrag f6r ekonomibyggnaderna inom garden
Bjorneborg, vilket gor att det ljusa putsade bostadshuset skiljer ut sig som
gardens huvudbyggnad. Tillkommande byggnader och tillbyggnader i
anslutning till gardens ekonomibyggnader bor dirfér anpassas till de faluréda
trifasaderna. Uppglasade fasadpartier kan vara méjliga pa delar av
byggnaderna.
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Nir det giller mojligheten till tillbyggnad pa huvudbyggnaden sa kan det goras
pa flera olika sitt, bland annat med glasfasader eller med en avvikande
utformning som i stéllet lyfter fram den ursprungliga volymen. Tillbyggnader
behover placeras och utformas pa ett vilanpassat sitt 1 relation till
huvudbyggnaden.

Fornlémningar

”Uppdrag arkeologi” har fatt i uppdrag att utreda planomradet. En forsta och
andra etapp av en arkeologisk utredning har genomforts. Resultatet fran bagge
etapper pavisar forekomsten av nya fornlimningar, dock dr merparten tilligg
till redan registrerade fornlimningar eller patriffade 1 angrinsning till redan
kinda fornlimningar.

Kommunen har ansokt hos Linsstyrelsen om att fa ta bort féljande
fornlimningar da dessa forhindrar exploatering inom flera delar av
planomradet:

1.1982:8881 - Fossil aker

1.2023:730 - Boplatsomrade

1.2023:667 - Boplats

1.2022:5954 - Lagenhetsbebyggelse - vister om Amerikavigen.
1.2022:5159 - Stensittning

1.2022:5947 - Stensittning

En arkeologisk forundersokning har genomfoérts dir konstaterade
fornlimningar utredes och kartlades vidare i omfattning.

Samtliga fornlimningar bedoms kunna tas bort inom kvartersmarken.

Det finns tva fornlamningar som klassas som ovrig kulturhistorisk lamning. De
finns i vistra delen av naturomradet i séder dir dammen kommer anliggas.
Nir dammen projekteras behéver den utformas sa att hinsyn tas till de tva
fornlimningarna.

Mark

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena bedéms som goda inom planomradet da den
mark som ska bli industri och verksamhetsmark till stor del bestar av morin
med inslag av lera och urberg. I samband med projektering av gata och bygglov
behéver detta omrade utredas nirmare genom en geoteknisk undersokning for
att faststilla vilken typ av grundliggning som behévs.

Faroreningar

En miljoteknisk underokning har tagits fram pa uppdrag av WSP.
Utredningens resultat visar att det patraffats PFAS i grundvattnet och sediment
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inom undersékningsomradet men i laga halter som inte Overstiger prellimenira
riktvirden. En kompletterande undersokning av PFAS gjordes under 2024
avseende jord, grundvatten samt sediment, dir PEAS28 undersoktes istillet for
PFAST11. Inga hoga halter detekterades. Inga 6vriga fororningar har patriffats
fran Atles och Swedish Biogas verksamheter som kan innebira risk for
minniskors hilsa och f6r djurliv.

Samtliga massor som schaktas upp fran undersékningsomridet kan
ateranvindas inom arbetsomradet om det ar tekniskt mojligt. Inga halter 6ver
atgiardsmal har detekterats. Bedomningen av undersdkningsomradet ér att
det ¢j krivs nagon kompletterande undersokning med avseende pa
miljoteknik, dock eventuellt med avseende pa masshantering nar omradet

har detaljprojekterats

Natur

Mark och vegetation

En naturvirdesinventering ar utférd pa uppdrag av Vig & Miljo.
Naturomradet 1 s6édra delen av planomradet bestar av intressanta virden
knutna frimst till rikliga mingder déd ved, nagot dldre skogsmark och nigra
naturvardsintressanta arter av mossa. Majoriteten av detta omrade har
avgrinsats som ett naturviardesobjekt med naturvirdesklass 4 (visst naturvirde)
med undantag f6r ett mindre omréide 1 s6édra delen av Bjérneborg som
omfattas av naturvirdesklass 3 (patagligt naturvirde).

Det omrade inom sodra planomridet som identifierats som skog med visst
naturvirde har sikrats pa plankartan med anvindningen natur. Det pa grund
av att skogen pa sikt kan utveckla hogre virden och i sin helhet utgér ett
sumpskogsomrade.

Direkt vister om Norrkopingsvigen giller en trettio meter brett naturremsa
som ska fungera som en visuellt gron avskirmning mot de kommande
industriverksamheterna vister om men dven som en byggnadsfri zon kopplat
till Norrképingsvagen vigomrade. Inom naturomradet ska befintlig vegetation
tas till vara och ny planteras pé platser dér det inte finns uppvixta trad i
dagsliget. Syftet ar att tillskapa en grén avskdrmning mot kommande
industriverksamheter. Den typen av verksamheter som kan komma att
etableras brukar vinda sin verksamhet indt och inte exponera den utat. Oftast
kan detta ske genom betongmurar eller liknade avskdrmningar. Da
Norrképingsvigen ir en infartsled till centrala Orebro blir det viktigt att virna
om att straket blir visuellt attraktivt. Dérfér foreslds naturmarken bli allmin
plats for att sikra upp att den visuella grona avskidrmningen genomfors.

En tridinventering har genomférts inom omradet £6r Bjorneborg dir ett flertal
trid med bevarandevirde har identifierats. Det giller tridallén lings entrévigen
till Bjorneborg bestiende av ekar, tva ekar séder om bebyggelsen i Bjérneborg,
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tva bjorkar i anslutning till byggnader inom Bjorneborg och en asp i Oster.
Triden skyddas med bestimmelserna a; och ny. Bestimmelsen a; avser att
marklov krivs for fillning av trid markerade med ©. Symbolen ticker in for de
trid som bedéms som virda att skydda enligt tridinventeringen (klass 1 och 2).
Bestimmelsen ny syftar till att ett trid markerat med ©, om det ar skadat eller
utgodr risk for manniskor, kan tas ned férutsatt att en ansékan om marklov gors
1 forsta hand.

Inom den Ostra storre byggritten finns det ett naturvardesobjekt som klassas
som alsumpskog. Det mindre omradet kommer att behova tas bort f6r
exploatering. Da omradet dr under 3000 kvm stort kan det krdva anmilan hos
Linsstyrelsen for markingrepp i vattenomrade. Alternativt tillstind om
omradet beh6vs dikas ur for att avvattnas for att lampliggéra marken for ett
visst andamal, dd ar det fraga om markavvattning, vilket alltid kraver tillstaind
enligt 11 kap. 13 § miljobalken.

Skyddsvirda arter

Krildjur

Totalt har étta fynd av krildjur, tillsammans med tio potentiella
overvintringslokaler och sex storre omraden som utgor limpliga livsmiljéer for
krildjur registrerats i samband med naturvirdesinventeringen (Vg och Miljo).
Det dr 1 planomradets vistra del som flertal fynd av Skogsédla med tillh6rande
bomiljéer har konstaterats. Det vistra omradet bedoms som mycket limplig
livsmilj6 for krildjur. Inga individer av arten Huggorm konstaterades vid
inventeringen, dock utgér de stenrésen som hittats potentiella
overvintringslokaler f6r Huggorm. Inga arter av groddjur konstaterades vid
inventeringen.

Enligt artskyddsutredningen ”Paverkan och skydds- och
kompensationsatgirder, generellt biotopskydd, kraldjur och faglar, Attersta,
Orebro kommun (Vig och miljé, 2024)” féreslas naturomradet i sydvistra
delen av planomradet som den frimsta platsen for att kompensera for de
miljder som foérsvinner f6r Skogsédla nir omradet norr om exploateras. Vid
dagvattendammen kan de flyttade stenrésena placeras 1 solbelysta ligen.
Stenrésena bor flyttas under perioden maj till augusti. Detta for att undvika
risken att stora eller déda 6vervintrande kréildjur. Stenrosena kan fungera som
boplats/évervintringslokal for bade Skogsédla och Huggorm. Aven om
Huggorm inte finns i dagsldget inom planomradet sa finns det forutsittning for
att den kan etablera sig inom planomradet 1 framtiden.

Forslag pa kompensationsatgirder som ska genomforas:

- Kommunen utformar dagvattendamm, dngsmarken runt dagvattendammen
samt nya rosen.
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- Ingen exploatering av 6vervintringslokaler och dess niromraden mellan
oktober och april kommer att genomforas.

- Innan exploateringen paborjas kommer samtliga stenrésen inom omraden
planlagda som industrimark flyttas och placera inom omriden som planliggs
som naturmark.

Fagel

Gallande det habitat, norr om planomradet, for en skyddad fagelart som ar
hemligstimplad sa kommer detaljplanen inte innebira nagon paverkan pa
arten. Kommunikation om detta har férts mellan kommunen och
Linsstyrelsen.

I framtagen utredning av Vig och Milj6 ’Paverkan & skydds- och
kompensationsatgirder Generellt biotopskydd, Krildjur & Faglar” framgar det
att en exploatering av omradet enligt foreslagen detaljplan fir oundvikligen
negativa effekter pa fagelfaunan. Bedomningen ar dock att paverkan ér relativt
liten och att den bara berdr ett fital av de i omridet férekommande
prioriterade fagelarterna. Dessa faglar dr foljande: Bjorktrast, Entita, Grakraka,
Grongoling, Gulsparv, Korp, Spillkrdka och Sidesirla. Gulsparv dr den fagelart
som riskeras att paverka mest av detaljplanen. Ovriga arter bedoms inte
paverkas beroende pa exploateringens atgirder. Kvarvarandet av Gulsparv
inom planomridet kan eventuellt gynnas av naturomradet 1 séder da detta halls
Oppet inte vixer igen.

Anldgeandet av dagvattendamm i sydvistra delen av omréadet kan, beroende pa
dammens utformning och storlek, gynna fagellivet. Detta da vatmarker dr en
brist i det omgivande landskapet och de innehéller bryn- och kantzoner som
ofta viktiga for fodosokande faglar. Dirtill kan en dagvattendamm hysa
hickande vatmarksarter, som till exempel dnder och doppingar. I planen sa
avses storre delen av naturvirdesobjekten 8-9 fran naturvirdesinventeringen
kvarstda som naturmark. Om sa sker och ddellovtraden 1 det narbeligna
naturvirdesobjektet 10 sparas sa bibehalls det storsta sammanhangande
omradet med virden f6r hackspettar och andra l6vskogsberoende arter.

Exploateringen kommer oundvikligen ha en stor negativ paverkan pa
skogslevande faglars (och andra djurgruppers) spridningskorridorer i nord-
sydlig riktning. Atleverket och den planerade exploateringen i omradet skapar
tillsammans en barridr f6r rorelse mellan skogarna Gsterut vid Norra Bro och
skogsomradena séderut mot Kumlatrakten.

Lanspriktagande av jordbruksmark

Planforslaget dr uppdelat i tre olika planomraden. Det ér det storre
planomradet dir anvindningen industri (J) tillats som utgors av en storre del
brukningsvard jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § andra stycket i Miljobalken far
brukningsvird jordbruksmark tas i ansprik f6r bebyggelse endast om det
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behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen, och om detta behov inte
kan tillgodoses pa ett frin allmédn synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas 1 ansprak. Vid planliggningen av féreslaget planomrade krivs
en avvagning mellan att fortsitta anvanda marken for jordbruk eller istéllet
anvanda marken for verksamheter.

For att kunna gbra en avvigning behover féljande tre fragor besvaras:

o Ar jordbruksmarken brukningsvird?
* Ar det som ska byggas eller anliggas ett visentligt samhillsintresse?
* Finns det en annan plats som ar mer limplig?

Brukningsvird jordbruksmark avser mark som med hinsyn till lige,
beskaffenhet och 6vriga forutsittningar ar limpad f6r jordbruksproduktion
(prop 1985/86:3 5.158). Enligt Lansstyrelsens kartliggning anses
jordbruksmarken inom planomradet vara brukningsvard.

=

R

Bild som visar planomradena (ritt) i relation till de omriden som dr utpekade som brukningsvérd
Jordbruksmark. (gron)

Det storre planomradet vid Atleverket dr placerat pa mark som, enligt en
inventering som Orebro kommun genomfort, riknas som brukningsvard
jordbruksmark.

Visentligt samhallsintresse

Utbyggnaden av verksamhetsomraden for lager och industriverksamheter ar ett
strategiskt viktigt mal i 6versiktsplanen fér Orebro kommun. Detta mal syftar
till att stirka Orebro kommuns niringsliv och Orebro som attraktiv
arbetsgivare samt invinares moijlighet till jobb

Omradet som planliggs ir utpekat i 6versiktsplanen som limpligt omrade for
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fortsatt industrietablering. Atterstaskogen ar redan idag ett, till stora delar,
etablerat industriomrade med likvirdig typ av verksamheter. Omradet ligger en
bit fran sammanhingande bostadsbebyggelse, vilket minskar storningspaverkan
och gor omradet optimalt f6r mer storande industriverksambhet.

Atleomradet har succesivt byggts ut sedan Atleverket etablerades 1978.
Atleverkets egen verksamhet har utvidgats sedan dess med 6kade behov av att
hantera massor och dtervinning. Framtidsmassigt har verksamheten vidare
behov av expanderingsyta, vilket tillgodoses 1 planforslaget. Atleverkets
befintliga verksamhet och dess mojlighet till att fortsitta finnas och utvecklas
far ses som ett vasentligt samhillsintresse som uppfylls genom aktuellt
planforslag.

Lokaliseringsalternativ

Oversiktsplanen pekar ut Atterstaskogen som det enda méjliga omradet dir
storande industriverksamheter med stor omgivningspaverkan kan
samlokaliseras och etableras. Omradet ar redan idag befdst som ett omrade
med storande industri. Det finns en fordel med att samla den typen av industri
inom ett och samma omrade da Atterstaskogen ligger langt frin samlad
bostadsbebyggelse. I utvecklingsforslaget for Atterstaskogen foreslds
anvindningen industri i direkt narhet till befintliga industriverksamheter, vilket
planforslaget tar fasta pa. I Gversiktsplanen anges det dven att lokala industrier 1
centrala Orebro som ir stérande ska kunna omlokaliseras till Atle, vilket in sin
tur kan frigéra ytor for fortitning av bostider i centrala delar av Orebro och
med syfte att bidra till en miljomassigt hallbarare utveckling av staden och dess
livsmilj6er.

Slutsats

Planférslaget med nya byggrittytor for anvindningen industri far ses som en
naturlig fortsittning pa Atterstaskogens befintliga struktur och status som
etablerat industriomrade f6r miljofarliga eller stérande verksambheter.
Utgangspunkten ar att samla liknande typ av verksamheter inom
Atterstakogens omrade for att undvika storre storningspaverkan pa flera
platser i kommunen, bade nir det giller nirhet till bostider och motverka
konflikter mellan verksamheter med olika riskavstind. Planforslaget mojliggor
for detta och bidrar samtidigt till ett battre och mer hallbart markutnyttjande
inom kommunen. Planférslagets méjliggérande f6r en fortsatt utbyggnad av
Atleverkets verksamhet, omlokalisering av centrala industrier med
storningspaverkan i Orebro for att frimja ett 6kat bostadsbyggande och ett
tillskapande av fler arbetsplatser samt stirkt niringsliv inom kommunen far
dirfor raknas som ett vasentligt samhallsintresse, vilket i sin tur vager tyngre in
att bevara den storre del jordbruksmark som féreslas bebyggas.
Jordbruksmarken inte dr sammanhingande utan avgrinsas av
Norrkopingsvigen i Oster och Sodra tvirleden i soder, vilket innebir att
omradet inte ingar i ett storre jordbrukslandskap. Bedomningen gors att
planomradet dr ddrmed den mest limpliga platsen, trots den del férlorad
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livsmedelsproduktion som uppstar vid planens genomférande.

Biotopskydd

Samtliga akerholmar kommer att tas bort vid exploatering. Merparten av de
odlingsrosen som finns lings Amerikavagen kommer att flyttas till utpekade
kompensationsomraden f6r Skogsédla och Huggorm enligt framtagen skydds-
och kompensationsutredning. De bigge akerdikena som dr inom planomradet
kommer att behéva flyttas och fa ett nytt lige. Atgirden kommer kriva
ansOkan for dispens fran biotopskyddet. Tradallén vid Bjorneborg skyddas i
detaljplanen genom bestimmelser n; och a;. Ansokningar for att fa dispens for
att ta bort vissa biotopskyddade objekt kommer vara inskickade till
linsstyrelsen under den pagiende granskningen. Infor antagandet av
detaljplanen ska ansokningarna vara behandlade.

Vatten

Dagvatten

WSP har fatt i uppdrag att ta fram en dagvattenutredning for planomradet
samt en limplig 16sning pa dagvattenhanteringen inom planomradet med
torslag pa hur dagvattnet ska fordréjas och renas sa att det inte riskerar att
ytterligare férsimra recipienten Tiljedns status samt forhindra att Taljean
oversvimmas. Forslag till hantering av dagvattnet dr att dagvattnet fOrst renas
och till viss del f6rdr6js inom kvartersmarken till en niva motsvarande
bostadsniva innan det leds ut i diken f6r ytterligare rening genom
sedimentering, inom allmin plats: gata (Amerikavigens ny strickning), for att
sedan ledas till en storre samlad fordréjningsdamm i soder. En storre yta i
planomradets sydvistra del ar planlagd som natur med en
egenskapsbestimmelse som reglerar f6r en dagvattendamm med en minsta
fordrojningsvolym pa 2 700 kubikmeterfor att fordréja ett regn med 10 érs
aterkomsttid inom planomradet, under forutsittning att férdrojning sker ner
till en bostadsniva inom kvartersmarken. Dammen f6rbinds med befintligt dike
1 séder som fortsitter ner mot Tiljean.

Det 6stra diket som avleder dagvattnet frin Swedish Biogas flyttas och leds
soder om Gasums fastighetsgrins. Diket liggs inom en planlagd naturremsa
dir dven en egenskapsbestimmelse f6r dagvattendike giller. Diket leds sedan
vidare ut genom ett svackdike 1 Amerikavigen och vidare ner till
dagvattendammen. Det 6stra diket tar dven hand om dagvatten fran Ragn Sells
befintliga samt utékade verksamhetsmark. For att minska risken for
pafrestning pa planomradets dagvattensystem vid skyfall av ett hundraarsregn
har en naturyta lagts till vinster om Ragn Sells utékning i norra delen av
planomradet. I och med flytten av de befintliga dikena kan det komma att
krivas ett tillstand eller en anmilan om vattenverksamhet enligt 11 kap i
milj6balken.

Det viistra befintliga diket som leder naturmarksvatten fran uppstréms och
dagvatten fran Atleverkets verksamhet flyttas och liggs lings planomradets
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vastra grans. Diket kopplar inte mot dagvattendammen i séder utan leds om
for att inte paverka dammens reningsgrad. Naturmarksvattnet och dagvattnet
fran Atleverket blir i ett separat system som ar skilt fran planomradets
dagvattenhantering.

Bestimmelsen by reglerar att minst 30 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet ska vara genomslipplig. De genomslippliga ytorna kan
utgbras av gronytor som ytterligare hjalper till med férdréjningen inom
planomridet. Gronytorna ska fraimst avsittas for dagvattenhantering inom
kvartersmarken.

Dagvattenutredningen har utrett om huruvida planomradet ska eller inte ska
inga i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Inriktningen 4r att
omhindertagandet av dagvattnet ska vara kommunalt.

Det finns befintliga vigtrummor under riksvagen i soder. De riskerar att
paverkas om det blir ett 6kat flode fran planomradet som inte trummornas
kapacitet klarar av att ta emot. I pagdende skyfallsmodellering, som beriknas
bli firdig infor antagandet av detaljplanen, kommer paverkan pa trummorna
behandlas. Resultatet frin modelleringen kommer visa pa om den férdréjning
som foreslas inom planomradet ir tillricklig eller om dammens kapacitet
behover hojas ytterligare for att inte paverka kapaciteten pa befintliga trummor
under riksvigen.

Oversvimningsrisk

Dikena lings med gatan har dimensionerats for ett 10-ars regn, vilket innebar
att de kan bridda vid regn med lingre dterkomsttid. Aven om dikena skulle
dimensioneras for ett storre regn dn 10-drs regn sa kommer vatten bridda och
avledas ytligt vid ett tillrackligt stort nederbordstillfille sisom skyfall. Vid dessa
tillfillen dr det viktigt med en genomtinkt hojdsittning som mojligeor att
vatten avleds ytligt pa platser dir det kan tillatas. Det kan inte stéllas nagra krav
pa fordrojning av skyfallsvatten inom kvartersmarken och utgangspunkten ar
att avledningen kommer ske till allméin platsmark. Da dikena ligger i anslutning
till kvartersmarken ses de som limpliga f6r detta. Férdrojning av
skyfallsvolymer skulle eventuellt kunna ske 1 dagvattendammen, med
forutsittning att skyfall kan ledas dit och att utformningen mojliggor detta.
Dammens- och anslutande dikens utformning bor dock utformas sa att vatten
inte blir staende bakat i systemet till nivaer som riskerar att bradda till
kvartersmarken.

Skyfall

En skyfallsmodellering 4r under framtagande och bedéms vara klar infér
antagandet av detaljplanen. Modelleringen kommer visa pa hur planomradet
kommer hantera de skyfallsmingder som ett 100-arsregn kommer att generera.

I samband med framtagandet av skyfallsmodelleringen kommer hojder att tas
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fram som blir ett underlag infér kommande héjdsittning av kvartersmarken
inom planomrédet. Resultatet kommer redovisas infér antagandet. Det har
tagits fram en forprojektering f6r Amerikavigen som ér utférd f6r VAP. 1
forprojekteringen har vigen hojdsatts. Forprojekteringen kommer fungera som
ett underlag for skyfallsmodelleringen.

Soder om planomradet finns fastigheten Attersta 4:25 med en pagaende
verksamhet som ér utsatt for floden vid ett hundraarsregn.
Skyfallsmodelleringen ska visa pa att verksamheten och dess byggnader inte
paverkas negativt, utifran att limpliga dtgirder har vidtagits inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Den planerade exploateringen kommer dven innebira att en stor andel skogs-
och jordbruksmark kommer omvandlas till verksamhetsomrade.
Omvandlingen innebdr att ytor som férdréjer och infiltrerar nederb6rd
(skogsmark) ersitts med ytor som genererar fororeningar, vilket kommer
medfora att féroreningsbelastningen pa vattenférekomsten Téljean Okar
ytterligare om inga dtgirder vidtas.

Dagvattenutredningens forslag till rening av dagvattnet inom planomradet ar
att dagvattnet renas genom flera steg. Forst pa kvartersmark dar dagvattnet
renas till en niva som motsvarar bostadsniva innan det far slippas ut till
svackdikena i gatan. Tillatet berdknat utfléde fran planomradet som helhet
tillits motsvara naturmarksavrinning. Dagvattnet renas sedan ytterligare genom
sedimentering i svackdikena innan det leds vidare till dagvattendammen for
ytterligare rening.

Berikningar har utforts med ett antagande om att rening sker till motsvarande
bostadsniva inom kvartersmarken, innan avledning till diken och damm.
Genom ett begrinsade utflédet bedéms inte ett genomférande av detaljplanen
innebira ett 6kat flode till recipienten vid normala regn. Da Tiéljean redan idag
ar hart belastad ses det som positivt om det ar mojligt att skapa storre
fordrojningsvolymer inom planomradet i stéllet, vilket minskar belastningen pa
recipienten vid hogra floden. Genom att dagvatten renas och f6rdréjs 1 flera
steg minskar bade féroreningsmingderna- och halter. Ytterligare rening
bed6éms dven ske i utloppsdiket soder om planomradet, vilket avleder
dagvattnet nedstréms mot Tiljean och markavvattningsforetagen nedstréms

Resultaten fran utvirderingen visar att alla kvalitetsfaktorerna spads ut mer dn
vad som behé6vs for att inte sinka statusen under miljokvalitetsnormen enligt
HVMES (2019:25), vilket giller bide om féroreningsbelastningen motsvarar
industrimark eller bostadskvarter. F6r ammoniakkvive, som har mattlig status i
recipientvattnet, visar analysen att ingen 0kning av totalt kvave forvantas efter
rening, vilket innebir positiv paverkan pa ammoniakkvive, delvis méjligheten
att uppna MKN for ammoniak forbittras.
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Paverkan av metaller och niringsimnen fran dagvattenutslippet bedoms som
mycket begrinsad, utan risk for att orsaka otilliten férsimring eller dventyra
moijligheten att uppna miljokvalitetsnormerna till malaret, dven om skog ersitts
med industri.

Organiska milj6gifter i dagvatten utreds bist 1 samband med
tillstandsprocessen for verksamheter som uppkommer i detaljplaneomradet.
Den dagvattenanliggning som projekterats medfoér en mindre 6kning av
mingder i oljeindex jamfoért med nuldget, om schabloner fran industrimark
anvinds som scenario. Det bedéms méjligt att utdka med reningssteg for
organiska féroreningar i ett senare skede inom detaljplaneomradet, om det
skulle visa sig nodvindigt i senare miljoprocess.

I dagvattenutredningen framgar att en fullstindig recipientpaverkan bist utreds
inom kommande tillstindsprocesser f6r miljofarlig verksamhet f6r de
verksamheter som etableras i detaljplaneomradet. Det ér forst da det kan
klargoras vilken paverkan som kommer att uppsta fran respektive verksamhet.
Aven organiska miljégifter i dagvatten hanteras bist inom ramen for
tillstandsprocess f6r miljofarlig verksamhet.

Sammantaget bedéms detaljplanens genomforande inte medféra nagon
torsimring av Tiljeans ekologiska eller kemiska status. Genom foreslagen
16sning f6r rening och fordréjning av dagvatten sikerstills att gillande
miljokvalitetsnormer for vatten uppfylls.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Den nya strickningen av Amerikavigen kommer att en total bredd pa ca 28
meter dir en kérbana pa 6,5 meter, en gang- och cykelbana pa 4 meter samt
svackdiken pa bigge sidor om kérbanan kommer att kunna rymmas inom
vigomradet. Belysning placeras i ytan for svackdiket mellan kérbanan och
gang- och cykelvagen. Stédremsa for korbana ingér i ytorna for svackdiken.
Stédremsa for gang- och cykel tillkommer med en bredd om 0,3 meter.
Bredden pa 28 meter beror pa att det ska finnas tillrickligt med utrymme fér
dagvattendiken kopplat till dagvattenutredningens 16sning pa hantering.
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Forslag pa gatusektion inom planomradet

Den nya strickningen av Amerikavigen kommer att ansluta mot Tippvigen i
norr. Tippvigen planliggs som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap, likasi Amerikavigen. En trafikutredning har tagits fram av
kommunens trafikenhet dar slutsatsen ar att den befintliga korsningspunkten
dir Tippvigen ansluter mot Norrképingsvigen inte behover dtgirdas pa grund
av den nya detaljplanen. Trafik6kningen fran tillkommande verksamheter inom
planomradet kommer inte bli i en sidan omfattning att trevigskorsningen
behover byggas om, det enligt berikningar av 6kad trafik fram till 2045 1
trafikutredningen.

Kollektivtrafik

Da Norrkopingsvigen inte trafikeras av kollektivtrafik 1 dagsliget kommer det
inte lingre planeras for nya hallplatsligen lings Norrkopingsvigen och 1 hojd
med planomradet. Det kommer dven inte att planeras for en siker passage
under Norrképingsvigen. Samtidigt sa forhindrar detaljplanen inte en framtida
utbyggnad av gang och cykel dir planomradets gang och cykelvig pa sikt kan
kopplas samman med stadens vagnat. Det samma giller dven for framtida
utbyggnad av kollektivtrafiken om det skulle bli aktuellt igen med en busslinje
pa Norrkopingsvigen eller inom planomradet.

Parkering och angoring

Arbetsplats- och besoksparkeringar f6r kommande industri och
lageretableringar ska 16sas inom kvartersmarken och folja kommunens
riktlinjer f6r parkering.
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Stérningar och risker

Lémplighetsbedomning avseende bostadsbebyggelse intill industri

Inom den storre byggritten vister om Norrképingsvigen tillats industri, enligt
Boverkets allmanna rad 1995:5 ”Biittre plats for arbete” giller ett riktvirde pa
500 meter skyddsavstand mellan bostider och nirmaste verksamhet.
Betydande risker i form av lukt, stoft och processbuller kan férekomma. Fran
anvandningsytorna for industri dr det ca 1200 meter till bostadsomradet Norra
Bro. Hir bed6éms riskavstandet klaras och dd aven om det skulle kunna
etableras stalindustri som kan ha ett riskavstand pa mellan 1000 — 1500 meter.
Med ritt sikerhetsatgirder och dagens teknik kan detta riskavstand reduceras
ner till ett acceptabelt avstand. Sydvist om planomradet finns det ett
bostadshus som ligger ca 300 meter fran nirmaste byggratt for anvindningen
industri. Med tanke pa det kortare avstandet blir det viktigt att i ett
tillstandskede for industriverksamhet beddma verksamhetens limplighet och
paverkan efter det faktiska avstandet till bostider. Vilken typ av
industriverksamhet och hur hanteringen av produktion skots kan paverka
avstandet. Lamplighet och atgirder avgors i samband med nir en verksamhet
soker miljotillstind for sin etablering.

Forhirskande vindférhallanden brukar vara fran sydvist vilket kan komma att
paverka bostadsomradet Norra Bro som ligger ca 1,2 kilometer nordést fran
planomradet. Med atgéirder kan eventuell spridning av lukt begrinsas. Risken
tor utsldpp antas bli begrinsad eftersom det i dag stills krav pa att hantering av
farliga amnen sker 1 sluten milj6 inom en verksamhet.

Sammanfattande bedimning

Beddmningen dr att planligeningen for industri inte paverkar befintlig
bostadsbebyggelse utanfér planomradet. De riskavstind som kan bli av olika
industrietableringar klaras, aven om det skulle gilla etablering av en stalindustri
inom vissa ytor inom planomradet. I ett tillstindskede f6r en
industriverksamhet sa kommer verksamhetens limplighet och paverkan efter
det faktiska avstindet till bostider att bedémas.

De skyddsavstand som ur risk- och hilsoperspektiv rekommenderas i
Boverkets allmidnna rad: Battre plats for arbete ska dock, enligt de uppgifter
Stadsbyggnad tagit del av fran myndigheten, anvindas med forsiktighet.
Lagstiftningen har genomgitt flera férindringar sedan 1995 och den tekniska
utvecklingen i industrin har gitt framat. Andringarna i plan- och bygglagen
innebar dessutom stora delar av bokens innehall ar inaktuellt.

Lémplighetsbedomning avseende paverkan pd jordbruksmark utifran skyfall

Séder om planomradet och riksvigen finns det storre arealer av jordbruksmark
som bed6éms som viktig utifran livsmedelst6rsorjning. Eftersom stor del av
verksamhetsmarken inom planomradet kommer att hardgéras finns det en
potentiell risk for att jordbruksmarken kommer 6versvimmas vid ett sadant
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tillfille. Den skyfallsmodellering som ér under framtagande kommer att
fungera som ett underlag for att sikerstilla dtgirder for att bade befintlig och
framtida bebyggelse inte skadas vid ett skyfall och bedéms bli klar inf6r
antagandet av detaljplanen.

Ett skyfall kommer inte paverka nagra dikningsféretag och batnadsomraden da
nirmaste batnadsomrade (Mosjobottens vattenavledningsforetag) ligger pa ett
avstand av en kilometer fran planomradet och ir inom Tiljean. Inget
dikningsforetag och batnadsomrade finns inom flédesvagen mellan
planomradet och Tiljedn.

Framtagen dagvattenutredning med foreslagna atgirder utgar fran en
fordrojning baserat pa ett 10-ars regn, vilket kommer sakerstilla att
avrinningen fran omradet inte Okar jimfort med idag. Vid ett skyfall (100-
arsregn) kommer avrinningen troligtvis 6ka nedstréms. De omraden som
riskerar paverkas nedstroms dr obebyged natur, framfor allt 1 form av skog och
jordbruksmark. S6dra delen av planomradet bestar till stor del av naturmark
dir det inte kommer exploateras. Naturmarken kommer att fungera som en
naturlig f6rdréjning och barridr vid ett 100-arsregn. Avstandet fran dar
verksamhetsmarken for industri slutar samt den planlagda naturmarken tar vid
och vidare ned till riksvigen 1 s6der dr mellan 450 och 500 meter. Paverkan pa
dessa omraden vid ett skyfall fran planomradet bedéms som begrinsad pa
grund av avstandet, att vatten infiltreras nir det rinner nedstréms via bland
annat naturmarken inom planomradet och att planomradet ligger utanfor
batnadsomraden for markavvattningsforetagen for jordbruksmarken.

Bild som visar planomridet (grinz) i relation till markavvattningsforetag och bamadsomriden.
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Omrddesbestammelse for Atleverket

Inom planomradet finns det 1 dagsliget en omradesbestimmelse f6r
Atleverkets verksamhet som syftar till att verksamheter som kan komma att
paverka Atleverkets verksamhet negativt inte far etableras inom ett
skyddsomride som galler kopplat till omradesbestimmelsen. Del av
omradesbestimmelsen kommer att upphivas nir det aktuella planférslaget far
laga kraft. Den delen av omrddesbestimmelsen som planforslaget inbegriper
kommer att slickas ut. For att halla fast vid omradesbestimmelsens intention
sa kommer det bli viktigt vid ett tillstindskede f6r en kommande
industriverksamhet att bedéma verksamhetens limplighet och paverkan i
relation till Atleverkets verksamhet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Nir den nya dragningen av Amerikavigen paboérjas kommer VA-ledningar att
byggas ut fran befintligt nat.

Befintliga VA-ledningar och deras lige sikras norr om den Ostra, storre
industribyggritten inom anvindningsyta for natur och inom u-omrade i norra
delen av den vistra storre byggritten.

Yta planliges for teknisk anlaggning E, 1 form av en pumpstation for
spillvatten i planomradets sodra del och 1 anslutning till naturomradet med
dagvattendammen.

Brandpatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet overstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsdgaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

E/

Elnitet behover byggas ut inom planomradet. Det finns en bestimmelse om
tekniska anlidggningar for transformatorstationer E4 far finnas inom varje
byggritt pa plankartan. Transformatorstationer bor vara i dimensioneringen tio
ganger tio meter. Utover det ska ett sikerhetsavstand pa fem meter fran
brannbar byggnad eller brinnbart upplag finnas. En dialog ska foras med
nitleveratoren om var transformatorstationerna ska placeras sa att dessa sikras
1 ett tidigt skede.

Befintliga elledningar under Amerikavigen kommer att behéva justeras i
samband med den nya dragningen av Amerikavigen. Den befintliga elledning
och dess lige som finns i den 6stra storre delen av planomradet, vister om
Norrkopingsvigen sikras inom anviandningsyta for natur och ett smalt u-
omrade inom kvartersmarken séder om naturomradet.
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Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter for
avfallshanteringen i Orebro kommun ska f6ljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Teknik- och
serviceforvaltningen.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Planen upprittas av Orebro Miljé- och stadsbyggnadsforvaltning som ocksa
torfattar planbeskrivningen. Lantmaterimyndigheten prévar och beslutar om
de fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter ansékan. Det tekniska
genomforandet av allminna anliggningar med kommunalt huvudmannaskap
ombesorjes av kommunen genom Teknik- och serviceférvaltningen och
bekostas av kommunen.

Byggherren svarar for och bekostar iordningstillande av kvartersmark och
dirmed sammanhingande utredningar, undersokningar samt eventuella
atgirder och tillstaind m.m.

Markégoférhallanden
Detaljplanen omfattar del av fastigheten Attersta 7:8. Fastigheten Attersta 7:8
dgs av Orebro kommun.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2026.

Genomforandeavtal

Markanvisningsavtal

Kommunen har for avsikt att efter antagandet av detaljplanen teckna
markanvisningsavtal; forstudie, reservationsavtal,
képekontrakt/dverenskommelse samt képebrev, enligt ”Orebromodellen” for
de markomraden som markerats pd kartbilden nedan. Markanvisningsavtalet
foljer kommunens ‘Riktlinjer f6r exploatering — inkluderat riktlinjer for
markanvisning och riktlinjer for exploateringsavtal’ och innebar att kommunen
torbinder sig att silja ett markomrade till en byggakt6r ndr parterna ar Gverens
om gestaltning, byggaktéren har erhallit bygglov i enlighet med
overenskommen gestaltning och byggnadsarbeten har paboérjats. Avtalet
innehaller inga forpliktelser f6r byggaktoren att bekosta allmanna anliggningar.
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Gul markering visar de omriden kommunen har for avsikt att teckna markanvisningsavtal

i

Fastighetsratisliga fragor

Fastigheter och rattigheter

Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetforteckningen.
Kommunala lantmiteriet i Orebro har gjort en fastighetsutredning i samband
med framtagandet av grundkartan.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen medtor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga dtgirder for att
tillskapa allmin plats samt kvartersmark prévas. Lantmiterimyndigheten prévar och
beslutar om de fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter ansékan. Kommunen
ansvarar for och bekostar ansékan om lantmaiteriférrittning for allmin platsmark.

Fastigheter och rattigheter som pdverkas av fastighetsrittsliga dtgirder

e Fastighet del av Attersta 7:8
Ny industri- och verksamhetsmark pa del av fastighet Attersta 7:8 som ska

bli kvartersmark. Yta som avses blir kvartersmark ir cirka 360 000 m?
Ny allmin platsmark for att tillskapa en lokalgata samt gang- och cykelvig
inom planomradet avstyckas frin del av Attersta 7:8.

e Auvtalsservitut, vattenledning 82/4079, 82/4081, 82/4082, 81/4083
Inom planomradet finns avtalsservitut for vattenledningar som paverkas av
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planens genomférande. Ledningsritterna behéver tas i beaktning vid
utbyggnation av allmin plats.

¢ Gemensamhetsanliggning Attersta GA:3
Det finns en gemensamhetsanliggning fér vig inom planomradet, Attersta
GA:3. 1 och med att den vigen planliggs som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap sa upphor behovet av gemensamhetsanliggningen.
Gemensamhetsanliggningen ska ddrmed tas bort. Kommunen ansvarar for
ans6kan om lantmaiteriférrittning for att upphiva gemensamhetsanliggningen.

Gron markering i Rarthild ovan visar Attersta GA:3 som bor omprivas.

e Fastigheterna Attersta 7:9 och Attersta 7:10
Attersta 7:9 och Attersta 7:10 dr deldgande fastigheter 1 en
gemensamhetsanldgening for vig som har beteckning Attersta GA:3. I och med
att den vigen planlidggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap sa
upphor behovet av gemensamhetsanliggningen. Gemensamhetsanliggningen
bor dirmed tas bort. Kommunen ansvarar for ansdkan om
lantmiteriférrittning f6r att upphidva gemensamhetsanliggningen.

¢ Gemensamhetsanliggning Attersta GA:4
Det finns en gemensamhetsanligegning f6r vig inom planomradet, Attersta
GA:4. 1 och med att den vigen inom planomréidet planliggs som allmin plats
med kommunalt huvudmannaskap sa upphér behovet av
gemensamhetsanldggningen inom planomridet. Gemensamhetsanliggningen
ska dirmed tas bort. Kommunen ansvarar fér ansékan om
lantmiteriférrittning f6r att upphidva gemensamhetsanliggningen.
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Grin markering i kartbild ovan visar Attersta GA:A4 som bor omprivas.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Brandvatten - Om brandvattenkravet 6verstiger kommunens
leveransatagande ska byggherren vidta atgirder for att tillgodose
fastigheten med erforderlig mingd brandvatten via exv.
brandvattenreservoarer.

Pumpstation - En pumpstation ska anlidggas i sodra delen av
planomradet.

Elektronisk kommunikation/fiber/bredband - Blivande fastigheter kan
ansluta till stadsnat

El — Befintlig elledning behéver flyttas nir nya vigen byggs. Kabelskap
behover ny placering. Elnitet inom planomradet maste byggas ut.
Planen medger transformatorstation inom planlagd kvartersmark och
dialog ska féras med nitleverantéren om var transformatorstationerna
limpligast ska placeras.

Virme - Beriknas inte kunna ansluta till fjarrvirmenitet, da det ¢j dr
utbyggt

Dagvattendamm - i planomradets sydvistra del ska en dagvattendamm
anliggas inom naturomradet. Dagvatten inom kvartersmark renas och
fordrojs innan det sldpps vidare till svackdiken.

Ostra diket leds om och vidare genom ett svackdike lings
Amerikavigen ner till dagvattendammen. Ostra diket tar iven hand om
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dagvattnet fran det utékade planomradet norr om fastigheten Attersta
7:9.

e Vistra diket leds om och liggs lings planomradets vistra grans. Diket
kopplar inte mot dagvattendammen.

e Kompensationsatgirder generellt biotopskydd.

Tekniska undersokningar och utredningar
Genomfirda under planframtagandet:

e Dagvatten

e TForprojektering Amerikavigen
e Trafikutredning

e Miljoteknisk utredning

Utbyggnad kvartersmark

Byggherren svarar for och bekostar iordningstillande av kvartersmark och
dirmed sammanhingande utredningar, undersdkningar, ev
lantmiteriforrittning samt eventuella andra atgarder och tillstind m.m.

Utbyggnad allman plats
Foljande anldggningar ska utforas pa allmin plats:

e Ny lokalgata fran Tippvigen genom planomradet, dven kallad
Amerikavagen, ska breddas och fa en annan strickning. Ging- och
cykelbana, belysning och svackdiken ska inrymmas.

e Yta for dagvattendamm dr avsatt pa plankartan i sydvistra hornet inom
anvindningen NATUR.

e Ingen allmin in- och utfart ska anlaggas till norra planomradet norr om
Attersta 7:9, dd denna del avses att regleras till Attersta 7:9.

o Kompensationsatgirder pa NATUR kopplat till biotopskyddsdispens.

Det tekniska genomférandet av allmédnna anlidggningar utférs och bekostas av
Orebro kommun enligt kommunal standard genom Teknik- och
serviceforvaltningen.

Utbyggnad vatten och aviopp
Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade £6r vatten och spillvatten och
har befintliga anslutningspunkter till de kommunala ledningsniten. VA-ledningar ska
byggas ut fran befintligt nit.
e Tastigheten Attersta 7:9 dr ansluten till kommunalt VA och norra delen
av planomradet avses regleras in i Attersta7:9.

Dagvattenhantering foreslis ske inom allmin plats med Orebro kommun som
huvudman.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Genomférandekalkyl planekonomi

2025-12-08

Bom 73/2023

Kalkylen beskriver de kostnader som finns f6r genomférande av detaljplanen
forknippat till utbyggnation av allman plats.

KOSTNADER tkr
Markinlosen/Ersittningar 560
Lantmiteriforrittning allmién plats 100
Gata 46 000
Vid kommunalt hvmskap: 5500
Anlagegning dagvatten, allmin plats

(50% av totalkostnaden
Kompensationsatgirder 1500
Administration 800
Ovriga kostnader/Oforutsett 6 000
Summa utgifter 60 500

Kostnader for utbyggnad av allmin plats bekostas av Orebro kommun.

Kommunal exploatérskalkyl

Kalkylen beskriver de kostnader och intikter som kommunen har i rollen som

exploator.
UTGIFTER tkr
Mark 18 000
Forberedande arbeten samt utredningar | 5 600
under planlidggning
Planavgift 5000
Anldgening dagvatten 5500
Fastighetsbildning kvartersmark 200
Administration 800
Opvriga kostnader 10 000
Kompensationsatgirder 1500
Utgiftspost enligt Genomforandekalkyl | 60 500
planekonomi
Summa utgifter 107 100
INTAKTER
Kopeskillingar (300 kr/m? * 383 000 114900
m?)
Summa intikter
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| NETTO | 7800 |

VA-taxa

Planomradet finns inom VA-anliggningens verksamhetsomrade och kostnaden
for utbyggnad av det allméinna vatten- och avloppsnitet finansieras genom
anslutningsavgifter enligt gillande VA-taxa enligt lagen om allminna
vattentjanster.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift for framtagandet av
detaljplanen bekostas av Orebro kommun, Mark- och
exploateringsavdelningen.

Ersattningsansprak

Vid upprittande av detaljplan dir syftet dr att sikerstilla ett bevarande av
byggnader och tomt kan det i vissa fall leda till att fastighetsdgaren har ritt till
ersittning enligt 14 kap 7, 10 och 13§{{§ PBL. Detta giller nir byggnadsverk
och tomter omfattas av skyddsbestimmelser och rivningsférbud.

Drift allmadn plats
Tillkommande driftkostnader for allmin platsmark

Driftkostnader gata, park etc kt/ar
Gata, GC-vig och svackdiken allmin plats 1200 000 kr/ér
Natur 800 000 kr/4ar
Summa

Gatukostnader

Kommunen fér ta ut kostnader f6r byggande av gator enligt 6 kap 24-38 {§
PBL.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ledningsritt 18-GAL-524.1

Det finns en ledningsritt inom planomradet som inte bedéms paverkas av
planen. U-omrade och naturmark tillskapas for att skydda ledningsritten 18-
GAL-524.1.

Ledningsritt 1880-3971.1
Ledningsritt 1880-3971.1 finns inom fastigheten Attersta 7:10 och angrinsar
till planomradet, men bedéms inte paverkas av nya detaljplanen.

Fastigheterna Attersta 7:9 och Attersta 7:10, grannar till Attersta GA:3

Attersta 7:9 och Attersta 7:10 dr deldgande fastigheter 1 en gemensamhetsanliggning
tor vig som har beteckning Attersta GA:3. I och med att den vigen planliggs som
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap sa upphér behovet av
gemensamhetsanliggningen. Gemensamhetsanlidggningen bor ddrmed tas bort.
Kommunen ansvarar f6r ansékan om lantmiteriférrittning f6r att upphiva
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gemensamhetsanlageningen.

Fastigheterna Attersta 4:25 och Attersta 7:8

Attersta 4:25 och Attersta 7:8 dr deldgande fastigheter i en gemensamhetsanliggning
for vig som har beteckning Attersta GA:4. I och med att den del av vigen som ryms
inom planomradet kommer planliggas som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap sd upphor behovet av gemensamhetsanldggning inom
planomradet.

Det innebir att andelstalet f6r de delidgande fastigheterna ska omprévas pa grund av
att delen av gemensamhetsanliggningen inom planomradet bér tas bort. Den del av
gemensamhetsanliggningen Attersta GA:4 som ligger utanfér och séder om
planomradet ska inte upphivas. Kommunen ansvarar f6r ansékan om
lantmiteriférrittning f6r att upphidva gemensamhetsanliggningen.

Fastigheten Attersta 7:9
Planomradet norr om fastigheten Attersta 7:9 kommer sannolikt avyttras
genom Orebromodellen till fastighetsigaren av Attersta 7:9.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta
stallning till om genomfoérandet av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (BMP). Detta gbrs i en sirskild undersokning av
betydande miljopaverkan som éterfinns som bilaga i denna detaljplan. Om
planen konstateras medféra BMP ska en s.k. strategisk miljobedomning av
planen utféras for att vidare undersoka planens miljépaverkan, integrera
miljéaspekter 1 planprocessen och minimera negativ paverkan.

Forslaget till detaljplan har bedémts medfora en betydande miljopaverkan i den
mening som avses 1 miljobalken. En strategisk miljobedomning har darfor
tagits fram under planprocessen.

Foljande milj6aspekter bedoms kunna paverkas betydande av ett
genomforande av detaljplanen:

e paverkan pa ytvatten och MKN f6r recipienten Téljean
e paverkan pa biotoper och naturvirden.

Se ovan under rubriken Slutsatser fran strategisk miljobedomning samt bilaga
Miljokonsekvensbeskrivning, Attersta 7.8.

Undersikning av betydande miljipaverkan, tidigare benamnd Checklista for
behovsbedomming dr godkind pa delegation f6r Byggnadsnimnden 2023-05-23

Beslut om betydande miljépaverkan ar taget pa delegation for
Byggnadsnimnden 2023-05-23
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KONSEKVENSER

Detaljplaneforslaget bedoms medfora bide negativa och positiva konsekvenser
tor miljon. De negativa konsekvenserna som bedéms bli mest patagliga dr
paverkan pd ytvatten och recipienten T4dljean samt paverkan pa biotoper och
naturvirden. Detaljplanen bedéms medfora vissa negativa konsekvenser vad
giller ansprakstagande av jordbruksmark och maojligheten att producera
livsmedel. Pa ling sikt bedoéms detaljplanen innebira positiva konsekvenser f6r
klimatet. M6jligheten till etablering av miljostorande industri inom
planomridet medfor dven att industriverksamhet inne 1 stadskarnan kan flytta
ut och pd sa vis ge plats for etablering av bostader 1 centrala ligen.

Nir det giller paverkan pa naturmiljon innebir detaljplanen en storre
omstillning gillande omradets ekologiska kvaliteter. Det som idag ar ett
landskap bestaende delvis skogsmark och delvis jordbruksmark kommer att fa
en annan karaktir. Inom planomradet gar flera livsmiljéer och habitat foérlorade
eller minskar i yta vilket innebir att férekommande arter helt eller delvis
kommer att forsvinna frin kvarvarande gronytor inom detaljplanen och i en
zon kring bebyggda ytor runt planomradet. Paverkan bedéms kunna uppsta pa
eventuella fagelarter som lever i jordbrukslandskap eller f6dosoker under flytt
och overvintringsperioder samt krildjur som kan finnas i lekmiljéer som
vattendrag eller boplatser i stenrosen som kan paverkas av exploatering,.

Det kommer samtidigt utféras flera miljoanpassningsatgirder vilka bedéms
bidra till att minska detaljplanens negativa konsekvenser f6r naturmiljén och
krildjursarter. Dagvattenhanteringen inom planomradet kommer utformas
med atgarder for f6rdrojning och rening for att inte orsaka negativ paverkan pa
Tiljean och MKN £6r vatten. De miljé-anpassningar som vidtagits tillsammans
med foreslagen och kommande kompensation kan minska planens negativa
paverkan. En forutsittning for det ar dock att dessa sikerstills och f6ljs upp
under detaljplanens genomférande.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Anders Pernefalk pa Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med exploateringsingenjér Emma
Akesson, trafikplanerare Evelina Bergic och stadsantikvarie Kicki S6derback.

Hanna Backgren Anders Pernefalk
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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