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Styrelsen och verkstillande direktoren for Orebro Gésen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Orebro Gasen Fastigheter AB ir ett heldgt dotterbolag till Linsgarden Fastigheter AB (556501-8370),
med site i Orebro, som i sin tur ir ett dotterbolag till Region Orebro lins forvaltnings AB (556740-4040),
vilket i sin tur ir ett av Region Orebro Lin heldgt aktiebolag.

Bolaget, som har sitt site i Orebro, har som syfte att forvalta och utveckla fastigheten Gasen 7. Nagon
personal finns ej anstélld i bolaget. All administration ombesorjes av personal som é&r anstélld i
Léansgérden Fastigheter AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hiandelser har noterats under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 7282 7288 6512 6 163
Resultat efter finansiella poster 2 062 2 425 2434 2011
Rorelsemarginal (%) 29,1 34,2 37,0 34,1
Balansomslutning 11756 10 870 11918 11203
Soliditet (%) 3,3 2,8 18,2 26,2
Avkastning pa eget kap. (%) 537,7 796,4 112,5 68,5

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25 138 141 304
Disposition enligt beslut av
arsstimman: 141 -141 0
Arets resultat 79 79
Belopp vid arets utging 25 279 79 383

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 279 488

arets vinst 79 068
358 556

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 358 556
358 556
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Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr -2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 7582 7 288
7 582 7 288

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -5 082 -4 512

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 4 -292 -287
-5374 -4 799

Rorelseresultat 2208 2489

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 53 90
Réntekostnader och liknande resultatposter -199 -154

-146 -64
Resultat efter finansiella poster 2 062 2 425
Bokslutsdispositioner 5 -1 950 -2 250
Resultat fore skatt 112 175
Skatt pa arets resultat -33 -34
Arets vinst 79 141
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7351 7 585
7 351 7 585

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 7 131 113
131 113
Summa anléiggningstillgdngar 7 482 7 698

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 134 35
Aktuella skattefordringar 446 433
Ovriga fordringar 782 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 373

1362 1306
Kassa och bank 2913 1865
Summa omsittningstillgangar 4275 3171
SUMMA TILLGANGAR 11757 10 869
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (25000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

25
25

279

79
358
383

325
10 133
916
11 374

11 757
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2024-12-31

25
25

139
141
280
305

257
9407
900

10 564

10 869
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker dirfor sa att endast den del av hyrorna
som beldper pa perioden redovisas som intadkter.

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Foretagets uthyrning av bostéder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen. Léneutgifter
aktiveras ej.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar i forhéllande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och &terstéllande av platsen. [ sddana fall gdrs en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Gvrig rorelseintdkt respektive ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgangar skrivs
av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde. Avskrivningarna ingér i resultatrdkningens
post Avskrivningar och ned-/uppskrivning av materiella tillgdngar. Mark har obegransad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for ovriga typer av materiella tillgangar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hiansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stommar 100 ar
Tak 20-100 ar
Fasad 30-100 ar
Inre ytskikt 15-35 ar
Installationer 15-75 ar
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Komplementbyggnader 40 ar
Hyresgéstanpassning anpassas till kontraktstid
Restpost 50 &r

Markanldggning 20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Inventarier 3-8 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdakningen inkluderar kundfordringar, 6vriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantérsskulder och laneskulder.

Finansiella fordringar och skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa
annat sitt upphort.

Personal
Bolaget har ingen anstilld personal varfor inga 16ner eller andra avsittningar har utbetalats under aret.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Operationella leasingavtal

9 (11)

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Dessa forfaller till betalning enligt f6ljande

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom 5 ar
Senare dn fem ar

Not 3 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar
Summa avskrivningar

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2025

Ao O N

2025

1322
3760
5082

2025

258
35
293

293

2025

-1 950
-1 950

2025-12-31

8 686
58
8744
-1 100
-292
-1 392

7 352
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2024

oo B~

2024

863
3 649
4512

2024

255
32
287

287

2024

-2250
-2250

2024-12-31

8 581
105
8 686
-814
-287
-1101

7 585
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Not 7 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Latent skattefordran 131 113
131 113
Utgaende redovisat virde 131 113
Not 8 Disposition av vinst eller forlust
2025-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:
balanserad vinst 279
arets vinst 79
359
disponeras sa att
i ny rékning 6verfores 359
359
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2026-05-18.

Orebro den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Martin Ejnrydh Frank Tholfsson
Ordfoérande

Yvonne Nilsson Bengt Svensson
Bo Tivell Ricard Ojebrandt

Camilla Petersen
Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter S6derman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740

Undertecknare

Peter S6derman

Senior Manager

OREBRO GASEN FASTIGHETER AB 559299-1441 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Camilla Annette Petersen

Camilla Petersen
VD

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Martin Charles Ejnrydh

Martin Ejnryd

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FRANK THOLFSSON

Frank Tholfsson

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: YVONNE NILSSON

Yvonne Nilsson

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BENGT SVENSSON

Bengt Svensson

Sverige

Datum

Leveranskanal: E-post

2026-03-11 12:41:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2026-03-11 10:13:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2026-03-11 13:19:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2026-03-11 09:04:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2026-03-11 10:13:20 UTC

Datum
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Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-11 09:48:47 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bo Tivell

Bo Tivell

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2026-03-1110:13:49 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven-Ricard Torbjorn
Ojebrandt

Ricard Ojebrandt

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Orebro Gésen Fastigheter AB, org.nr 559299-1441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Orebro Gésen Fastigheter AB for ar 2025.

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Orebro Gésen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for Orebro Gasen Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Orebro Gésen
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Orebro Gésen Fastigheter AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Orebro Gasen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nigot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Soderman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-23 19:02:09 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PETER SODERMAN

Peter S6derman
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Lekmannarevisorn i Orebro Gasen Fastigheter AB
Till arsstamman i
Orebro Gasen Fastigheter AB

Org nr 559299-1441

Granskningsrapport for 2025

Jag, av fullmaktige i Region Orebro 18n utsedd lekmannarevisor, har granskat Orebro Gasen
Fastigheter AB:s verksamhet for 2025. Granskningen har utférts av sakkunniga som bitrader
lekmannarevisorn.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, agardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt om bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet samt utifran bolagsordning och av bolagsstamman faststallda agardirektiv.

Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor. Granskningen har genomférts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér beddmning och prévning. Detta har
skett genom grundlaggande granskning avseende maluppfyllelse samt styrning och intern kontroll.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga som grund fér mina uttalanden nedan.
Utifran genomford granskning gor jag féljande bedémningar avseende revisionsaret 2025:

Att bolagets verksamhet sammantaget har skétts pa ett andamalsenligt satt.
Att bolagets verksamhet har bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lena Jansson

Lekmannarevisor

(1)
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

LENA JANSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-03-19 11:50:35 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LENA BIRGITTA MARGRET
JANSSON

Lena Jansson

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-03-16 12:39:48 UTC
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Lena Jansson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-19 11:49:38 UTC
                    Lena Jansson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-19 11:50:35 UTC
                    Lena Jansson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-19 11:50:35 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Lena Jansson (34344229):
{"orderRef": "019d05ee-93ae-7992-814a-bc87c3e3576b", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195404134065", "name": "LENA BIRGITTA MARGRET JANSSON", "givenName": "LENA BIRGITTA MARGRET", "surname": "JANSSON"}, "device": {"ipAddress": "78.69.158.133", "uhi": "3gaFIOQm5osatBHuB0+ZMw+SNxg="}, "bankIdIssueDate": "2025-02-03Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}

