= FREDRIKSSON
' arkitektkontor ab

MILJOKONSEVENSBESKRIVNING, TAGMASTAREN 24

OREBRO KOMMUN, OREBRO LAN

2026-01-14



UPPDRAGSNAMN UPPDRAGSANSVARIG

Miljokonsekvensbeskrivning Tagmaistaren 24, Lisa Berglund, byggnadsantikvarie/
Orebro kommun, Orebro lin sakkunnig kulturvirden — behorighet K
BESTALLARE FORFATTARE

Orebroporten Fastigheter AB Lisa Berglund

DATUM UTFORANDEPERIOD
2026-01-14 September 2025 — januari 2026
KONSULT

Fredriksson arkitektkontor AB

Jarnbrogatan 3B

602 24 Norrképing

Tel: 011-10 00 66
www.fredrikssonarkitektkontor.se

= FREDRIKSSON
' arkitektkontor ab


www.fredrikssonarkitektkontor.se

SAMMANFATTNING

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tillhér detaljplanen fér Tagmistaren 24 i centrala Orebro.
Inom planomridet finns Virginska gymnasiet inhyst i den tidigare Oscariafabriken, uppférd mellan 1913
och 1938. Vidare finns en byggnad fran 1988, som idven den nyttjas inom skolverksamheten. Byggnaden ér
genom en linkbyggnad sammanbyggd med den éldre fabriksbyggnaden. Detaljplaneférslaget syftar till att
prova mojligheten till indrad markanvindning fran industri till skola, kontor och handel samt en utékad
byggritt. Detaljplanen ska dven sikerstilla att den dldre industribyggnaden Oscariafabrikens sirskilda
kulturvirden skyddas.

Den miljéaspekt som behandlas 1 denna MKB ér kulturmiljé. Det dr denna aspekt som har bedémts
kunna medféra en betydande miljépaverkan. Miljékonsekvenserna for aspekten beskrivs f6r
detaljplaneforslaget och f6r ett nollalternativ 1 miljékonsekvensbeskrivningen.

Planférslaget innebdr tva ligen f6r nybyggnation, en ny byggnad lings med Fabriksgatan samt
tillbyggnader av en befintlig férbindelsebyggnad, i form av tvd nya entrébyggnader i ett vaningsplan.
Syftet med byggritten fér gatubyggnaden ir att skapa flexibilitet och beredskap f6r Orebros storsta
gymnasieskola. For gatubyggnaden foreslas ett fotavtryck om 750 kvm och en BTA om 4 650 kvm.
Nybyggnaden begrinsas till 6 vaningar samt en souterringvaning. Hogsta tillaitna nockhdjd dr 30 m.
Syftet med byggritterna for entrébygenader dr att forbittra gymnasieskolans entrésituation. Bada
entrébyggnaderna begrinsas till en vining och har tillsammans ett fotavtryck tillika BTA som uppgar till
310 kvm.

Nollalternativet innebdr att nuvarande stadsplan och bestimmelser f6r Tdgmastaren 24 behills. 1988 ars
byggnad dr pa grund av dess hojd fortsatt delvis planstridig, Detsamma giller f6r férbindelsebyggnaden
som ir placerad pa prickmark som enligt planen inte fir bebyggas. Virginska gymnasiet ir Orebros
storsta gymnasieskola och skolan dr i behov av utékade lokaler. Nollalternativet innebdr att de dndringar
som krivs for skolans fortsatta verksamhet inte kan genomféras. Markanvindning kommer fortsatt att
vara industri samt 1 vissa fall handel och hantverk. Stadsplanen innehaller en delvis outnyttjad byggritt

i anslutning till 1988 ars byggnad. Kring byggnaden, pa det som idag i huvudsak dr grénytor, kan det
komma att byggas nytt i ett viningsplan.

Alternativa utformningsforslag och justeringar har presenterats under planprocessen som bland annat har
inneburit att den forslagna nybyggnaden minskat i h6jd med hinsyn till bland annat Oscariafabriken som
ett uttryck for riksintresset.

I miljokonsekvensbeskrivningen gérs bedémningen att planforslaget riskerar att medféra sma negativa
konsekvenser for riksintresse for kulturmiljovarden Centrala Orebro och de uttryck for riksintresset som
berérs. Orebros karakteristiska rutnitsstad med dess sammanhallna ldga stadssiluett bedéms inte paverkas.
Platsen i staden har en storre talighet £6r hoga bygenader genom sitt perifera lige i anslutning till ett

stort trafikstrdk, tillsammans med redan héga byggnader i anslutande kvarter. Samband och strukturer
inom riksintresset bedéms kunna uppfattas dven i framtiden om detaljplanen genomférs. Nybyggnadens
placering och underordnade utformning ger liten negativ paverkan pa Oscariafabriken som ett uttryck f6r
stadens mer storstadsmissig stenbebyggelse fran tiden kring sekelskiftet 1900 samt fabriken som en av
stadens industribyggnader och skofabriker.

I relation till stillningstaganden i &versiktsplan, férdjupad 6versiktsplan, arkitekturstrategin samt plan-
och bygglagens 2 och 8 kapitel gérs bedémningen att planforslaget riskerar att medféra sma negativa
konsekvenser. Planférslagets gatuhus och entrébyggnader bér ha méjlighet att uppfylla varsamhetskravet
och foérvanskningsférbudet. Detaljplanen bedéms inte paverka Orebro stads arkitektoniska kvalité eller
stadens laga stadssiluett, med fatal hogre accenter, pa ett sitt som kumulativt riskerar att patagligt skada
riksintresset.
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Nollalternativet skulle innebira att dndringar som krivs f6r skolans fortsatta verksamhet inte kan
genomforas. Samtidigt innebdr nollalternativet att en viss skalférskjutning inom omradet inte sker, vilket
ger en viss positiv konsekvens 1 jimforelse med detaljplaneforslaget.

Den betydande miljépaverkan som genomférandet av planen bedémts kunna medfdra ska f6ljas upp.
For planforslaget f6r Tagmistaren 24 giller det paverkan pa kulturmiljén. Uppféljning kan ske genom
granskning i bygglovskedet, innan genomférandet, genom antikvarisk medverkan f6r beddmning och
konsekvensbeskrivning avseende den nya gatubyggnadens samt entrébyggnadernas gestaltningsdetaljer
och anslutning till den dldre byggnaden.
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INLEDNING

Bakgrund och detaljplanens syfte

Ett forslag till ny detaljplan for del av fastigheten Tagmistaren 24 har upprittats av Orebro kommun.
Inom planomridet finns Virginska gymnasiet inhyst i den tidigare Oscariafabriken, uppférd mellan 1913
och 1938. Vidare finns en byggnad fran 1988, som dven den nyttjas inom skolverksamheten. Byggnaden
ar genom en linkbyggnad sammanbyged med den dldre fabriksbyggnaden. Forslaget till detaljplan syftar
till att préva mojligheten till indrad markanvindning fran industri till skola, kontor och handel samt

en utdkad byggritt. Detaljplanen ska dven sikerstilla att den édldre industribyggnaden Oscariafabrikens
sirskilda kulturvirden skyddas. Detta regleras genom bestimmelser i1 plankarta samt i gestaltningsriktlinjer
i planbeskrivningen.

Miljobedomningens syfte och process

Nir en kommun dndrar eller upprittar en detaljplan ska kommunen enligt 6 kapitlet 3 § miljébalken

(MB) g6ra en miljobedémning av planen i det fall planen kan antas medfora en betydande miljépaverkan.
Miljobedémningen syftar till att integrera miljéaspekter i detaljplanen si att en hallbar utveckling frimjas.
Om detaljplanen bedéms kunna medfora en betydande miljépaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) tas fram.

Orebro kommun har gjort beddmningen att genomférande av detaljplanen kan ge betydande
miljopaverkan avseende kulturmiljo och att en miljokonsekvensbeskrivning dirfér maste utarbetas enligt
kraven 1 miljobalken.

Arbetet med att uppritta en MKB handlar inte bara om det enskilda dokumentet utan dven processen
som resulterar i den firdiga handlingen. Arbetet med milj6konsekvensbeskrivningen har fortlopt parallellt
med upprittandet av detaljplaneforslaget. Det som framkommer i processen paverkar innehallet i
miljokonsekvensbeskrivningen och utformningen av detaljplanen. En vil integrerad MKB-process ger
dirmed forutsittningar f6r minskad miljopaverkan.

Avgransning

BEHOVSBEDOMNING, AVGRANSNING MILJOASPEKTER OCH MILJOMAL

Orebro kommun har i samrid med Linsstyrelsen Orebro lin (avgrinsningsméte 2025-09-15) gjort en
behovsbedémning som visar att genomférande av detaljplanen kan medféra betydande miljépaverkan
avseende kulturmiljé. Miljokonsekvensbeskrivningen kommer dirfér dmnesmissigt att avgrinsas till denna
miljéaspekt. Konsekvenser f6r évriga miljo- och hilsofrigor kommer att redovisas i planbeskrivningen.

Motivering: Planomradet ingér i ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden; Centrala Orebro [T20).

Riksdagen har antagit sexton nationella miljokvalitetsmal, sa kallade miljomal, som beskriver det tillstand

i den svenska miljén som miljéarbetet ska leda till. Varje miljémal har preciseringar vilka fértydligar malet
och anvinds i det I6pande uppfdljningsarbetet av malet. Malen visar vigen mot en hallbar utveckling och
utgdr den miljdmissiga dimensionen av Agenda 2030. De globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 tar sikte
pé dret 2030, varfér det nu dr detta ar som 4r nésta héllpunkt f6r miljdmalen. Det dr frimst det nationella
miljokvalitetsmalet God bebyggd milji och miljomalets preciseringar Kulturvirden i bebyggd milji och Hallbar
bebyggelsestruktnr som bedéms beréras av planforslaget.
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AVGRANSNING | TID

Miljokonsekvensbeskrivningen avser miljéeffekter som kan uppsta vid ett genomférande av detaljplanen,
nir kvartersmark och allminna platser dr fullt utbyggda. Miljépaverkan som kan uppstd under
byggnationstiden hanteras inte 1 aktuell MKB. Rérande den tidsmissiga avgrinsningen fér bedomning
av planens kumulativa effekter tar bedémningen hinsyn till planliggning fran ar 2000 fram till det ar
planforslaget vintas vara genomfort for att kunna sitta planen i relation till samtliga nyligen antagna,
pagiende och/eller forutsebara forindringsprojekt inom riksintresseomradet.

AVGRANSNING | RUM

Miljékonsekvensbeskrivningen avgrinsas 1 rum till planomradet samt ett anslutande influensomrade.
Miljékonsekvensbeskrivningen utgér frin ett scenario dir linsstyrelsens forslag till utdkat riksintresse
tor kulturmiljovarden, Centrala Orebro (T 20), har antagits och da dven kommer att innefatta aktuellt

planomrade. Avgrinsningen i rum omfattar dirfér dven delar av det utdkade riksintresset. Influensomradet
omfattar den i 6ster anslutande Drottningparken som i sin tur ansluter till Nikolai kyrkogérd (S6dra
kyrkogirden) samt den anslutande staden med siktlinjer som av linsstyrelsen har bedémits viktiga i relation
till riksintresset. Dessa redovisas nedan.

;-,-"" -

rta som redovisar de identifierade siftlinjerna relevanta i forbdllande till bedommning av paverkan pa riksintresset for
kulturmiljivirden Centrala Orebro”. MKB:n avgrinsas i rum till planomridet samt ett utikat influensomride som ticker
identifierade siktlinjer (Lantmiteriet med tilligg av Fredriksson arkitektkontor). Sid 7
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Metod for bedomning av konsekvenser for kulturmiljon

Miljékonsekvensbeskrivningen utgér frin ett scenario dir linsstyrelsens forslag till utdkat riksintresse
for kulturmiliévarden, Centrala Orebro (T 20), har antagits och da dven kommer att innefatta aktuellt
planomrade.

Analys av paverkan och konsekvenser for riksintresset for kulturmiljovard dr baserad pa
Riksantikvarieimbetets handbok rérande kulturmiljévardens riksintressen (Riksantikvarieimbetet 2014).
Konsekvensanalysen inriktar sig pa huruvida féreslagen exploatering paverkar de riksintressanta virdena
och hur ldsbara uttrycken blir efter férindringen.

Omradets
védrden
kommer att

Innebérd

Forhallnings-
sdétt

Handlingsutrymmet vid tillampning av riksintresseinstrumentet. Matrisen visar olika grad av forindring och var resultatet
av en _forandring kan placeras, fran en forbdttring till pataglig skada pa kulturvérden inom ett riksintresseomrade

for kulturmiljovarden (ur "Rapport fran Riksantikvariedmbetet. Kulturmiljovardens riksintressen enligt 3 kap. 6 §
miljobalken Handbok”, 2014-06-23).

Konsekvenser £6r kulturmiljon har bedémts vid genomfort platsbesok. Konsekvenserna delas upp i
féljande kategorier i rapporten:

Stora negativa konsekvenser uppstar nir paverkan sker i en kulturmiljé med héga bevarandevirden - vanligen
riksintresse och regionalt och lokalt utpekade héga virden, vilka dven kan representeras av mycket
virdefulla enskilda objekt som inte uppmirksammats vid inventeringar. Om péaverkan innebir att miljons
virdekdrnor skadas eller gér férlorade eller far till £6ljd att viktiga samband och strukturer gar férlorade
uppstir stor negativ paverkan.

Mattliga negativa konsekvenser uppstar nir hoga kulturvirden paverkas i mindre grad dn ovan. Kulturmiljon
fragmenteras sa att dess helhet inte lingre kan utldsas. Strukturer och samband férsvagas och blir mindre
tydliga. Enstaka kulturvirden, vilbevarade, unika eller pd annat sitt virdefulla skadas eller gar férlorade.

Smad negativa konsekvenser uppstar nir enstaka objekt av mindre betydelse paverkas eller f6rsvinner. De
enstaka objekten ir inte betydelsebdrande f6r kulturmiljéns helhet eller dr inte unika eller sillsynta.
Samband och strukturer kan dven uppfattas i framtiden.

Positiva konsekvenser uppstar nir projektet bidrar till att tydliggdra och forstirka kulturmiljéns samband och
strukturer.
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Underlag for miljokonsekvensbeskrivning

Nedan listas det material och de handlingar som har utgjort underlag inom arbetet med
miljdkonsekvensbeskrivningen:

Plankarta — befintlig stadsplan, 1880K-A715, Orebro kommun, 1984

Planbeskrivning — befintlig stadsplan, 1880K-A715, Orebro kommun, 1984

Utkast till plankarta, Orebro kommun — nytt planférslag, Orebro kommun, 2025

Utkast till planbeskrivning, Orebro kommun — nytt planférslag, Orebro kommun, 2025

Opversiktsplan — vért framtida Orebro, Orebro kommun, 2018

Férdjupad 6versiktsplan for jirnvigsomradet mellan Svampen och Gustavsvik, Orebro kommun, 2015

Centrala Orebro — férdjupad riksintressebeskrivning, Linsstyrelsen i Orebro lin & Stiftelsen
Kulturmiljévard, 2016

Kulturmiljbutredning kv. Tagmistaren 24, Virginska skolan, Orebro kommun, Arkitektur & Byggnadsvird
AB, 2025

Kulturmiljdinventering, Orebro kommun, 2006-
Arkitektur och byggande i Orebro kommun, Orebro kommun, 2018

Agenda 2030, 2015
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NUVARANDE MILJOFORHALLANDEN

Planomradet

Planomrédet ir beliget ca 500 meter frin Orebros stadskirna. Omridet omfattar ca 1,7 ha och utgérs
idag av Virginska gymnasiets verksamhet med tillhérande parkeringar och skolgard. Markigare dr
Orebroporten Fastigheter AB. Marken inom planomradet ir idag planlagd for industri och i vissa

fall handel och hantverk. Omradet bestar till storsta delen av hardgjorda ytor genom bebyggelse

och parkering/skolgard. Inom omridet finns mindre gronytor med enstaka trid. En nigot storre
sammanhingande grisyta finns lings planomradets sédra grins.

Planomridet (Lantmdteriet med tillagg av Fredriksson arkitektkontor).
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Kommunala mal och riktlinjer enligt gillande oversiktsplaner

Fér Orebro kommun finns kunskapsunderlag och stillningstaganden som ska vara styrande vid planarbete
och beslut om markanvindning. Nedan presenteras i korthet de som bedéms vara relevanta i férhallande
till planomradet inom Tagmastaren 24.

OVERSIKTSPLAN FOR OREBRO (2018)

Oversiktsplanen f6r Orebro antogs 2018 och ir ett strategiskt dokument for redovisning av hur mark-
och vattenresurser ska forvaltas pa lang sikt i kommunen. Oversiktsplanen ir inte juridisk bindande
men vigledande i plan- och bygglovsfragor. Oversiktsplanen utgir frin och forhaller sig till befintliga
maldokument. Oversiktsplanen anger att Orebros innerstad ska vara en tit, sammanhallen och
sammanhingande stad som vixer i alla viderstreck. Staden ska 1 huvudsak utvecklas genom fortitning
av befintliga omraden, omvandling av centralt beligna omraden, exempelvis verksamhetsomraden samt
genom utveckling av nya omraden i nira anslutning till den befintliga staden. Under rubriken ”Staden”
anges overgripande stillningstaganden for byggande och markanvindning av relevans f6r det aktuella
planomradet:

- ”Nir staden kompletteras med ny bebyggelse ska det ske med hénsyn till platsspecifika férutsittningar,
kulturmiljévirden, befintliga stadskaraktirer och stadskvaliteter.”

- "Bebyggelsens tithet, hdjdskala och gestaltning ska dels anpassas till liget i staden och dess helhet, dels
torhalla sig till bebyggelsemiljéer och landskapselement som finns pa eller intill platsen.”

- ”Som en naturlig fortsittning pa stadens utveckling kan den fortsitta vixa pa héjden. Skalindring ska
primirt ske i omriden dir staden byter anvindning, det vill siga i omvandlingsomriden och lings storre
gaturum.”

- ”Enstaka hégre hus kan uppforas for att tydliggéra strategiska platser som stadsdelscentra och andra
viktiga mal- och métespunkter. Ineffektivt nyttjade ytor exempelvis lings huvudgator och infarter kan
bebyggas for att fortita staden, alternativt nyttjas som park eller andra motesplatser.”

- ”Orebros innerstad kommer att vixa genom omgestaltning av huvudgator, fortitning i befintlig
stadsbygd och omvandling av centrala verksamhetsomraden.

- ”Orebros arkitektur ska skapa en harmonisk och vil fungerande helhet av byggnader, utemiljéer
och mellanrum i hela staden, uppvisa en hinsyn till och férstaelse f6r manniskors olika ekonomiska
forutsittningar och livsmonster samt kinnetecknas av hoga hallbarhets- och kvalitetskrav.”

- ”Nya tilligg ska spegla dven 2000-talet och ge nya arsringar till innerstadens bebyggelse och pa sa vis
fortsitter stadens historiska utvecklingsmonster.”

- "Hé6ga byggnader 1 den befintliga innerstaden maste utformas med hégsta arkitektoniska klass och med
extra hog medvetenhet om relationen till den befintliga bebyggelsen.

- ”Staden kan fortitas genom kompletteringsbebyggelse som inte dr markerade i kartan som utvecklings-
eller omvandlingsomride. Méjligheten till kompletteringsbebyggelse bedéms fran fall till fall. Hinsyn till
starka allminna intressen som anges 1 Gversiktsplanen, som tillgang till friytor och gronstruktur, utgor
viktiga beddmningskriterier.”

- ”Stadens entréer ska utformas med omsorg. Oavsett firdsitt skapar stadens entré det fOrsta intrycket.
Bebyggelse som placeras invid stadens entréer ska dirfor halla god arkitektonisk kvalitet. Av samma skil
kan vissa verksamheter till och med vara direkt olimpliga f6r dessa ligen.”
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Under rubriken ”Stillningstaganden £6r kulturmiljé” anges:

- ?Kulturmiljévirden ska alltid beaktas. Tilligg, férindringar och ombyggnader ska, liksom tillkommande
bebyggelse, ta hinsyn till och samspela med befintliga byggnaders, bebyggelsecomridens och landskapets
virden och kvaliteter.”

- 7’1 samband med f6érindring och férnyelse ska en plats kulturmiljévirden identifieras och analyseras.”

- "Utpekade riksintressen for kulturmiljévarden ska skyddas mot sadana dtgirder som piatagligt skadar
virdena savil i omradet som i dess nidromrade. Vid exploatering eller planarbete i anslutning till ett omrade
av riksintresse for kulturmiljévarden ska déirfér paverkan pa riksintresset utredas.”

- ”Kulturmiljbinventeringen ska vara utgingspunkt f6r kommunens bedémningar i frigor som r6r
bebyggelse och kulturlandskap, i staden och pé landsbygden. Behovet av aktuella planeringsunderlag ékar
nir staden genomgar stora forindringar. Det innebir bland annat att Kulturmiljinventeringen behéver
fordjupas och kompletteras kontinuerligt for att vara ett aktuellt planeringsunderlag.”

- ”Byggnader och omriden som redovisas i bevarandeprogrammet och som réda och bla markeringar pa
kartan i kulturmiljéinventeringen, betraktas i regel som sirskilt virdefull bebyggelse eller sirskilt virdefulla
bebyggelseomraden enligt Plan- och bygglagen.”

- ”Sirskilt virdefulla kulturmiljéer och byggnader bor skyddas i detaljplaner eller omradesbestimmelser.
De omriden som berbrs av exploateringsintressen eller andra starka motstiende intressen ska prioriteras
att ge ett skydd.”

Det aktuella planomradet ingar i det tematiska omradet “Innerstaden”. Hir anges bland annat f6ljande
stillningstaganden:

- 71 stadskdrnan efterstrivas en bra balans mellan bostider, handel och arbetsplatser, med publika lokaler i
bottenviningarna.”

- ”Stadskirnan ska ha en extra god gestaltning och utformas och utvecklas med omsorg om dess unika
historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden. Tilligg, f6rindringar, ombyggnader och
tillkommande bebyggelse ska samspela med och respektera, snarare dn att reducera, kvaliteter och virden i
den befintliga bebyggelsen.”

- ”Nya tilligg ska spegla dven 2000-talet och ge nya drsringar till innerstadens bebyggelse och pa sa vis
fortsitter stadens historiska utvecklingsmonster.”

- "Hé6ga byggnader 1 den befintliga innerstaden maste utformas med hégsta arkitektoniska klass och med
extra hog medvetenhet om relationen till den befintliga bebyggelsen.”

- ”De huvudgator som passerar genom innerstaden ska omvandlas f6r att bittre passa in i innerstadens
karaktir och funktioner.”

- "Innerstadens innergardar dr en viktig del i stadens gronstruktur och ska endast bebyggas i
undantagsfall.”

- ”’I innerstadsnira ligen kan nya hoéjdskalor vixa fram om det sker i strak, exempelvis lings med stora
trafikrum eller dir marken byter anvindning, samt vid strategiska platser.”
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FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR JARNVAGSOMRADET MELLAN SVAMPEN OCH GUSTAVSVIK (20'5)

Orebro kommun har tagit fram en férdjupad éversiktsplan for jirnvigsomradet mellan Svampen och
Gustavsvik. Detaljplaneomradet inom Tagmaistaren 24 omfattas av planen. Kommunen har en vision
om att utveckla omrddet lings jirnvigen, minska jirnvigens stérningar och barridreffekt och att héja
kvaliteten och effektivisera ytorna pd resecentrum. Syftet med den férdjupade Gversiktsplanen dr bland
annat att 4stadkomma en utveckling av staden, och férindra resecentrum och andra métesplatser i
omradet kring jarnvigen, i riktning mot visionen (s. 9). Planens mal dr bland annat att bidra till 6kat
byggande och dstadkomma attraktiva ytor f6r kontor, bostider, service, handel och métesplatser.
Omradet ska vara en innerstadsmiljé (s. 12). Innerstadskaraktiren ska 6ka genom ny bebyggelse, bland
annat genom fortitning mellan Oscariafabriken och Gustavsvik (s. 13). Ostra Bangatan direkt vister
om detaljplancomridet ska omvandlas till en grénare och mer attraktiv stadsgata (s. 15). Omrédet ddr
detaljplaneforslaget foresldr en byggritt dr i den férdjupade Gversiktsplanen utpekat som byggbaryta for
frimst arbetsplatser och service (s. 16). Oscariafabriken ir tillsammans med Drottningparken och Nikolai
kyrkogard utpekad som viktig kulturmiljo.

ARKITEKTUR OCH BYGGANDE | ©REBRO (2018)

Till Orebro kommuns 6versiktsplan hor en arkitekturstrategi, ”Arkitektur och byggande i Orebro”.
Strategin beskriver utvecklingen i staden Orebro och i kommunens titorter, byar och bebyggelse i

det fria landskapet. Den utgér tillsammans med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en
konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och stéllningstaganden
kring fridgor sisom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida
Orebro.

Strategin innefattar en kategorisering av stadens olika delar i stadsdelstyper med en beskrivning av
virden och stillningstaganden rérande utveckling f6r respektive del. Planomradet ingar i stadsdelstypen
”Stadskirnan och innerstaden”. Strategin beskriver stadskidrnans och innerstadens karaktir och

virden frimst finns i dess kvartersstadsstruktur, i dess drsringar och blandning av stil och édlder pa
bebyggelsen och i dess sammanhillna stadsbild och jimna hojdskala som bryts av enstaka accent- och
symbolbyggnader. Storst f6rindring och utveckling bor ske intill stationsomriden, lings med storre
trafikrum och 1 6vergingszoner till omvandlingsomraden och niraliggande stadsdelar. Tilligg ska goras
med stor respekt for de befintliga virden som finns hos befintlig bebyggelse. Tilliggen ska samspela med
den befintliga bebyggelsen si att stadsmiljén som helhet blir attraktiv och vilfungerande.

Riksintresset Centrala Orebro ska tillgodoses 1 samhillsplaneringen och den kommunala planliggningen.
Inom riksintresset ar dirfor den grundldggande inriktningen att stadskirnas kvaliteter och karaktirsdrag
ska bevaras och forstirkas och att de kulturhistoriska virdena ska ses som en tillgdng som stirker stadens
attraktivitet och avlisbara tidsdjup. Bebyggelse 1 en jimn skala med byggnader ut till gatulinjen i slutna
kvarter ska efterstrivas. Innerstadens jimna siluett med enstaka accenter ska virnas.
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Gallande detaljplaner

For fastigheten Tagmistaren 24 finns tva gillande detaljplaner. Den ena detaljplanen omfattar ett mindre
omride lings med fastighetens 6stra grins, detaljplan 1880-P278 frin 2004. Inom planomridet finns
idrottshallen Oscariahallen. Detaljplanen medger anvindning skola, idrott samt parkering. For det 6vriga
omrédet giller stadsplan 1880K-A715 fran 1984 som medger anvindning f6r industri, handel samt
kulturreservat. Den éldre fabriksbyggnaden, Oscariabyggnaden, har i planen bevarandebeteckningen Q
som avser reservat for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. I planbeskrivningen anges att det som avses
med bevarandebeteckningen ir byggnadens yttre mot Sédra allén, Ostra Bangatan, fasaden mot séder
samt byggnadens trapphus.

Stadsplanen omfattar i séder dven en industribyggnad uppférd mellan 1920 och 1951. Mellan denna och
Oscariafabriken finns en nybyggnadritt. Héjden dr inne i kvarteret och i ster begrinsad till en vaning;

I viister, 1 anslutning till den sédra byggnaden, tillats fyra vaningar. Idag befintlig byggnad frin 1988 ir
uppford i tre vaningar med inredd vindsvaning dven inne i kvarteret, dir héjden dr begrinsad till en
vaning, och ir dirmed delvis planstridig. Aven den glasade entrébyggnaden mellan fabriksbyggnaden och
1988 drs byggnad ir planstridig da den ér placerad pa prickmark som inte fir bebyggas.

I planbeskrivningen anges att nybyggnad ska anpassas till de befintliga byggnaderna betriffande bade
helhet och detaljer samt fasadmaterial. Vidare medges en liten envinings byggritt pa den norra gardsytan.
Byggnadsritten avses “flexibel” vilket innebdr att den inte kan utnyttjas till sin helhet om 6vriga funktioner
som hor till verksamheterna ér tillgodosedda, exempelvis parkering.

SILY

ATIS

Gdllande stadsplan 1880K-A715 (Orebro kommun).
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Orebro kommuns kulturmiljdinventering

I Orebro kommuns kulturmiljdinventering som utférdes med start under 2006 har Oscariafabriken
utpekats som byggnad av mycket hogt kulturvirde (rddmarkerade byggnader i kartan), vilket

motsvarar sirskilt kulturhistoriskt virde enligt plan- och bygglagen. Det dr den hogsta nivan i
kulturmiljinventeringens klassningssystemet och kan vara av byggnadsminnesklass. R6da byggnader ér
mycket vilbevarade och goda exempel pa sin byggnadstyp och arkitekturstil. De har en stor betydelse f6r
Orebros historia och stadsbild och kan dven vara mer eller mindre unika.

I inventeringen konstateras att ”Skofabriken Oscaria var under 1900-talet Orebros storsta skofabrik och
representerar en viktig epok i stadens niringsliv under 1900-talets forsta hilft, dd hilften av alla skor

i Sverige tillverkades i Orebro lin. Kvarteret och miljén berittar om foéretaget Oscarias historia och

tillhor en av skoindustriepokens viktigaste byggnader Orebro. Fabriken ir ett vilbevarat exempel pa god
industriarkitektur frin 1900-talets borjan. Den dr modern for sin tid och en av arkitekten Vilhelm Renhults
finaste byggnader. Formspriket 4r monumentalt och utformningen har héga arkitektoniska kvaliteter.
Byggnadens industrikaraktir hor till byggnadens frimsta virden”.

Lagskydd

2 KAP 6 § PLAN- OCH BYGGLAGEN

2 kap plan- och bygglagen reglerar de allminna intressen som ska beaktas vid planldggning och lokalisering
av bebyggelse. Enligt PBL 6 § ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

8 kAP |3 § PLAN- OCH BYGGLAGEN

En byggnad eller ett bebyggelseomridde som ér sdrskilt virdefullt fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstnirlig synpunkt far enligt 8 kap 13 § PBL inte férvanskas. Oscariafabriken
ir i enlighet med gillande Q-bestimmelse i detaljplan samt Orebro kommuns stillningstagande i
kulturmiljinventeringen en sirskilt virdefull byggnad.

8 KAP |7 § PLAN- OCH BYGGLAGEN

Varsamhetskravet i 8 kap. 17 § PBL omfattar all bebyggelse oavsett kulturhistoriskt virde.
Varsamhetskravet gor gillande att dndring eller flyttning av en byggnad ska utféras varsamt sa att man
tar hinsyn till bygenadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnirliga virden.

8 kAP 14 § PLAN- OCH BYGGLAGEN

Byggnadsverk ska enligt 8 kap 14 § PBL hallas i vardat skick och underhallas si att dess utformning

och de tekniska egenskaperna i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktir
och byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljémassig och konstnirlig synpunkt. Om
byggnadsverket dr sdrskilt virdefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konstnirlig synpunkt
ska det underhillas sa att de sdrskilda virdena bevaras.
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Riksintresset Centrala Orebro

Planomradet dr beldget i nira anslutning till ett riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap. miljébalken
(1998:808). Ett riksintresse dr ett omrade som anses ha sa stort kulturhistoriskt virde att det ar av vikt f6r
hela nationen. Motivering for riksintresset Centrala Orebro [T 20] lyder:

”Residensstad som speglar utvecklingen fran medeltida fiste vid motet mellan viktiga
kommunikationsleder till dagens av 1600-talet, 1800-talet senare del och det tidiga 1900-talet priglade
stadsmiljo.”

Som uttryck for riksintresset anges:

”Dominerande slottsanldggning i métet mellan Svartans vattenled och den nord-sydliga asvigen. Stadsplan
med enstaka medeltida drag och ritvinklig rutnitsstruktur som grundlades pd 1650-talet och fullféljdes

pa 1850-talet samt utvidgades vid 1900-talets borjan. Den medeltida Nikolaikyrkan, bebyggelse i den
torindustriella tidens ligre skala, mer storstadsmissig stenbebyggelse fran tiden kring sekelskiftet 1900 och
tiden fére andra virldskriget. Residensstadens karaktirsbygenader, parker och gangstrak”.

Dessa virden ska prioriteras i det kommunala arbetet med samhillsplanering, Atgirder inom omradet far
enligt 3 kap. 6 § inte utgdra pataglig skada pa riksintresset.

Linsstyrelsen i Orebro lin har i en férdjupad riksintressebeskrivning frin 2011 féreslagit en utvidgning av
riksintresseomradet, vilken skulle innebira att dven aktuellt planomrade skulle omfattas av riksintresset.
Linsstyrelsen har ett pagiaende uppdrag kring att revidera riksintresseomradet och en dialog om utokning
av riksintresset enligt forslaget pigar mellan Orebro kommun och linsstyrelsen. Det utékade anspraket
ska beaktas i pagdende planarbeten. Miljokonsekvensbeskrivningen utgar dirfor fran ett scenario

dir planomradet omfattas av riksintresset. I den fordjupade riksintressebeskrivningen lyfts Orebros
skofabriker sirskilt fram som signifikanta for staden och viktiga for stadsrummets historiska dimension.
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Tidigare kunskapsunderlag

KULTURMILJOUTREDNING (ARKITEKTUR & BYGGNADSVARD 2025)

Fastighetsigaren Orebroporten lit 2025 genom Arkitektur & Byggnadsvird AB uppritta en
kulturmiljéutredning f6r det aktuella planomridet (Kulturmiljoutredning kv. Tagmistaren 24,
Virginska skolan, Orebro kommun, 2025-02-04). 1 kulturmiljéutredningen utreds omradets historik
och kulturhistoriska virden och rekommendationer f6r hansyn till dessa ges. Vidare gor utredningen
en karaktirisering av Oscariafabriken och niromrddets bebyggelse, pekar ut strategiska siktlinjer dar
byggnaden ir synlig i stadsbilden samt preciserar riksintressets uttryck i niromradet. I utredningen ges
foljande rekommendationer for befintlig byggnad och gronmiljo:

- Gilllande befintlig byggnad anges att dtgirder bor utféras med byggnadens ursprungliga karaktdr som
utgangspunkt. Byggnaden bor bevaras som helhet och byggnadens detaljering bor inte dndras. Material
lika de ursprungliga bor anvindas vid lagningar och kompletteringar. Tilligg bor anpassas till byggnadens
formsprik. Nyare tillige mot giarden som inbyggnad av lastkaj har en ldgre verkshéjd och skulle bittre
kunna anpassas till miljon och samtidigt bidra till att géra entréer pa ostfasaden attraktivare och mer
synliga.

- Gillande park, gronyta och stadskaraktir anges att omridets sammanhingande grona karaktir i

form av gardsrum, gator med tridrader och park dr en stor stadsbildsmissig kvalitet som tillfér h6ga
miljéskapande virden som ska bevaras. For att inte ytterligare forlora kopplingen mellan Oscaria och
parkmiljén bér exploatering ta hinsyn till de siktlinjer som finns kvar och striva efter en arkitektur

som samspelar med parkens kvaliteter. Skolgarden som har potential att bli ett gestaltningsmdssigt mer
sammanhingande rum bor ingd 1 planerna pa exploatering. Det skulle d4 kunna bli ett landskapselement
som ldker ithop den yttre miljén och dir kopplingen till parken gérs dnnu tydligare.

Gillande ny bebyggelse i nirheten av fabriken anger kulturmiljéutredningen:

- Ny bebyggelse bor férhalla sig till den dldre byggnadens gestaltning och arkitektoniska kvalitet. Hog
arkitektonisk kvalitet bor vara ett uttryckt mal vid all exploatering inom planomradet.

- Ny bebyggelse beh6ver anpassas 1 volym till omkringlicgande byggnader. Fasadméten och kopplingar
blir hir extra viktiga och maste hanteras pa ett sidant sitt att befintlig karaktir inte paverkas negativt.

- Hinsyn bor tas till omrddets skala och gatans nuvarande héjder. Omréidet har byggnader av
héghuskaraktir i form av punkthus som placerats inne i kvartersstrukturen. Pa sa vis har de stérre gatorna
behillit sin enhetligt ligre karaktir vilket frimjat siktlinjer i omradet. Detta férhallningssitt bor tillimpas
vid tillbyggnad pd det aktuella planomradet. Det dr ett viktigt stadsbildmassigt motiv att bevara miljén
kring Fabriksgatan och dess koppling till parkmiljén. Risken dr annars att lasbarheten av omridenas
framvixt och kopplingen mellan dem gar férlorad vilket har en negativ paverkan pa kulturvirdena pa
platsen.

- Placering av en tillbyggnad ska utga fran omradets befintliga situation och sikra att kulturhistoriska
virden inte gir forlorade. En orientering mot ett vistligare lige pé fasticheten med en indragen ligre del
mot gatan skulle innebira att byggnaden inordnar sig befintlig struktur pa fastigheten och inte blockerar
siktlinjer. En tillbyggnad pa den grisyta som utgdr baksidan pd 1988-ars tillbyggnad skulle fa mattliga
negativa konsekvenser f6r utemiljén, men samtidigt samspela med befintlig stadsbild pad ett mer varsamt
satt.

- Strategiska siktlinjer mellan parken och Oscaria bor bevaras da dessa berikar upplevelsen av platsen och
bidrar till en historisk lisbarhet. Den relativt smala passagen mellan Oscariahallen och tillbyggd del frin
1988 ir idag den enda siktlinjen mellan gata/park och fabrik i det sodra liget. Denna bor beaktas i friga
om tillbyggnad.
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- Overordnat maste ett nytt tilligg utformas pa ett arkitektoniskt inkinnande sitt och halla mycket hog
arkitektonisk kvalitet. Samspelet med tillbyggnad fran 1988 blir mycket viktigt f6r en harmonisk helhet.
Det dr en byggnad som har ett stort underhdllsbehov och gestaltningsmassiga Gverviganden f6r ny
tillbyggnad bor omfatta dven denna.

Bebyggelsemiljon — kortfattad historik

Nedan gérs en kort sammanfattning av bebyggelsemiljons historik. Sammanfattning grundar sig i den
historik som sammanstillts 1 kulturmiljoutredningen (Arkitektur & Byggnadsvard, 2025).

Den férsta jarnvigsstrickan i Sverige invigdes 1856 pa strickan Orebro-Nora och under féljande

ar byggdes nitet ut och kommunikationen med resten av landet underlittades. Jarnvigen blev en
forutsittning for Orebros industriella utveckling och under det sena 1800-talets etablerades fabriker lings
med jarnvigssparen i staden. Skotillverkning kom att bli en av stadens frimsta industrier och under det
tidiga 1900-talet lag tjugofyra av landets attiofem skofabriker i Orebro lin.

Oscariafabriken hade etablerats av fabrikér Ernst Aqvist i Sundbyberg ar 1907. 1913 flyttades fabriken
till Orebro och en nybyggd fabriksbyggnad strax dster om jirnvigssparen och ett stycke séder om den
dldre stadskidrnan. Byggnaden ritades av arkitekt Vilhelm Renhult och utformades som ett stort stenpalats
med vilgestaltade fasader och stora, ljusa fabrikslokaler. Huvudentrén férlades mot sparen i nordvist och
utférdes som en monumental perspektivportal med geometrisk djupverkan. Stilmissigt var byggnaden en
blandning av olika arkitektoniska grepp men karaktiriserad av en genomgdende hég arkitektonisk kvalitet.

Under 1930-talet hade Oscariakoncernen vuxit och blivit en av de ledande akt6rerna inom skobranschen.
Till f6lid av detta byggdes Orebrofabriken till med en rejil tillbyggnad mot den sédra gaveln. Ytterligare
en tillbyggnad hade redan tillforts den Ostra gaveln 1925. Bada tillbyggnaderna gestaltades likt den
ursprungliga byggnaden i samma material- och kul6rpalett. 1968 forvirvade det internationella
skoféretaget Bata Oscariakoncernen. Direfter tog det bara ett par ar innan tillverkningen upphérde i
Orebro. Fabriken lades ner 1971. Orebro stad kopte anliggningen och omvandlade den inledningsvis till
industrihotell och senare skola. 1988 upptdrdes inom skolverksamheten en ny L-formad byggnad séder

om den dldre fabriken. 1995 kopplades byggnaden samman med fabriksbyggnaden genom en nagot ligre,
glasad entrébyggnad. 2005 uppfordes en idrottshall, Oscariahallen, pa det som tidigare varit en gronyta i
anslutning till fabriksgarden i Gster.

Planomridets drsringar redovisade ay Arkiteknr & Byggnadsvird
AB (Kulturmiljoutredning kv. Tagmdstaren 24, 1V irginska
skolan, Orebro kommun, Arkitektur & Byggnadsvird AB pa
uppdrag av Orebroporten).

. 1913

1925

ombyggda lastkajer och entréer som férdand-
rats successivt mellan ca 1940-1990.
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Nulagesbeskrivning

Nedan féljer en sammanfattande beskrivning av bebyggelsemiljén inom detaljplaneomradet och dess
olika arsringar och kulturhistoriska virden. Nuldgesbeskrivningen avslutas med en redogérelse for
karaktirsomraden inom eller i direkt anslutning till detaljplaneomridet, vars kulturhistoriska virden
bedéms kan komma att paverkas av forslaget till detaljplan. Kulturmiljéutredningen (Arkitektur &
Byggnadsvard, 2025) har utgjort utgingspunkt i nuldgesbeskrivningen.

OSCARIAFABRIKEN (1913-1938)

Oscariafabriken priglas av den ursprungliga byggnaden fran 1913 samt de tva stora tillbyggnaderna fran
1925 och 1938. Vid bdda utbyggnaderna togs stor hdnsyn till den ursprungliga arkitekturen. Den dldre
arkitekturen och berittelsen om den tidigare skofabriken dr fortfarande tydligt lisbar i byggnadens volym
med langstrickt repetitiv fasad och indragen 6vre vaning, glasad pd samma sitt som undre viningar, den
karaktiristiska industrifasaden - rédputsad med indelning i lisener och stora spréjsade fonster, i de vil
utférda ursprungliga detaljerna i form av sockel 1 huggen granit och detaljer i tandhuggen kalksten,
putsade portaler i ursprungliga ligen, ursprungligt utférande pa fonster med spréjsade bagar i trd malade

i gulockra samt lisenernas stiliserade putsade kapitil. Oscariafabriken dr ett tydligt exempel pa den litta
industrin som ledde till att en stor andel kvinnor tidigt var sysselsatta inom industrin. Den tidigare fabriken
ir en karaktdrsbyggnad f6r omradet och visuellt synlig frin olika punkter i niromradet.

Oscariafabriken dr en sirskilt virdefull byggnad som i detaljplan idr belagd med Q-bestimmelse, reservat
tor kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Karaktirsdrag att tillvarata:

- Byggnadens volym med langstrickt repetitiv fasad och indragen 6vre vaning, glasad pd samma sitt som
undre vaningar. Karaktirsbyggnad fér omradet och visuellt synlig fran olika punkter i niromradet.

- Byggnadens karaktiristiska industrifasad, rédputsad med indelning i lisener och stora spréjsade fonster.
Fonstrens placering, indelning och detaljering.

- De vilutforda ursprungliga detaljerna som sockel i granit och kalksten, putsade portaler, lisener med
kapital.

- Byggnadens synliga arsringar och de pietetsfulla tillbyggnaderna fran 1925 och 1938.

Sid 20




I i
At R
\‘.\l\l\\“\\‘\‘\‘,‘]

Nuléige, Oscariafabrikens dstra gavel samt del av dstra gardsfasaden.

Nuléige, huggen kalkstenssockel.
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Nuldge, Oscariafabrifens monnmentala entré i nordpdst samt den lingstrickta véstfasaden.
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1988 ARS BYGGNAD

Byggnaden uppfordes 1988 som en komplementbyggnad till skolverksamheten. Byggnaden 4r L-formad
och uppférd i tre vaningar samt inredd vindsvéaning. Byggnaden dr gestaltad i postmodernistisk stil

med putsade rosa fasader vertikalt betonade genom pilasterliknande element. Gestaltningen speglar

en ambition att samspela med fabriken. Kopplat till byggnaden finns vissa arkitekturhistoriska virden.
Byggnaden utgér ocksa en av miljéns arsringar som berittar om hur man under olika tider har férhallit sig
till originalarkitekturen samt vilka behov som har funnits beroende av verksamhet.

Karaktirsdrag att tillvarata:

- Byggnadens postmodernistiska uttryck som tillfor vissa arkitekturhistoriska virden samt gér den till
ett tydligt tilligg och sirskiljer den fran fabriksbyggnaden. Detaljering som édterkopplar till den dldre
arkitekturen, markerad vindsvining med lagt tonsterband och vertikalt betonat listverk.

- Byggnadens skala och héjd som férhaller sig till den 4ldre fabriken.

Nuldge, byggnaden har en L-formad plan. Nuldge, fasad mot gatan i véster samt gavelfasad
70t norr.
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FORBINDELSEBYGGNAD (1995)

Férbindelsebyggnaden idr en linkbyggnad i stdl och glas som byggdes 1995 och dven den har trots sitt mer
moderna uttryck en del gemensamt med fabriken i form av smaspréjsad indelning och blinderingar

f6r bjilklag som moter fabrikens putsade partier. Kopplat till byggnaden finns vissa arkitekturhistoriska
virden. Byggnaden utgdr ocksa en av miljéns arsringar som berittar om hur man under olika tider har
forhallit sig till originalarkitekturen samt vilka behov som har funnits beroende av verksamhet.

Karaktirsdrag att tillvarata:

- Byggnadens modernistiska uttryck som gor den till ett tydligt tilligg och sirskiljer den fran
fabriksbyggnaden.

Nuldge, forbindelsebyggnad fin nordvst. Nuldge, fasad mot garden i dster.
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Karaktarsomraden

Planomrédet dr beldget pa Soder, drygt 500 meter sydvist om den centrala staden. I norr ansluter
kvarteren Tagmastaren 23 och Tunnbindaren som domineras av bebyggelse fran 1950- till 1980-talen. I
vister ansluter Ostra Bangatan och direfter jarnvigssparen. Ca 200 meter nordvist om planomradet ir
Sodra stationen beligen. I éster avgrinsas planomradet av Fabriksgatan. Oster om Fabriksgatan ansluter
del av Drottningparken och direfter Nicolai kyrkogird. S6der om parken och kyrkogarden finns en stérre
skatepark. Direkt s6der om planomridet finns en v-formad industribyggnad uppférd mellan 1920 och
1951. Sydvist om planomridet finns en bagformad och uppglasad byggnad fran 2000-talet. S6der om
denna bebyggelse tar S6dra infartsledens trafikapparat vid.

A

som kopplas til] kortfattade beskrivningar

) L4 AP . g i ] v ) o

Fhgfoto dver planomridet med omgivande miljoer, vilka har forsetts med en siffra
pa foljande sidor (Lantmdteriet).
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| .SKOLGARD MED OSCARIAHALLEN

Pa samma sitt som byggnaderna genomgatt férindringar har utemiljon runt skolan férindrats Gver tid.
Olika materialiteter och gestaltningsprinciper har fatt rada. I norra delen mot S6dra allén bestar utemiljon
av en stor grusad yta f6r cykelparkering. En grins med hickar ramar in denna fran vister och en yta med
gatsten, gris och nagra mindre trid har arrangerats bakom. Pa ytan bakom Oscariahallen bestar skolgirden
av en passage som slingrar sig runt utskjutande byggnadsvolymer. Mindre strik av gris kantar idrottshallen
och i 6vrigt dr markbeldggningen ett lappticke av asfalt, betongsten i gratt och rott med inslag av gatsten.
4 rekreativa ytor finns pa skolgarden och de sittmdjligheter som finns ér ett par binkar.

Oscariahallen som uppférdes 2005 utgérs av en stor, i huvudsak rektangulir volym med ett flackt
pulpettak som lutar in mot girden 1 vister. Huvudvolymen dr sammanbyggd med mindre och ligre
volymer i s6der, vister och nordvist. Byggnaden dr utférd i en slags nymodernistisk stil med sldtputsade
fasader i gratt och vitt. Ett glasat entréparti under ett stort skirmtak finns i nordést. Huvudfasaden ut
mot Fabriksgatan 1 6ster priglas av hdga fonster och fonsterband som delas av med kopparplit och
vitputsade fasadytor. Nagon storre ambition till anpassning till den ildre fabriksbyggnaden kan inte utldsas
i byggnaden.

Karaktirsdrag att tillvarata:
- Oscariafabrikens dominans i miljén och pa skolgirden, de i stadsbilden vilexponerade fasaderna.

- Inslag av gronska med miljoskapande virden, kopplar till den anslutande parken och de allékantade
gatorna.

Skolgirdens norra del med en stor yta for cyklar.
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Oscariahallen fran nordst.
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2. OMRADET OMKRING 1988 ARs BYGGNAD

Platsen for tilltdnkt tillbyggnad i f6rlingning av 1988-irs tillbyggnad bestdr av en passage in till skolgarden,
grisyta och grusad cykelparkering. Den har karaktiren av att vara en yta som blev 6ver och en baksida
som uppstatt tillfalligt da byggnader uppforts runt omkring, I férlingning av cykelparkeringen och den
smala grisytan finns en yta bakom huset med mer tridgardskaraktir bestdende av grismatta och trid.
Fabriksbyggnaden dr synlig frin parken via en passage mellan byggnaderna och utgér en £f6r omradet
viktig siktlinje.

Karaktirsdrag att tillvarata:

- Inslag av gronska med miljoskapande virden, kopplar till den anslutande parken och de allékantade
gatorna.

- Vy mellan 1988 ars byggnad och Oscariahallen dir den tidigare fabriksbyggnaden dr delvis exponerad
frin gatan och den anslutande parken.

I ansiutning 11l 1988 ars byggnads dstra gavel och sidra — Hdckomgdrdad grésyta fran sydost.
gardsfasad finns en hackomgdrdad grisyta. Ndarmast istra
gaveln finns en grusad cykelparkering.

Mellan 1988 ars byggnad och Oscariahallen finns ett Omiridet sett fran norr med kontorsbyggnaderna i
bredare gangstrak in mot garden. bakgrunden.
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3. GRONMILJ® OCH PARK

Gaturummen som omsluter planomradet i norr, vister och 6ster karaktiriseras av en lummig gronska
skapade genom alléer, enkla alléer i vister och Oster och en dubbelallé lings med Sédra allén i norr. Den
lummiga grénskan dominerar ocksa omradet 6ster om planomradet dér delar av Drottningparken och
Nicolai kyrkogard tar vid. Hir bidrar dldre parktrid och kyrkogardens omgivande hick och tridkrans till
parkkaraktiren, vilka har lang historisk hdvd pd platsen. Nicolai kyrkogard invigdes redan under det tidiga
1800-talet och Drottningparken tillkom i samband med stadsplanen fran 1911. Parken och kyrkogirden
har av Orebro kommun pekats ut som sirskilt virdefullt omrade. Miljén ingar dven i forslaget till utokat
riksintresseomrade och kopplar till ett av riksintressets uttryck — parker och gréna ytor som tillkommit
genom en medveten stadsplanering under sent 1800-tal och tidigt 1900-tal.

Karaktirsdrag att tillvarata:

- Oppna grisytor, parktrid och allétrid. De gréna rum alléerna skapar lings gatorna.

Del ay Droz‘tm’nr/éeﬂ dister om p/aomm“def. Al lings med czbri/éygm‘zm och del 0 Draz‘tm'ngpar/éeé. I
Ryrkogardens ligger nagot upphéjd i forhallande il parken — bakgrunden skymtar Sidra alléens dubbla tradrader.
och dess omgivande hack och tradkrans syns i bakgrunden.
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4. KOMMUNIKATIONSLEDER

Séder och vister om planomrédet priglas miljon av viktiga och relativt storskaliga kommunikationsleder
i form av S6dra infartsleden, Ostra Bangatan och jirnvigen. Sodra infarten ir en del av en historisk led
som lett resande fran den sédra till den norra delen av Orebro i hundratals ér. Jirnvigsstrickningen har
dven den lang historisk hivd och dr viktig for forstielsen av stadens framvixt samt lokaliseringen av
Oscariafabriken. Kommunikationsmiljén kopplar i viss utstrickning till riksintresset da den bidrar till
lisbarheten av Orebro som en residensstad vid métet mellan viktiga kommunikationsleder.

Karaktirsdrag att tillvarata:

- Siktlinjer mellan jirnvdgen och Oscariafabriken som berittar om férutsdttningar f6r industri under det
tidiga 1900-talet.

Storskaliga kommunikationsleder sider och véster om planomridet. Sidra infartsleden, Ostra Bangatan och jirnvigen
langst till vanster i bild.
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5. KONTORSHUS MED VARIERANDE KARAKTAR

Séder och sydost om planomradet priglas miljon av relativt storskaliga kontorskomplex. Det sédra utgors
av den v-formade industribyggnaden som uppférdes mellan 1920 och 1951 och som nu dr omvandlad

till kontor. Byggnaden kan betraktas som en slags pendang till Oscariafabriken da den ramar in kvarterets
s6dra del medan Oscaria ramar in den norra. Flera likheter finns dven i de putsade och vertikalt betonade
fasaderna och i det avfasade hérnet med monumental perspektivportal. Byggnaden har genomgatt relativt
stora férindringar, till exempel fonsterbyten och i stadsrummet vilexponerade svarta solcellspaneler mot
det r6éda taket, vilket i viss man gett den en mer modern karaktir i jimférelse med den mer vilbevarade
Oscariafabriken. Sydést om planomradet finns ett ca fem vaningar hégt bagformat kontorshus frin
2000-talet. Byggnaden har en tydligt nymodernistisk karaktir med sin svingda volym, platta tak och
glasade, morkgra fasader.

Karaktirsdrag att tillvarata:

- Bebyggelsens varierande och mer moderna karaktir som g6r byggnaderna till arsringar som speglar
stadens mer sentida historia och utveckling.

Bdghuset fran nordviist. Den v-formade tidigare fabriksbyggnaden fran nordost.
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6. RUTNATSSTAD MED BLANDAD BEBYGGELSE

Omradet norr om planomradet priglas av en rutnitsstruktur tillkommen i samband med stadsplanen
1884. Den ildre bebyggelsen sanerades i hog grad kring 1900-talets mitt vilket gbr att dagens bebyggelse

i huvudsak utgérs av 1950-1980-talsbyggnader, med ndgra undantag i dldre och yngre byggnader.
Bebyggelsen dr i huvudsak utformad i en modernistisk tradition med avskalade fasader och fi ornamentala
detaljer. Bebyggelsen idr grupperad kring gardsrum. De olika arkitektoniska typologierna sisom punkthus,
lamellhus och lingor i vinkel har uppnatt detta pa olika sitt. Resultatet dr att det idag finns médnga mindre
grona rum mellan bebyggelsen. Byggnadernas materialitet och firgsittning har en viss enhetlighet. Rétt
och gult tegel samt putsade fasader i gult och rétt dominerar. Narmast S6dra allén dr bebyggelsen ligre,
begrinsad till fyra vaningar. I norr trappas héjderna upp med lamellhus i dtta vaningar och punkthus i
tretton vaningar. Omradet kopplar till riksintressets dé stadens ritvinkliga rutndtsstruktur anges som ett av
riksintressets uttryck.

Karaktirsdrag att tillvarata:

- Kvarterens rutnitsstruktur samt bebyggelsens placering i gatuliv och gardsrum med plats f6r gronska.

Fabriksgatan norrut. abrz}ésgam sodernt.
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Riksintressets uttryck i niromradet

TR

Kommunikationsleder - Den intilliggande sodra

infarten ar del av en historisk led som lett resande

fran den sodra till den norra delen av Orebro

i hundratals ar. Efter jarnvigens etablering i

staden kom den ocksa att besta av jarnvagsspar

med stationer i for staden viktiga ligen. Den

sodra stationens etablering var en strategisk placering for de
fabriker som uppforts pa bada sidor om Ostra bangatan och
Svartd Bangata.

Grona strak och parker - lings exempelvis
Svartan, jarnvdagen och som aldre park och
kyrkogard i narheten av Oscaria.

Oscariafabriken som karaktarsbyggnad - De

stora fabrikerna i omradet utformades som industriella
palats och bar historien om det tidiga

1900-talets framvixt av skofabriker i Orebro.
Oscariafabriken ar i kraft av sin bevarade karaktar

och visuellt exponerade lage i staden, en

viktig karaktarsbyggnad.

Det tidiga 1900-talets stadsmiljo och stadsplaneprincip som
tillkom efter stadsbranden 1854. Framvixt av rutnatsstaden
med storre gator och esplanader.

Stenstaden som vaxte fram under senare delen
av 1800-talet och tidiga 1900. Husens materialitet
valdes for att vara bittre rustade i friga om
brand. Byggnader utformades storre och hogre
med ett mer storstadsmassigt byggskick.
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Omradets strategiska siktlinjer

Nedan redovisas hur visuellt synlig tidigare Oscariafabriken dr ur stadsbildsperspektiv. Vidare identifieras
ett antal siktlinjer som bedéms vara av betydelse for detaljplaneforslagets paverkan pa omgivande
kulturmiljo.

1. 1 vyn frin Sédra station dr Oscariafabriken vil synlig och 2. V'y frin Ostra Bangatan dir Oscariafabriken dr
har ett higt stadsbildsmdssigt virde. vilexponerad och har ett higt stadsbildsmassigt vérde.
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3. Siktlinje fran Fabriksgatan soder ut mot planomridet. 4. Siktlinjen mellan parken och skolgérd/ Oscariafabriken
Oscariafabriken skymtar fram till higer och ar inte ar stark och byggnaden framtréidande.
Sframtridande i stadsbilden.

6. Siktlinje mellan gata] park och fabriksbyggnadens sidra
gavel.

7. Vy fran Sidermalmsplan. Oscaria dr inte synlig, istillet 8. 1 vyn fran Sodra infarten dr Oscaria framtradande, men
ar det de senare tillbyggnaderna inom planomradet som dar aven tillbyggnaden fran 1988 dr vilexponerad.
Sframtridande.
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Kanslighet/talighet

Nedan gors en 6vergripande bedomning av kinslighet/tilighet mot forandring inom
miljokonsekvensbedémningens avgrinsningsomrade.

A B SN g =
Talig miljo. Omradet kring rondell och baghus fran
2000-talet.

Mycket kénslig miljo. Omradet kring
Oscariafabriken samt omgivande ytor ddir
byggnaden dr vilexponerad i stadsbilden. Park,
kyrkogdrd och alléer.

Kinstig miljo. Omridet kring den mer sentida
bebyggelsen, ytor dér fabriksbyggnaden inte dr
vilexponerad. Parkmilji som omvandlats till
skatepark men som dr kénslig da den ansluter till

kyrkogarden. Anslutande rutnitsstad.
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PLANERINGSPROCESSEN OCH TIDIGARE FORSLAG

I foljande avsnitt beskrivs planeringsprocessen som har lett fram till planforslaget. Vidare redovisas ett
urval av tidigare forslag som har lett fram till det slutliga planforslaget.

Bebyggelseforslagen har bearbetats under planprocessen utifrain rekommendationer i
kulturmiljéutredningen (2025-02-04), i dialog med och efter synpunkter fran Stadsplaneringsavdelningen,
Orebro kommun, Linsstyrelsen i Orebro och stadsantikvarie. Malet f6r processen har varit att nd fram till
ett forslag som utgdr fran och tar tillvara platsens kulturvirden och karaktir och som inte riskerar negativ
paverkan pa kulturmiljén och riksintresset for kulturmiljévarden, Centrala Orebro.

Orebroporten Fastigheter AB inkom 2018-07-24 till Orebro kommun med en begiran om planbesked for
att uppritta en detaljplan for Tagmistaren 24 som mojliggor en forindrad markanvindning frin industri/
till skola, kontor och handel samt en utékad byggritt. Orebro kommun beslutade 2018-11-20 om positivt
planbesked, vilket innebar att kommunen avsdg att inleda en planliggning for aktuellt omrade. Tidigt

i processen upprittade Orebroporten skisser/volymstudier till nybyggnad i samarbete med Castellum,
vilka dger grannfasticheten Tagmistaren 25. Dessa inkluderade en ny byggnad i vist-6stlig riktning lings
Tégmistaren 25:s norra grins, vilket innebar att byggnaden skulle komma att byggas thop med befintlig
och ny bebyggelse inom Tagmistaren 24. Castellum meddelade senare att man inte lingre hade for avsikt
att inom den ndrmsta tiden bygga nytt inom Tdgmadstaren 25.

I december 2023 lit Orebroporten uppritta en skiss/volymstudie fér en ny byggnad lings med
Fabriksgatan, vilken skulle ansluta till 1988 ars byggnad i vister och Oscariahallen i norr. Volymen var
fjorton vaningar hog;

VIRGINSKA GYMNASIET ﬁ
Tagmastaren 24 - Tillbyggnad - Vy fran norr 2023-12-11 OREBROPORTEN

Ett tidigt forslag med en ny byggnad med fjorton vaningar, 2023-12-11 (Orebroporten).
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I'juni 2024 omarbetades forslaget och volymen sinktes till tio vaningar. I séder mot Sédermalmsplan
trappades volymen ner nigot.

vy m»a

Tagmaéstaren 24 - Utvecklingsskiss ny byggnadsvolym, 10 vaningar OREBROPORTEN

Skiss till ny nyggnad med tio vaningar, 2024-06-18.
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I februari 2025 lit Orebroporten uppritta en kulturmiljdutredning for Tagmistaren 24, som bland annat
gav rekommendationer f6r nybyggnad. I augusti togs beslut om att en miljékonsekvensbeskrivning
avseende kulturmiljé skulle tas fram. Ett avgrinsningsméte med Linsstyrelsen i Orebro lin hélls 2025-09-
15. Orebroporten lit direfter uppritta ett nytt skissférslag som i hogre grad tog hinsyn till kulturmiljén
och de rekommendationer som gavs i kulturmiljéutredningen. Volymen sattes in i illustrationer och
fotomontage i vyer/siktlinjer som i kulturmiljéutredningen pekats ut som viktiga i forhallande till
riksintresset och dess uttryck i anslutning till planomradet. Byggnadsvolymen féreslogs begrinsas 1 héjd
till 7 vaningar inklusive souterringvaning samt en mindre takvaning, Négra takfotslinjer inom anslutande
bebyggelsemiljé plockades inte upp i nybyggnaden, inte heller ndgra linjer i siluetten frin séder och
sydvist, vilket gjorde att nybyggnaden gav intrycket av att skjuta upp ovantor befintlig stadssiluett och den
nya volymen upplevdes fortfarande som frimmande hog i omrddet. En nedtrappning av byggnadsvolymen
gjordes likt tidigare f6rslag i sder mot den ddr mer tiliga bebyggelsen. Ingen nedtrappning gjordes i

norr mot den kinsligare och ligre fabriksbyggnaden. En portal mellan nybyggnaden och Oscariahallen
foreslogs i syfte att inte bryta siktlinjen frin parken/gatan in 6ver skolgirden mot fabriksbyggnadens sodra
gavel. I forslaget saknades gestaltningsprincip och nybyggnaden redovisade endast som en vit volym,
vilket férsvarade beddmning av framfor allt paverkan pd Oscariafabriken. Forslaget redovisade dven de tvé
entrébyggnaderna utifrin samma princip. Forslaget samraddes med linsstyrelsen som limnade ytterligare
synpunkter.
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Tagmastaren 24 - Oversiktsbild 2, férslaget 2025-08-08 n OREBROPORTEN

Skiss/ volymstudie, 2025-08-08 (Orebroporten).
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Under hésten 2025 utarbetas inom arbetet med granskningsversion av MKB ett nytt f6rslag som innebar
en gatubygenad med ett fotavtryck om 750 kv och en BTA om 5 110 kvm. Nybyggnaden begrinsades
till 8 viningar, 7 vaningar samt en souterringvaning, med en hégsta nockhéjd pa 34 m. Byggnaden skulle
utféras med en lingre lagdel 1 fyra vaningar samt souterringvaning. Lagdelen hade en hojd pa 20 m

och en takfotslinje som linjerade med den ildre fabriksbyggnaden. I norr mot métet med Ocariahallen
skulle det skapas en bred portal f6r passage till gairden och den nya entrébygegnaden mot den befintliga
forbindelsebyggnaden. Portalen skulle utféras ca 15 m bred mot Fabriksgatan, ca 11 meter mot skolgarden
samt en hdjd om ca 10 m. Uppe pd lagdelen placerades en kortare byggnadsvolym i tre vaningar.
Volymen avslutades 1 norr i h6jd med portalen i ligdelen, f6r en tydlig nedtrappning i h6jd mot den ligre
fabriksbyggnaden och Oscariahallen. Bdda byggnadsvolymerna foreslogs utféras med platta tak och i
vister skulle nybygenaden anslutas till 1988 ars byggnads Gstra brandgavel.

En gestaltningsprincip togs fram fér gatubyggnaden som grundade sig i omgivande bebyggelsemiljé.
Lagdelen skulle utféras med putsade fasader som i kulér och fasadindelning kopplade till bide den
dldre fabriksbyggnaden och till 1988 drs postmodernistiska byggnad. Den évre byggnadsvolymen skulle
utfoéras mer glasad och i en nedtonad kuldr som skulle harmoniera med himlen i syfte att inte fordndra
Oscariafabrikens siluett fran de viktiga siktlinjerna i vister och nordvist.

En ny mindre entrébyggnad féreslogs placeras mot den glasade férbindelsegingens vistra fasad. Mot
férbindelsebyggnadens 6stra fasad skulle en storre entrébyggnad placeras. Bada entrébyggnaderna
begrinsades till en vaning och hade tillsammans ett fotavtryck tillika BTA som uppgick till 310 kvm.
Entrébyggnaderna foreslogs utforas till stora delar glasade med inslag av tripanel.

Skiss/ volymstudie 2025-11-10 (Orebroporten).
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Visualisering av entrébyggnaderna av W hite Arkitekter (Orebroporten, 2023).
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Efter samrad av granskningsversionen av MKB med linsstyrelsen och Orebro kommun utarbetades i
december 2025 ett reviderat fOrslag som innebar att den 6vre delen minskades och férskéts mot norr

i syfte att minimera skuggning mot skateparken. De nya entrébyggnaderna féreslogs utforas i glas och
stdl lika den befintliga férbindelsebyggnaden i syfte att skapa mer diskreta tilligg samt en mer harmonisk
helhetsverkan inom bebyggelsemiljon.
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Tagmastaren Oversikishilder 2025-12-02 n OREBROPORTEN

Firslag 2025-12-02 (Orebroporten).
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Ytterligare bearbetning av forslaget gjordes efter synpunkter fran linsstyrelsen och kommunen. Forslaget
bedémdes fortfarande vara f6r hégt och en enhetlig fasadhantering med samma fasadmaterial pa hela
byggnadsvolymen bedémdes ge en bittre helhetsverkan. Det bearbetade forslaget innebar att volymen
sanktes med en vining och den 6vre och den nedre delen gestaltades enhetligt. Volymen firgsattes 1 en gra
kul6r som avsiags spegla modern industri.

Forslaget samraddes med linsstyrelsen som gav medskicket att ny bebyggelse i h6jd bér inordna sig i
befintlig bebyggelse samt att métet mellan befintlig takfot och ny byggnad bér beaktas. Vidare 6nskade
linsstyrelsen ett mer gestaltat tak som kopplar till befintlig bebyggelse och som kan bidra till att byggnaden
upplevs som ldgre. Utifrdn synpunkterna utarbetades planférslaget som redovisas under nista avsnitt.
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Tagméstaren  Oversikisbilder 2025-12-03 n OREBROPORTEN

Firslag 2025-12-03 (Orebroporten).
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ALTERNATIV FOR BEDOMNING

Nedan beskrivs planomradets sannolika utveckling utifrin tva scenarion. Det ena ir ett nollalternativ
dir gillande detaljplan ligger fast. Det andra beskriver hur det framlagda planférslaget skulle te sig fullt

utbyggt.

Nollalternativ

Nollalternativet beskriver planomridets sannolika utveckling om planforslaget inte genomfors.
Nollalternativet innebdr att nuvarande stadsplan och bestimmelser f6r Tdgmistaren 24 behalls. 1988 ars
byggnad dr pa grund av dess héjd fortsatt delvis planstridig. Detsamma giller £6r forbindelsebyggnaden
som ir placerad pa prickmark som enligt planen inte far bebyggas. Virginska gymnasiet dr Orebros
storsta gymnasieskola och skolan dr i behov av utdkade lokaler. Nollalternativet innebdr att de dndringar
som krivs fOr skolans fortsatta verksamhet inte kan genomféras. Markanvindning kommer fortsatt att
vara industri samt i vissa fall handel och hantverk. Stadsplanen innehaller en delvis outnyttjad byggritt

i anslutning till 1988 drs byggnad. Kring byggnaden, pa det som idag i huvudsak dr gronytor, kan det
komma att byggas nytt i ett viningsplan. Vidare medger planen en liten envaningsbyggnad pa skolgardens
norra del som kan komma att utnyttjas.

Planforslaget fullt utbyggt

Planférslagets avsikt ér att prova mojligheten till andrad markanvindning fran industri till skola, kontor
och handel samt en utékad byggritt. Planforslaget innebir tva ligen f6r nybyggnation, dels en ny byggnad
lings med Fabriksgatan, dels tillbyggnader av den befintliga férbindelsebyggnaden fran 1995, i form av tva
nya entrébyggnader 1 ett vaningsplan.

TAGMASTAREN SITUATIONSPLAN / 251203
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Planfirslag, situationsplan reviderad 2025-12-03 (Orebroporten).
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Syftet med byggritten f6r gatubyggnaden lings Fabriksgatan dr att skapa flexibilitet och beredskap f6r
Orebros storsta gymnasieskola. Utifran att skolans behov varierar 6ver tid kommer lokalerna i perioder
ha anvindningsomrdde kontor. Fér gatubyggnaden lings med Fabriksgatan foéreslds ett fotavtryck om
750 kvm och en BTA om 4 650 kvm. Nybyggnaden begrinsas till 6 viningar samt en souterrdngvining,
Hogsta tillatna nockhdjd dr 30 m. Byggnaden trappas ner dt séder och S6dermalmsplan och dr hir endast
4 vaningar h6g utan souterringvaningen inrdknad. Byggnadshdjden linjerar i siktlinjerna fran séder med
den dir anslutande bebyggelsen. Taket pa den ligre byggnadsdelen utférs valmat medan den hogre delen
torses med ett sadeltak. Hir utférs de tvd Gversta vaningarna dven med nagot vinklade fasader i syfte

att ge hégdelen ett littare, mindre patagligt uttryck. I byggnadens norra del, i métet med Oscariahallen,
skapas en bred portal f6r passage till gairden och den nya entrébyggnaden mot den befintliga
forbindelsebyggnaden. Portalen utférs ca 15 m bred mot Fabriksgatan, ca 11 meter mot skolgarden samt
en héjd om ca 10 m.

En gestaltningsprincip har tagits fram f6r gatubyggnaden som grundar sig i omgivande bebyggelsemiljé
och ir tinkt att spegla platsens industrihistoria. Den vergripande karaktiren skapas genom enkla volymer
och en rationell, putsad fasad med schematisk upprepning av stora fonsterytor och enkla, rena detaljer.
Fasadkul6r anpassas till den aldre fabriksbyggnaden.

Syftet med byggritterna f6r entrébyggnader i anslutning till férbindelsebyggnaden ér att férbittra
gymnasieskolans entrésituation och tydliggéra en idag otydlig och enligt verksamheten diligt fungerade
entrésituation. En ny mindre entrébyggnad placeras mot den glasade férbindelsegingens vistra fasad. Mot
torbindelsebyggnadens Gstra fasad placeras en storre entrébyggnad. Bida entrébyggnaderna begrinsas

till en vaning och har tillsammans ett fotavtryck tillika BTA som uppgar till 310 kvm. Entrébyggnaderna
utférs med fasader i glas och stal lika den befintliga f6rbindelsebyggnaden. Tillbyggnadernas tak ansluts till
fabriksbyggnadens sédra gavel mellan det férsta och det andra foénsterbandet. Befintliga fonster bibehalls
synliga inne i de nya byggnaderna med undantag for tva fonsterlufter som méste blinderas f6r att kunna
ansluta den vistra tillbyggnadens yttervigg,

Planférslaget innebir ocksa att fabriksbyggnaden férses med rivningstérbud, skyddsbestimmelse och
varsamhetsbestimmelser som ska sikerstilla att virdebdrande karaktirsdrag tillvaratas. Den tillkommande
byggritten relegeras med utformningsbestimmelser med syfte att gestaltningen ska anpassas och ta
hinsyn till platsens och omgivande bebyggelses kulturvirden.
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VISUALISERING AV PLANFORSLAGET

Bild 1

1 skofabriksbyggnaderna.

Nya entrébyggnader utférs med fasad lika bef férbindelsebyggnad.

UTVECKLINGSFORSLAG 6+1 VAN T e _H
Tagmastaren  Oversikisbilder 2025-12-12 ] 6REBROPORTEN

Bild 2

Tagméstaren  Oversikisbilder 2025-12-12 n OREBROPORTEN
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Bild 3

Tagméstaren  Oversikisbilder 2025-12-12 n OREBROPORTEN

Bild 4

Tagméstaren  Oversikisbilder 2025-12-12 n OREBROPORTEN
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Bild 5

Tagmadstaren Oversiktsbilder 2025-12-12 n OREBROPORTEN

Bild 6

Tagmdéistaren Oversiktsbilder 2025-12-12 n OREBROPORTEN
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Fasadbild 3
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GATUBYGGNAD | FOTOMONTAGE
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Karta som redovisar de fotopunkter som har varit ntgangspunkter i visualiseringarna pa foljande sidor (Orebroporten
2025-12-12).
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TAGMASTAREN FOTOPUNKTER / 251212

Tagmaistaren Fotopunkt 1 2025-12-12  OREBROPORTEN
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TAGMASTAREN FOTOPUNKTER / 251212

Tagmaistaren Fotopunkt 2 2025-12-12  OREBROPORTEN

TAGMASTAREN FOTOPUNKTER / 251212

Tagméstaren Fotopunkt 3 2025-12-12 OREBROPORTEN
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TAGMASTAREN FOTOPUNKTER / 251212

Tagmaistaren Fotopunkt 4 2025-12-12  OREBROPORTEN

TAGMASTAREN FOTOPUNKTER / 251212

Tagmastaren Fotopunkt 5 2025-12-12  OREBROPORTEN
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TAGMASTAREN FOTOPUNKTER / 251212

Tagmaistaren Fotopunkt 6 2025-12-12  OREBROPORTEN

TAGMASTAREN FOTOPUNKTER / 251212

Tagmastaren Fotopunkt 7 2025-12-12 OREBROPORTEN
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TAGMASTAREN FOTOPUNKTER / 251212

Tagmaistaren Fotopunkt 8 2025-12-12  OREBROPORTEN
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Miljobalken — riksintresse for kulturmiljovarden

I foljande analys bedéms detaljplaneforslagets paverkan pé riksintresset f6r kulturmiljévarden
Centrala Orebro. Analysen fokuserar pa de uttryck som bedéms som sirskilt relevanta i forhallande till
detaljplaneforslaget:

e Stadsplan [...] och ritvinklig rutnitsstruktur som [...] fullféljdes pd 1850-talet samt utvidgades
vid 1900-talets borjan.

e Residensstadens [...] parker och gronstrik.

¢ Den medeltida Nikolaikyrkan [Joch mer storstadsmissig stenbebyggelse fran tiden kring sekelskif-
tet 1900 [...]

Kopplat till det sistndimnda uttrycket utgar analysen ocksd fran den férdjupade riksintressebeskrivningen
(2011) dér “industrier och annan karakteristisk bebyggelse” har utpekats. I beskrivningen anges

”i synnerhet skofabrikerna var signifikanta fér Orebro och dr viktiga for stadsrummets historiska
dimension”, vilket har beaktats i analysen.

Inledningsvis analyseras detaljplaneférslagets paverkan pa och konsekvenser for riksintresset.

Nir det giller konsekvenserna for riksintresset analyseras endast de virden som uttrycks i
riksintressebeskrivningen samt i den férdjupade riksintressebeskrivningen och graden av avlisbarhet,
det vill sdga i vilken utstrickning som platsen dven fortsittningsvis karaktdriseras av och aterspeglar det
riksintressanta sammanhanget.

Planforslagets paverkan och konsekvenser pa riksintresset

De enskilda kulturmiljéerna dr generellt sett olika kidnsliga fér olika férindringsprocesser. Illustrationen
nedan dr himtad ur Riksantikvarieimbetets Handbok f6r Kulturmiljévardens riksintressen (2014) och
kategoriserar fyra typer av miljder. Centrala Orebro kan konstateras vara en milj6 av typ B, en miljé som
har en lang historisk kontinuitet som priglats av ett antal karaktirsskapande verksamheter, det vill siga
stadens blandade funktioner och verksamheter. Riksantikvarieimbetet (RAA) konstaterar att miljéer av
typ B generellt 4r kinsliga for tillige som saknar samband med den karaktirsskapande verksamheten eller
aktiviteten. Typ B dr dven kinslig for fordndring eller brott gentemot platsens specifika férutsittningar och
egenskaper.

RAA konstaterar dock vidare att moderna inslag som kan utgéra uttryck for, och kan lisas ihop med, den
eller de verksamheter eller aktiviteter som priglat platsen, inte nédvindigtvis behdver innebira samma risk
for (pataglig) skada som inslag utan historisk férankring pa platsen.

Detaljplaneforslagets nybyggnad for skola och kontor kan inte ldsas ihop med och ses som ett uttryck f6r
den historiska industrin som priglade platsen under 1900-talets férsta hilft och en bit in pa 1970-talet,
men omradets karaktir dr inte bara grundad i den ursprungliga fabriksbyggnaden fran 1913, utan
karaktiriseras idag av ett flertal arsringar med olika uttryck, vilka speglar stadens och platsens utveckling
under de senaste ca fyrtio dren. Till den anslutande bebyggelsen hor skol- och kontorsbyggnaden fran
1988, den tidigare industribyggnaden inom Tagmaistaren 25 som idag genom tilligg och férindringar

har viss prigel av kontorshus samt de tydligt modernt priglade Oscariahallen och det bagformade
kontorshuset fran 2000-talet. Planforslagets nybyggnad ansluter till denna tradition och karaktir pa
platsen, vilket innebir att risken fOr pataglig skada pé riksintresset dirmed dr mindre.
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Omrdden av riksintresse for kulturmiljovarden kan ha priglats pa olika sdtt under olika tidsperioder och utvecklingsforlopp
samt av olika verksambeter eller aktiviteter (Rapport fran Riksantikvarieanbetet. Kulturmiljovardens riksintressen enligt 3
kap. 6 § miljibalken Handbok 2014-06-23).

Riksintressebeskrivningarna redogdr for de kulturhistoriska virden som ska utgéra en sirskilt tungt
vigande aspekt vid beslut om dndrad anvindning av mark, vatten och den fysiska miljén i 6vrigt.

Handlingsutrymmet f6r behovet av dndrad anvindning inom planering och tillstindsprévning utgor
det utrymme som uppstar mellan samhillets och lagstiftningens 6vergripande mal och férbud mot
pataglig skada. Grinsen for pataglig skada beslutas av Linsstyrelsen. Linsstyrelsens uppdrag innebér
inte enbart att forhindra pataglig skada, utan dven i samrad ge vigledning om hur kulturmiljén kan tas
tillvara. Handlingsutrymmet kan definieras vid tillimpningen av riksintressen — fran att stirka befintliga
kulturhistoriska virden till grinsen foér pataglig skada.
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Konsekvenser och paverkan pa uttryck for riksintresset

STADSPLAN |[...] OCH RATVINKLIG RUTNATSSTRUKTUR SOM |[...] FULLFOLJDES PA | 850-TALET SAMT UTVIDGADES VID | 900-TALETS
BORJAN

Kvarteret Tagmastaren dr beliget utanfér den medeltida staden och strax utanfdr rutnitsstaden som
anlades i mitten av 1600-talet och fullfljdes pd 1850-talet. Kvarteret ingar i den del av rutnitsstaden
som byggdes ut under 1900-talets borjan. Rutndtsplanen i den centrala staden skapar linga siktlinjer och
kvarteren dr i allmidnhet slutna men pa Soder, i omradet direkt norr om planomradet, finns mer 6ppna
kvarter med lamellhus, skivhus och punkthus som bryter mot stenstadens slutna kvarter och skala.
Detaljplaneforslaget bedéms innebir att rutnitsstrukturen med dess linga siktlinjer och kringbyggda
girdar stirks nir en ny byggnad placeras lings med Fabriksgatan. Byggnaden férvintas bidrar till en mer
sluten kvartersstruktur. Att den fOr rutnitsstaden okaraktiristiska lucktomten mellan Oscariahallen och
1988 ars byggnad bebyggs i gatuliv ansluter till rutnitsstadens planideal. Ny byggnad i gatuliv tydliggér
ocksi siktlinjen inifrin staden lings Fabriksgatan s6derut.

Planférslaget medfor vissa positiva konsekvenser for riksintressets uttryck avseende stadens ritvinkliga
rutnidtsstruktur.

TAGMASTAREN FOTOPUNKTER / 251212

Tagmaistaren Fotopunkt 3 2025-12-12  OREBROPORTEN

Fotomontage av nybyggnad. Byggnaden bedoms forstarka siktlinjen lings med Fabriksgatan sodernt
(Orebraporten).
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RESIDENSSTADENS [...] PARKER OCH GRONSTRAK

11874 drs byggnadsstadga for rikets stider ingick dven gronstrik, alléer och parker, ndgot som avspeglas i
Orebros stadsplan som genomférdes redan tjugo 4r innan den nationella stadgan antogs. I anslutning till
detaljplaneomradet finns del av Drottningparken, den lummiga Nicolai kyrkogard (Sédra kyrkogarden)
samt alléer lings med de anslutande gatorna. Den visuella kopplingen mellan parken och Oscariafabriken
har ling historisk hidvd och utgér ett av kulturmiljéns karaktirsdrag. Planforslagets gatuhus placeras

iett lige och pd ett sadant sitt att den visuella kopplingen 1 huvudsak bestar. De viktiga siktlinjerna
mellan parkytans norra och mellersta delar kvarstar. Fran parkens s6dra del skymmer nybyggnaden

delvis siktlinjen mellan parken och fabriksbyggnadens sédra gavel, men genom den stora portalen i
nybyggnadens norra del kommer den visuella kopplingen att kvarsté i viss férsvagad form. Nybyggnadens
placering tillvaratar ocksa den befintliga grénytan inne i kvarteret, séder om 1988 drs byggnad, vilken i viss
man bidrar till platsens gréna karaktir.

Detaljplaneforslaget bedoms medféra inga till smd negativa konsekvenser for residensstadens parker och
gronstrak.

TAGMASTAREN FOTOPUNKTER / 251212

Tagmaistaren Fotopunkt 5 2025-12-12  OREBROPORTEN

Fotomontage av nybyggnad frin parken i nordist (Orebroporten).
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DEN MEDELTIDA NIKOLAIKYRKAN, BEBYGGELSE | DEN FORINDUSTRIELLA TIDENS LAGRE SKALA, MER STORSTADSMASSIG STENBEBYGGELSE
FRAN TIDEN KRING SEKELSKIFTET 1900 OCH TIDEN FORE ANDRA VARLDSKRIGET

Detaljplancomradet ligger pd behorigt avstind fran Nicolaikyrkan men planférslaget kan genom
foreslagen hojd pa gatubyggnaden komma att paverka stadens siluett och kyrkans synlighet i denna. Vid
platsbesk och studie av stadssiluetten kan det konstateras att nybyggnaden fran Sédra infarten kommer
att utgora ett tilligg till stadens sédra siluett men kyrkans visibilitet paverkas inte. Nybyggnadens héjd har
anpassats till de befintliga h6ga byggnaderna i den sédra siluetten och bedéms dirigenom inte utgéra ett
frimmande inslag som féridndrar siluettens karaktir.

Oscariafabriken kan sigas utgora en del av den mer storstadsmissiga stenbebyggelsen fran tiden kring
sekelskiftet 1900. Byggnaden utgdr dven en industribyggnad och en skofabrik som pekas uti den
tordjupade riksintressebeskrivningen. Planférslagets gatuhus kan potentiellt paverka upplevelsen av
fabriksbyggnaden, minska lisbarheten av byggnadens ursprungliga funktion och arkitektur samt férsvaga
den historiska dimension som byggnaden tillfor stadsrummet.

Negativ paverkan har i detaljplaneforslaget minskats genom att nybyggnaden har placerats med avstind
fran fabriksbyggnaden och dirigenom gér den fortsatt vil synlig i stadsbilden utifran identifierade
viktiga siktlinjer. Fabriksbyggnaden kommer att skymmas négot i stadsbilden frin sydést men detta
begrinsas genom den planerade portalen. I de viktiga siktlinjerna frin sydvist, nordvist och vist
kommer fabriken vara fortsatt synlig och dess langa vistra fasad kommer dven fortsittningsvis att
utgora ett viktigt landmarke i staden. I siktlinjerna frin nordvist kommer nybygenaden att sticka upp
en vaning ovanfor fabriken och dir i viss mén paverka byggnadens siluett i stadsbilden. Genom en
gestaltningsprincip som utgir frin att den nya byggnaden ges ett mer samtida uttryck, och dirmed kan
urskiljas som var tids drsring, bedéms det bli méjligt att i stadssiluetten skilja den dldre byggnaden fran
tilligeet. Gestaltningsprincipen innebér ocksa att den nya byggnaden i 6vergripande karaktir ansluter
till fabriksbyggnadens arkitektur och dirmed minskar risken for att nybyggnaden ska upplevas som
frimmande 1 bebyggelsemiljon.

De foreslagna entrébyggnaderna innebir att fabriksbyggnadens sédra gavel forindras och gavelns
ursprungliga arkitektoniska uttryck forsvagas nir den i hogre grad doljs bakom nya fasader. Dock bor det
bli méjligt att uppleva dessa fasaddelar inifrin de nya entrébyggnaderna. Aven tillbyggnadernas begrinsade
h6jd minskar den negativa paverkan. Entrébyggnaderna bedéms fa mittlig negativ paverkan pa den sodra
gaveln medan de f6r Oscariafabriken som helhet och som ett uttryck for riksintresset bedéms fa mindre
paverkan dd byggnadens uttryck dr starkt, vilket ger en viss tdlighet for tillige, samt genom att den s6dra
gavelns nedre del inte dr vilexponerad i stadsbilden.

Detaljplaneforslaget bedoms inte medféra nigra negativa konsekvenser f6r den medeltida
Nicolaikyrkan i stadens siluett samt sma till mattliga negativa konsekvenser for stadens mer
storstadsmissig stenbebyggelse frin tiden kring sekelskiftet 1900 och Oscariafabriken som en av stadens
industribyggnader.
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oz‘omom‘age av mybyggnad. Nybyggnaden blir ett tillkommande inslag i ;z‘czdm'/%/eﬂm fran Sidra infarten men paverkar inte
kyrkans syntighet. 1 hijd och skala underordnar sig volymen dvriga higa byggnader i siluetten. Den nya volymen dr placerad
med avstind frin Oscariafabriken och bedims inte péverka fabrikens stadsbildsmissiga virden sider ifrin (Orebraporten).

Fotomontage av nybyggnad fran Sidra stationsomridet i nordydst. Nybygenaden forindrar Oscariafabrifens siluett i
stadsbilden i viss grad men bedims ha ett nedtonat uttryck som liter fabriksbyggnaden sté i fortsatt fokus (Orebroporten).
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Plan- och bygglagen

I tljande avsnitt fOrs ett resonemang om péaverkan pa kulturmiljévirden mot bakgrund av plan- och
bygglagen.

STADSBILD OCH VYER — KONSEKVENSER | RELATION TILL 2 KAP 6 § PBL

Enligt 2 kap 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som ar limpligt med hinsyn till flera aspekter, bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Hur planférslagets nybyggnad paverkar
stadens siluett samt Oscariafabriken 1 stadsbilden har beskrivits 1 foregaende avsnitt ” Konsekvenser och
paverkan pa uttryck for riksintresset” men utvecklas hir for att tydliggora konsekvenser och paverkan pa
den sirskilt virdefulla fabriksbyggnaden samt omgivande bebyggelsemiljo.

Nybyggnaden placeras helt franskild frin den tidigare fabriksbyggnaden och i en vy dér fabriken redan till
stora delar dr skymd av Oscariahallen. Ytan f6r nybyggnaden bedéms sakna kulturhistoriska virden men
bedéms kinslig mot férindring da den ligger 1 nirheten av fabriken samt parkmiljén 1 vister. Den hogre
nybyggnaden medfor en viss skalférskjutning inom planomradet, som kan géra att fabriksbyggnaden
inte upplevs fullt sa dominant i miljén, men inte i sadan grad att det férvanskar fabriksbyggnaden eller
parken. Detta pd grund av placeringen 1 omradets ytterkant, pa avstand fran fabriken och i anslutning till
det identifierade sodra karaktirsomradet, vilket har en mer modern prigel och genom baghuset ocksa en
hégre skala. Detta bedéms bidra till en god helhetsverkan inom kvarteret. Helhetsverkan forbittras dven
genom att nybyggnaden sluter kvarteret i sydost, vilket bor resultera 1 att Oscariahallen kommer mer till
sin ritt 1 gatulivet lings Fabriksgatan. Nybyggnadens placering innebir ocksa att fabrikens girdsfasader
bibehalls synliga i stadsbilden. Dessa har redan till del skymts av Oscariahallen och det blir darfér desto
mer angeldget att bibehilla dem fortsatt synliga och inte bygga f6r dem.

Gestaltningsmissigt innebdr planforslaget att bide ny gatubyggnad och nya entrébyggnader utformas f6r
anpassning till omgivande kvartersbebyggelse. Gatubyggnaden putsas och malas i kulér som ansluter till
fabriksbyggnaden. Aven fabrikens repetitiva fasadindelning plockas upp i nybyggnaden, vilken 4ven ges en
mer traditionell takform for att kunna upplevas som ett natutligt tilligeg inom miljén. Entrébyggnaderna
utfors 1 glas och stal lika anslutande férbindelsbyggnad for ett diskret tilligg som ger en harmonisk
helhetsverkan.

Detaljplaneforslaget bedoms medfora sma negativa konsekvenser eftersom skalnivan sammantaget hojs
négot i kvarteret. Tillkommande byggnad bedéms dock inte péaverka lisbarheten eller upplevelsen av
fabriksbyggnaden och parkmiljén da den nya byggnaden ir placerad med avstind fran fabriken och istillet
ansluter till den mer moderna bebyggelsen i séder ut mot Sédermalmsplan.

IKONSEKVENSER | FORHALLANDE TILL 8 kAP PBL

Planférslaget innebdr att fabriksbyggnaden férses med rivningsférbud, varsamhetsbestimmelser och
skyddsbestimmelse som syftar till att tillvarata virdebédrande karaktdrsdrag. Byggnaden dr skyddad dven
i gillande detaljplan men det dr positivt att skyddet fortydligas med moderna planbestimmelser som ér
tydligare dn den dldre kulturreservatsbestimmelsen som inte lingre tillimpas.

Nybyggnaderna bedéms ha forutsittningar att uppfylla varsamhetskravet (8 kap 17 § PBL) och
forvanskningsférbudet (8 kap 13 § PBL). Entrébyggnaderna ansluts till fabriksbygenaden pi ett sidant
sdtt att fonstersittning och fonster i huvudsak tillvaratas. Det dr dock viktigt att de tva fonstetlufter som
blinderas for att kunna ansluta den vistra entrébyggnadens fasad hanteras varsamt och pi ett sidant sitt
att fOnstret gar att dterskapa i framtiden. Den nya entréddrren inne i den vistra entrébygenaden innebir
ett icke-reversibelt ingrepp i stomme men bor under forutsittning att den utfors lika planerat, med
fonstren Gverensstimmande indelning och proportioner samt utfors i trd som malas lika fonster, kunna
uppfylla varsamhetskravet och forvanskningsférbudet. Entrébyggnadernas foreslagna fasadmaterial,
glas och stél lika anslutande férbindelsegiang, bedéms kunna bidra till en harmonisk helhetsverkan samt
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till tydlig lisbarhet av den dldre arkitekturen och vir tids tilligg. Risken f6r negativ paverkan minskas
ocksa genom att den tillkommande byggritten relegeras med utformningsbestimmelser med syfte att
gestaltningen ska anpassas och ta hinsyn till platsens och omgivande bebyggelses kulturvirden.

Konsekvenser av nollalternativet

Om forslaget till ny detaljplan inte antas och genomférs kommer sannolikt nuvarande planférhallanden att
fortsitta gilla. Det innebir att dndringar som krivs for skolans fortsatta verksamhet inte kan genomféras.
Fabriksbyggnaden dr fortsatt skyddad men utan fortydligande bestimmelser, vilket ger en liten negativ
paverkan 1 jimférelse med planforslaget. Gillande detaljplan medger en byggritt om en vining i
planomradets sédra del. Det innebir att 1988 ars byggnad kan rivas och ersittas med en enviningsbyggnad
eller motbyggas med en sddan. Det skulle innebira att den grona gardsytan skulle forsvinna, vilket ger

viss negativ paverkan i jimforelse med planforslaget som innebir att denna behalls. Genom den ldgre
byggnadshéjden inom den sédra byggritten far nollalternativet en viss positiv konsekvens i jaimforelse
med planforslaget, vilket genom nybyggnadens skalforskjutning ger smad negativa konsekvenser pa
fabriksbyggnaden.

Kumulativa effekter

Det har genomférts och pagar ett betydande antal detaljplaneprojekt i centrala Orebro med syfte

att fortita staden i enlighet med intentionerna i kommunens Gversiktsplan som finns formulerade i
kommunens strategi for arkitektur och byggande, ”Arkitektur och byggande i Orebro kommun”. 1
denna tydliggér kommunen att man vill virna den sammanhallna stadssiluetten med en jimn héjdskala
i kvartersstaden och ett fatal byggnader som sticker upp som accenter. Detta kan tolkas som ett

sitt att tillgodose riksintressets uttryck gillande rutnitsstaden. De flesta detaljplanerna som antagits
och genomforts de senaste tjugo dren medger dock byggnadshéjder som dr hogre dn fem vaningar.
Enligt 6versiktsplanen dr fem viningar maxgrinsen for nya byggnader inom staden utan att de bryter
stadssiluetten. Antalet detaljplaner som genomférts och planerats de senaste tjugo daren inom och 1
anslutning till riksintresset dr dock fi. Av dessa planer dr det bara en handfull som berér riksintresset och
som har en byggnadshéjd som bryter stadssiluetten.

De nagot hégre byggnader som har uppforts de senaste tjugo dren har med enstaka undantag
lokaliserats till de trafikerade straken i staden. Detta ligger i linje med vad som anges i 6versiktsplan och
arkitekturstrategin. I strategin anges att i bebyggelse utmed de stora trafiktummen kan en 6kad hojdskala
forstirka strakens betydelse i staden och bidra till ett rikare stadsliv. Det ir framfér allt lings Ostra
Bangatan och de nidrmaste kvarteren i korsningen till Rudbecksgatan. Hir har sedan bérjan av 2000-talet
uppforts fyra hdga byggnader och pa en av fasticheterna i korsningen har man lingt framskridna planer
pé att ytterligare en ny hog byggnad samt en pabyggnad av ett befintligt hus. I angrinsande kvarter lings
Ostra Bangatan aterfinns Kulturkvarteret, Orebros nya kulturhus som #r 27 meter hogt, vilket motsvarar
ett 8-9 vaningars hus.

Planférslagets hoga gatubyggnad idr placerad i néra anslutning till ett strak som av kommunen har pekats
ut som limpligt f6r hégre bebyggelse och som ligger en bit utanfér den dldre rutnitsstaden. I anslutande
kvarter i norr finns ocksd hga punkthus och en del av rutnitsstaden som inte héller den karaktéristiska
jamna hojdskala. Stadsiluetten séder ifran paverkas hogst marginellt av nybyggnaden dd den egentligen
endast skymmer en redan hog byggnad lingre in i staden. Den nya byggnaden férhiéller sig till, och
overstiger inte, den befintliga h6jdskalan i den sodra siluetten.

Sammantaget bedéms planforslaget inte komma att paverka Orebros karakteristiska rutnitsstad med dess
sammanhallna ldga stadssiluett och med endast ett fatal hogre byggnader som gor staden dverblickbar, pa
ett sitt som kumulativt riskerar att patagligt skada riksintresset. Paverkan beddms bli mer av lokal karaktir
pa platsen och i férhallande till Oscariafabriken.
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Atgéirder och fortsatt arbete

For bade entrébyggnaderna och gatubyggnaden rekommenderas en hinsyns- eller
utformningsbestimmelse som bor sikerstilla att nybyggnaderna utférs med hog arkitektonisk kvalitet
med vil utformade detaljer och med extra h6g medvetenhet om relationen till den befintliga bebyggelsen.
Detta blir sdrskilt viktigt med tanke pa att bebyggelsemiljon idag dr ganska spretig och med en del inslag
av ldgre arkitektonisk kvalitet. Detta dr viktigt dels f6r hdnsyn till befintlig bebyggelse, dels f6r en god
helhetsverkan. For att bibehalla kvarterets tydliga industri- och kontorskaraktir bor det Gvervigas att inte
tillita utkragande balkonger pa gatubyggnaden.

Varsam anslutning av de nya entrébyggnaderna dr viktigt for att inte skada den dldre fabriksbyggnaden.
Fonster bor demonteras/tickas for att en dag kunna aterstillas. Vidare bor takvinkel, avvattning mm.
sarskilt beaktas 1 syfte att f6rhindra fuktskador i den anslutande, dldre putsfasaden.

SAMLAD BEDOMNING

Miljobalken

I milj6konsekvensbeskrivningen gérs bedémningen att planforslaget riskerar att medféra sma negativa
konsekvenser for riksintresse for kulturmiljovarden Centrala Orebro och de uttryck for riksintresset som
berors. Orebros karakteristiska rutnitsstad med dess sammanhallna ldga stadssiluett beddms inte paverkas.
Platsen i staden har en storre talighet f6r hoga bygenader genom sitt perifera lige 1 anslutning till ett

stort trafikstrdk, tillsammans med redan héga byggnader i anslutande kvarter. Samband och strukturer
inom riksintresset bedéms kunna uppfattas dven i framtiden om detaljplanen genomférs. Nybyggnadens
placering och underordnade utformning ger liten negativ paverkan pa Oscariafabriken som ett uttryck fér
stadens mer storstadsmissig stenbebyggelse fran tiden kring sekelskiftet 1900 samt fabriken som en av
stadens industribyggnader och skofabriker.

Plan- och bygglagens 2 och 8 kapitel

I relation till stillningstaganden i 6versiktsplan, férdjupad 6versiktsplan, arkitekturstrategin samt plan-
och bygglagens 2 och 8 kapitel gérs bedémningen att planforslaget riskerar att medfora sma negativa
konsekvenser. Planforslagets gatuhus och entrébyggnader bor ha mojlighet att uppfylla varsamhetskravet
och férvanskningsférbudet.

Kumulativa effekter

Detaljplanen bedéms inte paverka Orebro stads arkitektoniska kvalité eller stadens liga stadssiluett, med
fatal hogre accenter, pa ett sitt som kumulativt riskerar att patagligt skada riksintresset. Planférslaget
ansluter till ett bebyggelsesammanhang dir den nya héjden inordnar sig och inte skiljer ut sig som en
solitir. Foreslagen firgsittning gor att byggnaden bedéms harmoniera med Oscariafabriken och pa sé sitt
inte manifestera sig genom sin héjd.

Nollalternativet

Nollalternativet skulle innebéra att dndringar som krivs for skolans fortsatta verksamhet inte kan
genomforas. Samtidigt innebir nollalternativet att en viss skalférskjutning inom omrédet inte sker, vilket
ger en viss positiv konsekvens 1 jimforelse med detaljplaneforslaget.
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UPPFOLJNING

Den betydande miljopaverkan som genomférandet av planen bedémts kunna medfora ska féljas

upp. For planforslaget for Tagmistaren 24 giller det paverkan pa kulturmiljon. Uppfoljning kan ske
genom granskning i bygglovskedet, innan genomforandet. Eventuellt genom antikvarisk medverkan
tor beddmning och konsekvensbeskrivning avseende den nya gatubyggnadens samt entrébyggnadernas
gestaltningsdetaljer och anslutning till den édldre byggnaden.

MALUPPFYLLELSE

Féljande avsnitt beskriver hur detaljplaneférslaget forhaller sig till Orebro kommuns stillningstaganden

i 6versiktsplanen, den foérdjupad 6versiktsplanen for jarnvigsomradet mellan Svampen och Gustavsvik
samt arkitekturstrategin ”Arkitektur och byggande i Orebro”. Vidare gérs en bedémning av planférslaget i
relation till det nationella miljémilet ”’God bebyggd miljé™.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att nya tilligg ska spegla dven 2000-talet och ge nya arsringar till innerstadens
bebyggelse och att pa sa vis fortsitter stadens historiska utvecklingsmonster. Planforslagets gatubyggnad,
och dven de tvi entrébyggnader, ligger i linje med detta stillningstagande.

Vidare anger 6versiktsplanen ”Som en natutlig fortsittning pa stadens utveckling kan den fortsitta

vixa pd hojden. Skaldndring ska primirt ske i omraden dir staden byter anvindning, det vill sidga i
omvandlingsomraden och lings stérre gaturum”. Planomradet ligger inom omvandlingsomradet lings
med den centrala jirnvigsstrickningen och det stérre gaturummet Ostra Bangatan. Planférslagets hogre
nybyggnad ligger dirmed i linje med stillningstagandet.

Opversiktsplanen anger att hoga byggnader i den befintliga innerstaden miste utformas med hogsta
arkitektoniska klass och med extra hog medvetenhet om relationen till den befintliga bebyggelsen.
Planférslaget bedoms ha potential att uppfylla det.

Fordjupad oversiktsplan for jarnvigsomradet mellan Svampen och Gustavsvik

Den fordjupade 6versiktsplanen har som en strategi att 6ka innerstadskaraktiren med ny bebyggelse
inom hela jarnvigsomradets utstrickning. Detaljplaneforslaget ligger i linje med strategin och férvintas
bidra till utékade attraktiva ytor f6r kontor och métesplatser. Planforslaget innebir en fortitning
mellan Oscariafabriken och Gustavsvik, vilket 6verensstimmer med det som anges 1 den férdjupade
Oversiktsplanen.

Arkitekturstrategi ”Arkitektur och byggande i Orebro kommun”

Detaljplaneforslaget ligger i linje med arkitekturstrategins stillningstagande gillande att storst forindring
och utveckling i staden bor ske intill stationsomraden, lings med storre trafikrum och 1 évergangszoner till
omvandlingsomrdaden och niraliggande stadsdelar. Planomradets lige i nirheten av S6dra station, S6dra
infarten och Ostra Bangatan gor det enligt strategin limpligt f6r en ny hogre byggnad som det planerade
gatuhuset. Enligt strategin ska tilligg g6ras med stor respekt for virden i befintlig bebyggelse samt
samspela med denna f6r en stadsmiljé som i sin helhet ér attraktiv och vilfungerande. Planférslaget som
innebir ett tillvaratagande av befintlig fabriksbyggnad samt en nybyggnad som har placerats med hinsyn
till omgivande kulturmiljé bedéms ligga 1 linje med detta stillningstagande.
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Nationella miljomalet "God bebyggd miljo”

Tva av preciseringarna av det nationella miljémalet ”God bebygg milj6” har bedémts relevanta i
utvirderingen av planforslaget:

HALLBAR BEBYGGELSESTRUKTUR

En langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur har utvecklats bade vid nylokalisering av byggnader, anliggningar
och verksamheter och vid anvindning, forvaltning och omvandling av befintlig bebyggelse samtidigt

som byggnader dr hallbart utformade. Planférslaget bedoms vara 1 enlighet med malsittningen genom en
anpassad placering av nybyggnad 1 anslutning till befintlig byggnad och infrastruktur.

KULTURVARDEN | BEBYGGD MILJO

Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av virdefulla byggnader och bebyggelsemiljer
samt platser och landskap ska bevaras, anvindas och utvecklas. Planférslaget bedéms vara i enlighet
med malsdttningen genom ett bevarande av den befintliga sdrskilt virdefulla bebyggelsen och anslutande
gronmiljén samt genom att planférslaget mojligeor fortsatt anvindning och utveckling av miljén, dels
genom en bittre fungerande entrésituation, dels genom nybyggnad av gatuhuset som ger en storre
flexibilitet och utdkad anvindning,
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