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1. Vad ar en detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument ddar kommunen tar stallning till vad mark-
och vattenomraden far anvandas till. Exempelvis kan en detaljplan reglera om en markbit far
anvandas till bostader, industri eller parkmark men ocksa hur hoga byggnader far vara och
var gator far anlaggas. En detaljplan omfattar oftast ett storre kvarter eller nagra fastigheter
och kan uppréttas bade nar det ska byggas nytt och nar bebyggelse ska forandras eller
bevaras.

Planarbetet pagar under en langre tid med ett antal processteg dar manga olika fragor
studeras och utreds. Avvagningar gors ocksa mellan allmanna och enskilda intressen.
Framtagandet av en detaljplan ar en demokratisk process dar medborgare och 6vriga
intressenter sdsom kommunala forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer med flera far mojlighet att fa insyn i arbetet och lamna synpunkter innan
detaljplanen ar klar. Synpunkterna tas sedan med som underlag i det fortsatta planarbetet.
Las mer om detaljplaneprocessen nedan.

Om detta dokument

Detta dokument ar en beskrivning av detaljplanen. Det innehéller en detaljerad beskrivning
av planbestammelserna och de stillningstaganden som har gjorts. Dokumentet behandlar
aven forutsattningarna och tidigare stiallningstaganden pa platsen samt vilka konsekvenser
som planen kan tdnkas medfora. Slutligen finns dven en beskrivning av hur ett genomférande
av detaljplanen ska hanteras.

Planprocessen

Planprocessen regleras genom Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och den syftar till att
prova om ett forslag till markanvandning ar lamplig pa den specifika platsen.

Planprocessen bestar av ett flertal skeenden och av dessa ar tva extra viktiga, samrdd och
granskning. Under samrad och granskning stills forslaget till detaljplanen ut bland annat pa
kommunens webbplats for att kunna samla in yttranden fran sakdgare, allmanhet, féretag och
myndigheter.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket planférfarande som
anvands.

Planforfarande

Efter samradet har kommunen vaxlat forfarande, fran standard- till utokat forfarande. Ett
utokat forfarande ska tillampas om planforslaget inte ar forenligt med 6versiktsplanen eller
lansstyrelsens granskningsyttrande, eller ar av betydande intresse for allmanheten, eller i
ovrigt av stor betydelse, eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Anledningen till att kommunen valt att vaxla forfarande ar
pa grund av att delar av detaljplanen inte 6verensstammer Kungérelse
med oversiktsplanen. Detaljplanen handldaggs nu med ett
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Till hoger ses

en illustration 6ver planprocessens steg. Samrad

Minst 3 veckor

Nar kommunen vaxlar forfarande fran standard till utokat
forfarande ska underrattelsen infor granskningen Samréds-
kompletteras med en kungorelse. Kungorelsen ska liksom reé’ogﬁre se
underrattelsen anslds pa kommunens anslagstavla och
dessutom kungoras i ortstidningen.

) B

Farslaget revideras

. Underrattelse
2. Planhandlingar Héir ér vi no!

Planhandlingarna omfattar:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta Granskning
Miljoundersokning Minet 3 veckor
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse [efter samrad]

Gransknings-

w2 X

Granskningsutlatande [efter granskning] ullatande
Utredningar, undersokningar och underlag som ar bilagor Forslaget revideras

till planen:

Inventering och artskyddsutredning Svart rédstjart (2025) Antagande c’/"ﬂ
Riskutredning (2025) Polifiskr beslut =
Markteknisk miljoundersokning (2025) pf?[\flmi”ei
Komplettering markteknisk miljoundersokning (2026) Co e
Komplettering riskutredning (2026) Laga kraft §

Riskutredning detaljplan fér Brodalen 1:1 (2016) 3 vackor of y o

Underlagsrapport Risk och Sakerhet, delstracka 32 Vegmo ;f’gsgi?é%%?“ ©
(Trafikverket 2021)
https://bransch.trafikverket.se/contentassets/18aa3b0f11d64ae785432167714a24bc/sj
osa-skavsta/samrad-jan-2022 /jp sjosa-skavsta pmrisk bilaga2 20211115.pdf

3. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for handel och verksamhet vid mellersta infarten till
Lindesbergs stad. Vidare ar syftet med detaljplanen att ta hansyn till de riskfaktorer och den
trafikmangd som omkringliggande industri- och verksamhetsmark genererar.

4. Beskrivning av detaljplanen

[ planbeskrivningen redovisas detaljplanens huvuddrag samt beskrivning av planens olika
anvandningsomradden fordelat pa allman platsmark och kvartersmark.

Lage

Planomradet ar beldget i den vastra delen av Lindesbergs titort som en del av Norra industri-
och verksamhetsomradet och med narhet till riksvag 50 i vaster. Omradet avgransas av
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Fotbollsgatan i soder, Stafettgatan i 6ster, Brondsvagen i norr och fastigheten Lindeshyttan
5:5ivaster. Planomradets area dr ca 40 000 m2.

Planomradet ungefarligt markerat med rod streckad 11n]é

Hela detaljplanen

Detaljplanen mojliggor for kvartersmark med markanvandningarna detaljhandel (H) och
verksamheter (Z). Befintliga gator inom omradet planldggs som allmén plats GATA och
kommer fortsatt att sta for trafikmatningen till planomradet.
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Utnyttjandegraden - dven kallad byggratten - regleras till 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Nockhdjden for bebyggelse inom planomradet regleras till 15 meter.
For att géra marken lamplig infors dven regleringar i detaljplanen kopplade till tung trafik
och farligt gods samt intilliggande industriell verksamhet.

Planomradet lutar i nord-sydlig riktning vilket gor det lampligt att leda dagvatten till den
sodra delen av planomradet dar anslutningspunkt for dagvatten finns. Planomradets
topografi gor att skyfallsregn naturligt rinner ytledes s6éderut mot Fotbollsgatan och kan tas
omhand inom allman plats.

Angoring till planomradet foreslas kunna ske via Fotbollsgatan, Stafettgatan och
Bronasvagen. Den vastra delen av planomradet foreslas kunna angoras via Fotbollsgatan
samt Brondsgatan, medan den 6stra delen av fastigheten foreslas kunna angoras via
Stafettgatan och Brondsgatan. Utmed vissa strackor langs Fotbollsgatan och Stafettgatan
infors forbud mot in- och utfart.

[ detaljplanen foreslas inga storre forandringar inom befintliga gatorna; kommunen bedémer
att befintlig gatubredd for Fotbollsgatan, Stafettgatan och Brondsvagen ar tillracklig for att
tillgodose de behov och atgarder som detaljplanen mojliggor. Dock finns utrymme inom
allman plats GATA for eventuella framtida atgarder kopplat till infrastruktur, exempelvis en
gang- och cykelvag och/eller 16sningar for att hantera dagvatten.

[ anslutning till planomradet finns idag en befintlig gang- och cykelvdag utmed Fotbollsgatan i
ost-vastlig riktning. Den befintliga gang- och cykelvagen ligger pa den s6dra sidan om
Fotbollsgatan och leder vasterut till idrotts- och rekreationsomradet Fritidsbyn, 6sterut leder
gang- och cykelvagen till handelsomradet Charlottenlund, vidare till Lindbackaskolan och
darefter till de mer centrala delarna av Lindesbergs titort.

Kommunens forslag ar att det ska finnas sdkra passager for oskyddade trafikanter i
anslutning till planomradet - fran den befintlig gdng- och cykelvigen séder om Fotbollsgatan -
till det nu aktuella planomradet. Gatuomradet for saval Fotbollsgatan som Stafettgatan och
Brondsvagen har en bredd som mojliggor en utbyggnad av exempelvis gang- och cykelvag i
framtiden.

Kommunen arbetar parallellt med denna detaljplan med en revidering av kommunens gang-
och cykelplan. Nar revideringen ar klar kommer kommunen ha en tydligare bild av var gang-
och cykelvagar ska byggas ut samt hur utbyggnaden pa olika platser ska prioriteras.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Allman plats
Nedan beskrivs anvandningar for allman platsmark.

Gata

Befintliga gator inom planomradet dr Fotbollsgatan, Stafettgatan och Bronasvagen.
Planforslaget innebar inga storre forandringar av gaturummet. Befintlig gatubredd bedéms
lamplig aven vid genomférande av den aktuella detaljplanen. I anslutning till féreslagen in-
och utfart vid Fotbollsgatan foreslds en passage for oskyddade trafikanter (se illustration
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nedan). For att skapa en trafiksdker 16sning for oskyddade trafikanter foreslas passagen ligga
i anslutning till in och utfart foér biltrafiken.

: nd * - ,‘.-
- ' 3 "1

Ovan: illustration av mdjlig trafiklésning samt angoring till Lindeshyn 5:6 via
Fotbollsgatan.
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GC-vag

Utmed Fotbollsgatan, i direkt anslutning till planomradet, finns en gang och cykelvég i dst-
vastlig riktning. Fran den befintliga gdng- och cykelvdgen planeras en passage dver
Fotbollsgatan for att gdende och cyklister gent och sdkert ska kunna ta sig till planomradet.
Eventuellt tillkommande - gang- och cykelvagar planldggs inom markanvandningen GATA.

Huvudmannaskap
Lindesbergs kommun ar huvudman for allman plats.

Kvartersmark
Nedan beskrivs anvandningar for kvartersmark.

E - tekniska anlaggningar

[ den sydostra delen planomradet ligger en befintlig transformatorstation som pa sikt avses
bytas ut. [ samband med att transformatorstorstationen byts ut foreslas den ocksa flyttas. E-
omradet som foreslas i planforslaget mojliggor en flytt av transformatorstationen till en
lamplig plats, dock inte langt fran platsen for den befintliga transformatorstationen.

H - detaljhandel

Kvartersmark for detaljhandel tillskapas inom hela omradet. Detaljhandel omfattar
forsdljning av varor och tjanster till framfor allt privatpersoner. Forsaljning av varor
innefattar bade dagligvaruhandel och sallanképshandel.

[ anvdandningen ingar dven komplement till verksamheten sa som tillhérande kontor,
personalrum, personalrestaurang eller personalmatsal och lager for handelsverksamheten.
Aven tillhérande parkering och kundvagnsgarage ingér.

P - parkering
Parkering foreslas l6sas inom kvartersmark for detaljhandel (H) respektive verksamheter

(2).

Z - verksamheter

Aven kvartersmark fér verksamheter tillskapas inom hela omradet. Anvindningen
Verksamheter ska tillampas for omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande
forsaljning, med begransad omgivningspaverkan. [ anvandningen ingar dven komplement till
verksamheten, sa som parkering och kontor.

Arendeinformation

Lindesbergs kommun

Detaljplan for Lindeshyttan 5:6 m.fl.
Diarienummer: KS-2025-291
Planstart: 2024-07-05
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5. Motiv till detaljplanens regleringar

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och

bygglagen.

Motiv till regleringar
Nedan beskrivs motiven till de regleringar som inforts i detaljplanen.

Anvandning av allman plats

Gata

Befintliga gator inom planomradet far anvandningen gata for att sdkerstalla anslutning till
kvartersmarken. Befintliga gator ar Brondsvagen i norr, Stafettgatan i dster och
Fotbollsgatan i soder. Mojligheten till in- och utfart via Fotbollsgatan begrénsas till en (1) in-
och utfart, for 6vrigt medfor inte planforslaget nagra storre forandringar inom gatuomradet.
Gatuomradet utvidgas nagot for att mojliggora for en bred entré till staden och eventuellt en
framtida gang- och cykelvag norr om Fotbollsgatan.

Anvandning av kvartersmark
E - Tekniska anlaggningar

Kvartersmark for tekniska anlaggningar tillskapas da den befintliga transformatorstationen
kan behova flyttas och/eller bytas ut.

H- Detaljhandel

Kvartersmark for detaljhandel tillskapas inom planomradet vilket ligger i linje med
Lindesbergs kommuns 6nskan om framtida utveckling pa platsen. Darigenom kan entrén till
staden utvecklas och bli mer inbjudande.

Z - Verksamheter

Kvartersmark for verksamheter med begransad omgivningspaverkan tillskapas inom
planomradet. Det ligger i linje med 6nskad utveckling vid mellersta infarten.

Egenskapsbestammelser for allman plats
D- - -0- - -0---0--- Utfartsférbud

Bestdmmelsen reglerar att man inte far anldgga en in- och utfart i anslutning till
korsningarna Fotbollsgatan-Stafettgatan samt Stafettgatan - Brondsvagen. Regleringen
sakerstaller att det inte skapas olampliga korsningspunkter.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

". . 7.7 . Marken fir inte forses med byggnad

Bestimmelsen sdkerstiller ett bebyggelsefritt omrade utmed gransen for kvartersmarken.
Syftet med bestdmmelsen ar att skapa en bebyggelsefri zon mot gatan for att sakerstalla
trafiksakerheten. Mot Fotbollsgatan och Stafettgatan ar omradet tilltaget bland annat med
anledning av att det gar tung trafik med farligt gods pa dessa gator, men aven for att
tillkommande byggnadsvolymer upplevs som mindre dominanta da de placeras langre in pa
kvartersmarken. Detta ar viktigt for att skapa en luftig och attraktiv entré till Lindesberg men
aven for att gora eventuella gang- och cykelvagar attraktiva och trygga.

hi.Hogsta nockhojd ar 15 meter 6ver medelmarkniva invid byggnad.

Nockhojden moter den efterfragan och det behov av rymliga lokaler som efterfragas av
detaljhandeln och verksamheter. Bestimmelsen gor dven att tillkommande bebyggelse
begréansas och anpassas till skalan i omradet.

e1- Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsstorlek inom anvandningsomradet.

Storsta tillatna byggnadsarea, inklusive komplementbyggnader, regleras till 30 % av
fastighetsstorlek inom anvandningsomradet.

Bestimmelsen moter det behov av lokalyta som efterfragas av marknaden samtidigt som den
begransar byggratten och dirmed mojliggor for exempelvis parkering och infiltration av
dagvatten.

j1—- Endast en in- och utfart far finnas mot Fotbollsgatan.

Bestammelsen sdkerstaller att maximalt en in- och utfart far finnas mot Fotbollsgatan.
Regleringen behovs for att sdkerstélla att ett visst avstand uppratthalls mellan
korsningspunkter utmed Fotbollsgatan, vilket dr lampligt for att uppratthalla
trafiksakerheten utifran den mangd trafik som trafikerar gatan.

b1 - Kéallare far inte finnas.

Bestimmelsen sdkerstiller att byggnader inte utformas med kallare. Kallare ar olampligt med
anledning av den stora andelen hardgjorda yta som mojliggoérs inom planomradet och
omkringliggande omrade.

f1 - Inom anvandningsomradet ska minst 750 kvadratmeter ruderatmark utformas inom
hogst tva omraden.

Bestammelsen mojliggor att tillskapa eller bevara ruderatmark inom omradet. Syftet med
bestdmmelsen ar att skapa forutsattningar for att aterstalla eller bevara den ekologiska
funktion och kompensera for de negativa effekter som planforslaget innebar for arten svart
rodstjart.
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ni- Marken far inte anvindas for parkering eller uppstallning av tunga fordon och/eller
farligt gods.

Bestammelsen sakerstaller att inte tunga fordon eller farligt gods placeras inom 40 meter
fran Fotbollsgatan respektive Stafettgatan. Syftet med bestimmelsen att minska risken for
sekundara olyckor.

bz - Fasad mot Brondsvagen, Fotbollsgatan och Stafettgatan ska utféras i obrannbart material
motsvarande A2, s1-d0 alternativt ldgsta brandtekniska klass EI30.

Bestimmelsen forhindrar spridning av brand i handelse av olycka.

m; - Byggnader ska utforas sa att utrymning kan ske bort fran Fotbollsgatan samt
Stafettgatan.

Bestammelsen sdkerstiller att utrymning fran byggnader kan ske bort fran Fotbollsgatan
respektive Stafettgatan i handelse av olycka.

a; - Startbesked far inte ges for byggnad forran markfororeningar 6ver mindre kanslig
markanvandning (MKM) ar avhjalpta.

Bestimmelsen sédkerstaller att markféroreningar avhjalps inom planomradet.

6. Planeringsforutsattningar

[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa forutsattningar pa platsen och i omgivningarna
som har haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Kommunala
Till de kommunala planeringsforutsattningarna hor stallningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

Detaljplan
Planomradet berors av 3 gdllande detaljplaner.

Detaljplan "Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for nordvastra

industriomradet (kv. Hirden med flera)” faststalld 1974-03-22. Planomradet pekas i den har
detaljplanen ut som ett omrade for industridndamal (]).
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(5van: del av aktuellt pfémomrﬁde ungefarligt illustrerat med rod streckad linje.

Detaljplan "del av fastigheten Lindesby 1:11 mm, omrade for fritidsbyn i Lindesberg” laga
kraft 1992-11-12. Aktuellt planomrade pekas i detaljplanen ut som natur.

Ovan: del av aktuellt planomrade ungefarligt illustrerat med rod streckad linje.

De sddra delarna av aktuellt planférslag berdrs av detaljplan "Lindesby 1:65 med flera”, laga
kraft 2014-01-14. Gatumarken som angransar mot planomradet har in och utfartsférbud.
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Ovan: del av aktuellt planomrade ungefarligt illustrerat med rod streckad linje.
De delar i gillande detaljplaner som inte ersatts av aktuell detaljplan ar fortsatt gallande.

Forhandsbesked
Inga forhandsbesked har sokt i eller i ndrheten av planomradet.

Planbesked
Detaljplanearbetet féranleds av ett positivt planbesked daterat 2024-05-28.

Fordjupad oversiktsplan

Det finns ingen antagen férdjupning av éversiktsplanen (FOP). Arbetet med framtagande av
en FOP pagar parallellt med planarbetet. Inriktningen i tidigare FOP for Lindesberg samt den
FOP som ir under framtagande ar att utveckla mellersta infarten i Lindesberg.

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen (OP) for Lindesbergs kommun som fick laga kraft 15 maj 2019, utgér
Lindeshyttans industriomrade verksamhetsmark. Féljande star i OP om omréadet:

"Nya verksamheter bor framst tillkomma inom det utpekade omrddet genom fértdtning i
anslutning till befintliga verksamheter. Lindeshyttans industriomrdde bedoms frdmst vara
ldmpligt for verksamheter med hog omgivningspdverkan.”

Sedan har OP:n vann laga kraft 2019 har det norra industriomradet genomgatt en
omvandling; fran ett industriomrade med fokus pa verksamheter med omgivningspaverkan
till ett omrade med mer besoksintensiva verksamheter sa som detaljhandel och idrott, med
mycket liten omgivningspaverkan. Detta galler for saval omradet Charlottenlund som
omradet Lindeshyttan.
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Vidare i 6versiktsplanen star foljande om verksamheter generellt:

” Nya verksamheter bor i huvudsak tillkomma inom utpekade utvecklingsomrdden, for att
stdrka tdtorterna samt nyttja omrddenas strategiska Idgen for kollektivtrafik, service och
verksamheter. Verksamheter inom offentlig och kommersiell service bér i huvudsak tillkomma
inom utvecklingsomrddena.”

Ovriga program/strategier

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringar eller
andra ingrepp som patagligt kan skada riksintressen.

Hushallningsbhestammelser enligt 3 kap miljobalken
Planeringsforutsattningar som ror tillampningen av hushallningsbestimmelserna i 3 kap.
miljobalken redovisas under denna rubrik.

Jordbruksmark
Detaljplanen tar ingen jordbruksmark i ansprak.

Skogsbruk
Detaljplanen tar ingen mark for skogsbruket i ansprak.

Oexploaterade omraden

[ miljobalken kapitel 3 star féljande om oexploaterade omraden: "2 § Stora mark- och
vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar paverkade av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon skall sa 1angt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
paverka omradenas karaktar”. Den aktuella platsen ligger inom Lindesbergs tatort.
Fastigheten ar exploaterad idag och omgivningen innehaller ocksa exploaterad mark.
Detaljplanen tar inget oexploaterat omrade i ansprak.

Ekologiskt sarskilt kidnsliga omraden

Inom detaljplanen finns en allé utmed Stafettgatan. Allén ar skyddad enligt det generella
biotopskyddet (7 kap 11 § Miljobalken). Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva
en verksamhet eller vidta en atgard som kan skada naturmiljon. Om det finns sarskilda skal,
far dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet.
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Miljokvalitetsnormer

Planeringsforutsattningar som ror miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken redovisas
under denna rubrik.

Luft

Varje kommun, med tatbebyggda omraden, ar skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft foljs inom kommunen. Kontrollen ska ske genom
matning, modellberdkning eller s.k. objektiv skattning och kommunerna kan genomféra
kontrollen antingen pa egen hand eller i samverkan med andra kommuner, till exempel inom
ramen for luftvardsforbund.

Kommunernas skyldighet regleras bland annat enligt kraven i 5 kap miljobalken dar
tatbebyggt omrade definieras under 4 §

- en befolkningskoncentration med mer dn 250 000 invanare, eller

- en sadan befolkningstathet per kvadratkilometer att det 4r motiverat att utvardera
och kontrollera luftkvaliteten, om befolkningskoncentrationen ar hégst 250 000
invanare.

Enligt Naturvardsverkets foreskrifter om kontroll av luftkvalitet (NFS 2013:11) 15 § far:

"Kommuner med fdrre dn 10 000 invanare tillimpa objektiv skattning istdllet fé6r mdtning vid
halter mellan den nedre utvdrderingstréskeln och miljékvalitetsnormen.”

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha
natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska uppna det som inom
vattenforvaltning kallas god status. En norm anger en lagsta tillaten niva. Vattenférekomsten
far alltsa inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir simre dn den status
som anges i normen.

Berorda vattenforekomster har i dagslaget mattlig ekologisk status. Torphyttebdcken har
krav pa miljokvalitetsnorm god ekologisk status till 2027, Stora Lindessjon god ekologisk
status till 2033. Bdda vattenférekomsterna uppnar god kemisk status dock med undantag for
mindre stranga krav for bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféroreningar.
(vatteninformationssystem Sverige (VISS).

Buller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller regleras i férordning 2004:675. Kommuner med
mer dn 100 000 invénare och buller fran stérre vigar, jarnvagar och flygplatser ska
genomfora en bullerkartliggning och ta fram atgiardsprogram. Aven mindre kommuner ska
strdvan vara att begransa buller. Detta styrs bland annat av de allmédnna hansynsreglerna i
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning.
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Miljo

Nedan beskrivs planeringsforutsattningar kopplade till miljo.
Strandskydd

Planomradet omfattas inte av det generella strandskyddet enligt 7 kap. 13 § MB.
Dagvatten

Planomradet lutar i nord till syd. Inom planomradet finns inga storre lagpunkter, och

planomradet ar inte instangt. Med anledning av omradets topografi och karaktar rinner det
dagvatten som inte infiltreras ytligt ner mot det dike som finns norr om Fotbollsgatan.

Dagvatten som i diket inte infiltreras - eller leds vidare vasterut - leds via kulvert under
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Fotbollsgatan vidare till ett dike med utlopp i Torphyttebacken.
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Ovan: lagpunktskartering. Bla partier illustrerar ldgpunkter i omradet. Morka partier innebar
djupare lagpunkter; omrdden som i storre utstrackning riskerar att bli stdendes under vatten
vid skyfall.
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Ovan: karta 6ver flodesvagar. Blaa strak illustrerar troliga flodesvagar inom omradet. Ljusbla
strak innebar 1ag ytavrinning medan moérkbla strak innebar medelh6g ytavrinning. Lila strak
innebar hég ytavrinning. Nagon hég ytavrinning antas inte finnas i detta omrade.

Naturmiljo

Planomradet ar en utpraglad industritomt med byggnader i plat och tegel. Stora delar av
planomradet ar asfalterat eller grusat samt utgors av korvagar och parkering. Omkring
huvudfastigheten finns det véltrafikerade vagar.

[ ndromradet har Svart rodstjart noterats ett par ganger de senaste 10 dren. Svart rodstjart ar
en rodlistad och fridlyst fagel. Svart rodstjart hackar sparsamt till sallsynt vid, framfor allt
bebyggelse i stadder och samhallen, men dven vid lantgardar, stenbrott och grustag. Den
forekommer i sédra Sverige upp till Dalsland - Narke - Gastrikland. Antalet reproduktiva
individer skattas till 1200 (800-1600) (SLU Artdatabanken 2025).

En inventering och artskyddsutredning har genomforts inom ramen for detaljplanen. Utifran
inventeringen dr beddmningen att det finns ett till tre revirhdvdande par i omradet, antalet
individer varierar fran ar till ar. Strax utanfor planomradet har hackningsplats identifierats
och inom planomradet har fodosokande identifierats.

Langs med Stafettgatan finns en tradrad bestdende av ett antal Oxlar. Trddraden med oxlar
beddms vara en allé.
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Inom planomradet finns dven den invasiva arten blomsterlupin.
Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomradet berors av buller bade fran trafik pa de intilliggande gatorna samt eventuellt
industribuller fran intilliggande industrier.

Risk for olyckor
Gatorna i anslutning till planomradet ar inte primara leder for farligt gods, trots detta
trafikeras gatorna av transporter med farligt gods.

Oster om planomradet ligger en verkstadsindustri som hanterar brannbara gaser. Till och
fran verkstadsindustrin sker transporter av farligt gods. Séder om planomradet ligger en
verksamhet for transport och dkeri. Inom fastighet finns en dieseltank pa 50 m3 som utgor en
viss risk for omkringliggande verksamheter och fastigheter.

Farligt gods

Inom ramen for detaljplanen har en riskutredning (2025) tagits fram. Riskutredningen har
framfor allt tittat pa risker kopplade till transporter av farligt gods pa Fotbollsgatan
respektive Stafettgatan. Sannolikheten for att en olycka ska ske samtidigt som det sker ett
utslapp av brandfarlig eller explosiv viatska bedoms vara 1ag, och darmed anses ocksa risken
vara lag. Risken anses dock nagot hogre pa Fotbollsgatan an Stafettgatan med anledning av
att Fotbollsgatan i lite hogre utstrackning trafikeras av tunga fordon med farligt gods.

[ riskutredningen foreslas ett bebyggelsefritt omrade pa 40 meter fran Fotbollsgatan och
Stafettgatan. Om avsteg gors - och bebyggelse tillats inom 40 meter fran respektive gata -
foreslas i utredningen att vissa atgarder bor vidtas for att uppratthalla en acceptabel riskniva.
[ utredningen foreslas foljande sex (6) atgarder:

- Uppstallningsforbud for tunga fordon langs strackorna for att minska risken for
sekundara olyckor.

- Brandtekniskt robust fasad pa den sida av byggnaden som vetter mot vigen
(begransade 6ppningar, obrannbar fasad).

- Placering av entréer och vistelseytor pa byggnadens sida bort fran transportleden.
- Utrymningsvagar riktade bort fran vagen, med god framkomlighet fér raddningstjanst.

- Hardgjord yta eller 1dg brannbar vegetation som skydd mot varmestralning och
spillbrand.

- Fysiska avskiljningar (stenblock, 1ag vall, racke) om risk finns att fordon kan kéra av
vagen in mot byggnaden.
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Verkstadsindustri

Risker kopplat till omkringliggande verksamheter utgors primért av en gasbehallare inom
den industrifastighet som ligger 6ster om aktuellt planomrade (se nedan).

Ovan: gascistern nordost om aktuellt planomrade. Gabéhéliaren ar markerad med rod cirkel
och aktuellt planomrade med rod streckad linje.

Gasbehallaren ar placerad cirka 100 meter nordost om planomradet. Det ar en eventuell
gasmolnsbrand eller en sa kallad BLEVE som utgor en viss risk for planomradet. En
gasmolnsbrand innebar att gasen eller vatskan fran en lacka eller ett hal inte antdnds direkt,
istallet bildas ett gasmoln som breder ut sig 6ver ett omrade och darefter antands.

[ den riskutredning som gjordes 2016, i samband med framtagande av en detaljplan for
Lindbackaskolan cirka 500 meter fran aktuellt planomrade, refererar man till en riskanalys
fran 2011 gjord av Lansstyrelsen i Hallands lan (Ldnsstyrelsen i Hallands Idn, Riskanalys av
farligt gods i Hallands Idn, Halmstad 2011). Lansstyrelsen i Hallands 1an utgar i sina riktlinjer
fran att ingen manniska férolyckas av en gasmolnsbrand 100 meter fran kallan. Da inga
vasentliga skillnader har gjorts inom verksamheten bedéms riskutredningen fran 2016 vara
tillampbar i aktuell detaljplan. Det dr en bedomning som gors av saval verksamheten som
kommunen.

En BLEVE kan intraffa om en tank med tryckkondenserad gas (vatska) varms upp och att
tryckokningen leder till att tanken ramnar. Detta resulterar i att den kokande viatskan slapps
ut och antdnds vilket leder till ett eldklot samtidigt som delar av tanken kan slungas ivag
manga hundra meter. Enligt riskutredningen som gjordes 2016, i samband med detaljplan for
Lindbackaskolan, bedéms sannolikheten vara mycket liten for att en BLEVE ska intraffa; det
ar troligt att man hinner slacka en brand innan en BLEVE intraffar.
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Trafikverket tog 2021 fram en underlagsrapport, Underlagsrapport Risk och Sckerhet,
delstrdcka 32, med syfte att bland annat utreda och bedéma risknivan avseende farligt gods i
samband med framtagande av jarnvagsplan for ostlanken, Sjosa-Skavsta. I Bilaga B till
rapporten redovisas olika klasser av farligt gods samt mojliga konsekvenser i hdndelse av
olycka (se tabell nedan)

ADR-/RID- Klass

Mojliga konsekvenser i
hiindelse av olycka

Kommentarer

1 Explosiva amnen

Overtryck som kan
skada/rasera byggnader, ge
upphov till splitter och skada
pa manniskor

Massexplosiva amnen kan ge effekter
pé flera tiotals- upp till ndgot
hundratal meter beroende pa
tillginglig mangd.

2 Brannbar gas

Jetflamma — varmestrilning

Direkta effekter oftast begransade till

niaromradet:.
Brannbart gasmoln —
gasmolnsbrand Sma effekter utanfor gasmolnet, mkt
allvarliga konsekvenser for personer
som omfattas av molnet.
Gasmolnsexplosion Oftast begransade overtryck vid fritt
gasmoln. Personskador kan
uppkomma genom splitter och
raserade byggnader.

BLEVE
Varmestrilning kan ge effekter inom
nigra hundratal meter, "missiler”
kan ge effekter pd langre avstind.

2 Giftig gas Gasmoln — toxiska effekter Kan ge effekter 6ver mycket stora
omraden beroende pd @mne,
tillganglig miangd, utflode,
atmosfariska forhillanden och
topografi.

3 Brandfarliga Polbrand — viarmestrilning Risk for brannskador oftast

vitskor begrinsade till nairomridet.
Allvarligare konsekvenser kan uppsti
beroende pd lutning, risk for
brandspridning, mm

4 Brandfarliga fasta | Brand — viarmestrdlning Risk for brannskador oftast

amnen, mm begrinsade till naromridet.

5 Oxiderande Brand — varmestrilning Risk for brannskador, oftast

amnen, organiska
Ovan: Tabell fran en Bilaga underlagsrapport utford av Trafikverket 2021, Underlagsrapport
Risk och Sékerhet, delstrdicka 32, for framtagande av jarnvagsplan for ostlanken, Sjosa-
Skavsta.

[ riskutredningen fran 2016 som gjordes i samband med detaljplanen for Lindbackaskolan
beddmdes en gasmolnsbrand vid gascisternen pa intilliggande industrifastighet utgora den
storsta risken. Likasa ar en eventuell gasmolnsbrand vid gascisternen nordost om
planomradet den storsta risken i samband med aktuell detaljplan. I Bilaga B till
Underlagsrapport Risk och Sdkerhet, delstrdcka 32 (Trafikverket 2021), redovisas en tabell
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over hur stor andel som beraknas omkomma inomhus respektive utomhus inom olika
avstandsintervall fran en olycka med bland annat brannbar gas (se tabell nedan). Andel
omkomna utomhus baseras pa att personer ar oskyddade samt att topografin for
olycksplatsen- samt omgivning - ar plan. Denna uppgift ar mycket konservativ och anger en
teoretiskt hogsta andel omkomna. Andel omkomna inomhus baseras pa att personer befinner
sig inomhus och darmed delvis ar skyddade. Denna siffra varierar beroende pa typ av
byggnad och placering.

w 0-25 26-50 51-100 | 101-150 | 151-200
Amnesklass | Olycksscenario = = == = ==
Liten explosion
Klass 1.1 (200 kg) 1/0,15 | 0/0,05 | 0/0,01 o/o o/o
Massexplosivt -
Stor explosion (6 ton) 1/0,3 1/0,3 0,5/0,15 | 0f0 o/o
Jetbrand 1/1 0,2/0,1 | o/o o/o o/o
Klass 2.1
Kondenserad Gasbrand 1/1 0,75/0,4 | 0,5/0,3 | o/o o/o
Brandfarlig Gasmolnsexplosion 1/1 0,5/0,5 |0,1/01 |[o0/0 o/o
gas BLEVE 1/1 1/1 1/0,25 0,5/0,0 o/o
Klass 2.3 Rorbrott 1/0,95 | 0,9/0,5 | 0,5/0,1 0,01/0 o/o
Kondenserad .
giftig gas Punktering 1/1 1/1 1/0,5 0,6/0 0,2/0
Liten polbrand o/o o/o o/o o/o o/o
Klass 3 -
Brandfarlig ?;Edfllf)lor pilbrand 0,5/0,1 | o/o o/o o/o o/o
vitska -
Stor polbrand (200 m?) | 0,8/0,8 | 0,2/0,1 | o/o o/o o/o
Klass 5
Oxiderande Explosion 1/0,15 1/0,05 0/0,01 o/o o/o
amne

Ovan: tabell fran Bilaga B i Underlagsrapport Risk och Sékerhet, delstricka 32 (Trafikverket
2021). I tabellen redovisas hur stor andel manniskor som bedéms omkomma inom olika
avstandsintervall utomhus respektive inomhus.

Vidare framgar av Underlagsrapport Risk och Sikerhet, delstrdcka 32 (Trafikverket 2021) att
utbredning av gasmolnet bestdms av bland annat av halstorlek och om utsldppet ar i vatske-
eller gasform. Vidare beskrivs att spridningen av gasmolnet paverkas av vindriktning. Nedan
presenteras en figur fran Trafikverkets rapport som redovisar en potentiell utbredning av ett
gasmoln fran en lacka.
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Ovan: utklipp fran Bilaga B i Underlagsrapport Risk och Sikerhet, delstrdcka 32 (Trafikverket
2021). Figuren visar utslapp av propan i vatskefas vid ett 50 mm hal vid 5 m/s. Berdkning
PHAST. Gron linje redovisar avstand till undre brannbarhetsgrans (LEL = Lower Explosive
Limit). Bla linje visar avstand dar gaskoncentrLationen ar hélften av detta (halva LEL).

Som framgar av figur ar avstand till LEL cirka 100 meter. Vid ett utslapp i gasfas ar
motsvarande avstand ca 20 meter. Vid en antdndning kommer moln inom LEL gransen att
forma ett brinnande gasmoln. Omrade for gasmolnsbrand satts har till 100 meter. I vissa
sammanhang anvands 1/2 LEL som grans for brandmoln, alltsa 50 meter. Personer som
vistas inom brandmolnet antas omkomma, detta géller &ven om personer som befinner sig i
byggnader som helt omsluts av molnet. Personer som vistas utanfér molnet kan antas
overleva. Konsekvensen for personer utomhus ar vid gasbrand férutom dédsfall dven 1: a till
3:e gradens brannskador. Omkomna pa grund av gasbrand forvantas inte forekomma pa
langre avstand dn 100 meter ifran olycka. (Underlagsrapport Risk och Sikerhet, delstrdcka 32,
Trafikverket 2021).

Som redovisats ovan framgar det av rapporten att ett fritt gasmoln som antdnds i regel ger
upphov till en gasmolnsbrand utan signifikant 6vertryck. Vidare kan en explosion dock inte
helt uteslutas. Om gasmolnet inte antdnds omedelbart kommer luft att blandas med den
brandfarliga gasen. Vid antdndning kan en gasmolnsexplosion ske om gasmolnet bestar av en
tillrackligt stor mangd gas/luft av en viss koncentration. En gasmolnsexplosion kan beroende
pa vindstyrka och riktning intraffa en bit ifran sjalva olycksplatsen. (Underlagsrapport Risk
och Sikerhet, delstrdcka 32, Trafikverket 2021).

Raddningstjansten, som ar tillsynsmyndighet enligt lag (2010:1011) om brandfarliga och
explosiva varor (LBE) samt enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor, remitterades under
samradet for aktuell detaljplan. Raddningstjansten hade inga synpunkter pa planforslaget
gallande gascisternen inom verksamhetens fastighet. I dialog med raddningstjansten
avseende gascisternen hanvisar de till de allmanna raden i MSBFS 2020, specifikt tabell 3 pa
sida 21 "Placering av en eller tva gascisterner med gasol ovan mark” (se tabell nedan). I sin
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tillsyn samt vid beddmning av placering av gascisterner likt den inom Cummins fastighet

utgdr raddningstjansten fran de allmanna raden i MSBFS 2020.

Avstand i Byggnad i Stor mdngd = Utrymningsvdq Pump och Parkerade Tank-

meter mellan | allmanhet, brannbart fran forangare fordon fordonets
brannbart material svarutrymda (person- slangan-
material el. lokaler bilartyngre | slutnings-
brandfarlig fordon) punkt
verksamhet

Cisternvolym 6 12° 100° 3° 6/8" 12*
hogst 13 m?

Cisternvolym 12° 25° 100° 3° 6/8" 12°
>13 m?
$100 m?

Tank- 12° 25° 100° 3" 6
fordonets

slanganslut-

ningspunkt

Cisternens 127 12° 100° 3" 6

slangansiut-

ningspunkt

Pump och 3" 12° . 3 6" 3
forangare

Ovan: I tabellen anges att minsta avstand mellan gascistern och utrymningsvag fran
svarutrymliga lokaler bor vara minst 100 meter vid den cisternvolym som finns inom
Cummins fastighet (rad 2 i tabellen).

Verksamhetsindustrin ar enligt Lagen om skydd mot olyckor klassad som en farlig

Cisternens
slangan-
slutnings-
punkt

verksamhet vilket innebar att de ska ha en skilig beredskap som kompletterar kommunens
beredskap for raddningsinsats. I riskutredningen fran 2016 framgar att flera av de anstallda

inom verkstadsindustrin ar deltidsbrandmén och dven anstillda pa den narliggande

brandstationen, vilket dr fortfarande aktuella uppgifter. Verksamheten bedriver ett aktivt
sakerhetsarbete och manga av de riskreducerande atgarderna som da rekommenderades har
utforts. Bland annat gar transporterna till cisternomradet pa en enkelriktad grusvag som ar
byggt sa att ett eventuellt lackage samlas upp och enkelriktningen innebar en minskad risk

for kollision.

Verksamheten har ocksa ett gaslarm som varnar vid en eventuell gaslacka. Larmet ar
automatiskt och larmar med ljud och ljussignaler. Signaler finns bland annat utmed
Stafettgatan i hojd med aktuellt planomrade.
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Ovan: gaslarm utmed Stafettgatan (vaster) samt Bronédsgatan (hoger). I den hogra bilden syns
i bakgrunden - bakom traden - den blaa industribyggnaden samt den vita gascisternen.

Risk for oversvamning

Det bedoms inte finnas nagon risk for 6versvamning inom omradet. Omradet sluttar at soder
och nagra ansamlingspunkter finns inte inom omradet. Skyfallsvattnet avvattnas naturligt at
soder mot Fotbollsgatans diken och kulvertar.

Risk for erosion

Planomradet ar relativt flackt med en jamn men svag lutning fran norr till séder. Inom
planomradet finns inga tecken pa erosion och det bedoms heller inte finnas nagon risk for
erosion.
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Risk for skred

Enligt Lansstyrelsens informationskarta finns det inom en liten del av planomradet- norr om
Fotbollsgatan - finns risk for ras skred. Det r inom gatuomradet som utgors av ett dike dar
marken enligt den 6versiktliga karteringar lutar och jordlager utgérs av lera och silt.

..... A\ - 5:3
Ovan: utdrag fran Lansstyrelsens informationskarta dar omraden med risk for ras och skred
illustreras med rott. Planomrade illustrerat med svart streckad linje.

Fororenad mark

Enligt 10 kap. 11 § Miljobalken (2007:660) har den som ager eller brukar en fastighet
skyldighet att genast kontakta tillsynsmyndigheten om en férorening upptacks som kan
medfora skada eller oldgenhet for manniskors hélsa eller miljo, oavsett tidigare kinnedom
om fororeningar i omradet.

Inom planomradet finns det fororeningar i mark och grundvatten. Genomférda marktekniska
undersokningar visar att fororeningsnivaerna generellt dr laga i omradet bortsett fran en sa
kallad "hotspot” i den sydvastra delen av planomraden.

Under den marktekniska undersokning som genomfoérdes 2025 patraffades PFAS i
grundvattnet inom planomradet. Mot bakgrund av den verksamhet som bedrivs - och tidigare
bedrivits - inom omradet gjorde kommunen bedémningen att PFAS-kallan med storsta
sannolikhet inte finns inom det nu aktuella detaljplaneomradet.
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Eter samradet har dock den marktekniska undersokningen kompletterats med ytterligare
jordprover - samt analys av grundvattnets stromningsriktning - for att sdkerstalla att kallan
till PFAS inte finns inom planomradet, alternativt kunna harleda kéllan. De kompletterande
jordproven som togs i mars 2026 fokuserade framfor allt pd omradet dar kommunens
atervinningscentral ligger. Man tog dven kompletterande jordprov inom andra delar av
omradet - samt analyserade tidigare jordprov - for att fa en sa heltdckande bild av omradet
som mojligt (se nedan).

Linderderg
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Ovan: Schematisk SleS over lagen for uttagna ytliga samlingsprover, markerade med réda

cirklar. Ovriga markeringar utgor provtagningspunkter och resultat frén tidigare utférda
undersokningar inom omradet (Ensucon AB, 2025-11-13) (AB Terraformer, 2024)
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Utover de kompletterande jordprov som togs i mars skickades dven 3 sparade jordprover
som uttogs vid faltarbetet 2025 in for analys avseende PFAS samt 2 prover for analys
avseende metaller. Urval och syfte med respektive prov redovisas nedan:
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1. 25E01 (0-0,4 m djup): Analys av PFAS 1 fastighetens nordvistra hormn eftersom inget
grundvattenprov kunde uttas (se mer mformation nedan)

2. 25E11 (0,7-1,0 m): Analys av PFAS. En brandbil noterades 1 garaget mellan punkterna
25E11 och 25E14 wid provtagmngstillfillet. Analys av jord for att utreda ev. fororening
kopplat till detta.

3. 25E14 (2,0-2,5 m): Analys av PFAS. Analys av jord kring grundvattenytan dir férorening
pavisats 1 grundvattnet for att se om féroreming forehgger lokalt och/eller har sprdits fran
ex. nirhigpande garage f6r brandbal.

4. 25E04 (0-0,5 m) och 25E05 (0-0,5 m): Analys avseende metaller f6r att avgrinsa tidigare
pavisad hog halt 1 PG13 (se Figur 1)

Ovan: Urval och syfte med respektive prov/analys.

[ den kompletterande undersokningen kunde inga kompletterande grundvattenmatningar
goras eftersom roret hade forstorts. Daremot utférdes grundvattennivdmatningar i samtliga
tre grundvattenror som installerades i oktober 2025 och utifran inmétta nivaer analyserades
grundvattenstromning i jord.

Nu och tidigare utférda PFAS-analyser har visat pa halter under rapporteringsgrans for
samtliga jordprover. Utifran resultaten har ingen PFAS-férorening i jord kunnat konstateras
inom fastigheten. Av slutsatsens i den kompletterande marktekniska undersokningen
framgar aven att:

"Utférda grundvattennivamdtningar tyder pd en grundvattenstréomning i jord i
sydlig eller sydvdstlig riktning. Detta skulle kunna indikera att pdvisad PFAS-halt i
grundvatten i fastighetens éstra del kommer norrifrdn (antingen frdn omgivningen
eller frdn aktuell fastighet) eller osterifrdn (frdn omgivningen). Det bér dock
podingteras att pdvisad halt i grundvatten dr vanligt forekommande i
stadsmiljé/industrimiljo och inte i sig dr ett tydligt tecken pd en kdlla i ndromrddet.”

Av den kompletterande utredningen framgar aven att nu och tidigare utférda analyser i
fastighetens sydvastra horn visar att den metallférorening som pavisats i punkt PG13 6ver FA
ar avgransad.

[ den kompletterande utredningen har framkommit att det inom fastigheten har férekommit
brandslackningsévning i samband med utbildning i "Heta arbeten”. I utredningen
rekommenderas darfor att det klargors huruvida raddningstjansten anvander fastigheten for
brandsldackningdvning och i sa fall pa vilket satt. Det finns dock inget i nu utférda
jordprovtagningar som indikerar pa PFAS-férorening inom fastigheten. Det kan dock aldrig
uteslutas att hogre halter forekommer i ej undersokta punkter eller pa ej undersokta djup,
framst i det fall fastigheten anvands av raddningstjansten.
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Geotekniska forhallanden

SGU:s kartvisare jordartskartan 1:25 000 - 1: 100 000 visar att omradet till stor del utgors av
glacial silt. I den s6dra delen av planormadet utgors marken av postglacial silt medan marken
i den norra delen av planomradet utgors av sandig morén. (se bild nedan).

Bronasvagen
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Ovan: fran SGU:s kartvisare 6ver Jordarter 1:25000 - 1:100000. Centralt i planomradet utgors

marken av glacial silt (moérkgult med vita prickar). I den s6dra/sydvastra delen av

planomradet utgors marken postglacial silt medan marken i norra delen av planomradet

utgors av sandig moran.

4 -

Enligt SGU:s kartvisare bedéms stora delar av planomradet ha en lag genomslapplighet (se
kartbild nedan). Graden av genomslapplighet korrelerar med jordarterna.
Genomslappligheten beddms vara ldg inom omrdaden med jordarten silt, medan
genomslappligheten bedoms vara hogre dar jordarten utgors av sandig moran.
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Ovan: fran SGU:s kartvisare som visar markens genomslapplighet. Gron farg illustrerar lag
genomslapplighet medan gult omrade illustrerar medelhog genomslapplighet.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet har en naturlig formaga att avvattnas pa grund av topografin pa platsen. Marken
lutar fran nord till syd och vatten rinner naturligt mot den soédra delen av planomradet. En
stor del av vattnet rinner ytledes da relativt stora delar av omradet bestar av hardgjorda ytor
eller grus samtidigt som infiltrationsformagan inom omradet ar 1ag.

I den sédra delen av planomradet har vatten mojlighet att bredda i diket norr om
Fotbollsgatan, diket utgors av allman plats, GATA. Den del av gaturummet som inte utgors av
vag; gras och dike, bedoms ha goda forutsattningar att ta emot stora mangder vatten innan
vatten breddar soderut 6ver Fotbollsgatan. I anslutning diket norr om Fotbollsgatan finns
aven kommunala dagvattenledningar som leder vatten under Fotbollsgatan till ett dike som
mynnar ut i Torphyttebiacken som dr omradets recipient.

Sida 29 av 54
Postadress Telefon E-post Organisationsnr Webbplats
Lindesbergs kommun 0581-810 00 vxl Samhallsutveckling@lindesberg.se 212000-2015 lindesberg.se

711 80 Lindesberg



Kulturmiljo

Kulturmiljolagen (SFS1988.950) anger att en sarskilt vardefull byggnad, bebyggelsemil;jo,
kyrkomiljo, park, tradgard eller liknande kan skyddas som ett byggnadsminne. Byggnader
kan dven skyddas enligt plan- och bygglagen, vilket ar en uppgift for kommunerna.
Lansstyrelsen utreder och beslutar om ett objekt ska bli byggnadsminne, gor tillsyn av
byggnadsminnen, kyrkor och begravningsplatser samt ger tillstand att dndra
byggnadsminnen, kyrkor och begravningsplatser.

Det finns inte ndgra byggnader eller anlaggningar, parker eller tradgardar, eller i 6vrigt
kulturhistoriska objekt som bedéms vardefulla inom - eller i anslutning till - planomradet.

Fornlamningar
Det finns idag ingen kinnedom om fornldmningar inom planomradet.

Alla fornlamningar, kdnda och okanda ar skyddade av kulturmiljélagen (1988:950). Det
innebdr att det ar forbjudet att utan tillstand av Lansstyrelsen rubba, ta bort, grava ut, tacka
over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dndra eller skada en fornlamning.

Fysisk miljo

Omradet har tidigare utgjorts av jordbruksmark och skog (se historisk kartbild nedan).
Succesivt utvecklades omradet till en industri- och verksamhetsomrade, med Volvo som nav,
oster om aktuellt planomrade. Pa senare ar har omradet industri- och verksamhetsomradet
mer och mer omvandlats till ett diversifierat omrade bestaende av handel, idrott,
verksamheter och industri. Det ar en utveckling som dels har skett organiskt; som en del av
samhallets utveckling mot handelsomraden utanfor stadskirnan, dels strategiskt och
medvetet, genom en aktiv planering och planldggning for att mojliggéra en omvandling och
skapa ett diversifierat omrade.

Lindeshyttan 5:6 bestod i mitten av 1970-talet av aker- och jordbruksmark samt skog i de
nordostra delarna.
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Ovan: flygfoto fran 1975 (Lantmateriet). Omré’adt bestod av block av jordbruksmark och skog
parallellt med en framvaxt av industri och verksamheter. Aktuellt planomrade inom rod
streckad linje.
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exploaterat. Planomradet markerat med rod streckad linje.
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Ovan: delar av befintlig bebyggelse inom planomradet. Vy fran Stafettgatan mot nordvast.

Sociala forutsattningar

Det finns flera olika malpunkter i den nordvastra delen av Lindesbergs titort. Sydvast om
aktuellt planomrade ligger Fritidsbyn. Fritidsbyn ar ett idrotts- och rekreationsomrade med
bland annat fotbollsplaner och elljusspar och en populér och vilbesokt malpunkt. Till och
fran Fritidsbyn tar sig besokare bade med bil, cykel och till fots. Gdende och cyklister som
kommer fran centrala delarna av Lindesberg hanvisas till gdng- och cykelbanan utmed
Fotbollsgatan i den sédra delen av planomradet.

Sydost om planomradet ligger Charlottenlunds handelsomrade som bestdende av bade

detaljhandel och verksamheter. Charlottenlund dr en malpunkt dit manga besékare tar sig
med bil.

Oster om aktuellt planomrade ligger Cummins. Cummins &r en verkstadsindustri som bland
annat producerar bakaxlar till lastbilar. Cummins ar en stor arbetsgivare med manga
anstdllda och diarmed en valbesdkt plats.
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Ovan: kartbild med aktuellt planomrade inom rod streckad linje, delar av fritidsbyn inom gul
cirkel, Charlottenlunds handelsomrade inom svart cirkel och Cummins verkstadsindutri inom
gron cirkel. Gron streckad linje ar befintlig gdng- och cykelvag utmed Fotbollsgatan.

Vattenforsorjning och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade. Spill- och vattenanlaggningar
i ndromradet ska kopplas pa och bedoms klara av att forsorja ny bebyggelse.

Kommunal service

Avfallshantering ska hanteras inom egna fastigheten. For utformning av avfallsutrymmen,
transportvagar for renhallningsfordon m.m. bor rad och anvisningar féljas enligt Avfallsplan
2022-2026 fér Hillefors, Lindesberg, Ljusnarsberg och Nora. Avfallsplanen innehaller mal och
strategier for avfallshanteringen.

Trafik

Inom och i anslutning till planomradet ligger Fotbollsgatan, Stafettgatan och Brondsvagen (se
kartbild nedan). Fotbollsgatan utgér den mellersta infarten till Lindesberg fran riksvag 50
cirka 300 meter vaster om planomradet. Bdde Fotbollsgatan och Stafettgatan ar relativt
trafikerade gator medan Brondsvagen inte har ndgon betydande trafik.
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planomradet ungefarligt illustrerat med rod
streckad linje. Fotbollsgatan i soder, Stafettgatan i 6ster och Brondsvagen i norr. Befintlig
gang- och cykelvag illustrerat med gron streckad linje.

En trafikrdkning gjordes pa Fotbollsgatan respektive Stafettgatan under oktober manad

2025. Trafikridkningen visar att arsdygnstrafiken (ADT) fér Fotbollsgatan 4r 4700 fordon

varav 610 (13%) utgérs av tunga transporter. ADT:n for Stafettgatan uppgar till 2100 fordon
varav 440 (21%) utgors av tunga transporter.

Vid Brondsvagen har det inte gjorts ndgon trafikrakning, men uppskattningen ar att trafiken
ar betydligt mycket lagre an vid bade Fotbollsgatan och Stafettgatan.
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Ovan: bild fran cirkulationsplatsen i korningen Fotbollsgatan-Stafettgatan. Vy mot véster dver
Fotbollsgatan och befintlig gdng- och cykelvag.
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Ovan: bild fran cirkulationsplatsen i korningen Fotbollsgatan-Stafettgatan. Vy mot norr och
Stafettgatan.

7. Planeringsunderlag

[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstéllning av de planeringsunderlag
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Detaljplaner
e "Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for nordvastra industriomradet
(kv. Hirden med flera)” faststalld 1974-03-22.
e Detaljplan "del av fastigheten Lindesby 1:11 mm, omrade for fritidsbyn i Lindesberg”
laga kraft 1992-11-12.
e [sodradelarna av planomradet finns en detaljplan antagen 2014, "Detaljplan for del
av Lindesby 1:65 med flera”, laga kraft 2014-01-14.

Grundkarta
Grundkarta upprattad av Byggprojekt- och Geodataenheten pa
Samhallsbyggnadsfoérvaltningen i Lindesberg (2025-12-15).

Oversiktsplan
Oversiktsplanen fér Lindesbergs kommun som fick laga kraft 15 maj 2019.

Undersokning enligt 6 kap, 6§ miljobalken (1998:808)

En miljoundersokning har upprattats i syfte att besvara om detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Miljoundersokningen ar utformad som en checklista med en
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behovsbedomning och finns att ldsa i sin helhet som en bilaga. Resultatet av
miljoundersokningen ar att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra en
betydande miljopdverkan och att en strategisk miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behdver tas fram, enligt 4 kap. 34 § Plan- och
bygglagen (2010:900).

Cheklistan har efter samradet och inkomna synpunkter, reviderats och planforslaget likasa.
Nedan foljer en redogorelse for kommunens motivering till varfér detaljplanen inte antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Avsikten med detaljplanen ar bland annat att stycka av befintlig fastighet till tva ungefar lika
stora fastigheter. Vidare ar syftet med den verksamhet som planeras inom den vastra
fastigheten - som utgor ca 50 % av planomradet - att bedriva dagligvaruhandel. Den
planerade etableringen utgors av endast en aktor, inte flera aktorer, vilket dr det som
karaktariserar ett kopcentrum. Inom den andra fastigheten avser kommunen att fortsatta
bedriva kommunal verksamhet, och det finns ingen ambition att i dagslaget etablera handel
inom denna fastighet. For att gora detaljplanen langsiktig, flexibel och resilient bedomer
kommunen dock att det ar lampligt att &ven pa den dstra delen av planomradet mojliggora en
handel. Mot bakgrund av det som anges ovan samt utifran detaljplanomradets relativt
begransade yta, ser inte kommunen att det ar vare sig realistiskt eller 6nskvart med ett
kopcentrum inom detta omrade.

Mot bakgrund av det som framkommit i artskyddsutredningen gér kommunen bedémningen
att man inom ramen for detaljplanen mojliggor atgarder som enligt artskyddsutredningen ar
nodvandiga for fortlevnad av arten Svart rodstjart samt att férbuden i 4 § ASF inte ska
utlosas. Dessa skyddsatgarder innebar att markarbeten som kan paverka arten inte utfors
under hickningsperioden april - juli samt aterskapa ruderatmark inom - eller i anslutning till
- planomradet. Exploatoéren ar vial medveten om dessa tva skyddsatgarder och avser att
tillskapa en eller flera ytor av ruderatmark inom planomradet som primart kommer att vara
avsedda for svart rodstjart.

De alléer som finns utmed Stafettgatan faller under det generella biotopskyddet avses
bevaras. Dock ser kommunen att det i detaljplanen inte ar lampligt att reglera dessa trad
genom att exempelvis infora forbud mot fallning da alléerna skyddas genom Miljobalkens 7
kap 11 § och att det kravs dispens for ingrepp som kan paverka alléerna negativt.
Kommunen delar Lansstyrelsens synpunkt gallande att detaljplanen avviker fran den
kommunala 6versiktsplanen. Darfér andrar kommunen mellan samradet och granskningen
forfarande fran standardforfarande till utokat férfarande. I och med att kommunen dndrar
forfarande ska kommunen kungora planforslaget i ortstidning samt lata handlingarna
granskas under minst 3 veckor. I och med utokat forfarande kommer detaljplanen antas av
kommunfullmaktige. Genom att dndra planforfarande skapar kommunen forutsattningar for
fler personer att - samt under en langre tid - granska planforslaget och bli inférstaddda med
att planforslaget avviker fran dversiktsplanen samt lamna sina synpunkter pa forslaget.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Utifran miljounders6kningen samt med stod av ovanstdende resonemang beslutade

kommunen 2026-03-26 att detaljplanen inte antas innebara betydande miljopaverkan.

Utredningar
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Markteknisk undersokning (2025)

Artskyddsutredning samt inventering av svart rodstjart (2025)
Riskutredning (2025)

Komplettering av den marktekniska undersokningen fran 2025 (2026)
Komplettering av riskutredning fran 2025 (2026)

8. Konsekvenser

[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa konsekvenser, bade positiva och negativa, som
det nya planforslaget for med sig.
Fastigheter och rattigheter

[ detaljplanen foreslas gaturummet for Fotbollsgatan breddas nagot norrut. Ett

genomforande av detaljplanen medfor sdledes en fastighetsreglering dar delar av
Lindeshyttan 5:6 dvergar till den kommunala fastigheten Lindesby 1:11.
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Ovan: omrade markerat med rott ar den del av fastighet Lind

eshyttan 5:6 som kan-immma att
overga till Lindesby 1:11 vid ett genomfoérande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga atgarder
Kommunen har med stod av 6 kap. 13 § pkt.1 PBL ratt att 16sa in delar av Lindeshyttan 5:6

som i detaljplanen utgérs av allman plats, GATA. Vidare ar kommunen enligt 14 kap. 14 §
pkt.1 PBL skyldig att pa fastighetsdgarens begdran losa in den del av Lindeshyttan 5:6 som ar
planlagd som allman plats, GATA.
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Natur

Planforslaget innebar en negativ konsekvens for den rodlistade fagelarten svart rodstjart. I
artskyddsutredningen som genomfordes 2025 foreslds tva atgarder for att inte riskera att
paverka artens fortlevnad negativt. Den ena atgarden innebar att antingen bibehalla eller
tillskapa ruderatmark inom- eller i anslutning till planomradet. Den andra atgarden innebar
att inte stora arten under dess hackningsperiod mellan april-juli.

Svart rodstjart har sitt ursprung i steniga och klippiga miljéer, men har i modern tid anpassat
sig val till urbana miljoer som efterliknar dessa férhdllanden. Barmark bestdende av steniga
substrat av olika storlekar (sandegruseblock) ar darfor centrala for att skapa en fungerande
fodosoksmiljo. Vegetation ska finnas, men restriktivt, glest och flackvist forekommande. Téta,
sammanhdngande ytor av vegetation forsamrar ytans funktion for arten. Vegetationen ska
besta av s.k. pionjarvaxter, vars etablering brukar ske helt spontant.

Strukturer som skapar hojdskillnader ar ett maste for en funktionell fodosdksmiljo. Den
svarta rodstjarten jagar genom att satta sig pa en avsats och speja efter insekter. De anvander
ofta stenar, murar eller 1aga buskar som utkiksplatser for att skanna av marken efter
ryggradsldsa djur som spindlar och skalbaggar. Utan denna mdjlighet blir fodosoksytans
funktion begransad.

[ litteratur finns ingen faststélld minsta yta for artens fodosoksmiljo. Det framgar inte heller i
artskyddsutredningen, eller i dialog med forfattarna till artskyddsutredningen, hur stort
omrade ruderatmark som behover aterskapas for att uppratthalla en god livsmiljo for svart
rodstjart. Emellertid brukar dessa ruderatmiljoer vara relativt smaskaliga och
fragmenterade. Det ar darfor inte nodvandigtvis avgorande att fédosdksytan utgor en

stor yta, utan snarare att den har ratt funktion och ligger i nara anslutning till hdckningsmiljo,
detta da arten tenderar att under hiackningstid goéra upprepade och relativt korta
fodosoksturer for att samla féda till ungarna.

-2t BF e, £ oA
Ovan: exempel pa ytor som kanske inte uppfyller alla de behov som beskrivs i text ovan, men
som ger en idé om hur en ruderatmark kan se ut. Bilderna kan ocksa fungera som en
inspiration vid tillskapandet av ny ruderatmark.

For att mojliggora ett dterskapande av ruderatmark inom omradet - vilket dr en av
atgarderna som foreslas i artskyddsutredningen - foreslds i detaljplanen att ett omrade pa
750 kvadratmeter inom kvartersmarken anordnas som ruderatmark. I plankartan infors
ocksa en egenskapsbestaimmelse f1 - Minst 750 kvadratmeter inom anvdndningsomrddet ska
utformas som ruderatmark. Bestimmelsen mojliggor for fastighetsagaren att skapa en eller
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tva sammanhdngandeytor bestdende av ruderatmark. Som ndmnts ovan finns inget tydligt
svar pa hur stor yta ruderatmark som kravs for svart rodstjart.

Dessa typer av ruderatmiljoer brukar vara relativt smaskaliga och fragmenterade.
Kommunen bedémer mot bakgrund av det som anges ovan att 750 kvadratmeter ar
tillrackligt for att artens kontinuerliga ekologiska funktion ska uppratthallas - forutsatt att
den enskilda ytan inte blir sa liten att den variation i substrat och struktur som kravs for en
funktionell fodosoksmiljo (enligt ovan) gar forlorad.

Den andra skyddsatgarden som foreslas i artskyddsutredningen ar att markarbeten som kan
paverka arten inte utférs under hackningsperioden april - juli. Kommunen bedémer att
forutsattningarna ar goda for att aven denna skyddsatgard ska efterlevas, dels ar
skyddsatgarden ar tydligt kommunicerad i och med framtagandet av detaljplanen, dels for att
detaljplanen kommer att fa laga kraft tidigast den 6 juli 2026 varpa en eventuell
bygglovsprocess tar vid. Det ar darfor rimligt att anta att ett genomférande av detaljplanen
paborjas tidigast sensommaren/hosten 2026, nar hackningsperioden for svart rodstjart ar
forbi.

Bropasvagen.

FodosOkande
Fodosokande

W
R
Ovan: utklippp fran artskyddsinventeringen fran 2025. Omraden inom- samt i anslutning till

planomradet dar boplats respektive fodosok for svart rodstjart har observerats.

All kvartersmark ligger inom 200 meter fran den boplats som har observerats strax vaster
om planomradet. Detta innebar att exploatdren har goda forutsattningar att inom
kvartersmark tillskapa ruderatmark nara boplatsen. Kommunen foreslar att en
sammanhdngande yta pa 750 kvadratmeter ruderatmark tillskapas i den nordvastra delen av
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planomradet, ndra bade boplats och observerad plats for fodosok (se bild nedan).
Kommunen bedémer dock att det dven ar mdijligt att tillskapa en funktionell f6doséksmiljo
for svart rodstjart genom att anldgga tva mindre ytor av ruderatmark med den totala arean
av 750 kvadratmeter. Det ger ocksa exploatéren mer flexibilitet och mojlighet att utforma
kvartersmarken efter andra funktioner och behov. Planbestammelsen f; i plankartan Minst
750 kvadratmeter inom anvdndningsomrddet ska utformas som ruderatmark inom ett eller tva
sammanhdngande omrdden, detta for att sdkerstélla att den enskilda yta inte blir sa liten att
den variation i substrat och struktur som kravs for en funktionell fodosdksmiljo gar forlorad.

e S R

at omrade.

Ovan: kommunen foreslar att ruderatmark tillskapas inom rodskraffer

Enligt 2 kapitlet 2-3 §§ Miljobalken ar det exploatorens ansvar att vidta de atgarder som
kravs for att sdkerstalla att den kontinuerliga ekologiska funktionen for svart rodstjart
uppratthalls. Bedomning ar att detta mojliggors genom att vidta de atgarder som foreslas i
artskyddsutredningen, vilka ocksa mojliggors i detaljplanen.

Kommunen foreslar att exploatoren genomfor uppfoljande inventering av svart rodstjart for
att se om atgarderna varit tillrackliga. En forsta inventering foreslas ske ett ar efter
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genomford atgard, samt ytterligare en inventering tva ar efter genomford atgard.
Kommunens ekolog kan vara vagledande och behjalplig vid projektering och genomférande
av ruderatmark. Likasa kan kommunekologen vara ett stod vid uppféljande inventering.

Allén i den Ostra delen av planomradet, utmed Stafettgatan, faller under det generella
biotopskyddet enligt 7 kap 11 § Miljobalken. Allén avses bevaras.

Inom planomradet finns den invasiva arten blomsterlupin. Vid ett genomférande av
detaljplanen bor hansyn tas till lupinen, exempelvis vid schakt-, grav- och massaarbeten.
Massor fran omraden med lupinférekomst bor hanteras separat. Inom omraden med
blomsterlupin bor vaxten avlagsnas innan schakt- och gravarbeten paborjas, och massor som
riskerar att innehdlla lupinfron ska inte dteranvandas. Sarskild aktsamhet bor tas vid
ruderatmark, da funktionen och nyttan med platsen for svart rodstjart avsevart forsamras
om lupiner eller fron fran lupiner sprids inom dessa omraden.

Miljo

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen i ett tidigt skede enligt
5 kap 11 a§ i plan- och bygglagen och 6 kap miljobalken ta stédllning till om en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan (BMP). Detta gors i en sarskild inledande
undersokning av betydande miljopaverkan som aterfinns som bilaga till detaljplanen. Om
detaljplanen i den inledande undersokningen konstateras medfora en bytande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Undersokning
Vid bedomning av den inledande undersékningen har féljande aspekter beaktats:

- risker for negativ paverkan pa manniskors halsa eller for miljon

- paverkan pa kulturvarden

- paverkan pa naturvirden

- paverkan pa sociala viarden

- paverkan pa materiella viarden

- den totala (kumulativa) effekten av flera mindre negativa effekter.

Den inledande undersokningen innehaller en checklista som bland annat utgar fran
miljobedomningsférordningen (2017:966) https://www.riksdagen.se/sv/dokument-
lagar/dokument/svensk-forfattningssamling /miljobedomningsforordning-2017966_sfs-
2017-966. Undersokning med tillhérande checklista ar framtagen
samhallsutvecklingsenheten.

Kommunen bedémer att detaljplanens genomfoérande inte kan antas medféra sddan
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010:900) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljo-bedomning behover goras.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten inom
planomradet foreslas ledas till anslutningspunkt i den sddra delen av planomradet, strax norr
om Fotbollsgatan. Den naturliga lutningen inom planomradet gor att det finns goda
forutsattningar att avvattna kvartersmarken soderut till anslutningspunkt.
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Kommunen utreder parallellt med denna detaljplan hanteringen av dagvatten inom ett storre
omrade dar aktuellt planomrade ingar. Syftet med utredningen ar bland annat att
dimensionera upp befintligt dagvattensystem sd att det har kapacitet att avvattna dagvatten
fran omradets fastigheter. Vidare ar syftet med utredningen att hitta lampliga omraden att
fordroja och rena dagvattnet innan det slapps till recipient. Kommunen avser att skapa storre
anliaggningar dit dagvatten via det kommunala ledningsnatet leds och dar dagvatten sedan
kan fordrojas och renas innan det slapps vidare till recipient. Beddmningen ar att storre
anldggningar som ags och driftas av kommunen dels ar mer kostnadseffektivt &n manga sma
anldggningar, dels att kommunen da har radighet och kontroll 6ver anldggningarna och kan
darmed sdkerstélla att miljokvalitetsnormerna for vatten inte dventyras.

Kommunens dagvattensystem kommer att dimensioneras for att ta emot motsvarande ett 10-
arsregn fran fastigheter i omradet. Skyfall storre dn ett 10-arsregn bedéms - utifran topografi
och forutsattningar pa platsen - ha goda forutsattningar att ytavledas soderut mot allmén
platsmark och diken utmed Fotbollsgatan, eftersom planomradet lutar svagt och inte ar
instangt. Gaturummet vid Fotbollsgatan ar val tilltaget och bedéms kunna ta emot storre
skyfall, motsvarande ett 100-arsregn, utan att aktuellt planomradet riskerar att bli stdendes i
under vatten.

Fororenad mark

[ den sydvastra delen av fastigheten finns ett omrade med farligt avfall (FA) dar halter av
overskrider gransen mindre kdnslig markanvandning (MKM). Genom att i detaljplanen
villkora att féroreningar 6ver riktvardet for MKM ska avhjdlpas innan startbesked beviljas
maste den aktuella fororeningen avhjilpas innan byggratten inom detaljplanen kan nyttjas.
Efter att ytterligare jordprover analyserats inom ramen fér den kompletterande
marktekniska utredningen ar bedémningen att féororeningen 6ver FA ar avgransad och det
bedoms skaligt, bade ekonomiskt och tekniskt, att atgarda féororeningen exempelvis genom
schakt i samband med exploatering.

Avseende PFAS som upptacktes i grundvattnet har ytterligare provtagningar och analyser av
marken inom planomradet gjorts. Sammantaget har tio jordprover analyserats inom
fastigheten utan att PFAS har kunnat pavisas. Utférda resultat tyder pa att sannolikheten att
det foreligger en PFAS-kalla i jord 6ver SGI:s prelimindra riktvarde for MKM (som géller for
planerat andamal i detaljplanen) generellt dr 1ag. Detta styrks dven av den analys som gjorts
av grundvattnets stromningsriktning. Utférda grundvattennivdmatningar tyder pa en
grundvattenstromning i jord i sydlig eller sydvastlig riktning. Detta skulle kunna indikera att
pavisad PFAS-halt i grundvatten i fastighetens dstra del kommer norrifran (antingen fran
omgivningen eller fran aktuell fastighet) eller 6sterifran (fran omgivningen).

Sammantaget bedomer kommunen att planomradet ar lampligt for den anvandning som
foreslas med villkoret att den fororening som finns i den sydvastra delen av planomradet
avhjalps, vilket ar beddms vara teknisk och ekonomiskt genomfoérbart samt sta i rimlig
proportion till den nytta som exploatoren erhaller genom detaljplanen.

Trafik
Befintliga gator inom - samt i anslutning till - planomradet klarar av den 6kade trafik som ett
genomforande av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer
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Luft

Bedomningen ar att genomforande av detaljplanen inte paverkar luftkvaliteten i den grad att
miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Vatten

Kommunen bedomer att ett genomforande detaljplanen inte paverkar mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormer for vatten negativt.

Buller
Kommunen bedomer att ett genomforande detaljplanen inte paverkar mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormer for buller negativt.

Halsa och sakerhet

Olyckor

[ detaljplanen har regleringar inforts for att gora planomradet lampligt for foreslagen
markanvandning och bebyggelse. Det ar framfor allt regleringar kopplat till tung trafik med
farligt gods pa Fotbollsgatan respektive Stafettgatan, men regleringarna fyller ocksa en
funktion vid en eventuell gasmolnsbrand kopplat till gascisternen vid verkstadsindustrin
cirka 100 meter fran aktuell detaljplan.

Verkstadsindustri

Risker som identifierats fran omkringliggande verksamheter ar kopplade till den gascistern
som dr placerad pa industrifastigheten dster om aktuellt planomrade, gascisternen ar
placerad cirka 100 meter nordost om planomradet. Det ar tva typer av olyckor kopplade till
gascisternen som beddms kunna paverka planomradet; en gasmolnsbrand eller en BLEVE.
Enligt riskutredningen som gjordes 2016, i samband med detaljplan for Lindbackaskolan,
beddms sannolikheten vara mycket liten for att en BLEVE ska intraffa; det ar troligt att man
hinner sldcka en brand innan en BLEVE intréffar.

[ Underlagsrapport Risk och Sdkerhet, delstrdcka 32 (Trafikverket 2021), berdknas andelen
omkomma i en gasmolns brand inom 51-100 meter fran kallan till 0,1. Mellan 101-150 meter
berdknas risken for att ndgon ska omkomma av en gasmolnsbrand vara 0. I rapporten utgar
man fran att gasmolnsbrand férvantas 100 meter fran kallan, men av rapporten framgar att i
vissa sammanhang anvands 50 meter som grans for brandmolnsbrand. Avstanden ovan avser
en lacka i vatskefas, i gasfas ar avstandet enligt rapporten en 1/5 av avstanden i vatskefas.

Verksamhetsindustrin dr enligt Lagen om skydd mot olyckor klassad som en farlig
verksamhet vilket innebar att de ska ha en skalig beredskap som kompletterar kommunens
beredskap for raddningsinsats. Verksamheten bedriver ett aktivt sikerhetsarbete och manga
riskreducerande atgarder har genomfort. Bland annat gar transporterna till cisternomradet
pa en enkelriktad grusvag som ar byggt sa att ett eventuellt lackage samlas upp och
enkelriktningen innebar en minskad risk for kollision. Verksamheten har ocksa ett gaslarm
som varnar vid en eventuell gaslacka. Larmet ar automatiskt och larmar med ljud och
ljussignaler. Signaler finns bland annat utmed Stafettgatan i h6jd med aktuellt planomrade.

Mot bakgrund av det som presenteras i Underlagsrapport Risk och Scikerhet, delstrdcka 32
(Trafikverket 2021), samt med st6d av de allmadnna raden MSBFS 2020 samt riskutredningen
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gjord 2016, bedomer kommunen att riskerna for att planomradet ska drabbas av en olycka
kopplad till gascisternen ar mycket sma. Sedan 2016 har verksamheten dessutom minskat
anvandningen av gasol i takt med att man vaxlat over till fjarrvarme.

Att nagon - inom aktuellt planomrade - forolyckas eller omkommer vid en eventuell olycka
ser kommunen som hogst osannolikt med tanke pa avstandet mellan gascisternen och
planomradet. Vidare bedomer kommunen att verksamheten tillsammans med narliggande
rdddningstjanst har goda forutsattningar och resurser att tidigt upptacka och hantera en
eventuell gaslacka pa ett sitt som minimerar konsekvenserna vid en olycka.

Aktuellt planomrade mo6jliggér utrymning och evakuering at vaster - bort fran gascisternen -
vid en eventuell olycka. Planbestimmelser i plankartan reglerar dessutom att byggnader
inom 40 meter fran Stafettgatan ska mojliggora utrymning at vaster samt ha fasad i
obrannbart material.

Syftet/avsikten med aktuell detaljplan ar inte att omradet ska inhysa svarutrymliga
verksamheter/lokaler.

Farligt gods

Av de sex (6) atgarder som foreslas i riskutredningen regleras tre (3) atgarder genom
planbestammelser i plankartan:
- nz- Marken far inte anvdndas for parkering eller uppstdllning av tunga fordon samt
farligt gods.

- bz - Fasad mot Brondsvdgen, Fotbollsgatan och Stafettgatan ska utforas i obrdnnbart
material alternativt ldgst brandteknisk klass EI30

- mji-Byggnader ska utforas sda att utrymning kan ske bort frdn Fotbollsgatan samt
Stafettgatan.

[ publikationen Riktlinjer fér planldggning intill vigar och jdrnvdgar ddr det transporteras
farligt gods, Ldnsstyrelsen Stockholms Ildn, 2016:14, framgar att: "Intervallet mellan den undre
och den 6vre gransen for tolerabel risk kallas ofta for ALARP-omradet (As Low As Reasonably
Practicable vilket kan 6versattas som "sa lagt som det ar praktiskt rimligt”).” Vidare framgar
det av publikationen att "Risker inom ALARP-omradet ska reduceras sa langt det ar praktiskt

genomforbart och ekonomiskt forsvarbart.”

Den riskutredning som genomforts i samband med aktuell detaljplan bedomer att de delar av
planomradet som vetter mot Fotbollsgatan och Stafettgatan ligger inom det sa kallade
ALARP-omradet. Fotbollsgatan uppvisar dock en hogre riskniva jamfort med Stafettgatan,
vilket framst beror pa ett storre antal transporter med farligt gods.

[ Riktlinjer for planldggning intill vdgar och jarnvddgar ddr det transporteras farligt gods,
Ldnsstyrelsen Stockholms ldn, 2016:14 anges att det for markanvandningarna bostader (B),
centrum (C), vard (D), handel (H), friluftsliv och camping (N), tillfallig vistelse (0),
besoksanldggningar (R), skola (S), kontor (K), drivmedelsférsorjning (G), industri (J) och
verksamheter (Z) bor finnas ett bebyggelsefritt omrade pa 25 meter intill primara
transportleder for farligt gods. Vidare anges att byggratt inom 30 meter fran huvudled bor
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regleras utifran krav pa fasad samt att friskluftsintag respektive utrymningsvag riktas bort
fran den primara transportleder for farligt gods.

Fotbollsgatan och Stafettgatan dr inte utpekade som vare sig primaéra eller sekundara
transportleder for farligt gods. Den markanvandning som maojliggors i detaljplanen ar
detaljhandel (H) och verksamheter Z. Avstandet mellan Utmed Fotbollsgatan ar avstandet
mellan gatan och byggratt cirka 20-25 meter, utmed Fotbollsgatan ar avstandet mellan
byggratt och gata cirka 17 meter.

Utmed Fotbollsgatan uppnar planforslaget i stort sett riktlinjerna om ett bebyggelsefritt
omrade pa 25 meter utmed primar transportled for farligt gods (Riktlinjer for planldggning
intill vdgar och jdrnvdgar ddr det transporteras farligt gods, Ldnsstyrelsen Stockholms Iéin,
2016:14). Vidare reglerar planforslaget tva av de tre atgarder som foreslas for byggnader
inom 30 meter fran primar transportled for farligt gods. Den atgard som inte regeras
detaljplanen, men som finns med i de riktlinjer som refereras till ovan, ar friskluftsintag bort
fran transportled. Denna atgard och reglering ar dock inget som foreslas i den riskutredning
som gjorts.

Utmed Stafettgatan ar avstandet mellan gata och byggratt cirka 17 meter, alltsa kortare
jamfort med Fotbollsgatan. Risken for olycka bedoms emellertid vara lagre vid Stafettgatan
jamfort med Fotbollsgatan. Precis som utmed Fotbollsgatan regleras byggratt inom 40 meter
fran Stafettgatan med krav pa fasad samt krav pa utrymningsvag bort fran gata, vilket tva av
tre regleringar som foreslas i ovan namna riktlinjer.

Efter att beaktat riktlinjerna i publikationen Riktlinjer fér planldggning intill vdgar och
jdrnvdgar ddr det transporteras farligt gods, Ldnsstyrelsen Stockholms Idn, 2016:14, utgatt i
stora drag utgatt fran genomford riskutredning samt tagit hdnsyn till forhallanden pa platsen
samt foreslagen markanvandning finner kommunen att planférslaget ar lampligt trots att
regleringar inte infors i den utstrackning som foreslas i riskutredningen (se forslag pa
regleringar ovan).

De atgarder som foreslas i riskutredningen men som inte regleras i plankartan punktas upp
nedan. Efter respektive punkt foljer kommunens motivering till att inte reglera enligt vad
som foreslas:

- Placering av entréer och vistelseytor pd byggnadens sida bort frdn transportleden.

Kommunen bedémer att detaljplanen genom att stélla krav pa utrymningsvag bort fran
Fotbollsgatan respektive Stafettgatan delvis uppfyller placering av entréer. Att férbjuda
entréer mot Fotbollsgatan och Stafettgatan skulle begransa byggratten pa ett satt som inte
star i rimlig proportion till den riskbild och det avstand till byggratt som ar utmed
Stafettgatan respektive Fotbollsgatan. Vidare bedomer kommunen att de markanvandningar
som foreslas inte ar forenliga med reglering av vistelseytor bort fran transportled som
foreslas i riskutredningen.

- Hdrdgjord yta eller Idg brdnnbar vegetation som skydd mot vidrmestrdlning och

spillbrand.
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Utifrdn forhallandena pa platsen beddmer kommunen att det inte ar rimligt och darmed inte
heller lampligt att reglera att marken mellan Fotbollsgatan/Stafettgatan och byggratterna
inom planomradet ska vara hardgjord. Kommunen beddmer att en bestimmelse om att
marken ska vara hardgjord eller besta av 1ag brannbar vegetation som skydd mot
varmestralning och spillbrand paverkar saval allman platsmark som kvartersmark pa ett satt
som inte star i rimlig proportion till den riskbild som ar pa platsen och ser darfor inte att en
sadan bestimmelse dr motiverad. En sddan bestammelse ar svartolkad och att det &r svart att
garantera genomforandet.

Inom allman platsmark finns en tradallé utmed Fotbollsgatan som avses bevaras, vidare ser
kommunen att man pa sikt vill méjliggora for en gron och luftig entré till tatorten, dar man
bland annat mo6jliggor for en 6ppen hantering av dagvatten, vilket anses vara mycket viktigt
ur ett allmant perspektiv men nagot som skulle omdjliggéras om marken maste vara
hardgjord.

Inom kvartersmark skulle bestimmelsen om hardgjord mark begransa mojligheten att skapa
grona strak och ytor for exempelvis infiltration av dagvatten.

- Fysiska avskiljningar (stenblock, Idg vall, rdcke) om risk finns att fordon kan kéra av
vdgen in mot byggnaden.

Mellan Fotbollsgatan och byggratten avstandet 20 - 25 meter, vilket i princip ar i linje med de
riktlinjer om bebyggelsefritt omrade utmed primar huvudled for farligt gods som anges i
Riktlinjer for planldggning intill vdgar och jdrnvdgar ddr det transporteras farligt gods,
Ldnsstyrelsen Stockholms Idn, 2016:14. Utmed Stafettgatan ar avstandet mellan gata och
byggratt kortare, cirka 17 meter, men dar bedéms ocksa riskbilden vara lagre. Pa bada
gatorna ar den reglerade hastigheten 50 km/h och dessutom ligger i planomradet i
anslutning till cirkulationsplatsen vid korsningen Fotbollsgatan-Stafettgatan vilket gor att
hastigheten - framfor allt for tunga fordon - naturligt halls ner i samband med
inbromsning/startstracka.

Kommunen bedémer mot bakgrund av forutsattningarna pa platsen samt risken for olyckor
att det inte dr motiverat att i detaljplanen reglera att det ska finnas avakningsskydd inom
planomradet.

Sammanfattningsvis beddmer kommunen att manga av de riktlinjer som finns i publikationen
Riktlinjer for planldggning intill vigar och jdrnvdgar ddr det transporteras farligt gods,
Ldnsstyrelsen Stockholms ldn, 2016:14 efterlevs i planforslaget och regleras genom
bestdmmelser i plankartan. Dock anser kommunen att de dtgarder som foreslas i
riskutredningen bor tas hansyn till vid ett genomférande av detaljplanen.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i framsta rummet. Planomradet har goda
forutsattningar for att bli en bra miljo for bade barn och vuxna genom att planomradet
tillgangliggors genom anldggandet av en ny passage for oskyddade trafikanter 6ver
Fotbollsgatan.
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9. Genomforandefragor

[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett
samordnat och dndamalsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning av hur genomférandet
ska ga till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de
berorda fastighetsdgarna och andra som berors av planen.

Markagoforhallanden

Markdagare av Lindeshyttan 5:6 ar det kommunala fastighetsbolaget FALAB. Gatorna inom
planomradet &r kommunala med kommunalt huvudmannaskap och ligger inom fastigheterna
Lindesby 1:11 samt Lindeshyttan 2:3 som dgs av kommunen.

Mark- och utrymmesforvarv
[ detaljplanen foreslds gaturummet for Fotbollsgatan, allmén plats GATA; breddas nagot
norrut.

Detta medfor att del av Lindeshyttan 5:6 planlaggs som allman plats, GATA, vilket méjliggor
en framtida breddning av gaturummet. Fastighetsregleringen kan komma att genomforas i
samband med att marken tas i ansprak for allman plats. Nagon fastighetsreglering ar inte en
forutsattning for detaljplanens genomférande.

Skyldighet inlosen, huvudman

Kommunen ar enligt 14 kap. 14 § pkt. 1 PBL skyldig att pa fastighetsdgarens begéaran l6sa in
den del av Lindeshyttan 5:6 som ar planlagd som allman plats, GATA, om den tas i ansprak av
kommunen.

Ratt till inlosen, huvudman
Kommunen har med st6d av 6 kap. 13 § pkt.1 PBL ratt att 16sa in delar av Lindeshyttan 5:6
som i detaljplanen utgors av allman plats, GATA, om marken tas i ansprak av kommunen.

Forandrad fastighetsindelning
Lindeshyttan 5:6 avses styckas i tva fastigheter i nord-sydlig riktning (se bild nedan).
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Exploatoren/fastighetsdgare ansvarar for att ansoka hos Lantmateriet gdllande den

avstyckning och fastighetsbildning som avses inom Lindeshyttan 5:6. Kostnader kopplade till
ovanstdende dtgarder bekostas av exploator/fastighetsagare.

infrastrukturen i omradet.

Den del av fastigheten Lindeshyttan 5:6 som planlaggs som allméan plats ar i nuldget inte
avsedd att tas i ansprak utan sakerstaller en langsiktig beredskap for framtida utveckling av

Tekniska fragor

Detaljplanen medfor att en passage for oskyddade trafikanter 6ver Fotbollsgatan ska

anlaggas. Passagen projekteras och utfors av exploatoren i enlighet med kommunens krav
och anvisningar. Vidare ges den befintliga transformatorstation som finns i omradet
moijlighet att flyttas genom att nytt E-omrade har tillskapats. Flytt av transformatorstation
initieras och bekostas av natagare.

Tekniska atgarder

Nodvandiga geotekniska undersékningar tas fram av byggherre i samband med exploatering

av omradet. Projektenheten samt vatten- och avloppsavdelningen kan vara vagledande vid
projektering och dagvattenfragor. Kommunens vatten- och avloppsavdelning ska medverka

vid hojdsattningen av omradet for att sdkerstalla att spillvatten och dagvatten kan avledas
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med sjalvfall. | samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar for el och
VA utredas.

Utbyggnad allman plats

Den allménna platsen inom planomradet utgors av GATA. Inga stora atgarder eller
forandringar avses inom den allmédnna platsen, Fotbollsgatan, Stafettgatan

och Bronasvagen behaller sin utformning och gatubredd. Gaturummet for Fotbollsgatan kan i
framtiden breddas ndgot genom att en del av Lindeshyttan 5:6 tas i ansprak som allman
platsmark, GATA, vilket skapar mojligheter for kommunala atgarder i framtiden, exempelvis
hantering av dagvatten och/eller gang- och cykelvag.

[ samband med exploateringen ska en passage for oskyddade trafikanter anldaggas vid
Fotbollsgatan, i enlighet med exploateringsavtal. Passagen ska projekteras och utféras av
exploatoren i enlighet med kommunens krav och anvisningar samt enligt vid tidpunkten
gallande standard. Kommunen ska ges mojlighet att granska och godkdnna projektering och
utférande. Nagon ytterligare utbyggnad av allmén plats, sdsom gang- och cykelvag, ar inte
aktuell i nuldaget utan utgor en framtida utvecklingsmojlighet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen planerar att bygga ut dagvattennatet i omradet kring Lindeshyttan 5:6. Dagvatten
inom planomradet leds till det nydimensionerade dagvattensystemet och av kommunen
anvisad anslutningspunkt.

Eventuell nodvandig flytt eller ombyggnad av fjarrviarme-, VA-, tele-, eller elledningar
bekostas av exploatoren.

Anslutning till vatten och avlopp sker enligt vid var tid gillande VA-taxa. Kostnader for
anslutning bekostas av exploatoren.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med Raddningstjansten. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt gallande krav. Byggherren ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

Planavgift
Ett plankostandsavtal ar tecknat mellan FALAB och Lindesbergs kommun. Ingen planavgift
tas ut vid bygglov. Kostnader for framtagande av detaljplanen regleras i plankostandsavtalet.

Drift vatten och aviopp

Detaljplaneomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA. Planforslaget
innebdr att samtliga byggnationer ansluts till det kommunala vatten och
avloppsledningsnatet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har upprattats i enlighet med 6 kap. 39-42 §§ plan- och

bygglagen. Exploateringsavtalet reglerar exploatdrens atagande att projektera, bekosta och
utfora anlaggandet av passage for gang- och cykeltrafik 6ver Fotbollsgatan. Atgirden ska
utforas i enlighet med kommunens krav och anvisningar. Efter fardigstallande och godkand
slutbesiktning 6vertar kommunen anlaggningen och ansvarar for drift och
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underhdll. Exploatorens dtaganden enligt exploateringsavtalet bedoms vara nédvandiga for
detaljplanens genomférande och star i rimlig proportion till den nytta som exploatdren
erhdller genom detaljplanen.

Nagra ytterligare dtgarder inom allman plats regleras inte i exploateringsavtalet.

Tidplan
Detaljplanen har en genomfoérandetid pa 5 ar.

Upplysningar

Inom planomradet har férhojda halter av PFAS 4 patraffats i grundvatten. Detta ar inget som
gor foreslagen markanvandning olamplig eller som behéver utredas vidare inom ramen for
denna detaljplan. Dock ar upplysning viktig infor kommande planarbeten eller eventuella
atgarder i omradet.

Marklov

Marklov krdvs inom detaljplanelagt omrade for att schakta eller fylla ut marken pa ett satt
som avsevart dndrar markens hojdlage. | samverkanskommunerna bedéms denna grans till
+/- 0,5 meter. Detta géller bade for kvartersmark och for allmanna platser.
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10. Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Samhallsutvecklingsenheten, kommunstyrelseférvaltningen,
Lindesbergs kommun.

[sabella Lohse Jens Vestby
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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