OREBRO KOMMUN 2026-02-25 Bom 31/2023

Samradsredogorelse

Detaljplan for del av fastigheten
Olaus Petri 3:233 m.fl. (CV-omradet)

Vad ar en samradsredogoérelse?

I samradsredogérelsen sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden som
inkom under detaljplanens samradstid.

Redogodrelse fér samrad

Detaljplanen var pd samrdd 19 december 2024 — 9 februari 2025.
Samradsméte holls den 14 januari 2025 pd CV-omridet.

Forandringar av planforslaget

Sedan samradet har planforslaget bearbetats, bland annat utifran de stillningstaganden
som Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen gjort med utgingspunkt i de synpunkter
som inkommit.

De huvudsakliga férindringar som skett dr:

¢ Planomradet har utékats med en mindre yta med anvindning GCVAG i det
sydvistra hornet samt ytterligare yta f6r anvindning GATA vid blivande
korsning 1 Gstra delen av planomradet.

e Anvindningsomridet for skola och bostider har justerats sa att det méter
allmian plats och en bestimmelse om gemensamhetsanliggning har lagts till
tor att sdkerstilla mojlighet till angdring.

e Utformningsbestimmelser som reglerar material och kul6rer samt takterrasser

har justerats.

Genomférandetiden har férlingts f6r kvartersmarken.

Bestimmelse om maximal omfattning av anvindning skola har lagts till.

Plankartan har justerats fOr att 6ka lisbarheten.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information kopplat till

framfor allt gestaltning, trafik, miljé och geoteknik.

Box 33400, 701 35 Orebro )
Bygg- och miljsnémnden Ostra Bangatan 7 A, van 4, 703 61 Orebro

byggochmiljonamnden@orebro.se B
orebro.se Servicecenter 019-21 10 00 OREBRO
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Sammanstallning av inkomna yHranden

Inkomna yttranden, med eller utan synpunkter, som omfattas av sekretess enligt 18

kap. 8 § 1 och 5 p. offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) redovisas inte i
samridsredogorelsen.

Ytiranden utan synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte nidrmare i samradsredogérelsen.

e Polismyndigheten Orebro

Ytiranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter tillsammans

med en sidhdnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningens kommentar redovisad.

®  LANSSYTEISEI vt
@ Region Orebro TN

e Trafikverket

e Kommunala lantmiterimyndigheten ..o,

e Teknik- och servicenimnden

®  OFEDIO TANS IMUSCUM ..veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseseeeseeseseeeseesesesesessseseseessaseeens
®  JerNNUSEN s

e Nerikes Brandkar

O FLON oottt ettt ettt et et e bt et e be et e e e e ae e e treerreeanesaneeaes
O INAVITUITY tottieieiie ettt ettt e ettt e eeae e e e sentteessesetesseateessensseesssstsesssnsteesssnseeessneees
®  SKANOVA cuviiviiriieiectt ettt ettt ee et s e e st e st esstesstesstesstesssesstesssesssesssesssesssesans

e  Orebro hembygdsférening

® BRI SIUSSPOLTEN ...vueiiiiiiiciici s

e Yttrande 1

Personuppgifter

Infér publicering av samradsredogorelsen pa kommunens webbplats sa

maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r

privatpersoner.

Om du tar del av samradsredogorelsen via kommunens webbplats och vill veta

vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till méjligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlimnats til] Ldnsstyrelsen for samrid i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliogs med standardforfarande.

Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sdrskilt

ta till vara och samordna statens intressen

1. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljibalken tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken foljs och att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken inte npphdvs i strid med gillande bestimmelser

2. verka for att sadana fragor om anvindningen av mark- och vattenomraden som angar tva

eller flera kommuner samordnas pa ett limpligt sitt

3. wverka for att en bebyggelse inte blir olidmplig eller ett bygenadsverk olimpligt med bhénsyn
11l] manniskors hélsa eller sakerbet eller till risken for olyckor, dversvimmning eller erosion.

Under samridet ska Linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rid om tillampningen av 2 kap. Linsstyrelsen
ska dessutom ge rad i dvrigt om tillampningen av bestimmelserna i denna lag, om det behivs fran
allmén synpuntkt.

Detaljplanens 6verensstaimmelse med 6versiktsplanen

Liinsstyrelsen delar kommunens bedimning att detaljplanen dverensstammer med dversiktsplanen.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11
kap. 10 § PBL

Liénsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forballanden att frigor som berir fororenade omraden, dversvamning, dagvattenhantering, skred och
Inftkvalitet ska losas pa ett tillfredsstillande satt i enlighet med vad som anges nedan. 1 annat fall

kan Lénsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Fororenade omraden

CV -omridet har en lang industribistoria och bedoms som kraftigt fororenad i mark och grundvatten.
Aven sediment och ytvatten kan vara paverkat av den linga industribistorien, men det dr inte ntrett.
Resultaten fran undersokningar visar att det kommer krivas sanering for att planforslaget ska
kunna genomforas.

Diir det planeras att anldggas bryggor i Lillan dr sediment inte undersokt. Lansstyrelsen anser att
sedimenten i Lillan ska provtas for att undersika om sedimenten dr fororenade och en bedomning ska
goras ifall anliggning av bryggor ntgir en risk for spridning av fororeningar och/ eller mdinniskors
hilsa.

Kiorerade losningsmedel bedoms finnas i grundvatten pa CV omradet. Klorerade lisningsmedel kan ta
sig djupt i grundpattenprofilen for att sedan dnga upp och ansamlas i byggnader. Om palning eller
djupborrming krévs for att uppréitta stabila byggnader och/ eller bergvrme ikar risken for att
fororeningar ska stiga upp i bygenader. Lénsstyrelsen anser att det djupare grundyatinet ska
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undersikas for att visa om fororeningar i grundvatinet ntgor en risk for planerad bygenation och
Planerad markanvindning samt om det dr tekniskt och ekonomiskt genomforbart i forhallande till
eventuell fororeningssituation nu och i framtiden.

En stor ek _finns inom omrédet och planeras bli en del av en forskola. Eken bedims vara dver 200
ar vilket betyder att den funnits under stor del av industritiden pa omradet. Detta innebdr att
fororeningar kan forekomma intill och runtom eken. ERars ritter sprider sig relativt ytligt ut frin
tréidet vilket gor att det dr svart att sanera mark ntan att skada tridet. For att marken ska vara
lamplig for sma barn maste fororeningshalterna i jord vara under nivan for kdnslig markanvindning.
Mark vid eken miaste undersikas och Rommunen mdste visa att det gar att sanera pa ett sitt sa

platsen blir lamplig for forskolebarn.

Twa stora industrier bedriver verksambet intill planomradet. Dessa industrier kan orsaka
[fororeningar i sin omgivning. Planen mdste visa att pdgdende industrier inte riskerar att
aterkontaminera planomradet och skapa oacceptabla forballanden for mdinniskors hilsa.

Platsspecifika riktvdrden och dtgirdsmal med gradient i djupled bir undvikas. Det behover vara
tydligt och transparent dver tid att planomridet efter saneringsatgard dr lampligt for planerad
verksambet, dven i djupled vid exempelvis bebov av ombygenation och rirdragningar.

Saneringen som Rrdvs for att gora omradet acceptabelt for bostider kommer vara omfattande.
Kommunen miste visa att det dr tekniskt och ekonomiskt genomforbart att sanera omradet for
bostéider och skola i forhallande till fororeningssituationen inom och kring aktnellt planomrade, nu
och framover. Kommunen midste ocksd visa att en sanering leder till acceptabla nivder for manniskors
halsa samt att det inte forhindrar eventuellt ytterligare saneringsbehov utifran miljobalken.
Kommunen bebiver visa att det inte foreligger risk_for dterkontaminering fran fororenad mark, yt-,
grund- och dagvatten samt sediment och som paverkar planerad markanvindning. Kommunens
miljoavdelning bebover vara delaktig i planprocessen och i kommunens utredningar och bedomningar.

Oversvimning och dagvattenhantering

Nybyggnation inom omraden med risk for dversvimning utifran berdknat higsta flode (BHF) ska
om mdjligt undvikas. Detta géller bide sammanhdllen bostadsbebyggelse och sambdllsviktiga
funktioner sasom skola. Det finns dock mdijlighet att gora avsteg fran Boverkets
rekommendationer/ vigledning om det finns sirskilda skal. 1/id planliggning inom BHE-omriden
bebover en riskbedimning tas fram dér det redogors for hur stora riskerna dr, vad konsekvenserna
kan bli samt vilka dtgdrder som bebiver vidtas. Riskbedimningen bebiver til] exempel omfatta risk
for skador pa bygenation och anldggningar samt dven tillfart till omridet (for boende, skola samt
raddningsverksambet/ blaljus). 1id behov ska dven skolor och bostider kunna utrymmas pa ett
sdkert satt. Riskbedomningen ska omfatta bade bygenation ovan och under jord, sdasom kéllare och
underjordiska garage. Nodvandiga atgdrder kan dven behiva sikerstillas genom planbestimmelser,
sdsom hijdsdtining samt faststillande av golyniva alternativt grundlaggningsniva.

For utjammningsmagasin dr det brukligt att anvinda aterkomsttiden for trycklinjer i markniva. For
tat bostadsbebyggelse dr dterkomsttiden for ntjdmningsmagasin 20 ar enligt P110. 1
dagvattenutredningen bar en dterkomsttid pa 5 dr anvints for att berikna fordrijningsbebovet i
omradet. Lénsstyrelsen anser att kommunen bebiver utga fran praxis for dagvattenhantering.

Viidare vill Lansstyrelsen informera om att MSB haller pa att ta fram nya dversvamningsskikt for
Orebro titort. Nir de nya karteringarna dr kvalitetssikrade kommer 1insstyrelsen framiver att
anvénda sig av dem vid bedimmning av risker och behov av skyddsditgdirder.
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Skred

Planomrédet har delar som dr utpekade som omriden med risk for skred. Aven for omriden som
inte dr utpekade med risk for skred kan det finnas risker da underliggande jordarter ntgirs av
postglacial lera samt att underlaget till GIS-analysen for skredrisker har en del osakerbeter inbyggt
som gor att riskomradet kan vara bade mindre och storre. Lansstyrelsen anser att Rommunen
bebiver redovisa markens limplighet utifran risk_for skred och att bedomningen dven ska utga fran
forutsittningarna vid ett forindrat klimat. For att avgira markens limplighet anser Lénsstyrelsen
att det behover genomforas en geoteknisk utredning alternativt en geoteknisk bedimning.

Luftkvalitet

Den genomfirda luftkvalitetsutredningen for CV -omradet har inte utgirt fran EuroMaints
tillstandsgivna utslippsmingd gillande flyktiga organiska dmnen (V' OC). Emissionsberakningen av
V' OCutslapp har baserats pi vad EuroMaint maximalt brukar skippa ut (3,5 ton/ dr) och inte vad
de enligt tillstandet far slippa nt (5 ton/ dr). Utredningen bar déirmed inte tagit hansyn till alla
kdnda forballanden i omgivningen. Lansstyrelsen anser att utredningen bebiver kompletteras med
berikningar utifran Enromaints tillstandsgivna ntslappsméngd gillande 17 OC.

Utslapp av V'OC finns dven fran Candles Scandinavia AB. Denna verksambet bar inte ett
tillstind i dagsldget, men dr i slutskedet av en process for ett tillfilligt miljotillstand. Kommunen bor
dvervaga att lata utredningen dven ta hansyn til] detta forballande.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Industribuller

Eftersom Boverkets riktvérden for industribuller klaras i planomridet bedomer Linsstyrelsen att
Planen dr lamplig utifran ménniskors bilsa. Bullerntredningen utgar dock fran uppmiitta
bullerkdllor, det framgar inte att EuroMaints miljotillstand innehaller bullervillkor som dr
generdsare an Boverkets riktlinjer. V'id planidggning ska hansyn tas till alla kdnda forhallanden i
omgivningen. En detaljplan ska ntformas med skélig hansyn till befintliga forballanden och ska
ddrfor bland annat utga frin bolagets rétt att bedriva verksambet enligt tillstandet. Det dr inte
mdjligt att mot bakgrund av innehallet i planbandlingarna bedoma forntsitiningarna for EuroMaint
att innehdlla bullervillkoren for sin verksambet.

Luftfart

Helikopterflygplats

Planomradet ligger delvis inom inflygningsomradet for helikopterflygplatsen vid Universitetssiukhuset
Orebro. 1dnsstyrelsen anser att det i planbeskrivningen behiver tydliggiras om detaljplanen kan
innebdra ndgon paverkan pa belikopterflygplatsen. V'id byggnation néra en helikopterplatta behover
dgaren, det vill saga Orebro Universitetssjnkhus, remitteras i irendet dd in- och utflygning till
helikopterplattan kan paverkas av byggnationen.

Flygplats

Detaljplanen ligger inom MSA-ytan fir Orebro flygplats. Berirda fhygplatser behiver alltid tillfragas
som sakdgare om bygenadsverk med en hijd dver 20 meter planerar att uppforas inom flygplatsens
MSA-yta. Det bebiver framga av planbandlingarna om berird flygplats har fatt mdjlighet att yttra
$ig 7 drendet.
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Kvarterets utformning
I planprogrammet for C1 -omridet foreslds vaningsantalet pd den planerade bostadsbebyggelsen
ndrmast Lillan vara 2—4 vaningar. Bebyggelsen lingre in i kvarteret foreslds ligga pa 4—6 vaningar.

Liénsstyrelsen anser att skalan i planprogrammet dr vl avvigd for att skapa bra boendemiljoer. 1
Planfirslaget ges byggratt for 6—9 vaningar, vilket i kombination med kvartersstrukturen riskerar
medfora relativt sma och mirka bostadsgardar. Linsstyrelsen anser att kommunen bor overviga en
stiirre kvartersstrnktur vid planliggning av sa higa bygenader, dven med héinsyn till befintliga
bevarandevdrda bygenader. Lansstyrelsen foreslar dérfor att hijderna anpassas utifran vad som anges
7 planprogrammet for att sikerstilla bra boendemiljoer.

Liinsstyrelsen noterar diven att placeringen av skolgarden i den foreslagna strukturen medfor att
bostéiderna riskerar att fa en relativt liten gronyta. Forslagsvis kan kvartersstrukturen dndras sa att
bade bostdider och skola fir de grinytor som bebivs.

Naturvard

Liénsstyrelsen anser att det dr positivt att den stora skyddsvirda eken i planomrddet beaktas i
Planfirslaget. Eken kan ba mdnga naturvirden knutna till sig vilket dr viktigt att ta hansyn till vid
eventuella dtgdrder.

Liénsstyrelsen anser aven att den genomforda naturvardesinventeringen (NV'1) ar bra och att den
tdcker in de omraden som behovs for att fa ett tillrickligt underlag for bedommning av naturvdrdena.
Det vore dock bra med ett fortydligande i vilken utstrickning de skyddsvirda trid som identifierats
inom planomradet kommer att sparas. Framfor allt haltrad kan vara av betydelse for de
fladdermusarter som patriffats inom inventeringsomradet. I ovrigt bedomer Lénsstyrelsen att de
omirdden som dr av storst betydelse for fladdermdssen ligger dster om planomridet. Att fler befintliga
trid sparas dr dven viktigt utifran behovet av skugga under varma dagar. Detta dr speciellt viktigt
dd del av planomradet planeras att anvindas for skola, och barn dr sirskilt sarbara vid hoga
temperaturer.

Med tanke pa alla ovanliga insektsarter som bar hittats i inventeringen vore det ocksd bra om det i
Pplanbandlingarna framgar om det i planforsiaget kommer att tas nagon hénsyn till de omraden som i
NVI:n pekats ut som sdrskilt intressanta for insekter, eller om kommunen bedimer att det finns
tillriickligt med liknande omraden utanfor planomradet.

I inventeringsrapporten namns att en skyddsklassad art har patréffats. Lansstyrelsen skulle, pa
lampligt satt, vilja ha information om vilken art det rir sig om samt i vilken utstrickning den kan
komma att paverkas ay planliggningen.

Strandskydd

Pa plankartan regleras att bryggor far anordnas i anvandningen | attenomrade (W;). 1
planbeskrivningen bor framga att bryggorna kraver strandskyddsdispens vid ett genomforande av
detaljplanen. 1 id anmidlan om vattenverksambet kan ansikan om strandskyddsdispens for bryggor
samprivas hos Lénsstyrelsen.

Plankarta

Formuleringen av bestammelsen som reglerar riktvirden for trafikbuller bir ses dver. Bestanmmelsen
ar formulerad sa att minst en uteplats som anordnas i ansintning till bostadsbyggnad ska anordnas
sd att riktvdrdena for uteplats i forordning (2015:216) inte dverskrids. Bestammelsen om uteplats dar
alltsa kopplad till bostadsbyggnad och inte bostad. Inom planomradet finns det dock goda midjligheter
att anordna uteplatser sa att varje bostad far tillgang 12l minst en uteplats i anslutning till bostaden,
gemensanm eller privat, som klarar riktvirdena. Bestammelsen kan med fordel dirfor omformuleras,
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om det dr kommunens avsikt att varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats som Rlarar
riktydrdena.

Lénsstyrelsen anser att korsmarken for anvindningen skola, bostider och inbyggd
transformatorstation (SBEq) bir kompletteras med en planbestimmelse som reglerar hijd pa
byganadsverk.

Pa plankartan anvénds granslinjerna “sekunddr egenskapsgrins” och "sammanfallande
egenskapsgranser”. Lansstyrelsen rekommenderar en dversyn av dessa grinser med tillhirande
bestammelser pa plankartan. Lansstyrelsen tolkar plankartan med dess granslinjer och beteckningar
som att det for ett flertal byggritter saknas reglering om hdjd pa byggnadsverk och upphdvande av
Strandskydd pa kvartersmark.

I bestammelseforteckningen pd plankartan anges i rubriken "Upphdvande av strandskydd” att
planbestammelsen ar avgransas av sekunddr egenskapsgrans. Pa plankartan avgransas den dock av
en egenskapsgrins samt anvindningsgranser. Plankartan eller bestimmelseforteckningen bor
korrigeras utifran detta.

Pa plankartan dr det svirt att sdrskilja planfirslagets granser och beteckningar fran den information
som tillhir grundkartan. Férgen pa grundkartans linjer och beteckningar bor darfor tonas ner
ytterligare.

Formaliafragor

I planbeskrivningen anges under rubriken "Motiv till detaljplanens regleringar” att prickmarken har
betydelsen "Marken far inte forses med byggnadsverk”. Pa plankartan anges dock

betydelsen "Marken far inte forses med byggnad”. Bygenadsverk och byggnad definieras pa olika siitt
enligt 1 kap. 4 § PBL.. Det dr darfor viktigt att samma formulering anvinds pa plankartan och i
Pplanbeskrivningen. En bestammelse som anger att marken inte far forses med byggnadsverk innebdir
att marken vare sig far forses med byggnader eller andra anlaggningar dn byggnader. En bestammelse
om att marken inte far forses med byggnader triffar bara bygenader och innebar inget forbud mot att
uppfora andra anldggningar in byggnader. Mer information finns pa PBL. Kunskapsbanken:
Begransning av markens utnyttiande - PBL. kunskapsbanken - Boverket

Pa plankartan anvéinds beteckningen ez for att reglera storsta byggnadsarea, medan beteckningen ¢;
anges i planbeskrivningen. Planhandlingarna bor justeras si att samma beteckning anvinds pad
plankartan och i planbeskrivningen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lénsstyrelsen delar kommmnnens bedimning.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Fororenade omraden

Eventuella féroreningar i vatten och sediment i Lillin antas inte paverka limpligheten
av den férindrade markanvindningen inom kvartersmarken. Anliggande av bryggor
ir inte avgOrande for att den féreslagna markanvindningen ska vara limplig och
genomférbar, och att bryggor tillits inom vattenomradet syftar frimst till att tillita de
befintliga bryggor som redan finns inom vattenomridet.

Moijligheten till anliggning av bryggor kommer oavsett vad planen reglerar att behova
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provas 1 separat process fran detaljplaneprocessen. Om det skulle bli aktuellt att
anligga nya bryggor inom omradet kan fororeningssituationen understkas vidare i
samband med detta, infor ett genomforande. Skulle det upptickas en férorening som
kan medfdra skada eller oldgenhet f6r ménniskors hilsa eller miljon ér fastighetsdgaren
dven skyldig att underritta tillsynsmyndighet i enlighet med 10 kap 11 § Miljébalken sd
att féroreningarna kan hanteras pa limpligt sitt i enlighet med gillande lagstiftning,

Tidigare utférda utredningar inom CV-omradet har inte pavisat férekomst av
klorerade 16sningsmedel. Efter samradet har nya provtagningar utforts pa fyra punkter
inom planomradet och vid laboratorieanalys avseende klorerade 16sningsmedel
uppmiittes inga halter 6ver analysmetodens rapporteringsgrins. Baserat pa
genomférda provtagningar bedéms klorerade 16sningsmedel inte utgdra nigon risk
vid planerad markanvindning.

Efter samradet har dven kompletterande provtagningar av jord omkring den
skyddsvirda cken utférts. Utifran resultatet av provtagningen bedéms
fororeningsférekomst i ytlig jord ovan rotsystem ej medféra en hilsorisk vid
kommande markanvindning. Dirmed beddms det inte finnas ett atgirdsbehov ur
risksynpunkt.

De potentiella killor som kan finnas f6r dterkontaminering inom omréidet bedéms
vara fran spridning av kvarvarande féroreningar 1 jord omkring planomradet,
fortgiende verksamheter, samt kontaminering vid rivning av spér och sliprar. Baserat
pa liga féroreningshalter i grundvatten samt de tita jordarterna i omridet bedéms
risken for aterkontaminering genom fororeningsspridning via grundvatten vara liten. I
nuldget finns det tre pagdende industriverksamheter inom CV-omradet. Direkt s6der
om planomradet finns foéretaget Candles Scandinavia AB, som tillverkar doftljus.
Inom den vistra delen av CV-omradet finns tva jirnvigsrelaterade bolag. Baserat pa
verksamheternas lokalisering och funktioner bedéms de inte medféra en risk for
téroreningsspridning till marken inom planomradet. Spar och sliprar planeras att
monteras bort innan eller i samband med genomférandet av detaljplanen och bedéms
dirfor inte heller medfora nagon risk f6r aterkontaminering.

Utifran befintligt kunskapslidge férekommer féroreningar frimst i fyllnadsmaterial,
som generellt har en miktighet om mindre 4n 1 meter. Det kan inte uteslutas att
féroreningar Gver dtgirdsmalen dven férekommer i djupate jordlager, men det
forvintas vara i mindre utstrickning. Huvuddelen av féroreningarna férvintas kunna
atgirdas genom den tekniska schakten. Om fororeningshalter 6ver dtgirdsmalen
kvarstdr efter den tekniska schakten, kommer miljéschakt att utforas fOr att sdkerstilla
att inga hilso- eller miljorisker kvarstdr. Utifrdn befintlig information om
féroreningssituationen bedéms féroreningssituationen vara moijlig att atgirda till
acceptabla nivder, och féroreningssituationen bedéms dér med inte vara ett hinder f6r
genomforandet av planen.

Oversvinming och dagvattenhantering

Inom planomridet pévisas risk f6r 6versvimning vid berdknat hogsta flode (BHF), de
nivaer som kartliggningen visar pa ir dock relativt laga i férhallande till nuvarande
markniva. Markens medelniva inom planomradet dr cirka +25,5 meter 6ver nollplanet
medan niva fér éversvimning vid BHF beriknas vara omkring +25,8. Efter
genomférandet av detaljplanen beridknas markens nivéd vara nagot férindrad och
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gatorna ha en héjdsittning som sikerstiller framkomlighet och mdéjlighet till
utrymning. Baserat pa dessa faktorer i kombination med den ldga sannolikheten av
oversvimning i nivier motsvarande BHF bedomer f6rvaltningen att riskerna for
allvarliga skador pa byggnader eller fara f6r manniskor 4r mycket sma.

Forvaltningen bedomer dven att samhillsnyttan av att tillféra bostider 1 ett av de mest
centrala ligen som finns tillgingliga f6r storre utveckling Sverviger de relativt liga
risker som BHF bedoms medfora.

For anvindningarna skola och transformatorstation som anses samhillsviktiga finns
dven bestimmelser i plankartan kopplat till 6versvimningsrisken. Fér skola regleras
ligsta golvniva och foér transformatorstationer regleras att utférandet ska ske s att
anldggningen inte tar skada vi vattennivaer motsvarande BHF.

Efter samréidet har dagvattenutredningen uppdaterats avseende berikningsgrundande
dterkomsttid. De justerade berikningarna framkommer av dagvattenutredningen som
finns som bilaga till planhandlingarna.

Skred

Infor granskning har en geoteknisk undersékning genomférts och planbeskrivningen
uppdaterats med information om resultatet av denna. Unders6kningen visar pa att det
gar att uppna tillfredsstillande stabilitetsférhallanden f6r bebyggelsen genom att
anpassa grundligeningen. Unders6kningen visar dven att markuppfyllnad kan paverka
omrddets stabilitet negativt och att marken nidrmast Lilldn inte bor belastas ytterligare.
Eftersom omradet ir planlagt som park berdknas detta inte medféra ett hinder £6r
planens genomférande och Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att fragan
kan hanteras vidare under genomférandet.

Luftkvalitet

Infor granskning har luftkvalitetsutredningen kompletterats med en bedémning av
paverkan fran flyktiga organiska dmnen (VOC) baserat pd EuroMaints tillstindsgivna
utslippsmingd samt Candles maxproduktion enligt ans6kan om tillstind. Enligt
berdkningarna i utredningen bedéms grinsvirden klaras. Planbeskrivningen har
kompletterats med informationen.

Industribuller

Planbeskrivningen har kompletterats med information om forutsittningarna for
EuroMaints verksamhet. EuroMaints nuvarande tillstind utgar frin hogsta tillitna
bullerniva vid nirliggande bostider. Eftersom befintliga bostidder finns inom ett
kortare avstind 4n de tillkommande bedéms det osannolikt att detaljplanens
genomforande skulle innebira ytterligare begransningar f6r verksamheten.

Lauftfart

Tillkommande bebyggelse dr tillrickligt lag for att inte paverka inflygningszonen till
helikopterplattan, vilket har fértydligats i planbeskrivningen. Under byggnation kan
bland annat byggkranar férekomma som ir hégre 4n den tillkommande bebyggelsen,
men dven detta bedéms hanterbart och det 4r i férsta hand exploatéren som ansvarar
for att sakerstilla att inga konflikter uppkommer under genomférandet.

Region Orebro Lin, Orebro Airport samt LFV har getts méjlighet att yttra sig i
samradet.
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Kvarterets utformning

Kvarterens utbredning har dndrats visentligt i jimforelse med den foreslagna
kvartersstrukturen i planprogrammet, i och med detta har dven nya avvigningar gjorts
angdende limplig h6jdskala under arbetet med planforslaget.

For att studera relationen i férhallande till omgivande bevarandevirda byggnader
ytterligare har en kompletterande kulturmiljéanalys tagits fram infér granskning
baserat pa kulturmiljdutredningen fran planprogramsskedet samt det
bebyggelseforslag som legat till grund £6r samradsforslaget. I analysen konstateras
bland annat att den nya bebyggelsens féreslagna hdjd innebir en stor héjdskillnad
i férhéllande till befintlig bebyggelse, men métet bedéms trots detta som
balanserat i férhdllande till utbredningen av den dldre industribebyggelsen.

Naturvard

Inom parkomradet i detaljplanen 4r avsikten att bevara alla stérre trdd som dr mojliga
att bevara. Faktorer kopplat till markens tidigare anvindning innebir att det 1 vissa fall
kan vara svért att bevara triden, till exempel finns en gammal jarnvigsrils som
behover rivas och troligen saneras kring vilket ligger i konflikt med bevarande av de
trid som stdr inom det specifika omradet. Detta framkommer av planbeskrivningen
och har foértydligats ytterligare 1 granskningshandlingen.

Miljéer som bedémts intressanta for insekter finns i stérre utstrickning i omraden
utanfér planomradet, bland annat inom den befintliga centrala paren i CV-omridet.
Inom det tillkommande parkomridet kan dven kompenserande dtgirder vid behov
genomféras for att skapa goda forutsittningar for insekter.

Information om skyddsklassad art f6rmedlas till Linsstyrelsen separat.

Strandskydd

I genomférandedelen i planbeskrivningen finns information om krav pd anmilan om
vattenverksamhet for anlidggande av bryggor, denna text har kompletterats med
information om strandskyddsdispens. For att fortydliga detta ytterligare har
informationen dven lagts till i motivet till anvindningsbestimmelsen.

Plankarta och formaliafragor

Grinser och beteckningar i plankartan har setts 6ver och justerats for att stimma
Overens med intentionerna bakom regleringarna, si att formuleringar éverensstimmer
mellan plankarta och planbeskrivning.

Bestimmelser om upphivande av strandskydd har dndrats till textbestimmelser dé det
inte bedémts méjligt att dstadkomma en lisbar plankarta med de ytterligare
egenskapsomriden strandskyddsgrinsen skulle medféra i karan. For att fortydliga var
strandskyddet upphivs har en illustrationskarta lagts till.
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Region Orebro Idn

Region Orebro lin tackar for méjligheten att yttra sig i samridet av detaljplan fir del av fastigheten
Olaus Petri 3:233 m.fl. (CV-omridet), Orebro kommun. Region Orebro lin stiller sig positiv till
en denna tidiga etapp av CV -omridets omvandling, fran ett centralt industriomride till en levande
stadsdel med savdl bostéider som arbetsplatser, handel och servicefunktioner. Stadsdelens lokalisering
med ndrbet 1ill goda pendlingsmijligheter kan stdrka savil den regionala som den storregionala
samhdllsutvecklingen.

For att denna tidiga etapp av omvandlingen ay CV -omridet ska kunna leva upp till den
dvergripande visionen om en stadsdel som integreras vil med sin omgivning och starker den nord-
sydliga sammanlinkningen av Orebros istra delar och samtidigt ger goda forutsittningar for hillbara
transporter, god tillginglighet och gena trafikrirelser, dr det viktigt att planomridet redan fran birjan
far bra ansiutningar tif] sin omgivning. I detaljplanen anges att det pa sida 50 att det éir cirka 200
meter (fagelvdgen) till narmast busshallplats (USO Slussen). Det finns dock ingen limplig gen
gangudg sodernt fran planomrddet i dagsliget vilken innebdr att det faktiska gangavstandet riskera
bli betydligt langre. En viktig forutsatining for att kollektivtrafiken ska vara ett rimligt alternatiy ar
att det finns en gen, trygg och attraktiv gangvdg till busshallplatsen. Om det inte kan skapas en
permanent gangydg i nuldget dr det viktigt att det skapas en bra tillfillig gangvayg innan inflyttning,
[for att direkt mijliggora goda resvanor for de som flyttar in i omradet.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Gangvig till busshéllplats vid S6dra Grev Rosengatan kommer att finnas i anslutning
till allmén gata, dven om detta kommer att vara en nagot lingre vdg runt bland annat
vagnsverkstaden. Planforslaget mojligedr dven en gang- och cykelkoppling séderut
mellan vagnsverkstaden och tapetserarverkstaden dir en befintlig linkbyggnad
planeras att rivas. Denna koppling kan méjliggdra en genare vig séderut via
anslutande kvartersmark. Eftersom detta ligger utanfor planomradet kan det dock inte
regleras 1 detaljplan eller styras genom exploateringsavtal. Behovet av en gen och siker
gangvig till busshallplats har fértydligats i planbeskrivningen.
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Trafikverket

Planens syfte dr att utveckla omridet i linje med den anvindning som foreslas i planprogrammet for
CV-omradet. Det vergripande syftet med utvecklingen av CV dr att omwandla omradet frin att
vara ett instangslat industriomrade, uppbyggt efter den tidigare verksambetens industriella logik, till
att bli en vél integrerad stadsdel i nordéstra Orebro samt Orebro som helbet. Utvecklingen ér bland
annat viktig for att sammanlinka de ostra delarna av staden i nord-sydlig riktning dir CV -omradet
7 nuldget utgor en barridr. Detaljplanen ska mdjliggora for nybyggnation av bostider och frskola
inom planomradet samt en delvis ny dragning av CV"-gatan och en mindre parkyta vid Lillans sodra
strand. Utvecklingen av platsen ska ske med hansyn till platsens kulturmiljovirden samt skapa goda
forutséttningar for en fortsatt utveckling av resten ay CV-omridet.

Jérnvéigssparet, si kallat CV -sparet, ansluter C1V -omrédet till Orebro C och vidare till Godsstriket
genom Bergslagen. Jarnvagsanidggningen fram till CV -omradet dgs och forvaltas idag av
Trafikverket. Trafikverket onskar lyfta vikten av att pdgdende jarnvagsverksambet pa CV/ -omradet
ges stor hansyn i den fortsatta planeringen och omvandlingen av omradet. Att flytta verksambet
beroende av koppling till jarnvdg och ersitta jarnvigsfunktionen pa annan plats dr komplext och
genererar stora kostnader. Det dr darfor positivt att planomradets aktuella ntbredning definierats i
dialog med markdgaren och bland annat baserats pa vilken yta som i dagsldget inte nyttjas for annan
anvéndning kopplat till befintliga verksambeter. Om verksambeterna pa C/ -omrdadet som dr
beroende av transporter pa jérnvigssparet avvecklas i framtiden, kommer C1/-spdret forlora sin
Sfunktion. En avveckling av spdret kommer under de forutsattningarna vara mijlig.

Trafikverket onskar delta i forfsatt dialog kring utveckling av C1 -omrddet kopplat till C1 sparets
[framtid.

Luftfart

Den foreslagna bebyggelsen regleras med bestimmelser om hogsta nockhijd mellan +39,2 meter jver
nollplanet och +53,7 meter over nollplanet, vilket motsvarar upp till cirka 28 meter enligt
beskrivningen. Trafikverket dnskar uppmdrksamma att bygenader och andra foremal som dr hogre
dan 20 meter kan komma att paverka luftfarten.

Fhgplatser och LEV dir sakdgare for civil lufifart, och ska dérfor samridas innan etablerar ay

binder over 20 meter.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras. Orebro Airport och LFV har getts méjlighet att yttra sig i
samradet.
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Kommunala lantmaterimyndigheten
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-12-13) har féljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste
forbattras

For liten skala — otydlig redovisning

Plankartan dr redovisad i sa liten skala (si utzoomad) att det dr svirt att utlisa vilka bestammelser
som galler pa olika platser inom planomradet. Eftersom det fortfarande ar pdf-versionen av
Plankartan som antas och dr den juridiskt gallande handlingen dr det mycket viktigt att det gar att
utldisa vad som gailler. Bristen kan innebdra att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 st. PBL inte ar

uppillt

Grundkartans linjer och beteckningar ir f6r framtridande i plankartan

I plankartan har grundkartans linjer och beteckningar en gra [rg, det har dven rutorna och strecken
som dr placerade runt bestiammelser utanfor planomradet. Detta gor att det blir svarare att sirskilja
planskiktets granser och beteckningar fran den information som tillbor grundkartan. For att
Plankartan ska vara tillrackligt tydlig och littlist bebover det vara uppenbart vilka beteckningar och
granser som tillhor planskiktet. Darfor bor fargen pa grundkartans linjer och beteckningar forslagsvis
tonas ner ytterligare.

Sekundir egenskapsgrins avgransar flera olika bestimmelser

I plankartan finns egenskapsbestimmelsen upphdvande av strandskydd som begransas av sekunddir
egenskapsgrins. Aven bestimmelserna fir hijd pa byggnadsverk avgréinsas av sekundir
egenskapsbestimmelse. Detta medfor att det inte finns ndgon bijdbestammelse pa delar av den
byggbara ytan. Strandskyddet npphdvs inte heller pa flertalet bygeritter eftersom az avgrinsas av alla
sekundira egenskapsgranser.

Lantmditerimyndigheten noterar att det av planbeskrivningen framstar som att nya bryggor skulle
kunna anldggas lings med an pa sodra sidan. Likasa kan vissa typer av anliggningar inom park
komma att bebiva dispens. Kommunen bor se dver om strandskyddet ska vara kvar eller inte pa
park och vatten och dérefter anpassa beskrivningarna av vad som dr mijligt att anligga.

Plangrinser otydligt redovisade

Det dr pa flera stillen i detaljplanen svart att avgira vilken sorts plangrins som redovisas. T.ex. gar
det en sekunddr egenskapsgrans som korsar GATA, men det syns inte att det dr en sekunddr
egenskapsgrins. Ddrmed blir det oklart var de aktuella beteckningarna giller egentligen. Bristen fkan
innebdra att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 st. PBL inte ar upppyllt.

Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av
exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tas fram innan detaljplanen antas. Nair
avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens buvndsakliga inneball liksom konsekvenserna av att planen belt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 §
PBL. giiras redan i samradsskedet.
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Redovisningen bebover enligt Lantmditeriets mening forbdttras och vara mer Ronkret Rring:

®  vilka omraden som avses for dverlitelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
o vilka [ysiska anldggningar exploatiren ska utfora och vilken standard de ska ba

o yilka olika kostnader som exploatoren dtar sig att betala

o dtaganden om att betala eller inte krdva ersittningar

o tidplan for uthygenad av de anlédgeningar som avtalet omfattar

® o exploatiren ska stilla en sikerbet for dtaganden enligt avtalet

Lantmiterimyndigheten konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att
kommunen avser att planen ska genomforas med stod av exploateringsavtal, vilket maste redovisas.

I detta fall dr redovisningen inte si tydlig som krivs for att man ska kunna bedoma omfattningen av
exploatirens samlade ataganden genom att lisa planbeskrivningen. Lantmaterimyndighetens
lagstadgade uppgift — att i samridsskedet limmna rad till kommmunen i de fall avtalsinnehallet
forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL gar darfor inte att genomfora.

Ledningsritter och gemensamhetsanliggningar

Lantmiterimyndigheten kan inte se att ledningsritter eller gemensambetsanliaggningar bebandlas i
Plankartan eller planbeskrivningen. Enligt det forlag som redovisas i plankartan finns det inte nagra
bestiammelser som bindrar omradet til] att delas upp i flera fastigheter. Om detta skulle bli aktnellt
kommer gemensambetsanliggningar och ledningsritter behova bildas. Detta bebiver utredas mer och
redovisas bur det dr tink att bli i framtiden.

Allman plats

Det planeras for en skola i mitten av planomrddet men det finns inte ndagon allmén plats planiagd
Sram till den tinkta platsen. Eftersom det kommer komma varutransporter och andra leveranser tif
skolan bor det finns en planiagd gata med kommunalt buvudmannaskap fram till skolan. Detta
skulle ocksa sikra tillgangen till kommunens allmanna V' _A-anliggning om det i framtiden kommer
bildas flera fastigheter av omrddet.

Det framgar av en illustration pa sida 9 att det ska vara en GC-vég delvis pa kvartersmark. Detta
syns inte i plankartan. Om det dr tinkt att bl sa, vem ska skota och underhalla detta?
Lantmditerimyndigheten anser att detta borde planliggas som allmin plats.

U-omrade och underjordiska byggnader

Nair det kommer bli byggnadsverk under jord ér det viktigt att det finns hijdbestammelser.
Lantmditerimyndigheten anser att det dar sarskilt viktigt att fragan gillande u-omride utreds eftersom
det inom planomradet finns mark som planeras for byggnader under jord. 1 framtiden kan det
inkomma ansokningar till lantmaterimyndigheten gallande att dela npp fastigheten i flera delar och
ddarfor bor detta utredas infor framtida genomforande.

Delar av planen som bor forbattras

Grundkartans linjer och beteckningar ir f6r framtridande i plankartan

I plankartan har grundkartans linjer och beteckningar en skarp gra farg. Detta gor att det blir
svarare att sarskifja planskiktets granser och beteckningar fran den information som tillhor
grundkartan. For att plankartan ska vara tillrdckligt tydlig och lattlast bebover det vara uppenbart
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vilka beteckningar och granser som tillbir planskiktet. Dérfor bor fargen pa grundkartans linjer och
beteckningar forslagsvis dndras till nagot ljusare.

Kombination enskild + allmin kvartersmark

Det forekommer i planen en kombination av sd kallad allmdin kvartersmark (kvartersmark for
annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomridet. Anvindningen Skola
betraktas i de flesta fall som allmén kvartersmark och till sadan mark bir inlosenregler. Enligt 6
kap. 13 § PBL har kommunen ritt att lsa sadan mark som ska anvindas for annat dn enskilt
bebyggande, om anvindningen for det avsedda dndamalet inte kan anses sakerstilld. Markdgaren
kan dven begdra att kommunen loser in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmén och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli sa
att ingen byggnad for det allmanna andamadlet byggs och utan enbart for det enskilda. Inlisenritten
Jor det allmdinna dndamalet finns da fortfarande kvar. 1 denna situation kan bade fastighetsigaren
och kommunen begdra att kommunen ska lisa in omradet for det allméinna dndamalet trots att
omrddet ar uthyggt for det enskilda dndamalet.

Lantmiditerimyndigheten rekommenderar att ommunen sa lingt som mdjligt skiljer enskild och
allman kvartersmark at. Ett forslag dr att specificera var den allminna respektive den enskilda
anvdndningen géller sa att de halls dtskilda, 1ill exempel genom att infora 3D-redovisning i
plankartan ifall den allmanna kvartersmarken och den enskilda ska gélla for olika plan i
byggnaden.

Om forhallanden dr sidana att kommunen anda vill ga vidare med forslaget med kombination ay
enskild och allmén kvartersmark och gor bedomningen att eventuella problem eller risker med detta
dr sma eller inga, sa bor denna bedimning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Allman kvartersmark i planen samt konsekvenser och effekter

Det forefaller som att anvindningen bostider kan komma att anses vara kvartersmark for annat din
enskilt bebyggande (allmdin kvartersmark). Nar det forekommer allmdn kvartersmark i en plan bir
kommunen i planbeskrivningen redovisa att det aktuella omridet bedoms vara allméin kvartersmark.
Under konsekvenser bir en redovisning giras av att kommunen har ritt, respektive pa anmodan av
Jastighetens dgare dr skyldig, att lisa in omradet enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 §
PBL.. Dessutom bir det redovisas hur kommunens ritt | skyldighet paverkas vid bygglov till formdin
for enskild enligt 9 kap. 32 § PBL.

Avfall

Det framgar inte bur avfallshanteringen dr tinkt att skotas inom planomradet. Ska det bildas en
gemensambetsanldggning pa lamplig plats om omridet kommer delas upp i flera fastigheter. Detta
bebiver fortydligas.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom

Lantmiterimyndighetens lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmaterimyndigheten
skaulle forbattra detaljplanen.)

Redovisning av hur befintliga planer paverkas
I planbeskrivningen finns pa sidan 31 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomridet. For att underliitta forstaelsen for de som inte dr insatta i hur systemet med detaljplaner
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Sfungerar bor det dven framga vad som sker med gillande detaljplaner och eventuella
[fastighetsindelningsbestammelser som berirs av planarbetet. For en befintlig detaljplan dér endast en
del av omradet berirs av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil

med "Om foreslagen detaljplan antas och fir laga kraft upphir tidigare detaljplan att gilla inom
planomrddet, men fortsdtter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Skrivning om vilka féreskrifter och allmédnna rad som tillimpas
Lantmditeriet konstaterar att plankartan dr upprattad efter Boverkets nya foreskrifter och allminna
rad BES 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns forsiag om att det dr den
digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) i stillet for den analoga plankartan som ska bli
Juridiskt gillande framéver. Det kan dirmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka

foreskrifter och allméinna rid som foljts. Filjer planen dven foreskrifterna och allméinna réiden om
digital planbeskrivning enligt BES 2020:8¢2

Planekonomi

Planekonomin dr knapphéndigt redovisad i planbeskrivningen. 1 Lantmiteriets

Handbok *’Lantmdterinyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a {f
PBL.” ges foljande rid:

"... Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomiska konsekvenser for kommunen och for enskilda fastighetsigare och
réttighetshavare ska redovisas. Beskrivningen underldttar kopplingen till kommunens
investeringsbudget och visar att planen dr ekonomiskt genomforbar. ... "

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Rartans tydlighet och granser

Grinser och beteckningar i plankartan har setts 6ver och justerats for att stimma
&verens med intentionerna bakom regleringarna. Aven grafiken i kartan har justerats
for att Oka ldsbarheten sa lingt som moijligt.

Otydlig redovisning av inneball i och konsekvenser av exploateringsavtal
Informationen om innehall i exploateringsavtalet har tydliggjorts i planbeskrivningen.

Ledningsratter och gemensambetsanliggningar

Det dr 1 nuldget inte sdkert om och hur kvartersmarken kommer att delas upp i olika
fastigheter och dirmed dven svirt att bedoma behovet av gemensamhetsanliggningar
och ledningsritter i detalj, dirfor regleras detta inte i detaljplanen. Behovet av den
kvartersgata som gér centralt mellan kvarteren bedéms mer sikert och regleras med
bestimmelse g1 Markreservat for gemensambetsanléggning for kvartersgata.

Allmain plats

Angoring till den planerade férskolan kan ske via kvartersmark. Efter samradet har
plankartan justerats sd att anvindningsomradet som inkluderar anvindningen skola
moéter allmén plats. Inom omréidet har dven bestimmelsen gy Markreservat for
gemensambetsanldggning for kvartersgata lagts till £6r att f6rtydliga behovet av en
gemensamhetsanliggning dd marken dven behdver vara tillginglig f6r angbring till
bostider.
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Den vig som illustreras runt kvarteret dr en planerad kvartersgata for att bland annat
mojligedra angdring 1 kvarterens norra delar. Vid behov kan gemensamhetsanldggning
bildas, detta regleras dock inte 1 plankartan pd grund av att det i nuldget inte dr kidnt
om eller hur kvarteren kommer att indelas i olika fastigheter. Den huvudsakliga
cykelvigen norr om kvarteret planeras att anliggas inom allmin plats, park och ansluta
till befintlig cykelvig lings nuvarande CV-gatan. Dessa férhallanden har fortydligats 1
planbeskrivningen.

U-omrdde och underjordiska byggnader

Plankartan innehaller bestimmelse som reglerar hogsta markh6jd ovan underjordiskt
garage. Inget behov av u-omriden har bedémts finnas inom den yta som berérs av
byggnadsverk under mark.

Kombination enskild + allmin kvartersmark | Allmin kvartersmark i planen
samt konsekvenser och effekter

Information om de inlésenregler som finns kopplat till sa kallad allmén kvartersmark
har lagts till i planbeskrivningen. Den risk som patalas kopplat till kombinationen av
allmin och enskild kvartersmark ér férhallandevis liten och Miljé- och
stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det dr av storre vikt att behalla den flexibilitet
som den kombinerade anvindningen mdjligg6r dn att undvika detta.

Afall

Information om foreslagen 16sning f6r avfallshantering har lagts till i
planbeskrivningen.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas
Att gillande detaljplaner upphivs inom planomradet dr en grundliggande
forutsittning for planprocessen och bedéms inte nédvindigt att fortydliga.

Skrivning om vilka foreskrifter och allmdanna rad som tillampas
Skrivning om vilka foreskrifter och allminna rad som tillimpas har lagts till 1
planbeskrivningen.

Planekonomi
Information om planekonomi har uppdaterats i genomférandebeskrivningen i den
grad som bedémts nédvindig for att pavisa att planen dr ekonomiskt genomforbar.
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Teknik- och servicenadmnden

Det bebiver sikerstillas att den dstra gatan avsintas med en tillrackligt stor vandzon.

Genomfartsgatan ska utformas for att lastbil ska kunna méta lastbil i svingar samt for att
5,5 meter breda transporter ska Runna firdas pa strickningen.

Eventuella tillfilliga atgdrder kopplade till omledning av CV'gatan ska bekostas av
detaljplanens genomforande.

Skyddsomradet kring den mycket gamla eken dr ¢ tillrdckligt stort. Stammen dr uppmiitt till
160 cm i diameter i bristhijd, mark runt trid bir skyddas med atminstone 15 ganger
diametern vilket innebar 24 meter i det bar fallet. Ytterligare argument for att utoka skyddet
dr tréidets dlder och naturliga tillbakagang da det finns en risk att grenar kan falla. Eftersom
det dir placerat pa tilltankt forskolegard och det i och med det finns anledning att forutspa
konflikt mellan risken att grenar faller som utgor en fara for lekande barn och bebovet av
beskdrning bor planen sakerstilla att inga dtgdrder eller byggnationer sker for ndra trédet.
Triidets karaktir ar oerhirt viktig for platsens identitet och bor beaktas i gestaltning for att i
stirsta mijliga man sdkerstilla att tridet inte riskerar att fallas. Skyddet bor fortydligas med
att triidet ska ersittas enligt policy for stadstriid i Orebro kommun.

Under rubriken for friyta nimns att vegetationen dr begransad inom omradet och att det finns
bebov av att tillfora ytterligare grinska. Detta bor utvecklas pa det sett som beskrivs i forslaget
till ny OP diir kommumnen efterstriivar en krontickningsgrad pa minst 30 procent pd
stadsdelsniva. Dessutom skriver Orebro kommun i riktlinjer for friyta” att de “kanske mest
avgirande faktorerna for att uppnd en friyta av hig kvalitet dr tillgangen till en varierad och
rik vegetation med uppvaxta trid och buskar, samt varierade terrangforballanden”,

vidare: "Lillgangen till rik vegetation och naturliga variationer i terringen har stor betydelse for
att kunna nd en bra kvalitet pd friytan, exempelvis for att kunna skapa en mdngfald av
platser och skapa goda sol- och skuggforballanden”.

Det behiver sikerstéllas att det dr mijligt att plantera trid i gatumiljo och da bor planen
mdjliggora for minst 15 m3 per trid, gédrna 20 m3 for att kunna plantera trid som kan bli
stirre och pd sa vis bidra med battre efosystemtianster (temperatur, dagvatten, renande etc). 1
sektionerna s. 9 dr planteringsytornas bredd 3 meter vilket dar i minsta laget, viktigt dr att
mdjliggora for sammanhdngande planteringsytor som de dr smalare an 4 meter. Forslagsvis ska
skelettjord anlaggas under parkeringsfickorna utmed gata sa att tridens rotter har mijlighet att
vaxca utmed stirre del ay gatorna.

Gatorna bor forprojekteras for att sikerstilla att samtliga tinkta funktioner for plats, annars
[finns det risk att man far valja mellan trad eller V. A-ledningar i omradet. Det bir da dven
[framga lutningar pa vigar och tas hinsyn till fall pa V' A-ledningar, som det ser ut nu dr det

inte nagon storre marginal for tackning pa ledningar. Det kan bli svart att na beroende pa bhur

avstyckning sker. Det dr ocksd svart att avgora bur skyfallsfliden kommer avrinna nér nivder
saknas. Da omridet ligger mellan Lillan och Svartin sa blir det olika recipienter beroende pa
hur ledningarna dras.

Pa sid 43 under risk for dversvimning star att beraknat higsta flode kommer na upp till nivin
+26 vid beriknat higsta flide. 1 planbeskrivningen for det intilliggande detaljplaneomridet
Slussen 1 anges i motsvarande stycke Oversvimning pa sid 39 att vattennivierna kommer ni
som higst till +24, 9 vid BHF. Det framstar som lite Ronstigt att nivaerna kan skilja si
mycket mellan omradena dir marknivan dr ungefir samma och omradena dr i stort sett
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angransande. Detta bebiver kontrolleras att det stammer.

e DPd sid 31 under vatten och aviopp stir att planomridet ingdr i verksambetsomride for vatten
och avigpp. Orebro kommun har frin 2025 fyra olika verksambhetsomriden, vatten,
spillvatten, dagvatten gata och dagvatten fastighet och detta bor fortydligas i planbeskrivningen.

o Avfallshanteringen bebiver utredas ytterligare sa att det framgar om angoringsplats for
avfallsfordon ska ske pd allman plats eller kvartersmartk.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Gator

Vindzon har lagts till f6r den Ostra gatan. Utrymme f6r ledningar och trid 1
gaturummet har studerats i en férprojektering.

Trdd & grinska

Skyddsomradet kring eken har utdkats. Vikten av god tillgang till vegetation inom
planomradet, och 1 synnerhet kopplat till friytan, har fértydligats i planbeskrivningen
men ir inte mojligt att reglera ytterligare i plankartan.

Oversviimmning

Uppgifterna stimmer baserat pa aktuell kartering f6r beriknat hogsta fléde. En trolig
torklaring till skillnaden 4r att det aktuella planomridet angrinsar till Lillin medan
Slussen-omradet narmast angrinsar till Svartan. Beroende pa markférhallanden mellan
planomradena och i nirheten av de tva vattendragen kan detta medféra olika
forutsittningar.

Verksambetsomraden 1A

Planbeskrivningen har uppdaterats enligt synpunkten.

Avfallshantering

Information om foreslagen 16sning f6r avfallshantering har lagts till i
planbeskrivningen.
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Orebro Ldns Museum
Orebro kommun har tagit fram ett planfirslag for del av fastigheten Olans Petri 3:233, dven kallat
CV -omradet (Centralverkstadsomradet).

Planforslaget dr en del av en serie detaljplaner som planeras for CV -omradet. Planforsiaget giller den
nordistra delen av fastigheten. Syftet med detaljplanen dr att ntveckla CV -omradet till en integrerad
Stadsmiljo med en stadsmdissig karaktdr och en gestaltning som tar hansyn till de befintliga
kulturmiljovdrdena i omridet.

I planfirslaget foresids andring av markanvindning fran verksambetsomrade till boende och
centrumomride med skola. Motorvagnsverkstaden foreslds rivas for att ge plats till ny bebyggelse.
CV-gatan dras om mellan 1 agnverkstaden och den nya bebyggelsen vilket resulterar i en uppdelning
av CV -omradet samtidigt som gronytor och rekreationsomrade mijliggors invid Lillan.

Ny bebyggelse foreslds byggas med halvsiutna kvarter med hogre bebyggelse mot 1 agnverkstaden och
ldgre bebyggelse mot parkstraket i norr. Planforslaget mijliggor mellan 4-9 vaningar pa den nya
bebyggelsen.

Linsmuseets yttrande sammanstillt 1 punkter

o Den nya vigdragningen av CV'-gatan riskerar att skapa en barridr i omridet som forsvirar
ldsbarbeten av den historiska kontexten for det storre sammanhallna industriomridet.

o Motorvagnverkstaden besitter ett higt kulturbistoriskt varde. Planforsiaget tillsammans med
underlagen ger inte tillrickligt skarpa argument for rivning. V'idare saknas en analys ett
potentiellt bevarande av byggnaden som kan uppnas genom mindre justeringar.

o De framtida planerna att fortsitta riva byggnader i omridet kommer skada lisbarbeten ay
industrimiljon. Enstaka byggnader ommer inte i sin ensambet att kunna formedla omridets
historia och de kulturbistoriska vérdena som finns pa platsen kommer paverkas i stor
utstrickning. Omradets kulturbistoriska virde dr avldsbar i helbeten.

o Kommunen klassificerar Motorvagnverkstaden som bld i klassificeringen avy kulturbistoriska
miljoer i vilket. Klassificeringen foreslar skydd genom bland annat PBL. kap 8, 13§
Jorvanskningsforbud.

o Den nya detaljplanen tar inte tillrdcklig hansyn til] den historiska kopplingen mellan C1-
omradet, egnabemsbebyggelsen i Rynninge och koloniomridet. Den dverhingande risken dr att
bade den bistoriska kontexten och den fortfarande existerande kopplingen mellan dessa
omiraden forsvinner.

o Industrimiljser har tidigare rivits i Orebro. Ytterligare rivning riskerar att i stor omfattning
radera en central del av Orebros historia.

Risker med ny vigstruktur

Orebro lins musenm ser risker med den nya dragningen av viigen di den delar upp CV-omridet i en
nordlig och en sydlig del vilket kan resultera i en forsvarad lisbarbet av den bistoriska
bebyggelseniljon.

I nuldiget finns en liknande vigbarridr genom Sodra Grev Rosengatan som gar mellan
Vagnverkstaden och 1 attentornet. 1 dgen har medfort att omradets kulturbistoriska kontext och
gestaltning bar brutits och minskat forstaelse for bebyggelsens relation till varandra. Y trerligare
uppdelning av omridet kommer med stor sannolikt ge samma konsekvens vilket bedoms paverka
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omrddets kulturbistoriska vérden och forstaelsen for omgivningen i en negativ rikining.

«|  Markanvandningskarta
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Lilustrationen visar den planerade markanvindningen for hela CV-omrédet. Nuvaranede planforslag omfattar
den inom ridmarkerat omrade. (Samridshandling, planbeskrivning Olaus Petri 3:233 m.fl. 5. 33)

I viog kinslighet for sndringar
I wanslig for dndriruas
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== Planemrdde

I//ml‘mz‘mﬂm visar gmd av forandringskdnslighet for de bef ntliga @/ggﬂadema iC V Mzmdef Rida ,égm
visar vilka byggnader som kommunen foresiar riva. (Samradshandling, planbeskrivning Olans Petri 3:233

mfl. 5. 15)

21 (37)



OREBRO KOMMUN 2026-02-25 Bom 31/2023

Kulturhistoriska virden
For néarvarande giller en detaljplan fran 2006 som ticker bela Co-omradet. I detaljplanen dr flera
byggnader markerade med g- och k-mdrkning, bland annat Motorvagnverkstaden som pdverkas i det

nya planforslaget.
q1 Byggnaden far inte rivas eller forvanskas
k1 Traditionella byggmaterial och arbetstefenik skall anvindas vid underbdall och

andring. Byggnaden skall firgsattas i knlorer som anknyter till bygonadens
karaktér och till byggnadstraditionen pa platsen. (Detaljplan 1880-P408 Olans
Petri 3:119 m.fl., 2006)

Kulturmiljoutredningen framtagen av Nyréns arkitektkontor i samarbete med Jernbusen 2017
betonar att helbeten ar viktigare an delen ndir det kommer till industrimiljoer. Detsamma giller for
CV -omrddet dir det dr just den befintliga belbeten som ntgor den viktigaste aspekten av det
kulturbistoriska vérdet. Vidare uppdelning av omradet bor siledes betraktas som ett allvarligt
angrepp mot omrddets utpekade varden.

Planfirslaget lyfter visioner om en stadsliknande miljo utan fordjupad reflektion over att denna
industrimiljo har en unik prégel i Sverige som dr vird att bevara. Gallande bebyggelsen uppford
under 1900-talets forsta artionden noterar kulturmiljoutredningen att “endast en mindre andel har
rivits vilket i ett nationellt perspektiv gor CV” unikt.” (Nyréns arkitektkontor, Kulturmiljoutredning
CV -omradet, 2017-06-30, s. 34) Risken dar overhingande att hela CV omridets kulturbistoriska
vdrde forsvagas om ytterligare planer pa rivning foreslias. De kvarvarande bygenaderna kommer inte i
sin ensambhet kunna formedla hela CV -omradets historiska betydelse nar de omringas av ny
bebyggelse med helt andra funktioner.

I kommunens klassificering av kulturbistoriska miljoer ar C1 -omradet Rlassat som bla — det vill
sdiga ett omride med hogt kulturbistoriskt virde genom den samlade miljon. Detta innebdr att miljon

bedims ha tillrackligt varde for skydd genom PBL (Plan- och bygglagen) 8 kap 13, 14 samt 17§.

PBL kap 8, 13§ En bygenad som dr sdrskilt virdefull fran historisk, kulturbistorisk,
miljomdissig eller konstndrlig synpunkt far inte forvanskas.

PBL kap 8, 14§ Om bygenadsverket dir sdrskilt virdefullt fran bistorisk, kulturhistorisk,
miljomidssig eller konstndrlig synpunkt, ska det underhdllas sd att de
sdrskilda vardena bevaras.

PBL kap 8, 17§ Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utfiras varsamt si att
man tar hansyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara bygenadens
tekeniska, bistoriska, kulturhistoriska, miljomdssiga och konstnérliga varden.

Kommunen vill radikalt dndra tidigare stillningstagande i gallande detaljplan och riva den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden som nigor en viktig del av industrimiljons helhet. Detta ser
museet allyarligt pa.

Vidare tar planforsiaget ingen hénsyn till den bagformiga vagstrackningen som utgir en viktig del av
omirddets karaktir idag. Ny bebyggelse och vigdragning kommer saledes inte endast innebéra ny
volym for omridet utan dven en belt forandrad struktur.
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Det finns ocksd en avsaknad av utredning som faststiller motivet for rivning av motorvagnverkstaden
samt en analys over byggnadens potentiella framtida nya anvindningsomriden. Hér anser museet att
kommunen bir ta ett nytt omtag i fragan om rivning och undersika mdjligheten att bevara
Motorvagnverkstaden.

I planfirsiaget saknas dven ett helbetsgrepp som sdtter industrimiljon i relation till narliggande
omraden. CV-omridet har en historisk koppling til] bide egnabemsomradet i norr och
koloniomradet i sydost. Ny belyggelse har delvis brutit kontakten mellan industri- och
koloniomradet. Museet ser en risk med att planfirslaget kan innebdra ytterligare separering av
omrddena vilket skulle innebdra att den historiska kopplingen blir otydligare eller helt olisbar.

Industrimiljéer som identitet

Det finns fa bevarade industrimiljoer med sammanhallen bebyggelse kvar i Sverige. De som kvarstar
utgir en stark identitet for invanarna i staden. Se till exempel Norrkipings industriomride eller
Kvarnbyn i Mélndal. Vidare finns det exempel pa ombyggda industrimiljoer dér den bistoriska
kontexcten delvis gatt forlorad. I Orebro har det redan rivits flera industribyggnader for att ge plats it
ny bebyggelse. Ett excempel dir kvarter Tullen i centrala Orebro. Planfirslaget innebir dirfor dels
bade stora risker for de kulturbistoriska vdrdena inom CV -omrddet, dels att kvarvarande spar av
Orebros historia raderas.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Vigstruktur

En ny vigdragning genom CV-omradet kommer att medféra en stor f6rindring som
till viss del kan innebdra negativa konsekvenser f6r forstielsen av CV-omradet som
helhet. Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen gér dock bedémningen att de positiva
konsekvenserna av en ny dragning av CV-gatan 6verviger de negativa.

Framkomligheten 4r viktig f6r CV-gatan da den 4r en prioriterad gata f6r olika
trafikslag som behéver ta sig genom omradet, men den nya CV-gatan ér ocksa tinkt
att utformas som en stadsgata med fokus pa god framkomlighet for alla trafikslag,
dven ging och cykel, och med méjligheter till flera korsningspunkter for att gatan inte
ska upplevas som en barridr i samma utstrickning som den befintliga CV-gatan.

Den férindrade markanvindningen inom CV-omradet, f6r vilket en ny vigstrickning
ir en forutsittning, innebér dven att omradet blir mer 6ppet f6r allmidnheten jaimfort
med den nuvarande anvindningen som medfér att stora delar av omrédet dr inhdgnat.
En ny gata genom omradet innebir dven att manga av de virdefulla miljéer som
bevaras kommer att bli mer synliga som ett inslag i stadsmiljén.

Den beftintliga CV-gatans bagformiga vigstrickning utgor visserligen en del av
omridets karaktir idag, men idr en relativt ny gata som byggts ut under 2000-talet.
Gatan ir inte en del av omradets ursprungliga struktur och har inte bedémts som
kinslig for férindringar.

Motorvagnsverkstaden

Milj6- och stadsbyggnadsfoérvaltningen instimmer i att Motorvagnsverkstaden har
unika virden som kommer att g férlorade vid planens genomfdrande. Att vissa
byggnader inom CV-omridet rivs dr dock en forutsittning f6r omradets utveckling. 1
den kulturmiljéanalys som tagits fram i samband med planprogrammet f6r CV-
omradet har en bedémning gjorts av vilka byggnader som anses mojliga att riva.
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Sammantaget gbrs bedémningen att de byggnader som ir planerade att bevaras
representerar en bredd av de olika typer av bebyggelse fran olika tidsaldrar som
funnits inom omradet. En av anledningarna till att Motorvagnsverkstaden bedémts
m6jlig att riva trots att den klassats som kinslig f6r férandringar 1 inventeringen ér att
den samtidigt anses mindre kinslig 4n den intilliggande vagnverkstaden som
representerar en likartad funktion.

Den 6vergripande bedémning som gjorts i fraigan om rivning av byggnader inom CV-
omridet dr att intresset av att nyttja marken inom omradet effektivt och till nya
anvindningar anpassade efter det lige omradet har i staden idag viger tyngre dn
intresset att bevara samtlig dldre bebyggelse inom omréidet.

Helhet och kopplingar till omgivning

CV-omridet har bade historiskt och geografiskt en nira koppling till bade Rynninge
egnahemsomrade och till Alndngarnas koloniomrade. Trots detta dr de tre omradena
inte sa tydligt kopplade till varandra visuellt i den nuvarande stadsbilden och 1
stadslandskapet. Den nuvarande CV-gatan samt Lillin med intilligeande gronstruktur
utgor en tydlig grins mellan CV-omrddet och Rynninge. Alnidngarnas koloniomrade
skdrmas i dagsliget av fran CV-omridet med bostadsbebyggelsen frin 2000-talet.
Flytten av CV-gatan mojliggor ett storre gronstrak lings Lillan och kan bidra till att
forstirka kopplingen mellan CV-omridet och Rynninge.

CV-omridet ir idag en del av centrala Orebro och ir relativt glest bebyggt i
torhallande till ndrliggande stadsdelar. Utifrdn Planprogram f6r CV-omrédet frin 2018
har bedémningen gjorts att omridet bor fortitas och utvecklas till en titare, attraktiv
och mer levande stadsdel. En sddan omvandling kommer att medfdra vissa negativa
konsekvenser f6r omradets kulturhistoriska virden. Samtidigt har omridet stor
potential att bli en positiv resurs for staden med en egen identitet och karaktir.
Planprogrammet ger st6d for att omvandlingen gérs utifrin ett helhetsperspektiv och
att tillrdckligt méinga industribyggnader bevaras f6r att CV-omradets skala och
ungefirliga utbredning ska kunna avldsas och forstas dven framat. Konsekvensanalyser
har tagits fram f6r att belysa planprogrammets och detaljplanens konsekvenser for
CV-omridets kulturvirden. Detaljplaneférslaget har justerats for att minska negativa
konsekvenser.
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Jernhusen
Jernbusen Verkstider AB bar tagit del av planbandlingar och lammnar foljande sympunkter, se dven
Sfortydliganden i bilaga 1.

Plankarta

nl Marken far inte anvindas 1ill parkering.

Kommentar: For att tydliggora att det 4r underbyggd forhdjd gdrd fOrslds
dndring tll: ”"Mark/bjilklag fir inte anvindas till parketing.

b1 +0,0 Hdgsta nockhijd pa byggnadsverk dr angivet virde i meter dver angivet nollplan. Utiver
hagsta nockhdjd fir tekniska utrymmen och biss/ trapphus uppforas till maximalt 20 % av takets
yta inom egenskapsomradet.

Kommentar: Hojder for gdrdsbjilklag liksom hojd gata/allméin plats vid
gdrdsentré behover fortydligas, och kvarterets sidogator hdjas. Denna dtgird
finns med sedan tiviingsforslaget och den hdjning av garage etc som gjordes
ir for att klara grundvattnet. Se markering i bilaga:

b2 +0,0 Hdgsta nockhbijd dr angivet vérde i meter dver angivet noljplan.
Kommentar: Hojder behover justeras enligt bifogad bilaga, markerade behéver
hdjas till angiven nivi

h3 Hagsta nockhijd ar +47,7 meter dver nollplanet for 40 % av bygenadsarea inom
egenskapsomridet och +40,2 meter dver nollplanet for resterande 60% av byggnadsarea inom
egenskapsomridet.

Kommentar: For att klara ljuskravi kvarteret som helhet behover héjder
sdkerstillas enligt forslaget till kvartersutformning. Som bestimmelsen ir
utformad tilliter den att ljusinslipp i volymen kan byggas bort. Se
fortydligande i bifogad bilaga. plushojd +40,2 ir fel, den behover dndras till
+42,2.

Starthesked far inte ges for vdsentligt dndrad markforandring forrin markens limplighet for byggande
har sdkerstillts genom att marken har sanerats till en for dndamalet limplig niva.

Kommentar: Bestimmelsen behover fortydligas med avseende pd mdjlighet till
genomforande av sanering och byggnation I ett sammanhang, for att minska
klimatpiverkan.

f1 Fasader ska utforas i tegel, inslag av fasader i puts far finnas.

Kommentar: Ur ett hdllbarhetsperspektiv och klimatavtryck vid produktion
onskas en mer flexibel bestimmelse: Fasader ska utforas i karaktir av tegel,
inslag av fasaderi puts fir finnas.

2 Fasad ska utformas med en variation avseende utforande, material och firg.

Kommentar: Ur ett hdllbarhetsperspektiv och klimatavtryck vid produktion
onskas en mer flexibel bestimmelse: Fasad ska utformas med en vatiation
avseende utforande och fitg.

3 Fasader mot bostadsgdrd ska vara ljusa.
Kommentarer: Begreppet “ljusa” behover fortydligas.
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4 Balkong mot allmén plats far inte glasas in. Balkongrdcken mot allmain plats ska utforas i metall
och utformas med hog genomsiktlighet.
Kommentar: Bestimmelse gillande balkongricken behover fortydligas.

b1 Entréer mot CV'-gatan ska vara utformade sa att entrédorrar ¢f Gppnas utanfor fastighetsgrans.
Kommentar: For drift- och underhill, mdjlighet till bra gestaltning och god
vistelse pid den allminna platsen, bor sektionen 1 CV-gatan forses med
forgdrdsmark pd den norra sidan. Motsvarande Iosning finns p4 tvirgatorna
och dr strivan till ett bra gatuliv ir detta av stor betydelse.

Kvartersgrins mot drummet behover justeras sd att dagvattenfordrojning kan
anordnas p4 kvartersmark soder om gc-vig.

Frigan om genomforandetid 5 eller 10 ir behover utredas vidare.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Bestimmelser och regleringar i plankartan har bearbetats 1 dialog med Jernhusen samt
olika kompetenser inom Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen under arbetet mellan
samrad och granskning. Négra av de huvudsakliga férindringarna dr foljande:

¢ Utformningsbestimmelser har justerats, bland annat har bestimmelse om
material delats upp i flera, begreppet “ljusa fasader” har fortydligats, ”material”
har exkluderats frin bestimmelse om variation i fasad och bestimmelse om
balkongers utformning har dndrats.

e el inockhéjdsbestimmelser har rittats. Bestimmelse hs har tagits bort och
ersatts med tvd separata egenskapsomrdden for att forhindra att volymen delas in
i de olika héjderna pi ett sidant sitt att ljusinsldpp inte sker mot gardarna som
planerat.

e Formuleringen av bestimmelsen om villkor fOr startbesked ska vara ”Startbesked
far inte ges for visentligt 4ndrad markanvindning...” vilket har rittats i
granskningshandlingen. Bestimmelsen bedéms inte ligga i konflikt med en
etappvis sanering och utbyggnad.

e Bestimmelsen by har exkluderats fran planforslaget och marken nidrmast
kvarteren har planlagts som kvartersmark.
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Nerikes Brandkar
Elfter att ha tagit del av ovanstaende handlingar vill Nerikes Brandkar framfora foljande:

1. Nerikes Brandkar noterar att planbeskrivning samradshandling bebandlar
brandpattenforsirjningen for aktuellt omrade samt hanvisar till att uppfylla gillande riktlinger.
Forutsattningarna for brandvattenforsorjningen ar, om det dr mdijligt, lamplig att infora som en
planbestammelse.

Det dr viktigt att planering av brand- och slickvatten beaktas tidigt i Rommunens fysiska
planering. Nerikes Brandkar anser att kommunen bor ta ett helbetsgrepp genom att ta fram en
Plan for brand- och slickvattenhantering med nigangspunkt i publikation frin Svenskt 1 atten,
P174.

Nerikes Brandkar bedimer att kapaciteten for en brandpost bir vara minst 1200 1) min samt
Placeras med maximalt inbirdes avstind pa 150 meter mellan brandposterna. Kapaciteten och
avstandet bedims utifran den planerade anvandningen som bland annat inklnderar mijligheten
till en 28 meter hig bygenad samt skola/ forskola. For ytterligare frigor avseende utformning och
kapacitet pa brandyattensystemet bir dessa diskuteras i samrad med Nerikes Brandkdr.

2. Planbeskrivning samridshandling redovisar risk for versvimning och skred i aktuellt planomride.
Nir det giller risken for dversvanming anger undersikning av betydande miljopaverkan att
detaljplanen ska utformas sa att skador pa byggnader eller kdnslig infrastruktur undyiks samt att
samhillsviktiga funktioner skyddas. Genom hijdsattning av marken i detaljplan kan
dversvdmmingar motverkas enligt undersokning av betydande miljipaverkan.

De dversiktliga karteringarna ntforda av Linsstyrelsen och SGU redogor for att en viss risk_for
skred finns inom planomradets norra del. 1 planbeskrivningen framgar det att den norra delen
dar risk_for skred forekommer planldggs som park och inte kommer bebyggas, dérmed
tillkommer ingen okad risk genom bebyggelse.

Nerikes Brandkdr ser garna att dessa risker ska belysas ytterligare samt att det sikerstills i
byggskedet att hijdsdttningen av mark utfors pd ett sétt som motverkar dversvamningar och att
grundlagening av mark utfors pa ett sdtt som reducerar eller helt tar bort risken for skred, med
hansyn til] att sambdllsviktiga funktioner ska skyddas.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Brandyatten

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen instimmer i att planering £6r brand- och
sldckvatten dr viktigt, men gér bedémningen att frigan behdver hanteras i ett storre
sammanhang 4n den aktuella detaljplanen.

Skred

Inf6r granskning har en geoteknisk undersékning genomférts och planbeskrivningen
uppdaterats med information om resultatet av denna. Undersékningen visar pa att det
gar att uppna tillfredsstillande stabilitetsférhallanden f6r bebyggelsen genom att
anpassa grundlidggningen. Undersékningen visar dven att markuppfyllnad kan paverka
omradets stabilitet negativt och att marken nirmast Lillin inte bor belastas yttetligare.
Eftersom omradet dr planlagt som park berdknas detta inte medféra ett hinder f6r
planens genomférande och Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att frigan
kan hanteras vidare under genomférandet.
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E.ON
E.ON Energidistribution AB (E.ON) bar tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
drende och har foljande synpunfkter.

Transformatorsstationer
For att kunna sikerstilla elforsorjningen i det nya omradet bebivs det nya transformatorstationer.

Enligt Elsiikerbetsverkets starkstromsforeskrifter mdste en starkstrimsanldgening vara ntford enligt
god elsikerhetstefnisk praxis, vilket bland annat innebdr att den ska vara utford enligt svensk
standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhorande Handbok SEK 438, utgava 2,
[framgar att minsta tillatna avstand mellan transformatorstation i bygenad och brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksd att ndtstationer ska placeras
sd att de rimligtvis inte skadas av végfordon, samt att tillrdckligt utrymme for normal drift och
underhall ska sikerstillas

Detaljplanen mijliggor endast inbyggda transformatorstationer. Inbyggda transformatorsstationer dr
betydligt mer tekniskt komplicerade och kostsamma dn fristaende stationer och bor undvikas i den
man den det dr mdjligt. E.ON vill framfora foljande problematik, forutsittningar och konsekvenser
som inbyggda transformatorsstationer innebar.

-Kravet pa inbyggd transformatorstation medfor att vi av tekniska skal behover tvi
transformatorstationer i omridet samt att mijliga placeringar begrinsas.

-En station utefter den véistra lokalgatan samt en station utefter den dstra lokalgatan ér de
placeringar som dr maijliga.

-Placeringar krdver planering och samrad i tidigt skede med excploatiren av fastigheten.
-Inbyggda stationer staller stora kray pa angransade lokaler.

-Lamplig placering kan vara intill e.v. garageinfart da det inte dr limpligt med stadigvarande vistelse
7 direkt ndrbet till stationen. -Respektive station krdver ett utrymme pd ca 10m av fasaden.

-Kravet pa tillganglighet till stationen begransar da gestaltningen av lokalgatan ntanfor respektive
Station.

-Fritt utrymme mellan stationen och den lokala gatan. Inga trid eller fasta byggnationer kan tillatas
mellan stationen och lokalgatan.

-V far dven rikna med att de trid som planeras i omridet utefter gatorna kommer att klassas om
skyddsvarda i framtiden. Detta medfor att deras placeringar inte kan tillatas narmare vira
kabelstrak an 15 gor deras stamdiameter da triden har natt sin fardiga diameter.

-1 de lokala gatorna ser vi ett behov pa ca 1,5m brett utrymme for vara kabelstrik lings med
respesktive sida av gatorna.

-Avstanden mellan trid och respektive ledningsagares ledningar bor beaktas och utredas redan i
detaljplanen di det annars finns en stor risk att utrymmet for infrastruftur inte ricker till.

-Exploatiren bir vara medveten om vira begransningar i att kunna erbjuda byggstrom nnder
uppforandet av byggnaderna da valet av inbyggd transformatorstation endast kan driftsttas da ovrig
byggnad redan dr uppford.

Elektromagnetiska falt
Kring en elanlaggning finns elektriska och magnetiskt falt. Styrkan beror bl.a. pa avstandet til]
anlaggningen, spanningen och belastningsstrommen. Det finns inga riktvirden for var ndtstationer
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ska placeras, men myndighetens forsiktighetsprincip tillampas.

Magnetfiilten avtar mycket snabbt med avstandet sa det brukar vara ganska liga vérden bara ett
fatal meter ifran en natstation. Sa for vanliga nétstationer brukar det inte var nagra problem med
elektromagnetiska falt. Utformmning och placering bor ske pa ett sdtt som begrdansar exponeringen av
magnetfalt,

Far inhysta stationer kan det daremot vara besvarligare di man kommer mycket nara stationen.
Utformning och placering bor ske pa ett satt som begransar exponeringen av magnetfilt. Det dr
viktigt att man planerar sa ntrymmen ddr personer stadigvarande vistas inte fommer i direkt
anstutning 1l station

Avslut

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande si som flyttningar eller andringar av
vdra befintliga anldggningar bekostas av excploatiren, vilket bor framgd av
genomforandebeskrivningen.

Vidare dialog kring transformatorstationernas placering kan tas med marcus.peterson@eon.se.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planférslaget méjliggoér endast inbyggda transformatorstationer pa grund av att det
inte bedémts finnas limpliga placeringar for fristiende transformatorstation inom
planomradet. Limpliga placeringar har utretts av exploatéren 1 kommunikation med
E.ON. och det har konstaterats att det finns mojlighet att placera tva inbyggda
stationer inom planomridet, en utmed respektive lokalgata. Under planarbetet har en
forprojektering tagits fram for att studera hur ledningar med schaktutrymme samt trad
ska fa plats inom gatuutrymmet.
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Navirum
E.ON Navirum Energi AB (fjdarrvdrme, fjarrkyla) har tagit del av ovanstaende detaljplan
och vill limna foljande erinran:

Fiérrvirmeledningar finns inom och i nirbeten av planomridet vilka behiover beaktas.
Exploatiren/ fastighetsiigaren ansvarar for att ta kontakt med oss for att tillforskaffa
erforderligt medgivande infor genomforandet av detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Synpunkten noteras.
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Skanova
Skanova har markfirlagda teleanliggningar inom detaljplaneomridet

Skanova onskar att sa langt som maijligt behdlla befintliga tele-anlagoningar i nuvarande lige for att
undyika olagenbeter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabirjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflytiningsdtgdrder eller skydda telekablar for att mijliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

O sa dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se
Rabelanvisning bestdills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Synpunkten noteras.
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Orebro hembygdsférening
Orebro Hembygdsfirening har tagit del av firslag till detaljplan Bom 31/ 2023 gillande Olaus Petri
3:233 och vill limna foljande yttrande.

CV -omrédet har av Orebro kommun klassats som en milji med higt kulturbistoriskt véiirde. Orebro
Hembygdsforening vilkomnar att CV -omradet planliggs och utvecklas till en trivsam och levande
stadsdel i Orebro.

Vi stiller oss dock mycket fragande till den harda exiploatering av kvarteren som den nya
detaljplanen visar. Det pagar enligt var mening pa alltfor manga hall i innerstan en skalforskjutning
som gor att varje nytillskott blir higre dn omgivande hus och dérmed driver upp skalan pa bhela
stadens karaktar.

Omrridet gréinsar i norr till Lillan och lag smdbusbebyggelse med stora kultnrella virden, som ocksi
nyligen faststillts i "Andring av forslag till stadsplan for Rynninge”.

Ndir man rir sig lings Lillan pa Rynningesidan inser man att den nya bebyggelsen kommer att bli
mycket dominerande dver ndrmiljon och det fina parkstrak som Lillans strickning skulle kunna bii.

I sider gransar kvarteren till den mycket virdefulla vagnverkstaden, som ocksa den dr en lag
byggnad. Andi ér den fireslagna nya bebyggelsen upp 1ill 9 vaningar for de flesta husen och som ligst
5 vaningar. Att ndgra bus bar indragna dvre partier for att som planen sdager “minska intrycket av
bebyggelsens hijd nagot” fortar inte att dessa kvarter kommer att upplevas mycket tiita och higa.

De framtagna bilderna pa foreslagen bebyggelse for tankarna till tat storstadsmilji i Stockbolms
innerstad snarare in till vad som ér inskvirt i Orebro.

Hus med upp till 9 vaningar mot CV-gatan Hus med 7 vningar redovisat mot A-rummet

De bostadshus som hittills byggts vid Alnangarna de senaste aren bar alla max 5 hela vaningar och
sadeltak med mijlighet till vindsvaning. En av fastigheterna har branta gavlar som

ger “dubbel "vindsvaning och blir dirmed totalt 7 vaningar hogt. Alltsd finns i nuldget inga
bostadshus i ndrbeten som kan mita sig med de nu foreslagna hijderna.

I "Konsekvenser for kulturmiljon” fran 2017 kan man lisa foljande pad sidan 17: "Det dr positivt
att det finns utrymme for olika byggnadshijder inom kvarteren och att den tinkta vaningshijden i
kovarteren trappar ner mot den befintliga villabebyggelsen vid arummet. 1 aningsspannen inom de
olika kvarteren dar ur kulturhistorisk synvinkel rimliga. Det dr i det forfsatta detaljplanearbetet
viktigt att relatera byggnadshijderna i delar av kvarter som direkt ansiuter till torg eller platser som
praglas av dldre industribebyggelse, sa att motet i skala blir balanserat och den nya bebyggelsen inte
dominerar dver industribebyggelsen.”
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Enligt oversiktsplan pa sidan 16 i skriften planerades i det aktuella kvarteret for bostider i 2-4
vaningar narmast Rynninge och som higst 4-6 vaningar ndrmast vagnverkstan. Ingenstans i
davarande planering inom CV -omrddet finns hus higre dn 5-7 vaningar forutom nagra mijliga
punkter lingst soderut mot sjukbuset dir higre byggnader kan utredas.

Nu har hijden i det forsta kvarter som detaljplaneliggs alltsa ndrmast fordubblats till 5-9 vaningar.
Vi saknar ocksd skuggstudier for kvarteren och ifrdgasdtter placerandet av en forskola i
bottenvaningen pd ett av bhusen.

Vi anser att den okning av vaningar som skett sen tidigare dversikisplaner inte dr forenligt med en
god miljo i omrédet och att man ska folja de ntredningar som gjorts avseende Rulturmiljo och
balansera skalan mot vagnverkstan och Rynninge.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Eftersom den kulturmiljéanalys som tagits fram under arbetet med planprogrammet
utgitt frin bebyggelse av en annan skala har en kompletterande konsekvensanalys
tagits fram infér granskning. I analysen konstateras att den foreslagna bebyggelsen
visserligen blir dominerande i h6jd i férhallande till vagnverkstaden, men att detta
tormildras av det breda gaturummet samt det faktum att vagnverkstaden i sin tur ar
dominerande i skala sett till utbredning.

Den 6vergripande skalan 1 kvarteren 4r 1 planférslaget hogre dn féreslagen hoéjdskala i
planprogrammet, men bebyggelseforslaget innehaller fortsatt en nedtrappning i
héjdskala mot norr vilket syftar till att bilda en limplig 6vergang mot bebyggelsen i
Rynninge. De siktstudier som tagits fram under planprocessen visar pd att bebyggelsen
kommer att bli synlig frin Rynningesidan av Lillin, men att det frimst giller frin
Strandvigen och omréidet nirmast Lillin. Pa lingre avstind bedéms synligheten bli
relativt begrinsad, bland annat pd grund av att gatustrukturen i Rynninge medf6r att
det finns fa siktlinjer direkt mot planomradet. Parkrummet som planeras lings 4n
bedéms ocksa bidra till ett mjukare méte mellan de tva miljéerna.

Skuggstudier har tagits fram under arbetet infér samrad och nu uppdaterats samt lagts
till som bilaga till granskningshandlingarna.

Sammantaget gér miljé- och stadsbyggnadsférvaltningen bedémningen att
planférslaget innebdr en stor forindring i omrddet, men att det inte medfér en
betydande negativ paverkan pd de virden som finns pa platsen.
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BRF Slussporten

Vi skriver for att lamna vira synpunkter pa den foreslagna detaljplanen for C1/ -omridet, sdrskilt
med avseende pa dess potentiella paverkan pa Brf Slussporten (fastighetsbeteckning: Kolonilotten 2).
Vi uppskattar majligheten att bidra till planeringsprocessen.

Trafik och tillginglighet

De foresiagna forindringarna av CV'~gatan vicker oro for 6kad trafikmdingd och potentiella
stirningar i lokal tillganglighet under byggtiden. Vi efterlyser en noggrann bedomning av trafikflodet
och étgdrder fir att mildra stirningarna, bide tillfilligt och permanent. Overvdg lisningar som
[forbattrad gang- och cykelinfrastruktur for att minska bilberoendet.

Buller och miljopaverkan

Den detaljerade analysen av bullernivéer fiin CV gatan och eventuell helikoptertrafik frin USO dr
vilkommen. V' foresldr dock ytterligare undersokningar av bullerdimpande dtgdirder for bygenader
lings stirre trafikleder och utikad gronyta for att dimpa buller. En omfattande bedomning av
potentiell luftfororening fran okad trafik dr ocksd rekommenderad.

Oversvimning

Riskbedimningen for dversvémning dr oroande. 177 begdr en robust plan for att hantera potentiell
dversvammning vid kraftiga regn och att effektiva drineringslosningar implementeras. Detaljerade
planer for riskminskning mdste ingd i den slutgiltiga planen.

Gronomraden och rekreation
Det foreslagna parkomradet lings Lillan dr vilkommet. Vi uppmuntrar dock till att undersika fler
lekplatser och mdijligheter for gemenskap i parkens utformning.

Paverkan pa befintliga invanare

Planen beskriver rivning av befintliga byggnader. /i begir detaljerad information om bur den
planerade byggnationen kommer att paverka nuvarande invanare, inklusive buller, damm och
eventuella storningar under byggtiden. V'i uppmuntrar ocksa till dtgirder for att minimera dessa
Storningar.

Angiende handelsytor/centrumverksamhet

Idag finns ingen livsmedelsbutik pa bra gangavstand frin vara fastighet har pa C1'-gatan sd om det
nu planeras in handels/ centrumverkesambet i denna plan, sa dr vi i styrelsen mycket positiva till det.
Vi tror att det skulle lyfta omridets attraktivitet mycket.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Trafik och tillgénglighet
Framkomlighet under byggtiden ir en viktig fraiga som kommer att hanteras infor
genomforandet av detaljplanen, men utreds inte i detalj under planprocessen.

De tillkommande bostider som detaljplanen mojliggér kommer att medféra en viss
Okning av trafik till omradet. Samtidigt beridknas utvecklingen av CV-omradet pa sikt
att leda till en minskad mingd tung trafik. Sammantaget bedéms konsekvenser
kopplat till trafikfléden inte leda till nigra betydande oligenheter fér de boende i
omradet.

Planforslaget dr utformat for att skapa férutsittningar for gator som frimjar en god
framkomlighet for gdende och cyklister inom omradet.
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Buller och miljspaverkan

Bullerfragan hanteras i detaljplanen baserat pa gillande riktvirden enligt Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. En luftkvalitetsutredning har utforts
under arbetet infér samrad och kompletterats till granskning. Utredningen finns som
bilaga till granskningshandlingarna.

Oversvimning

De risker som finns inom planomradet ska hanteras pa ett sidant sitt att det inte
uppkommer fara f6r ménniskor eller en oacceptabel risk f6r skador pd den
tillkommande bebyggelsen vid en éversvimning. De dtgirder som mojliggérs inom
planomradet ska inte heller medféra en 6kad risk f6r Gversvimning utanfor
planomradet. Dir det bedémts nédvindigt har regleringar inforts 1 plankartan for att
sikerstilla ovanstiende.

Gronomriden och rekreation

Den planerade utformningen av parkytan som beskrivs i gestaltningsprogrammet och
planbeskrivningen innefattar ytor f6r gemenskap och olika aktiviteter, men inte direkta
lekplatser. Eftersom parkytan inom detta planomrade dr ndgot begrinsad ér det inte
m6jligt att rymma alla de funktioner som skulle kunna vara ett positivt tillskott pa
platsen.

Paverkan pa befintliga invanare

Hur nirboende paverkas under byggnation ir inte en friga som utreds inom
planprocessen. Det dr den som bedriver verksamheten, det vill sdga rivnings- och
byggarbetet, som ansvarar for att regler och riktlinjer f6ljs sa att oligenheter inte
uppkommer f6r nirboende. Omgivningsbuller samt buller och oligenheter frin
verksamheter regleras i miljébalken (1998:808). Kopplat till buller frin byggplatser
finns dven Naturvardsverkets allminna rad (2004:15) om buller frin byggplatser.

Angaende handelsytor/ centrunmwerkesambet

Synpunkten noteras. Detaljplanen medger anvindningen centrum (C) som méjliggor
olika typer av verksambhet, diribland handel.

35 (37)



OREBRO KOMMUN 2026-02-25 Bom 31/2023

Yttrande 1
Tack for mijligheten att tycka till om utvecklingsplanerna i Orebro.

I planbeskrivningen framgir det tydligt detaljplanens syfte, mdl, mdjligheter och konsekvenser. Detta
dar mycket bra och samma form av uppldge bor hallas i dvriga detaljplaner kopplat til] CV -omridet.

En sak var dock otydlig och bor liggas till i denna plan och planeras for i dvriga detaljplaner ocksa.
Det éir hur denna detaljplan kopplar an till dvriga detaljplaner som stir pa tur. Ett avsnitt som
beskriver det fortsatta arbetet kopplat till planprogrammets genomforande och samband med
kommande detaljplaner bade varit dnskydrt effersom det inte dr en fristaende plan utan en del av ett
storre sammanbang.

Fragan om skyddsrum lyser
med sin_franvaro och verkar
inte tagits omhand varken i
arbetet med planprogram
eller i detaljplanearbetet. 1
angrénsande omridena
Rynninge och Rynningedsen
saknas skyddsrum, tva
omraden dér det totalt ar
3 193 personer
Jolkbokforda (2023, Pipos
kartverktyg fran
Tillvéixtverker). Det finns
ett enda skyddsrum med 60
platser pa Bragevdgen for
dessa om det skulle behivas.
Skyddsrum i nérliggande
omraden rymmer inte ens de
respektive omradenas
befolkning, men har
e o & e/, kapacitet for betydligt storre
Figur 1. Skarmdump fran Skyddsrumskartan (MSB) ove del av den an Rynninge och
Orebro. Inringat i blatt dar skyddsrummet pa Bragegatan med 60 platser. Rynningedsen.

Fragan om skyddsrum bebiover inkluderas i alla detaljplaner pa CV -omridet s inte dnnu ett
omrdde i nordistra Orebro stir utan skyddsrum. Det vore fir Gvrigt jittebra om frigan om
skyddsrum dven inkluderades i Detaljplan for fastigheten Olaus Petri 3:180 ne.fl (Bom 32/ 2023
(tidigare Bn 77/2019).

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

I arbetet med den aktuella detaljplanen provas drendet som en fristaende detaljplan
och féreslagen markanvindning behéver vara limplig i nuldget, oberoende av
framtida intilliggande detaljplaner. Planer pa fortsatt utveckling beskrivs dérfor inte
annat dn 1 de fall det dr av stor relevans for denna detaljplan. Planprogrammet f6r CV-
omradet dr dven fortsittningsvis det dokument som beskriver den 6vergripande
visionen t6r CV-omradets utveckling.

I nuldget finns ett antal skyddsrum inom andra delar av CV-omridet. Skyddsrum
regleras inte 1 detaljplan och kommunen dr inte heller ansvariga f6r fragan, men
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planforslaget forhindrar inte att skyddsrum uppfors inom omréidet. Regeringen, eller
den myndighet som regeringen bestimmer, beslutar om behovet av skyddsrum och
inom vilka omréden inom landets kommuner som skyddsrummen ska vara beldgna.
Mpyndigheten for civilt férsvar, MCF, haller samman arbetet med att utveckla
befolkningsskydd, vilket inkluderar skyddsrum, och kontrollerar bland annat att
mingden skyddsrum bevaras.

Hanna Bickgren Sofi Ersson
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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