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Samradsredogorelse

Detaljplan for fastigheten Sandaker 1:1
Vad ar en samradsredogoérelse?

I samradsredogorelsen sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens samradstid.

Redogorelse for samrad

Detaljplanen var pa samrad 19 december 2024 till 9 februari 2025.
Ett samradsmote holls 1 Bjorneborg hembygdsgard 1 Stora Mellésa den 16
januari. Drygt 30 boende i Stora Mell6sa besokte samradsmotet.

Forandringar av planforslaget

Sedan samradet har planférslaget bearbetats, bland annat utifran de
stallningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen gjort med
utgangspunkt i de synpunkter som inkommit.

De huvudsakliga férandringar som skett ér:

e Reglering av dagvattenférdrojning har 6kat till 928 kubikmeter efter att
aterkomsttiden har dndrats till 10 ar samt har en yta for
skyfallshantering sikerstillts 1 plankartan.

e Villkor f6r lov har inf6rts 1 plankartan for att sikerstilla att gang- och
cykelbanan kommer till stand.

e En ny bestimmelse (f8) reglerar att endast en huvudbyggnad per
fastighet far uppforas for villorna i skogen.

e Radhusomradet vid faltet har ritats om utifran en skiss fran exploator.
En ny bestimmelse som reglerar att varje byggnadskropp max far
inneha 4 ligenheter (v1) sikrar skissen och ersitter bestimmelsen om
att endast friliggande en-eller tvabostadshus far finnas pa vissa
byggritter. En bestimmelse som sakrar fria siktlinjer fran
radhusomradet ut mot filtet har dven inforts.

e Transformatorstationernas placering har korrigerats for att ha ett storre
riskavstand till bostider.
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Ytan for skolindamal har utékats.
1 meter u-omrade lings infart och rundslinga har inférts pa bada sidor
om vagen for att sikerstilla atkomst till ledningar i gatan.

e Infartsvigen till omradet dr breddad till 10 meter samt
korsningspunkten vid Géksholmsvagen ir utokad.

e En trafikutredning har tagits fram for att berdkna framtida trafik pa
Goksholmsvagen.

I 6vrigt har mindre justeringar gjorts i formuleringar av planbestimmelser samt
finns nya resonemang i planbeskrivningen kring dagvatten, 6versvimning,
friyta f6r anvindningen skola, faglar och krildjur samt om invasiva arter
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Sammanstallning av inkomna yHranden

Inkomna yttranden, med eller utan synpunkter, som omfattas av sekretess
enligt 18 kap. 8 § 1 och 5 p. offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
redovisas inte i samradsredogorelsen.

Yttranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte nirmare i samradsredogorelsen.

e Polismyndigheten Orebro
e Lokalforsorjningsenheten
e Stringnis stift, svenska kyrkan

YtHranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhanvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar redovisad.

®  LANSSYTEISEI vt 4
o Lantmiterimyndigheten ... 13
o Teknik och setrvicenAMNAEn ......cooveueeeeerecrieeeieeececeeeeere e 16
O THAfTKVELIKET cuiviieeieticieeeeeect ettt ettt ettt ebe s s ee b b seseenas 18
o  Netikes BrandKart......ccooioieuieieieiiceeeeeeceeeetee ettt v 20
LI @ )\ VAN & J TR 21
@ Region Orebro AN esssessens 23
O YHHANAE T oottt ettt ettt ettt ere e enean 24
O YHEFANAE 2 ottt ettt ettt ettt ettt et et ettt et b b ereebeebe s reeras 26
O YHHANAE 3ottt ettt ettt ettt ereennennn 28
O YHEEANAE 4 coovireeeeeeteeree ettt ettt ettt et ettt et bbb b s reeris 29
O YHHANAE 5ottt ettt ettt ettt ere e ennn 38
Personuppgifter

Infér publicering av samradsredogorelsen pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av samradsredogorelsen via kommunens webbplats och vill veta

vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till mojligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lénsstyrelsen for samrad i enlighet med
5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.. Detaljplanen
handléiggs med standardforfarande.

Under samradet ska Lénsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sdrskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. wverka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken
foljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inte upphivs
7 strid med gallande bestammelser

3. wverka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angdr tva eller flera kommuner samordnas
pd ett lampligt sditt

A, verka for att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett
byggnadsverk oldmpligt med hansyn till méinniskors hilsa eller
séikerbet eller till risken for olyckor, dversvimning eller erosion.

Under samridet ska Lansstyrelsen ocksa sdrskilt ge rid om
tillampningen av 2 kap. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om
tilldmpningen av bestammelserna i denna lag, om det behovs fran allméin
Synpunkt.

Overensstimmelse med dversikisplanen
Liénsstyrelsen bedomer att detaljplanefirslaget dverensstémmer med
dversiktsplanen enligt PBL. 4 kap. 33 § p.5.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11
kap. 10 § PBL

Liénsstyrelsen bedimer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kdnda forballanden att fragor som rir dagvatten och
skyfall ska losas pa ett tillfredsstéllande sdtt i enlighet med vad som anges
nedan. 1 annat fall kan Lansstyrelsen komma att priva kommunens
beslut att anta detaljplanen.
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Dagvatten och skyfall

I dagvattenutredningen anges att den planerade oversvammningsytan bebiver
kunna halla en volym pa ca 9 300 m3 for att omhdnderta ett 100-
arsregn. I planbeskrivningen anges att det planeras for en
dversvdmningsyta pa 7 500 m3 och i plankartan finns endast
Planbestammelse for 323 m3. Linsstyrelsen bedimer att kommunen mer
tydligt behover safkerstilla att ett skyfall (100-arsregn) inte medfor negativ
paverkan pd omgivningen (i detta fall framfor allt jordbruksprodnktion),
excempelyis genom att infora en planbestammelse pa plankartan.

Liénsstyrelsen vill ocksa framfora att det for utjanmingsmagasin ar
brukligt att anvéinda aterkomsttiden for trycklinjer i markniva. For gles
bostadsbebyggelse dr da aterkomsttiden for utjamningsmagasin i detta
omrade 10 dar enligt P110. I dagvattenutredningen har en aterkomsttid pa
5 ar anvants for att berikna fordrijningsbebovet i omridet. Lénsstyrelsen
anser att kommunen behover utgd fran praxis for dagvattenbantering

Linsstyrelsens synpunkter - rid enligt 2 kap. PBL

Kulturmilji och gestaltning

Ldnsstyrelsen anser att planforsiaget generellt ar vil genomarbetat utifrin
ett kulturmiljoperspektiv. Planforslaget innehaller planbestimmelser om
kulirer vilket motiveras tydligt och bedoms som rimligt med tanke pa
kulturmiljovirden i nérbeten.

Liinsstyrelsen bedimer dock att planbestimmelsen f7
solenergianléiggningar pa tak ska anpassas till takmaterial inte dr
tillrickligt specifik och bir preciseras nagot for att uppfylla
tydlighetskravet. Det framgar exempelvis inte om solenergianlaggningarna
ska anpassas vad galler kulor eller utformning. For mer vigledning om
Sformmulering av planbestimmelser se PBL. kunskapsbanken.

Arkeologi

Inom det aktuella detaljplanomradet forekommer ett relativt stort antal
lammingar som finns registrerade i Riksantikvariedmbetets
kulturmiljoregister (KMR). Dessa lanmmningar bestar av savil
Sfornldmningar, mijliga fornlammningar som ovriga kulturhistoriska
lammningar. Flera av dessa lamningar patriffades och registrerades i
samband med de tva arkeologiska utredningar, som har utforts inom
ramen for detaljplaneringen av omridet.

Fornléimningar dr skyddade enligt kulturmiljolagen (1988:950), vilket
innebar att det dr forbjudet att utan tillstand av Lénsstyrelsen rubba, ta
bort, griva ut, ticka dver eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat
sitt éndra eller skada en fornkimning. Ovriga kulturbistoriska lamningar
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dr inte direkt skyddade enligt kulturmiljolagen, men kan manga ganger
dnda vara en viktig del av kulturmiljon i sitt naromride. Det dr dérfor
ofta onskvdrt att hansyn visas dven till sadana tper av limningar.

Léinsstyrelsen har i tidigare kontakter, bide i samband med utforande av
de arkeologiska utredningarna och under arbetet med framtagande av
detaljplanen, framfort synpunkter pa hur hinsyn kan visas till de

lammningar som forekommer inom planomridet.

I den norra delen av planomradet finns tva lagskyddade fornlimmningar.
De finns registrerade i KMR under beteckningarna 1.2022:10461 och
1.2023:1397. De utgirs av ett boplatsomrade i form av en medeltida
gardstomt respektive ett omrade med fossil dker. Av plankartan och
Planbeskrivningen framgar att omradet vid och runt de bida
Sfornlimningarna planeras som naturmark, delvis i syfte for att inte
pdverka fornlimningarna. Lansstyrelsen ser positivt pa detta forslag till
hansyn, och bedomer att avstandet fran fornlimningarna

till planerad ny bebyggelse dr tillrdckligt stort for att fornlamningarna ska
kunna bevaras pa ett meningsfullt sitt. 1ansstyrelsen vill dock
understryka att alla typer av markarbeten (till exempel schaktning eller
ledningsdragning) inom naturmarken i nirbeten av fornlammningarna
riskerar att paverka dem, och kan dérmed kriva tillstand till ingrepp i
Sfornlamning.

I den sidra delen av planomridet finns ett objeket registrerat i KMR under
beteckningen 1.2022:1540. Lémningen ntgirs av den dldre bytomten for
Sandafkers by. Lamningen dr bedomd som 'mdijlig fornlimning' da delar
av bytomten fortfarande finns kvar i form av befintlig bebyggelse, samt da
det dr oklart i vilken mdin bevarade lamningar kan ha ett samband med
bytomten som forekommer under mark. Av samradsunderlaget framgar
att den befintliga dldre gardsbilden inom bytomten avses att bevaras. Av
Pplankartan framgar ocksa att ett omrade soder om den befintliga
bebyggelsen inom bytomten planeras for skola/ centrumverksambet. Denna
del ay planomridet bhar inte omfattats av de utforda arkeologiska
utredningarna. Med hénsyn till att detta delomride dr beliget inom och i
ndrheten av den dldre bytomten skulle en kompletterande arkeologisk
utredning kunna krdvas for detta delomrade. Inte heller omradena for
infartsvag och ny gang- och cykelvig har omfattats av de utforda
arkeologiska ntredningarna. Med hansyn till terrangforhallandena pa
Platsen, kunskapen om den dldre bebyggelsens placering inom bytomten,
samt de forhallandevis sma ytor som berirs av de aktuella vigatgarderna,
bedimer Lénsstyrelsen att det inte dr motiverat att utfora nagon
kompletterande arkeologisk utredning. Ldnsstyrelsen vill dock paminna
om att den som under ett pagdende arbetsforetag patriffar en tidigare
okdnd fornldmning maste avbryta arbetet och meddela Lénsstyrelsen.
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Detaljplanen som helbet anses vara val anpassad for att visa hénsyn, och
daven anknyta, till de kulturmiljovirden i form av fornlimningar och
dvriga kulturbistoriska lamningar som finns inom omradet. Ett
genomforande av samradsforslaget bedoms kunna genomforas utan att
tillstand till ingrepp i fornlimning krdvs, och medfor inget behov av
ytterligare arkeologiska dtgdrder.

Jordbruksmark

Planomradet bestar i sin vistra del av jordbruksmartk. Brukningsvérd
Jordbruksmark far, enligt 3 kap. 4 § miljobalken, endast tas i ansprik
for bebyggelse eller anléiggningar om det behivs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdin
synpuntket tillfredsstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprafk.

I en bilaga till planbeskrivningen har en bedimning gjorts att den aktuella
Jordbruksmarken dar brukningsvird samt att den foreslagna
markanvandningen utgor ett vésentligt samhbillsintresse. Det har dven
gorts en bedomning av mdjligheten att lokalisera den planerade
exploateringen pa annan plats. Alternativa lokaliseringar for den
[foreslagna exploateringen har sikts i ndaromradet. En exploatering inom
Planomridet bar jamforts med sex andra alternativa lokaliseringar. Fyra
av de alternativa lokaliseringarna ligger pa jordbruksmark, endast en
ligger pa annan mark dan _jordbruksmark (skogsmark) och den sjdtte dr
till storsta del redan utbyggd. De utvalda alternativa lokaliseringarna har
utgatt fran kommunens gillande dversikisplan fran 2018 i vilken héinsyn
till brukeningsvérd jordbruksmark inte har tagits. Det framgar inte heller
om kommunen exempelvis har utrett hurnvida planomradets utbredning
kan utokas pa skogsmarken i nordost som ett alternativ till att
tansprakta jordbruksmarken i vister. Sammantaget anser Lansstyrelsen
att kommunen bor utreda fler alternativa lokaliseringar i ndaromriadet som
inte ligger pa jordbruksmark.

Skola och kvartersmark for allmant andamal

Planforsiaget medger en mindre byggritt for centrum och skola i entrén till
omradet i sydvdst. 1 planbeskrivningen motiveras markanvindningen
skola (8) som att det ska vara mijligt att ordna en forskola om bebov
finns. Vidare beskrivs syftet med att reservera marken for annan
anvéndning dn bostider vara "for att dedicera marken for sociala
verksambeter eller aktiviteter som kan skapa forutsattningar for social

hallbarbet. ”

Liénsstyrelsen vill framfora att anvandningen skola () ofta stiller higa
kray pa bland annat friytor och trafikanordningar av olika slag vilket
[forefaller vara fragor som inte utretts inom ramen for planforsiaget.
Lénsstyrelsen rader dérmed kommunen att vidare utreda hurnvida
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markanvandningen skola (8) dar lamplig pa den aktuella platsen. I
planbeskrivningen framgdir att den skola som kan behovas pa platsen dar
en forskola. Om ett omride ska ha en sarskild funktion som kommer att
dominera anvindningen sa kan, enligt PBL. Kunskapsbanken,
anvéndningen preciseras till exempelvis 81 - Forskola. Det blir da tydligt
vilket dndamal som avses for omradet. Om kommunen avser att behalla
skola (8) som anvindning pa den specifika platsen bir detta motiveras
mer tydligt infor granskningsskedet.

Viidare bor kommunen dven sikerstilla genomforandet av den planerade
gang- och cykelvdgen da den i planfirslaget foreslas ha enskilt
huvudmannaskap. Enligt Boverket bor kommmunen planligga allmdin
Platsmark med kommunalt huvudmannaskap om kommunen anser att
allmdnbetens tilltride till platsen dr viktig. Till skillnad frin vad som
galler for kommunalt huvudmannaskap, finns inte ndagot krav pa att
genomfora de allmanna platserna vid enskilt huvndmannaskap.
Léinsstyrelsens bedomning dr att kommunen mer utforligt behiver beakta
denna fraga ntifran att osikerbeten i genomforandet av gang- och
cykelvéigen riskerar allmanbetens tilltréide till skolan.

Liénsstyrelsen vill ocksa upplysa om att skola (S) dven dr sa kallad
kvartersmark for allmént dndamal (kvartersmark for annat dn enskilt
bebyggande) och till sadan mark hor inlisenregler. Enligt 6 kap. 13 §
PBL. har kommunen ritt att lisa in sadan mark som ska anvindas for
annat én enskilt bebyggande, om anvindningen for det avsedda dndamalet

inte kan anses sakerstalld. Markdgaren kan dven begdra att kommunen
loser in sdadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Naturmiljo

Av framtagen naturvirdesinventering (INV'1) framgdr att varken fagel-
eller groddjursinventering har genomforts da inventeringen gjordes under en
arstid som av olika skdl inte lampar sig for det.

Lénsstyrelsen anser generellt att en fagelinventering alltid bir goras nar
skog ska avverkas infor en kommande exploatering till foljd av en ny
detaljplan. I det hir fallet dr det dock endast en mindre del av skogen som
kommer att avverkas, vissa delar dr dessutom redan avverkade och
omraden med forekomst av hackspettsarter har sparats, varfor en
fagelinventering kan bedimas vara omotiverad. Vidare vill Lénsstyrelsen
upplysa om att avverkning inom planomridet inte bir ske under
hdckningssdsong och att detta bor framga av planbeskrivningen.

Eftersom dammen, bickmiljoerna, stenmurarna och omriden med dod ved
inte kommer exploateras, bor eventuella livsmiljoer for groddjur inte
paverkas. Lénsstyrelsen anser att en groddjursinventering anda bor
genomforas eftersom groddjur vissa perioder vandrar pa land mellan sina
livsmiljoer. Alla groddjursarter i Sverige dr fridlysta och forekommer
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groddjur kommer héinsyn behova tas till detta avseende tidpunkt for
atgarder i omradet. En inventering utgr underlag for om detta dar
nodyéndigt eller inte.

Invasiva arter

Invasiva arter dr ett hot mot den inbemska floran och faunan. Att
minska spridningen genom forsiktighets- eller bekdmpningsatgarder vid
arbete i eller ndra bestand av invasiva arter, bidrar sdledes till att nppna
vdra nationella miljomal. Enligt planhandlingarna finns kanadensiskt
gillris inom planomradet. 1dag finns ingen lagstifining som reglerar hur
kanadensiskt gullris ska hanteras, men en dversyn av invasiva frammande
arter pagdr och kanadensiskt gullris kan komma att omfattas av
regelverk innan exploateringen dr genomford.

I planbeskrivningen anges att spridning av kanadensiskt gullris kan
minimeras under genomforandet av detaljplanen genom att massor inte
fhittas till nya omrdaden. Ldnsstyrelsen ser dven risk_for att framtida
boende ovetandes kan rika sprida arten om frin och fragment av
Jordstammen finns kvar i marken. Aven vid arbeten i samband med
exploateringen finns risk_for spridning av arten. Y terligare
forsiktighetsatgdirder bor dérfor vidtas.

Markavvattning och vattenverksambet

Eftersom det finns ett vattendrag inom planomrddet, samt att det ar
oexploaterad mark som ska tas i ansprik, bir information om
vattenverksambet och markavvatining liggas in i planhandlingen for att
tydliggora att vissa dtgdrder kan kriva privning enligt 11 kap.
miljobalken.

Om dtgdrder ska vidtas i vattendraget som finns inom planomridet ntgor
det vattenverksambet, vilket som huvudregel kraver tillstand enligt 11
kap. 9 § miljobalken. Dock omfattas ett antal mindre omfattande
vattenverksambeter istillet av anmdalningsplikt (19 § forordningen
(1998:1388) om vattenverksambeter). Anmdlan girs till Lénsstyrelsen.

Atgirder som varaktigt éndrar markens vattenforhéllanden eller som girs
[for att skydda mot vatten, nér syftet dar att marken ska bli limplig att
anvénda for ett visst dndamal exempelvis mijliggora exploatering eller
bebyggelse, utgor markavvattning (se 11 kap. 2 § andra stycket
miljobalken). Markavvattning kriver alltid tillstand enligt 11 kap. 13 §
miljibalken. 1 Orebro kommun rider dven markavvattningsforbud.
Undantag dr om det giller avledande av avloppsvatten, vilket inte utgor
markavvatining. 4
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Planbestammelser

Pa plankartan anges att bestammelsen korsmark betyder att Marken far
endast forses med komplementbygonader och andra anliggningar din
byggnader medan planbeskrivningen anger att samma bestanmmelse betyder
att marken fir endast forses med forrid, uthus och dylikt. Ldansstyrelsen
anser att detta bir korrigeras sa att formuleringen av planbestimmelsen
stammer dverens i de olika planhandlingarna och om den formulering som
anges pad plankartan behalls bir kommunen fortydliga i
Planbeskrivningen vad som avses med andra anldggningar an bygenader.
Viidare behover korsmark pa plankartan generellt kompletteras med en
Planbestammelse som reglerar stirsta utnyttjandegrad for att begrinsa
bebyggelsens omfattning och en planbestimmelse om hijd behover inforas
pd korsmarken for markanvindningarna skola (S), bostider (B) och
centrum (C). Det bir pa plankartan dven inforas planbestimmelser som
reglerar hijd pa byggnadsverk inom anvindningsomradet for E1
Transformatorstation samt E2 Pumpstation.

I planbeskrivningen anges att prickmark har betydelsen marken fir inte
forses med bygenadsverk medan det pa plankartan anges att bestanmelsen
betyder att marken far inte forses med byggnad. Bygenadsverk och byggnad
definieras pa olika satt enligt 1 kap. 4 § PBL. Det dr dérfor viktigt att
samma formulering anvinds pa plankartan och i planbeskrivningen. En
bestammelse som anger att marken inte far forses med bygenadsverk
innebdr att marken vare sig far forses med byggnader eller andra
anldggningar dan byggnader. En bestammelse om att marken inte far forses
med byggnader tréffar bara byggnader och innebdr inget forbud mot att
uppfora andra anldggningar dn bygenader. Mer information finns pa
PBL Kunskapsbansken.

I det sydistra hornet av planomradet dr plankartans grinslinjer svarlista.
Det dir excempelvis svart att utlisa vilken tjp av granslinge det dr som
reglerar den nya byggratten i soder intill Sanddker gard. Ldnsstyrelsen
rekommenderar att detta ses dver och fortydligas infor granskningsskedet.

Undersokning om betydande miljipaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
bedimning,.
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Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Dagvatten och skyfall

Dagvattenutredningen har uppdaterats med efterfragad aterkomsttid samt
tortydligat vilket vatten som avses att fordrojas. Dagvattenanldggningen som 1
samradsskedet avsag att fordroja 323 kubikmeter avser enbart dagvatten fran
allman plats vilket dr det vatten vi reglerar méingden pa i plankartan. Utifran att
utredningen har reviderats och aterkomstiden berdknats pa 10 ar istillet for 5
ar sa har dven mingden dagvatten som ska f6rdrojas okat till 928 m3 istillet
tor 323 m3. Vad giller skyfallsvatten 4r det inte praxis att skapa en
tordréjningsanliggning som kan hélla de mangderna vatten. Daremot har vi nu
1 plankartan fortydligat att vissa ytor dr avsedda som Gversvimningsytor.

Kulturmiljo och gestaltning
Planbestimmelsen om solenergianlidggningar pa tak har fortydligats.

Jordbruksmark

I stort sett all oexploaterad mark runt Stora Mell6sa dr registrerad som
brukningsvird jordbruksmark vilket gor det svart att hitta alternativa
lokaliseringar som inte 4r pa jordbruksmark. Detta gor det dven svart att ta i
ansprak annan typ av mark sa som skogsmark eftersom den marken ar i
minoritet och ocksa dr viktig att skydda mot atgirder som forhindrar ett
rationellt skogsbrukande. Vad giller planomradets lokalisering och utbredning
har ett noga 6vervigande gjorts dir vi tar i ansprak storre delen skogsmark
men dven en mindre del jordbruksmark. Jordbruksmarken som tas 1 ansprak
bestar av en mindre del mark som sedan linge inte har brukats da den inte
ansetts bordig. Marken dr tydligt dtskild fran angrinsande jordbruksmark som
brukas och som Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen anser har ett storre
skyddsvirde dn jordbruksmarken inom planomradet. Bedémningen ar darfor
att det ar mer rationellt att ta 1 ansprak en mindre del icke bordig
jordbruksmark 1 stillet for att utvidga planomradet mer pa virdefull skogsmark
som brukas. Andra alternativ som Alternativ lokalisering nr 6 i en mindre
skogsdunge anses dven den beréva omradet samt boende 1 Stora Mell6sa pa en
naturtyp som finns i extremt liten omfattning dd marken domineras av
jordbruksmark.

Skola och kvartersmark for allmant andamal

Marken som ar avsedd for skola édr anpassad efter kommunens riktlinjer vad
giller friyta samt for att parkering och angoring ska kunna ordnas. Ett
tortydligande av detta finns att ldsa i planbeskrivningen.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen anser att det finns goda skal att behalla
mojligheten till forskola pa platsen eftersom det skapar en flexibilitet i
framtiden.

Milj6- och stadsbyggnadsfoérvaltningen samt markigaren dr inforstadda med att
kvartersmark for allmint andamal omfattas av inlésensregler. En avvagning har
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gjorts dar flexibiliteten i att ha mark planlagd f6r skola om behovet skulle
uppsta virdesitts hogre dn eventuella svarigheter med inlsen.

Naturmiljo

I planarbetet har vi utgatt ifran att det finns grodor 1 omradet 1 och med att det
finns flertalet vanliga livsmiljéer sa som stenhégar och diken. Groddjur har
dven observerats vid platsbesok av planarkitekt och kommunekolog. Milj6-
och stadsbyggnadsférvaltningen anser att en grodinventering inte ar nodvandig
eftersom deras livsmiljoer dndé skyddas 1 planen. Diremot laggs det till 1
planbeskrivningen att atgirder endast ska utféras mellan 1 juli och 15 oktober
da djurlivet stérs minst.

Invasiva arter

Planomradet utmirker sig inte fran andra platser i kommunen gillande risk for
spridning av Kanadensiskt gullris. Arten 4r vida spridd och allmint
forekommande i hela kommunen. Orebro kommun arbetar aktivt med
bekidmpning av invasiva arter, bland annat med ekonomiskt stod fran
Linsstyrelsen. Orebro kommun jobbar dven kontinuerligt med information till
allmianheten och fastighetsdgare om hantering och risker av invasiva arter.
Orebro kommun kommer fortsittningsvis att informera allminheten, inklusive
nya boenden i planomradet.

Markavvattning och vattenverksambet
Informationen har lagts till i planbeskrivningen.

Planbestammelser
Synpunkterna har dtgirdats.
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Lantmaterimyndigheten
For plangenomforandet viktiga fragor dir planen mdste forbdttras

IVILLKA BESTAMMEILSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA
EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvinds sekunddira egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka
Planbestammelser som avgrinsas av de sekunddra egenskapsgranserna. Det gir att planen
inte dr tillrickligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL. Kunskapsbanken pa
sidan om granshierarki: 'V arken egenskapsgrins eller den sekunddra egenskapsgrinsen dr
pd forband knuten till nagon eller nagra egenskapsbestammelser utan kan anvindas for den
egenskapsbestammelse det behivs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddira
egenskapsgransen anvinds dar det viktigt att det tydligt framgir vilken bestammelse den
avgrinsar. Detta kan framgdi av listan med planbestammelser.”

Ett excempel pa lisning dr att skriva ™ (begransas av sekunddr egenskapsgrans) ” efter
bestammelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av
sekunddra egenskapsgrinser.

PLANBESTAMMELSE OM ENSKILT HUIVUDMANNASKAP SAKNAS
= KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Enligt planbeskrivningen ska planen ha enskilt huvndmannaskap, men pa plankartan
saknas en planbestammelse al om huvndmannaskap. Eftersom planbeskrivningen inte dr
Juridiskt bindande géller endast de bestanmelser som finns upptagna i handlingen plankarta
med bestammelser. Detta innebdr att huvudregeln om att kommunen dr huvudman for
detaljplanen enligt 4 kap. 7 § 1 men. PBL géller for naturmarken i det aktuella
planforslaget.

VIL.LKA AV ATAGANDENA INGAR [ EXPLOATERINGSAVTALET?
I planbeskrivningen anges att ett excploateringsavtal ska tas fram innan detaljplanen antas.
Ndir avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2
men. PBL redovisa avtalens huvndsakliga inneball liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta
ska enligt 5 kap. 13 § PBL giras redan i samrdadsskedet. Lantmaterinyndigheten
konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga dtaganden ska redovisas pa
en oversiktlig nivd, men ddr det dndd ska ga att bedima vad dtagandena innebar.

Redovisningen behover enligt Lantmaterimyndigheten mening vara konkret kring:

o vilka omraden som avses for dverldtelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
o vilka [ysiska anliggningar exploatiren ska utfora och vilken standard de ska ha

® vilka olika kostnader som exploatiren dtar sig att betala

o Gtaganden om att betala eller inte kriva ersdttningar

o tidplan for uthyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
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® o1 exchloatoren ska stilla en sakerbet for dtaganden enligt avtalet
g 44

Av planhandlingarna framgdr att exploateringsavtal ska tecknas. 1 planbeskrivningen finns
olika formuleringar om kostnader och dtaganden som exploatiren ska ansvara for under
Plangenomforandet. Under rubriken Exploateringsavtal star att "Exploateringsavtalet
kommer att reglera att exploatiren star for samtliga kostnader for lantmateriforratining for
bildande av gemensambetsanlaggningar for allmdn plats om kommunen ansiker om det”.
Lantmdterimyndigheten antar att kommunen da avser forrittningskostnaden, i vrigt skrivs
inget om vilka av andra dtaganden som ska inga i exploateringsavtalet. For att tydliggira
skulle alla dataganden kortfattat kunna redovisas under en rubrik om exploateringsavtalet,
eller att en hanvisning till att det aktuella dtagandet ingar i exploateringsavtalet gors efter
varje dtagande.

HUVUDMANNASKAP FOR 1VA- OCH DAGVATTENHANTERING
Det beskrivs i planbeskrivningen att kommunen ska vara huvudman for vatten och
spillvatten. Det bebiver tydliggiras hur ansvaret for dagvatten ska organiseras.
Lantmaterimyndigheten har vid genomldsningen inte sett att det star tydligt om dessa
anléiggningar ar tankta att inga i allman V' A-anlagening, i gemensambetsanliggning eller
vara enskilda anliggningar. 1 omriden som ska ha enskilt huvudmannaskap for allmdin
Pplats och kommunalt ansvar for 1A dr det extra viktigt att i ett tidigt skede tydliggora bur
dagvattenbanteringen ska organiseras annars riskerar genomforandet att bl komplicerat.

Delar av planen som bir forbittras

OTYDLIG REDOVISNING

Plankartan dr nagot otydlig och svarlist i den del som ér plantagd for BSC och SC. Det dar
svart att se vilka grinser som dr egenskapsgranser respektive sekunddra egenskapsgranser
och sammangallande egenskapsgranser. Eftersom det fortfarande dr pdf-versionen av
Pplankartan som antas och dr den juridiskt gillande handlingen dr det mycket viktigt att det
gar att utldsa vad som giller. Bristen kan innebdra att tydlighetskravet i 4 kap. 32 2 st.
PBL. inte dr upppylit.

GRUNDKARTA

o Gdllande servitut, gemensambetsanliggningar och ledningsritter saknas i grundkartan.
o Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for dvriga detaljer i
grundkartan saknas.

o Enligt det traditionella sdttet att rita grundkartor brukar hijdkurvorna inte redovisas dér
det gar en vig eller gang-/ cykelbana. I grundkartan redovisas hijdkurvorna rakt dver dessa
objekt. Kommunen borde kanske dverviga att folja det traditionella sittet for att rita ut
hijdkurvorna?

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER
Planbeskrivningen skulle kunna kompletteras med information om vilket regelverk som
galler vad avser markatkonist och ersdttning nar en rattighet ska upplitas inom
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markreservatet u. Planbeskrivningen bebiver kompletteras med information om ledningsréitt
och vem som avses att ansika om det.

ALLMAN KIVARTERSMARK I PLANEN SAMT KONSEKIVENSER
OCH EFFEKTER Av planbeskrivningen framgdr att kommunen har ritt att lisa in
kvartersmark som enligt detaljplan ska anvindas for “annat in enskilt bebyggande”
(allman kvartersmark). Det bir tilliggas att kommunen pa anmodan av fastighetens dgare
dr skyldig, att lisa in omridet enligt 14 kap. 14 § PBL. Dessutom bor det redovisas bhur
kommunens ritt | skyldighet paverkas vid bygglov till forman for enskild enligt 9 kap. 32 {
PBL..

Att kombinera allmdn och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det
bli s att ingen bygonad for det allménna dndamalet byggs och utan enbart for det enskilda.
Inlosenritten for det allmdnna andamalet finns da fortfarande kvar. I denna situation kan
bade fastighetséigaren och kommunen begira att kommunen ska lisa in omridet for det
allmdinna dndamalet trots att omriddet dr uthyggt for det enskilda dndamalet.

Lantmaterimyndigheten refommenderar att kommunen sa langt som maijligt skiljer enskild
och allmdn kvartersmark at. Om forhallanden dr sadana att kommunen dnda vill ga vidare
med forslaget med kombination av enskild och allmén kvartersmark och gor bedimningen
att eventuella problem eller risker med detta dr sma eller inga, sa bir denna bediomning
redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

REDOVISNING AV KOSTNADER FOR ENSKIL.DA

Det bir framga av planbeskrivningen vilka kostnader som planen medfor enskilda, till
exempel anslutningskostnader for 1A, el och fiarrvarme. Lantmdteriet har vid
genomldsningen inte sett att det framgar av texten.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Synpunkter kring sekundira egenskapsbestimmelser, huvudmannaskap,
exploateringsavtal samt ansvar for VA har tagits hinsyn till och plankartan
och/eller planbeskrivningen har reviderats.

Eftersom det ér enskilt huvudmannaskap med en privat markigare tas inget
exploateringsavtal fram.

Servitut, riattigheter och liknande redovisas inte i grundkartan eftersom det
paverkar lisbarheten av detaljplaneinformationen negativt.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen samt markégaren ar inférstadda med att
kvartersmark for allmint andamal omfattas av inlésensregler. En avvagning har
gjorts dir flexibiliteten i att ha mark planlagd f6r skola om behovet skulle
uppsta virdesitts hogre dn eventuella svarigheter inlésensskyldigheter kan
innebara.
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Teknik och servicendmnden

*Det dr tveksamt om det dr ett allmént intresse att alla gator och all naturmark ska vara
allmin plats. Om det ska vara sa bebiver planbeskrivningen motivera varfor det dr av
allmant intresse.

* Gatorna beskrivs anldaggas med en planbredd om 8,0 meter. Det behiver verifieras att
erforderligt utrymme for gata, gangbanan samt stodremsa mm ryms inom gatans bredd.

* Det dr viktigt att det skrivs in i anldggningsbeslut att végforeningen ansvarar gatan och i
det ingar dagvattenbeteckningar/ brunnar med mera.

o For att sikra atkomst till VA-ledningar for framtida drift och underball behover
uomradet breddas til] 10 meter. Det kan komma att innebdra att n-omradet ibland gar in
pd kvartersmarken.

* Pi sid 9 under Gator och Trafik star det att det dr viktigt att bara ett korfalt i taget
stangs av men V_A-ledningar ligger ofta mitt i vigen vilket innebdr att en stirre del av
vdghanan kan komma bebiva schaktas upp.

* Det dr vildigt mycket "knixar” pa gatorna vilket forsvirar anliggandet av ledningar. Det
dr onskvdrt att dessa ritas ut pa datminstone nagra stillen.

* Dagpattenutredningen séiiger att Rommunalt verksambetsomrade inte behivs da
Jfastigheterna sjilva kan ta omband om dagvatten men samtidigt beskrivs en lisning som
[framstir som en samlad losning. Om den losning som beskrivs dr dversvammningsskydd och

hantering av vagdagvatten bir det framga tydligare. Det bor dven visas att det faktiskt gar

att losa dagvattenbanteringen inom de enskilda fastigheterna. Det vore positivt att ta
geoteknikprover i detaljplaneskedet for att sikra att infiltrationskapacitet finns. Det dr
viktigt att resultaten fran dagvattenutredningen ritas in pd plankartan.

* Det ska framga fran planbeskrivningen att V. A-buvndmannen bygger ut kommunala
U A-anléiggningar inom hela planomradet.

* Pd sid 30 under Uthyggnad VA bir fortydligas till att nytt ledningsndt ansiuts till
befintligt VA-ndt i Stora Mellisa.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Ytorna som planliggs som allmin plats bedéms vara nédvindiga for att skapa
den naturnira karaktir som ar syftet med planen samt skydda de naturvirden
som finns. Rundslingan férsorjer ett sa stort omrade att den ocksd bedéms
som nodvindig att vara allmén plats. Diaremot bedéms slingan vid
radhusomradet inte vara nédvandig som allmin plats utan den planeras som
kvartersgata.
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Gatans bredd har 6kats till 10 meter pa infartsvigen fram till radhusomradet
for att sakerstilla att det finns plats med en gang — och cykelbana. 8
meter bredd i 6vriga omradet bedéms tillrdckligt.

Genomférandebeskrivningen har uppdaterats med informationen kring
samfillighetens ansvar.

U-omradet har utékats med 1 meter pa bada sidor om vigen.

Planomradet ér stort och rundslingan ir stérre dn den uppfattas i plankartan.
Utan “knixar” skulle det bli langa rakstrackor vilket inte dr efterstravansvart ur
ett trafiksakerhetsperspektiv samt utifran att omradet ska ha en smaskalig
karaktir som passar pa landsbygden. Gatorna har gjorts bredare i svingarna for
att fa mer utrymme for ledningar dir.

Dagvattenutredningen har reviderats och resultatet har fatt godkiannas av
teknik- och serviceférvaltningen. Dagvattenyta samt numera dven skyfallsyta ar

reglerad i detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har uppdaterats med synpunkterna.
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Trafikverket

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket dr vighallare for vig 668 (Goksholmsvigen) som dr den vég som ndrmast
kommer anvéindas for att trafikera planomrddet. 1'dg 668 har pa den aktuella strickan
hastighetsbegransningen 70 kn/ b och trafikmiitningar frin dr 2016 visar en
drsmedeldygnstrafik (ADT) om 118 fordon/ dygn. Vg 668 ansiuter vidare mot allmén
statlig vag 207 soderut i Stora Mellisa. Detaljplanen mdjliggor for ett 100-tal nya bostider,
kommunen riknar med att det kommer bli en dubbling av trafikmidngden (minst) nér
detaljplanen genomfors. Med anledning av bostadsomradets lige samt dess gleshet
uppmarksammar Trafikverket att omridet i hig grad riskerar att bli bilberoende, ett
genomforande av detaljplanen bedims dérfor kunna alstra en storre mdangd fordonsrorelser an
kommunens berikning. Tillkommande fordonsrirelser kommer utgira en mycket stor del av

befintlig ADT péi viig 668.

Excploateringen kommer generera dkad mingd trafik och okat tryck och paverkan pa
vagndtet. Detta medfor ocksa okade krav och behov. Nar nya bostadsomriden byggs ntmed
vagar som denna ser Trafikverket att det dr vanligt med onskemal om dtgdrder och
standardhijning av vigen. Det kan gélla dtgdrder for att forbdttra framkomlighet och
trafiksikerhet pd vigen, inte minst mijlighet till trafiksdkra gang- och cykelforbindelser.
Atgirder som behiver giras pa det statliga viignitet med anledning av detaljplaneliggningen
behiver bekostas av kommunen/ exploateringen. 1 samband med planliggning behiver den
paverkan som exploateringen medfor utredas och belysas och kommunen behiover ta hijd for
atgdrder som krdvs for att inte negativt paverka infrastrukturen sa som trafiksékerhet och
fram#komlighet. Trafikverket ser sammantaget behov av att fordjupa dessa fragor.

Planforslaget majliggor for en gang- och cykelvig langs med vig 668 for att kunna erbjuda
ett hallbart och trafiksikert sitt att ta sig in till Stora Mellosa. Enligt planbeskrivningen dr
det viktigt att den kommer till stand da cykelmijligheterna lings med Lagmansgatan
kommer vara begrinsade pa vinterhalvaret dd den inte vintervéghalles. Gang- och cykelvigen
gar cirka 5 meter dster om vag 668 for att lamna hansyn till Trafikverkets vigomrade.
Trafikverket vilkomnar planliggning av en gang- och cykelvig men anser att

utforandet/ byggandet behover sifkerstillas. Enligt Boverket bor kommunen planligga
allmién platsmark med kommunalt huvndmannaskap om kommunen anser att
allménbetens tilltride till platsen dr viktig. 1 idare patalar Boverket att da det till skillnad
fran vad som giller for kommunalt huvndmannaskap, inte finns nagot krav om att de
allménna platserna med enskilt huvudmannaskap ska ordnas efter hand som detaljplanen
[forverkligas, miste det finnas ett visst intresse fran fastighetsigarna att genomfora planen for
att enskilt huvndmannaskap ska kunna fungera. Detta behover kommunen beakta nér
detaljplanen tas fram. Trafikverket ifragasdtter enskilt huvudmannaskap for ging- och
cykelvdgen med tanke pa allménbetens tilltride samt osakerhet kring genomforandet.

Trafikverket dr ocksa fragande till att gang- och cykelvigen avsiutas i fastigheten Sanddfker
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1:1 sider del. Trafikverket anser att ett sammanballet strak for gang- och cykel mot Stora
Mellisa behiver beskrivas och sikerstillas, inte minst for att skapa mijlighet till trygga
skolvégar.

Anslutning vag 668

Planforslaget innebar in-utfart mot vag 668 via befintlig anslutning. Anstutningar mot
allmén statlig vag behover upppylla V' GU:s krav (1 dgar och gators utformning) géllande
bland annat sikt och utformmning betrdffande vilplan, bredd och vigskdlsradier etc. Detta
behdver tydligt framga av planbeskrivningen.

Owrigt
Trafikverket ser sammantaget att detaljplanen bebiver fortydliga ovanstdaende fragor innan
en granskning av planforslage.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Goksholmsvigen

En utredning har tagits fram for att berikna vad exploateringen och den 6kade
trafiken skulle innebidra f6r Goksholmsvagen. Resultatet gar att ldsa i bilaga 8.
Resultatet visar att framkomligheten pa G6ksholmsvigen fortsatt kommer vara
god och kommer fungera bra med 6kade trafikmangder.

Gang- och cykelbanans genomforande

I plankartan har inférts en bestimmelse som villkorar bygglov f6r att uppféra
bostadshus, villkoret innebdr att gang- och cykelbanan maste vara pa plats
innan omradet kan exploateras. Pa sa sitt sakerstills gang- och cykelbanas
genomforande.

Gang- och cykelbanans fortsittning

Dir gang- och cykelbanan avslutas i plankartan finns mojligheter att fortsitta
pa mindre vigar och gang- och cykelbanor inne i stora Mell6sa. En beskrivning
av tankt fardvig har inkluderats 1 planbeskrivningen.

Apnstutning till vag 668
Hoérnavskarningarna vid anslutningen till vig 668 har 6kats till 10 meter.
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Nerikes Brandkar

Nerikes Brandkdr noterar att planbeskrivning samradshandling bebandlar
brandyattenforsoriningen for aktuellt omrdde samt hanvisar till att uppfylla gillande
riktlinger. Forutsittningarna for brandyattenforsorjningen dr, om det dr mijligt, limplig att
infdra som en planbestimmelse.

Det dir viktigt att planering av brand- och slickvatten beaktas tidigt i kommunens fysiska
planering. Nerikes Brandkdr anser att kommunen bor ta ett helbetsgrepp genom att ta fram
en plan for brand och slackvattenhantering med utgangspunkt i publikation fran Svenskt
Vatten, P114.

Nerikes Brandkar bedomer att kapaciteten for en brandpost bor vara minst 900 1/ min
samt placeras med maximalt inbordes avstand pa 250 meter mellan brandposterna. For

ytterligare fragor avseende utformning och kapacitet pa brandvattensystemet bor dessa
diskuteras i samrad med Nerikes Brandkdr.

En brandpattenpost placeras lampligen i anslutning till planerat omrade for eventuell
forskola ddr behovet av brandpatten bedims vara som stirst vid en eventuell framtida
sldckinsats.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Forvaltningen
instimmer 1 att det ar viktigt att planera f6r brand- och sliackvatten och
sakerstilla att det finns tillrackligt med vatten och limpliga brandposter for
riddningstjinstens behov. Placering av brandposter och krav pa vattenflode
bor goras i nira samarbete mellan kommunens VA-huvudman och
riddningstjansten vilket lampligast hanteras vid genomforandet av
detaljplanen.

Angiende synpunkten om att ta fram en plan fér brand- och
slickvattenhantering later det sig inte géras inom ramen for detaljplanen men
forvaltningen tar med sig fragan da den behover hanteras i ett storre
sammanhang.
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E.ON AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har foljande synpunkter.

Inom planomridet har E.ON lagspinningskabel samt transformatorstationer, se bifogad
dversiktskarta. Markkablar Kablarnmas lige maste sikerstéllas innan markarbete pabityas.
Rabelvisning bestills kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/ privat/ kundservice/ skydda-ledningar-och-djur/ grava-naraledning.hini!

For elledning i mark far byggnad eller annan anléiggning inte utan ledningsigarens
medgivande och limnade instruktioner uppforas pa narmare avstand dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller fir utan ledningsdgarens medgivande npplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsviras.

Transformatorstationer
For att kunna sikerstilla elforsoryningen i det nya omridet behovs en ny
transformatorstation som komplement till de tva befintliga.

Vi noterar E1-omriden for transformatorstationer satts ut pa plankartan men hemstiller
att planbestammelserna kompletteras med en skrivelse som informerar att det inom 5 meter
[fran transformatorstation ¢ far finnas brannbara byggnadsdelar och att brannbart upplag ¢f

[far uppstillas.

Gdllande det norra E1-omridet som har lagts ut i plankartan “kloss-i-kloss” med
kuvartersmarken med bestammelser P1 och P2. Enligt svensk standard SS-EN 61936-1
samt tillhorande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tillatna avstand mellan
transformatorbygenad till brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ska uppga till minst
femr meter. E.ON yrkar darfor att det i plankartan avsitts ett prickmarksomride runt E-
omradet, dar ovan angivna matt upppylles, samt att planbestammelserna kompletteras med
en skrivelse som informerar om att det 5 meter fran transformatorbyggnaden ¢ far finnas
briannbara byggnadsdelar och att brannbart upplag ¢ far uppstillas.

Kring alla strimforande elanliggningar bildas lagfrekventa (50 Hz) magnetfilt.
Magnetfiltet dr som starkast narmast elanliggningen och styrkan avtar snabbt med okande
avstand. Magnetfiltsbidraget fran en ndtstation har en styrka som beror pa stationens
konstruktion och belastning, samt pa avstandet fran stationen. Genom mdtningar av
magnetfiltsbidrag fran ett stort antal natstationer kan konstateras att for en ndtstation
bestyckad med endast en transformator med markeffekt om hogst 500 k1A, underskrider i
normalfallet magnetfiltsbidraget 0,2 mikrotesla pd ett avstand av minst fem meter fran
stationens platvagg.
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Avslut

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller

dandringar av vira befintliga anlaggningar bekostas av exploatiren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Transformatorstation i
det norra lidget har flyttats sa att den nu ligger placerad med en vig mellan
stationen och den niarmsta bebyggelsen.
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Region Orebro ldn

Kommunen anger i sin dversiktsplan att Stora Mellisa dr en av kommunens prioriterade
tatorter pa landsbygden dir en lantlig boendemilji kan kombineras med ett varierat,
trafiksdkert och hallbart vardagsresande till arbete, handel, service och fritidsaktiviteter.
Kommunen vill framja bebyggelsentveckling for att stirka befolkningsunderlaget for
forbattrad kollektivtrafik och service. 1 dversiktsplanen pekas flera omrdden for
bostadsbyggnation ut, dock inte den fastighet som denna detaljplan omfattar.

Region Orebro Lin anser att lokaliseringen for den i sammanhanget relativt omfattande
exploateringen innebar ett relativt lingt gangavstand, cirka 1,5—2 km, till tditorten och dess
servicefunktioner i form av kollektivtrafik, skola, forskola, handel mm. Det dr positivt att
en gang- och cykelbana planeras lings med Goksholmsvégen for att knyta ibop omradet med
tatorten. Risken bedims dock stor for att ett bilberoende byggs in i strukturen. Region
Orebro Lin anser dock att ambitionen med att mijliggora for en variation av bostadstyper i
Stora Mellosa dr positiv, da det kan komplettera befintligt bostadsbestand pa ett positivt
satt.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Miljé — och
stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att gang- och cykelbanan ar avgérande
tor detaljplanens genomforande och infor bestimmelsen a, Bygglov fair inte ges for
bostadshus forran en gang-och cykelbana lings med Goksholmsvégen har kommit till stand.
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Yttrande 1
Att bygga ett samhille vid en héstgard pa landsbygden kan leda till en rad problem for bade
djuren, miljon och de boende. Fldr dr ndgra argument for varfor detta inte dr en bra ide:

Dyjurens vélmaende

Husdjur som héstar, hundar och katter har vant sig vid en lugn och ostord miljo. Hdstar dar
sdrskilt kdnsliga for stress och kan bli oroliga om det plitsligt blir okad trafik, buller eller
ndrvaro av fler ménniskor. Hundar och katter som ror sig fritt pa garden kan ocksa kdnna
sig hotade av en storre mdéngd mdnniskor eller busdjur som flyttar in i narbeten.

Miljiforandringar och stirningar

Hiistgardar och landsbygdsmiljoer erbjuder en unik flora och fauna som riskerar att bli stird
av stadsutveckling. Den okade exploateringen innebar ofta forlust av dppna marker,
gronomraden och vilda djurs naturliga habitat. Att bygga ett sambdlle kan ocksa skapa
fororeningar, bade i form av buller och avfall, vilket paverkar den lokala miljon och
ekosystemet negativt.

Sdkerhetsrisker

Hdistar, som dr stora djur, behiver trygghet och siikra omriden att rira sig i. Okad trafik i
omradet kan leda till olyckor, dér bade djur och ménniskor kan skadas. Om ett sambdille
byggs ndra en hdstgard, kan det bli svarare att halla héstarna sikra ndr det giller staket
och transportvigar. Hundar och katter som vanligtvis ror sig fritt kan ocksd rdka ut for
olyckor om omridet nrbaniseras och trafikmdngden okar.

Lipskvalitet for boende

De som viljer att bo pa landsbygden vid en héstgard gor det ofta for att njuta av lugn och ro,
samt nérbet till naturen och djuren. Om ett sambdlle byggs i ndrheten, kan detta forindra
omradets karaktdr och forsamra livskvaliteten for bade de nuvarande boende och de nya
invanarna. Landsbygdsmiljons speciella charm kan ga forlorad om det plitsligt blir mer
bebyggelse och urbanisering.

Lukter och ljud

Dyjur som héstar, hundar och katter, liksom djurhallning generellt, medfor ljud och lukter
som kan vara obehagliga for mdnniskor som inte dr vana vid det. De nya invanarna som
fhttar till omridet kanske inte dr beredda pa att hantera sadana faktorer, vilket kan skapa
missnije och konflikter. Det finns dven risk_for att djurballningen blir mer restriktiv for att
anpassa sig 1ill de nya invanarna, vilket kan paverka gardens verksambet negativt.

Stark belysning, dyngstack och dammig milji

En héstgdrd med ridbana krdver ofta belysning under mirkare tider pa dygnet for att kunna
trina hdstar. Denna starka belysning kan stira de nya invanarna, sarskilt om den anvands
sent pa kvéllen eller tidigt pa morgonen. Vidare kan en dyngstack ge upphov till bade
Inktproblem och en ansamling av insekter, vilket inte dr onskvdrt for boende néra garden.
Gardsmiljon kan ocksd vara dammig, sdrskilt vid ridning pa banan eller under torra

24 (42)



OREBRO KOMMUN 2026-04-02 Bom 317/2023

perioder, vilket kan skapa oldgenbeter for de som bor néra och paverka deras livskvalitet
negativt.

Detta kommer dven paverka den biologiska mdngfalden samt levnadsvillkoren for vilda djur,
detta dr nagot som vi ser allvarligt pa.

Dessutom dnskar vi att avstandet pa 200 meter fran var tomtgrins till eventuell bebyggelse
som varit praxis innan ska foljas. Detta for att vi ska undyika att stora boende pagrund
aktiviteten som sker pd vr tomt.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

I detaljplanearbetet utreds om platsen dr av sadan karaktir att det tal den
férindring som en etablering av bostider innebir, men det dr saklart alltid en
stor omstillning f6r boende nir nirmiljon férandras. For att ta hinsyn till de
som bor narmast togs bland annat beslutet i ett tidigt skede att inte ansluta
omradet med biltrafik via Sabygatan, utan att det nya bostadsomradet enbart
kan anslutas till vagen via gang eller cykel.

Utredningar visar ocksa att detaljplaneforslaget inte riskerar att mangden
tororeningar 6kar pa ett icke godtagbart sitt.

Omradet byggs med naturen 1 fokus och stor hinsyn tas for att de boende som
flyttar dit ocksa ska njuta av de kvalitéer som finns i ett naturnira boende.
Omradet kommer dirutéver byggas ut etappvis, dirmed kommer férindringen
ske gradvis vilket innebar att bade ménniskor och djur far tid att vinja sig vid
férindringarna i miljon. I Boverkets nya riktlinjer kring planering av bostider 1
nirheten av histgard finns ett flexiblare synsitt dir nirhet till hdstgard ocksa
ses som en tillgang. I det hir liget med en mindre histgard i nirheten av ett
naturnira boende pa landsbygden bedéms histgarden och de nya bostiderna
inte sta 1 konflikt med varandra. Det dr de nya boendes ansvar att ta reda pa
torhallandena dir de viljer att bo. Mellan de nya bostiderna samt histgarden
planeras dven for ett naturomrade som fungerar som en barridr som kan
skydda mot exempelvis ljus och luktstorningar.
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Yttrande 2

Synpunkter dver sandaker

1 Avvattning av omridet

a) Problem redan nu vid snismidltning och kraftiga regn sa uppstar redan nu dversvimningar
och bort spolad brotrumma

b) Vid émifégz‘ regn sd finns det avloppsanlaggningar som redan nu_far problem (fastighet

¢) Enligt goksholm och komunen sa ska avvattningen bromsas genom dammar och reglering

1a Ar 2024 s5i spolades brotrumman bort 3 ginger. Regnmingden di var 35-37 mm
problemet pa verkas av att marken dr vatten mittad. V'i bar funderingar pa ndr
dammibkonstruktionerna dr fulla sa mdste vattnet dndd ga ur omrddet och korsa
lagmansgatan vid bro trumman som har problem redan. Ldngre ner i lagmansgatan pa
andra sidan av byggomradet sa berdrs avvattningen av ett stort omrdde som idag gar genom
byggomradet. Om vattnet hijs med 10-15 cm sa blir det alvarliga problem for vattentikter,
avlopp, och drineringar.

16 Vi vill ha info om bromsningen av dagvatinet hur detta ska kunna regleras utan
pdverkan av andra omraden

2 Redan nu fir _ dversvamning i sin tradgard vid higt vatten stand fran

avvatningen fran sandafkers kvarn

3 Fastigheterna som ska byggas kommer dessa at paverkas av 1LOD eller kommer deras
takvatten ledas genom dagvatten ledning

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Tack for synpunkten. Vi har full férstaelse for de problem som vattnet orsaker
er och atgirder har vidtagits for att forbittra den befintliga situationen. I forsta
hand har volymen for dagvattenférdrojning som regleras i plankartan okat fran
323 i samradet till 928 kubik nu, vilket motsvara ett 10-arsregn. Exploatoren
har dessutom initierat en dialog med medlemmarna i markavvattningsféretaget
nedstréms och det finns nu en plan f6r att underhélla diket som ar kraftigt
eftersatt. En forsta inspektionsvandring dr planerad i vér. Atgirder nedstréms
kommer minska den belastning som uppstar vid Lagmansgatan da vattnet far
en smidigare firdvig med mindre hinder och diket kan rymma den mingd som
det egentligen ska ha kapacitet for. Dirutéver har dven markigaren utfort
atgarder uppstréms, norr om planomradet, for att minska flédet som rinner
genom planomradet samt vidare séderut. Atgirderna innebir att vattendraget
utokas med 96 kvadratmeter samt att en fordimning monteras vid
breddningens utlopp f6r att kontrollera flédet. Pa sa sitt kommer belastningen
pa Lagmansgatan att minskas.
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Inom planomradet kommer allt vatten fran vagar och naturytor att férdréjas i
en damm 1 séder som kommer reglera sa att inte mer vatten slapps vidare fran
planomradet dn det gor naturligt idag. Dirutover kommer dven
Oversvamningsytor att anordnas som kan ta emot vattenméngder motsvarande
ett 100-drsregn. Ett 100-arsregn innebar mycket héga fléden, dr hogst ovanligt
och sker i snitt vart hundrade 4r. Atgirderna som ska utféras i samband med
exploatering bedoms vara vil tilltagna for att inte paverka situationen negativt.
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Yttrande 3
Lémmar hérmed in synpunkt pa detaljplanen for Sandaker 1:1, drendenummer Bom
317/2023. Som orforande i Usta-Helgesta Invallningsforetag vill vi forsikra oss om att
inte hastigheten pa flodet av vattnet inte kommer att oka efter exploateringen av Sanddiker
1:1. Usta- Helgesta Invallning bestiar av ca 30 deldgare. Dagvattnet som rinner under vigen
7 den sidra gransen kommer forst till V allby-Hdgby dikenigsforetag av 1947. For att sedan
mynna ut i varat UstaHelgesta Invallningsforetag. Eftersom vi pumpar ut allt vatten i
Kvismare kanal si dr det av stor vikt att inte hastigheten pa flodet ikar. 17 har
pumprapacitet som klarar dagens floden men inte mer. Resultaten av okade floden kan
resultera i dversvamningar pa jordbruksmark med stora ekonomiska forluster. Eventuella
kostnader for dversvamning eller uthyggnad av pumpkapacitet pga av kade floden dr inget
virat foretag vill std for.

Avstutar med att vi tycker det ar trevligt med utbygenad av Stora Melldsa, och tror det
kommer gynna bygden.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Tack for er synpunkt.
Som princip nir en detaljplan tas fram far den nya bebyggelsen inte orsaka
okade vattenfloden till befintliga vattendrag. I den hir detaljplanen innebir det
att en dagvattendamm beho6ver anliggas som kan f6rdréja dagvattnet fran
allminna platser och reglera sa att inte storre floden dn tidigare slapps vidare
till recipienten. Sedan samradet har vissa dtgirder gjorts for att forbattra
situationen for dagvattnet. I f6rsta hand har volymen f6r dagvattenfordréjning
som regleras i plankartan 6kat fran 323 i samradet till 928 kubik nu, vilket
motsvarar ett 10-arsregn. Darutover har dven exploatoren utfort atgirder
uppstroms, norr om planomradet, for att minska flédet som rinner genom
planomridet samt vidare séderut. Atgirderna innebir att vattendraget utokas
med 96 kvadratmeter samt att en férdimning monteras vid breddningens
utlopp for att kontrollera flodet.

Inom planomradet planeras dven 6versvimningsytor som ska kunna ta emot
fléden motsvarande ett 100-arsregn, som nu ér utritade 1 plankartan. Ett 100-
arsregn innebdr mycket hoga floden, dr hégst ovanligt och sker 1 snitt vart 100
ar. Kapaciteten f6r omhindertagande av skyfall inom planomradet kommer
dirmed avsevirt forbittras dn tidigare.
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Yttrande 4
Sympunkter betriffande dagvatten frin Sanddker 1:1 | Bom 317/2023

Dagvattnet kommer enligt detaljplanen sammantkopplas med befintliga diken och ledas i
brotrumman under Lagmansgatan och siderut via Hogby - 17 allby dikningsforetag av dr
1947.

I dagvattenutredningen némmns det att dokument for Higby - Vallby dikningsforetag ar
okdnda.

Dokument finns att begira ut fran Lénsstyrelsen i Orebro innebillande bl.a. utredning och
kartskisser.

Dagens situation

Hiigby - Vallby difeningsforetags huvudstrickning gar fran Lagmansgatan, passerar genom
Vallby, under vig 666 till sodra delen av Hogby, ddr den dvergar till Usta-Helgesta
invallningsforetag, en stricka om ca: 2km. Storre delen av striickan bestar foretaget av en
rorledning i betong forlagd under dikesbotten med dppen grav ovanfor. I normalfallet sker
vattenstrimningen i rorledningen men vid regnfall eller snosmaltning flodar vatten dven i den

dppna graven, ofta anda upp till bredden.

Omgivningen kring diket bestar uteslutande av dppen akermark forutom ett parti i birjan
av stréckningen som gransar till skogsmark ett par bundra meter.

Akermarken dr drinerad bide via ippna diken och tickdikning. Dessa omstindjgheter
or att vid regn letar sig vattnet fran dakrar snabbt ut i diket medan vattnet frin skogen
kommer lite fordrojt. Hushdllen lings strackningen har dven sina enskilda aviopps
utslépp till ndmnda diee.

Nuvarande situation dr att diket ofta gar fullt vid kraftiga lingre regnfall eller snosmdltning.
Direkta foljder av dverfullt dike dr att jordbruksmarken blir dversvimmad vilket leder till
att gridor drunknar samt att det omijliggor korning med maskiner pa marfken.

De enskilda avloppen far det dven svart att bli av med spillvattnet samt att kdillare blir
dversvammade. Maxkapaciteten pa diket dr redan nadd och ett ytterligare tillskott av vatten
meed hig hastighet vid kraftiga regnfall dr inte mijligt.

Ett Gkat antal dagar per dr med fullt dike drabbar bade lantbruk och hushall ekonomiskt.

Vid kraftigt regnfall har dven végtrumman under Lagmansgatan dversviammats och vigen
har spolats ned i diket. Se bild 9 lingre ned.
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Angdende fordrijningsytor
I dagvattenutredningen beskrivs att dversvanmningsytor ska anldggas for att fordrija
dagvattnet.

V'id besik pa platsen (av undertecknad) for det som bendmns som “villorna i skogen”
kunde det konstateras att marken dr mycket blot, se bilder nedan.

Da skogen i nuldiget redan fungerar som en stor fordrijningsyta dr risken att de nya
dversvdmmningsytor som ar tankta att skapas inte klarar av att kompensera bide for den
fordrgjande ytan som tas bort vid exploatering, samt de nya vigar och hustomter som
tillkommer inom omridet.

Det forestds en total fordrijningsyta pa 15.000m: fordelat pa en storre och en mindre yta.

Markerat omride (pa bild 5 nedan) som dr mer eller mindre dversvimmat nu, dr nérmre
50.000m2? och det dr nu vid normalt vintervider, inte vid skyfallsliknande regn som de nya
Ytorna dr tankta att hantera. Om man riknar med att det i genomsnitt nu i dversvimmat
tillstand ar 4 cm vattendjup blir det 2000m7° ,vilket redan fyller den ena ytan (1800m°) vid
normalt véder.

For att kunna bebygga platsen midste omridet forst torrlaggas och darmed inte kunna
svdmma dver som i dagsliget vilket kommer leda till att dversvimningsytorna ofta kommer
vara vattenfyllda och marginalerna vid skyfall blir mindre.

Vid besiket noterades dven att nivan vid vigtrumman under Lagmansgatan inte var speciellt
hag, det visar pd att dversvamningen i skogen inte dr ett resultat av dverdriven nederbird utan
ett normaltillstand vid regnvider. Jamfor da med sommarbilderna pa brotrumman lingre ned
(b2ld.9) ndr det regnat kraftigt och hur det kan tinkas se ut i skogen da.

Bild1 Bild2
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Bilder tagna 25/ 1 -25, cirka tvi veckor efter pabirjad snismiltning och med regn under
veckan. Ett normalt vider som intrdffar i stort sett varje ar. 1 den dppna graven flodade det
vatten men det var ¢ fullt till bredden. Situationen mildras av att skogen absorberar vattnet
och fordrijer det.

Bild:3 Bild:4

Bild 5 til] vanster: Omradet markerat Bild 6 1/l higer: Nivan vid vagtrumman normal vid
besoket. Det som visas pa bild 1-4,7-8. 7 ljus orange star under vatten vid besoket.

= - 3
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Befintligt dike i skogen klarar inte av vattenmdangderna utan svimmar over. 1 bild 8. syns
bur vattnet flidar genom skogen.

Bild:7 Bild:8
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Bild:9 Bild10

Bild:9 visar Lagmansgatan sett at nordost nér brotrumman svammar éver. Nya
bostadsomridet planeras direkt til] vinster om vigen i bild.

Bild:10 visar ndr graven svimmar dver bredden och vatten rinner vid sidan av i spannmalen.

Bdda bilderna dr tagna efter kraftigt sommarregn.

Risken kan vara att man har anvint en teoretisk modell for att berikna framtida fliden
fran omridet och inte tagit hansyn till de lokala forutsdttningarna, att det dr en vattensjuk
skog man vill bebygga.

Det dir inte framst att de hardgjorda ytorna tillkommer utan kombinationen med att man
tar bort en naturlig vatmark som kan leda till ikade ntfliden fran omrddet.

Man kan i utredningen ha underskattat hur nrycket vatten som redan dr i rirelse i omrddet
och framfor allt inte tagit hansyn till den fordrijande effekt som den dversvimmade skogen
har nu och som kan forsvinna vid exploateringen. Vad man kan ldsa nanms endast att
andelen gronytor minskas, men det dr stor skillnad pa skogsmark och grdsmatta.
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Det dir ett stort skogsomrade norrdver som avvattnas genom det tinkta planomradet och jag
anser att en ytterligare fordrojningsyta tillsammans med reglering skulle anliggas i norra
delen ay planomridet for att fordrija vattnet som ska passera, kanske genom en storre
damm/ vitmark med vattenspegel? Da kan de nya ytorna anvindas mer effeketivt till
dagpattenhantering.

Da framtida klimatforindringar bedoms leda til] att stora regnfall blir vanligare dr det av
stor vikt att hinsyn tas dven till det vid dimensionering av ytor.

Under punkt 4.3 i dagvattenutredningen faststills att verksambetsomride for dagvatten inte
bebaver upprittas. Fragan dr da var ansvaret for underball av dagpattenanliggningar med
reglering hamnar?

Ar det nagon annan form av gemensambetsanlggning som far ansvar dver dem?

Angaende underhall

Lipande underbill av den dppna graven i V'allby - Hogby dikningsforetag bestir av art
markdgare underballer sin del genom slatter av vegetationen i dikesslinter och vid bebov
utfors rensning med gravmaskin.

Da det dr den dppna gravens formaga att avleda vattnet vid stora floden som avgor hur
mycket vatten som kan slappas ut fran Sandafker, kan behovet av rensning med maskin
komma att Gka i framtiden om vattenmdingden okar.

Om underballsbebovet pa diket dkar pa grund av exploateringen i Sanddker anser vi
markdgare att den dkade ekonomiska belastningen som hamnar pa 1 allby - Higby bir
delas med nagon part.

Pd andra hall i landet finns exempel pa att det vid exploatering av fastigheter som leder till
dkad belastning pa ett existerande dikningsforetag siutits verenskommelser mellan
fastighetsdgare och dikningsforetag dir dgaren av den ny exploaterade fastigheten hjalper till
med underballet genom ekonomiska medel. Detta ntan deligarskap.

Om ett verksambetsomrdde for dagvatten inte bildas kommer det saknas en naturlig
samarbetspartner i dessa frigor.

Ett forslag i detta fall déir det tillkommer flera sma fastighetsagare skulle vara att en sadan
dverenskommelse kan hamna pa den nya vigsamfilligheten for enklare hantering.

Det skulle kunna besta av att samfilligheten t.ex. star for en del av Rostnaden ndr rensning
med maskin ska goras.
Nagon part bor ha ansvaret for skitsel och underhall for den nya dagvattenanlaggningen for

enklare samarbete i framtiden.

Detta bir vara utrett och inskrivet i detaljplanen ndr den vinner laga kraft sa att
diskussionen inte behiver uppsta i efterband, sarskilt som utbyggnaden av omradet berdknas
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Sfortgd dver manga ar. Om 30 dr och efter ett antal dgarbyten kommer informationen ha fallit
7 glomska.

Angdende sandfing
I utredningen gjord 1947 infor anliggandet av dikesforetaget forordas att ett sandfing ska
uppforas for att forbindra sand och slam att dinma ledningen.

Citat ur utredningen 1947:

Tl forebyggande av den oldgenbet, som i sammantrédesprotokollet §8 ommndmnes genom
sand- och slamforing fran skogsmark inom Sandaker m.fl. ; har dgaren av ifragavarande
skogsmark, friberre Tage Lejjonbufvud forbundit sig, att pa egen bekostnad anordna s.k.
sandfdang i huvndsaklig dverensstimmelse med av forritningsmannen framlagt forslag — och
att underhalla anlaggningen — fransett linshallning av sandfianget. Sandfanget bor vara
utfort ndr rovledningsarbete inom huvndavloppet pabirjas”

I en kontroll grord 1951 némmns att sandfanget inte dar utfort enligt arbetsplanen. Hur det dr
utfort istillet dr oklart, eventuellt kan det ibop med branddammen vara nagon form av

sandfang.

I samband schaktning infor byggandet av vigar och hustomter kommer vegetation bestdende
av bl.a. trid och buskar med dess rotter att tas bort. Detta kan gira att sand foljer med
vattenstrommen i en utstrackning det aldrig gor vid en vanlig skogsavverkning da rotter,
stubbar och markuvegetation blir kvar och binder marken. Blir rorledningen damd av sand
kan det leda till att densamma maste grivas upp och ersdttas med higa kostnader som folyd.

Sandfinget bir dirmed restaureras och forbattras innan ndgot storre schaktarbete startar
inom omrédet. Om inte hansyn tas och rirledningen blir dimd bir entreprenir | exploatir
hallas ersdttningsskyldig.

Slutord

Jag vill avsluta med att jag dr positiv till planerna som sadana att ny bostadsbebyggelse
tillkommer. Omriadet ser ut att bli trevligt och fint. Det jag vill belysa dr att det beror ett
omrade ddr vi redan har problem med vatten och dr oroliga for vad foljderna kan bli av
exploateringen.

Det uppstar en del fragetecken fran dagvattenntredningen. Sdrskilt slutsatsen under punkt
3.7 som jag anser dr bide nonchalant och felaktig.

Citat ur utredning:

"Det finns inga omrdden utanfor planen som kan paverkas av planens
genomforande. Omridena nedstrims och utanfor planomridet bedims inte fi
en okad risk_for paverkan pa grund av de forandringar som foreslds i planen.”
slut citat.
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Att det skulle ga att genomfora ett sa bar stort projekt utan att det far foljder nedstrims
anser jag ar omajligt. Ddremot gar det att arbeta for att gora foljderna sa smd som mijligt.

Da omridet nedstrimes redan har en anstringd vattensituation dr det av stor vikt att
projektet inte leder till att det blir sdmre. Utfors det ritt med ordentliga marginaler kan det
istdllet leda till att vi tillsammans far en bittre vattensituation i hela omridet.

Sammantattning
o Storre fordrijningsytor som verkligen Rlarar av svilja allt vatten.

* Restanrera sandfanget innan schakining inom omradet pabiryas.

o Hjdilp fran ndagon part med ekonomiskt underhall till 1V allby - Higby dikningsforetag av
ar 1947 som blir direkt paverkat av projektet.

 Klarligga vem som har ansvar for skitsel av nya dagvattenanléiggningar och regleringen av
dessa.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Tack f6r din synpunkt
och den virdefulla informationen. Vi har forstatt att det redan idag ir en
anstringd situation i omradet och exploatéren har dirfor vidtagit atgiarder for
att forbattra den befintliga situationen. I forsta hand har volymen for
dagvattenfordréjning som regleras 1 plankartan 6kat fran 323 i samradet till 928
kubik nu, vilket motsvarar ett 10-arsregn. Markagaren har dven utfért atgiarder
uppstroms for att minska flodena genom planomradet och den belastning de
orsakar vid Lagmansgatan och nedstroms. Dirutéver har dven en dialog med
markavvattningsforetaget nedstroms initierats och en inspektionspromenad ar
planerad i var for att se vilka underhéllsatgirder som behéver utforas.

Som princip far inte en detaljplan innebira att flédena till befintliga vattendrag
Okar och dirfor kommer dagvattendammen i séder att reglera hur stora
mingder vatten som slapps vidare soderut.

Vad giller 6versvimningsytor dr de dimensionerade for ett 100-arsregn. Ett
100-arsregn sker i genomsnitt vart hundrade ar och innebir mycket héga
fléden. Oversvimningsytan har dirfér kapacitet for att ta emot 7500 kubik +
1800 kubik i dagvattendammen vilket ar mer 4n fyra ganger sa mycket vatten
an de 2000 kubik som 1 yttrandet observerades vid varfloden. Den sédra
dagvattendammen/versvimningsytan har dirmed kapacitet f6r mer normala
floden medan oversvimningsytan norr om rundslingan ar till for nar det 4r mer
extrema fléden.
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I och med att det ir enskilt huvudmannaskap ar det brukligt att ansvaret for
skotsel av allminna platser, inklusive dagvattendammen, limnas 6ver till en
samfillighet efter genomférd exploatering. Dessforinnan ar det markigaren
som 4r ansvarig.
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Ytrande 5

Onskeniil Sanddiker 1.1 Bom 317/2023

Hey! Jag tycker att naturen och jordbruket dr vildigt virdefullt, och for att ta vara pad
detta dr det darfor mrycket viktigt med en effektiv markanvindning. 1 planbeskrivningen
upplever jag att motsatsen foresldas — lag och utspridd bebyggelse som anvénder stora ytor
[for ett véldigt litet antal personer. Detta riskerar att leda till stor forlust av skog och
Jordbruksomriden pa ling sikt. Det blir svdrare att erbjuda bra och tillginglig service
#ill rimliga kostnader. Aven underhillskostnaden for infrastruktur per person tror jag
blir helt orimlig med forslaget i planbeskrivningen.

Vissa kan tycka att man ska bygga lagt och glest for att man dr ute pa landsbygden,
med dven tdthebyggda omraden har ofta byggts pa vad som tidigare varit akermark eller
Skog.

Bild fran 1932, en ort som idag har véixt ihop med Stockholm.

Det dir en fin ide att skapa en gata som omringar ett rekreationsomrdde med en damm
och lekplatser, detta gynnar biologisk mangfald och dagvattenhantering. Dock sa tror jag
att denna mdngd med grinyta dr battre lampad for flerbostadsbebyggelse eftersom villor
redan har privata tomter.
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Hur kan det se ut med andra bostadstyper?

Detta dir ett utmdrkt exempel pa hallbar stadsplanering. Bebyggelsen dr
sammanhdngande, vilket ger ett mer organiserat intryck_jamfort med omraden déir
byggnader har mdnga mellanrum.

Den tita strukturen bidrar till 6kad trygghet genom naturlig dvervakning av
gemensamma ytor, man har dven higre skatteintikter per yta, vilket stirker
kommunens ekononi.

Dessutom gir denna tita bebyggelse att man minskar avstanden mellan bostéder,
arbetsplatser och service, vilket leder till ligre transportkostnader och ett mer hallbart
resande.

Utdver detta finns dammar omgivna av varierad véxtlighet, vilket frimyjar biologisk
mangfald och samtidigt underléittar hantering av dagvatten.

Fran planebeskrivningen: “Bebovet av en mer blandad bostadsstruktur dr viktig i alla
prioriterade titorter, men av sdrskild vikt i Odensbacken och Stora Mellosa ntifran deras

roll som ommunala karnor i det vidstrickta Osterndrke”

Fler radbus och flerbostadshus bevarar naturen pa lang sikt och skapar ett alternativ
och en variation som inte finns i Stora Mellosa déir majoriteten av byggnader dr villor.

39 (42)



OREBRO KOMMUN 2026-04-02 Bom 317/2023

Gator

Kéinslan av att vara omsiuten av bebyggelse eller gronska gor att ett gatuutrymme npplevs
som mysigt. Om man bar en bred villagata som dessutom dar omgiven av stora grismattor
sd upplevs platsen tom och inte sdrskilt mysig.

Har man istéllet smala enkelriktade gator omgivna av trad och hickar blir gatan valdigt
mysig och inbjudande.

MR o =

Flerbostadsbebyggelse i Paris, detta byggdes 2007 .
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Stort gatnutrymme dér bilarnas yta prioriteras. Orebro.

Vilka forindringar hade jag gjort?
Forst och framst hade jag effektiviserat markanvindningen vilket dr helt nodvindigt om
vi ska bevara natur och dkermark pa ling sikt.

Jag hade prioriterat de bostadstyper som det finns en brist pa i Stora Mellosa: radhus
och tatare bebyggelse i 3 — 5 vaningar.

Detta onskar jag.

e <
.
\
.

; _" : V‘s; ik e 3 : i ‘
Gul: Sammanhingande flerbostadshus i 3 — 5 vaningar.
Ratt: Radbus

Blatt: Villor
Svart: Parkeringsplats
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For att skapa en mer effektiv och trivsam boendemilji dr det fordelaktigt att placera
parkeringsytor i gemensamma anlédggningar. Detta underldttar snorgjning och underball
samitidigt som det bidrar till en tryggare milji dar mdnniskan, snarare dan bilen, star

Sfokus.

Den hagre bebyggelsen har jag valt att placera i skogsomridet, dér den visuella paverkan
pd omgivningen blir minimal. Detta mijliggir dessutom en naturlig dvergang fran ligre
1ill hagre bebyggelse vid ankomsten till omridet.

Runslingan kan vara enkelriktad, da detta dr ett bostadsomride och inte en
genomfartsled. Gatan dr primdrt avsedd for gang och cykling, samt i- och urlastning och
sophdmtning. Den gemensamma parkeringsytan fungerar som en busshallplats, di
boende bebiver promenera dit for att fortsitta sin resa. Detta upplever jag som en rimlig
losning for de allra flesta personer. Detta tillvigagangssatt frigor gatuntrymme som
istillet kan anvindas for en gronskande barridr mellan byggnader, vilket dr ett mer
estetiskt och bebagligt alternativ an en 7 meter bred asfalterad gata.

Tack for att ni ldste mina onskemal!

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Tack for ditt
engagemang och dina 6nskemal. I och med att det finns en politisk inriktning
att méjliggdra 6r fler smahus i Orebro kommun har detaljplanen fokuserat pa
detta samt bedoms detta inte vara en limplig plats for en allt f6r tit och hog
bebyggelse. Det mojliggors dven ett visst antal bostidder 1 annan form i
radhusomridet som 1 senaste skissforslaget fran exploatéren dven innehaller
’tiny houses”, ett alternativ som medger ett efterfrigat boende i form av eget
hus, men 1 mindre skala som da far en ndgot titare exploatering. Vad giller
gatans utformning hade det varit positivt om de kantades av trid eller buskar
som 1 ditt forslag men det dr vildigt svart att reglera den typen av vixtlighet i
detaljplan genom planbestimmelser eftersom de ar svara att f6lja upp.
Eftersom det ir enskilt huvudmannaskap ir det saledes upp till markigaren
eller framtida fastighetsigare och samfillighet att skapa ett trevligt
gatuutrymme. Ur ett bostadslivsperspektiv hade smalare gator varit att féredra
men for att ledningar ska kunna fa plats i gatan med rimliga schaktbredder vid
underhdll behover gatan vara bredare.

Hanna Bickgren Michaela Frisk
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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