- ny stadsdel i nord&stra Orebro,
mellan Norrcity och Rynninge.
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Introduktion

Vad ar ett planprogram?

Markens anvindning och bebyggelsens
utformning regleras genom sa kallade
detaljplaner. Innan man tar fram detaljplaner for
ett kvarter eller for del av en stadsdel kan man
behoéva utreda och illustrera helheten i ett storre
geografisk omrade.

Ett planprogram dr inte juridiskt bindande men
visar pd kommunens mal och visioner med ett
omride samt redovisar vergripande
forutsittningar for en utveckling.

Kommunen samriader om programmet med
allminhet och olika intressenter for att bredda
beslutsunderlaget innan beslut fattas. Samrad
kring ett planprogram ger berérda méjlighet
till insyn och paverkan i ett tidigt skede, innan
kommunens stillningstaganden ar lasta.

1. PLANPROGRAM
/% Programsamrad

Godkénnande
Ving,

2. DETALJPLANER
\% Plansamrad
\% Granskning

Antagande

Laga kraft

Efter beslut om godkinnande av plan-
programmet foljer framtagandet av detaljplaner.
I samband med detaljplaneliggningen ges
ytterligare méjlighet £6r allmidnhet och

sakdgare att limna synpunkter pa respektive
detaljplaneforslag.

Bakgrund

CV-omradet har sedan bérjan av 1900-talet
fungerat som ett verkstads- och industriomrade
kopplat till reparationer och underhdll av lok
och vagnar. Verksamhet bedrivs pa platsen

in idag, Anliggningen idr en visentlig del av
Orebros historia och utveckling.

Samtal har f6rts mellan kommunen och
fastighetsidgaren Jernhusen kring omradets
framtid under en lingre tid. Med den utveckling
som Orebro genomgir sa finns ett stort

behov av att kommunen tar ett helhetsgrepp
f6r omradet och sitter upp riktlinjer £f6r hur
kommunen vill att stadsutvecklingen ska ske i
denna centralt placerade stadsdel.

Kommunen har tillsammans med
fastighetsdgaren pabérjat detta planarbete

med stadsutvecklingen for att gemensamt

peka ut CV-omridets framtid som en ny och
levande stadsdel i centrala Orebro. Detta
planprogram har foregatts av tidiga skisser

och framtagande av forslag pa utveckling av
omridet, material som Jernhusen litit ta fram
for att fortydliga deras vision om framtidens
CV. White arkitekter och Nyréns arkitekter har
varit involverade i framtagandet av material som
finns med i detta planprogram.

Region Orebro Lin och Orebro universitet har
varit samtalsparter i planprogramarbetet och
bidragit med information samt synpunkter i ett

tidigt skede.

I augusti 2017 hade kommunen en tidig dialog
med verksamhetsutovarna i omradet for att
informera om kommunens planeringsarbete
samt i ett tidigt skede av processen fi en bild
av hur de ser pa forslag pa utveckling av CV-
omradet.
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Uppdrag och process

Programberedningen Samhillsbygenad gav
2016-04-06, Stadsbyggnad i uppdrag att
péaborja planarbetet. 2016-06-02 presenterade
fastighetsidgaren, Jernhusen, sitt framtagna
matetial f6r samma nimnd.

En projektplan for planprogram godkindes av
programberedningen 2017-03-01.

Samradet

Planférslaget har varit utsidnt for samrad under
tiden 19 oktober 2017 — 9 januari 2018.

Forslaget har varit utsint f6r kinnedom

och eventuellt yttrande till ber6rda enligt
sandlista for samrad samt funnits utstalld

pé Servicecenter, Orebro Stadsbyggnad,
Stadsarkivet samt pd orebro.se/cvomradet.
Samridet har annonserats i Nerikes Allehanda
samt Orebroarn. Information kring samrad om
planprogrammet lades dven ut pa kommunens
Facebooksida.

Ett samrids mote holls i Marketenteriet, den si
kallade "Markan”, I6rdagen den 11 november
2017 pa Soédra Grev. Rosengatan 27. Pa

métet presenterades planprogrammet och det
fanns moijlighet for allmidnheten att delta pé
kulturmiljévandring i omradet samt prata med
kommunen, sivil politiker som tjainstemin, om
forslaget.

Under samréidet inkom 26 yttranden.

Forslaget har direfter omarbetats utifran
samradsredogorelsen. Synpunkter av mycket
detaljerad karaktdr behandlas inte inom

ramen fér planprogrammet som endast visar
pa kommunens strategiska viljeriktning,
Synpunkterna kommer didremot att finnas med
vid framtida avvigningar och planarbete som
Onskemal.

Samridsredogorelsen dr en bilaga till
planprogrammet dir samtliga inkomna
synpunkter redovisas tillsammans med
kommentarer om hur kommunen har f6r
avsikt att hantera synpunkterna i det fortsatta
planarbetet.

Syfte och mal

Overgripande mal med projektet

Utvecklingen av CV innebir att en ny storre
stadsdel tillkommer centralt i Orebro. Den kom-
mer bli plats f6r boende och arbete for ett stort
antal 6rebroare.

Det 6verordnade milet 4r att omvandla omridet
fran att vara ett instingslat industriomrade,
uppbyggt efter den tidigare verksamhetens
industriella logik, till att bli en vil integrerad
stadsdel i nordéstra Orebro samt Orebro som
helhet.

Malet ir att skapa goda férutsittningar for

en levande och attraktiv ny stadsdel, inom
omréadet pd 5, 10 och 30 drs sikt. Detta gors
genom att arbeta fram och fastsld vision samt
riktlinjer t6r kommunens och fastighetsigarens
fortsatta arbete med stadsdelen i och med detta
planprogram.

Planprogram

Syftet med planprogrammet ar att utreda
forutsittningarna for en utveckling av
stadsdelen som plats for bostidder, arbetsplatset,
verksamheter, service, handel, rekreation och
andra motesplatser.

Det hundraariga CV-omradet har en unik
karaktir och en helt egen identitet. Den
industriella miljon och dess historia ska utgéra
en grundsten och virdebirare i den framtida
stadsdelens utveckling.

Planprogrammet kommer ligga till grund
t6r kommande detaljplanearbeten inom hela
stadsdelen.
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Lage i staden

CV-omréidet uppfordes ursprungligen i stadens
utkanter men har sedan efterkrigstiden kommit
att kringgdrdas av den vixande staden. I norr
och vister avgrinsas omradet av Lillin och den
intilliggande stadsbebyggelsen. I séder méter
omradet Universitetssjukhuset, genom den
nyligen etablerade likarutbildningen, Campus
USO samt Sédra Grev Rosengatan. Mot Oster
finns bland annat Alndngarnas koloniomrade.

Intilliggande omraden och bebyggelse har i
manga fall tydliga historiska kopplingar till
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CV. Det giller bland annat bostadsomradet
Rynninge som uppférdes som ett
egnahemsomrade for anstillda inom CV.

CV-omridet har ett strategiskt intressant lige 1
Orebro. Det ir centralt beliget men samtidigt

i direkt anslutning till stora gronomraden och

lingre ut sjokontakt.

Totalt omfattar planomradet for
planprogrammet cirka 36 hektar.

Karta: CV-omrédets lage i Orebro och planprogrammets avgrénsning, schematiskt redovisat.



Tidigare stallningstaganden

Oversikisplanen

I Orebro kommuns digitala 6versiktsplan s
framtida Orebro, antagen av kommunfullmiktige
2018-04-25, ir stadsdelen utpekat som:

I 6versiktsplanen anges CV-omradet som
Stadsbygd, blandstad:

”Utvecklingsomrade fr bostider och
verksamheter pd CV-omradet. Stadsdelen
utvecklas till en funktionsblandad stadsdel med
bostider, arbetsplatser, skola, handel, kultur
och fritidsaktiviteter. Expansionsbehov f6r
Universitetssjukhuset och Campus USO ska
beaktas. Det dr viktigt att omradet forses med
tillrickligt stora ytor for gronska och park f6r
att sikerstilla tillgang for lek, rekreation och
spontanidrott. Risk for éversvimning behéver
beaktas. Omradet utvecklas i enlighet med
planprogram f6r omradet.”

Under damnesomradet Uzbildning och sjukvird star
féljande kopplat till USO:

”Pa sikt behovs delar av CV-omradet for att
sikra en ldngsiktig utbyggnad och utveckling av
UsO.”

CV-omridet ingar 1 ett av de utpekade
utvecklingsomraden kallat Ostra innerstaden:

”Ostra innerstaden. Omradet mellan CV,
Kartongbruket och Osterplan utvecklas som ny
innerstad, cirka 15 000 invdnare.”
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CV-omradets nordvistra del 4r i 6versiktsplanen
utpekat som framtida lokal kdrna. Lokala kirnor
ir lokala centrum som ér viktiga f6r stadsdelen
och dess nidrmaste omgivning,

I 6versiktsplanen finns dven stillningstagande
t6r kompletterande bebyggelse inom omraden
med viss Oversvimningsrisk.

“Inom omraden i Orebro titort med
6versvimningsrisk vid sa kallat 1 000-arsflode
far samhaillsfunktioner som exempelvis
bostider, férskolor, sjukhus, vigar, jirnvigar,
avlopp och el, tillkomma om de innebir en
komplettering till eller expansion av redan
befintliga strukturer.”

Detta planprogram tar sin utgangspunkt i
oversiktsplanen.

Strategi for arkitektur och
byggande i Orebro kommun

I Strategi for arkitektur och byggande i
Orebro kommun, antagen av Programnimnd
samhillsbyggnad 2018-05-31, dr stadsdelen
utpekad i flera avseenden:

I strategin tor arkitektur och byggande
aterkommer omradet som del i ett av sex
utpekade utvecklingsomraden. Inom omradena
ar det sdrskilt viktigt att staden vixer och
utvecklas:

"
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Karta: Staliningstaganden i dversiktsplanen. Bldskrafferat omréde: utvecklingsomrdde.
Orangefdrgat omrdde: Stadsbygd, blandstad. BI& ring: Lokal kdrna.
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”Ostra innerstaden. Omradet mellan CV, det
tidigare pappersbruksomridet och Osterplan
kan utvecklas som ny innerstad, cirka 10 000-12
000 invanare.”

1 kapitlet Stadens utveckling under rubriken Staden
paverkas i alla viderstreck ingar omradet som ett
centralt verksamhetsomrade under omvandling:

”Omvandlingen av centrala
verksamhetsomraden till stadsdelar med
bostider och arbetsplatser, tillsammans med
byggandet av de nya centralt beldgna stadsdelar
som i dokumentet beskrivs som naturnira
innerstadsdel kommer forstora innerstaden,
gbra den mer sammanhingande och ha stor
betydelse f6r upplevelsen av hela staden. De
nya stadsmiljéer som kan utvecklas i dagens
verksamhetsomriden kan ge staden ytterligare
ett karaktirsdrag som inte finns idag, dér aldre
industribebyggelse som bevaras kan bidra till
stadsdelar med en intressant variation.”

Under rubriken Var kommer flest bostider och
arbetsplatser byggas? star foljande om omridet,
som ar klassat som Ozmrdde under lingsam
omvandling:

”Det stOrsta tillskottet av bostider kommer
ske 1 de tre stadsdelstyper som i dokumentet
kallas naturndra innerstadsdel, gron ytterstadsde! och
verksambetsomrdde under onwandling.”

”Nya arbetsplatser som ersitter befintliga
arbetsplatser kommer pi sikt skapas inom CV-
omrédet och vid Universitetssjukhuset.”

Under rubriken Fordelningen av bostéider,
arbetsplatser och verksambeter nimns omradet i
foljande stycke:

”En viss omférdelning mellan bostider och
kontorslokaler kan komma att ske inom det
befintliga byggnadsbestandet. Det ér troligt
att dldre kontorslokaler i stadskirnan kommer

att omvandlas till bostadsritter i takt med att
priserna pd bostadsritter stiger och kraven

pa yteffektiva och moderna arbetsplatser

Okar. I stillet kan nya kontorslokaler

skapas vid till exempel Resecentrum, Sédra
station och Gustavsvik eller i centrumnira
omvandlingsomrdden som Svampenterminalen,
Aspholmen och CV.”

I strategin for arkitektur och byggande foérklaras
kirnornas roll i stadens utveckling. Inom CV-
omradet dr det planerat att i framtiden finnas en
lokal kidrna:

”Alla kidrnor pa sina olika nivder har en viktig
och strukturskapande roll i utvecklingen av de
befintliga stadsdelarna och i byggandet av nya
stadsdelar. I centrumets nirhet dr bebyggelsen
ofta titare och hogre. I nya stadsdelar kan
centrumbildningen pa samma sitt bidra till
hégre tithet och hégre bebyggelse som i sin
tur kan 6ka mojligheten att orientera sig och ge
omrédet en tydlig struktur.”

Under Verksambetsomraden kopplas CV-omradet
till foljande:

”Centralt belidgna verksamhetsomraden, som
exempelvis CV-omridet, Osterplan, delar av
Aspholmen, Holmen och Tullingen, ir idag
kringbygeda av staden och behéver stegvis
integreras med innerstaden. De ska omvandlas
till innerstadskaraktdr men med eget uttryck.”

”Kinnetecknande for flera av dessa omraden dr
ocksa att de innehaller dldre industribebyggelse
med en stark karaktir och ofta stora
arkitektoniska kvaliteter.”

”En omvandling av de centrala
verksamhetsomradena dr nédvindig for att
skapa en mer sammanhillen stad. Omradena
behover integreras med innerstaden och

fa en effektivare markanvindning, hégre
exploateringsgrad och en mer stadsmassig

RGA HOLMEN
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MARKBACKEN GRENADJARSTADEN
RYNNINGE
NORR
CV.q
rn o

o VASASTAN "adet
\* ROSTA CENTRIN

Karta: Befintliga och nya stadsdelar frén strategin fér arkitektur och byggande i Orebro kommun.

Lila omrade: Omrdde under Idngsam omvandling.
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karaktir anpassad till det centrala lige de

har idag, Malet dr fler arbetsplatser, liv och
rorelse under en storre del av dygnet, 6kad
trygghet och en attraktivare stadsmiljo. Flera
verksamhetsomrdaden kommer helt eller delvis
att omvandlas till bostadsstadsdelar.”

“Upplevelsen av en sammanhingande stadsbygd
ar en viktig utgangspunkt i gestaltning och
utformning. Befintlig bebyggelse med stora
arkitektoniska kvaliteter och kulturvirden kan
bidra till att dessa omrdaden far en unik karaktir
och en varierad bebyggelse.”

Delar inom CV-omradet édr utpekade som zoner
dir hogre bebyggelse kan férekomma:

”Ny bebyggelse i dessa omrdden kan hanteras
utifran ett friare forhallningssitt till skala, form
och arkitektoniskt uttryck dn i andra delar av
staden och det finns forutsittningar for en
hogre hojdskala dn i de befintliga delarna av
innerstaden. Det innebir titare stadsmiljOer

i 6ppen eller sluten kvartersstruktur med
varierade vaningshéjder och med inslag

av platsbildningar sammankopplade med
rorelsestrdk. Skalan blir en viktig faktor f6r
att skapa en varierad miljé. Samtidigt dr det
viktigt att hdnsyn tas till den karaktdr och de
kulturhistoriska virden som kan finnas hos
den ildre industribebyggelsen. Omraden kan
rymma en storre spannvidd mellan stora och
sma byggnader och platser, och en utveckling
av stadsdelen kan resultera i en stor variation i
innehallet.”

Strategins stillningstagande kring CV-omradet
och utvecklingsomriden pa ling sikt utgér en av
utgangspunkterna for detta planprogram.

Gronstrategi for
Orebro kommun

Gronstrategin for Orebro kommun, antagen

av Kommunstyrelsen den 13 december 2017,
tar upp flera stillningstaganden kring staden
och dess expansion utifrin ett gront perspektiv.
Bland annat tas féljande stillningstaganden upp
som har paverkan pd omvandlingen av CV-om-
radet:

”Kommunens titorter ska priglas av en vilut-
vecklad gronstruktur dar littillgiangliga gron-
och naturomriden virnas och utvecklas for att
tillgodose behovet av motion och rekreation,
lek, naturupplevelser, motesplatser och
fritidsaktiviteter.”

1 tysisk planering ska riktvirden f6r midnn-
iskors tillgang till parker, naturomraden och
lekmiljéer anvindas som utgangspunkt for
bedémning av behov av nya grénomraden eller
gronomraden med hogre kvalitet.”

»Orebros innerstads parker ska bevaras i sin
helhet och nya parker skapas da staden vixer.”

T allt plan- och exploateringsarbete ska stor
hinsyn tas till grénomriden med héga sociala,
kulturella och ekologiska virden. Kompensa-
tionsprincipen ska tillimpas i planprocessen
vilket innebir att negativa konsekvenser vid
en exploatering i férsta hand ska undvikas och
minimeras. Virdefulla funktioner och héga
virden som dnda gar forlorade vid en exploa-
tering ska, sa langt det dr mojligt, dterskapas i
niromradet eller pa annan plats i kommunen.”

”Utformning av bostadsnira grénmiljéer och
grona strak ska sikra barns behov av platser

tor lek och av trygga skolvigar. I férskole- och
skolverksamhet ska hog kvalitet pa gardsmiljer
efterstrivas liksom god tillgang till attraktiva
lekmiljoer i parker och naturomraden.”

I Orebro stad och de mindre titorterna ska ett
vil fungerande och sammanhingande nitverk
av grona gang- och cykelstrak gora det litt att ta
sig ut i parker och naturen. Striken ska mojlig-
gbra rekreation och stimulera till aktiv trans-
port, det vill siga att minniskor gar eller cyklar,
mellan olika bostadsomraden och malpunkter.”

”De grona strikens funktion som spridnings-
vigar for olika djur och vixter ska virnas och
utvecklas. Viktiga kvaliteter 4r att de grona
straken dr tillrdckligt breda och att de bildar
ett sammanhingande nitverk som binder ithop
olika virdekirnor.”

”Kulturhistoriska milj6er i parker, tridgardar
och grona strak ska bibehallas och lyftas fram
som betydelsefulla inslag och malpunkter. De
ska dven i framtiden representera kontinuiteten
i Orebro med dess langa utvecklingshistoria
och pa sa sitt bidra till att stirka den lokala
identiteten.”

Utéver dessa stillningstaganden har dokumen-
tet i sin helhet utgjort en av utgdngspunkterna
for detta planprogram.

Detaljplaner

Inom CV-omradet finns en gillande
detaljplan, P 408, laga kraft 20006, som
moijliggdr f6r industri, kontor, tekniska



anlidggningar och handel med skrymmande
varor. Inom planomradet finns tio befintliga

industribyggnader med skyddsbestimmelsen:

q, - Byggnaden far inte rivas eller firvanskas,
samt varsambetsbestammelsen k., - Ursprungliga
byggmaterial och nrsprunglig byggnadsteknik skall
anvindas vid underball och andring.

For omradet mellan CV-gatan i dster

och Alndngarnas koloniomrade finns en
gillande detaljplan, 1880-P813, laga kraft
2013, som mojliggér £6r bostadsindamal.
Delar av planomradet f6r den detaljplanen
ingar i planprogrammets omrade. Detta da
programférslaget foreslir en forindring i
markanvindningen.

Se kartillustration pd féregdende

sida for information om huvudsaklig
markanvindning/namn/laga kraft f6r CV-
omridet och niromridet.

Ovriga stallningstaganden

CV-omradet ingir i kommunens
kulturmiljéinventering och redovisas dir
som ett sirskilt virdefullt bebyggelseomrade.
Inventeringen ir ett kunskapsunderlag for
de kulturvirden som finns i kommunen och
ett led i arbetet med att uppna de nationella
miljomalen.

!
. /| i
o0 = i

PLANPROGRAM FOR CV-OMRADET

Planomridet omfattas inte av nigot riksintresse
eller reservat. Inom 500-1000 meter fran
omrédet finns dock ett flertal geografiskt
avgrinsade stillningstaganden.

Nedanstiende Riksintressen, Naturreservat

och Natura 2000-omréiden ligger alla utanfér
planomradet och bedéms inte paverkas negativt
av ett genomférande av det som foreslés i
planprogrammet.

Riksintressen
o RAA Riksintresse kulturmiljévarden -
Centrala Orebro

e NV Riksintresse for naturvarden, -
Hemfjirden

o NV Riksintresse for friluftslivet - Hjdlmaren

o TV Riksintresse Jirnvig
Inkluderar dven: kombiterminaler, tagbildningsplatser
och depder. Depder avser platser dér underhall och
reparation av jarnvagsfordon sker.

Naturreservat

e Naturreservatet Oset och Rynningeviken

Natura 2000
¢ Oset-Rynningeviken

Teckenfdrklaring

Huvudsaklig markanvéndning en

-
]

Industri
Vérd

Bostader
Park/Natur
laga kraft

300m

I

Kdr’ro: Redovisning av gdllande detaljplaner inom och i nfjromrode’r kring

| detaljplan

Anvéandning anpassade fill
byggnadens kulturhistoriska vérde

Ofargat - Allménplats mark alternativt
ej detaliplanelagd mark

A 298 (1965) Detaljplanenummer och értal fér

o




Forutsattningar

Omradets historik

I takt med att jirnvigsnitet vixte under slutet
av 1800-talet 6kade behovet av en storre cen-
tral verkstadsanliggning f6r reparationer av
statsbanornas lok och vagnar. Olika placeringar
diskuterades men till slut valdes Orebro bland
annat pa grund av stadens centrala ldge i landet
samt nirheten till stambanenitet. Ar 1899 still-
des Alningarna till Kungliga Jarnvigsstyrelsens
torfogande och byggnadsanslag beviljades av
riksdagen. Benimningen pd anliggningen var
till en borjan Centralverkstaden (CV) men efter
1918 blev den en av Sveriges nio
huvudverkstider.

Byggnadsarbetet inleddes ar 1900 pa vistra
delen av 6vre Alndngarna efter ritningar av
Kungliga jirnvigsstyrelsens arkitektkontor
under Folke Zettervalls ledning. Anliggningen
var mycket modern f6r sin tid med ett ambiti-

W
gﬁ“ 3111
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Bild: tv. Lokverkstaden ndgon gémg-mellon 1902-1910.th. Tapetserarverkstaden Ar 1946.

6st formsprak som foljde tidens estetiska ideal
for industribyggnader. Arbetsmiljon vid CV:s
verkstidder var betydligt bittre 4n manga andra
samtida verkstadsmiljéer. Fér den maskinella
driften inférdes den modernaste tekniken.

Den forsta byggnaden som uppférdes var Lok-
verkstaden i vister varefter ytterligare byggna-
der tillkom under de niarmsta tio dren, bl.a. den
storre Vagnverkstaden i 6ster. Redan dd kunde
tre delomraden urskiljas: Lokomotivrepara-
tionsavdelningen i vister, Platslageriavdelning-
en i norr och Vagnsavdelningen i 6ster. Anligg-
ningen utvecklades gradvis under 1900-talets
forsta hilft men kan i stora drag betraktas som
tirdigbyggd under 1960-talet. Direfter har
byggnader tillkommit i mindre omfattning. I
takt med att verksamheten utvecklats har bygg-
nader omdanats och férdndrats samt enklare
lagerbyggnader rivits.

o

Botten. Vagnverkstaden och vattentornet taget frén lasarettet &r 1908. Kalla: Orebro stadsarkiv.
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Markéagoforhallanden

Programférslaget omfattar mark som dgs av
tre fastighetsdgare; Jernhusen, Region Orebro
lin och Orebro kommun. Omradet angrinsar
till fastigheter dgda av kommunala bolag och
privata aktorer.

Socialt liv och service

Inom CV finns inga boende eller allmin servi-
ce och handel. Diaremot ar omradet ett aktivt
arbetsomrdde med ca 350 arbetsplatser.

Direkt sydost och 6st om CV-omradet ér det
planlagt f6r bostider, en férsta inflytt kom-
mer att ske inom tvé dr. Inom stadsdelen finns
ingen forskola eller grundskola. Direkt ster om
omradet planeras det f6r en férskola.

Omridet har en narhet till centrum med ett rikt
utbud. Endast 800 meter bort ligger central-
stationen. Kollektivtrafik med god turtithet
passerar omridet.

Natur och gronstruktur

Natur och parkmiljoer

De 6ppna ytorna inne i CV-omradet dr idag i
huvudsak grus- eller asfaltsbelagda. Méanga idag
héirdgjorda ytor bestod fran bérjan av dppen
jord/sand dir ruderatvixter; ogris men dven

mer exotiska vixtarter som kommit med tigen,
kunde fi fiste. Ruderatmarken stod i kontrast
till den bevarade naturmarken och den valord-
nade parkmarken.

Den centrala parkmiljén d4r CV-omradets stors-
ta och mest idgonfallande gronomride. Dess
centrala lige medfor att parken syns frin manga
olika hill. Aven p4 andra platser inom CV finns
tridbevuxna ytor, men de dr mer eller min-

dre perifera. Gronytorna kan nidrmast liknas
vid en bjérkskog med inslag av andra 16v- och
barrtrid. Hir finns dven mindre ytor med mer
ordnad parkmark med klippta grisytor och so-
litira triad. Liget gor att gronskan 4r synlig fran
flera hall inom och utanfér omréadet. Tidigare
spardragningar skir igenom morinryggen och
upplevs idag som djupliggande parkvigar med
slinter upp mot parkskogen. Eftersom entré-
parken utmed Sédra Grev Rosengatan nyligen
har reducerats har den centrala parkmiljon fatt
okat betydelse. Dessutom leder omrédets repre-
sentativa entré i séder direkt in i parkmiljon.

Mark och geologi

Topografin inom CV-omridet har paverkat
dess uppbyggnad och utveckling, framférallt
vad giller den dldre bebyggelsens placering. 1
omradets mitt finns ett ligre bergs- och morin-
parti och verkstadsbyggnaderna har dirfor
placerats framst vister och Oster om detsamma.

drkdgoférhéllonden.

Teckenforklaring
Karta 8ver fastighetsagare inom och i direkt
anslutning till planomradet

- Jemhusen Verkstader AB
- Region Orebro lén

Fastigheter &gda av
kommunala bolag och privata

aktérer

- Liia yta inom planomrédet - Orebro

kommun

ALNANG,
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Inom omridet finns ett omfattande sparnit
med 6st-vistlig orientering med ldnga och raka
strdckor och mjuka kurvaturer.

Stora delar av CV-omradet ar tickta med lera,
mest postglacial lera som motsvarar fére detta
sjobotten. Utspritt 6ver omradet finns mindre
partier med sandig morin och berg.

Lillan

Lillan i direkt anslutning till CV-omradet dr
igenvixt med sly och behéver tillgingliggoras
och réjas for att skapa en helhet med resten av
parkstriket. Lillin som vattendrag har dalig
ekologisk status pd grund av att det dr kraftigt
ritat och kanaliserat. Vattendraget dr belastat
med hoga halter fosfor (dvs. dr 6vergott) och
miljogifter.

Lillin har 6ster och vister om CV-omridet och
vidare visterut utvecklats till ett parkstrak. An
har synliggjorts och omridet kring vattendraget
givits hdgre rekreationsvirden.

Fridlysta arter

Graskimlig fladdermus har patriffats i anslut-
ning till omradet. En inventering kommer blir
aktuell i samband med detaljplancarbetet for att
kunna klarligga vilken hdnsyn som kan

beh('jva tas.
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Markavvattningsféretag

Ett dikningsforetag dr en samfillighet som
bildades for att forbittra markavvattningen
och vattenavledningen, oftast for att vinna ny
odlingsmark.

Planprogrammet berdrs i den norra delen av
markavvatningsforetaget Lillin mellan Ore-
bro-Képings jarnvig och Hjidlmaren”. Stora
forindringar har skett inom batnadsomradet
sedan tillkomsten 1907, vilket innebar att detta
bor avvecklas i samband med kommande
detaljplanehandliggning;

Kulturmiljo

CV-omradet dr férknippat med héga kultur-
virden och ett flertal byggnader dr skyddade
inu gillande detaljplan. Utgangspunkten har
varit att astadkomma en betydande fortitning 1
omradet samtidigt som befintlig miljé och dess
kvalitéer bevaras och utvecklas. Omradets vir-
den och kvalitéer har identifierats i Kulturmil-
joutredning framtagen av Nyréns arkitektkon-
tor/Jernhusen (se bilaga). I rapporten tillimpas
metodiken kinslighets- och tdlighetsanalys”
som syftar till att tydligt visa var och hur den
fysiska miljon, i form av yttre miljé och bygg-
nader, dr kinslig respektive mindre kinslig med
utgangspunkt i omradets kulturvirden.

Oppen grasyta p

Markanta solitara trad q
- Grusad yta
B A

= == Planomrade

rkitektkontor/Jernhusen.
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[ Hog kanslighet for andringar
[ Kansligt for andringar

[ Tligt for andringar
= = Planomrade

Karta: Bebyggelsens k
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anslighet/talighet. Bildkdalla Nyréns arkitektkontor/Jernhusen.

0 Hog kénslighet for andringar
B Kansligt for andringar
L Taligt fér andringar

. Landmérke

= = Planomrade
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s arkitektkontor/Jernhusen.
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Karta: é
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Analysen har haft en stor betydelse f6r det f61-
slag som planprogrammet redovisar.

Byggnaderna inom omradet som uppfordes
under 1900-talets forsta decennier har en

rustik karaktdr med medeltida, romansk/gotisk
inspiration. De forst uppforda byggnaderna
(Lokverkstad, Platslageri och Vagnverkstad)
priglas av mycket stora och enhetligt utformade
kirnbyggnader. De dr uppforda i rétt tegel med
moénstermurning samt dekorativa partier av rott
och gult hdardbrint tegel. Vissa byggnader har
dven inslag av skulpturalt formad natursten i
fasaderna. De storre verkstadsbyggnaderna ér
indelade i skepp vilket ar synliggjort i bygg-
nadernas gavelpartier. Den bebyggelse som
uppfordes fram till slutet av 1920-talet bir dessa
kinnetecken och priglar tillsammans med den
centrala parken helhetsintrycket av omradet.

Under 1930-talet tillkom byggnader i funktio-
nalistisk stil som star i kontrast till den dldre
bebyggelsen bland annat genom slita, putsade
och ljusa fasader, platta tak och horisontellt
betonade fonsterband. Senare tiders bebyggelse
har ett mer dterhadllet modernistiskt formsprak
med fasader av r6tt tegel som anknyter till den
ursprungliga bebyggelsen. CV-omradet dr déri-
genom mangfacetterat med spar av olika tider,
stilar och ideal 4ven om de dldre verkstadsbygg-
naderna dr tongivande.

Kulturvarde

Statens Jarnvigars Centralverkstad byggdes f6r
att det fanns ett stort behov av reparationer av
sparbunden materiel. Anliggningen manifeste-
rade det statliga jirnvigsbolagets stillning som
en samhillsnyttig verksamhet och verkstiderna
kom att bli en ménsteranliggning som sig-
nalerade modernitet och hogteknologi. An-
liggningen blev en lokal representant f6r den
kraftfulla och riksomfattande jarnvigssatsning-
en. Ambitionen kan beskrivas som storslagen;
reparationer skulle centraliseras och forliggas
till en plats mitt i landet. Orebro och anligg-
ningen fick i sammanhanget en unik betydelse.
Chefsarkitekten for SJ:s arkitektkontor Folke
Zettervall fick mojligheten att forma en méns-
teranldggning som for sin tid blev en mycket
stor industri. Verkstdderna har ddrigenom haft
en sirstillning bade for landet och staden.

Som en stor arbetsgivare i staden har verksti-
derna haft en viktig betydelse socialt savil som
att de paverkat och bidragit till Orebros ut-
veckling. Stadsdelar och bebyggelse har tydliga
kopplingar till omradet och har tillkommit som
ett direkt resultat av verkstidernas etablering
pa platsen. Trots kontinuerliga férindringar har
omridet bibehallit den karaktar som det fick
under 1900-talets forsta decennier. Den tidsty-
piska och pakostade industriarkitekturen ér idag
en stor tillgang och anlidggningens historiska
virden en viktig resurs att forvalta £6r framti-
den.

Kanslighet och talighet

En analys har genomférts som syftar till att be-
skriva omradets kinslighet och talighet utifrin
kulturmiljdaspekter. Resultatet presenteras pa
kartor och redovisas med hjilp av tre nivaer:
hog kénslighet, kdnslig och talig. Enligt metodiken
motsvarar en byggnad eller ett omrade med hog
kanslighet “en milji eller ett objekt som bir bevaras i
sin nuvarande form men som pa marginalen kan dndas
varsamt (...)”. Kinslig for férindring motsvarar
en miljo eller ett objekt dér aterballsanbet bor iakttas
avseende tilligg, skala och andring. Tilldgg kan goras
midttfillt avseende skala och uttryck med utgangspunkt
fran befintlig milj och objekt. Punktvisa andringar
kan giras om det mdste ske som en foljd av att andra
sambdllsintressen nuiste tillgodoses i planprocessen”.
Talig motsvarar ett objekt eller en milj6 dar
stirre mijligheter finns att gira dndringar. Andringarna
kan dock bebiva anpassas till vyer och siktlinjer som
har betydelse for stadsbilden som helbet”” Se vidare

i kartillustrationerna kinslighet/talighet samt
bilagan Kulturmiljbutredning.

Fornldmning

I CV-omradets vistra del finns det enligt RAA
en fornlimning i fast hill som visar en vapen-
skold (0.6x0.6 m) samt inskriptionen: F.EA
(0.6x0.3 m). Intill hillen 4r i ett fast stenblock
inristat inskriptionen: C.B (0.1x0.1 m). Forn-
limningen har en typisk datering fér medeltid/
nyare tid. I det fortsatta arbetet med det véstra
delomradet kommer fornlimningen att under-
s6kas narmare.
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Gator och trafik

CV-omradet ligger 1 ett centralt lige som om-
girdas av tva gator, CV-gatan som stricker sig
fran Skebicksbron i 6ster till Alndngsplan i vis-
ter samt S6dra Grev Rosengatan i s6der. Omra-
det dr idag ett instingslat industriomradet som
omojliggor rorelser genom omradet. CV-gatans
strackning dr beligen mellan verksamhetsomra-
det och Lilldn. S6dra Grev Rosengatan strick-
ning gir mellan industriomradet i norr och
Universitetssjukhuset 1 séder. Alla trafikrorelser
sker runt omraidet.

Kring omradet dr ging- och cykeltrafiken
relativt vilutbyggd. Lingsmed CV-gatan finns
gang- och cykelbana som binder ihop nirlig-
gande bostadsomraden sisom Rynninge, Ryn-
ningedsen och Grenadjirstaden med centrum
och 6ster. Gang- och cykelbanan lingsmed
CV-gatan har koppling till bostadsomradet
Rynninge med en cykelbro i den norddstra de-
len samt koppling till Grenadjirstaden via bro
vid CV-rondellen i den nordvistliga delen av ga-
tan. I 6stra delen slutar CV-gatan vid Skebécks-
bron. En breddning av Skebécksbron planeras
att paborjas under hosten 2018 f6r att dven
rymma ging- och cykelbana. Detta kommer
underlitta for ging- och cykeltrafikanter att ta
sig Over Svartdn i den 6stra delen av staden. D4
industriomradet dr instdngslat oméjliggdrs gena
kopplingar for gang- och cykeltrafik i nord-syd-
lig riktning. Lingst S6dra Grev Rosengatan dr
ett huvudcykelstrak beldget tillsammans med
en gangbana som kopplar samman stadsdelarna
1 6ster med norrcity. Pa strickan dr Universi-
tetssjukhuset den stora mélpunkten, men dven
Campus USO ir en malpunkt. Pendling med
cykel dr relativt stor till sjukhuset och Campus.

Bilflodena lingst CV-gatan ir i stort sett enbart
genomfartstrafik idag. Alndngarnas koloni-
omrade dr den enda milpunkten lings gatan.
CV-gatan har idag cirka 5 900 fordon per vat-
dagsmedeldygn bade pa den Gstra och den vis-
tra delen om CV-rondellen. CV-gatan anvinds
tor genomfartstrafik it ster, norr och centrum,
dir CV-rondellen ir korsningspunkten mellan
norr och omrédet.

Viistra delen av S6dra Grev Rosengatan an-
vinds av biltrafik frimst for att na sjukhuset,
men gatan anvinds dven for genomfartstrafik.
Sjukhuset genomfér nu en stérre ombyggnad
som paverkar trafiken péd gatan, vilket gor att en
del av trafikanterna istillet viljer CV-gatan. Vid
senaste rikningen hade S6dra Grev Rosengatan
6 700 fordon per vardag.

Kollektivtrafiken trafikerar bade pa Sédra
Grev Rosengatan och pd CV-gatan mellan
Alningsplan och CV-rondellen. Pa S6dra Grev
Rosengatan finns tre hallplatser och en pa
CV-gatan. Egna korfilt saknas for kollektivtra-
fiken vilket begrinsar framkomligheten i frimst
rusningstid. I vistra delen av CV-omradet dr
det idag bussuppstillning med rastlokal f6r
Linstrafikens regionala bussentreprenérer. Hir
stannar samtliga regionala busslinjer som har
Orebro som sin andhallplats.

Vigtransporter till CV-omradet kommer frimst
fran Alndngsplan och in pa omridet via CV-ga-
tan. Dir finns dven en jirnvig som anvinds for
transporter till omradet.

Sédra Grev Rosengatan dr primdr utrycknings-
vig f6r ambulans da garaget f6r ambulanserna
ir beldgna vid gatan. Utryckningar sker bade
vister- och Osterut.

Teknisk forsorjning

Hela stadsdelen ir redan idag anslutet till kom-
munalt vatten och avlopp samt elnit. Fjarrvir-
me finns utbyggt i omradet.

1 S6dra Greve Rosengatan ligger bland

annat kommunens huvudledningar f&r vatten,
avlopp och dagvatten. Avloppsledningen gir till
reningsverket och har halva (norr om Svartan)
Orebro som upptagningsomrade.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns utbyggnad i an-
slutning till omradet. I liten utstrickning sker
térdréjning och rening av dagvatten.

Mojligheter till infiltration i stadsdelen bedéms
begrinsad da marken bestar av lera.
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Verksamheter, risker
och storningar

De tre storsta verksamheterna som bedrivs

i omrddet idag 4r Euromaint, Vossloh och
Infranord. Utéver dessa har Region Orebro lin
lokaler inom omradet tillsammans med ett antal
andra aktorer. De verksamheter som idag finns

i omradet medfor vissa risker och stérningar for
omgivningen. Férutom truck-, lastbils- och per-
sonbilstrafik inom omradet forekommer aven
sparbunden trafik. Utéver det finns buller fran
verksamheterna samt oljelager och en gasoltank.
I kartan nedan visas majoriteten av de verksam-
heter som bedrivs inom CV-omridet idag samt
vilka risker och stérningar som kan patriffas pa
specifika platser inom omrade.

Stérningar och risker kopplade till
verksamheterna kommer studeras och utredas
vidare i samrdd med linsstyrelsen inom ramen
tor kommande detaljplanearbeten.

Programférslagets slutbild innebir att de
omgivningspaverkande verksamheter som
finns inom CV har flyttats, vilket dd medfor
att frigorna nimnda ovan inte dr aktuella.
Problematiken ligger i att utveckla omradet
i etapper och didrmed utveckla omridet

med bland annat bostider samtidigt som Bild: Spd&rinne p& CV-omrédet med aktiv trafik.
verksamheter fortsatt dr igdng inom omradet.

Verksamheter idag samt
Storningar & risker

i“ Blaster
@~ Méleri

a Buller

! . Lok & andra
sparbundna fordon
GEmmn Vagnset
6 Oljelager

Q Gasoltank

Flertalet
verksamheter

Orebro
kommun

Q ~ Region o
B Srebro -~
S Q Orebro kldttergym E L&én -
~ = < S
So Region f
Ei
IS 3 Orebro uromaint ]
~s 7 1an |
~ ~ l
~s s 1
~S Frésshammar i
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Karta: Majoriteten av verksamheter som bedrivs inom CV-omrddet idag. Samt huvudsakliga risker och
stérningar kopplade till de olika verksamheterna. Kalla karta; Jernhusen.
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Buller

Inom CV férekommer idag industribuller fran
befintliga verksamheter. Tillkommande trafik-
rorelser kommer ocksa innebéra 6kat trafikbul-
ler. Som underlag for planprogrammet finns
dagens trafikbullersituation.

Storre gator kring och inom omradet utgor
killor f6r buller. Hinsyn behéver tas for att
klara riktvirdena vid planeringen av den nya
bebyggelsen. De mest trafikerade gatorna i om-
radet dr i dagsliget CV-gatan och Sédra Grev
Rosengatan.

Tillkommande bostadsbebyggelse kommer att
behova ta stor hdnsyn till de befintliga och
eventuellt tillkommande hégre bullernivaerna
inom och i anslutning till planomradet, i fraga
om utformning. Detta gérs genom placering
av byggnaden, typ av bebyggelsestruktur och
tillskapande av skyddade, tysta girdar.

Friagan om buller kommer att behéva studeras
nirmare i kommande detaljplaner och bér dven
studeras vidare f6r miljder dir barn ofta vistas,
sasom skolmiljéer och andra utemiljéer. Gene-
rellt kan man siga att industribullersituationen
kommer finnas med som en viktig parameter
under flera av etapperna eftersom vissa befintli-
ga verksamheter kommer finnas kvar i omradet
under en lingre tid, upp emot ca 20 4r.

Skyfalls- och 6versvamningsrisk

Oversvimning kan orsakas av hoga fléden eller
skyfall. Oversvimning pa grund av hoga fléden
innebdr att langvarigt regnande eller snésmalt-
ning far vattnet i vattendrag och sjoar att stiga
och 6versvimmas. De platser som r kritiska
vid hoga fléden ér laglinta omraden lings med
vattendrag. Oversvimning pi grund av skyfall

innebir att vattnet fran kraftigt regn inte hinner
rinna undan och att kapaciteten 1 dagvattensyste-
met inte ricker till.

En skyfallsberikning har tagits fram fér Orebro
kommun for att kartligga konsekvenserna av ett
100-arsregn 6ver Orebro titort. Berikningen vi-
sar pa omraden dir vatten riskerar att bli stiende
och orsaka en Gversvimning pa ytan i samband
med ett skyfall.

Friagan om dag- och skyfallsvatten och dess
rinnvigar kommer att behéva studeras nirmare

i den fortsatta planeringsprocessen. Viktigt att ta
med dr att vattenfragan inte alltid kan 16sas lokalt
och inte heller inom en och samma detaljplan,
dirfor behover fragan studeras i en helhet f6r
hela omradet.

Oversvimningskartering har ocksa tagits fram
for Orebro titort. Enligt ett stillningstagande
i kommunens Gversiktsplan sa far samhalls-
funktioner kompletteras eller expandera inom
omraden med éversvimningsrisk vid sé kallat 1
000-arsflode.

Stillningstagande i OP: “Inom omriden i Orebro tit-
ort med dversvanmingsrisk vid sa kallat 1 000-arsflode
far sambdllsfunktioner som exenmpelyis bostéder, forskolor,
sjnkhus, vigar, jarnvdgar, avlopp och el, tillkonma om

de innebar en komplettering till eller expansion av redan
befintliga strukturer.”

Risken f6r Gversvimningar kommer utredas
nirmare i samband med kommande planarbeten,
inte minst kopplat till samhillsviktiga verksam-
heter och hégprioriterade samhallsfunktioner
som finns i omradet. Det dr av vikt att Gver-
svimningsproblematiken i detta omride behéver
16sas pa ett tillfredsstillande sitt.

RYNNINGE

Karta: Bullerkartl&ggning vagtrafik 2017. Grén: 50 - 54 dBA, Gul: 55 - 59 dBA, Orange: 60 - 64 dBA, R6d: 65 -

69 dBA och Lila: 70 - 74 dBA som dygnsmedelvérde.
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Karta: Skyfoll.sberdkning, bl&dmarkering visar maxdjup vid 100-Arsregn. Moérkast bld visar djup > 0,5 meter.

Karta: Oversvémningsberdkning, bldmarkering visar riskomrade for dversvémning

vid s kallat 1 000-arsfléde.

Markfoéroreningar

Féroreningssituationen beskrivs frimst utifrin
jamforelser mot Naturvardsverkets generella
riktvirden f6r kinslig markanvindning, KM

(t ex bostider, skolor, férskolor och
vardboenden) eller mindre kinslig mark-
anvindning, MKM (kontor, verksamheter och
storre vigar). Olika krav pa sanering stills alltsd
utifran den féreslagna markanvindningen.
Sanering av stora delar av marken inom CV-
omradet kommer att bli aktuell och frigan
kommer att behéva f6rdjupas i de kommande
detaljplanearbetena. Inom CV-omridet
uppkommer dven frigan om sanering av
omraden som planeras fér parkmark. Malet

ir att den centrala parkens gronska i storsta
moéjliga mén ska bevaras. Provtagningar har
visat att torsta delen av omradet ligger pd nivéer
under KM. Da planprogrammets féreslagna
markanvindningskarta pa flera platser foreslar
en blandad markanvindning som kan komma
att kriva en sanering ner till KM eller MKM har
inte en karta f6r féreslagen saneringsgrad tagits
fram. Den f6reslagna markanvindningen utifrin
planprogrammets markanvindningskarta anses

i nuldget vara en tillrdcklig vigvisning 1 vilken
omfattning en marksanering kan komma att
anta. Det dr dock av stor betydelse att sidkerstilla
isa stor grad som mojligt att omrdden sanerade
ner till KM och MKM inte paverkar varandra.
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1 samband med arbetet att undersoka
markféroreningarna delades CV-omradet
in i 12 delomriden for att forenkla
undersokningsarbetet, se karta nedan.

Nedan beskrivs det som ar kint betraffande
fororeningssituationen hosten 2017 i respektive
delomrade utifran den sammanstillning

over kinda befintliga markundersokningar

som Jernhusen har latit ta fram med hjilp av
Liljemark Consulting,

Delomréde 1 och 2:
Inga kinda milj6tekniska undersékningar finns
genomférda pa dessa tva delomraden.

Delomride 3 och 4:

En undersékning av delomraden 3 och 4

(44 provpunkter, 5 gv-ror) visade pd att
omradet dr utfyllt med fyllnadsmassor som i
stor utstrickning visar pa frimst metall- och
PAH halter 6ver MKM. Lokalt dr dven halter
petroleumkolviten éver riktvirden f6r MKM
(frimst vid tidigare oljekajen). Fyllningens
maktighet dr ca 1 m férutom i nordvistra
delen av omradet dir fyllningens miktighet dr
mindre. Det kan finns delar av omridet med
ligre féroreningshalter men fOr att avgrinsa
sadana krivs att kompletterande undersékningar
genomfors. Hoga PID-halter i nagra
provpunkter som féranleder kompletterande
undersokningar.

-
S-o
-

= = = Planomrade

E Delomrade
Q Fororeningshalter Gverlag >KM men <MKM

Fororeningshalter verlag >MKM

Omradet sanerat men férorenade massor
>MKM har lamnats kvar

Omrédet sanerat till halter <MKM

Omradet sanerat till halter <KM

v’

Delomride 5:

Inom delomride 5 har en mindre miljéteknisk
markunders6kning med efterféljande sanering
genomforts pa en tidigare tankplats for
diesellok. Dieself6rorenat omriade sanerades
ner till petroleumhalter som understiger
riktvirden f6r MKM. En liten restférorening

av dieselférorenad jord (uppskattningsvis ca 2
m3) limnades kvar. Inga ytterligare genomférda
undersékningar inom delomrade 5 dr kinda.

Delomride 6:

I delomrade 6 har en undersékning genomforts
dir jord har provtagits i sex provpunkter samt
grundvatten i tvd. Sammanfattningsvis foreligger
det fo6rhojda halter av metaller inom omradet.
Generellt underskrider de uppmitta halterna det
generella riktvirden f6r MKM med undantag av
jord 1 en provpunkt dir metallhalter 6ver MKM
pavisats. En PAH-férorening har pétriffats i

en punkt inom omradet dir grundvattnet ar
fororenat i halter 6verskridande de aktuella
jamforvirdena. Den konstaterade féroreningen
har inte avgrinsats. Marken som idag ir gronyta
och som planeras som park har generellt virden
under KM vilket underlittar ett bevarande av
befintlig grén miljo.

Delomréde 7:
I delomrade 7 har flera undersékningar
samt dven vissa dtgirder genomforts. En

Karta: Markféroreningskarta som visar grovt de omrdden dér en generell féroreningsbild kunnat konstateras.
K&lla: Jernhusen/Lillemark Consulfing.
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overgripande undersdkning som omfattade hela
delomrade 7 visade pa att féroreningshalterna
pa vistra delen av undersdkningsomradet
ligger generellt under KM, i ett fatal punkter
6ver KM men under MKM. I 6stra delen av
undersokningsomradet ligger halter av bade
metall- och organiska dmnen till storsta delen
over riktvirden f6r MKM. Den syddstra

delen av delomrade 7 har sanerats ner till
féroreningshalter i jord under MKM i samband
med anliggande av en parkeringsyta, i ett
mindre omrade i norddstra delen av delomrade
7 har férorenade massor tagits borti o m
anliggning av vig, dock har férorenade massor
limnats kvar under vigkroppen.

Delomrade 8:

I delomrade 8 har jordprovtagning genomforts

1 ca 12 provpunkter 1 fyra av vilka metallhalter
over riktvirden for MKM pavisades. 1

en genomford atgardsutredning har det
uppskattats att vid ett KM-scenario sa kommer
fyllnadsmassorna i hela delomrade 8 troligen
behova atgirdas medan vid ett MKM-scenario
kommer troligen fyllnadsmassorna pé ca 50% av
delomradets yta behéva atgirdas.

Delomrade 9:

Delomride 9 har provtagits 1 ett 40-tal
provpunkter. Den allminna féroreningsbilden,
visar i grova drag att den norra delen av
delomrade 9 dr férorenat av metaller och i en
enstaka punkt PAH 6ver MKM. S6dra delen av
omride 9 dr sannolikt ndgot mer férorenad dn
den norra delen av omradet. Metallhalter Gver
grinsen for farligt avfall (FA) har patriffats

i tre punkter centralt inom omradet pa ca
0-1,5 m. Halter av tyngre alifater, aromater
och PAH 6ver KM samt i enstaka fall dven
6ver MKM foérekommer inom omradet.
Opverlag ir det metaller som mest bidrar till
féroreningssituationen inom omrade 9. PCB
och dioxiner har ocksé patriffats i halter

6ver KM inom delomrédet. I en genomférd
atgirdsutredning har det bedémts troligt att
tyllnadsmassorna pa hela delomradet med
undantag for tva mindre omriaden kommer
behova dtgirdas vid ett MKM-scenario, vid ett
KM-scenatio beddémdes fyllnadsmassorna pa
hela delomride 9 med undantag fér ett mindre
omride behéva dtgirdas.

Delomrade 10:
Hela delomrade 10 ir sanerad. Atgirdsmalet for
fastigheten var att féroreningsnivéer i jord inte

skulle 6verstiga generella riktvirden f6r KIM.
Detta har uppfyllts med undantag f6r tre mindre
omraden.

Delomrade 11:

Delomride 11 underséktes i nio provpunkter
av vilka det i tva provpunkter pavisades
metallhalter 6ver KM. Vid genomférd
atgirdsutredning bedéms detta delomréade
sannolikt innehalla massor med féroreningsgrad
under MKM och troligen dven under KM.
Ett mindre omrade i mitten av delomrade 11
bed6éms kunna innehalla féroreningshalter
over MKM, detta 4r dock inte verifierat. [
genomford dtgirdsutredning bedémdes det
troligt att fyllnadsmassor i hela delomradet
troligen kommer behéva atgirdas, medan
fyllnadsmassorna i delomradet vid ett MIKM-
scenario troligen endast kommer behéva
atgirdas i ett mindre delomrade.

Delomrade 12:

Delomrade 12 har undersékts endast i tva
provpunkter. I en av dessa pavisades organiska
féroreningar 1 halter 6ver KM, i den andra
organiska féroreningar i halter ver MKM.

CV-gatan:

Undersokningar som genomférdes av
kommunen infér byggnation av CV-gatan visade
pé forhéjda halter (ofta 6ver MKM) av metaller,
PAH och petroleumkolviten. Vid byggnation
av CV-gatan limnades féroreningar kvar under
vigkroppen. Pa stor del av CV-gatan strickning
aterfinns darfor féroreningshalter Gver MKM
under vigkroppen. Vid byggnationen av CV-
gatan och ledningsschakt har titande duk lagts
pa schaktsidorna men inte lingst vigsidorna.

Owrig kommnnal mark

Lings Lillan planeras ett gront rekreationsstrak.
Straket kommer behéva studeras nirmare
utifran féroreningssituationen for att sakerstilla
en siker vistelse.

Férdjupning och vidare utveckling av denna
fraga dr mycket viktig och kommer att ske tidigt
i den fortsatta planprocessen.

Skyddsavstand

Till industriverksamheter finns bade generella
och i vissa fall féreskrivna skyddsavstind till
bostider, pa mellan 30-500 meter. Inom CV-
omridet finns verksamheter som innebar
skyddsavstand till ndrmaste bostad.
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En verksamhet som idag bedrivs inom CV-
omrédet bestir bland annat av mélning av
hjulaxlar (boggies). Milningen skapar oldgenhet
i form av lukt och utsldpp av flyktiga organiska
l6sningsmedel (VOC). Rekommenderat avstind
fran bostad till anldggningar f6r lackering med
utslipp av 16sningsmedel dr 200 meter i de
kriterier som anges i Boverkets allmidnna rad
”Bittre plats for arbete” (BoV 1995).

Lillan som rinner lings planomradets norra
grans omfattas av strandskydd om 100

meter pa land och i vatten. I samband med
kommande detaljplaner kommer upphivande av
strandskyddet prévas.
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Orebros nya stadsdel

CV-omridets lige i centrala Orebro gor att det
kan bli en vil integrerad stadsdel i staden. Med
en struktur som knyter an till Orebros befint-
liga strak och gatunit skapas potential for en
livskraftig stadsdel med koppling till stadens
vilbesokta platser och stadsrum.

CV-omradets kulturhistoria finns som en del av
Orebroarnas kollektiva minne och identitet. Nar
stadsdelen tillgidngliggbrs £6r allmidnheten kan
de kulturhistoriskt intressanta byggnaderna och
platserna ocksa spela en central roll i vardagsli-
vet for 6rebroarna.

Pa lang sikt, ndr hela CV-omridet utvecklats
och fortitats, kan Orebros kirna, dvs mest tita
och vilbesokta delar, vixa och “centrala Ore-
bro” blir storre. Ett utvecklat omride utvidgar

Y g

£ 74

Kalla karta; White/Jernhusen.

tyngdpunkten i Orebro norrut och avsevirt
6sterut. En sammanhingande stadsbygd med
gator som knyter stadsdelen i 6st-vistlig rikt-
ning samt en framtida nedliggning av nuvaran-
de industrispar gér detta majligt.

Nir CV-omradets gator knyts samman med det
befintliga gatunitet samt utformas gena och
Overblickbara sa blir CV:s vistra delar stads-
rum med god potential att bli vilbestkta och
vilanvinda.

Nedan presenteras en volymskiss for stadsde-
lens utveckling. Denna ska ses som en tinkbar
utveckling fram till ar 2045. Utvecklingen
kommer att ske i etapper.
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Karta: CVs rumsliga integration i Orebro. Mest inte
ger upp stadsrummen. Bebyggelsen inom CV-omrddet &r schematiskt illustrerad. Kalla karta; White/Jernhusen.

Tathet

Planprogrammet féreslir en hégre tithet i
vister, vilken tar tillvara det centrala liget och
befolkar stadstummen ytterligare.

Med en tillrdcklig tithet pa bebyggelsen skapas
underlag for service och (urbana) verksamhe-
ter. Det finns ett starkt samband mellan tithet
och utbud av handel och service, restauranger
och andra verksamheter som tillsammans med
bostider och arbetsplatser méjliggor f6r en
levande blandstad. Blandstaden bidrar till att
antalet hallbara resor; till fots, pd cykel och med
kollektivtrafik, 6kar pa bekostnad av bilismen.

Idag finns Orebros titare befolkade kvarter
nira de vilintegrerade kidrnorna norr och séder
om slottet. Med utbyggnaden av CV-omradet
okar stadens tithet markant i Orebros norra
och 6stra stadsdelar.

De sociala stadsrummen

Den sociala integrationen mellan olika stadsde-
lar kan 6ka ndr CV-omradet utvecklas. Gator
som dr gena, Overblickbara och kontinuerliga
genom olika stadsdelar, som Storgatan och
Alningsgatan till exempel, dr viktiga stadsrum
dir 6rebroare och besokare kan ses och synas.
Dessa sammanhingande gaturum ir arenor for
ett socialt hillbart Orebro dir folk frin olika
samhallsklasser, olika 4ldrar och med olika
drenden kan se och bli medvetna om varandra
och motas. Utformningen av dessa gator, torg
och parker paverkar i vilken utstrickning de
fungerar som trygga och trivsamma maotesplat-
ser. I utvecklingen av CV-omradet finns en rad
sadana viktiga stadsrum; det centrala torget,
den centrala parken, A-rummet och det urbana
parkstraket.



Platsens identitet

CV-omradet ir en del av Orebros historiska
utveckling och har under manga ar funnits i
Orebroarnas medvetande. Omradet priglas idag
av storskaliga byggnader samt de verksamheter
som bedrivs. Den hundraériga historian av tag-
och lokreparationer som bedrivs 4n idag har
medfort att vi idag ser kulturhistoriskt virdefulla
byggnader och miljéer som tydligt ger omradet
sin identitet. Gronska och parkmark priglar dven
omradet, vilket dr ovanligt f6r ett industriomrade.
Verksamhetsomridet minner frin 1900-talets
bérjan och har succesivt utvecklats utifrin verk-
samheternas behov.

I takt med att nya funktioner tillkommit eller
férsvunnit har nya bygenader uppforts. Dess-
utom har byggnader rivits eller byggts till och om.
Forindringarna har lett till ett méingfacetterat
industrilandskap dir det inom enskilda byggnader
finns spér fran olika tider, stilar och ideal.

Dessa byggnader och miljéer skapar en unik
identitet och ska utgéra byggstenar och kvarter 1
den framtida stadsdelen. Tillkommande bebyg-
gelse, vistelseytor och strak tar sitt ursprung i de
befintliga byggnadernas gestaltning, arkitektur,
form och lige 1 omradet. Parker vixer fram pa
mark som historiskt varit gréna inslag i industri-
omradet. Gator och strik tar tillvara de befintliga
industrisparens ligen som varit avgérande for tidi-
gare verksamheters existens. Samtidigt kommer
omréidet i framtiden vara en del av Orebros
centrala stadskdrna. Strik fortsitter naturligt in

i stadsdelen fran bland annat Alndngsgatan och
Grenadjirsgatan, men dven frin Honolulugatan
och Berggatan. Den tithet och skala som ater-
finns sydvist och vister om CV-omradet kommer
fortsitta in i den nya stadsdelen. Samtidigt ligger
naturreservatet Rynningeviken och Oset enbart
ett stenkast bort.

Bdarande element

Bebyggelse

Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen

som finns i omradet dr en stor tillgang i en
framtida stadsdel. Befintlig bebyggelse ir till stor
del forknippad med betydande arkitektoniska
kvalitéer. Anldggningen har dven en stark
historisk férankring i Orebro vilket gor miljon
betydelsefull f6r manga invdnare. Det finns
dirmed ocksa ett virde i att omradet pd sikt
tillgdngliggdrs och anvinds inom ramen for en
framtida stadsutveckling.

A-straket utmed Lillan

A-striket utmed Lillin ir idag en outnyttjad
kvalitet i omradet vilken har potential att
utvecklas. Till storsta del har arummet fler, fran
staden, avskilda ligen som kommer erbjuda
lugna och rekreativa platser. I vister finns
dock méjlighet att gestalta mer vilbesSkta rum.
Det dr viktigt att den nya bebyggelsen skapar
framsidor, entréer och fasader med lokaler och
kopplingar mot parkstraket. Detta bidrar till
att géra parkstriket tryggt 6ver dygnet och sa
anvint som mojligt.

Den centrala parken

Delar av den centralt belidgna parken ligger vil
integrerat i 6stra Orebros stadsviv. I 6vrigt ir
dess form och topografi bidragande till att flera
avskilda och lugna platser kommer skapas 1 par-
ken. En utmaning ir att gestalta parken med en
hég grad av offentlighet samtidigt som befintli-
ga kulturhistoriska virden och naturvirden ska
bevaras.

Kopplingarna genom parken i nordsydlig
riktning ér viktiga fr att sammanlinka Lillan
och Svartan for rekreation samt fo6r den
biologiska mangfalden.

g

Bild: Omré&dets bdrande element utgors av kulturmiljén, A-stréket och den centrala parken.
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Framtidsbild - CV-omradet ar 2045

Utvecklingen av CV -omridet innebar att en ny stirre stadsdel tillkommer centralt i Orebro. Den
kommer bli plats for boende och arbete for ett stort antal drebroare.

Det overordnade malet dr att omvandla omradet fran att vara ett instingslat industriomride, till att
bli en vél integrerad stadsdel i ostra Orebro samt staden som helbet.

Stallningstaganden - framtidens CV:

o Ar en stadsdel dir 6rebroarna kan leva, bo
och transportera sig hallbart”.

o Ar en stadsdel med samspel mellan boende,
arbetande och besékare dir blandningen av
bostider, arbetsplatser, kultur, rekreation, sko-
la, férskola och lokal service skapar forutsitt-
ningar for intressanta méten och upplevelser.

Ar ett omrade dir ny bebyggelse ska halla hog
arkitektonisk niva.

Ska méjliggdra en utveckling av USO.

Utvecklas och fir en unik karaktir genom att
lata de kulturhistoriska byggnaderna och
miljéerna utgora viktiga byggstenar och
birande element.

Innehaller attraktiva malpunkter for 6rebroare
och andra i regionen.

e Har stora grona kvaliteter och platser for
rekreation som dr kopplade till ndromradets
befintliga parker, gronstrik och motesplatser.
Omridets grona struktur vivs samman med
stadens befintliga rekreationsstrik och gro-
nomraden, sa som Oset och Rynningeviken
samt Stora Holmen och Stadsparken.

o Innehiller konstnirlig gestaltning i det offent-
liga rummet kopplade till fragment av histo-
rien.

e Innebir nya méjligheter till gena trafikrérelser
och nya samband. Stadsdelen integreras i den
befintliga staden f6r samtliga trafikslag. God
tillgdnglighet och orienterbarhet dr ledord i
utvecklingen.

e Utgdr en del av stadskdrnan genom att den
titare bebyggelsestrukturen utvidgas och inne-
fattar stora delar av denna nya stadsdel.

o Innehiller offentliga rum, gator, torg och
parker, som bjuder pd méjlighet till bade
aktivitet och vila.

THE e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e et et et e e e et et et e e e e e e
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Kultur som besdksmal, fritidsaktiviteter, service
E och handel inryms i Pl&tslagareverkstaden, med

cenftral stadsgata tillkommer.

CV-gatan flyttas fill ett Idge centralf i
den nya stadsdelen. Lillén tillgéngliggdrs
fér rekreation samtidigt som en gen och

o /%/ /m entré mot och koppling till &-stréket och torget.
[7 [T
o

LJ QDL/U
R

™~ Urbant parkstrék som foljer de
f/\\ historiska jarnvagsspdéren in i omrddet
7| och knyter CV-omr&det fill stadskdrnan.
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Planomradesgrans

Strak inom vilket entrévaningen bor ha inslag

av lokaler for service och smaskalig handel
Majliga lagen for forskola

Befintliga trad

Utredningsomrade gallande eventuell
byggratt for forskning och utbildning

Ej fardigutrett bevarande av byggnad
Skola

Kultur/fritid

Kontor/Vérd/Forskning och utbildning

Bostader

Forskning och utbildning/
Kommersiella lokaler/Kultur/Fritid

Kontor/Bostader

Forskning och utbildning/Kontor/Bostader
Park

Urban parkmiljoé

Platsbildning

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse bevaras
i omradet och f&r en ny roll i och med ny
anvdandning och nytt innehdill.

Karta: Féreslagen markanvéndning inom CV-omrddet.
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Markanvandningskarta
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lllustration: Den centrala parken sedd frén séder via portiken i befintliga Huvudkontoret. Exempel p& framtida
bebyggelsevolym bakgrunden av bild. Bildkalla White/Jernhusen.

lllustration: Lill&straket i omrédets norra del, sett frén dster. En vidgning av &n har skett och Ang- och kraftcentralen har fatt ett
nyttinnehdll. Exempel pd framtida bebyggelsevolym till hdger i bild. Bildkalla White/Jernhusen.




CV-omridet ska méjliggdra £6r blandstad dér
plats finns f6r bostider, kontor, verksamheter,
samhallsservice, skola, kultur och fritid mm. I
kommande detaljplaner ska en god blandning ef-
terstrivas. Dartill en variation i typer av bostider,
skala och tithet.

Omridet kommer byggas ut under lang tid. Med
framtida samhaillsférindringar och marknadsla-
gen som idag inte dr kinda sa redovisas anvind-
ningen i planforslaget med fokus pa variation,
méjligheter och flexibilitet. Ett fatal ligen inom
planomradet passar inte f6r bostadsbebyggelse
men i 6vrigt mojliggdr programforslaget f6r flera
olika typer av bostadskvaliteter, fran vilintegre-
rade urbana ligen dir servicen kan vara god till
mer lugna, avskilda ligen och ligen med natur-
och vattenkvaliteter.

De behov som Region Orebro Lin och Orebro
Universitet ser for utveckling av universitetssjuk-
huset, forskning och hégre utbildning kommer
bidra till flera arbetsplatser, underlag fér lokal
service samt liv och rérelse 1 den nya stadsde-
len. Deras behov ser kommunen som viktiga

att bevaka och arbeta vidare med. Flera ligen ér
attraktiva f6r kontor och utbildning, Inte minst i
anslutning till USO och Campus USO.

Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsens
skala och utformning paverkar mojlig markan-
vindning av dessa byggnader och miljder. De
bevarandevirda byggnaderna bor tilldtas en sd
flexibel anvindning som méjligt dd matten pa
byggnaderna generellt g6r dem svarutnyttjade,
samtidigt som dessa byggnader mojligg6r f6r
spannande arkitektur och innehall.

Stdallningstagande kring markanvdndning

e Den attraktiva och levande stadsdelen skapas
genom en blandning av arbetsplatset, bo-
stader, kultur och service. CV-omridet ska
utvecklas som en blandstad med en variation i
markanvindning.

o Kommunen ska sikra en langsiktig mojlighet
till utbyggnad och utveckling av universitets-
sjukhuset inom CV-omradet.

¢ Kommunen ska ta hinsyn till universitetets
expansionsbehov, bade avseende kirnverk-
samheten, 6nskemal om student- och forskar-
bostider liksom rumsliga behov hos verksam-
heter som dr nira kopplade till universitetets
verksamhet och ddr den fysiska nirheten
mellan dem dr av betydelse.

e Yteffektiva och personaltita verksamheter
passar vil in i ett framtida CV-omrade.

e De behov som uppstar i form av samhalls-
service, sa som skola och forskola etc, utifran
tillkommande bostdder ska tillgodoses inom
stadsdelen.

¢ Behov kopplade till fritid och kultur ska latas
ta plats i CV-omradet.

Bostader

Inom planomradet finns ménga attraktiva ligen
for bostider. Utifran stadsdelens centrala lidge i
staden kommer bostadsbestandet inom det fram-
tida CV 1 huvudsak bestd av ligenheter i flerbo-
stadshus samt eventuellt i vissa ligen radhus.

Programforslaget innebir en mojlig utbyggnad
av cirka 2 200-3 000 nya bostider. Omradet blir
ddrmed plats f6r cirka 5 000-5 500 invanare. En
stor andel av de nya bostiderna foreslas mellan
den nya dragningen av CV-gatan och é-striket.

Kommunen kommer att arbeta for att fa till en
variation i upplatelseformer och boendestorlekar.
Dirtill vill kommunen arbeta 61 att tillskapa en
variation 1 hyressittning inom stadsdelen for att
verka for social héllbarhet dér plats pa bostads-
marknaden i denna nya stadsdel skapas f6r fler,
dven socioekonomiskt svagare grupper som nor-
malt inte har tillgang till nyproducerade bostider.

Vard

Direkt séder om CV-omradet ligger Region Ore-
bro lins universitetssjukhus med 550 vardplatser
och 3500 arbetsplatser. USO genomgir i dagsliget
en omfattande utbyggnad med bland annat nytt
Hogspecialisthus och parkeringshus. Bada vintas
sta fardiga tidigt 2020-tal. Regionen ser ett fortsatt
stort behov av dndamalsenliga sjukhuslokaler.



PLANPROGRAM FOR CV-OMRADET

En mojlig utveckling inom den nya stadsdelen 4r,
enligt Regionen, ett naturligt nésta steg, Regionen
dger och hyr redan idag nigra mindre lokaler
inom CV-omradet.

Det finns en problematik med en spillvattenled-
ning som minskar sjukhusets méjlighet till eventu-
ella nya kulvertanslutningar till nya byggritter norr
om Sédra Grev Rosengatan. Kulvertar ér en, for
sjukhuset, viktig infrastruktur. En ytterligare flytt
av ledningen bedéms initialt av kommunen som
mycket kostsamt samt eventuellt aven oméjligt pa
grund av hojdsittning och behovet av sjilvfall i
ledningen. Kulverten kan dérfér fungera som en
méjlig grinsdragning for vilka delar av sjukhusets
verksamheter som kan forliggas norr om Sédra
Grev Rosengatan. Programforslaget utreder inte
frigan om méjligheterna till flytt av spillvatten-
ledningen, utan limnar den fragan till Regionen
att avviga vid framtida expansion.

Region Orebro lin har varit en samtalspart
under framtagandet av detta planprogram och
arbetar parallellt med en fastighetsutvecklings-
plan som mer i detalj kommer att visa pa deras
framtida markbehov. Deras prelimindra bedém-
ning dr att expansion inom de nirmaste tio ar
omfattar Orebro universitet med forskning och
medicinska utbildningarna som hyr lokaler av
Regionen. Det finns dven behov av lokaler f6r
vard med inneliggande patienter inom vissa
medicinska omraden.

Sjukvérdskopplade verksamheter ges méjlighet
att ta plats med vard och kontor med nirhet till
USO, inom CV-omradet. All méjlig utveckling
ses generellt mellan Sédra Greve Rosengatan och
den nya strickningen f6r CV-gatan.

Kommunens bedémning dr att det dven kan
finnas andra parter inom samma verksam-
hetsomrade eller servicecomraden som 6nskar
geografisk nirhet till USO som vardverksamhet
eller som stérre personarbetsplats.

Utbildning

Orebro universitet

Inom universitetssjukhuset ligger Campus

USO sedan 2014. Huset utgor en forsta etapp

i byggandet av universitetets medicinarcampus
kopplat till universitetssjukhuset, inom vilken
likarutbildningen har sin utbildning. Inom
Campus USO finns idag behov av utbyggnad av
lokaler f6r bade utbildning och forskning.

Universitetet har ytterligare fyra medicinska
utbildningar och Orebro universitets viljeinrikt-

ning just nu dr att samla alla medicinska utbild-
ningar och medicinsk forskning pa USO. Denna
viljeinriktning 4r dnnu inte tydligare preciserad,
men kan innebira positiva inspel i visionen om
en aktiv och spidnnande stadsdel, i vilken studen-
ter kan bidra mycket. Universitetet ser det som
nédvindigt att ha en nirhet mellan tillkomman-
de lokaler £6r campus och befintliga Campus
USO samt universitetssjukhuset generellt.

Programforslaget mojliggor f6r universitetets
utveckling, i vilken Orebro universitets viljerikt-
ning inryms. Plats for méjlighet att utvecklas ges
inom de delarna av CV-omradet som ligger norr
om Campus USO. Den park som planeras och
som utgar ifrdn befintliga grona kvaliteter kan 1
detta nya sammanhang spela en central roll som
motesplats och plats for rekreation f6r perso-
nal inom universitetssjukhuset, studenter och
allmanhet.

Regionen och universitetet ser nirheten mellan
Campus USO och tillkommande enheter som
viktig f6r utvecklingen.

Utredning om eventuell byggratt for
forskning och utbildning

Efter samradet har en 16pande diskussion hallits
med Region Orebro lin som pekat pa ett ytter-
ligare behov av att tillskapa nya verksamhets-
anpassade lokaler f6r forskning och utbildning

i nirhet till Campus USO. Detta har hanterats

i planprogrammet genom en skrafferad yta
mellan Tapetserar- och Vagnverkstan i det syd-
Ostra hornet av den planerade centrala parken.
Skrafferingen innebir en prelimindr byggritt
dir flera fragor kvarstar att utredas vidare.
Under 2018 kommer olika alternativ studeras
tillsammans med Region Orebro lin. Framtagna
alternativ behéver pa limpligt sdtt illustreras
samt bedémas med avseende pa konsekvenser
t6r kulturmiljé och gréna virden samt i vilken
utstrickning de svarar mot behoven kopplat till
forskning och utbildning. Forst efter detta kan
kommunen ta en slutgiltig stillning till en even-
tuell bygeritt inom det omrade som dr markerat
som park.

Bild: Campus USO.
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Handel och service

Inslag av handel och service i omridet dr viktigt
for den framtida stadsdelen. Programf&rslaget
visar strategiska ligen f6r en livskraftic handel
och service. De offentliga platserna och de

viktiga striken har goda forutsittningar for att bli
vilbesékta platser i nordéstra Orebro. Inslag av
handel och service i entrévaningarna bidrar hir till
stadsdelens trygghet och trivsel.

Generellt ska tillkommande handel utgéras av
lokal service kopplat till arbetsplatserna och bosti-
derna i stadsdelen, livsmedelshandel, samt handel
direkt kopplat till kulturverksamheter. Plats bor
finnas for en storre livsmedelsaffir i stadsdelens
centrala delat.

Programftorslaget visar pa limpliga ligen f6r
handel och service, som generellt inryms i
entréviningen. De foreslagna offentliga platserna
ska kantas av funktioner som gor att dessa ges

liv och rérelse pa manga av dygnets timmar och
veckans alla dagar. Handel och service féreslds
lokaliseras till dessa torg samt utmed starka strak
genom stadsdelen. Entrévaningarna bor generellt
ges utitriktade/publik anvindning, Utveckling av
strategiska ligen fOr nirservice mm kan bidra till
stadslivets trivsel och trygghet.

Forskola och grundskola

Flera forskolor finns i ndiromradet kring
CV-omradet. Tillkommande behov av férskola
och grundskola utifrdn nya bostider i omradet
kommer behdva tillgodoses inom CV-omradet.

Nirmaste kommunala F-3 skola 4r Stureskolan,
strax sydvist om planomradet vid Stadsparkens
vistra del. Narmaste kommunala 4-9 skola ar
Engelbrektsskolan, strax sydést om planom-
radet vid slussen. Pa liknande avstind norrut i
Rynningedsen ligger Grenadjirskolan, en privat
F-9 skola. Det bedéms idag finnas ett underskott
pa grundskoleplatser i denna del av Orebro.

Generellt riknar kommunen med féljande behov
pet 1 000 nya bostider:

e 300 forskolebarn (friyta/barn: 30-40 kvm) =
cirka 17 férskoleavdelningar (3-4 férskolor)

e 150 barn (friyta/barn: 30 kvm) = 0,5 st F-6
grundskola

I och med en omfattande utbyggnad av bostider
kommer det finnas behov av cirka 15-20 f6rsko-
leavdelningar, 3-4 férskolor, samt en F-6 skola
inom stadsdelen. Det bedéms finnas behov av

en F-6 skolan i ett tidigt skede av utbyggnaden,
likasi en forskola.

Programforslaget pekar ut lampliga ligen att
placera forskolor. Viktigt dr att ligen for dessa
forskolor 1 kommande detaljplaneskede utgar
ifran de behov av friytor som finns samt att

de inom kvarteren placeras i nira anslutning
till gréna omraden och strik, gang- och cykel-
strak samt att de fungerar i en trafiksituation
som innebir att barn kan limnas och himtas
med bil. Liget ska inte medféra stora omvigar
mellan bostaden och tydliga malpunkter utanfor
stadsdelen - detta for att underlitta for hillbart
resande 1 vardagen.

Forskolor kan placeras i bottenvaning pa fler-
bostadshus alternativt fristiende. Vid placering
i flerbostadshus kommer forskolans behov av
friyta behdva tillgodoses pé husets innergérd.
Detta innebér hégre krav pa méjligheten till
balkonger, terrasser eller liknande f6r att dven i
ett sadant hus skapa liknande méjligheter £6r de
boende att vistas utomhus i anslutning till sin
bostad. Fragan om exakt behov av avdelningar,
placering och hur kommunens stillningsta-
ganden och riktlinjer kan tillgodoses kommer
att beh6va undersékas djupare 1 samband med
framtagandet av respektive detaljplan.

Planprogrammet foreslar en ak F-6-skola 1

den nya stadsdelens Ostra del. Detta innebir

att grundskolan kan etableras inom en forsta
etapp. Placeringen utmed Lillin och Alndngarna
innebir dven att skolgdrden tar mark i ansprak
som inte bedéms kunna bebyggas utifrin
radande geotekniska forhéllanden och risk t6r
héga vattennivier vid kraftiga regn.

En skola kan efter skoltid spela en roll som
motesplats, befolka gaturum och bidra till akti-
viteter och underlag f6r service. Utmed Lillan
kommer t.ex. grundskolans utemiljé kunna

bidra till en spinnande och rolig utemiljé utmed
rekreationsstraket, samtidigt som den dven fir en
synlighet mot den korsningen sydvist om skol-
tomten. Skolan blir en karaktirskapande forsta
etapp i utvecklingen av den nya stadsdelen och
far en central roll i vardagslivet.

Forskolegardarna kan dven de under kvillar och
helger fungera som attraktiva lekmiljéer och
métesplatser £6r stadsdelens barn.

Frigan om behov av forskola samt grundskola
ska utredas ytterligare i kommande detaljpla-
neskeden.
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Kultur som besdksmal

Genom att koppla en regional malpunkt till
CV-omradet ges mojlighet att 6ppna upp den nya
stadsdelen for fler dn Grebroarna. En utveckling
av kultur i stadsdelen bidrar naturligt till en 6kad
rorlighet och méjligheter f6r andra funktioner att
knytas till omridet, samtidigt som det blir en till-
stromning till omradet vilket dr vilgorande f6r
stadslivet i en framtida stadsdel med blandstads-
karaktir.

Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsens
skala och utformning kan hir i framtiden
utgdra lokaler f6r kultur. Kulturen som regional
malpunkt kan inom CV-omradet dven ges storre
plats, och innehalla flera delar f6r manga olika
milgrupper. Industrilokalerna inom omradet ar
i flera fall stora, karaktdrsskapande och innehar
vissa svarigheter att inrymma bostider pga brist
pa mojligheten till dagsljusinslépp.

I anslutning till en regional malpunkt f6r kultur
skulle det 1 sa fall finnas andra funktioner sisom
restaurang/néjen/hotell/kommersiella och
kreativa verksamheter m.m. Med en satsning av
detta slag kommer stadsdelen bli en ny naturlig
milpunkt f6r 6rebroarna, och “sitta CV pi
kartan”.

En foérutsittning att ha med sig vidare ir tids-
perspektivet inom stadsdelen. Vissa delar av CV
kan komma att utvecklas inom fem dr medan de
sista delarna kan omvandlas forst pa lang sikt.

I vilket skede skulle kulturen vixa fram? Kan
man se en “flerstegsraket 16sning” dir kultur/
konst lokaler tilldts vixa under tid, samtidigt
som omrédet vixer och kulturens lokalbehov
utvecklas?

Programférslaget visar pd manga limpliga bygg-
nader f6r kultur- och fritidsindamal. Samtliga
byggnader ligger utmed starka strak, torg- eller
platsbildningar.

Exempel pa detta dr bland annat Vagnverkstaden
som har ett attraktivt centralt lige mellan tva
starka strak i form av CV-gatans nya dragning
och Sédra Grev Rosengatan. Bade norr och
soder om byggnaden planeras f6r torgytor vilket
starker entrépunkterna. Aven Platslagareverk-
staden och Ang— och kraftcentralen som bada
Oppnar sig mot a-straket och Lillan, vilket da blir
en av flera naturliga entrépunkter passar bra for
dndamalet. Pldtslagareverkstaden vetter dven mot
det storre torg som foreslas mellan byggnaden
och den nya dragningen av CV-gatan, som

kommer fungera som en genomfartsgata genom
den nya stadsdelen. Medan Ang- och kraftcen-
tralen ligger mer inbdddad i parkstrukturen.

Orebrokompaniet har fitt i uppdrag frin
Kommunstyrelsen att ta fram underlag till vad
som krivs for att bli Sveriges fjarde storsta
evenemangstad i Sverige. Utifran det uppdraget
har kommunen en ambition att arbeta vidare
med hur CV-omradet konkret kan bidra till det
malet. Infér arbetet med kommande detaljplaner
ska fragan om kultur som malpunkt férdjupas.

Fritid och kultur

Antalet fritids- och kulturutévare 6kar i samma
takt som antalet invdnare i en stadsdel. Behov
kan dirfor finnas att utveckla befintliga fritids-
och kultursanliggningar samt att tillféra nya
anldggningar.

Vid byggnation av idrottshall f6r skolans behov
inom CV-omrddet bor féreningslivets verksam-
heter understkas bade vad giller hallstorlek och
behov. Det kan innebira en fullstor idrottshall
med planmatten 20x40 meter samt forradsut-
rymmen anpassade for olika typer av idrotter.
Aven andra behov kan tillkomma. Det kan dven
innebira lokaler f6r féreningslivet i bottenva-
ningarna pa flerbostadshus, aktivitetsytor med
mera.

Inom omréidet bedéms framfér allt Vagn-
verkstaden, men dven Platverkstaden, kunna
fungera som métesplats och malpunkt for en
rad kultur- och fritidsaktiviteter, dels for det
behov som uppstar nir boende flyttar till den
nya stadsdelen, dels for att tillgodose ett behov
som finns i kommunen och regionen.

Pa en stadsdelsniva bedéms det inom den

nya stadsdelen bland annat finnas behov av
en fritidsgard i den nordvistra delen med ett
upptagningsomrade Rynninge, Norr och Nort-
city.

I planeringen av utemilj6erna behéver fragan
om méjlighet till motion och aktiv fritid alltid
finnas. Intresset for skateboard som yttrar sig i
omradet idag bér om méjligt tillvaratas.

Bebyggelsestruktur

Genom att ta tillvara pa den befintliga bebyg-
gelsens och industrisparens tydliga riktningar
har en kvartersstruktur med mindre och
storre kvarter skapats. Dessa binds samman av
gemensamma gator och parkmiljGer.
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Bebyggelsestruktur ska méjliggora f6r savil
mindre som stérre kvarter som tillsammans
med ett tillvaratagande av befintliga grona
kvaliteter och befintliga byggnader skapar en
spannande blandning i vistelsemiljSer, skala,
arkitektur och rekreativa rum. I det framtida
CV-omridet kommer vissa av de befintliga
industribyggnaderna utgéra hela kvarter eller
delar av kvarter, dessa byggstenar kommer bli
strukturskapande utifrin sitt lige och framtida
innehall.

Kvartersstrukturen 1 véster ddr gatorna kan bli
mer trafikerade dr uppbyggd kring gemensam-
ma gardar. Bebyggelsen i norr, mot Lillin och
Rynninges egnahemsomréde, ir ligre for att
slippa ned solljus till platserna intill Lillin och
for att ansluta mot villabebyggelsens skala. Aven
hir 4r framsidor med entréer viktiga for att stirka
offentligheten av parkmiljGerna.

Befintliga byggnader i omradet har en varierad
byggnadshojd. Tapetserarverkstaden med sina
tre vaningar utgdr en av de hogsta byggnaderna
inom omradet. I Rynninge egnahemsomrade,

norr om Lillan, dr vaningsantalet mellan en till
tvéd viningar. Direkt vister om omradet kantas
CV-gatan av fyra- till sexviningshus. I sdder
medger gillande detaljplan inom USO fem till
tio vaningar.

Vaningsantalen inom det framtida CV-omradet
foreslas ligga pa mellan 2-7 vaningar. I vistra
delen, med nirhet till centrum, f6reslds en hégre
exploatering. Aven lings den nya CV-gatan kan
kvarteren komma upp 1 h6jd. Solférhallandena
kommer att vara bidragande i framtida studier av
vaningsantal.

Sex ligen inom omradet pekas ut som mdojliga
ligen for hogre bebyggelse, vilka ska studeras
nirmare i kommande detaljplaneskeden.

Skalan och placeringen av tillkommande bebyg-
gelse gentemot kulturhistoriskt viktiga samman-
hang behéver f6r vissa platser studeras mer inga-
ende i samband med att detaljplaner upprittas (se
férutsittningar).

Nedanstaende karta redovisar féreslagna
vaningsantal.
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lllustration: Vy frén véstra delen mot de gamla byggnaderna fér’rvd’rﬂnrdﬁning och &ng- och kraftcentral.
Ateruppbyggda spdri gatan talar om platsens historia. Kdlla: White/Jernhusen.
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lllustration: Vy frén vastra delen av det centrala torget med vy mot bla Hjul- och Lokverkstaden.
Kalla: White/Jernhusen.

IIIustrcmon Vy frén skolan éver den 6stra plofsbllclnlngen i rlktnlng mot Vognverksfcn
Kalla: White/Jernhusen.



Groéna kvaliteter finns redan idag i omradet,
vilket dr ovanligt for ett industriomrade. Befintlig
parkliknande gronstruktur har sin historia i CV.

Den sammanhingande grénstrukturen i sin
helhet har ett stort virde f6r omriadet, men ocksa
ett antal trdd och bestindet av ek bor skyddas
sarskilt 1 framtida utveckling,

Stallningstaganden gronstruktur

e Den nya gronytorna ska ta sin utgangspunkt
i den befintliga gronstrukturen och vidareut-
veckla de befintliga grona kvaliteterna.

o Gronstrukturen ska innehalla varierande
miljoer for lek, avkoppling, spontanidrott, re-
kreation, méten och motion. 200-300 meter ar
ett riktvirde for lingsta avstandet till ndrmsta
park fran bostaden.

e Grundstommen i gronstrukturen utgors av
den centrala parken, Lilla-straket samt det ur-
bana parkstriaket fran stadskdrnan och vidare
in i CVs mitt.

e Tillkommande gronytor ska kopplas till
befintliga parkomraden och rekreationsstrak i
anslutning till stadsdelen, t.ex. Stora Holmen,
Stadsparken, Oset och Rynningeviken, Ulla
Billquists park, Svartin och Boglundsingen
med ging- och cykelstrak.

e Den kulturhistoriska anvindningen i omradet
ska avspeglas och vara lisbar i gestaltningen
av den allminna platsmarken. Bland annat
sparens karaktiristiska form integreras och
blir synliga i gestaltningen.

o Gronska ska utgora en viktig del i utform-
ningen av innergardar till flerbostadshus samt
utemiljéerna for tillkommande skolor f6r att
bidra till stadsdelens mangfasetterade gronst-
ruktur.

Parktillgdng och grénska

Den framtida gronstrukturen ska méjliggora

f6r gréna rum och strik i stadsdelen som vévs
samman med Otebros befintliga rekreationsstrak
och gronomraden. Gréna kopplingar édr av vikt

mellan Lillan och Svartin for rekreation samt for
den biologiska mangfalden. Viktigt ér att stirka
kopplingar till Stora Holmen och Stadsparken
inom allmin platsmark. Kommunen och Region
Orebro lin fér samtal om att skapa fler kopp-
lingar genom USO f6r gang och eventuellt cykel.
Kommunen gér dock bedémningen att de vikti-
gaste straken for gang- och cykel ir kopplingarna
via Slussgatan séderut mot Stora holmen och
Stadsparken samt via Faktorigatan. Det vore
onskvirt att Gppna upp en gangkoppling i S6dra
Grev Rosengatans forlingning genom Alndngar-
nas koloniomrade for att pa si sitt dstadkomma
ytterligare en rekreativ koppling mellan CV och
Alnidngarna.

Fér att litta den parkbrist som rader pa Norr

finns i och med CV-omradets utveckling bland
annat mojlighet att utveckla rekreativa ytor och
koppla samman dessa med en framtida stads-

Bild: Grona miljder ndra befintlig bebyggelse.
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Karta: Offenliga gréona och hdrdgjorda rum inom framtidens CV-omrade.

delspark, Lillan, Oset, Rynningeviken samt
Sofiaparken. Onskvirt ir dven att CVis grénom-
raden ska knytas samman mot Boglundsingen.
CV-omradet har férutsittningar att uppfylla
kommunens riktvirden 6r tillgang till olika typer
av parker och grénomraden.

For helheten 1 CV, ar variation av gronska och
platsbildningar viktig. Utéver det sammanhing-
ande parkstraket och miljén kring Lillin bidrar
bostadsnira grénska och gatutrid m.m. till en
mangfald av arter och en varierande gronska i
stadsdelen. Aven olika typer av platser for vistel-
se, aktivitetsytor och mélpunkter f6r sport och
fritid kan integreras i miljén pa fler stillen inom
CV-omradet.

Kommunen utgar i CV-omradet ifran en stads-
planering dir invanarantalet i stadsdelen ger

ett riktvirde pa hur stor park som kan behdvas
inom den nya stadsdelen. I och med den omfatt-
ning av bostads- och arbetsplatsutbyggnad som
planeras kommer den framtida stadsdelen beho-
va inrymma en stadsdelspark inom omradet som

enligt riktvirden framtagna i Gronstrategin for
Orebro kommun ska kunna serva ca 2 000-5 000
personer. Stadsdelsparken bor ha en storlek av
3-10 hektar och tillgodose behov av flertal aktivi-
teter for alla dldrar som ska kunna paga samtidigt
utan att stora varandra. Parken bor vara en ”gron
lunga”, en social samlingspunkt samt del av ett
starkt rekreationsstrak genom omradet. Det dr
av storsta vikt att parken dr allmin och jimstillt
vilkomnar stadens invanare.

Utover den tillkommande patkstrukturen till-
godoser Oset och Rynningeviken behovet av
nirhet till strovomrade inom 1 km, vilket blir ett
viktigt rekreationsomride fér de boende i CV.
Aven Stadsparken nis inom 500-800 meter.

Offentliga platser

Stadsdelens offentliga platser ligger strategiskt
vid strik som binder samman stadsdelarna i
nordéstra Orebro. Det skapar forutsittningar
for vilbesokta strak och platser. Hir foreslas
kultur, handel, service och arbetsplatser som
stodjer och berikar stadslivet och kan utgdra
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malpunkter f6r besékare frin évriga staden och
regionen. Platserna kan med f6rdel kantas av lo-
kaler och m&jliggora for funktioner som gor att

dessa ges liv och rorelse under ménga av dygnets
timmar och veckans dagar.

Tillkommande offentliga platser ska ta tillvara
historiska element som en del i gestaltningen,
sasom jarnvigsrils mm. Planprogrammet 6nskar
ocksd att man i det fortsatta planeringsarbetet
ska jobba for att konstnitrlig gestaltning i det
offentliga rummet ska kunna realiseras genom
att ta fram ett konstprogram. Fastighetsigarna
bér vara delfinansidrer i projekten och uppmanas
att bidra till helheten vad giller konst och kopp-
ling till den historiska miljon.

Lillans utveckling

Milj6n kring vattendraget Lillin behéver ut-
vecklas och har potential att méjliggora f6r viss
rening av vattnet och dven bli ett trevligt rekrea-
tivt strak. Lillan har idag en bristfillig ekologisk
status och dalig vattenkvalitet, vilket med olika
insatser skulle kunna forbattras avsevirt.

Programférslaget innebir att ett generdst park-
strak utvecklas utmed Lillins sodra sida, dar
varierande bredd skapar en dynamik av olika
parkrum och funktioner. Vattenkontakten kan
torbittras dels genom bryggor och nedtrapp-
ningar samt dven genom att sldnta av de skarpa
kanterna mot an. Ein stérre vattenspegel kan
dessutom astadkommas i anslutning till platsen
vid Kraftcentralen.

Det dr viktigt att husfasader och entréer bidrar
till att gbra parkstrdket tryggt 6ver dygnet och sd
anvint som mojligt.

Lilla A-promenaden ir ett tidigare projekt med
ett ca fyra km lingt cykel- och promenadstrak
med skulpturer lings Lillin. A-promenaden
stirks nir ett parlband av parkrum utvecklas ut-
med CV-omradet och promenaden f6tlings och
tar 6kad kvalitet.

Den centrala parken

Den centrala parken ir beldgen dir det i
dagsliget finns stora grona virden att utgd ifrin
och bygga vidare pa. Dess form och topografi
skapar naturligt flera avskilda och lugna

eller aktiva platser i parken. Stadsdelsparken

ska tillgodose olika mélgruppers behov.
Stadsdelsparken ger en identitet 4t omradet och
tyller en social funktion. Hir kan man hinga
med kompisar, sola, leka pa lekplatsen och spela

boll men ocksa uppleva rofylldhet och njuta av
gronskan. Parken dr bade en “gron lunga” och
en samlingspunkt.

En utmaning dr att gestalta parken med en
hég grad av offentlighet och samspel mellan
verksamheter, som har lokaler i eller i direkt
anslutning till parken, samtidigt som befintliga
kulturhistoriska virden och naturvirden
bibehalls och utvecklas.

Parkens passage 6ver CV-gatans nya strickning
behéver stor omsorg i utformningen for att
uppna god tillgidnglighet, framkomlighet och
sikerhet for att inte gatan ska fungera som en
barridr i parken.

Platsen vid Kraftcentralen

Kraftcentralen har potential att inrymma en
publik funktion som kan bidra till liv i parken
och lings parkstraket. Det kan bli en fin
platsbildning kring byggnaden och en viktig
knutpunkt mellan straket lings Lillan och den
centrala parken.

Regionens byggratt

Pa Norr rader det idag parkbrist. Samtidigt
planeras det 1 planprogrammet for en byggritt
i den planerade parkens vistra del, séder om
CV-gatans nya strickning. Pa grund av detta
har parkens kompenserats med en ny yta pa
vad som idag anvinds som parkering vister om
Vagnverkstaden. Samma yta ligger ocksa som
utredningsomride for en eventuell ny byggritt.
Om platsen skulle bebyggas behovs didrfor
ytterligare kompensationsyta hittas for parken.

Det urbana parkstraket och
centrala torget

Det urbana parkstriket blir den viktigaste
gang- och cykelkopplingen mellan den
befintliga stadskdrnan och CVs mitt. Det blir
den naturligt mest gena vigen och ett strak for
rérelse och aktivitet. Ett parlband av platser
och funktioner erbjuder méinniskor i alla aldrar
att stanna upp eller lockas langre ini CV.

Entréer och fasader mot straket bidrar till
trygghet 6ver dygnet och att verksamheter i
kvarteren kan knytas till stadsrummet. Det
finns stor potential till barkraftiga butiker,
caféer och restauranger. Vistelsevirden som
sol, skugga, 14 och gronska stirker ytterligare
kvaliteten pa straket.
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Principsektion &éver det Urbana
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Sparens karaktiristiska form integreras och
blir synliga i gestaltningen. Aven skirmtaket
samt Lokverkstaden far en framtridande
roll och berittar om den kulturhistoriska
anvindningen och ger en mer industriell
upplevelse av torget.

Straket mynnar ut pa det centrala torget 1
skiarningspunkten mot Grenadjirgatan och
CV-gatans nya strickning. Torget dr ytterligare
ett stadsrum med stark potential att bli en
motesplats inte bara f6r nya boende och
arbetande utan ocksa for besokare och turister.
Hir édr entréer och aktiva bottenvaningar
visentligt. Kulturhistoriska fasader mot

torget blir karaktirsskapande och viktiga i
berittelsen om det gamla CV.

T (£ g

Bild: Referensbilﬂd frém éysis torg pd Hor'nsgo’ror;, S’rrc;kholmb. k
Visar potentialen for torget vid Pl&tslagareverkstaden.
Kalla: White/Jernhusen.

Lings med Platslagareverkstaden ges CV-
gatan en generds bredd och en platsbildning i
s6dervint lige bildas. Platslagareverkstadens
fasad bildar fond pé platsen och det finns
goda ligen f6r uteserveringar och utatriktade
verksamheter. En genomtinkt mark- och
landskapsplanering kan ge en variation av
milj6er lings med Plitslagareverkstaden, dir
avskdrmning fran trafiken pa CV-gatan i delar
hanteras.

Gronska inom bostads- och
verksamhetskvarteren

Utéver de grona kvaliteterna som tillskapas
inom allmin platsmark dr det av vikt att
frigan om grénska dven betonas inom
kvartersmarken f6r savil bostider som 1
anslutning till arbetsplatser. Detta kan ske
genom gronskande utemiljéer, gréna tak och
trevliga entréer med trid och planteringar etc.

Bostads- och verksamhetskvarteren bor ocksa
vara generésa med god tillging till friytor,
goda skugg- och ljusférhillanden, och hoga
kvaliteter f6r lek och rekreation.

Gatutrad

Gronska gor stadsmiljéer mer attraktiva och
sarskilt trad dr viktiga f6r hur vi upplever
gator och torg i staden. Stadstrdd bidrar bland
annat till staden med estetiska virden, battre
lokalklimat, positiva effekter f6r méinniskors
fysiska och psykiska hilsa, biologisk mangfald
samt vinddimpande effekt. I Orebro vixer ett
stort antal trid lings gator och pa torg, vilket
dven ska prioriteras i utformningen av gator
och platsbildningar i CV-omradet.

Bild: Referensbild, liknande utveckling kan ske for det
urbana parkstraket.



De kulturvirden som har identifierats och
beskrivits infér arbetet med planprogrammet
ar en stor tillgang i utvecklingen av en fram-
tida stadsdel. Verkstiderna har haft en stérre
betydelse f6r staden och de som har arbetat dir.
Befintlig bebyggelse avspeglar drygt 100 ar av
kontinuerlig industriell utveckling. CV:s viktiga
roll savil for landet som f6r staden manifes-
teras genom bebyggelsen och omridets héga
kvaliteter. Dessa kvaliteter kan fungera som
viktiga byggstenar i den framtida stadsdelen
och hysa séivil verksamheter som bostider. I
ytorna mellan husen finns befintliga grénom-
raden, pring, vyer och intressanta uttryck som
formedlar industrihistorien. Platsbildningar,
gator och gronytor kan inramas och priglas av
den ambitiésa industriarkitekturen frin férra
sekelskiftet och framat.

Ny bebyggelse ska tillkomma med utgangs-
punkten att ta tillvara och bygga vidare pd det
befintliga omradets virden och identitet. Pa sikt
ska omradet fyllas med ett nytt innehall men
omradets historia ska fortsatt vara begriplig
och dess befintliga kvaliteter ska besta och
utvecklas. Den betydelse som verkstiderna har
och har haft for Orebro och dess invanare kan
dirigenom utgdra en viktig grund £6r den nya
stadsdelen.

Stallningstaganden kulturmiljo

For att mojliggora en ny stadsdel dir befint-

liga kulturvirden och kvaliteter tas tillvara och
utvecklas har befintlig milj6 beskrivits och analy-
serats i en kulturmiljéutredning vilken finns med
som en bilaga till detta planprogram. Analysen
syftar till att pd ett 6verskadligt sitt presentera
var och hur CV-omradet ir taligt respektive
kinsligt f6r dndringar och tilligg.

De 6verviaganden som har skett under progra-
marbetet hanterar fragor som dr av storre

vikt f6r omradets kulturmiljé. Det ska dock
framhallas att arbetet sa hér langt har rort sig
pa ett 6vergripande plan som fokuserar pa
struktur snarare dn enskildheter. Vissa fragor ar
1 forhallande till planférslaget detaljfrigor men
kan dnda ha en storre eller mindre betydelse

for kulturmiljon. Det finns sadana fragor som
aterstar att 16sa i det kommande arbetet. Sidana

fragestillningar har bland annat uppmirksam-
mats i konsekvensbeskrivning f6r kulturmiljon,
vilken dven den finns med som en bilaga till
detta planprogram.

o CV-omradet ska utvecklas med utgangspunkt
1 omradets kulturmiljévirden och unika karak-
tir. Befintliga virden och kvaliteter ska utgéra
viktiga byggstenar och birande element i den
nya stadsdelen.

o CV-omridet ska dven i framtiden kunna for-
stas och upplevas som ett industriomrade dir
dess historia blir en tydlig del i utvecklingen av
en ny stadsdel.

¢ Byggnader som med hinsyn till sitt kulturvir-
de bedémts ha hég kinslighet ska bevaras i
sin nuvarande form. Byggnadernas virden ska
utgora utgangspunkt for vilka férindringar
och anpassningar till nya verksamheter som ir
mojliga att gora.

e Delomriden som med hinsyn till sitt kultur-
virde bedémts ha hog kinslighet ska i stor
utstrickning bevaras. Befintliga kvaliteter ska
utgora utgangspunkt vid utveckling.

¢ Kinsliga delomraden och byggnader ska, dir
det dr mojligt med hinsyn till andra samhill-
sintressen, bevaras. Tilligg och dndringar ska
ske med varsamhet och respekt infér det som
ar befintligt.

e Befintliga 6vergripande kvaliteter, strukturer
och element som har betydelse f6r méjlighe-
ten att kunna forstd och uppleva den historis-
ka miljon ska uppmirksammas och tillvaratas i
det fortsatta arbetet.

e Tillkommande bebyggelse ska priglas av en
gestaltning som tar avstamp i och forhaller sig
till den befintliga bebyggelsemiljon.

¢ Gestaltning av allminna ytor, platsbildningar
m.m. ska ta utgangspunkt i omradets histo-
ria och lata sig inspireras av dess befintliga
karaktir.

o Kulturvirden som i forslaget avses bevaras
ska sikerstillas med relevanta
planbestimmelser.



PLANPROGRAM FOR CV-OMRADET

CVistaden

CV-omrédet ska fortsatt kunna upplevas och
forstas som ett verkstads- och industriomrade
och dirfér ska omradets huvuddrag bibehallas
dven i framtiden. En viktig frdga i det samman-
hanget ir omradets mer representativa sida
mot séder (omrddets nuvarande bebyggelse
och entré vinder sig mot séder och Sédra
Grev Rosengatan). Den befintliga bebyggelsens
fasader mot séder ska fortsatt utgbra en front
mot staden i Gvrigt. Aven gronstrukturen och
siktlinjer ska virnas i omradet. Utgingspunkten
ir dirfor att virna omradets representativa sida
mot soder i det fortsatta arbetet.

I den &stra delen av den planerade parkytan
finns en utredningsyta for byggritt kopplad till
forskning- och utbildningsverksamhet. Platsen
ska utredas med utgingspunkt i omradets
kulturvirden samt utifrin de behov som kan
motivera en sadan byggritt (platsen ska utredas
vid sidan av Gvriga ytor utpekade f6r sidan
verksamhet). Se konsekvensbeskrivning,

Programfdrslaget innebir en méjlighet att pa
mindre ytor aterskapa och foridla en grén front
och entré mot séder. Det bor dven vara mojligt
att med tridplanteringar med mera skapa en
funktionell och rumslig avgrinsning som ur
andra synpunkter kan vara énskvird.

Den nya huvudgatan genom omradet kommer
att fa en strickning som gor att den passerar
manga industribyggnader, som dirigenom tillats
ge karaktir till den nya stadsdelen. Lings med
gang- och cykelstriken bevaras ocksa byggnader
samt spardragningar.

Den centrala parken

Den gronyta som idag finns lingst mot norr
kommer att vara beldgen i anslutning till den
planerade genomfartsgatan. Dir planeras en
storre byggnadsvolym/byggritt som ocksi ska
fungera som bullerskdrm mot den blivande
parken. Byggritten innebir att gronytans storlek
minskar. Fér att en ny byggnad pé platsen inte
ska verka dominerande i férhallande till park-
rummet 4r det viktigt hur den utformas vad
giller volymhantering samt att nya byggnader
inte tilldts privatisera parkytan t.ex. genom ytor
for inlastning, uteplatser i parkrummet m.m.

Planférslaget innebir att tva av tre befintliga
gronytor bevaras i sin helhet. Del av en befintlig
gronyta tas i ansprak vilket kompenseras av att
parkyta tillkommer mot Sster vid Vagnverk-
staden. Overlag ir det viktigt att parkomridena
utvecklas med hinsyn till att de har karaktiren
av natur- och betesmark i héjdldge. Fragan om
hur grén- och parkmiljéer ska utvecklas framat
ir dirmed viktig i det fortsatta arbetet.

En eventuell tillkommande byggritt i Gstra
delen av den planerade parken innebir att
gronytan minskar i omfattning. Se konsekvens-
beskrivning,

Spardragningen

Det jirnvigsspar som leder in pa CV-omradet
och sedan férgrenar sig till verkstdderna har
varit, (och dr dn idag) verkstadsomradets frimsta
transportsystem.

Spardragningen var en férutsittning f6r verk-
samheten och hela CV-omradet dr strukturerat

Bild: Tv. Befintliga Huvudkontoret. Th. Vy dver vattentornet utanfér omrédet och Vagnverkstaden i bakgrunden.
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efter ett intrikat system av spédr som I6pt in

och ut i verkstiderna. Det dr den struktur som
jamte byggnaderna berittar hur omradet har
anvints. Storsta delen av sparnitet rivs, men
planen foreslar att symboliska spardragningar
bevaras genom att de aterskapas pa samma plats
som idag. Planférslaget mojliggdr, dirutdver, att
ytterligare spardragningar bevaras eller ater-
skapas.

Rivning av byggnader

17 byggnader inom omradet bedéms ha en hog
kinslighet for dndring. Samtliga f6reslds bevaras.
Av de sex byggnader som bedémts som kins-
liga f6r dndring rivs fem. Nio byggnader har
bed6émts som taliga for dndring varav samtliga
rivs. Ett skdrmtak som likasa bedémts som taligt
foreslds delvis bevaras.

Planprogrammet méjliggér ett bevarande av
industribyggnader av olika alder med en tyngd-
punkt pa tegelbyggnaderna fran etableringspe-
rioden. Tvé av fyra byggnader med ett funktio-
nalistiskt formsprik bevaras. Endast en byggnad
fran 1900-talets senare del féreslas bevaras

i planprogrammet. Andra tillbyggnader fran
denna period p4 dldre verkstider gor att denna
tidsperiod dnda till ndgon del finns represen-
terad i omradet.

Den foreslagna strukturen méjliggdr dock, dven
om det inte redovisas, ocksa ett bevarande av en
modernistisk byggnad med tidstypisk tegelarki-

tektur (den sd kallade Motorprovhallen). Frigan
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R6da kryss visar byggnader som féreslds rivas inom CV-omradet. B

kommer att hanteras i det fortsatta planarbetet.

Flertalet av ovan nimnda byggnader dr i
gillande detaljplan férsedda med skydds- och
varsamhetsbestimmelser for att sikerstilla ett
langsiktigt bevarande. Planprogrammet innebar
att byggnader med sidana bestimmelser foreslas
rivas. I och med de 6verviganden som har skett
i arbetet med planprogrammet framstar det
dock ur kulturmiljésynpunkt som motiverat

vid avvigningen gentemot andra intressen samt
utifran att kunna uppna en god helhetslésning,

En viktig férutsittning £6r de beddmningar som
nu har skett i programskedet (vad giller kultur-
miljd) dr att kvarvarande ursprunglig bebyggelse
forses med relevanta skydds- och varsamhets-
bestimmelser i kommande detaljplaner for att
sikra ett lingsiktigt bevarande.

Hur bevarade industri-
byggnader paverkas

Generellt giller att de atgirder som kan komma
att bli aktuella behdver utféras pé ett varsamt
sitt. Befintlig bebyggelse inom omrédet dr att
betrakta som sdrskilt virdefull varfor dndringar
inte fir férvanska byggnaderna eller deras
karaktir.

Det finns en risk att bevarade byggnader kan
innehélla féroreningar och beroende pd i vilken
omfattning de kan saneras, utan att ha allt for
stor paverkan pa kulturmiljévirdet, kan det
begrinsa méjliga anvindningar av byggnaden.

T

[ Hég kanslighet for andringar
[ Kansligt for andringar
[ Taligt for andringar
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den &r mojlig att bevara i kommande struktur. Kalla: Nyréns arkitektkontor, Jernhusen.
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Rumsbildningar

Flera industribyggnader bevaras intill varandra
sd att deras inbordes relation bestar och nya
rumsbildningar med bevarad industrikaraktir
skapas. Framforallt giller det torgytan mellan
Lokverkstaden och Plitslagareverkstaden, men
dven t.ex. gaturummen mellan byggnaderna
nirmast Lokverkstaden. Huvudkontoret och
Marketenteriet i den centrala parken bevarar
sin karaktir av friliggande hus i park. Parken
bevarar dven till stor del sin avgrinsning med
ildre ligre byggnader som bidrar till parkens
karaktir.

Det dr viktigt att f6lja upp detaljutformningen
av rumsbildningarna intill industribyggnaderna.
Nygestaltning av rumsbildningar (giller dven
park- och gaturum) behéver ske med utgangs-
punkt i omradets nuvarande karaktir och ta
tillvara de forslag och 6verviganden som bland
annat aterges i kulturmiljéunderlag och konse-
kvensbeskrivning. Fragan dr avgérande f6r den
framtida mojligheten att forsta och uppleva
omradet.

Vyer och siktlinjer

Ett antal vyer och siktlinjer har bedémts som
viktiga kvaliteter f6r omradet och dessa bevaras
i den struktur som plantérslaget méjliggor.

En fraga som kvarstar att studera vidare ir vyn
och siktlinjen utmed Sédra Grev Rosengatan
sd att denna linje inte bryts av tillkommande
bebyggelse. En hog byggnadsvolym med

modern utformning skulle kunna utgéra en
nutida arsring, en effektfull kontrast till den
kulturhistoriska miljén som signalerar omradets
omvandling och utveckling,

Vy och siktlinje mot gamla vattentornet behover
beaktas i utvecklingen av omradet. Det dr av
kulturhistorisk vikt att det gamla vattentornet
far behalla sin central plats som riktmarke i
omridet och inte storas visuellt av tillkommande

bebyggelse.

En annan fraga som kvarstar dr en eventuell
byggritt for utbildningsverksamhet i den Ostra
delen dr parken. Fragan dr av storre vikt att
studera ndrmare och med utgangspunkt i de
kulturvirden och kvaliteter som redovisas i
underlag och planprogram.

Tillkommande bebyggelse-
hojder

En viktig fraga i férhallande till byggnader och
miljéer som bevaras dr hur den nya bebyg-
gelsen moter det befintliga. Enkelt uttryckt kan
ny bebyggelse som dominerar och tar ver ett
befintligt sammanhang, som dr priglat av héga
kulturvirden och upplevelsemissiga kvalitéer,
medfdra mindre bra 16sningar och negativa
effekter. Det kan medféra att byggnaden eller
miljén blir svarare att forsta eller uppleva.
Fragan dr bl.a. knuten till hur ny bebyggelse
utformas och gestaltas.
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Komponentférrddet, 2) Motorverkstaden, byggnad som vore maojlig att bevara i den nya strukturen. Streckade linjer visar plat-
ser dar en omsorgsfull utformning &r nédvandig sé att inte det kulturhistoriska vardet pdverkas negativt.



Ett 6vergripande mél med stadsdelens utveckling
ir att 6rebroarna hir ska kunna ”leva, bo och
transportera sig hallbart”. Genom att skapa en
omvixlande bebyggelse ddr arbetsplatser, buti-
ker, skolor och fritidsaktiviteter kan nas till fots
eller med cykel, skapas tillginglighet och férut-
sittningarna for hallbara resor och transporter i
och till CV-omridet.

Mboijligheter till gena trafikrorelser och nya
samband genom stadsdelen integrerar CV i den
befintliga staden for samtliga trafikslag. Av vikt
ar att framforallt méjliggéra f6r nya kopplingar i
nord-sydlig riktning genom CV fran angrinsande
kvarter och stadsdelar, nigot som helt saknas
idag. Aven mot Alningarna i Gster samt befint-
liga gatukopplingar mot vister bor kopplingar
méjliggdras.

Stadsdelen kommer i framtiden att beh&va
tilleodose ett storre trafikrorelsebehov dn det
som uppkommer inom stadsdelen eftersom
stadsdelen dr en pusselbit i att koppla samman
norra och sédra Orebro. Hir utgér huvudgatan
genom CV en av flera méjliga gator f6r
trafikanter, for att fordela trafikflodena

bittre 6ver staden. Huvudgatan ska vara
stadsintegrerad och den ska méjliggdra f6r

alla typer av fordon, dven tung trafik. Det dr

av vikt att i planeringen behélla ett utrymme i
gatusektionen for ett eventuellt framtida utdkat
behov.

Koppling for gang och cykel i nord-sydlig
riktning dr inte bara viktig inom stadsdelen utan
dven att det finns kopplingar norr om omradet
till Rynninge och Grenadjirstaden samt i s6der
genom sjukhusomradet. S6der om sjukhusom-
radet lingst med Svartin finns ett viktigt rekre-
ationsstrik som den nya stadsdelen behéver
sammankopplas med.

Atkomlighet till byggnader f6r brandfordon be-
hover studeras vidare i samband med kommande
detaljplanearbete for att skapa god fram- och
atkomlighet. Aven Ovriga trafikfrigor kommer
att utredas vidare i kommande detaljplaneskede
tor att sikerstilla en god och siker trafikmiljé i
omridet.

Stallningstaganden trafik och infrastruktur

o Tydliga och effektiva vigforbindelser till andra
stadsdelar, mot norr och soder.

e Tydliga och gena gang- och cykelstrak inom
stadsdelen och till nirliggande stadsdelar.

e Tydliga och gena gatustrickningar inom stads-
delen.

o Sikra kopplingar f6r gang- och cykelstrak Gver
trafikerade gator.

o Attraktiv och effektiv kollektivtrafik.

¢ God framkomlighet f6r utryckningsfordon pa
Sédra Grev Rosengatan och pa férbindelse-
gata norrut fran S6dra Grev Rosengatan till
CV-gatan.

e Stadsmassig milj6 genom:

- rutnitsstruktur
- tradalléer
- torgbildningar
- stadsgator

- stadsmiissig belysning och skyltning

Sodra Grev Rosengatan

Sodra Grev Rosengatan planeras dven i fortsitt-
ningen att fungera som storre kollektivtrafik-
strak vilket gOr att gatan bor utformas med god
framkomlighet for kapacitetsstark kollektivtrafik.
Framkomlighet pa gatan dr dven avgdrande f6r
att kunna fungera vid utryckning f6r ambulans.

Gatan blir primir utryckningsvig f6r riddnings-
tjansten nir den nya planerade brandstationen
byges pa Oster. God framkomlighet kommer
dven behdvas pa forbindelsegatan norrut fran
Sédra Grev Rosengatan till CV-gatan. Lings
Sodra Grev Rosengatan kommer huvudcykel-

straket Sjukhusleden finnas kvar.



PLANPROGRAM FOR CV-OMRADET

CV-gatans nya strackning

CV-gatan ir en viktig gata, inte bara f6r den nya
stadsdelen utan mojliggér kopplingar mellan
6ster och norrut mot E18/20. Programférslaget
innebir att gatan ska utformas som en stadsgata
vilket betyder att det liggs stort fokus pa stads-
livet och att gatan rymmer alla trafikslag, Skalan,
rumsligheten och utformningen utgér tydligt
frin en oskyddad trafikants perspektiv, behov
och foérutsittningar. Gatans strickning bor fa en
mjuk geometri och korsningen mellan CV-gatan
och Sédra Grev Rosengatan bor utformas si att
det blir naturligt att fortsitta pa CV-gatan for
genomfartstrafik. CV-gatan bor utformas for att
rymma 10 000-15 000 fordon per dygn. I huvud-
sak handlar det om trafikrorelser frin sydostra
Orebro och norrut mot E18/20.

Utformningen av CV-gatan som stadsgata ska
kidnnetecknas av mindre kvarter ddr det 4r titt
mellan korsningspunkterna. Stadsgator ska inte
endast utformas for rérelse utan dven utformas
for vistelse, urban rekreation, méten, olika kul-
turyttringar och handel.

Kopplingar till andra stadsdelar

For att stadsdelen ska bli en integrerad del av
staden dr kopplingar till andra stadsdelar viktig,
Utformning av Alndngsplan i vister och kopp-

Karta: Féreslagna trafikstréckningar.

lingen mot centrum, utformning av CV-gatan
mot Skebicksbron samt anslutning till Gre-
nadjirgatan i norr dr alla viktiga fOr att stadsde-
len ska bli en naturlig del av staden.

Kollektivtrafik

Drygt en kilometer vister fran det féreslagna
torget i omridet ligger Resecentrum vilket inne-
bir att hela CV-omrédet ligger inom tvé kilome-
ter frin Orebros storsta kollektivtrafikpunkt. Vid
Resecentrum nis tig till Stockholm, Géteborg
och dven regionala tig och bussar till samtliga
kommunhuvudorter 1 linet.

I stadsdelen beh6vs en stor héllplats vid sjuk-
husets framtida huvudentré pa Sédra Grev
Rosengatan. Dir kommer navet for sjuk-,
fardtjanst- och bussresor att vara. Gatan norrut
fran denna plats foreslas enbart vara for busstra-
fik samt gang och cykel. Kollektivtrafikstraken i
omradet planeras att vara S6dra Grev Rosenga-
tan samt gatan mellan sjukhusets framtida entré
och Grenadjirgatan. Mellan sjukhusets framtida
huvudentré och bostadskvarteret lingst i Gster
foreslas S6dra Grev Rosengatan utformas for att
prioritera buss och utryckningsfordon. Det ska-
par en god framkomlighet f6r bade utrycknings-
fordon och buss samtidigt som det m&jliggor att
framfora annan trafik.
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Schematiska sektioner som visar en alternativ utformning av nya
CV-gatan med varierande gatubredder. Bildkdalla: White/Jernhusen.

Stadsgator

Programférslaget innebir att CV-gatan samt
gatan mellan det centrala torget och Grenadjir-
gatan byggs som stadsgator:

o Gestaltning av gaturummet gors med fokus
pa samtliga trafikslag, dven ging- och cykel.

e Dagvattenl6sningar inforlivas i gaturummet
for fordrojning/infiltration samt grona inslag i
gaturummet.

o Viss kantstensparkering mojliggérs f6r ango-
ring till angridnsande fastigheter, vilket leder till
bittre tillginglichet och sinker trafiktempot
generellt.

e Skapande av rumslighet f6r minniskor genom
att anpassa hushéjder och gatubredder samt
gatans moblering.

Lokalgator

Det finmaskiga gatunitet i omradet utgdrs av
lokalgator fran vilka kvarteren och byggnaderna i
huvudsak kan angéras. Hir ska trafiktempot vara
lagt vilket m6jliggor att trafikslag i stor utstrick-
ning kan blandas.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvignit saknas helt inom om-
radet idag, diremot finns separata gang- och
cykelvigar runt omradet. Programforslaget inne-
bir att fokus liggs pa att skapa ett nit av gena
ging- och cykelvigar inom stadsdelen och med
kopplingar till samtliga omkringliggande stadsde-
lar. Separerade gang- och cykelvigar féreslds pa
CV-gatan och i det befintliga striket lingst Sédra
Grev Rosengatan samt gatan mellan CV-gatan
och Grenadjirgatan. Straket lings S6dra Grev
Rosengatan ir en del av huvudcykelstraket Sjuk-



husleden. Ytterligare ett huvudcykelstrak mellan
Alnidngsplan och norrut mot Grenadjirgatan,
Rynningedsen som kopplar mot det regionala
cykelstriket mot Glanshammar kan bli aktuellt i
framtiden. Aven nuvarande kopplingar via ging-
och cykelbron i 6ster mellan det nya omradet
och Rynninge samt Slussbron i séder ska beva-
ras. Méjligheten till ett framtida strak Gsterut vid
nuvarande koloniomrade bor bevaras.

Till programférslagets foreslagna skola bor det
vara vil utbyggda ging- och cykelvigar med
sikra passager for att mojliggora en sé trygg

och siker skolvig som moijligt. I den Ostra delen
foreslas ett cykelstrak, som leder till den framtida
skolan, med en utformning dir extra hinsyn tas
till barn. Placeringen av striket kan komma att
skifta beroende pa hur skolbyggnaden placeras
inom det kvarter som i markanvindningskartan
féreslas som skola.

Det foreslagna urbana grona strak fran Alndngs-
plan till torget i slutet av straket kommer att vara
ett gent strak for gdende och cyklister. For att det
ska upplevas som tryggt dven kvillstid och under
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Karta: Féreslagna snabba samt rekreativa cykelstrdckningar.
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den morka arstiden bor kvarteren utformas si att
det blir naturliga rorelser 1 omradet.

Cykeltrafik 1 de nya kvarteren inom stadsdelen
sker frimst 1 blandtrafik.

Rekreativa strak f6r gang- och cykel foreslas
lings Lillin, genom parken med koppling genom
sjukhusomradet pd ett par stillen for att na
straket lings Svartan. Striken ska fungera som
alternativa cykelstrak i lugnare tempo.

Parkering

Genom utveckling av stadsdelen kommer det
finnas behov av ett 6kat antal parkeringsplatser.
Respektive fastighets parkeringsbehov ska
tillgodoses inom den egna fastigheten utifran
kommunens gillande parkeringsnorm. Dock
inte pa bekostnad av gronska och rekreativa
virden. Bilparkering ska ske i parkeringsgarage
alternativt parkeringshus. Fragan om bil-
parkering kan med fordel samordnas mellan
flera byggherrar. Kantstensparkering kan
férekomma, men i begrinsad omfattning.
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Teknisk forsorjning

I anslutning till CV finns idag fullt utbyggd
teknisk forsérjning. Fjarrvirme dr utbyggt i hela
omridet.

Dagvatten

CV-omridet dr idag exploaterat med asfalterade
ytor, byggnader, spiromraden samt gronska.
Utgiangspunkt i programforslaget har bland
annat varit att tillskapa ytor och miljéer med
gronstruktur och vixtlighet med rekreativa
virden.

Det finns generellt olika sitt att skapa
dagvattenlosningar f6r f6rdréjning och rening
av dagvatten. Inom den allminna platsmarken
park och gata skulle man kunna arbeta med
savdl mindre svackdiken som minireningsverk,
dagvattenmagasin med en hog reningskapacitet,
mm.

Det finns dock en problematik som begtinsar
l6sningar som innefattar infiltration av dag-
vatten inom omradet. Detta da det dels finns
en risk for urlakning av markféroreningar som
finns inom omradet, men dven pd grund av att
stora delar av CV-omrddet dr tdckta med lera.
Denna fraga ska undersokas ytterligare 1 sam-
band med kommande detaljplaneskeden.

Inom kvartersmark kommer bestimmelser

om rening och férdrdjning av dagvatten

att gilla vid detaljplancldggning. Vilken
dagvattenlésning som kommer till stind kan
skilja sig fran projekt till projekt. Det finns stora
samordnings- och mervirdesvinster genom

att se de 6ppna dagvattenldsningarna som en
del i gestaltningen av innergirdar och andra
utemiljoer inom kvartersmarken.

Den skyfallsberikning som Orebro kommun
latit ta fram fOr att kartligga konsekvenserna av
ett 100-arsregn éver Orebro titort, se vidare un-
der rubriken ”Skyfalls- och 6versvimningsrisk”,
visar pa ett fatal omraden inom vilken proble-
matiken med hoga dagvattenfléden bor utredas
ytterligare i det fortsatta planarbetet. Omridena
som ber6rs utg6r av framforallt kvartersmark.

Brandvatten

I samband med utvecklingen av omradet beh6-
ver brandvattenforsorjningen utdkas och anpas-
sas 1 enlighet med VAVs riktlinjer VAV-P76 och
P83. Rekommenderad kapacitet i markbrandpos-
ter dr f6r omradet dr 900-1200 liter per minut
med ett maximalt inb&rdes avstind av 150 meter.

Bilder: Exempel p& foérdrdjning och rening av dagvatten.
Bildkd&lla: http://godaexempel.dagvattenguiden.se



Genomforande

Det finns en stor utmaning i utveckling av

CV som ny stadsdel med att detaljplaneligga i
etapper. En forsta detaljplan for en forsta etapp
planeras att paborjas arsskiftet 2018/2019.
Medan en sista etapp planeras att genomfdras
om forst 15-25 ir.

Respektive detaljplan ska dven fungera tillsam-
mans med befintliga bostider 1 anslutning till
CV omriddet samt befintliga verksamheter dér
befintliga tillstand och markanvindning i vissa
fall kan komplicera detaljplanearbetet.

Utbyggnad av CV kommer att ske under ling
tid, och kommunen kan inte sikra takten pa
utbyggnad genom annat dn detaljplanen som in-
strument. Kommunen har dock ett stort ansvar
tor att tillhandahalla nya bostadsomraden och
stadsdelar med goda sociala levnadsférhallanden
och langsiktigt hallbar livsmilj6 f6r manniskor-
na. Respektive detaljplan bor dirfér méjliggora
tor en gedigen utbyggnad, och intentionen ska
vara att respektive planomride ska kunna funge-
ra relativt bra sjilvstindigt. I vilken takt fastig-
hetsdgaren sedan viljer att utveckla respektive
detaljplan 4r en annan fraga, som inte hor till
kommunens planarbete och det etapptink som
vi svarar for.
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Detaljeringsgrad detaljplaner och
gestaltningsprogram/kvalitetsprogram

Parallellt med framtagandet av en forsta
detaljplan kommer kommunen lata ta fram
ett gestaltningsprogam/kvalitetsprogram som
tydliggor vilka kvaliteter som efterstrivas

och krav som ska uppfyllas i samband med
den framtida utbyggnaden av hela CV. Detta
program ska sedan tydligt kopplas till samtliga
detaljplaner inom CV. Det kommer dven vara
aktuellt att ligga in de mest birande gestalt-
ningsprinciperna som planbestimmelser 1
respektive detaljplan.

Utbyggnad i etapper

Kommunens forslag pa etappindelning innebir
att en forsta etapp ska kunna fungera sjilv-
stindigt som begynnelsen pd en ny stadsdel i
centrala Orebro och da erbjuda nya strik och
milpunkter f6r Srebroarna. Tanken dr sedan att
CV med en andra etapp ska borja kunna fungera
som en ny stadsdel med ndgra av de funktioner
som krivs fOr att kunna “’leva, bo och transpor-
tera sig héllbart”.

Karta: Féreslagen etappindelning for den fortsatta planeringen av omrddet.
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Etapputbyggnad CV-gatan

CV-gatan kommer successivt i takt med etap-
perna att flyttas i lige séderut, for att i den
framtida stadsdelen ledas centralt genom CV, i
Ost-vistlig riktning. Tiden fran det att den forsta
etappen borjar byggas fram tills hela omradet it
utbyggt kommer CV-gatan behdva ha en tillfillig
strickning. Det dr av vikt att CV-gatan i stort
bibehaller sin effektivitet som trafikstrak genom
Orebro under hela processen och upplevs som
en riktig gata da den tillfilliga I6sningen kan
behoéva anvindas under en lingre period. Det
ir dven viktigt att gatan under byggprocessen
kan rymma den trafikmingd som gar dir idag
samt tillkommande trafik i takt med att omradet

byggs ut.

Huvudinriktningen nu ér att i en fOrsta
detaljplan ligga in hela den nya strickningen av
CV-gatan som ett vigreservat, for att pa detta
sitt sikra strickningen av den framtida drag-
ningen av gatan.

Etapp 1

Bedémningen ir att en forsta etapputbyggnad
1 detaljplan kommer att innehalla kvartersmark
f6r bostider, skola, forskola, universitetet,
kultur, vigreservat for hela nya CV-gatans
strickning, samt allminplatsmark f6r park och
gator.

Under den forsta etappen finns dven behov
av gruppbostad eventuellt i kombination med
servicebostdder. Samt att daglig verksamhet
behover ny lokal dd deras lokal planeras rivas
under etapp 2.

En forsta etapp kommer mer 1 detalj tydliggéra
méjliga ingrepp 1 Vagnverkstaden, Kraftcen-
tralen och Tvittinrittningen.

Etapp 2

En andra etapp bedéms limpligen komma
direkt vister om etapp 1 och dd innefatta bland
annat Lokverkstaden och Plitslagareverkstaden.
I en andra etapp planldggs da dven f6r omdrag-
ningen av CV-gatan till det nya centrala liget
genom stadsdelen. Denna etapp kan inledas
forst efter att de stérre verksamheter som finns
inom CV-omradet har omlokaliserats. Etapp

2 bedéms innehalla kvartersmark f6r savil
bostider som kontor, vard, universitet, forskola
mm.

Under etapp tva finns behov av mark till ett
vard- och omsorgsboende pa cirka 7000-10 000
kvm tomt beroende pd antal ligenheter och
vaningar.

Efterfoljande etapper

Resterande delar av utvecklingen av den nya
stadsdelen bedéms delas upp i tvi delar, norr
respektive séder om CV-gatans nya strickning.

Behov finns att tinka in social vilfirds verk-
samheter dven under denna etapp da behovet
av gruppbostider och servicebostidder sannolikt

kvarstir over tid.

Huvudmannaskap och
finansiering

Utgangspunkten dr att kommunen dr huvudman
f6r allmin plats, det vill siga att kommunen
utfor och dr ansvarig for framtida drift och
skotsel av gator, parker, torg och annan sé kallad
allmin plats. Huvudprincipen f6r finansieringen
av ny eller ombyggd allmin plats ér att den
bekostas av den som far nytta av dtgirderna.
Denna princip ir reglerad i Plan- och bygglagen
och definieras nirmare i Orebro kommuns rikt-
linjer om exploateringsavtal.

Avsikten f6r CV-omradet dr att fastighetsdgaren
Jernhusen och Orebro kommun tecknar en
raméverenskommelse 1 samband med godkin-
nande av planprogrammet f6r CV-omradet.
Denna raméverenskommelse reglerar bland
annat principerna for kostnadsférdelning av
allmin plats, hanteringen av féroreningat,
omridets etappindelning och tidplan, samat-
betsformer samt hanteringen av Gvetlatelsen till
slutliga exploatorer.

I samband med antagandet av de individuella
detaljplanerna tecknas mer detaljerade exploate-
ringsavtal i enlighet med Riktlinjerna f6r exploate-
ringsavtal.

Kommunen dger CV-gatan samt all mark mellan
CV-gatan och Lillin. Hur denna mark ska utveck-
las hinger mycket samman med den struktur
som ska presenteras i planprogrammet.

I programférslaget har markanvindningen inte
utgatt ifrin markédgare utan vilken markanvind-
ning som passar bist var ur allmin synpunkt.
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Utredningar

I samband med detaljplanering kommer ytterli-
gare utredningar att krivas fOr respektive etapp
inom vissa dmnesomraden. Frigor kopplade
till ”Risk, hilsa och sikerhet” kommer behdva
utredas ytterligare i detaljplaneskedet utifran
respektive detaljplans geografiska lige i CV.

Storre investeringar inom allman
platsmark

En utveckling av CV mot att bli en framtida
ny stadsdel i Orebro kommer innebira
omdaningar och investeringar inom hela
omridet. Nedan redovisas de enskilda storre
investeringar som projektet medfor:

o Omdragning av CV-gatan som ny stadsgata/
integrerad genomfartsgata.

o Utveckling av Lilla-striket.

o Tillskapandet av tva-tre nya gang- och cykel-
broar 6ver Lillan.

e Utveckling av parken, cirka 40 000 kvm.

o Utveckling av torget invid Platslagareverksta-
den.

o Utveckling av det urbana parkstriket inklusive
torgytan séder om CV-gatan.
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Behovsbedomning

Kommunen har gjort en behovsbedémning

enligt plan- och bygglagen, PBL, 4 kap. 34 §
och miljobalken, MB, 6 kap. 11 § £6r aktuellt
planprogram infér detaljplaneringen.

Slutsatsen av behovsbedémningen dr att
planprogrammets genomfoérande inte bedéms
innebira en sidan betydande miljépaverkan
som avses i 6 kap 11§ MB. En miljdbedémning,
med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning,
har dédrfoér inte upprittats enligt kraven i 4 kap.
34§ PBL.

I samband med framtagandet av kommande
detaljplaner f6r omradet kommer nya behovs-
bedémningar behova goras.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

CV-omridet har sedan borjat av 1900-talet
fungerat som ett industriomrade kopplat till
tag- och jarnvigsunderhall och gor sd dven idag.
1 dagsliget arbetar cirka 350 personer med tag-
och rilsunderhall och reparation inom omradet.
Hir finns stérande verksamheter med miljo-
tillstand. Omradet fungerar som ett storskaligt
verksamhetsomrade. Verksamheterna medfor
tunga transporter till och frin omradet genom
centrala Orebro.

Syftet med programférslaget dr att det ska ske
en stadsutveckling inom CV. Omradet plane-
ras bli en framtida ny stadsdel med ett blandat
innehdll. Fortitning och utbyggnad av arbets-
platser och bostider inom planomradet innebdr
att fler minniskor kommer att bo och arbeta
centralt i Orebro. Stadsdelens utveckling ska
ske planerat pa bade ling och kort sikt. Den
mark som exploateras kommer att nyttjas ytet-
tektivt i och med en hogre exploatering jamfort
med idag. Utgangspunkt i programforslaget
har bland annat varit att tillvarata och utveckla
befintliga grona och blaa kvaliteter f6r att skapa
rekreativa virden. Omridet ger 6kat underlag
till kollektivtrafik och service och innebir ett
effektivare nyttjande av befintlig infrastruktur.

CV har under lingre tid fungerat som ett
verksamhetsomrade. Detta medfor att det inom
omridet férekommer férorenade omraden.
Inom hela stadsdelen kommer frigan om mark-
féroreningar att vara aktuell. I de kommande
detaljplanearbetena kommer frigan om mark-
fororeningar att vara en viktig fraga att arbeta
med.

Det finns olika férutsdttningar i olika delar av
programomradet att halla sig till riktvirden for
buller. Placeringen och utformning av bostads-
kvarter ska utga ifran nuvarande och framtida
bullerproblematik. Aven detta studeras vidare i
kommande detaljplaner.

Lillan bedéms som en viktig spridningslink
for vattenlevande organismer da den i stort ar
oreglerad och sammanlinkar Lingen, Bog-
lundsingen och Hjilmaren. Planforslaget
bed6éms inte medféra nagon stérre paverkan

pa vattenmiljon da det inte féreslas byggnation
nirmast 4n som kriver muddring eller palning i
vatten. Markféroreningarna i omradet dr kinda
och genomférandet av forslaget kommer att ske
med tillrickliga skyddsatgirder for att f6rhin-
dra urlakning till 4n. Dagvattenhanteringen ska
16sas inom detaljplaneliggningen och forsikra
att Lillins vattenkvalitet inte forsdmras ytterli-
gare.

Konsekvenser for Natura 2000-omrade

Orebro kommun bedémer att utvecklingsfor-
slaget innebir liten eller ingen paverkan pa
N2000-omradet Oset-Rynningeviken.

Lillan med dess omgivande l6vskog dr utpekad
som en viktig ekologisk spridningslink och
gronstrik mellan N2000 och t ex Boglundsing-
en naturreservat (Orebro Gronstruktur,
OP2018). Planforslaget foreslar att ett parkstrik
narmast Lillin bevaras och utvecklas, vilket
innebir att spridningslinken blir kvar. Planfor-
slaget foreslir dock att en del av 16vskogen, 2,5
ha, avverkas for att bli forskola och bostader,
vilket kan innebdra en férsimring f6r arter som
ror sig till och fran N2000 i detta strak. Utveck-
lingen av parkstriket ska dock ske pa ett sadant
sdtt att natur- och kulturvarden balanseras med
rekreation och upplevelsevirden sa att kvarva-
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rande 16vskog och park fortsitter att fungera
som en spridningslink.

Bullerkartliggningen visar att det ar liten paver-
kan idag pa N2000 frian CV och féroreningsris-
ken bedéms bli annu mindre med planforslaget
di industriverksamheter till stor del ersitts med
bostidder och CV-gatan fir en ny strickning
lingre fran N2000.

Risken f6r [jusféroreningar fran planomradet
till N2000 bedéms som liten di det 4r bostider
och férskola planerat nirmast N2000. Detta
bor dock sikerstillas i detaljplaneldggningen.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebir att stadsdelen gar fran
monotont verksamhetsomride till en blandad
och tillginglig stadsdel med ett stort antal
arbetsplatser och bostdder. Parkstrak, gronom-
rdden och nya motesplatser kommer méjliggora
tor vistelse och fler méten mellan méinniskor
inom omradet och dven locka boende inom an-
dra delar av staden och regionen till stadsdelen.
Groénomraden och parker foreslas inom omra-
det som kopplas till kringliggande parkomriden
inom angrinsande stadsdelar.

Mialet dr att tillskapa liv och rérelse under fler
timmar pa dygnet inom stadsdelen, genom en
blandning av olika slags service, verksambheter,
arbetsplatser och bostider. I och med omradets
ldge 1 staden och befintliga kvaliteter som kan
utvecklas sa bedéms det finnas goda méjlighe-
ter att skapa attraktiva motesplatser.

Det kommer bli viktigt att jobba vidare med
omrddets sammanlinkning med intilliggande
stadsdelar.

Nybyggnad av bostider leder sannolikt till hga
boendekostnader om inte sdrskilda atgirder
gors och sirskilt fokus liggs pa frigan. Detta
kan innebéra att det blir ett segregerat omrade.
Kommunen kommer att atbeta for att fa till en
variation 1 upplatelseformer och boendestorle-
kar. Dartill vill kommunen arbeta for att tillska-
pa en variation i hyressittning inom stadsdelen
for att verka for social hallbarhet ddr plats pd
bostadsmarknaden i denna nya stadsdel skapas
for fler, dven socioekonomiskt svagare grupper
som normalt inte har tillgang till nyproducera-
de bostader.

Hir finns goda méjligheter till kollektivtrafik
och gena cykelvigar som ansluter till befintligt
nit.

Ekonomiska konsekvenser

Vid utveckling av omradet kommer det ske ett
effektivt nyttjande av befintlig struktur samt
tillskapande av ny infrastruktur kopplad till
kvarteren. Det kommer att vara behov av flera
storre infrastruktur- och gronstrukturinves-
teringar. Kostnaderna f6r dessa kopplas till
exploateringarna.

CV-omridet ir ett befintligt verksamhetsom-
rade, verksamheter kommer behéva omloka-
liseras eller avvecklas for att mojliggora for
féreslagen utveckling.

Frigan om markféroreningar kommer vara
aktuell inom hela planomradet som en foljd av
tidigare verksamheter.

Mark for skola, forskola och annan service
foreslas i anslutning till féreslagna bostider.
Genom en storre blandning mellan arbetsplat-
ser och bostdder blir det bittre underlag f6r
service.

Konsekvenser for kulturmiljon

Konsekvenser for kulturmiljén behandlas i en
separat konsekvensbeskrivning (bilaga Analys
av konsekvenser for kulturmiljon vid forslag till
nytt planprogram, CV-omridet i Orebro).

Sammantaget bedéms planprogrammet ta

god hinsyn till omradets héga kulturhistoris-
ka virde. Beddmningen férutsitter att aktivt
torhallningssitt till kulturmiljéfragorna i det
fortsatta arbetet med tyngdpunkt pa de frage-
stillningar som sirskilt betonats i planprogram
och underlag.

CV-omridet i Orebro ir ett unikt industriland-
skap som ndr verksamheten liggs ner férlorar
en del av sitt hoga kulturhistoriska virde. Det
kan till viss del kompenseras nir omradet pa
sikt Sppnas upp si att fler kan méta den histo-
riska miljon.

I planen presenteras en gatustruktur didr huvud-
gatan passerar manga industribyggnader som
dirigenom ger karaktir till den nya stadsdelen.
Omradets representativa framsida mot S6dra
Grev Rosengatan ir fortsatt tydlig mot om-
givningen. Lings med gang- och cykelstrak
bevaras byggnader och delar av den befintliga
spardragningen. Sammantaget ir detta mycket
positivt ur kulturhistorisk synvinkel. Huvud-
gatans strickning far dock till f6ljd att bade
Motorvagnsverkstaden och Huvudférradet
térsvinner, vilka idag dr skyddade i detaljplan.



Den centrala parkmiljén har stor betydelse f6r
CV-omridets karaktir och dr dven en rest av ett
dldre kulturlandskap. I den foreslagna struk-
turen bevaras tvd av tre befintliga parkytor.
Parkyta tillkommer dock mot Gster varfér detta
torhallande delvis kompenseras. Foreslagen
byggnad i parkens nordvistra hérn, séder om
CV-gatan, behdver utformas pd ett sitt som inte
inverkar negativt pa parkrummet.

En fraga som dterstar att bedéma dr en eventu-
ell byggritt kopplad till forskning- och utbild-
ningsverksamhet i 6stra delen av den planerade
parken. Med utgiangspunkt i de kulturvirden
som omridet dr férknippat med kan en bygg-
ritt pa platsen fa storre negativa konsekvenser i
forhallande till kulturmiljon. Vid sidan av ut-
redningsytan” finns andra ytor utpekade vilka
ur kulturmiljésynpunkt dr mindre problema-
tiska. De olika tinkbara placeringarna ska i det
kommande arbetet utredas med utgangspunkt

i verksamheternas behov och i forhallande till
konsekvenser for kulturmiljé och gréna virden.
Fragor om volymhantering, gestaltning och for-
hallningssitt till befintlig bebyggelse dr viktiga i
sammanhanget.

Planprogrammet innefattar ett bevarande av
industribyggnader av olika dlder. Samtliga
byggnader som bedémts som mycket kinsliga
kommer enligt planprogrammet att bevaras.
Tyngdpunkten ligger pa tegelbyggnader frin
etableringsperioden. Endast en byggnad fran
1900-talets senare del bevaras.

Planprogrammet foreslir ett bevarande av
ménga av industribyggnadernas rumsliga rela-
tioner vilket dr viktigt ur kulturmiljésynpunkt.
Aven d-rummet vid Lillin bevaras, forstirks
och tillgingligegdrs pa ett tillfredstillande sitt.
Planprogrammet foreslir ett bevarande av
flertalet vyer och siktlinjer som bedémts som
viktiga kvalitéer fér omradet.

Nollalternativ

Nollalternativet dr ett jimférelsealternativ till
programforslaget. Det beskriver vilka konse-
kvenser som kan vara att rikna med om ingen
planering genomférs och utvecklingen fortgar
pa det sitt som den gor idag.

- Samtliga befintliga verksamheter fortsitter
med de verksamheter de bedriver idag. En
centralt beligen stadsdel mojligg6r da inte for
fortitning och utveckling. Behovet av bostider,
kontor, plats for vardverksamhet och hogre ut-
bildning kvarstar och behéver utvecklas i andra
ligen av staden.



Fortsatt planarbete

Planprogrammet har arbetats fram under 2016-
2018 och samrid kring férslaget skedde 19
oktober 2017 till 9 januari 2018.

Planprogrammet ligger till grund for
kommande detaljplanearbeten inom stadsdelen.
Processen f6r en detaljplan ir reglerat i plan-
och bygglagen.

Arbetet med planprogrammet utgér en del i
det storre stadsbyggnadsprojektet som har till

Oversiktsplan
Orebro kommun
2018

Strategi for
arkitektur och
byggande
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huvudsyfte att dstadkomma en stadsutveckling
och fértitning inom CV. Malet ir att skapa
goda férutsittningar for en stadsutveckling av
CV-omrédet pa 10, 20 och 30 ars sikt.

Niista steg 1 processen ir framtagande av de-
taljplan f6r etapp 1, vilket utgbrs av omradets
Ostra del.

For ytterligare underlag for det fortsatta arbetet
se rubriken ”Genomférande”.

Gronstrategi for
Orebro kommun

Planprogram for
CV-omrddet

Gestaltningsprogram/kvalitetsprogram

Detaljplan 1
2019

Detaljplan 2
+104r?2

Detaljplan 3
+158r?2

Detaljplan 4
+304r 2

Utveckling av stadsdelen genom fastighethetsutveckling,
utbyggnad av gator, allmanna platser, parker mm

lllustration: Processtank kring genomférande av stadsutveckling inom CV-omradet
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