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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for handel och
verksamhet vid mellersta infarten till Lindesbergs stad. Vidare
ar syftet med detaljplanen att ta hansyn till de riskfaktorer och
den trafikméangd som omkringliggande industri- och
verksamhetsmark genererar.

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN

Samradsredogorelsen ar en redovisning av synpunkter, sa
kallade yttranden, som inkommit vid samrad av planforslaget.
Samradsredogorelsen redogor aven for vilka forandringar som
gjorts i planhandlingen efter samrad.

Aven synpunkter som inte lett till ndgon férandring ar
redovisade och kommenterade for att férklara de
stallningstaganden som gjorts.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Ett forslag till detaljplan har varit utsant pa samrad mellan den
17:e december 2025 - 18:e januari 2026. Under samradstiden
inkom nio (9) yttranden. Efter samradstiden inkom ett (1)

yttrande, fran Lansstyrelsen som begart forlangning av svarstid.

Totalt inkomna yttranden under samrad var tio (10) varav 8
med synpunkter.

[ detta dokument féljer inkomna yttranden. Till vanster ar det
inkomna yttrandet och till h6ger en kommentar fran

Samhallsutvecklingsenheten, kommunstyrelseférvaltningen pa
Lindesbergs kommun.

FORANDRINGAR EFTER SAMRAD

Inkomna synpunkter under samrad har resulterati en del
justeringar i planhandlingarna men i huvudsak ar planforslaget
sig likt.

Planomradet har minskats lite i soder/sydost for att bevara de
utfartsforbud som ligger i gidllande detaljplan.

[ plankartan har en bestdimmelse om fasad inférts inom den del
av byggratten som ligger inom 40 meter fran Fotbollsgatan
respektive Stafettgatan. Vidare har ett egenskapsomrade som
mojliggor ruderatmark tillskapats inom den nordvastra delen av
planomradet med syfte att dterstilla den miljé som fageln svart
rodstjart ar i behov av.

Planbeskrivningen har kompletterats med text som beskriver
exploateringsavtalets innehall samt att kommunen bedémer att
exploatorens dtaganden star i rimlig proportion till den nytta
exploatoren erhdller genom detaljplanen.

Vidare har planbeskrivningen kompletterats med underlag fran
en kompletterande markteknisk undersokning som gjorts
mellan samrad och granskning. Det ar framfor allt underlag som
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Lindesbergs kommun 0581-810 00 vxl Sambhallsutveckling@lindesberg.se 212000-2015 www.lindesberg.se
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visar att den PFAS som patraffats i grundvattnet inom
planomradet med storsta sannolikhet inte har sin killa inom
planomradet. Vidare redovisas hur kommunen bedémer att
avhjadlpande av de féroreningar som finn i den sydvastra delen
av planomradet ar tekniskt och ekonomiskt genomforbara.

Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med resonemang
och redovisning avseende riskfragor kopplat till farligt gods
samt intilliggande verksamhet. Som grund for detta resonemang
ligger en den riskutredning som gjordes 2025 och som har
kompletterats mellan samrad och granskning.

Jens Vestby [sabella Lohse

Planarkitekt Samhidllsutvecklingschef
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INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRAD SAMHALLSUTVECKLINGSENHETEN

KOMMENTARER
MYNDIGHETER
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Yttrande 1(7)
. Datum Diarienummer
Lansstyrelsen 202601-23 192252025

Orebro lan

Lindesbergs kommun
samhallsutveckling@lindesberg,.se

Samrad om detaljplan for fastighet Lindeshyttan 5:6
i Lindesberg, Lindesbergs kommun

Kommunens drendenummer: KS-2025-00291

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Linsstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handliggs med standardforfarande.

Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken
foljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inte
upphivs i strid med gallande bestimmelser

3. verka for att sadana fragor om anvindningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett limpligt sitt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hinsyn till mdnniskors halsa
eller sikerhet eller till risken fér olyckor, éversvimning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rid om
tillimpningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om det
behdvs fran allman synpunkt.

Detaljplanens éverensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar inte kommunens bedomning att detaljplanen
overensstammer med Gversiktsplanen. Med anledning av detta bor
ett utdkat planférfarande genomforas.
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1 gillande Gversiktsplan for Lindesbergs kommun, laga kraft den 15
maj 2019, utgdr Lindeshyttans industriomride verksamhetsmark
med féljande rekommendation. "Mya verksamheter bor framst
tillkomma inom det utpekade omridet genom fortdtning i anslutning
till befintliga verksamheter. Lindeshyttans industriomrdde beddms
framst vara ldmpligt for verksamheter med hog omgivningspdverkan.”
Lansstyrelsen anser mot bakgrund av ovanstiende att detaljplanen
inte dverensstammer med oversiktsplanen.

1 planbeskrivningen anges att norra industriomradet har genomgatt . . .
en omvandling sedan (F:n vann laga kraft 2019; fran ett Mellan samradet och gransknlngen kommer kommunen dndra

industriomride med fokus pa verksamheter med forfarande fran standard- till utokat forfarande.
omgivningspaverkan till ett omrade med mer bestksintensiva

verksamheter si som detaljhandel och idrott, med mycket liten

omgivningspaverkan. Linsstyrelsen vill dock paminna att aven om si

har skett saknar planforslaget stod i gillande OP.

Lansstyrelsens synpunkter - préovningsgrunder

enligt 11 kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i

11 kap. 10 § PBL och nu kinda férhillanden att frigor som ror
transporter av farligt gods, brandfarliga och explosiva varor samt
férorenade omriden ska ldsas pa ett tillfredsstillande satt i enlighet
med vad som anges nedan. | annat fall kan Lansstyrelsen komma att
priva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Hélsa och sakerhet

Transporter av farligt gods

Inom ramen fir detaljplanen har en riskutredning tagits fram.
Riskutredningen har framfdr allt tittat pa risker kopplade till
transporter av farligt gods pa Fotbollsgatan respektive Stafettgatan.

1 detaljplanen har regleringar inférts som dels beaktar de risker som
lyfts kopplat till tung trafik med farligt gods pa Fotbollsgatan
respektive Stafettgatan, dels de risker som finns med en eventuell
gasmolnsbrand kopplat till gascisternen pd Cummins fastighet cirka
100 meter fran aktuell detaljplan.

Far att minska risken far allvarliga konsekvenser vid en eventuell
olycka har en planbestimmelse som kriver att byggnader inom 40
meter fran Fotbollsgatan samt Stafettgatan ska majliggdra
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utrymning bort fran respektive gata inforts i detaljplanen. Vidare
reglerar detaljplanen att det ar forbjudet med parkering och
uppstdllning av tunga fordon inom 40 meter fran Fotbollsgatan
respektive Stafettgatan.

Enligt riskbedomningen rekommenderas i forsta hand att ny
byggelse inte placeras narmare an cirka 40 meter fran vagkant fran
Fotbollsgatan och Stafettgatan. Om bebyggelse anda placeras
narmare an 40 meter rekommenderas att ett antal atgarder bor
vidtas for att uppratthilla en acceptabel riskniva.

Av dessa rekommendationer till riskreducerande atgarder har
endast delvis tva sakerstallts i planforslaget. Lansstyrelsen anser att
kommunen behover tydliggora motiveringen till denna avvagning i
planhandlingarna.

I planbeskrivningen hanvisas till Lansstyrelsen i Hallands lan
Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn Meddelande 2011:19.
Lansstyrelsen i Orebro lin utgér fran de riktlinjer som tagits fram av
Lansstyrelsen i Stockholms lan, Riktlinjer for planldggning intill
vdgar och jarnvdgar ddr det transporteras farligt gods, Lansstyrelsen 1
Stockholms ldn, 2016:4. En reviderad bedomning bor darfor utga fran
dessa riktlinjer.

Dnr KS-2025-00291
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En reglering har inforts i detaljplanen att fasad som vetter mot
Fotbollsgatan samt Stafettgatan skall vara brandtekniskt robust.

Kommunen bedémer mot bakgrund av forutsattningarna pa
platsen samt risken for olyckor att det inte ar motiverat att i
detaljplanen reglera att det ska finnas avakningsskydd inom
planomradet. Dels ar den reglerade hastigheten relativt 1ag (50
km/h), dels ligger planomradet i anslutning till
cirkulationsplatsen vid korsningen Fotbollsgatan-Stafettgatan
vilket gor att hastigheten - framfor allt for tunga fordon - naturligt
halls ner i samband med inbromsning/startstracka.

Vidare bedomer kommunen att det utifran forhallandena pa
platsen inte ar motiverat och dirmed inte heller lampligt att
reglera att marken mellan Fotbollsgatan/Stafettgatan och
byggratterna inom planomradet ska vara hardgjord. Kommunen
beddmer att en bestimmelse om att marken ska vara hardgjord
paverkar saval allmdn platsmark som kvartersmark pa ett satt
som gor att regleringen inte ar rimlig.

Inom allmén platsmark finns en tradallé utmed Fotbollsgatan som
avses bevaras, vidare ser kommunen att man pa sikt vill
mojliggora for en gron och luftig entré till tatorten, dar man bland
annat mojliggor for en 6ppen hantering av dagvatten, vilket anses
vara mycket viktigt ur ett allmant perspektiv men nagot som
skulle omojliggéras om marken maste vara hardjord.

Inom kvartersmark skulle bestimmelsen om hardgjord mark
begransa mojligheten att skapa grona strak och ytor for
exempelvis infiltration av dagvatten.

[ detaljplanen hanvisar nu kommunen till publikationen Riktlinjer
fér planldggning invid vig och jdarnvdgar ddr det transporteras
farligt gods (2016:4) som tagits fram av Lansstyrelsen i

Stockholms lan.
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Brandfarliga och explosiva varor

Enligt planbeskrivningen finns det en risk kopplad till Cummins
fastighet och den industri och hantering av brandfarliga och
explosiva foremal som sker dar. For aktuell detaljplan ar det den
gasbehallare som dr placerad cirka 100 meter fran planomradet som
kan utgdra en risk.

| samband med framtagande av detaljplan for ett angransande

till Cummins (da Meritor) verksamhet. [ riskanalysen gjordes da
bedémningen att den mest sannolika risken att intriffa som ger
paverkan pa naromradet dr en gasmolnsbrand fran
gasolbehallaren. Riskanalysen fran 2016 har inte bifogats i

aktuella planforslaget.

planhandlingarna. Kommunen behéver redogora for riskanalysen
och tydliggdra om den ar tillaimpbar for att bedéma riskerna i det

planomrade 2016 (Lindbackaskolan) gjordes en riskanalys kopplat \

\
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Hanvisning till riskutredning fran 2016 har tagits bort. Dialog har forts
med raddningstjansten som &r tillsynsmyndighet enligt lag
(2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor (LBE) samt enligt lag
(2003:778) om skydd mot olyckor. Vidare utgar resonemang fran
raddningstjanstens synpunkter samt hdnvisning till vad som star i
MSBFS 2020.

Raddningstjansten har inga synpunkter pa planforslaget avseende
avstand till gascisternen inom Cummins fastighet. Raddningstjdnsten
hanvisar till de allmdnna raden i MSBFS 2020, specifikt tabell 3 pa sida
21 "Placering av en eller tva gascisterner med gasol ovan mark”, vilken
de utgdr ifran vid bedomning av avstand kopplat till gascisterner likt
den inom Cummins fastighet. I ovan ndmnda tabell anges att minsta
avstand mellan gascistern och utrymningsvag fran svarutrymliga
lokaler bor vara minst 100 meter.

Syftet med aktuell detaljplan ar inte att omradet ska inhysa
svarutrymliga verksamheter/lokaler. Dessutom finns i plankartan en
planbestdmmelse som reglerar att byggnader inom 40 meter fran
Stafettgatan ska mojliggéra utrymning bort fran gatan (vasterut) vilket
aven ar bort fran cisternen.

Planbeskrivning har aven kompletterats med resonemang samt
hanvisning till framtagna rapporter gallande
risk kopplat till gas och eventuella olyckor.

Riskutredningen fran 2016, som togs fram i samband med detaljplanen
for Lindbackaskolan, ar fortfarande tillampbar da inga vasentliga
forandringar har gjorts inom verksamheten, det ar saval
verksamhetens- som kommunens beddmning. Verksamheten har
minskat anviandningen av gasol, men mangden som kan lagras ar
fortfarande densamma.
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Fororenade omraden

Vid aktuellt planomrade har miljotekniska markundersokningar
genomforts 2024 och 2025. Undersokning for 2024 pavisade
kopparhalter 6ver nivan for farligt avfall, FA och zinkhalter 6ver
nivan for mindre kanslig markanvandning, MKM i sydvastra hornet.
Undersokning fran 2025 pavisar PFAS i grundvattnet.

Kommunen har konstaterats att det sydvastra delen av planomradet
ar fororenat. Med en planbestimmelse pa plankartan anger
kommunen att man sakerstaller att avhjalpande av fororeningen
sakerstalls. Kommunen behover fortydliga och konkretisera
kommuns beddémning kring att atgarder ar ekonomiskt och tekniskt
genomforbara for att planerad markanvandning ska bli lamplig.

Undersokningen genomford under 2025 visade pa PFAS-halter i
grundvattnet vid planomradet. Féroreningskallan ar inte utredd,
men da bland annat avfallshantering bedrivits i omradet, bedémer
Lansstyrelsen att man inte kan utesluta att féroreningskallan finns i
omradet. Kommunen behover fortydliga om eventuella flyktiga och
andra PFAS-amnen kan paverka planerad markanvandning och om
behov finns for atgarder for att planerad markanvandning ska vara
lamplig pa lang sikt, da féroreningskallan inte ar utredd. Kommunen
behdver dven visa att markanviandning inte medfor risk att férhindra
eventuella framtida atgard kring PFAS-fororening i grundvattnet.

Dnr KS-2025-00291
DokumentID:25884

Inom ramen for den kompletterande marktekniska
utredningen har ytterligare jordprover analyserats i
den sydvastra delen av planomradet. Fororeningen
over FA-niva bedoms utifran de kompletterande
analyserna vara begransad och darfor ekonomiskt
och tekniskt rimlig att avhjalpa.

Kompletterande jordprover har tagits /analyserats
inom planomradet. Fokus pa den kompletterande
provtagningen har varit inom omradet for
avfall/AVC. Aven grundvattennivan har undersokts
och vattnets stromningsriktning analyserats. Utférda
resultat tyder pa att sannolikheten att det foreligger
en PFAS-Kkalla i jord 6ver SGI:s preliminara riktvarde
for MKM (som galler for planerat andamal i
detaljplanen) generellt dr 1dg och kommunen
bedomer darfor att foreslagen markanvandning ar
lamplig.
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Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.
PBL

Naturmiljo

Under punkt 4.5 och rubriken "Naturmiljo” i
planbeskrivningen framgar att det finns en allé
utmed Stafettgatan. Planomradet har minskats nagot
och darfor ar allén som finns s6der om Fotbollsgatan
inte langre en del av planomradet.

Generellt biotopskydd

Lansstyrelsen noterar att alléer, som berdrs av generellt
biotopskydd, inom planomradet kommer att bevaras. Det bor dock
framgd av planbeskrivningen och i undersékningen av betydande
miljépaverkan att alléer férekommer inom omridet och att de inte

berérs av planforslaget. .. L e
Aven undersokningen om betydande miljopaverkan

har reviderats avseende denna synpunkt.

Artskydd

Kommunen har i planhandlingarna redovisat en artskyddsutredning
kring paverkan pa svart rodstjart. Syftet med artskyddsutredningen
ar att utreda om exploateringen ar av sadan grad att det finns risk
att planen star i konflikt med forbuden i 4 § Artskyddsforordningen
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Fastighetsdgaren tillika bestdllaren ar informerad
och inforstddd med de skyddsatgarder som
artskyddsutredningen har kommit fram till ar
nodvandiga for arten svart rodstjart.

(ASF). Inventeringen visar pa att arten kan komma att paverkas av
detaljplanens genomférande. I utredningen bedoms foljande
skyddsatgarder nodvandiga for att inte forbuden i 4 § ASF ska

tlosas:
uHosas Detaljplaneprocessen ligger ocksa lampligt i tid for

-Arbete som medfor skador pa faglars bon, dgg eller ungar, eller som aF_t int.e arb_Ete som _Sté_r arte.n Ska__Ske__un(_ier
kan leda till att hickning stors eller avbryts, ska undvikas under den hackningstid, april-juli. Avsikten ar ndmligen att

huvudsakliga hickperioden. For svart ridstjart innebar detta ——— detaljplanen antas i kommunfullméktige den 15:e
juni, darefter ar det 3 veckor innan detaljplanen

perioden april - juli.
vinner laga kraft, varpa en eventuell bygglovsprocess

-Ytor med ohdvdad eller lagintensivt hiavdad, delvis grasbevuxen tar vid.
ruderatmark bibehalls eller dterskapas pa fastigheten, eller som
kampensatorisk atgard p angransande Empliga ytor. Planbestimmelsen f; har reviderats. Bestimmelsen reglerar

nu aven att de 750 kvim som ska utgoras av ruderatmark ska
tillskapas inom ett eller tva sammanhdngande omraden (se
motivering i planbeskrivning).

Utifran utredningen har kommunen planerat fir 750 kvm

ruderatmark inom omradet, som skyddsatgard for att
exploateringen inte ska ha negativ paverkan pa artens livsmiljd och
inte firsamra bevarandestatusen for arten. Det framgar dock inte
om detta ir en sammanhallen yta, eller om det kan vara flera sma
ytor. Lainsstyrelsen saknar aven motiv till ytans storlek samt om det
beddmts som tillrackligt for att uppritthalla den kontinuerliga
ekologiska funktionen, si att exploateringen inte riskerar att bryta
mot artskyddsforordningen.

[ litteratur finns ingen faststdlld minsta yta for artens
fodosoksmiljo. Det framgar inte heller i artskyddsutredningen,
eller i dialog med forfattarna till artskyddsutredningen, hur
stort omrade ruderatmark som behover aterskapas for att
uppratthalla en god livsmilj6 for svart rodstjart. Emellertid
brukar dessa ruderatmiljoer vara relativt smaskaliga och
Kommunen behéver fortydliga hur den forsta atgirden kan fragmenterade. Det ar darfor inte nédvandigtvis avgorande att
sikerstillas vid ett genomforande av detaljplanen. fodosoksytan utgor en stor yta, utan snarare att den har ratt
funktion och ligger i ndra anslutning till hackningsmiljo, detta
da arten tenderar att under hackningstid gora upprepade och
relativt korta fodosoksturer for att samla foda till ungarna.

Se de tva forsta styckena pa denna sida.
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1 artskyddsutredningen foreslis ocksa att block- och stenpartier
anliggs pa ruderatmarken. Detta nimns inte i planbeskrivningen,
men kommunen bér Gvervaga att gora dven detta.

Med hansyn till att omradet ar viktigt for en fridlyst art ar det
vardefullt att se om skyddsatgarderna varit tillrackliga.
Lansstyrelsen dnskar diarfor att kommunen efter genomfard
exploatering genomfir en uppfiljande inventering av forekomst av
gvart rédstjart. Forslagsvis en forsta inventering aret efter och en
andra inventering tva ir senare.

Vidare anser Lansstyrelsen att skrivningen "Detaljplanen tar inget
ekologiskt sarskilt kinsligt omride i ansprik.” under rubriken
"Ekologiskt sarskilt kinsliga omraden” i planbeskriviningen behdver
omformuleras di omridet ir ett viktigt ekologiskt omrade for svart
ridstjart.

Dnr KS-2025-00291
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Under kapitlet "Konsekvenser” /”Natur” har
planbeskrivningen kompletterats med en
beskrivning av hur ruderatmarken foreslas utformas.

Kommunens ekolog avser att gora uppféljande
inventering ett och tva ar efter ett genomforande av
detaljplanen.

Planbeskrivningen har redigerats i enlighet med
synpunkten.
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Invasiva frammande arter

Lansstyrelsen noterar att det utifran foto i artskyddsutredningen
verkar finnas blomsterlupin (Lupinus polyphyllus) i omridet.
Blomsterlupin har en mycket hog risk for spridning, och
Lansstyrelsen vill dirmed piminna om att férsiktighetsatgarder
behdvs vid detaljplanens genomfarande. Vid hantering av massor i
omradet, kiirming med maskiner eller andra arbeten som kan berdra
omrade med lupiner behdvs atgarder for att minska risken for
spridning. Detta ir ocksa viktigt att tinka pa nar kommunen ska
planera och anlagga den ruderatmark som behdvs for svart radstjart.

Plankarta och planbeskrivning

Pa plankartan och i listan dver planbestimmelser anges .

anvandningen for kvartersmark E, - transformatorstation. 1
planbeskrivningen saknas dock motiveringen till anvandningen,
vilket bér kompletteras.

Pa plankartan finns egenskapsbestammelsen n, [ listan Gver
planbestimmelser saknas text i slutet av bestammelsen, n,- Marken
far inte anvandas fir uppstillning av tunga fordon samt farligt gods.

Pa plankartan och i listan dver planbestimmelser redovisas
egenskapsbestimmelse till skydd for stérningar m, - Byggnader ska
utfiras sd att utrymning kan ske bort frin Fotbellsgatan samt
Stafettgatan. | planbeskrivningen under rubriken Motiv till
detaljplanens regleringar (sidan 10) har planbestimmelsen
formulerats med annan text, m, - Byggnader ska utfdras med entré
som vetter bort frin Fotbollsgatan respektive Stafettgatan. Diremot
har planbestimmelsen motiverats enligt foljande. Bestdmmelsen
sikerstaller att utrymning frin byggnader kan ske bort frin
Fothollsgatan respektive Stafettgatan i hindelse av olycka.

-
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[ kapitlet "Forutsattningar” har planbeskrivningen
kompletterats med text som beskriver att det finns
blomsterlupin inom planomradet. [ kapitlet
"Konsekvenser” under rubriken "Natur” redogors for
vilka forsiktighetsatgarder fastighetsagaren bor vidta
vid ett genomforande av detaljplanen.

Planbeskrivningen har kompletterats med
motivering for E-omrade.

Justeringar har gjorts och texten i
planbestammelsen har kompletterats med farligt
gods.

[ planbeskrivningen har bestimmelsens
formuleringen dndrats sa att den nu &r samma som
i plankartan: Byggnader ska utféras sa att
utrymning kan ske bort fran Fotbollsgatan samt
Stafettgatan.
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1 planbeskrivningen (sidan 6) anges att nockhdjd inom planomradet
regleras till 12 meter for bebyggelse. Pa plankartan och i listan dver
planbestimmelser anges higsta nockhdjd for byggnadsverk till 15
meter. Aven i motivering till planbestimmelser anges 15 meter.

1 planbeskrivningen (sidan &) anges att planen reglerar att 15 procent
av fastigheten ska vara genomslapplig. Denna reglering aterfinns
inte pa plankartan eller i listan dver planbestimmelser och har heller
inte motiverats i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen (sidan 18) saknas texten som foljer efter: Det dr
framfor allt en... (direfter féljer en tom rad eller mellanrum till
fortsittningen).

Gallande detaljplaner

Far planomradet galler filjande detaljplaner; Stadsplan for
nordvistra Industriomradet (Kv. Harden m. f1.) faststalld 1974-03-22,
Detaljplan for del av fastigheten Lindesby 1:11 m.m. (omrade fdr
fritidsbyn), lagakraft 1992-11-12 samt Detaljplan for del av Lindesby
1:65 m.fl. (Fothollsgatan) lagakraft 2014-01-14. Linsstyrelsen vill
uppmarksamma om redovisningen av detaljplanernas juridiska
beslutsdatum i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att delar av
gillande detaljplan fir Fotbollsgatan fran 2014 fortsitter att galla
inom nuvarande planomradesgrins. Kommunen kan darfér dverviga
att firlinga planomradet mot Gster och séder vid korsningen pa
Fotbollsgatan samt en mindre del vasterut.

Dnr KS-2025-00291
DokumentID:25884

Andring har gjorts i planbeskrivningen, nu str det
att nockhoéjden ar 15 meter.

Texten ar inte relevant och har darfor tagits bort
fran planbeskrivningen.

Texten har tagits bort och meningen innan har
kompletterats med text.

Datum ar justerade i planbeskrivningen.

Planomradet har minskats nagot mot s6der/sydost
efter samradet.

Sida 14(29)



LANTMATERIET

YTTRANDE | ARENDE LM2025/16261 |

DATUM: 026-01-12 ERT AREMDE: K5 2025-0029 1
KOMMUM:  LINDESEERG LAM: GREBRO LAN
SKEDE: SAMRAD

Detaljplan for Lindehyttan 5:6

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-12-11) har foljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behdver forbattras

{Hdr redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantméteriet sarskilt ska bevaka
och sddant som vi uppfatiar som nddvindigt att digdrda for genomfarandet av
planen.)

OTYDLIG REDOVISNING

Avsaknaden av sammanfallande egenskapsgrins gor att det &r svart att utlisa vilka
bestimmelser som giller pa olika platser inom planomradet. Eftersom det
tortfarande &r pdf-versionen av plankartan som antas och r den jundiskt gillande
handlingen dr det mycket viktigt att det gar att utldsa vad som giller. Bristen kan
innebira att tydlighetskravet 14 kap. 32 § 2 st. PBL nte &r uppfyllt.

Dnr KS-2025-00291
DokumentID:25884
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1.'.';'— __:“-—_‘-.q:r.*’.
Inom inringade omraden saknas sammanfallande egenskapsgriins. Utan

sammanfallande egenskapsgriins tolkas det som att bestimmelserna ml och nl
giller inom all kvartersmark for detaljhandel och verksamheter.

Dnr KS-2025-00291
DokumentID:25884

Plankartan har justerats och sammanfallande
egenskapsgrans finns nu inom de omraden som
ar inringade med roétt i bilden till vanster.
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PLANBESTAMMELSER AVGRANSAS AV MER AN ANVANDINGSGRANS

Bland planbestimmelserna finns bestimmelser for kvartersmark som avgrinsas av
anviandningsgrins. Enligt plankartan avgransas de bestimmelserna dven av
planomradesgrins.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK SOM AVGRANSAS

AV ANVANDNINGSGRANS
Utformning
f Minst 750 kvadratmeter inom
1 anvandningsomradet ska utformas som
ruderatmark
Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges f6r byggnad forrén
a1 markfororeningar over mindre kanslig

markanvandning (MKM) ar avhjapta inom
anvindningsomradet

Justeringar har gjorts. Nu star att
egenskapsbestammelsen dven avgransas av
planomradesgrans.

Dnr KS-2025-00291
DokumentID:25884
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KONSEKVENSERMA AV ATT GEMOMFORANDEAVTAL ANVANDS BEHOVER REDOVISAS

Nir avsikten &r att anvinda genomférandeavtal (genomfora markanvisningar
och/eller teckna exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfirs med stéd av ett eller flera sadana avtal 1
planbeskrivningen.

Vid genomldsningen har inte nigon redovisning av konsckvenserna (se ovan)
hittats. Planbeskrivningen behdver dirfor kompletteras med sadana skrivningar.
Lantmiteriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid
"Redovisning av genomforandeavtal 1 planbeskrivning™ och tre exempel pa hur
redovisning av innchall och konsekvenser kan se ut 1 en planbeskrivning. Anvind
girna detta material som inspiration. Ni hittar det via foljande link pa

lantmateriet.se.

AR ATAGANDET | EXPLOATERINGSAVTALET RIMLIG | FORHALLANDE TILL
EXPLOATOREMS NYTTA?

Planbeskrivningen saknar en redogérelse for pa vilket satt atagandet att anordna
passagen star 1 rimlig proportion till exploatérens nytta av planen, 1 enlighet med 6
kap. 40 § plan- och bygglagen (PBL).

Dnr KS-2025-00291
DokumentID:25884

Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av
exploateringsavtalets innehall samt dess konsekvenser for planens
genomforande.

Det framgar att exploatoren ansvarar for att projektera, bekosta och
utféra anlaggandet av en passage for gang- och cykeltrafik éver
Fotbollsgatan. Atgirden ska utforas i enlighet med kommunens krav
och anvisningar samt enligt gillande standard. Efter fardigstallande
och godkénd slutbesiktning 6vertar kommunen anlaggningen och
ansvarar for drift och underhall.

Vidare framgar att mark som enligt detaljplanen planldggs som
allmén plats kan komma att 6verforas till kommunal fastighet genom
fastighetsreglering. Nagon fastighetsreglering ar dock inte avsedd att
genomforas i nuldget, utan aktualiseras forst i samband med att
marken tas i ansprak for allméan plats.

Planbeskrivningen har dven kompletterats med en
proportionalitetsbeddmning i enlighet med 6 kap. 40 § plan- och

bygglagen.

Sida 18(29)



Delar av planen som bor forbiteras

PLAMBESTAMMELSE OM UTFARTSFORBUD FORSYVINMNER

Det saknas information 1 planbeskrivningen om att planbestammelse om
utfartsforbud 1 Detaljplanen Del av lindesby 1:65 mfl (fotbollsgatan visira delen)
forsvinner 1 och med att planforslaget ersatter delar av detaljplanen. Angrinsade

detaljplaner har inte ndgon bestimmelse om utfartsforbud.

—

Bestimmelse om utfartsforbud forsvinner inom inringade omraden.

Planomradet har minskats i soder/sydost. Det
gor att utfartsforbudet i gallande plan ligger
kvar och fortsatt ar aktuellt.

Dnr KS-2025-00291
DokumentID:25884
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KOMTROLLERA FASTIGHETSGRAMNSER AV VIKT FOR PLAMLAGGNIMGEN MED 0,025
METERS LAGESOSAKERHET

I planforslaget finns det anvindnings- eller planomradesgrinser 1 samma lige som
fastighetsgrinser som ir inlagda 1 den digitala registerkartan med mycket god
ligesosdkerhet (0,025 meter). Denna ldgesosikerhet kan dock vara missvisande
och det &r majligt att dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmétts nér
ligesosikerheten sattes.

Vid évergangen mellan referenssystemen BT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals grinspunkter dver hela landet utan kontroll 1
filt. Dessa fick lagesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har 1 efterhand visat
sig att manga av dessa punkter till exempel 1 omraden med lokala stomnit kan ha
god "intern™ ligesosikerhet, men inte ligga ritt 1 forhillande till SWEREF 99,

Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra uppmirksam vid
planldggning av omraden dir det forekommer grinser med just ligesosikerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollméta sidana grinser. Om ni
kontrollmiter granspunkter, se till att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans
till gjourhillning-DRK @/ lm. se | Gverensstimmelse med DRK-avtalet. Da kommer
det att framga av fastighetsgrinsernas redovisning 1 den digitala registerkartan att
ligesosdkerheten dr kontrollerad samt vilka punkter som har mitts in och vilka
punkter som dr transformerade utifran inmétningarna.

Grundkartan ar kontrollerad och osdkra
granser ar inmatta.

Dnr KS-2025-00291
DokumentID:25884
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REGIONALA ORGAN
REGION OREBRO LAN

Svar pa remiss avseende detaljplan for fastigheten
Lindehyttan 5:6

Region Orebro lin tackar fér méjligheten att limna yttrande i samridet av

detaljplan for fastighet Lindehyttan 5:6, Lindesbergs kommun. Region Orebro B Kommunen beaktar regionens synpunkter.
l&n bedémer att fastigheten har ett gynnsamt liige for foreslagen

markanvéandning. [ néra anslutning till planomradet finns busshallplatser for

sdvil region- som stadstrafik. Kommunens ambition att utforma Fotbollsgatan

med en siker passage for giende och cyklister ser Region Orebro lidn positivt

pd. Forutsittningarna for att resa till och frin omrédet med hallbara transporter

bedims som goda.
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KOMMUNALA ORGAN

MILJOENHETEN, SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Miljoenhetens meddelande om utford miljoteknisk

markundersokning
Fastighet: Lindesberg Lindeshyttan 5:6

Arendet

Lindesbergs kommun dmnar uppritta en ny detaljplan for Lindeshyttan
5:6, som reglerar markanvindning for verksamhet och handel.
Kommunen har anlitat konsult for en dversiktlig miljoteknisk
markundersékning som kompletterar en tidigare undersékning (2024),
vilken identifierade firhdjda metallhalter i fastighetens sydvastra del.
Syftet dr att ge en helhetsbild av froreningssituationen pa fastigheten.

Sida 22(29)



Tidigare undersékning (2024) omfattade endast den vistra delen av
fastigheten och pavisade forhdjda halter av koppar och zink inom ett
begrinsat omrade (Gver FA-riktvardena i provgrop PG13). Den
kompletterande MTU (2025) omfattar hela fastigheten och visar
generellt [aga fororeningshalter, men vissa aspekter bor beaktas:

s Fororenade jordmassor: | jord forekommer bly och kadmium
nagot dver MRR, samt tidigare pavisat FA-haltigt material vid
PG13. Dessa kan innebira risker for markmiljon och kan behova
utredas vidare infor exploatering.

s Tidigare identifierad hot spot: Forhajda halter av zink (och
koppar) vid PG13 kvarstir som ett avgransat omrade och bir
beaktas vid framtida markarbeten.

Dnr KS-2025-00291
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s Grundvatten: Liga till mattliga halter av nickel och zink
noterades, samt forekomst av BTEX- och PAH-fareningar. Den
mest framtridande fororeningen ir PFAS, dir bada proverna
dverskrider riktvardet for PFAS4. Kdllan dr okind och bir
undersokas vidare med fler provpunkter.

[nfér ombyggnation eller exploatering bor de forhéjda metallhalterna i
fastighetens sydvistra del atgirdas eller riskbedtmas ytterligare.

Omriden med tidigare pavisade fororeningshalter ska omfattas av
anmilan om efterbehandlingsatgdrd enligt 28 § Forordningen
[1998:899) innan gravarbeten pabiérjas, och kompletterande
provtagning rekommenderas for att klassificera eventuella
dverskottsmassor.

Miljoenhetens bedomning

Bygglov far inte ges for detaljhandel och verksamheter firrin markens
lamplighet har sdkerstillts genom att markfororeningar dver
riktvdrden for mindre kinslig markanvindning (MKM] har avhjilpts.

Fir L |
PFAS-fororeningen i grundvattnet har okind killa, vilket kan behdvas

utredas vidare i ett senare skede.

Fiir Bygg- och miljinimnden

Dnr KS-2025-00291
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En planbestdmmelse finns i detaljplanen som sager att
startbesked far inte ges for byggnad féorrdn
markféroreningar over mindre kdnslig markanvdndning
(MKM) dr avhjdlpta inom anvdndningsomrddet.

Planbeskrivningen har kompletterats med en text som
beskriver den tekniska och ekonomiska
genomforbarheten i att avhjalpa markféroreningen samt
hur det bedéms vara lampligt i sammanhanget.

Den marktekniska undersokningen har kompletterats
med ytterligare jordprov samt analys av grundvattnets
stromningsriktning. Detta for att harleda kallan till den
PFAS-fororening som patraffats i grundvattnet inom
planomradet. Utférda resultat tyder pa att
sannolikheten att det foreligger en PFAS-kalla i jord dver
SGI:s preliminara riktvarde for MKM (som galler for
planerat andamal i detaljplanen) generellt dr 1ag och
kommunen bedomer darfor att foreslagen
markanvandning ar lamplig.
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NERIKES BRANDKAR

Fastigheisbeteckning
Lindeshyttan 5:6, Lindesberg

Yttrande avseende detaljplan KS-2025-00291

Redovisande handlingar:

-

L

-

Planbeskrivning, samradshandling 2025-12-11.
Plankarta, samradshandling 2025-12-16.
Miljounderséikning, samradshandling 2025-03-14.

PM-Riskbeddmning, VAP, 2025-11-18.

Efter att ha tagit del av ovanstiende handlingar vill Nerikes Brandkar framftra foljande:

Redovisad riskbedomning begransar antalet transporter av farligt gods till att omfatta Meritor
Cummins och Nora LindeFrakt AB. Nerikes Brandkar noterar att det finns fler verksamheter med
hantering av brandfarliga varor som méjligen kan anvinda Fothollsgatan som infart, exempelvis
Linde Energl samt en drivmedelsstation | anslutning till Rejmes.

FM-Riskbedémning bér ta stallning till om det finns ytterligare verksamheter som péverkar
trafikflidet av farligt gods, samt hur det | sé fall paverkar resultatet.

Dnr KS-2025-00291
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PM- riskbeddmning har kompletterats med uppgifter
gallande farligt gods till 6vriga verksamheter i omradet,
detta ar dock inte ndgot som paverkar
riskbedomningen. Plankartan har dock kompletterats
med en bestimmelse gillande fasad b; (se
plankarta/planbeskrivning).
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SAKAGARE OCH OVRIGA YTTRANDEN
TELIA SONERA SKANOVA ACCESS AB

g Telia Company

2025-12-18

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later framftra foljande:

Yitrande
o Synpunkterna beaktas av kommunen.

Skanova har markftrlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova dnskar att 54 langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar | nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer | samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tdigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete paborjas och kallas ull
samradsmaten for det aktuella omradet fior att kunna samordna nya ledningar.

Twingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att méjliggtra exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.
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POSTNORD

Postutdelning, gillande detaljplan Lindeshyttan 5:6 i Lindesberg, Lindesbergs
kommun.

Dnr K5-2025-00291

PostMNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkanna
placeringen och standarden pEII pustmDttagnul'lgsfunktl?nen. | denna r.D” Kommunen beaktar synpunkterna fran
representerar PostMord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det p Nord

aktuella omradet. ostNord.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chauffarer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Wid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin posti en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara
dppen och farbar dret runt fér valt fordon, samt ges mdajlighet att vinda.

Kontakta PostMNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér

dialog géllande godkannande av postmottagning | samband med nybyggnation
eller annan forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte barjar delas ut till
adressen.
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YTTRANDE FRAN PRIVATPERSON

Expandera Charlottelunds handelsomriade for att alla butiker kan inte ligga | stadskarnan for att manga butiker bel
butiksyta som till exempel mébler och vitvaror som behdver stérre butiksyta och dessutom handelsomraden avlas
trafiken frin stadskdrnan

Bygg en galleria fir att minga gamla och rullstolsburna har svirt ta sig fram 1 snén pd gatorna och parkeringsplatsen
man handla och ita innomhus medans det snoar ute

Bygg en galleria med 10 tals butiker I Charlottelunds handelsomrade for att gallerian kan bli en bra komplement till £

dragracingen

Dnr KS-2025-00291
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Detaljplanen mojliggor for handel och
verksamheter. Vilken typ av handel och
verksamheter som eventuellt etableras i
omradet regleras inte i detaljplanen.

Fastigheten avses styckas i tva fastigheter. Det
finns ingen avsikt med detaljplanen att géra en
galleria eller liknande. Inte heller kommunen har
nagon sadan vision for omradet.

Med det sagt bedoms platsen vara lamplig for
handel och verksamheter, bland annat pa grund
av det geografiska laget med anslutning till
mellersta infarten samt i narhet till 6vrig av
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FOLJANDE HAR INGET ATT ERINRA MOT FORSLAGET
Trafikverket meddelar ingen erinran 2025-12-22

Vattenfall Eldistribution AB meddelar ingen erinran 2025-12-19

Postadress Telefon E-post Organisationsnr Webbplats

Lindesbergs kommun 0581-810 00 vxl Sambhallsutveckling@lindesberg.se 212000-2015 www.lindesberg.se
711 80 Lindesberg



