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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur hoga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen fOr att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utdkat forfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljéndmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrdd och granskning tir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala f&rvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsidgare, organisationer m.fl.
méjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N : Detaliplanen far réttsverkan

anger riktlinjerna wr M e

o &P och borjar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska enon®
underlag som t ex beroérda sakagare, majoriteten fattar f5rande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljiéndmnden
tas fram \
Forberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med utdkat planforfarande.

Utokat planforfarande anvinds nir en féreslagen detaljplan har ett allmint intresse,
kan komma att medféra miljopaverkan eller strider mot den kommunala
oversiktsplanen.

Arbetet med denna detaljplanen pabdrjades 2026-04-08. Vid planliggningen har Plan-
och bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SFS 2025:1079 samt
Boverkets allmidnna rad BES 2020:5.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:

e plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse (efter samrad)
granskningsutlatande (effer granskning)
fastighetstorteckning *
undersékning om betydande miljépéverkan

bilagor:

Bilaga 1 — Miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult, 2026-04-15

Bilaga 2 — Dagvatten- och skyfallsutredning f6r DP Nicolai 3:306 m.fl,
DHI Sverige AB, 2026-02-11

Bilaga 3 — Riskanalys Orebro s6dra, Brandskyddslaget, 2026-04-22
Bilaga 4 — Illustrationsplan, Tengbom, 2026-04-29

Bilaga 5 — Gestaltningsprogram allmin plats Orebro Sédra, Tengbom,
2026-04-29

Bilaga 6 — Historisk férundersékning av Nikolai 3:237 m.fl., Structor
miljéteknik AB, 2016-08-15

Bilaga 7 — Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Structor
miljéteknik AB, 2017-06-08

Bilaga 8 — Oversikt]ig miljéteknisk markundersckning inf6r detaljplan,
Structor miljéteknik AB, 2026-01-30

Bilaga 9 — Projekterings PM geoteknik och Markteknisk
undersékningsrapport Geoteknik (MUR), Rambéll Sverige AB,
2016-08-29

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens bakgrund

Arbetet med planliggning av Orebro Sédra inletts 2015 och ett planférslag samraddes
under hésten 2019. Pa grund av svarigheter att fa ihop genomférandekalkylen och att
tidsaspekten mellan Trafikverkets och kommunens investerings/planeringsprocesser
inte matchade, har arbetet i princip varit vilande sedan dess. Under 2024 aterupptogs
arbetet med detaljplanen. Som en del av kommunens dtagande i den avsiktsférklaring
som tecknades mellan Kommunen, Trafikverket och Region Orebro Lin, vars syfte
var att samverka i frigor rérande:

- Utveckla omridet omkring Orebro Sédra i enlighet med kommunens
planerade detaljplan med tillhérande ging- och cykeltunnel under jirnvigen

- Utreda och verka fér en sikrare station

- Skapa en enhetlig syn pa Orebro sédras utveckling och framtid

2025 paborjade Trafikverket sin del i arbetet med en sikrare station da
ombyggnationen av en ny plattformslésning med tva sidoplattformar med
plattformsforbindelse 6ver sparet inleddes.

Under tiden som planuppdraget har varit vilande har bland annat regelverk och
lagstiftning dndrats och uppdraget har dirfSr startats om f6r att kunna hanteras
utifrdn dagens forutsittningar.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra utveckling av Orebro Sédra och dess
funktion som jirnvigsstation samt att utveckla platsen med ny bebyggelse i form av
kontor, hotell och servicefunktioner kopplade till jirnvig.

Vidare dr syftet med detaljplanen att méjligedra en gang- och cykelpassage under
jairnvigen samt att utveckla befintliga gronytor och sikerstilla att godsmagasinet
langsiktigt bevaras och kan anvindas for nya funktioner.

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Planomridet omfattar ca 8 ha och ligger vid jirnvigsstationen Orebro Sédra i centrala
Orebro. Planomradet berér jirnvigsomridet runt stationen, Eugenparken,
parkeringsytor pa vistra sidan jirnvigen samt delar av Svarta Bangatan och Ostra
Bangatan.
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Planomridet schematiskt markerad med svartstreckad cirkel.

Genomforandetid

Planen foreslds fi en genomférandetid om 60 manader (5 4r) fran den tidpunkt dé
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Inom planomradet ligger Trafikverkets jirnvig med tillhérande infrastruktur. Orebro
kommun, Trafikverket och Region Orebro lin samatbetar for att utveckla omradet
kring Orebro Sodra for att skapa en siker, attraktiv och urban pendelstation
(TORG:H). Under hésten 2025 pabérjade Trafikverket arbetet med en ny
plattformsldsning, vilket bland annat innefattar en ny sidoplattform pa den vistra
sidan av stationen samt att gangbron &ver sparet ska kompletteras med hissar. Det
pdgar dven ett gemensamt arbete mellan kommunen och Trafikverket f6r att
mojligedra en ny gang- och cykelpassage under jirnvigen vilket regleras genom en
bestimmelse som anger Markreservat for tunnel avseende allmannyttig gang- och cykeltrafik
(t1). Genom en gang- och cykelpassage under jirnvigen skaps en permanent méjlighet
att passera omradet 1 6st-vistlig riktning och minska den barridreffekt som sparen
utgor. Denna passage dr dock dnnu inte beslutad, men utg6r en viktig del av
utvecklingsinriktningen f6r omradet.

Utveckling av platsen kring Orebro Sédra bygger pa mojliggdrandet av nya byggritter
tor kontor (K), hotell (O1), kompletterande servicefunktioner (Ci) samt
parkeringsmdiligheter (P) pa respektive sida jairnvigsomridet. De nya byggnaderna ir
tinkta att uppforas till en héjd pa mellan tre och 14 viningar och ska utféras med en
hog arkitektonisk kvalitet som motsvarar byggnadernas centrala och viktiga placering i
staden och deras funktion som markérer f6r platsen (f7). En 6vergripande ambition
med detaljplanen ir att tillgdnglicotra omridet och 6ka attraktiviteten. Markytor
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nirmast jirnvigsomradet foreslds anvindas som resendrsytor med himta/limna
funktion, bilparkering och cykelparkering, entrézoner till plattformarna fram till den
dagen da Trafikverket prioriterar att genomféra en stérre ombyggnation av
sparomradet. Befintligt godsmagasin foreslds bevaras pa platsen och kan rustas upp
och tillgingliggdras for att tillsvidare inrymma stationsfunktioner i form av vintsal,
cykelparkering och servicefunktioner kopplat till stationsomradet.

En férutsittning for att omvandla platsen dr att det befintliga stationshuset rivs for att
ge plats at nya byggnader men dven fOr att mojliggdra standardhojning av
Trafikverkets 6stra plattform. Av samma anledning minskas den sédra delen av
Eugenparken. Tva nya byggritter tillskapas dven pé vistra sidan utmed Svartd Bangata
och med exponerat ldge frin Hertig Katls allé. I en del av den nordvistra byggritten
ir tanken att ett mobilitetshus 1 upp till tre vaningar kan inrymmas (P).

Som en del i projektet ingér dven att Ostra Bangatan och Svarti Bangata gérs mer
stadsmissiga med planteringar, nya gang- och cykelbanor, passager och
busshéllplatser. (GATA). Eugénparkens norra del (PARK) bevaras och ska utvecklas
som en del av det resterande stadionomradet.

I planomréidets sédra del planeras en pendlarparkering (P-PLATS) samt yta for att
hantera skyfall och dagvatten (SKYDD:).

D &
e : \ - ' B v e "’)’\’ \.
Flygbild mot sider som visar detaljplanens foreslagna byggritter samt foreslagna utformmning av stationsomradet.
Byggnadsvolymerna dr endast skisser och visar en mdajlig utformming. Kélla: Tengbom.
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[ efintiiga tongivande byggnader

Tillkommande byggnader, Sédra station

S:t Nicolai kyrka Nikolai 3:306

staden. Kalla: Norconsult.

Allman plats

Mark och vegetation

Nya gatutrid ska planteras lings Ostra Bangatan och Svarti Bangata i samband med
att gatorna byges om. Inom de ytor som planldggs f6r skyfallshantering och for att
sdkerstilla tillrickligt sikerhetsavstind fran jirnvigen kommer trad bade att ny- och
aterplanteras.

I planomrédets sydvistra spets finns en laigpunkt och en stérre f6rdrdjningsyta for
skyfallsvatten vilket reglas genom en bestimmelse om 6versvimningsyta (SKYDDy).
Lagpunkten innehdller en torrdammlésning med syfte att skapa en yta for vattnet att
sta under ett skyfall och sikerstiller att inte fastigheter nedstréms péverkas negativt av
Okande fléden. Vid extrema viderhdndelser, 100-arsregn, ska dammen klara att
dimmas till ett vattendjup upp till 90 cm vilket motsvarar ca 3000 kubikmeter vatten.
Dammbotten ska ligga ovanfér grundvattennivan och foreslds ha héjden +27,0 meter.
Dammens slinter varierar mellan lutning 1:3 och 1:6, beroende pd méjlig utbredning
med hinsyn till sparomradet.

I anslutning till torrdammen féreslds en langtidsparkering (P-PLATS). Vid ett 100-ars
regn tillats parkeringen att svimma Gver till ett maximalt vattendjup pa 0,2 meter.

« Vattenyta vid éversvémning

= Strackad befintlig hold

G 6,5 22,17 ) 30,7

Gang-och Kérbana Gatu-  Géng- Torrdamm/Dagvatten- (stangsel) (Stéingsel) Sparomrade
cykelbana parkering bana hantering

Sektion som visar Svarti Bangata, den foreslagna torrdammen och delar av sparomradet. Killa: Tengbom.

Park

Planférslaget innebir att delar av Eugénparken séder om stationshuset bebyggs med
ny kontors, hotell- och verksamhetsbebyggelse. Ytorna bedéms dock inte utgbra de
mest virdefulla eller nyttjade delarna av parken. I samband med detaljplanens
genomforande foreslas upprustning och omvandling av kvarvarande delar av
Eugénparken som syftar till att héja parkens kvalitet, virden och anvindning f6r att
kompensera f6r de negativa effekter som byggandet pd befintliga gronytor medfor.
Parkomrédet regleras genom en bestimmelse som anger park (PARK).
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Nir parken utvecklas ska de kulturvirden och de strukturer liksom trid som kvarstar
fran parkens tillkomstperiod vid sekelskiftet 1900 utgéra utgangspunkt och tillvaratas
som en tillgang. Att stirka parken utifrin ursprunget som en jirnvigspark dr ett sitt
att kompensera for de kulturvirden som férsvinner nir den ursprungliga bebyggelsen
1 stationsmiljon rivs.

Tengbom har pi uppdrag av Orebro kommun tagit fram ett gestaltningsprogram, se
bilaga 5. Syftet med uppdraget var bland annat att ta fram underlag fér gestaltning av
allmin plats som kan utgéra grund i det fortsatta planarbetet och framtida
projektering. Utgangpunkten har varit att utveckla vistelsevirden med upplevelser,
rekreation och aktiviteter f6r bide resenirer och nya malgrupper. Forslaget ligger
ocksa fokus pd rorelsefléden med fortydligade strak genom parken och mer
annonserade entréer. Parkens ytor delas in i ett antal olika zoner med en

central ”aktiv’” yta i parkens mitt och mer skyddade och lugna ytor lingre in mot
sparomradet.

En mindre del av Eugénparkens strickning mot Ostra Bangatan beh6ver dven tas 1
ansprik for gatans dndamal, pa denna strickning kan befintliga trdd i parken beh6va
tas ned. Befintliga trdd i parken f6reslas i Gvrigt i storsta méjliga utstrickning bevaras.
Mot Ostra Bangatan foreslas parken forses med bullerskydd i form av en lag mur som
bidrar till en bittre ljudmiljo.

Nirmast jarnvigsomridet foreslds parken férses med en bullerdimpande vall med
laga, 6verblickbara planteringar vilket skapar 6kade parkkvaliteter med buller och mer
gronska. Ytan dir stérningsskyddande atgirder kan utféras regleras genom en
bestimmelse som anger omrade som skyddar mot olyckor och stérning (SKYDD).
Inom omradet kommer en utformning av parken som ej lockar till stadigvarande
vistelse att genomforas.

Torg och stationsomrade

Nya torgplatser foreslds pd bade vistra och Ostra sidan av stationen. Dessa ytor
regleras genom en bestimmelse som anger stationsomrdde (TORGy). Syftet med
torgen dr att skapa ett attraktivt och fungerade stationsomrade dir smidiga byten
mellan olika trafikslag stir i fokus. Torgytorna kommer primdrt att utformas for att ge
plats it resandefunktioner, diribland angéring (himta/limna ytor) parkering for savil
bil och cykel och ska fungera som gangytor mellan stationsomradets olika funktioner
och intilliggande infrastruktur. Torget blir ocksa en viktig del f6r de nya byggritterna
som kommer angrinsa till dessa.

I gestaltningsprogrammet for allmin plats presenteras ett f6rslag pa hur torgytorna
kan utformas och gestaltas. Torgplatserna foreslas fi en enhetlig markbelidggning och
tydlig utformning som bildar en harmonisk bas och bidrar till att ge stationen en egen
identitet. Gronska blir ett genomgiende tema £6r hela stationsomridet som knyter
samman de mer hardgjorda platserna med Eugénparken. De tillférda grona virdena
inom stationsomradet och dess ndrmilj6 blir dven ett sitt att kompensera f6r den
parkmark som forsvinner i och med planforslaget.

Stationstorgen utformas med stort sikerhetsfokus. Inom 25 meter frin sparmitt
kommer en utformning som inte bjuder in till stadigvarande vistelse att appliceras.
Det innebir t.ex. att de pa dessa ytor inte kommer finnas sittplatser i grupp,
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uteserveringar eller liknande utformning som drar till sig samlingar av ménniskor
(scener, utegym eller dyl). En nivaskillnad mellan Torgytor och plattformarna for att
undvika att fordon oavsiktligt kommer ut pa sparet ir ett annat exempel pa
sdkerhetsfokus som kommer tillimpas tillsammans med naturliga barridrer i form bla.
av planteringar

Kdilla: Tengbom.

Gator och trafik
Vigomradena regleras genom en bestimmelse som anger gata (GATA) och omfattar
ytor for bil samt gang- och cykeltrafik.

Ging- och cykel

Cykelnitet kopplas samman och leds bl.a. in i stationsomradet via nya passager vid
korsning mot Sédra Allén i ster och Anstagatan i vister. Passagen vid Idrottsvigen
flyttas nagot norrut for att mota den foreslagna gang- och cykelpassagen. Nya ging-
och cykelbanor anliggs pa Ostra Bangatans Vistra sida och Svarta Bangatans Ostra
sida for att tillgingliggdra stationsomrédet.

Den férslagna passagen under jirnvigen blir en viktig link i 6st-vistlig riktning f6r
stadsdelarna kring Orebro Sédra. Fér att uppna god komfort och en trygg miljé krivs
att passagen ir cirka fyra meter under sparomradet. Detta medfér linga ramper for att
sdkerstilla tillgdngliga lutningar om hégst fem procent och med mellanliggande
vilplan. Under jirnvigsbron dr passagen 26,5 meter ling. Vid passagens mynningar
under bron har markytan utvidgats mot de féreslagna trapporna och radien gjorts
vidare f6r att fa ner mer ljus till platsen och in under passagen. Féreslagen bredd ar
11,5 meter, férdelat pa fem meters gangbana, 5,5 meter cykelbana och 0,5 meter
sdkerhetszon mot passagens sidor.
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Bilden visar den foreslagna gang- och cykelpassagen sett fran Svarta Bangata. Byggnadsvolymerna i bakgrunden
ar endast skisser och visar en mdjlig utformning som detaljplanen mijliggor. Kélla: Tengbom.

Uz‘mz'z‘ta“n forslaget for hur stationsomridet och ramper till gang- och cykelpassagen kan utformas.
Killa: Tengbon.

Totalt foreslas ca 470 cykelparkeringar inom stationsomradet. 50 % av dessa ska
placeras under tak, lings med fasader eller mébleringszoner mot cykelstraken. Norr
om godsmagasinet foreslds en cykelparkering med tak. Cykelparkering i form av
cykelgarage kommer 4dven finnas tillgingligt som en del av godsmagasinet som
kompletterar utbudet med ytterligare ca 100 platser.

Ostra Bangatan

Ostra Bangatan foreslds omvandlas till en funktionell och gron, vilkomnande
entrégata till staden. Gatan bedéms dven i framtiden ha en stor mingd biltrafik som
utformningen beh6ver kunna hantera. I f6rslaget har gatan anpassats for att inrymma
flera nya funktioner och samtidigt kunna hantera férvintade eller framtida
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trafikmingder.

Gatan foreslds gbras om till tva separata korfilt 1 vardera riktning och mittrefug.
Kapaciteten kommer att bibehallas men gatans barridreffekter minskas med ny
passage, 3,25 meter breda korfilt, samt 6kad prioritering av gang- och cykeltrafikanter
och buss, med separat busskorfilt pa delar av strickan. Sektionens bredd varierar och
dven marknivéerna, varav den vistra sidan planeras ligre 4n den Ostra som en
klimatanpassningsatgird for att kunna hantera skyfall. Ostra Bangatans utformning
anpassas efter ytbehovet f6r ramperna till den féreslagna ging- och cykelpassagen.

Busshallplatserna anpassas for att kunna hantera en 6kad mingd resendrer med
kollektivtrafiken och méjliggéra specifika hallplatsldgen till olika busslinjer. Ett
busskorfilt anldggs i riktning mot centrum fOr att spara tid f6r bussarna. Analyser
visar att busskorfiltet gbr stor nytta £6r restiden i rusningstid in mot centrum.

Ostra Bangatan klimatanpassas for att bittre kunna hantera skyfall och dagvatten.
Detaljer kring detta bestdms i projekteringen men det handlar dels om héjdsittning av
gatan och hur den lutar, dels om att anldgga planteringar som t6rdréjer dagvatten,
samt andra atgirder fOr att sikerstilla att framkomligheten f6r bla. riddningstjinsten
bibehalls under kraftiga regn. Trid och planteringar kommer anliggas lingsmed Ostra
Bangatan f6r att fd in gronska i den nya sektionen. Férslaget dr att dessa planteras som
en buffert mellan biltrafik och gang- och cykeltrafiken for att bade fungera som en
skyddszon mellan dessa men dven fOr att bidra till skugga under varma sommardagar.

Gang-och cykelvigar byggs for att méjliggora siker transport £6r oskyddade
trafikanter. En ny passage for gang- och cykel féreslas i korsningen med Sédra Allén
vid Virginska skolan och ansluter i vist till den nya gang- och cykelpassagen under
jarnvigen. Denna passage foreslas bli signalreglerad for att skapa en siker trafikmiljo.
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5 0,5 35 3,5 6,5 1,0 6,5 3.4 30 25
Ny exploatering Géng-och Skydds- Buss-  Bussficka Kérbana Refug Kérbana Busskarfalt Busshallplats Grényta
cykelbana  zon hallplats Bussficka

Freslagen sektion Ostra Bangatan, vy mot nordost med tillommande byggritt till vénster i bild.
Killa: Tengbon.

4,5 89 10 31 10 Varierar Varierar

genp: Gang- och cykalb E Karbana Refug Kérbana Géng- och cykelbana  Conventum

Arena

Fareslagen sektion Ostra Bangatan med Engenparken till viinster. Killa: Tengbom.

Svartd Bangata

Svartd Bangatan forvintas fa en nagot 6kad trafikmingd jaimfort med dagsliget. Gatan
foreslas dven i framtiden att fa ett korfalt 1 vardera riktning, men gang- och
cykeltrafiken kommer separeras fran biltrafiken. Gangbana kommer finnas pa bada
sidor av gatan medan cykeltrafiken fir sin plats pa gatans Ostra sida f6r att koppla
samman straket med den nya jirnvigspassagen och Stationsomradet. Med separering
mellan trafikslagen och breddade planteringsytor mellan kérbana och de nya gang-
och cykelbanorna kommer trafiksikerheten f6r de oskyddade trafikanterna lings gatan
att 6ka.
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Fran gatan nds dven en ny himta/limna slinga som foreslds ligga inne pa
Torget/stationsomradet norr om godsmagasinet. Bil- och cykelparkering finns bade i
anslutning till denna himta/limna slingan men dven i séder vid 6versvimningsytan.

En del av de trafikalstrande funktionerna som t.ex. taxi flyttas fran stationens Gstra
sida. Férutom taxi kommer ersittningstrafik och évrig busstrafik i framtiden angéra
lings Svartda Bangata. Tva platser i vardera riktningen planeras for att tillgodose detta
behov och lokaliseras mellan Idrottsvigen och Anstagatan. Stadsbusslinje 4 som idag
trafikerar gatan kommer géra det ett par ar till, men i framtiden ar planen att denna
linje slutar trafikera strickan.

Svartd Bangatans korsning med Hertig Karls Allé féreslas att byggs om och en ny
passage for gang- och cykel foreslis i riktning mot Vistaparken.

" swackad befintlig hajd

25 9

Gangbana  Refug Kérbana Héllplatslége G-pana  Refug Cykelbana Refug GC-bana Refug Sparomrade
arsnyta Ersattnings- grényta gronyta grényta
buss

Foreslagen sektion Svarta Bangata med rampen ner mot ny passage under jarnvigen, vy mot nordvdst.
Killa: Tengbom.

Eugénplatsen

Eugénplatsen kommer enligt forslaget fortsatt vara en allmidn gata som avslutas i en
vindplats. Eugénplatsen kommer frimst att fungera som en angoringsyta for
byggritternas behov men kommer dven utgéra en sekundir ansoringsyta vid stationen
och dtkomst till stationsomradet.

Eugénplatsen planerar att utformas som ett laghastighetsomrade och dr tinkt att
fungera som en férlingning av stationsomradets torgytor dir minniskor pavig
till/frin stationen ska kunna rora sig fritt i ett lugnt trafiktempo. Biltrafiken styrs in i
p-anldggningar under byggritter via Eugénplatsen och nyttotrafiken kan antingen
angobra runt kvarteret via kbrvig pa stationsomridet eller via p-anldggningen.
Eugénplatsen med dess torgliknande utformning blir en vilkomnande plats f6r sivil
pendlare som besékare och arbetande i1 de nya byggritterna och bidrar till en naturlig
overging mellan Eugénparken och Stationsomridet.
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Llustration och volymstudie for ny mdijlig bebyggelse och foreslagen utformning av Engénplatsen och
Eugénparken. Byggnadsvolymerna som skymtar till hoger dr endast en skiss och visar en mdjlig utformning.
Killa: Tengbom.

Angoring och allman parkering

Orebro Sodra ir en transportnod i staden dir méjligheten att smidigt byta mellan
firdmedel 4r en viktig férutsittning for att platsen ska vara attraktiv. Smidiga
gangvigar mellan plattformar och busshallplatser ir en férutsittning for detta. En
annan ir tillgangen till och placering av cykel och bilparkering. For det allminna
behovet av parkering mojliggdr planen f6r cykelparkering i nira anslutning till
plattform och dven i godsmagasinet. Angbring och korttidsparkering med bil kan se i
direkt anslutning till perrong pa stationens vistra sida. Fér de som behéver parkera sin
bil f6r att byta till annat firdmedel finns en pendlarparkering i planens sydvistra

del. Denna parkering ér pa allmin plats och regleras genom (P-PLATS).

Med utbyggt forslag, kommer de huvudsakliga angéringsfunktionerna med personbil
och taxi att flyttas frin Eugénplatsen till torgytan norr om Godsmagasinet. Dir
kommer det finnas ca 12 platser for angéring och korttidsparkering samt parkering fér
rorelsehindrade. Aven angéring for firdtjinst kommer kunna ske i
rundgérningsslingan pa platsen. Ytan ligger i direkt anslutning till den vistra
plattformen och bron som férbinder den 6stra och vistra plattformarna med varandra
och med godsmagasinet och dess planerade vintsal. Vid Eugénplatsen kommer en
allmén vindslinga att anldggas som kommer fungera som en sekundir plats att kunna
himta/limna vid stationen.

Streckad rédiinje
befintlig markhojd

varierar 5 19

Grényta  Korttidsparkering Kérbana och Perrongstrak Perrong Sparomrade Parrong Perrongstrk
med angsring
befintiigt tréid

Sektion vid hamta- och lanmaomridet lings Svarta Bangata, vy mot nordvdst. Kélla: Tengbom.
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Llustration och volymstudie for mijlig ny bebyggelse och fireslagen utformning av hamta- och liimnaomride
liangs Svartd Bangata. Godsmagasinet till hoger i bild. Kélla: Tengbon.

Genom detaljplanen mojliggors total ca 75 st allmidnna parkeringsplatser i markplan,
dels inom stationsomradet, dels lings med Svartd Bangatan och dels i planomréides
sOdra del. Dessa regleras genom markanvindningen parkering (P-PLATS). Parkeringen
ir placerad med ett minsta avstand fran sparmitt pa 15 meter med hinsyn till de risker
som finns kopplat till sparomradet. Parkeringen 4r placerad inom ett omrade som
forslds anvindas som Gversvimningsskydd vid skyfall (SKYDD1) men
parkeringsplatserna foreslas placeras pa en upphéjd yta for att inte hamna under
vatten vid skyfall.

Iustration och volymstudie r mijlig he@/gge se oc fbre}/agm u?formmng av himta- och Limnaomnide
langs Svarta Bangata. Godsmagasinet i mitten av bilden. Kailla: Tengbom.
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Kollektivtrafik

Genom forslaget forbittras och effektiviseras férutsittningar f6r busslinjerna. Ett
busskorfilt skapas pa Ostra Bangatan i norrgiende riktning mot centrum, vilket
minskar férdréjningar f6r busstrafiken pa grund av kébildning vid trafiksignalerna.
Lings Ostra Bangatan angér bade stads- och regionbussarna. I sédergiende riktning
har regiontrafiken tre ligen f6r av- och pastigande och en extra f6r enbatt avstigande.

Vid de tillfillen ersittningsbuss f6r tdg behévs, kommer de att avga fran ett lige strax
notrr om jarnvagspassagen.

Huvudmannaskap
Kommunen féreslds vara huvudman f6r allmin plats.

Kvartersmark

Bebyggelse

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ir att méjligedra och skapa byggritter f6r
kontorsindamail (K), men dven f6r hotell (O1) och centrumfunktioner som ér
begrinsade till handel och service (Ci) samt parkeringsandamal (P1). Forslaget innebar
fyra nya byggritter.

De féreslagna byggritternas hojd regleras med en bestimmelse om hdgsta nockhéjd
mellan 10 och 54 meter 6ver markniva, vilket motsvarar ett spann pa mellan tre och
14 vaningar. Hojdbestimmelserna ér satta sd att den hégre delen ér placerad i den
sodra delen lings Ostra Bangatan for att markera stationsomradet och den framtida
gang- och cykelpassagen samt fr att minimera byggritternas skuggning av
Eugénparken. Den vistra byggritten medger en ligre huskropp pa fem vaningar
nirmast mot Hagabrohusen, for att méta skalan pa dessa bostadshus. Narmast mot
korsningen Hertig Katls allé medges en nockhéjd motsvarande 10 vaningar.
Parkeringsanvindningen som finns inom denna byggritt méjligeér parkeringslosning
pé upp till tre vaningar. Inom de tillkommande byggritterna finns méjligheten att
anordna parkering f6r deras dndamdl i byggritten genom att placera dessa under mark
i exempelvis garage. Marken far underbyggas med underjordiskt garage eller kdllare (£2).

I direkt anslutning till byggritterna idr trafikrummen breda och dominerade med
jirnvig, Ostra Bangatan och korsningen Hertig Karls Allé-Svarta Bangatan. Bredden
pa dessa utrymmen bedéms medge en hogre bebyggelse dd skalmétet mellan héga hus
och brett gaturum gor sig mer naturligt dn laga hus intill brett gaturum.

De befintliga byggnaderna lings Ostra Bangatan utgérs av fyra till fem
vaningsvolymer med slutna kvarter pd uppemot 150 meter och d4ven om de ir
varierade i sin utformning bjuder de inte in till ndgot stadsliv i form av entréer eller
butiker. Den bebyggelse som f&reslas i detaljplanen dr utformad med ett fast avstand
mellan byggritterna vilket regleras genom prickmark. Mellanrummen bedéms som
viktiga fOr att fi platsen att upplevas som luftig och tillginglig. Detaljplanen medger
att tillkommande byggnader kan bli ungefir 50 meter linga men med generdsa
mellanrum mellan dessa f6r att mojliggdra aktiva bottenvaningar och plats for t.ex.
entréplatser, cykelparkering och dagvattenhantering.
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De tillkommande volymerna kriver en hog arkitektonisk niva som svarar mot det
centrala liget. Volymerna blir patagliga i stadsbilden och signalerar visuella entréer till
stationsomradet sett frin Ostra Bangatan och Svartd Bangata.

Transformatorstationer

Nya transformatorstationer behéver upptféras £6r den tillkommande bebyggelsen och
for att klara omradets elforsorjning (Bi) #ransformatorstation. Detaljplanen méjliggor
béde fristiende och inbyggda transformatorstationer jag men eftersom kvartersmarken
ir begrinsad si bor dessa placeras inne i byggnaderna. Eftersom
transformatorstationer betraktas som en samhaillsviktig funktion ska de placeras pa en
niva 6ver beriknat hogsta fléde (BHF). Utifran berikningar f6r BHF har detaljplanen
dirfor utformats med en bestimmelse som anger Transformatorstation ska utforas sd att
naturligt dversvammade vatten upp till +30 meter dver nollplanet inte skadar dess funktion.

Rekommendationer enligt miljokonsekvensbeskrivningen

Planférslaget och de foreslagna volymerna dr analyserade och bedémda i
Mifjikonsekvensbeskrivning, 2026-04-15, bilaga 1, framtagen av Norconsult pa uppdrag av
Orebro kommun.

I miljokonsekvensbeskrivningen betonas betydelsen av gestaltningsmassig anpassning
for att minska negativ paverkan pa kulturmilj6é och stadsbild. Rekommendationer i
MKB:n anger bland annat att ny bebyggelse bor utformas med ligre, uppbrutna
volymer med tydligt markerade mellanrum mellan byggnadskropparna vilket kan bidra
till att mildra effekten pa det intilliggande riksintresset. Genom en varierad och
avtrappad volymuppbyggnad minskar risken for att ny bebyggelse uppfattas som
dominerande eller, genom sin sammantagna héjd och bredd, som en mur i férhallande
till omgivande ligre bebyggelse. Uppdelade volymer kan i sin tur bevara lisbarheten i
de befintliga miljGernas arkitektur, skala och karaktir.

Eftersom detaljplanen generellt medger hdgre byggnadsvolymer och byggnaderna
kommer att vara vil synliga 1 stadslandskapet och fungera som landmirken innebir
det att deras utformning fir stor betydelse fér stadens helhetsbild. Ett sitt att minska
paverkan pa omkringligegande kulturmiljévirden kan vara att arbeta med indragna
och/eller nedtrappade viningsplan. Vidare kan fasader delas upp och artikuleras sa att
volymerna upplevs littare och mer smaskaliga. Aven takformerna kan bearbetas,
exempelvis genom en sadelform eller avfasad volym, for att undvika ett kubiskt
uttryck och ge byggnaden ett mer integrerat och platsanpassat formsprak.

Forslaget bedoms inte innebdra betydande negativ paverkan pa riksintresset men
negativ effekt kan uppstd genom byggnadernas héga volymer samt den nordvistra
byggnadskroppens placering i férhallande till Vaghustorgets utblick. Gestaltningen av
denna byggnad dr dirfor av extra stor betydelse.

Den identifierade miljopéverkan bedéms dock som acceptabel under férutsittning att
exploateringen genomfors med omsorgsfull gestaltning och tydlig hinsyn till platsens
befintliga kultur- och stadsbildsvirden. Ytterligare uppdelning av volymerna inom
byggritterna, dir byggnadskropparna gors fler, smalare och successivt nedtrappade i
héjd, kan enligt miljokonsekvensbeskrivningen bidra till att minska paverkan pa
riksintresset. Detta frimst genom att bebyggelsen da inte upplevs som lika storskalig
och kompakt och dirmed inte bildar en sluten vigg i stadsbilden.
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Utifran rekommendationerna ska tillkommande bebyggelse utformas och utféras med
hog arkitektonisk och materialmissig kvalitet £or att ansluta till ndrliggande
kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader och riksintresse. Bebyggelsen behover ocksa
utformas med det offentliga liget i dtanke exempelvis gillande placering och
utformning av entréer samt vid utformning av bottenvéiningar, eventuella
uteserveringar och férgardsmark.

Byggritterna har utifrin rekommendationerna delats in i tvd volymer. Dels med
hinsyn till kulturmiljévirdena dels f6r att 6ka byggbarheten samt skapa storre
mojligheter att utforma ytor for entréer, cykelparkering och logistik.

Gestaltning

De féreslagna byggritterna dr placerade pa kommunal mark. Vid genomférande av
detaljplanen dr kommunens avsikt att markanvisa de byggritter som foreslas i
detaljplanen.

Orebro kommun har en sirskild modell f6r markanvisning. Modellen syftar till att
snabba pa processen frin planldggning till firdigt projekt. Grunden i modellen bygger
p4 att kommunen skapar detaljplaner som ir flexibla f6r framtiden och att kommunen
behiller kontrollen éver vad som byggs (och kvaliteten pd projekten) genom att inte
sdlja marken forens projektet har borjat byggas. Modellen bygger pa en avtalskedja
med tre steg: forstudie, reservationsavtal (markanvisningsavtal) och képeavtal.
Modellen innebir att kommunen har radighet 6ver vad som ska byggas och hur det
ska gestaltas vilket sker i dialog med den eller de aktSrer som beviljats forstudie. Valet
av aktor sker utifran ett urval och i dagsldget dr det inte bestimt vem eller vilka det
blir. Orebro kommun vill dirfor inte 1isa fast en viss gestaltning eller utformning i
planférslaget. Kommunen kan ddremot stilla krav pd, och till stor del styra,
byggnadernas gestaltning eftersom marken inte kommer att siljas f6rrin bygglov
beviljats och projektet har paborjats.

Under markanvisningsprocessen kommer kommunen stilla krav pa gestaltning utifrin
planomridets centrala lige och att det kommer bli ett tydligt nytt inslag i Orebros
stadsbild. Med hinsyn till omfattningen och héjden pa de byggnader som foreslis
kommer materialval och firgsittning fér bdde byggnader och anslutande
markomriden ha stor betydelse f6r upplevelsen av omridet. Hinsyn behéver tas till
byggnader i niromridet samt hur de nya byggnaderna kommer att upplevas fran
lingre avstind dd de genom sin skala kommer att utgéra nya landmarken.

Eftersom den nya bebyggelsen kommer uppféras centralt i staden, i ett visuellt
exponerat ldge och inom en sirskilt virdefull kulturmiljé 4r det angeldget att
bebyggelsen genomgdende genomfors med hog arkitektonisk kvalitet vilket regleras
genom bestimmelsen Byggrader ska utforas med bhig arkitektonisk (f7). Detta innebir bland
annat omsorgsfull bearbetning och utformning av volymer, detaljer samt ytskikt.
Byggnadernas gestaltning behéver hanteras bade utifran hur de upplevs pa nira hall
vid stationsmiljén och pa lingre avstind som tillkommande mirkesbyggnader i staden.
Principer f6r gestaltningen kommer att bearbetas och utvecklas under planprocessen.
I planhandlingen kommer det tydliggtras vad eller vilka krav samt ambitioner som
kommunen kommer stilla pd gestaltning och utformning vid ett genomférande.

Byggnaderna ska utformas med delvis indragna bottenvdningar som kan ge byggnaden
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ett publikt uttryck och tydliggéra siktlinjer samt underlitta rérelse runt byggnaderna.
Utkragande byggnadsdelar ska ha en ldgsta frih6jd pa 4,7 meter (f2). Grinsen ir satt
med hinsyn till funktionskrav f6r bland annat sophantering och utifran limplighet ur
ett gestaltningsperspektiv.

Entréerna ir viktiga komponenter som skapar variation i gaturummet men pa
byggritterna lings Ostra Bangatan far dessa utifrin framtagen riskutredning inte
placeras mot sparomradet. Stationsnira entréer fOr service, méjliga uteserveringar for
lokaler eller butiker kan férliggas utmed byggritternas kortsidor i séderlidge och
utanfor riskavstandet fran jarnvigen pa 25 meter. Sekundira entréer och t.ex.
cykelrum kan placeras mot byggnadernas lingsidor. Utifran rekommendationer i
riskutredningen har detaljplanen en bestimmelse som bland annat reglerar placeringen
av entréer. Fasad mot jarnvégsspar pa forsta radens bebyggelse fran farligt godsled jarnvégen ska
utforas med obrannbart material. Fonster pa denna fasad far inte vara dppningsbara. Entréer ska
vdndas bort fran jarnvdgen. Sekunddra entréer mot jarnvdgen tillats dock for resandefunktioner samt
[for bygenadens servicefunktioner. (fs)

Kvartersmark mellan volymerna dr tinkt att fylla en viktig funktion i att skapa
finmaskighet i bebyggelsen och méjliggéra rérelse till och fran stationsomradet, detta
giller framférallt kvartersmarken nirmast Ostra Bangatan. Kvartersmarken 4r tinkt
att utforas sa att den hinger thop med anslutande allmin plats och stationsomréide
med gronska samt funktioner kopplade till byggritterna som t.ex. cykelparkering.
Ytorna mellan byggnaderna ér inte tinkt att anvindas f6r motortrafik.

Detaljplanens genomférandeambitioner gillande utformningen och gestaltningen av
omridet visas i bilderna nedan. Illustrationerna ér framtagna av Tengbom pd upprag
av Orebro kommun och utgdr dock endast ett exempel pa hur detaljplanen skulle
kunna genomféras. Vidare bearbetning av detaljplanens riktlinjer £6r tillkommande
bebyggelse och ytor ir tinkt att ske efter samradet.

o 7

Stationsomridet med mijliga byggnadsvolymer sett frin Ostra Bangatan mot nordost. Kélla: Tengbom.
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17y frin Ostra Bangatan mot sydvéist med Engenparken till higer i bild. Byggnadsvolymerna dr endast skisser
och visar en mijlig utformning. Kalla: Tengbon.

Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram av Orebro kommun for att undersoka planforslagets
paverkan pa ljus- och skuggférhillanden inom och utanfér planomradet. Skuggstudien
visar att delar av Bugénparken kommer att skuggas i stérre utstrickning dn idag.
Eftersom Eugénparken foreslas omvandlas i samband med planens genomférande
bedéms det dock att dessa negativa effekter kan hanteras genom att parken utformas
med dem i atanke. Detta kan exempelvis ske genom att vistelseytor placeras pa delar
av parken som inte ir fé6remal fér skuggning.

vestgporken
B

LY/ 4

Vardagjanming 20 mars k118 klockan 10 och 16 (/oaéan

v

18 har solen gatt ner). ‘

22 (94)



OREBRO KOMMUN 2026-05-27 Bom 149/2026

8 V4T B <
Sommarsolstand 20 juni klockan 10

AINGE Al
. ba

[ &

,
b\ /4
B/

Histdagiinming 22 sep Klockan 10 och 18.

Vintersolstindet 21 december 118 klockan 10 och 12 (Rlockan 16 har solen gitt ner).

Solstudien visar dven att den intilliggande bostadsbebyggelsen i kvarteren Hyvlaren,
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Glasmistaren och Tdgmistaren kommer att vara féremal for storre skugening dn idag.
Skuggningen bedéms dock inte vara av sadan karaktir att den medf6r en betydande
oldgenhet pa dessa bostider. Den foreslagna bebyggelsen ligger pa ett relativt stort
avstind frin bostiderna och volymerna har brutits upp och i méjligaste man gjorts
smala fOr att minimera lingre stunder med skugga och i och med det negativ
paverkan.

Kulturmiljo

Inom planomridet finns tva byggnader med kulturvirden — ett f.d. godsmagasin pa
vistra sidan av jirnvigen och ett stationshus pa Ostra sidan av jirnvagen. Se bilder
under planeringsforutsittningar. Byggnadernas virde och méjligheten att bevara dem
har utvirderats under planprocessen.

Stationshuset 4r placerat pd mark som foreslds tas i ansprak fér ytor kopplade till
stationsfunktionen i form av angéringsytor samt tor en eventuell framtida
brokoppling éver jirnvigen. Stationshuset bedéms ha ett begrinsat kulturvirde sett
till de férandringar som skett av byggnaden dver tid som lett till att byggnadens
ursprungliga karaktir 4r mycket férdndrad. Mojligheten att f6rstd och avldsa
byggnaden som en stationsbyggnad fran sekelskiftet 1900 har minskat. Byggnaden
bedéms inte lingre vara en representativ eller tidstypisk stationsbyggnad frin sin
uppforandetid. Vid en avvigning mellan det allméinna intresset att bevara byggnaden
pé dess befintliga plats och samhallsintresset att utveckla stationsomréidet och dess
tillhérande funktioner bedémer Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen att det senare
viger tyngre. Byggnaden fOreslis 1 forsta hand rivas. Platsens funktion som
stationsmiljé planeras att bibehallas och utvecklas. Aven stationens parkmiljé
Eugenparken planeras att utvecklas for att stirka och f6rbittra parkomradet.

Det f6re detta godsmagasinet dr ett vilbevarat exempel pd det sena 1800-talets och det
tidiga 1900-talets godsmagasin vid landets jarnvigar. Det 4r det enda kvarvarande av
det stora antal som tidigare funnits vid bangirden i Orebro. Byggnaden har betydelse
utifrin stadens historiska utveckling, som del av jirnvigsmiljén vid Sédra stationen
och dess nirhet till bl a skoindustrierna i sédra Orebro.

Byggnaden bedéms utgdra en sirskilt virdefull byggnad utifrain PBL 8 kap 13§ och
godsmagasinet forses darfér med skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Bygenadens viktigaste och huvudsakliga karaktirsdrag bedéms vara foljande:

e Ligeande tripanel som mélats med faluréd slamfirg. Stérre delen av
byggnaden har tripanel pa férvandring medan den norra, varmbonade delen
ar klidd med spontpanel.

e  Sockel av huggen granit.

e Sadeltak som idag dr belagt med trapetskorrugerad plat. Pa dldre foton syns
att taket tidigare varit tickt med tegel, vilket dr mer limpligt f6r byggnadens
karaktir och alder.

e Fonster av trd. I norra delen av byggnaden ir fénstren kopplade
korspostfonster och av nigot senare datum dn 6vriga fonster som édr
smasprdjsade. P4 sédra gaveln finns en stor fonsterdppning som tillfalligt
tickts med skivor.

e Skjutportar av trd klidda med stdende pirlspont, som finns pa byggnadens
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langsidor.
e Lastbrygga av trd lings vistra fasaden. Tidigare fanns ocksé en lastbrygga mot
Oster.

Byggnaden kommer att f4 nya anvindningsomrdde i och med omvandlingen av
omridet. Byggnaden planeras att anvindas som vinthall, cykelparkering och kiosk
eller annan liknande resandeservice vilket regleras genom Ci (centrum som endast
omfattar handel och service).

Byggnadens utformning

Bygenadens fasad idr klidd med liggande tripanel pa férvandring som malats med
faluréd slamfirg. Byggnadens norra del klidd med bred liggande spontpanel,
rédfirgad som resten av huset. Grunden ér en krypgrund med sockel av huggen
granit. En skarv mellan det ursprungliga magasinet och den norra expeditionsdelen
syns i sivil sockelsten som i panel. Byggnader har ett sadeltak som idag 4r tdckt med
trapetskorrugerad plat. Pa ildre foton syns att taket tidigare varit tickt med tegel. Det
vore positivt att atergd till ett mer traditionellt takmaterial vid kommande
renoveringar. Den nuvarande pliten dverensstimmer inte med byggnadens
ursprungliga karaktir.

Fonstren i norra delen av byggnaden ér kopplade korspostfonster av senare datum dn
Ovriga fonster som dr smasprojsade. Samtliga fonster dr av trd. P4 s6dra gaveln har en
stor f6nsterdppning satts igen med skivor.

Pa godsmagasins vistra /ﬂg; a g/n J/éi//naema i ]ﬁme/ obhﬂ‘e@/per mellan den norra och sidra delen av
byggnaden. Bilden till vinster visar godsmagasinets norra gavel med Rorspostfonster och spontpanel. Bild:
Orebro kommun.

Riksintresse kulturmiljovard

Detaljplanen omfattar ett omride strax séder om Orebros historiska stadskirna i
anslutning till det omrade som ir utpekat som riksintresse for kulturmiljévarden. 1
motiveringen till riksintresset framgar att dess uttryck bland annat 4r knutet till stadens
succesiva utbyggnad med tydliga drsringar i bebyggelsen, stadskirnans bebyggelse i en
jimn hojdskala med enstaka accenter och byggnader ut till gatulinjen i slutna kvarter,
det medeltida gatunitet och de siktlinjer detta medfor.

For att utreda planforslagets paverkan pé nirliggande riksintresseomriden och 6vriga

héga kulturvirden har en miljékonsekvensbeskrivning med fokus pa kulturmiljéfragor
tagits fram, Miljokonsekvensbeskrivning, 2026-04-15, bilaga 1. Av resultatet frin
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miljékonsekvensbeskrivning framgir att planférslaget innebir en tydlig skalférindring
genom tillkommande héga volymer, vilket paverkar stadsbilden, vissa siktlinjer och
rumsliga samband 1 ndiromridet. Kulturhistoriska samband kring stationsmiljon
torsvagas, sirskilt genom rivning av stationsbyggnaden och genom att godsmagasinet
omges av storskalig bebyggelse. Effekterna pd omgivande kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse varierar men bedéms i flera fall som mittliga. Paverkan pa riksintressena
bedéms vara begrinsad och huvudsakligen lokal.

Jarnvag

Planomrédet berdrs av Godsstraket genom Bergslagen som ir en jarnvigslinje som gar
mellan Storvik i Gistrikland och Mjélby i Ostergotland. Banan 4r huvudsakligen
enkelsparig, men det finns dubbelspiriga partier, bl.a. genom Orebro. Banan trafikeras
av bade persontrafik och godstrafik. I den sédra delen av planomradet finns ett
kommunigt industrispar som gar till E.ON s6der om planomridet. Utanfor
industrisparet finns spar som gar till uppstillningsspar lingre sdderut. Hastigheten pa
industrisparet 4r 30 km/tim. Jirnvigsomradet regleras genom en bestimmelse om

jarnvig (T1).

Under hésten 2025 paborjades arbetet med en ny plattform av Trafikverket pa vistra
sidan av spéret. Det innebir att befintlig mittenplattform ska avvecklas och
plattformsévergingen tas bort. Atgirden vidtas for att hoja sikerheten for resenirer.

Den nya plattformen tas i bruk under sommaren 2026. For att ta sig mellan
plattformarna hinvisas resenirerna till den befintliga gangbron som gar 6ver
sparomrédet vilket regleras genom en bestimmelse som anger Markreservat for bro for
allméinnyttig gang- och cykeltrafif (t2). Trafikverket har en planerad investering for att
bygga hissar till bron for att 6ka tillgingligheten i omrddet. Nér mittenplattformen har
tivits kommer hastigheten pa banan férbi planomridet héjas till 100 km/tim.

Nya sidoplattformar ger méjlighet att Sppna upp stationsomradet och minska lingden
pa nuvarande inhdgnad. Som komplement f6rbittras sikerheten norr och séder om
plattformarna med nya sparskydd och kompletterande stingsel regleras genom en
bestimmelse som anger Stangsel ska finnas. Anliggningarna placeras helt inom
kommunens mark och med méjlighet f6r Trafikverket att drifta frin bida hall.

Trafikverket har dven en planerad investering att forldnga och rusta upp den 6stra
plattformen, lings nuvarande stationsbyggnad, for att skapa 6kad tillgdnglichet och
jimn standard pa stationen. For att kunna genomféra detta enligt plan maste befintligt
stationshus rivas.

Framtida forandringar

Under 2019 presenterade Trafikverket en funktionsutredning som omfattar en
tgirdsvalsstudie med syfte att sikerstilla en vil fungerande och attraktiv
jirnvigsanligening genom Orebro fér person- och godstrafik med biring pa att
klara kapacitet £6r trafiken dr 2050. I dtgirdsvalsstudien analyseras olika framtida
utformningar av jarnvigsanligeningen utifrdn en tinkt framtida trafikering och
anslutningar mot industrispar samt den tinkta tigdepan for regionaltag i
Aspholmen. Studien féreslar en inriktning for fortsatt arbete dar alternativet inte
innebir fler spar Gver Svartan men diremot forlings plattformarna vid Orebro
Sédra och en ny mittplattform byggs. Dessutom foreslas en planskild anslutning till
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plattformarna fOr att 6ka trafiksikerheten.

Om foreslagen utformning enligt funktionsutredningen genomférs kommer
sparomradet att breddas vilket medfér att godsmagasinet inte kan vara kvar. Det
innebdr att nya spar pa vistra sidan hamnar nirmare planerad byggritt. Med den nya
sparutformningen hamnar kontorsbyggnaden ca 20 meter fran nirmaste spir och
det planerade parkeringsgaraget ca 10 meter frin nirmaste spar. Ostra sidan blir
opaverkad. Hinsyn har tagits till detta och pa plankartan finns
utformningsbestimmelser som anger: Fasad mot jirnvigsspar pa forsta radens bebyggelse
Sfran farligt godsled ska utforas med obrinnbart material. Entréer ska vindas bort fran jarnvégen.
Sekunddira entréer mot jarnvdgen tilldts dock for resandefunktioner samt for byggnadens
servicefunktioner (fs) samt villkor for startbesked genom bestimmelsen: Startbesked fir
inte ges for dndrad markanvindning forran antingen nrsparningssRydd for spar pa angransande
Jdrnvdgsomride upprattats eller genom att gavlar och fasad pa tillkommande bebyggelse ndrmast
sparomrade uppfors med en pakirningsskyddad konstruktion till en hijd av minst 4,7 meter (az).

Det pagar dven diskussioner om att uppritta en snabbare forbindelse mellan
Stockholm och Oslo. Det ir dock inget som Trafikverket prioriterat 1 férslaget pa
nationell plan f6r perioden 2026-2037. Om snabbsparssatsningen blir aktuell
uppskattar kommunen att antalet resenirer vid Orebro Sédra kan komma att ¢ka
fran dagens ca 1 400 resenirer per dag till 2 000 — 2 500 resenirer.

Angoring och parkering kvartersmark

Detaljplanen méjliggér bade parkering i markplan och underjordiska l6sningar f6r
bilparkering och logistik Marken fir underbyggas med underjordiskt

garage eller kdllare (f2) Med underjordiskt menas betongkonstruktioner som ligger under
marken. Liget i staden ir att likstdlla med city vilket innebdr att angéring och
nyttotrafik kopplat till byggritterna i viss man kan ske pa allmin plats. Den generella
parkeringsfunktionen méjligedrs genom en bestimmelse som anger parkering (P1).

I samband med férstudiearbetet behéver byggaktérerna redovisa hur angéring till
byggritterna ska anordnas samt hur parkering ska 19sas. Parkering f6r rorelsehindrade
forutsitts tillgodoses inom kvartersmark. Orebro kommun avser att styra kraven i
kommande markanvisning och dven inféra ett flexibelt parkeringstal. Eftersom
platsen har goda férutsittningar for kollektivtrafik- och cykelpendling kan ett ldgre
eller lagt p-tal anvindas.

Mobilitetshus

Det finns en idé om att kunna tillhandahalla ett mobilitetshus 1 omradet f6r att samla
mobilitetsfunktioner pa ett stille. En sidan mobilitetslosning kan placeras i/under
nédgon av byggritterna i omradet. Forslagsvis pd vistra sidan dér detaljplanen har
utformats med en dedikerad yta f6r parkering (P) och transformatorstation (Ei). Ett
mobilitetshus ska tillskillnad frin ett parkeringshus tillhandahalla mer dn bara
parkering f6r bil. Exempel pd tjdnster som kan erbjudas ér: cykelparkering, bilpool,
uthyrning av bil och cykel, och reparation/service. For att kunna forverkliga idén om
ett mobilitetshus maste en aktér finnas som kan och vill investera i en sidan 16sning.
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'~ ~Grundkartan & uppratiad av Miis- och stadsbyggnadsférvaliningen

GATA Gata

av korfilt samt omdragning av gang- och
cykelvigar inom planomradet.

Motivet till bestimmelsen ér att reglera befintlig
viginfrastruktur for att mojliggéra ombyggnation
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PARK

Park

Motivet till bestimmelsen 4r att reglera den
befintliga Eugenparken for att gbra investeringar
och omgestaltning enligt det framtagna
gestaltningsforslaget.

P-PLATS

Parkering

Motivet till bestimmelsen dr att mojliggéra
allmint tillgédnglig markparkering som
komplement till den parkering som féreslas finnas
inom torgomridet.

SKYDD;

Oversvémningsyta

Syftet med bestimmelsen 4r att sidkerstilla en yta
for hantering av i férsta hand skyfall men i viss
min dven for att f6rdrdja dagvatten.

SKYDD,

Omrride som skyddar mot olyckor och storning

Omradet ir utformat som park och har fungerat
som park i 6ver 100 ér. Syftet med bestimmelsen
att tydliggdra att omradet ndrmast sparomradet
inte ska utformas sa att det uppmuntrar till
stadigvarande vistelse samt fOr att sdkerstilla, det
enligt framtagen riskutredning, rekommenderade
avstandet fran nirmsta sparmitt. Inom anvindning
finns det 4ven moijlighet att uppfora t.ex.
bullerskydd f6r 6kad trivsel i parkmiljon.

TORG;

Stationsomride

Motivet till bestimmelsen 4r att i enlighet med
detaljplanens syfte for att kunna utveckla Orebro
Sédra och dess funktion som jarnvigsstation men
dven att mo6jliggbra ombyggnation av ytorna
nirmast jairnvigsomradet och utforma dessa enligt
framtaget gestaltningsforslag med planeringar,
angoringsytor samt parkering.

Anvandning av kvartersmark

C

Centrum som endast omfattar handel och service

Syftet med anvindningen 4r att mojliggéra en
blandning av funktioner som t.ex. kiosk, vinthall,
cykelgarage och liknande funktioner som bér ligga
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1 anslutning till ett stationsomrade. Anvindningen
ir preciserad for att utesluta vissa verksamheter
som inte bedéms som limpliga pé platsen med
anledning av ndrhet till jairnvigsspir och risker
kopplade till farligt gods. Det idr didrmed inte
tillitet med t.ex. samlingslokaler eller andra
funktioner av karaktiren tillfillig vistelse eller
kontor.

Kontor

Motivet till bestimmelsen 4r i enlighet med
detaljplanens syfte for att kunna utveckla Orebro
Sodra till en attraktiv plats f6r arbete och
pendling.

E;

Transformatorstation

Motivet till bestimmelsen 4r att sikerstilla
funktioner som krivs f6r omradets tekniska
infrastruktur i form av elférsorjning.
Transformatorstationer bor vara inbyggda men
kan vara fristdende i den man som det dr moijligt.

Ty

Jirmvig

Motivet till bestimmelsen ir att reglera och
sdkerstilla omrade och funktioner f6r befintlig
jarnvigsinfrastruktur.

Parkering

Syftet med anvindningen idr att mojliggora
parkering och mobilitetslésningar bade i markplan
samt under mark och i kéllarplan.

Hotel]

Motivet till bestimmelsen 4r i enlighet med
detaljplanens syfte for att kunna utveckla Orebro
Sédra till en attraktiv plats for arbete och besok.

Egenskapsbestammelser for allman plats

p-=-0---0---0--=

Utfartsforbud

Syftet med bestimmelse 4r att begrinsa antalet in-
och utfarter mellan kvartersmarken och allmin
plats gata. Detta dr viktigt f6r att begrinsa
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potentiella kollisionspunkter. Syftet dr vidare att
utforma omradet sikert och tryget f6r giende och
cyklister genom att minska antalet méjliga
korsningspunkter.

---o--0---0--

Stingsel ska finnas

Stingsel eller annan avgrinsning som t.ex. plank
ska finnas for att forhindra otillaten passage 6ver
sparen.

fordrojning,

Fordrgjningsmagasin for skyfall och dagvatten

Motivet till bestimmelsen 4r att sikerstilla en yta
dir vatten kan samlas och f6rdréjas under ett
skyfall samt dven fOr att i viss man hantera
dagvatten.

Bestimmelsen giller
inom all allmin plats

Dagvattenfordrijning med en total volym av minst 447
kubikmeter ska anordnas inom allmdn plats

Motivet till bestimmelsen 4r att sikerstilla
fordrojningsbehovet f6r rening av dagvatten inom
de ytor som planliggs som allmin plats.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad

Motivet till bestimmelsen 4r att sikerstilla
toreslagen struktur i omridet och for att skapa
ytor som kan anvindas f6r t.ex.
dagvattenhantering, cykelparkering och angéring
samt att dven fOrhindra att byggnader kommer f6r
néra gator och jirnvigsomrade.

h, 0,0

Hagsta nockhajd ar angivet vérde i meter.

Motivet till bestimmelsen ir att begrinsa
bebyggelsen till en h6jd som bedémts som limplig
i férhallande till omgivande bebyggelse,
riksintresse samt parkmiljéer men samtidigt
mojligedra en effektiv markanvindning.
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Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Motivet till bestimmelsen ér att sikerstilla ytor f6r
ledningar under mark.

t1

Markreservat for tunnel avseende allménnyttig gang- och
cykeltrafik

Motivet till bestimmelsen 4r att i enlighet med
detaljplanens syfte sidkerstilla ett omrade under
jarnvigen dir en ging- och cykelpassage kan
placeras.

t2

Markreservat for bro for allmdannyttig gang - och
cykeltrafik

Motivet till bestimmelsen 4r att reglera och
sikerstilla ett omrade dir det idag finns en
gangbro Over jirnvigen.

fi

Ligsta fribojd 4,7 meter. Avgransas med
sekunddr egenskapsgrins

Syftet med bestimmelsen ar att reglera h6jden pa
utkragande byggnadsdelar for att skapa
stadsmissighet men dven fOr att underlitta f6r
t.ex. snordjningsfordon och transporter av olika
slag.

f

Marken far underbyggas med underjordiskt
garage eller kdllare

Motivet till bestimmelsen dr att mojliggora
byggnation av t.ex. parkeringslésningar under
byggnader men dven dir byggnadsdelar och
konstruktioner dr placerade direkt under
markytan.

f3

Utrymmen pa tak far uppforas 3 meter over

hogsta nockhijd. Dessa ska utforas

indragna med minst 6 meter fran takfot och med en stirsta
yta av 200 kvadratmeter for att minimera utrymmenas
synlighet fran gata.

Motivet till bestimmelsen 4r att 6ka flexibiliteten i
detaljplanen och mdojliggdra tekniska utrymmen
samt vistelseytor i form av t.ex. takterrasser men
dven fOr att sikerstilla att exempelvis hisstoppar
inte dominerar intrycket av byggnaderna.
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14

Samtliga ytor dir ménniskor vistas stadigvarande ska ha
tillgang till en utrymningsvdg som mynnar bort fran
jdrnvdgen.

Motivet till bestimmelsen ér att i enlighet med den
framtagna riskutredningen sikerstilla att det ska
vara mojligt att utrymma byggnader genom dorrar
som ér placerade si att de dr vinda bort fran
jarnvagen.

fs

Luftintag for ventilation ska placeras inom skyddat
utrymme pa tak eller fasad som dr vind bort frin
Jjarnvégsomridet.

Motivet till bestimmelsen ir att i enlighet med den
framtagna riskutredningen hindra gaser fran att
licka in i byggnader vid eventuella olyckor inom
jarnvigsomridet (T1).

fs

Fasad mot jarnvégsspdr pa forsta radens bebyggelse fran
Sfarligt godsled ska utforas med obrannbart material.
Entréer ska vandas bort fran jarnvégen. Sekunddra
entréer mot jarnvégen tillats dock for resandefunfktioner
samt for byggnadens servicefunktioner.

Motivet till bestimmelsen ér att i enlighet med den
framtagna riskutredningen reglera sa att fasader
och gavlar som vetter direkt mot jirnvigen,
inklusive fonster och glaspartier i dessa fasader
utféras sa att en vidare brandspridning férhindras
vid olycka inom jirnvigsomradet (T1). Vidare dr
syftet med bestimmelsen att styra placering av
entréer.

Fonster bor utféras sa att de dr intakta och sitter
kvar under hela brandférloppet genom att
anvinda brandklassade, hirdade eller laminerade
glas. Med obrinnbart material avses
konstruktioner som motsvarar ligst brandteknisk
klass EI 30. Fonster och glaspartier i dessa fasader
bor utfdras i ligst brandteknisk klass EW 30.
Parkeringsgarage och parkeringsdick bor utféras
utan Oppningar i fasad mot jirnvigen for att fd ett
heltickande brandskydd.

Med resandefunktioner och servicefunktioner
avses t.ex. teknikutrymmen och miljérum.
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f7

Byggnader ska utforas med hog arkitektonisk
kvalitet

Planbestimmelsen syftar till att sikerstilla att
gestaltningen av den tillkommande byggnaden
héller en hég kvalitet. Omradet ligger 1 ett
exponerat ldge och det dr darfor viktigt att den nya
bebyggelsen far ett tydligt eget uttryck. Det dr
dven av sdrskild vikt att byggnadsdetaljer dr vil
gestaltade och genomarbetade eftersom de har
stor paverkan pd intrycket av byggnaden som
helhet.

a

Startbesked far inte ges for vasentlig dndring av markens
anvdndning forran markfrorening har dtgirdats till en for
dndamalet lamplig niva.

Motivet till bestimmelsen 4r att sikerstilla att
markfSroreningarna inom planomradet tas
omhand sa att ménniskors hilsa inte paverkas
negativt.

a2

Starthesked fir inte ges for dndrad markanvandning forran
antingen ett skydd som star emot ett ursparat tag fran
intilliggande jarvigsomrade har upprattats eller genom att
gavlar och fasad pa tillkommande bebyggelse ndrmast
Spéromride nppfors med en pakorningsskyddad
konstruktion till en hijd av minst 4,7 meter.

Motivet till bestimmelsen ir att 1 enlighet med den
framtagna riskutredningen forhindra negativa
konsekvenser for de manniskor som vistas i
tillkommande byggnader.

Urspirningsskydd kan t.ex. vara skyddsril eller
barridr med en robust konstruktion av betong eller
stal som placeras i marken.

En pdkorningsskyddad konstruktion innebdr att
forsta vaningen pa byggnadens fasad och gavlar
ska konstrueras for att std emot pakorning och
inte rasa ihop. Pdkorningsskyddet behéver inte
finnas pa hela byggnaden utan endast upp till 4,7
meter.

Material som ér energiupptagande bor anvindas.
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Aldre tréfonster ska bevaras exteriort och fir endast
ersdttas av nya med motsvarande utformmning,
upphingningssatt, kuldr och material vid skada eller om
deras tekniska skick krdver det.

Motivet till bestimmelsen 4r att byggnaden har
bedémts utgdra en sirskilt virdefull byggnad
utifrin PBL 8 kap 13§.

Bestimmelsen syftar till att bevara byggnadens
ursprungliga karaktdr och material med syfte att
skydda och bevara ursprungliga byggnadsdetaljer
av mycket hog kvalitet 1 material och utférande.
Fonster far 1 sin helhet bytas ut till likvirdiga
endast om de skulle skadas genom exempelvis
brand eller skadegorelse eller om det behdvs f6r
att utféra bulleratgirder. Utbyte av rotskadade
delar far gbras vid reparation.

q2

Sockel i granit ska bevaras exteriort. 1/id reparation och
underhall ska natursten motsvara befintlig.

Motivet till bestimmelsen 4r att byggnaden har
bedémts utgdra en sirskilt virdefull byggnad
utifrain PBL 8 kap 13§.

Bestimmelsen syftar till att bevara byggnadens
ursprungliga karaktir och material med syfte att
skydda och bevara ursprungliga byggnadsdetaljer
av mycket hog kvalitet 1 material och utférande.

a3

Strandskyddet dr upphavt. Avgrinsas med sekunddr
egenskapsgrins

Motivet till bestimmelsen dr att upphéva den del
av strandskyddet som berér planomradet. Ytorna
som ir aktuella att upphéva utg6rs i dagsldget av
parkeringsyta och bedéms dirmed inte ha nagon
visentlig funktion f&r vare sig allméinhet, djur-
eller vaxtliv.

b1

Dagvattenfordrijning med en total volym av minst
13 kubikmeter ska anordnas inom
anvéindningsomridet.

Motivet till bestimmelsen 4r att sikerstilla
férdr6jningsbehovet f6r rening av dagvatten for
kvartersmarken i anslutning till godsmagasinet.
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b2

Dagvattenfordrijning med en total volym av minst
24 kubikemeter ska anordnas inom
anvindningsomridet.

Motivet till bestimmelsen 4r att sikerstilla
tordréjningsbehovet f6r rening av dagvatten for
de tillkommande byggritterna.

b3

Dagvattenfordrijning med en total volym av minst
35 kubikemeter ska anordnas inom
anvéindningsomridet.

Motivet till bestimmelsen 4r att sikerstilla
fordr6jningsbehovet f6r rening av dagvatten for
de tillkommande byggritterna.

Bestimmelse som giller
inom all kvartersmark

Transformatorstation ska utforas sa att naturligt
dversvdmmade vatten upp till +30 meter dver nollplanet
inte skadar dess funktion.

Eftersom transformatorstationer betraktas som en
samhillsviktig funktion ska de placeras pd en niva
6ver berdknat hégsta flode (BHF). Nivan ér satt
efter berdkningar i dagvattenutredningen.
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ki Byggnadens karaktér ska bibeballas ntifran volym,
takform, fonstersitining, material- och knldrval samt
detaljeringsgrad.
Motivet till bestimmelsen 4r att byggnaden har
bed6émts utgdra en sirskilt virdefull byggnad
utifran PBL 8 kap 13§.
Virdebirande aspekter att sirskilt beakta:

e Ligeande tripanel som malats med
falur6éd slamfirg. Storre delen av
byggnaden har tripanel pd férvandring
medan den norra, varmbonade delen ar
klidd med spontpanel.

e Sockel av huggen granit.

e Sadeltak som idag dr belagt med
trapetskorrugerad plat. Pa dldre foton
syns att taket tidigare varit tickt med
tegel, vilket dr mer limpligt f6r
byggnadens karaktir och alder.

e TFonster av trd. I norra delen av
byggnaden ir fénstren kopplade
korspostfonster och av nagot senare
datum dn 6vriga fonster som ar
smasprdjsade. Pa sddra gaveln finns en
stor fénsteréppning som tillfilligt tickts
med skivor.

e Skjutportar av trd klidda med stdende
pérlspont, som finns pa bygegnadens
langsidor.

e Lastbrygea av trd lings vistra fasaden.

kz Befintliga portippningar far forses med glaspartier vid
behov av ytterligare fusinslapp.
Motivet till bestimmelsen 4r att byggnaden har
bedémts utgdra en sirskilt virdefull byggnad
utifrin PBL 8 kap 13§.

r Bygonaden far inte rivas.
Motivet till bestimmelsen 4r att byggnaden har
bedémts utgdra en sirskilt virdefull byggnad
utifrin PBL 8 kap 13§.
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Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig pd att detaljplanen far laga kraft under 2027.

Planavtal
Nigot planavtal kommer inte att tecknas mellan fastighetsigarna och Orebro
kommun.

Exploateringsavtal
Nigot exploateringsavtal kommer inte tas fram.

Overenskommelse om fastighetsreglering
En 6verenskommelse om fastighetsreglering kommer att tecknas mellan markégarna,
tor del av de omrdden som enligt detaljplanen ska utgdra allmin plats men idag dgs av

Trafikverket.

Arrendeavtal
Ett arrendeavtal kommer att tecknas mellan markigarna, f6r de omriden som enligt
detaljplanen ska utgéra allmanplats men fortsatt ska dgas av Trafikverket.

Markanvisningsavtal

I syfte att vara snabba och att skapa detaljplaner som har flexibilitet f6r framtiden,
men 4nda ha kontroll 6ver vad som byggs nir kommunen siljer mark har Orebro
kommun sedan linge utvecklat en egen modell f6r markanvisning,.

Modellen bygger pa en avtalskedja med tre steg: forstudie, reservationsavtal
(markanvisningsavtal) och képeavtal. Det uttalade syftet med modellen ir:

o att sikerstilla att marken bebyggs och inte liggs ”’pa lager” hos nidgon enskild
intressent.

e att undvika markspekulation samtidigt som markpriserna ir
marknadsneutrala. Att kommunen ska kunna paverka byggnadernas
utformning och bostiders upplételseform.

Under forstudien redovisas vad intressenten avser att gora pd fastigheten. Bade
innehallsmissigt d.v.s. vilka funktionella krav som ska l6sas och gestaltningsmassigt
d.v.s. vilket uttryck dessa l6sningar far.

Kedjan ser lika ut vid samtliga markanvisningar, men vigen till en férstudie kan skilja
sig 4t. Valet av metod for att inleda en férstudie avgdrs fran fall till fall. De metoder
som Orebro kommun anvinder fOr att starta en markanvisning ér f6ljande:

Urval

Da det finns flera intressenter f6r samma omrade gors ett urvalsarbete dir hinsyn tas
till flera kriterier. Orebro kommun efterstrivar vid valet av byggherre en méingfald av
aktdrer i Orebro for att det ska finnas goda konkurrensférhillanden pa marknaden.
Utvalet tar hidnsyn till t.ex. framtida hyreskostnader, tidigare genomférda projekt samt
nytinkande eller engagemang fOr att skapa bra livs-, verksamhets- och stadsmiljéer.
Béde sma och stora byggherrar, lokala och nationella/internationella, ska ges méjlighet
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att delta i Orebros utveckling. Orebro kommun efterstrivar 4ven en blandad
bebyggelse med olika hustyper, arkitektur, skala och upplatelseformer f6r att skapa en
vatierad och levande stadsmiljo.

Marknadsanvisningstavling En markanvisningstivling vinder sig till exploatérer som vill
vara med och utveckla attraktiv kommunal mark. Syftet ar att fd fram sa bra forslag
som méjligt pa hur ett omrade kan exploateras. Forslagen ska utga fran de
férutsittningar som kommunen ger. Vinnande fdrslag tecknar ett reservationsavtal
med kommunen fOr att starta genomférandet av forslaget. Férstudieskedet blir
dirmed inte aktuellt.

Anbudsforfarande

Orebro kommun erbjuder hir mark till férsilining via en éppen anbudsinbjudan.
Detta alternativ kan vara aktuellt di kommunen sjilv stdr som slutlig hyresgist av
fastigheten och byggnaden f6r kommunal verksamhet. Marken tilldelas i detta
forvarande det anbud som kommer bist ut vid virderingen av de olika anbuden 1
térhallande till, pd f6rvig uppsatta kriterier och viktningar av dessa. Vinnande férslag
tecknar ett reservationsavtal med kommunen for att starta genomfdrandet av
forslaget. Forstudieskedet blir dirmed inte aktuellt.

Direktanvisning

Vid direktanvisning kan motivet till val av byggherre vara att 6ka konkurrensen, det
vill siga att marktilldelningen gir till en byggherre som saknar projekt i Orebro eller
fér att just den byggherren har ett intressant koncept som Orebro kommun vill
mojligedra.

Markdagoférhallanden

Planomradet berér atta fastigheter: Dels fastigheterna Nikolai 3:36, 3:289, 3:306 och
3:346, som 4gs av Orebro kommun, dels fastigheterna Nikolai 3:43, 3:237, 3:278 och
3:291, som dgs av Trafikverket.
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Mark- och utrymmesforvarv

Skyldig inlosen, huvudman

Kommunen ir skyldig att 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen
ska anvindas for allmin plats inom planomradet om fastighetsdgaren till fastigheterna
Nikolai 3:43, 3:237, 3:278 och 3:291 begir det. Kommunen ér dven skyldig att pd
fastighetsidgarens begiran 16sa in mark eller annat utrymme som ska anvindas f6r
annat 4n enskilt byggande.

Nigon inlésen kommer inte att bli aktuell, dd formerna f6r &verlitelsen kommer att
regleras 1 6verenskommelse om fastighesreglering som tecknas innan detaljplanen
antas.

Ratt till inlésen, huvudman

Kommunen har ritt att 16sa in allmin plats inom planomridet. Nagon inlésen

kommer inte att bli aktuell, da formerna f6r 6verlatelsen kommer att regleras i

overenskommelse om fastighetsreglering som tecknas innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomridet anges i fastighetforteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder
Orebro kommuns fastigheter:
e  Nikolai 3:36
Fastigheten tillférs mark fran fastigheten Nikolai 3:237. Fastigheten tillfors all mark som idag
tillhor fastigheterna Nikolai 3:43, 3:278 och 3:291.
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e Nikolai 3:289 och 3:306
Fastigheterna tillférs mark fran Nikolai 3:237.

e Nikolai 3:346
Ingen foérindring.

Trafikverkets fastigheter
e Nikolai 3:43, 3:278 och 3:291
Fastigheternas all mark f6rs till Nikolai 3:36.

e Nikolai 3:237
Kommunen atrenderat ett omride av fastigheten, mellan spiromridet/perrongen och Svartd
Bangata.

Tekniska fragor

Fastighetsdgaren svarar f6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och
dirmed sammanhingande utredningar, undersdkningar samt eventuella dtgirder och
tillstind m.m.

Tekniska undersokningar och utredningar

Genomfdrda innan och under planframtagandet:

e  Markteknisk utredning, Ramboll 2026
Projekterings PM Geoteknik, Ramboll 2016
Forprojektering ge-tunnel, WSP
PM, Gce-ramp, WSP 2019-04-11
PM, planskild férbindelse Ornsro — Séder City, WSP 2018-09-25
Dagvatten- och skyfalsutredning DP Nicolai, DHI, 2026
Geoteknisk utredning vid vixlar Orebro Sédra, Banverket 2004
Inventeringsrapport Orebro S och C, Trafikverket 2012
Kompletterande milj6teknisk utredning Sédra Station, Structor, 2026
Markteknisk undersékningsrapport, Rambéll 2016
Miljéteknisk utredning Sédra Station, Structor 2017
PM Markmiljoundersékning uppstillningsspar Orebro S, Trafikverket 2021
Projekterings PM Geoteknisk, Rambéll 2016
S6dra Station, Historisk undersdkning. Structor 2016
Sédra Station, provtagningsprogram, Structor 2017-02-20

Utbyggnad alliman plats

Kommunen ér ansvarig f6r utbyggnad av allmin plats.

Flytt av teknik TRV vistra sidan (kontaktledningsbryggor)
Flytt av teknik i stationshus

Flytt av teknik TRV 6stra sidan

Riva stationshus

Byggnation Stationstorg Vist inkl grénska vid tunnelramper
Byggnation Svarta Bangata

Ombyggnation Godsmagasinet

Cykelparkering Godsmagasinet
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e Byggnation Ostra Bangata

2026-05-27

e  Byggnation Park och grénska vid tunnelramper

e Bygenation Stationstorg Ost inkl. Eugénplatsen/gatan

e Byggnation tunnel inkl. ramper
e Pendlarparkering
e Dagvattenlésning

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Genomforandekalky! planekononsi

Bom 149/2026

Kalkylen beskriver kommunens kostnader f6r genomférande av detaljplanen.

UTGIFTER MSEK| Finansiering
Utredning - Attraktiv och framtidssikrad

pendlarstation Orebro Sodra (helhetsanalys, 1,1 SoT och
inkl. férprojektering light av ytorna) Exploatering
Ostra Bangatans forprojektering och simulering 0,4 SoT
Miljsteknisk markunders6kning vid garaget 0,2 Exploatering
lc\gizl(fégirii;anﬂkvaﬁsk/ Riksintresset 08 Exploatering
Riskutredning 0,2 Exploatering
Flyghindersanalys 0,1 Exploatering
Dagvatten/Oversvimningsutredning 0,4 Exploatering
Geoteknik (skred, vibrationer,mm) 0,3 Exploatering
Biotopskyddsdispans 0,2 Exploatering
Fastighetsutredning (granskvalitet och rittighet) 0,1 Exploatering
Planavgift 1,5 Exploatering
Tridinventering 0,1 SoT
Flytt av tekni.k TRV vistra sidan 0.8 SOT och
(kontaktledningsbryggor) ’ Fastighet
Flytt av teknik TRV &stra sidan 8 Exploatering
Marklésen TRV (stationsomradet + byggritter) 1 Exploatering
Riva stationshus 1 Exploatering
Jarnvigsplan 10 SoT
Marklosen Sodra Allén (parkeringar, ej byggritt) 5,5 Exploatering
E (')(r)k;\eIrziirclgeFa}r\k]))eten ledningsflyttar (VA, 16 Exploatering
Genomférande Stationstorg Vist inkl gronska 51 SoT .OCh
vid tunnelramper Exploatering
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Genomforande Svarta Bangata 30 SoT
Ombyggnation Godsmagasinet 20 Fastighet
Cykelparkering Godsmagasinet 5 SoT
Genomférande Ostra Bangata 90| SoT och ROL
Genomférande Park och gronska vid 20 Exploatering
tunnelramper
Genomférande Stationstorg st inkl. SoT och
. 40 .
Eugénplatsen/gatan Exploatering
SoT,
Genomférande Tunnel inkl. ramper 150 Exploatering
och ev. ROL
Pendlarpatkering 5 Exploatering
Dagvattenl6sning 10 Exploatering
Fastighetsbildning 0,1 Exploatering
Administration 0,3 Exploatering
Ovriga kostnader/Oférutsett 21 Exploatering
Summa utgifter 460

Forklaring till tabellen:

Exploatering — Atgirden finansieras genom forsdljning av byggritter

SoT — Atgéirden finansieras av skattemedel, efter beslut i Mark- och Exploateringsnimnden
ROL. — Atgirden finansieras externt, efter beslut av respektive myndighet

Fastighet — Atgirden finanserias i forsta hand genom hyresintikter

Kommunal exploatérskalkyl
Kalkylen beskriver de intikter som kommunen har i rollen som exploatér.

INTAKTER MSEK

Markforsiljning 170,0

Summa intikter 170,0
Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av
detaljplanen bekostas av Orebro kommun, Mark- och exploateringsavdelningen.

Drift allman plats
Tillkommande driftkostnader f6r allmin platsmark

Driftkostnader gata, park etc. Kr/ar
Gata 235 000
Kulturvarden
Rivningsforbud

Rivningsférbudet finns 1 gillande detaljplan. Bestimmelsen om rivningsférbud
innebir inte nagon férindring jimfért med nuvarande situation.
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Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar
Om fornldmningar patriffas i samband med exploateringen ansvarar exploatren for
anmilan till linsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmilj6lagen.

Biotopskydd
Ans6kan om dispens for att ta ner en allé kommer limnas in till Lansstyrelsen 1
enlighet med 7 kapitlet 11 § miljébalken.
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Planeringsforutsattningar

Overgripande stdllningstaganden

I bérjan av 2024 skedde en tragisk dédsolycka vid Orebro Sédra. Olyckan har bidragit
till att Orebro kommun, Trafikverket och Region Orebro lin gemensamt arbetar med
stationsomradet. Parterna har ingitt en avsiktsforklaring, Moe 609/2024, i syftet att:

e Palang sikt utveckla omridet omkring Orebro Sédra i enlighet med
kommunens planerade detaljplan med tillh6rande gang- och cykelpassage
under jirnvigen

e Pikort sikt utreda och verka for en sikrare station

e Skapa en enhetlig syn pa Orebro Sédras utveckling och framtid

Trafikverket har genomfért en funktionsutredning fér Skad sikerhet vid Orebro
S6dra, Moe 735/2024. 1 denna pekas en ny sidoplattform ut som den atgird som ska
genomforas fOr att forbittra sikerheten pa stationen, detta 1 kombination med bl.a.
rivning av befintlig mittplattform och planpassage, nya hissar till bron och
upprustning av plattform Ost.

En forstudie £6r den tilltinkta gang- och cykelpassagen ska genomféras och kommer
bl.a. resultera i om en jarnvigsplan beh&ver tas fram infér byggnation av dtgirden.
Trafikverket tar fram jarnvigsplan samt utfér byggnation av gang- och cykelpassage
under jirnvigen vid Orebro S6dra, Moe 610/2024.

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan
Planomridet omfattas av f6ljande gillande detaljplaner:

1880-P406, Detaljplan f6r S6dra Station m.m, laga kraft 22 september 2006. Reglerar
jarnvigsomradet, parkeringsytor och Eugenparken. Mindre ytor vid Virginska tinkta
att anvindas fOr parkering och angéring regleras som skola och industri.

1880-P419, Detaljplan f6r Stinsen 19, laga kraft 13 november 2006. Reglerar
misslokaler och parkering. Reglerar Ostra Bangatan och Anggatans gatuomriden som
huvudgata respektive lokalgata pa de delar som ligger vid fastigheten. Pa
kvartersmarksyta nirmast Ostra Bangatan regleras att vattenspegel ska upprittas.

1880-P728, Detaljplan f6r del av Tagmastaren 23 m.fl, laga kraft 8 september 2011.
Reglerar byggritt for bostider, handel och kontor i 16 vaningar pa del mot Ostra
Bangatan. Reglerar 1 6vrigt gards- och komplementytor tillhérande bostiderna.
Reglerar anvindning park pa anslutande allmin plats mot Ostra Bangatan.

1880K-A715, Forslag till indrad stadsplan f6r kvarteret Baningenjéren m.m, laga kraft
den 2 juni 1984. Reglerar anvindning industri samt i vissa fall handel och hantverk till
en héjd pé 4 vaningar och 29 metersbyggnadshéjd 6ver nollplanet f6r fastighet med
tidigare Skofabriksbygenad pé fastigheten Tégmastaren 24, Virginska skolan. Ytor
nirmast Ostra Bangatan regleras med prickmark och omfattas av en bestimmelse om
att mark ska vara tillginglig f6r gemensam férbindelseled samt ledningsomréade.
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1880K-A318, Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen kvarteret 124 Mélaren
m.m, laga kraft den 1 november 1966. Reglerar anvindning for jairnvigsindamal pa
delar som berérs av ny detaljplan. Reglerar gata pé delar av Svarta Bangatan som
berérs av den foreslagna detaljplanen.

1880K-A254, Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteret 118a Ritaren, 118B
muraren och 119 Snickaren, laga kraft 18 augusti 1961. Reglerar anvindning f6r
bostadsdndamal i ssmmanbyggda hus till en héjd av tre vaningar och 10,5 meters
byggnadshéjd pa fastighet inom kvarteret Snickaren. Reglerar anvindning gata pé
delar av Svartd Bangatan som berdrs av den foreslagna detaljplanen.

1880K-A205, Forslag till dndring av stadsplanen £6r delar av Nikolai och Olaus Petri
forsamlingar i Orebro, laga kraft den 20 mars 1957. Reglerar anvindning gata pa delar
av Svartd Bangata och Rudbecksgatan och Hagatunneln som omfattas av den
foreslagna detaljplanen. Reglerar anvindning allmin plats pé ytor i korsningen Svartd
Bangata — Rudbecksgatan nirmast sparomradet samt pa mindre del av Vistiparken
nirmast Rudbecksgatan.

Oversiktsplan

I den kommunala Sversiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25,
aterges kommunens overgripande tankar och planering fér utvecklingen av mark- och
vattenanvindningen de nirmaste 25 aren. Oversiktsplanen innefattar generella
stallningstaganden kring utvecklingen i hela kommunen savil som malsittningar f6r
olika tematiska omriden, geografiska delomraden och omradestyper.

Oversiktsplanen anger att Orebros innerstad ska vara en tit, sammanhillen och
sammanhingande stad som vixer i alla viderstreck. Staden ska i huvudsak utvecklas
genom fortitning av befintliga omraden, omvandling av centralt beligna omraden,
exempelvis verksamhetsomraden samt genom utveckling av nya omréiden i nira
anslutning till den befintliga staden. Ut6ver detta innehaller Gversiktsplanen bland
annat foljande stillningstaganden for utvecklingen av staden:

e Staden kan fortitas genom kompletteringsbebyggelse som inte dr markerade i
kartan som utvecklings- eller omvandlingsomrade. Méjligheten till
kompletteringsbebyggelse bedéms fran fall till fall. Hinsyn till starka allmidnna
intressen som anges i 6versiktsplanen, som tillgang till friytor och
gronstruktur, utgor viktiga bedémningskriterier.

e Nir staden kompletteras med ny bebyggelse ska det ske med hinsyn till
platsspecifika férutsittningar, kulturmiljévirden, befintliga stadskaraktirer
och stadskvaliteter.

e Bebyggelsens tithet, hojdskala och gestaltning ska dels anpassas till ldget i
staden och dess helhet, dels férhilla sig till bebyggelsemiljéer och
landskapselement som finns pa eller intill platsen.

e Enstaka hogre hus kan uppforas for att tydliggdra strategiska platser som
stadsdelscentra och andra viktiga mél- och métespunkter. Ineffektivt nyttjade
ytor exempelvis lings huvudgator och infarter kan bebyggas for att fortita
staden, alternativt nyttjas som park eller andra motesplatser.

e Stadens entréer ska utformas med omsorg. Oavsett fardsitt skapar stadens
entré det forsta intrycket. Bebyggelse som placeras invid stadens entréer ska
dirfor halla god arkitektonisk kvalitet. Av samma skdl kan vissa verksamheter
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till och med vara direkt olimpliga f6r dessa ligen.

Omradet ingar i det tematiska omradet ”innerstaden”. For innerstaden anger
oversiktsplanen bland annat foljande stillningstaganden:

e [ stadskirnan efterstrdvas en bra balans mellan bostader, handel och
arbetsplatser, med publika lokaler i bottenvéiningarna.

e Stadskirnan ska ha en extra god gestaltning och utformas och utvecklas med
omsorg om dess unika historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och
konstndrliga virden. Tilligg, férindringar, ombyggnader och tillkommande
bebyggelse ska samspela med och respektera, snarare dn att reducera,
kvaliteter och virden 1 den befintliga bebyggelsen.

e Ny tilldgg ska spegla 4ven 2000-talet och ge nya arsringar till innerstadens
bebyggelse och pa si vis fortsitter stadens historiska utvecklingsmonster.

e Hoga byggnader i den befintliga innerstaden maste utformas med hogsta
arkitektoniska klass och med extra hg medvetenhet om relationen till den
befintliga bebyggelsen.

e De huvudgator som passerar genom innerstaden ska omvandlas for att bittre
passa in i innerstadens karaktir och funktioner.

e Innerstadens innergardar dr en viktig del i stadens gronstruktur och ska
endast bebyggas i undantagsfall.

e linnerstadsnira ligen kan nya hojdskalor vixa fram om det sker i strik,
exempelvis lings med stora trafikrum eller dir marken byter anvindning,
samt vid strategiska platser.

e 1 Orebro finns det flera stora trafikleder som leder in och ut frin innerstaden.
Dessa strik dr viktiga entréer in till innerstaden och behdver utvecklas mot ett
mer stadsmdssigt uttryck och anpassas for att rymma fler funktioner dn idag.

Oversiktsplanen pekar dven ut specifika utvecklingsstrategier och stillningstaganden
kopplat till olika geografiska omradet. Orebro Sédra utpekas i Gversiktsplanen som en
regional pendlarstation med tigstopp som ska utvecklas i enlighet med den FOP fér
jirnvigsomradet som tagits fram. Oversiktsplanen anger att Orebro Sédra ska
utvecklas med personalintensiva arbetsplatser som tar hinsyn till det centrala liget och
den goda tillgangen till kollektivtrafik som finns pa platsen. Platsen kan utvecklas med
en hog tithet. Ostra Bangatan och Rudbecksgatan med dess forlingning mot Hertig
Karls Allé dr markerade som huvudnit for kollektivtrafik, vigtrafik och cykeltrafik.
Ostra Bangatan ska anpassas for att kunna rymma mer kapacitetsstark kollektivtrafik
samt forses med cykelbana.

Jirnvigsomrade mellan Sédra Alléns forlingning mot Ostra Bangatan och Svarta
Bangata dr markerad som en viktig framtida passage f6r gdende och cyklister.

Planomridet omfattar ett jirnvigsomrade som I6per igenom centrala Orebro.
Oversiktsplanen anger att mark ska reserveras genom Orebro fér framtida behov av
utokat sparkapacitet, f6r verksamheter kopplade till transporter, f6r nya
transportlésningar och for utvidgning av stationer och bytespunkter. Ett
utredningsarbete om ett framtida snabbspar mellan Oslo och Stockholm via Orebro
och méjliga sparvigar genom kommunen pagar. Oversiktsplanen anger att mark ska
reserveras for att mojliggdra f6r en sadan koppling och ska ges hogsta tinkbara
skyddsstatus mot andra konkurrerande intressen. En alternativ strickning for
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kopplingen ska dven utredas med anledning av de osikerheter som finns kring det
strickningsalternativ som foreslas i 6versiktsplanen. Oversiktsplanen anger att Orebro
Sédra ska utvecklas som pendlarstation med stopp f6r tdg och buss. Sdkerheten f6r
resande ska forbittras.

Oversiktsplanen anger en lingsiktig malsittning om att leda om godstrafiken till en
strickning utanfor centrala Orebro fOr att minska de stérningar, risker och
barridreffekter som godstrafiken medfor.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med kommunens 6versiktsplan.

Fordjupning av oversikisplan

Omradet runt Orebro Sédra omfattas av en férdjupad éversiktsplanen for
jairnvigsomridet mellan Svampen och Gustavsvik, antagen av kommunfullmiktige
2015-03-25. I den fordjupade 6versiktsplanen omnimns stationen som ”’Sédra
Station”, och foljande framgir om utvecklingen av omradet:

e Sodra station ska utvecklas som pendlarstation och tdgstopp. Sikerheten f6r
resande ska forbittras, samtidigt som stationen gors attraktiv och effektiv.
Sédra station ska bindas thop med 6vriga staden pd ett sikert sitt. De
utbyggnadsméjligheter som finns kring S6dra station tas tillvara och fler
stationsndra arbetsplatser skapas. Det finns stor potential att omvandla
platsen och skapa en stadsmiljé ddr man vill vistas.

e Den nuvarande stationsbyggnaden kan rivas for att ge plats for ny bebyggelse.
Omradet séder om Eugénparken kan dd bebyggas med kontor och
resandeservice 1 bottenvéiningen. Vid stationen ska resenirerna kunna utritta
drenden i vardagen. Fér att maximera parken bér ytorna for taxi och
bilangéring minimeras. 1 framtiden kan Hagatunneln utvecklas som entré till
Sédra station.

e Planskild passage byggs 6ver eller under sparen.

e Storsta delen av Eugénparken bevaras och utvecklas som park. Parkens s6dra
del kan bebyggas férutsatt att sd mycket som méjligt av parken och befintliga
tridd sparas.

e Byggnaden ska ha service for resandet i bottenvaningen. Ndrmast sparen
liggs ett parkeringshus.

e Omridet pd vistra sidan om stationen kan bebyggas. Nirmast sparen ett
parkeringshus, kanske dir godsmagasinet ligger idag.

e Busskorfilts skapas pa Ostra Bangatan i norrgiende riktning mot centrum,
vilket minskar f6rdréjningarna for busstrafiken pa grund av kobildning vid
trafiksignalerna.

e Hagatunneln byggs om med breda dubbelriktade gang- och cykelbanor och
strak som pekar mot S6dra station och Anggatan.

e D3 lingre sikt och i samband med en jirnvigsutbyggnad (framtid 20-50 ir)
kan fler ytor bebyggas och dven omfatta Hagatunneln med entréfunktion,
cykelhus och resandeservice.

FOP:en beskriver utvecklingen av Ostra Bangatan enligt féljande:

Ostra Bangatan ska behalla sin funktion som huvudgata och kunna hysa en betydande
trafikmingd, men trafikytorna runt om dr dverdimensionerade. En del av ytan ska
anvindas for att skapa en mer attraktiv stadsmiljé. Gatan ska utvecklas som en
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gronare och mer attraktiv stadsgata som bland annat minskar barridreffekter. Det
innebdr bland annat att den ska ha gang- och cykelmdjligheter, gronska, flera
korsningar och sd sma matt som méjligt. Ett nytt cykelstrik lings Ostra Bangatan kan
bidra till att avlasta Drottninggatan som cykelstrak i nordsydlig riktning genom
stadskirnan. Kollektivtrafikens framkomlighet lings Ostra Bangatan ir mycket viktig.

FOP:en anger foljande stillningstaganden fér Ostra Bangatans utveckling:

e  Ostra Bangatan ska ha smalare korfilt och mindre refugyta. Korfilten kan
minskas i bredd och gatan anpassas till innerstadens struktur och utformning.
Gang- och cykelbanor byggs, till att borja med pa Gstra sidan.

e Gatan ska kantas med trdd som bildar en allé.

e Tvi av gatans fyra korfilt ska Gronmairkas f6r kollektivtrafik, i f6rst hand norr
om Nobeltunneln och séder om Rudbecksgatan. Resterande strickor behdver
ingdende detaljutredning sa att inskrinkningar i kapaciteten inte far negativ
inverkan pa bussarnas framkomlighet.

e Busshillplatser ska vara av typen korbanehallplatser Or att forbittra
bussarnas framkomlighet.

e Ljusen pi fasader, belysning av gatan och skyltar bor utformas med hinsyn
till att Ostra Bangatans ljus ska upplevas som ett kontinuerligt ljusrum.

e  Nir gatan byggs om som bor det kombineras med dagvattenrening, till
exempel att anvinda mittremsan eller sidoomradet som lokalt biofilter eller
ledning till lokal infiltration. Vid héga fléden kan Svartin vara slutdestination
for vattnet, och dir renas via biofilter.

Utdrag ur kartbild  fran den fordjupade b'veszét/aﬂen med ﬂ‘iz’//ﬂz'ﬂngaﬂeﬂ 'r Orebro Sidras m‘eaé/z'ﬂé.
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Trafikstrategi

Orebro Kommuns trafikstrategi, antagen i kommunfullmiktige 2024-10-23, utgér en
konkretisering av oversiktsplanen med fokus pa mobilitet, tillgdnglichet och
transporteffektivitet. Det Overgripande malet i trafikstrategin dr att andelen resor till
fots, med cykel och kollektivtrafik ska ¢ka och att antalet bilresor i Orebro titort ska
minska. Utéver det évergripande malet finns kompletterande mél med tillhérande
indikatorer si att utvecklingen kan mitas och féljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal
relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis att invanare 1 kommunens storre
titorter ska ha gangavstind till daglig service och grénska samt cykelavstand till 6vriga
viktiga malpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat for att bidra till aktiv
mobilitet dér det primira sittet att ta sig till férskola, skola och arbetsplats ska vara
med nagon form av aktiv resa. Exempel pi prioriterade insatsomrdden som giller den
fysiska planeringen i trafikstrategin ar att kommunen ska verka for:

e cn hég bebyggelsetithet i anslutning till busshallplatser utmed de
kapacitetsstarka kollektivtrafikstriken.

e att verksamhetsomraden ska placeras och planeras si de blir mojliga att
forsorja med kollektivtrafik.

e cn utbyggnad av trygga och attraktiva omstigningspunkter mellan olika
fardmedel.
att utvecklingsarbetet vid Orebro resecentrum och Sédra station ska fortsitta.

e att det finns trafiksdkra gang- och cykelvigar till alla férskolor och skolor och
viktiga besokspunkter.

e att minimera motortrafik savil i stadskdrnan samt runt skolor och forskolor.

Gronstrategi

Gronstrategin, antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13, innehaller mal, strategier och
riktlinjer fér utveckling av gronstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre
tatorter. Gronstrukturen bestir av manga olika typer av ytor: bostadsgérdar, parker
och naturomraden, liksom gronytor lings vigar, grona tak med mera. Det hir grona
nitverket har manga ekologiska, kulturella och sociala funktioner som ér viktiga for att
skapa en héllbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststills fem 6vergripande strategier som handlar om att sikerstilla en
god tillgang till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett sammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
grona kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.
Dirutéver finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden f6r invanarnas tillgang till
parker, naturomraden och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invinare na en kvarterspark inom 200-300 meter fran bostaden.

Inom planomradet finns Eugénparken som ér en stadspark med lang historia. Vid
Hagabro-hus finns en mindre parkyta och Vistaparken ligger pé ett avstind av ca 100
meter nordost frin planomradet.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun

Strategin f6r arkitektur och byggande, antagen av Programnimnd samhillsbyggnad

2018-05-31, beskriver utvecklingen i staden Orebro och i kommunens titorter, byar
och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgér tillsammans med Orebro kommuns
gronstrategi och trafikprogram en konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin
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beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden kring frigor sisom skala,
strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida
Orebro.

Strategin innefattar en kategorisering av stadens olika delar i stadsdelstyper med en
beskrivning av virden och stillningstaganden rérande utveckling f6r respektive del.
Planomrédet ingar i stadsdelstypen “’Stadskirnan och innerstaden”. Strategin beskriver
stadskdrnans och innerstadens karaktir och virden frimst finns i dess
kvartersstadsstruktur, i dess arsringar och blandning av stil och alder pd bebyggelsen
och i dess sammanhallna stadsbild och jimna héjdskala som bryts av enstaka accent-
och symbolbyggnader. Stérst f6rindring och utveckling bér ske intill stationsomraden,
lingsmed storre trafikrum och i Gvergangszoner till omvandlingsomraden och
niraliggande stadsdelar. Orebro Sédra listas specifikt som ett omrade dir utrymme for
férindring och ny bebyggelse finns. Tilligg ska goras med stor respekt f6r de
befintliga virden som finns hos befintlig bebyggelse. Tilliggen ska samspela med den
befintliga bebyggelsen s att stadsmiljéon som helhet blir attraktiv och fungerande.
Orebro Sédra listas som en av platserna dir yteffektiva och moderna arbetsplatser kan
skapas i stadskirnan, med en prioritering av kunskapsintensiva féretag som kan ta
fordel av det centrala och kollektivtrafiknira liget.

I strategin anges att storre gator och genomfartsleder i staden p4 sikt bér omvandlas
till mer stadsmissiga gaturum f6r att bidra till en attraktivare innerstad, minska
gatornas barridreffekter och skapa stérre mojligheter £6r hallbara transportmedel i
form av ging-, cykel- och kollektivtrafik. Ostra Bangatan utgér ett exempel pa en
sadan central trafikled som foreslds omvandlas.

Strategin f6r arkitektur och byggande innefattar ett antal generella stillningstaganden
om var i staden som en hégre bebyggelseskala kan vara limplig. En hégre héjdskala
bedéms framforallt limplig lings stadens storre strdk i form av exempelvis
Rudbecksgatan och Ostra Bangatan, samt i stadens omvandlingsomriden dir det
finns mindre befintliga intressen att forhalla sig till. Strategin beskriver vidare att
platser som fyller viktiga funktioner i staden kan markeras med en hogre skala som
kan innefatta byggnader upp mot 15-20 vaningar. Dessa byggnader ska fungera som
landmirken och markérer £6r viktiga platsen i staden och kraven pd arkitektonisk
kvalitet ska motsvara den symbolverkan som sa pass hoga byggnader ofta fir i staden.
Sédra Station listas i strategin som ett exempel pa ett omrdde som kan vara aktuellt 61
denna typ av héjdskala i den tillkommande bebyggelsen.

Strategi for arkitektnr och byggande om riksintresset Centrala Orebro

I strategin for arkitektur och byggande finns stillningstagande f6r hur riksintressets
virden ska tillvaratas. Strategin beskriver att riksintresset 4r ett uttryck fér Orebros
kontinuerliga framvixt, en viktig del i utlisandet av Orebros histotia och en
kvalitetsstimpel f6r de virden som finns i Orebros centrala delar. Strategin beskriver
att den grundlidggande inriktningen f6r utveckling i stadskdrnan ér att dess kvaliteter
och karaktdrsdrag ska bevaras och forstirkas och att de kulturhistoriska virdena ska
ses som en tillgdng som stirker stadens attraktivitet och avldsbara tidsdjup. Bebyggelse
1 en jaimn skala med byggnader ut till gatulinjen i slutna kvarter ska efterstrivas.
Siktlinjer och gatustrickningar ska inte stéras av sammanbindande byggnader mellan
kvarter och de spar av medeltida gatunit som finns ska bevaras. Innerstadens jimna
siluett med enstaka accenter ska virnas.
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Regionala

Oslo — Stockholm 2.55

Orebro kommun arbetar gemensamt med Karlstad kommun, Visteris stad, Region
Orebro lin, Region Virmland och Region Vistmanland fér att paskynda utbyggnaden
av bittre tagtrafik mellan Oslo och Stockholm och pa delstrickor diremellan. Arbetet
har samlingsnamnet Oslo — Stockholm 2.55 som syftar pd malsittningen att skapa
resetider med jarnvig mellan de tva huvudstidderna pa under tre timmar.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Centrala Orebro

Planomradet ligger strax sdder om Orebros historiska stadskirna och det omride som
ir utpekat som riksintresse for kulturmiljovard for centrala Orebro. Riksintresset
motiveras utifrin centrala Orebros speglande av utvecklingen frin medeltida fiste vid
m6tet mellan viktiga kommunikationsleder till dagens stadsmiljé som priglats av
utveckling under 1600-talet, 1800-talets senare del och det tidiga 1900-talet.

Uttryck for riksintresset, nuvarande avgrinsning: Dominerande slottsanliggning i motet
mellan Svartans vattenled och den nord-sydliga dsvigen. Stadsplan med enstaka medeltida drag och
rétvinklig rutnatsstruktur som grundlades pa 1650-talet och fullfoljdes pa 1850-talet samt
utvidgades vid 1900-talets birjan. Den medeltida Nikolaikyrkan, bebyggelse i den forindustriella
tidens liigre skala, mer storstadsmdssig stenbebyggelse fran tiden kring sekelskiftet 1900 och tiden
fore andra vérldskriget. Residensstadens karaktirsbyggnader, parker och gronstrafk.

Kartan visar nuvarande utbredning for riksintresse kulturmiljovird Centrala Orebro och Rosta.
Planomridet schematiskt markerat med svartstreckad linje.

Rosta
I ndra anslutning till planomradet finns dven det mindre riksintresseomradet Rosta.
Riksintresset motiveras utifran dess virde som bostadsomride som utgdr en viktig
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forebild, nationellt och internationellt, for efterkrigstidens flerbostadsbebyggelse.

Uttryck f6r riksintresset: Riksintresset bestar av 130 stjirnhus fran dren 1948-1952,
sammankopplade i kedjor kring gardsbildningar och omgivande stérre grénytor.
Tidstypiska trafiklosningar, gestaltningsmissiga virden, vélstuderade planlésningar
och byggnadsdetaljer.

Jarnvdg

Planomréidet berdrs av riksintresset for jirnvig. Stambanan passerar genom
planomrédet och trafikeras av gods samt persontig. I Orebro kommuns 6éversiktsplan
fran 2018 gors foljande stillningstaganden kring jarnvigens utveckling i Orebro
kommun. Stillningstagandena syftar bland annat till att tillgodose riksintresset f6r
jarnvig.

e Mark reserveras genom Orebro fér framtida behov av utékad sparkapacitet,
tor verksamheter kopplade till transporter, f6r nya transportlésningar och for
utvidgning av stationer och bytespunkter.

e Den befintliga persontagstrafiken genom Orebro behller sin spardragning i
markniva enlig tidigare beslut.

o Kommunen vill méjliggdra en ny snabb jirnvigsforbindelse mellan Oslo och
Stockholm, med stopp i Orebro. En méjlig strickning Kristinehamn—Arboga
har utretts under namnet FASE 2. Strickningen pekas ut som reservat i
oversiktsplanen. Reservaten behover ges hégsta tinkbara skyddsstatus i
jaimforelse med andra konkurrerande intressen.

o Kommunen 6nskar minska storningar och barridreffekter frin jirnvigen
genom centrala Orebro genom att leda godset utanfér stadskirnan. Det
kommer att behéva utredas vidare om godstrafiken i framtiden ska gi genom
Orebro innerstad som idag, eller i det reservat som lagts lings motorvigen,
eller i en strickning lingre ut fran staden.

e Sodra station ska utvecklas som pendlarstation med stopp f6r tdg och buss.
Sikerheten for resande ska forbittras.

e  Om befintliga industrispér i staden tas ur bruk ska strickningen bevaras
obebyggd f6r framtida handlingsfrihet att skapa till exempel gronstrdk, gang-
och cykelbanor eller f6r framtida kollektivtrafik.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Ekologiskt sdrskilt kansliga omraden
I Eugenparken finns ett antal stora trdd med héga biologiska virden, och lings
gatorna inom planomradet vixer trid som ingér i alléer och som omfattas av

biotopskydd.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsférordning (2010:477) finns miljokvalitetsnormer f6r luft som syftar till
att undvika negativ paverkan pa manniskors hilsa och sikerhet.
Miljokvalitetsnormerna ska f6ljas vid planliggning enligt PBL inklusive
detaljplaneligening. Férordningen innefattar normer f6r koncentrationer av partiklar
med partikelstorlek PM 2,5 och PM10 i utomhusluft. Ut6ver maximalt tillitna

53 (94)



OREBRO KOMMUN 2026-05-27 Bom 149/2026

koncentrationer av partiklar i utomhusluft finns det ocksd normer fér koncentrationer
av hilsoskadliga imnen. Utsldppskillorna ir oftast diffusa, dvs att utslippen inte gar
att koppla till en specifik verksamhet eller plats utan uppstar som ett resultat av manga
mindre utslipp. I urbana miljéer handlar frigor om luftkvalitet ofta om partiklar och
gaser som uppkommer fran trafik och olika f6rbrinningsprocesser. I husansamlingar
pé landsbygden kan utsldpp frin smaskalig vedeldning utgbra hilsofara.

I Orebro kommun gbrs matningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir métningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Matningarna och
den objektiva skattningen visar att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
Sverskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjoat, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar
att skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6éver 100 000
invinare skyldiga att kartligea bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pA minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartligening fran dr 2022.

Miljo

Strandskydd
Planomréidets nordvistra del omfattas av strandskydd kopplat till Svartins
vattenomrade.

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken éterintrdder strandskyddet automatiskt nir en
detaljplan upphivs eller ersitts vilket betyder att for rubricerad detaljplan kommer ett
upphivande av strandskyddet att krdvas. For aktuellt omride dr det ett strandskydd pa
100 meter som aterintridder och som i samband med aktuell detaljplan méste
upphivas.
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Rdd yta visar strandskyddets ntbredning lings Svartan och vitt streck visar schematiskt den del av detaljplanen
som berdrs.
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Dagvatten

Planomradet ingir i dag 1 verksamhetsomradet f6r dagvatten och ér anslutet till VA-
huvudmannens dagvattensystem. Inom Orebro kommun ir verksamhetsomradet for
dagvatten indelat i dagpatten gata och dagvatten fastighet. 1 nuliget omfattas planomradet
av dagvatten gata, men i samband med den framtida utvecklingen av omradet avses
indelningen justeras. Nya fastigheter inom detaljplanen planeras att inga i dagvatten
fastighet, medan 6vriga markytor fortsatt kommer att tillhéra dagvatten gata.

I enlighet med Orebro kommuns dagvattenstrategi ska s stor del av dagvattnet som
méiligt hanteras lokalt innan anslutning till det allmidnna systemet, girna genom
infiltration ddr markférhéllandena tilldter.

Planomradet ir anslutet till det kommunala ledningsnitet och ingar i
verksamhetsomradet f6r dagvatten. I dagsldget finns det tva fastigheter inom
planomradet, stationshuset och godsmagasinet, som dr anslutna till det kommunala
ledningsnitet. I framtiden kommer ledningsserviserna att justeras for att ansluta de
nya fastigheterna inom omradet och inga i verksamhetsomradet. Planomradet har ett
flertal anslutningar till det kommunala ledningsnitet.

Trafikverket dr dgare av jirnvigsanligeningen och ansvarar f6r dess avvattning. I den,
till detaljplanen, framtagna dagvattenutredningen har ingen information erhallits om
hur avvattningen av jirnvigen dr utformad eller fungerar. Ddrmed dr systemets
utformning och funktion inte faststilld. Det finns en méjlighet att jirnvigen har
anslutningar till det kommunala ledningsnitet, men var dessa anslutningar i sd fall 4r
beldgna har inte kunnat verifieras.

Férorenad mark

I samband uppstarten av detaljplanearbetet utférde Structor miljéteknik AB, pa
uppdrag av Orebro kommun, en historisk férundersékning, 2016-08-15, bilaga 6.
Uppdragets syfte var att utreda om det har férekommit tidigare verksamheter inom
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planomridet som kan ha gett upphov till eventuella f6éroreningar. I rapporten listas
méjliga féroreningskillor.

Structor miljéteknik AB har dven utfort en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning,
2017-06-08, bilaga 7. I undersékningen konstateras att storre delen av planomradet
bestir av fyllningsmassor med ldga féroreningshalter. Eftersom det rér sig om
fyllnadsmassor kan féroreningshalterna dock skifta stort inom planomridet. Resultatet
visade pa generellt 1aga halter, underskridande MKM. I en provpunkt i den sydvistra
delen pavisades dock halter 6verskridande nivan for farligt avfall med avseende pa bly,
koppar, zink samt PAH-H, se gul cirkel i bild nedan.

I nordvistra delen av undersékningsomradet, GV1, grén cirkel i bild nedan, pavisades
t6rho6jd halt av koppar i grundvattnet men inga f6rhéjda halter av koppar pavisades 1
uttagna jordprover.

] ] 0 0 60 % 1 1%
Proviagningsplan Meters

Bilden visar undersokningsomride i den oversiktlig miljoteknisk markundersikningen som
utfordes 2017. Kélla: Structor miljoteknit AB

Eftersom utredningen inte omfattade hela planomradet har Structor Miljéteknik AB,
pa uppdrag av Orebro kommun, utfért en kompletterande 6versiktlig miljdteknisk
markundersékning for planomradet, 2026-01-30, bilaga 8. Provtagningens syfte var att
utéka undersékningsomridet sd det omfattar hela planomradet, exklusive
sparomradet, samt vidare underséka och 6versiktligt avgrinsa tidigare pavisade
féroreningar i jord for att beddma markens limplighet med avseende pa planerad
markanvindning.

Utredningen visar att det finns lokalt begrdnsade féroreningar av metaller och PAH i
ytliga fyllnadsmassor inom en mindre del av planomridet, frimst vister om
sparomradet. Se bild nedan markerat med rétt. Halter som kan innebdra hilsorisk har
endast patriffats i ett fital nirliggande provpunkter och bedéms vara ytligt och
tillrickligt avgrinsade i bade plan och djup. I 6vriga delar av omradet har inga halter
over riktvirden for mindre kinslig markanvindning pavisats. Undersékningar av mark
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i anslutning till tidigare stillverk visar ingen férekomst av PCB, och tidigare
anvindning av bekimpningsmedel bedéms inte utgbra nigon risk utanfoér
sparomréadet. Grundvattenanalyser visar generellt liga halter av féroreningar. Pavisade
PFAS-halter bedoms inte innebira risk f6r manniskors hilsa eller vattenférekomster
vid planerad markanvindning.

Sammantaget bedéms omradet till stérsta delen vara limpligt f6r den planerade
detaljplanen, och eventuella risker kan hanteras genom avgrinsande atgirder i
exploateringsskedet.

Lo V.z““\'

YRS S
Bilden visar utsnitt fran provplan med omride markerat i ritt dér forhijda halter pavisades vid bida
undersikningarna utforda 2017 och 2025. Kéilla: Structor miljoteknik AB

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet dr utsatt for héga bullernivéer pa grund av dess nirhet till jarnvig och till
storre vigar. Enligt kommunens bullerkartering fran 2022 utsitts planomradet for
ekvivalenta ljudnivaer pa upp till 75 dBA, dir jirnvigstrafiken utgér den mest
patagliga bullerkillan.

Risk for olyckor

I Sverige finns inga nationellt faststillda riktlinjer f6r hur risker med farligt gods ska
virderas inom sambhillsplanering. Flera linsstyrelser har tagit fram riktlinjer och
vigledningar f6r riskhdnsyn i samhillsplaneringen och planliggning intill
transportleder fér farligt gods. Linsstyrelsen i Orebro lin har inte upprittat nigra
egna riktlinjer utan hinvisar till de riktlinjer som Linsstyrelsen i Stockholms lin har
tagit fram. Syftet med riktlinjerna dr att ge vigledning och underlitta hanteringen av
riskfrdgor. Lansstyrelsen anser att mojliga risker ska studeras vid exploatering narmare
in 150 meter fran en riskkalla. I vilken utstrickning och pa vilket sitt riskerna ska
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beaktas beror pd hur riskbilden ser ut f6r det aktuella planférslaget. I riktlinjerna
presenterar Linsstyrelsen skyddsavstand till olika verksamheter. Dessa
rekommendationer redovisas nedan.

For ny bebyggelse inom redovisade skyddsavstind behéver en riskutredning goras
som understker om planforslaget dr limpligt och vilka eventuella skyddsatgirder som
behévs.

Intill primira transportleder for farligt gods rekommenderar Linsstyrelsen ett
bebyggelsefritt skyddsavstind pa minst 25 meter. Atgirder ska atminstone vidtas inom
30 meter frin vig och jirnvig.

0 30 50 150 meter

=
T i

Riskhanteringsavstand
[ gods |

=

=

“
1 1
0 40 75 150 meter
Rekommenderad markanvandning inom respektive zon
G - drivmedelsférsérjning | E - tekniska anldggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsforsorjning (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhalining | J - industri D - vard
P - parkering (ytparkering) | K- kontor H - detaljhandel
T - trafik N - friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P - parkering (6vrig parkering) R - beséksanldggningar
Z - verksamheter S - skola

Rekommenderade skyddsavstand till olika markanvindning. Kalla: Riktlinjer for planlaggning intill vigar och
Jdrnvdgar dar det transporteras farligt gods, Fakta 2016:4 Lénsstyrelsen Stockholm

Trafikverket har tagit fram generella rad om avstind till jirnvigen f6r olika typer av
verksamheter. Enligt dessa rid bor ny bebyggelse generellt inte tillitas inom ett
omrdde pd 30 meter frin jirnvigen, nirmaste sparmitt. Detta ger ett skyddsavstand
for farligt gods vid urspirning samt utrymme f6r eventuella riddningsinsatser.

Trafikverkets generella rid omfattar dven riktlinjer avseende avstand till olika
verksamheter som utdver risk dven beaktar andra parametrar, t.ex. buller, luftkvalitet,
vibrationer och elektromagnetiska filt.

Trafikverket fortydligar i sin rapport att avstanden inte utgér fasta regler utan
verksamhetens lokalisering dr en bedémningsfraga fran fall till fall samt att
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verksamheter som inte dr storningskinsliga och ddr minniskor vistas endast tillfalligt,
exempelvis parkering, garage och f6rrad kan finnas inom 30 meter.

ca 10 meter €a 30 meter £a 200 meter

Vegetation o ——— - -

Parkering ——— - -

Garageffareid —— e ————

Bontor | e e ——— -

¢VV‘!’V

Bastider . —

Generella rad om avstand till jarnvigen for olika typer av verksambeter. Avstanden som anges ntgor inte fasta
regler utan verksambetens lokalisering dar en bedomningsfraga fran fall till fall. Linjerna i figuren bhar dérfor
streckats. Killa: Trafikverket

Planomridet omfattar och korsas av ett jairnvigsomride som trafikeras med farligt
gods vilken innebir risk f6r olyckor som kan paverka omgivningen. Hinsyn behéver
dirfor tas till méjliga risker vid utveckling av omradet i anslutning till spéret. P4
Uppdrag av Orebro kommun har dirfér BSL Brandskyddslaget tagit fram en
riskutredning, Riskanalys Orebro Sidra, 2026-04-22, se bilaga 3. Syftet med riskanalysen
ar att undersoka limpligheten med aktuellt planférslag genom att utvirdera vilka risker
som minniskor inom det aktuella omradet kan komma att utsittas f6r samt i
térekommande fall f6resld hur risker ska hanteras si att en acceptabel sikerhet
uppnis. Aven eventuella risker som planférslaget kan medféra for jirnvigen och
tagtrafiken har utretts.

Utifrdn inventeringen av olycksscenarier har en kvalitativ uppskattning av sannolikhet
och konsekvens for respektive scenario gjorts 1 syfte att faststilla vilka scenarier som
bedéms kunna medféra skadliga konsekvenser f6r minniskor i omradet och som
dirfér behover beaktas vid fortsatt planering. Scenarier som bedémts kunna paverka
det aktuella omridet utgdrs av ursparning, tigbrand samt olyckor med inblandning av
farligt gods. En férdjupad analys av dessa scenarier har gjorts. Denna omfattar
berikning av risknivan i form av individrisk (den risk som en enskild person utsitts
f6r genom att vistas i narheten av en riskkilla) och samhillsrisk (den risk som
riskkillan utgér mot hela den kringligeande omgivningen).

Resultatet av riskanalysen har virderats utifrin Linsstyrelsens riktlinjer gillande
riskhidnsyn vid ny bebyggelse. Analysen visar att individrisken 4dr oacceptabel nirmast
sparet (inom 10 meter) vilket beror pa olyckor som leder till ursparning och tiagbrand.
Inom detta avstind planeras endast ytor kopplade till stationsfunktionen,
kommunikationsstrik och andra liknande funktioner som inte innebdr att ménniskor
vistas ddr stadigvarande. Minsta avstind till befintlig byggritt 4r 17,5 meter och till nya
byggritter dr det minst 25 meter fran nuvarande spar, bortsett fran en del av den
nordvistra byggritten dir detaljplanen méjliggor £0r ett parkeringsgarage pé ett
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avstand pa 15 meter frin ndrmaste sparmitt. Individrisken ligger pa acceptabel nivd pa
avstand Over 22 meter frin jirnvigen.

Sambhillsrisken ér inte oacceptabel i ndgon del, men ligger pd sadan niva att dtgirder
ska vidtas om det bedéms rimligt. De olyckstisker som till stérst del bidrar till att hdja
samhillrisknivéin 4r olycka som leder till tighrand och olycka med brinnbar gas eller
brandfarlig vitska. Det dr saledes framforallt dessa scenarier som detaljplanen
kommer behéva hantera £6r att risknivan inom omridet ska kunna sinkas.

Atgirder kommer att vitas i de nordvistra byggritterna for att inte begrinsa
méjligheten att utdka jirnvigens utbredning i enighet med Trafikverkets utredning
(FU 2019). De atgirder som kommer att vidtas kommer att utga frain UA2:s
spargeometri. Utdver de atgirder som nimndes ovan kommer dven skydd mot
urspérning via fysisk barridr eller pakérningsskyddad konstruktion att villkoras genom
startbesked: Starthesked fir inte ges for andrad markanvindning forrin antingen ett skydd som
star emot ett urspdrat tag fran intilliggande jarvagsomrade har upprattats eller genom att gavlar och
Sfasad pa tillkommande bebyggelse narmast sparomréde uppfors med en pakirningsskyddad
konstruktion till en hijd av minst 4,7 meter (az).

Risk for oversvamning

Orebro ir ett av de omraden i Sverige som 2024 identifierades med betydande risk for
Sversvimning fran vattendrag och sjéar (MSB, 2024). Orebro ir identifierat utifran
Oversvimningsrisk fran Svartin. Urvalet dr baserat bland annat pa hur manga som ér
bosatta och hur minga som arbetar inom 6versvimningshotade omraden.

P4 uppdrag av Orebro kommun har DHI tagit fram en dagvattenutredning, 2026-02-
11, bilaga 2, ddr dven 6versvimning hanterades.

I bilden nedan visas berdknad 6versvimningsutbredning vid ett 100-, 200-drsfléde ar
2100 samt berdknat hégsta flode (BHF) himtat frain MSB. BHF uppskattas i
storleksordningen 10 000 ars aterkomsttid. Som framgar av bilden bedéms ett 100-
eller 200-drsfléde inte medféra en skada eller risk f6r 6versvimning inom
planomridet medan vid BHF visar resultatet att hela planomradet riskerar att
6versvimmas. Marknivierna inom planomradet skiljer sig relativt lite och varierar
mellan +27,9 m och +29,1 m. BHF ir berdknat till +30,0.
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Orebro Sédra
Oversviamningsutbredning vid hoga fléden i Svartan
DHI i i
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Bilden visar dversvammningsutbredning vid 100-arsflode, 200-arsflode ar 2100 och BHF i Svartan.
Planomride illustreras med svart linje. Underlag himtat fran Oversvimningsportalen. Killa: MSB, .4.

Risk for skyfall

I bilden nedan visas maximala 6versvimningsdjup och utbredning vid regn med 100
ars aterkomsttid, 6 h varaktighet och 1,25 klimatfaktor. Dessa maximala
6versvamningsdjup intriffar inte samtidigt, utan intriffar nagon gang under
skyfallstérloppet. Beridkningsresultatet visar att vattnet samlas i en stérre ligpunkt i
planomradets vistra del vid Svartd Bangata och i Hagatunneln. (Hagatunneln
omnimns eftersom den ingick i planomradet nir dagvattenutredningen togs fram.)
Det maximala vattendjupet i lagpunkten i den sydvistra delen av planomrédet ér enligt
resultatet ca 1,1 meter vid befintlig situation. Den maximala volymen i lagpunkten
berdknas till ca 2500 m3. Det maximala vattendjupet i Hagatunneln 4r enligt resultatet
ca 3,2 — 3,3 meter vid befintlig situation. Resultatet visar att dven en stérre
markoversvimning ansamlas pa Ostra Bangatan, det maximala vattendjupet varierar
mellan 0,4-0,5 meter vilket medfér att framkomligheten pa vigen idr begrinsad.
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Orebro Sédra — Resultat befintlig situation
Maximalt vattendjup vid ett klimatanpassat 100-arsregn
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Bilden visar maximala dversvamningsdjup och utbredning vid regn med 100 drs daterkomsttid. Kélla: DHI.

Risk for skred
Runt Hagatunneln samt pd mindre delar lings jarnvig kopplat till banvall finns en
Okad ras- och skredrisk enligt data fran SGU frin 2016.
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Bilden visar omriden med okad risk_for ras- och skredrisk.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs marken inom planomradet frimst av postglacial lera
och fyllning. Enligt den framtagna &versiktliga miljétekniska markundersékningen,
utférd av Structor Miljéteknik AB, 2016, bilaga 6, bestar det 6vre markskiktet inom
spar- och bangardsomradena av makadam.

Berggrunden bestar huvudsakligen av granit. En geoteknisk utredning har pa uppdrag
av Orebro kommun utforts av Ramboll, Projekserings PM geoteknik, Sidra stationsomridet,
Orebro, 2016-08-29, bilaga 9. Syftet med rapporten ir att redovisa ridande geotekniska
forhallanden samt att ge underlag f6r detaljplanen. Omradet som undersoktes ér
begrinsat till en mindre del av Eugenparken samt omraden med tillkommande

byggritter.
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Bilden visar mderb}ém'ﬂgxomrdet i roje/étngx PM geotekenik.

Den geotekniska utredningen visar att markytan inom undersékt omrade ar relativt
plan med inmitta nivier som varierar mellan +27,9 och +29,1 meter 6ver nollplanet.
Grundvattennivan inom undersékningsomradet bedéms ligga pa omkring +25,9
meter 6ver nollplanet. Grundliggning under grundvattennivd medfér vattentit
konstruktion.

Marken bestar av fyllningsmassor ner till ett djup av ca en meter, direfter lera ner till
ett djup om ca fyra till sex meter didr morin vidtar. Slagsondering har stoppat mot
berg eller block pd nivaer mellan +21,6 och +18,3 meter 6ver nollplanet, motsvarande
6,8 och 9,7 meter under befintlig markyta. Leran inom omradet bedéms vara
sdttningsbendgen vid 6kade laster. Totalstabiliteten i relation till Svartans
vattenomride bedéms vara god och grundliggning av storre flervaningshus
grundliggs pa palar slagna till fast botten eller berg.

Infor granskningen av detaljplanen ska en kompletterande geoteknisk utredning tas
fram. Syftet dr bland annat att tydliggdra hur planerad bebyggelse men dven féreslagna
skyfallsanliggningar ska kunna genomfdras utan att paverka jirnvigsomradet negativt
samt vilka atgdrder som behéver vidtas.

Radon
Planomradet ligger inte inom riskomrade f6r radon.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet tillhér Svartans avrinningsomrade. Enligt VISS-registret som samlar
information om status for olika vattendrag i Sverige har Svartan otillfredsstillande
ekologisk status och problem med 6vergddning.

oo

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.
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Bebyggelse

1897 anlades Sodra station pa platsen dir den nya Svartabanan anknéts till
Hallsbergsbanan. Stationen ersatte en tidigare héllplats som fanns nira korsningen
med Rudbecksgatan. Den hade i sin tur tillkommit tjugo ar efter invigningen av
jairnvigen, d4 man insett att avstindet fran den sédra delen av staden till
Centralstationen var for lingt. Hérifran drogs ocksd industrispar till Skebick och
Pilsbodabanan.

Stationshuset

Planomradet omfattar en stationsbyggnad fran sekelskiftet 1900 som nyttjas som
stationshus fér Orebro Sédras funktion som jirnvigsstopp. Stationsbyggnaden
uppfordes i trd efter SJ:s standardritningar i schweizerstil med tva viningar, fasader av
tripanel och dekorerad med 16vsdgerier. Vid mitten av 1900-talet moderniserades
huset och 6verviningen revs. Den ursprungliga karaktiren férindrades helt och
tonsterformerna tillhor ett av fi tecken pd att det r6r sig om en byggnad fran 1800-
talets slut. I kommunens kulturmiljéinventering dr byggnaden klassificerad som grén,
vilket innebdr att den har ett visst kulturhistoriskt virde och ett miljévirde.

Orebro. Sédra Jirnvigsstationen i

G =
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Stationshusets ursprungliga utformning. Bild: Jarnvigsmuseet.

Stationshuset nuvarande utformning, sett frin Engénparken. Bild: Orebro kommun.
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Godsmagasinet
Planomradet omfattar ett tidigare godsmagasin fran 1897 som ingick i den
ursprungliga stationsanliggningen.

I september 2021 vickte en privatperson fraga om att skydda godsmagasinet som
byggnadsminne enligt kulturmiljlagen. Efter utredning av fragan beslutade
Lansstyrelsen i december 2025 att godsmagasinet inte uppfyller kraven for att skyddas
som byggnadsminne. Linsstyrelsen konstaterade diremot i beslutet att byggnaden ér
en viktig del av Orebros industri- och jirnvigshistoria med ett betydande miljévirde
for omradet kring Otrebro S6dra. Byggnaden har kvar karaktiristiska och tidstypiska
stildrag och kvalitéer som betingar ett hogt kulturhistoriskt virde.

I kommunens kulturmiljéinventering har byggnaden klassificerats som sarskilt
virdefull enligt PBL 8 kap 13§, med bl markering pa kartan.
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Godsmagasinet sett frin Orebro Sidras mittperrong. Bild: Orebro kommun.

Magasinet dr av en typ som var vanligt férekommande vid jirnvigsstationer i landet
med r6dfirgad tripanel och tidigare tegelklitt sadeltak. I Orebro har ett antal
godsmagasin funnit dels vid centralstationen, dels i norra delen av bangarden. Detta
godsmagasin ir idag det enda som finns bevarat. Ursprungligen var magasinet kortare
och utvidgades norrut till dagens lingd ndgon gang fére 1914.

Som en rest av den ursprungliga stationsmiljon och i egenskap av en dldre idag ovanlig
byggnadstyp har byggnaden ett hégt kulturvirde. Den har dven kulturvirden genom
sin betydelse for stadens utveckling som del av S6dra station samt dess nirhet till
bland annat skoindustrierna i sédra Orebro. Byggnaden har dven ett betydande
miljévirde f6r stadsdelen Ornsro. Fasadens breda liggande tripanel, granitsockeln,
lastbryggan, skjutportarna och sadeltak liksom fénsterutformningen dr de
huvudsakliga karaktirsdragen

Den linga rdda tribyggnaden vid bangéirdens yttersta spar, nu dock borttaget, dr en
markér f6r en svensk stationsmiljé fran tiden runt 1900. En vaning med vind under
sadeltak, krypgrund med granitsockel, liggande bred fasspontpanel som strukits med
falurédfirg, skjutportarna till lingsgdende lastbryggor i trd och sparsamt med fénster
som dock behdvdes forr t6r dagsljusinslapp. Det ér de karaktirsdrag som samtidigt dr
igenkinningstecken for hustypen. Detta magasin har dessutom en tidigt tillbyggd
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expeditionsdel, vid den norra gaveln, med utrymmen i tvd plan. Den s6dra
gavelspetsen har fortfarande de karakteristiska parstillda héga och spetsiga fénstren
som hor ithop med 1800-talets nygotiska inspiration. Fonstren dr idag 6vertickta med
skivor. Huset har genomgitt en viss férindring genom arens lopp, t ex modernisering
av expeditionen. Vid det tillfillet byttes fénstren mot kopplade bagar och malades
vita. Gamla bilder visar att de varit mérka. Taket som tidigare var belagt med tegel har
fatt korrugerat plattak. Skjutportarna dr sannolikt inte ursprungliga. Efter férsiljning
till kommunen av en avstyckad fastighet runt godsmagasinet revs lastbryggan mot
bangdrden.

Eugenparken

Redan i 1888 rs stadsplan f6r Orebro fanns utbredning av den kommande parken
inplanerad som grénomrade. 1897 invigdes Orebro Sédra station, men parken var dd
inte mer 4n en skyddsplantering. Ganska snart, troligen kring 1901, formades det
gréna pa bade SJ:s och kommunens mark till en representativ stationspark och
attraktiv flanérpark. Parken namngavs efter prins Eugén, den

konstintresserade ’malarprinsen” som hade tjinstgjort vid livregementet i Orebro och
som ocksa nirvarade vid stationens invigning. Parken begrinsades av jirnvigen i
vister, Rudbecksgatan i notr och Vestergatan (som senare byggdes om till Ostra
Bangatan) i Oster.

Nirmast jarnvigen vinde sig parken mot spiren, dir vilformade blomsterrabatter gav
ett prydligt férsta intryck fOr tigresendrerna. Den Ostra parkdelen riktade sig mot den
omgivande stadsmiljon, och bjod in flanorer till promenad i en omvixlande gron oas i
stil med engelsk landskapspark. Hir fanns en struktur av ett flertal mjukt béjda
gangvigar, parksoffor, trdd och buskar. Under 1958 kapades delar av norra parkinden
till f6rman f6r den nyanlagda Hagatunneln, och tillginglicheten norrifran till parken
begrinsades bade visuellt och fysiskt. I 6vrigt gjorde sma forindringar i parken. De
ursprungliga gingarnas lige fanns kvar och triden hade vuxit upp. 1975 byggdes den
bredare Ostra Bangatan som ersatte Vestergatan. Befintliga bostadskvarter
omformades och gatan fick en ny strickning vilket fick till f6ljd att norra dnden av
parken fick en storre utbredning Gsterut.
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Stationshuset och Eﬂgepar/ém Joto 1910-tal. Bild: Orebro stadsarkir.

Idag har partier av parken séder och &ster om stationshuset fatt dela med sig ét
trafikindamal. Parkens gamla blomsterplanteringar dr borta, men pa senare ar har en
mingd krokuslokar satts som bjuder pa ansliende mattor av blomsterprakt under
viren. De kan sdgas vara dagens spegling av jarnvigsparkernas prunkande
blomsterideal. De trid som planterades har vuxit upp till kraftfulla volymer som ger
pondus it parken. Parken har dven blivit betydelsefull som infartspark till Orebros
centrala delar. Parken tillsammans med gatutriden pa bada sidor om Ostra Bangatan
skapar ett sammanhallet gront strak av storvuxna trid, och parkens blomsterprakt
syns tydligt fran gatan.

Fysisk miljo
Bebyggelse

Bebyggelse inom planomridet

Inom planomradet finns tva befintliga byggnader i form av stationshuset och ett
godsmagasin pa vistra sidan jarnvigen, samt mindre komplementbebyggelse och
tekniska anligeningar kopplat till jirnvigsomradet.

Bebyggelse i anslutning till planomridet

Befintlig bebyggelse finns pa bade 6stra och vistra sidan om planomrédet. Till véster
ligger flerbostadshus i omrddet Hagabrohus frin 1940-talet i kvarteret Hyvlaren som
bestir av sex punkthus i gult tegel i en arkitektur karakteristisk f6r 1940-talet.

I sydviist finns lamellhusbebyggelse frin 1920-, 30- och 60-talen inom kvarteret
Snickaren. Lingre visterut finns villor och smahus fran 1900-talets borjan i kvarteren
Nickrosen och Kardborren. Pé vistra sidan av jarnvigen priglas bebyggelsestrukturen
av hus i park eller i halvéppna kvarter med stor andel grénstruktur och gronstrik i
anslutning till Svartan.
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Bebyggelsen pa 6stra sidan dr mer priglat av verksamheter. P4 fastigheten
Tagmaistaren 24 vid planomrddets syd6stra horn finns Oscarias tidigare skofabrik fran
sekelskiftet som idag nyttjas som gymnasieskola f6r Virginska skolans verksambhet.
Under 1900-talets férsta hilft var Oscaria Sveriges storsta skofabrik. Byggnaden utgor
ett vilbevarat exempel pd industriarkitektur frain 1900-talets bérjan och fyller idag en
viktig funktion som en av de frimsta exponenterna f6r Orebros industriella histortia.

r TRE " WETTTvu

Kvarteret Téagmdstaren 24 med Virginska skolan, sett fran Svarta Bangatan den dunge dir en torrdamm
Joreslds. Bild: Orebro kommun.

Direkt 6ster om planomradet ligger kvarteret Tdgmistaren 23 med bostadsbebyggelse
fran 1980-talet. Fasaden mot Ostra Bangatan ir varierad genom indrag och olika
takvinklar men dr helt sluten. I anslutning till detta omréade, vid S6dra Allén, finns en
outnyttjad byggritt som medger bostadsbebyggelse upp till 16 vaningar.
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B’bxtad;brehyggielxe i kvarteret Tdgmdstaren. Bild Orebro kommun.

I planomradets norddstra del ligger kvarteret Stinsen som bestar av en storre
evenemangsbyggnad tillhérande Conventums konferensanliggning samt ett befintligt
kontorshus i fem vaningar. Detaljplanen fér det norra huset medger en utékning av
hushéjden till dtta viningar med en hégdel pa 26 vaningar mot korsningen Ostra
Bangatan — Rudbecksgatan samt 16 vaningar pa del mot Fabriksgatan.

Norr om planomridet finns nyare bostads- och verksamhetsbebyggelse frin 2000-talet
inom kvarteret Lingan samt ett antal vilbevarade och kulturhistoriskt virdefulla
bostadsbyggnader om fem véningar plus vindsvaning fran sekelskiftet i kvarteret
Glasmistaren.

Sydvist om planomradet ligger kvarteret Malaren med verksamhetsmark och tidigare
huserat tryckeriverksamhet. Tryckeribygenaden pd fastigheten idr riven och det pagar
just nu detaljplanearbete f6r bostider.

Bebyggelsen pa Ostra sidan av planomradet har en titare struktur med lingre fasader
men med en tydligare stadsmissighet jamfért med omradet pé vistra sidan av
jairnvigen. Inom bade kvarteret Tdgmistaren och Virginska skolan dr fasaderna nistan
150 meter linga vilket skapar en viss slutenhet mot Ostra Bangatan.
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Mark och vegetation

Eugénparken

Planomradet omfattar Eugénparken som dr en park med lang historia som stricker sig
fran sekelskiftet och framat. Parken dr en av fi stationsparker kopplad till omradets
jarnvigstunktion som finns kvar i Sverige idag och besitter dirmed kulturhistoriska
virden.

Parken har dven blivit betydelsefull som infartspark till Orebros centrala delar. Parken
tillsammans med gatutriden pa bada sidor om Ostra Bangatan skapar ett
sammanhallet gront strak av storvuxna trid, och parkens blomsterprakt syns tydligt
fran gatan.

Parkens utbredning har varierat under drens lopp, och omgivningens utveckling har
inneburit att parken fitt nya sammanhang och férutsittningar. Parken fick sin
nuvarande utbredning i samband med Ostra Bangatans omdragning under 1970-talet.

Parkens biologiska och ekologiska virden bestér i férsta hand av den stora mingden
uppvixta trid av ett flertal olika arter som aterfinns i parken. Bland tridarterna
aterfinns lirk, avenbok (fér Orebro unika exemplar), ask, rénn, bergek, vingnét,
birapel, histkastanj, bok, bjork, pil och olika typer av l6nnar och lindar. Parkens dldsta
tridd dr daterad till 1901 da parken anlades. Enligt de tridinventeringar som utforts 1
parken finns den hogsta koncentrationen av trid med héga ekologiska och biologiska
virden i parkens dldsta delar ndrmast sparomradet, dir det finns en stérre mingd stora
trdd av olika arter. Parken bestér dven av planteringar, bland annat i form av storre
krokusplanteringar. Dessa blomstermattor dr huvudsakligen orienterade lings parkens
Ostra sida, hela strickan lings Ostra Bangatan, och uppmirksammas i hég grad av
allminheten under vararna.

Eugenparken sett fran stationsomradet. Bild: Orebro fommun.

Parken dr 6verlag plan, och i storre delen av parken 4r det god sikt under
tradkronorna. Gingvigarna i parken har stor betydelse f6r hur man r6r sig. De har en
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mjukt b6jd strickning och ir i asfalt eller stenmjol. En stor del av parkens vistra delar
anvinds 1 dagsliget till parkering f6r cyklar. Ett antal soffor finns i parken.

Viistra delen av parken upplevs av mdnga som mork och otrygg. Delvis kan detta bero
pa det stérre sammanhingande buskaget och avsaknad av malpunkter nirmast
sparomradet. Belysningen vid denna del av parken ér undermailig, och dven dagtid kan
det vara svart att orientera sig pd grund av begrinsad sikt lings nigra av gangvigarna.

Parkens sédra del, 6ster om Eugénplatsen, har firre sociala parkvirden, och dven hir
har patalats viss otrygghet. Manga pendlare tar sig genom den delen av parken mellan
stationsomradet och busshéllplatsen lings Ostra Bangatan.

Storre delen av parken dr i dagsliget utsatt £f6r buller, bade fran spartrafiken och
biltrafiken vid omgivande gatunit.

Owriga grimytor

Planomridet omfattar ett antal gronytor av mindre virde pa vistra sidan av jirnvigen.
I planomradets nordvistra del finns en gronyta med uppvixta trid som idag ramar in
en parkeringsyta. Ytan dr upphdjd och skirmar av omradet fran korsningen
Rudbecksgatan — Svarta Bangata.

I planomrédets sydvistra del finns en stérre yta med sporadisk gronska bestdende av
trid, sly och buskar. Dessa ytor bedéms sammantaget vara av ett ligre virde, bade sett
ur ekologisk och biologisk synpunkt dven om flera av dem ingar i en biotopskyddad
allé. Sett i ett socialt sammanhang 4r ytorna dr sparsamt anvinda. Inom omridet vixer
béade planterade och férvildade trid. I kant mot Svartd Bangata dominerar lind och i
bakkant mot sparomradet vixer frimst 16nn och asp.

Gatutrid

Planomradet omfattar Ostra Bangatan och Svartd Bangata som bada ér gaturum med
stora mingder befintliga gatutrdd. Med gatutrdd avses hir bade trdd som utgér en del
av gatan och trid som star i direkt anslutning till gatan pd angrinsande fastigheter och
ddrmed utldses som en del av gatans gronstruktur. Lings Ostra Bangatas 6stra sida
finns en stor mingd befintliga trdd pa och i anslutning till fastigheterna Tagmastaren
23 och 24 samt en mindre del i anslutning till fastigheten Stinsen 18 1 planomradets
nordvistra del.

Pa Svartd Bangatans 6stra sida finns en lingre sammanhingande rad av allétrdd fran
Anstagatan séderut. Triden star till storsta del pa kvartersmark innanfér gatan.

Sociala faktorer

For att resonera om platsen och vad som behéver goras for att 6ka trygghet och
attraktivitet genomférdes under hésten 2025 en workshop om social hdllbarhet
utifran tre dldersgrupper, 8, 25 och 80 4r. Workshopen genomférdes som en
gruppovning pa tjinstemannaniva. Resultatet av workshopen har fungerat som
grund f6r arbetet med utformningen av stationsomradet och ytorna runt féreslagen
bebyggelse samt deras innehdll och funktion.

I arbetet med gestaltningsforslaget har dven Tengbom analyserat platsen och det
konstateras att stationsomréidet som helhet kan upplevas som otryggt eftersom det
ir f4 manniskor pa platsen kvillstid och stora ytor i omradet som inte dr
omhindertagna. Mdnga resenirer uppfattar sjilva stationsomridet innanfér
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omgivande gator som isolerat, splittrat och torftigt, med spridda markparkeringar,
mycket hardgjorda ytor, lite omsorg om den allminna markens utformning,.
Omridet upplevs dessutom bitvis som mérkt. Belysningen dr bristfillig, vilket
forstirker kinslan av otrygghet.

Teknisk forsorjning

Varme

Fjarrvirmeledningsnit finns vid anslutande gator. En fjirrvirmledning korsar
jairnvigsomradet 1 6st-vistlig led i den s6dra delen av planomradet ddr detaljplanen
mojligedr £6r en gang- och cykelpassage.

El

Planomréidet omfattar en stor andel ledningar f6r el under anslutande gator. Ledningar
finns dven under Eugenparken. Ett antal ledningar korsar jirnvigsomradet i Ostvistlig
riktning.

Elektronisk kommunikation

Ledningar fér telekommunikation finns draget i Ostra Bangatan samt till stationshuset
och BEugenparken. Ledningar f6r telekommunikation korsar dven jirnvigsomradet i
Ostvistlig del 1 planomradets sédra del.

Trafik

Gator och trafik

Gatundt

Planomradet omfattar och tangerar ett antal storre gator som stricker sig igenom
centrala Orebro. Ostra Bangatan som delvis ingir i planomradet ir en av centrala
Orebros mest trafikerade gator med trafikmingder pa runt 12 000 fordon ADT
(drsdygnstrafik) pa dess strickning f6rbi planomrddet enligt métningar frin 2026. Vid
planomradet 4r Ostra Bangatan idag utformad med fyra till sex kérfilt med dubbla
vinstersvingfilt vid korsningspunkten mot Rudbecksgatan.

Rudbecksgatan med dess forlingning via Hagatunneln till Hertig Karls allé har en
fordonsmingd pa drygt 15 000 fordon ADT pa gatans strickning i anslutning till
planomradet. Vid planomradet dr Rudbecksgatan utformad med fyra till sju korfilt.
Korsningen Rudbecksgatan — Ostra Bangatan ir en av de mest trafikerade
korsningarna i Orebro. Rudbecksgatan passerar jirnvigsomradet genom Hagatunneln
som utg6r en av de viktigaste passagerna under jirnvigen i centrala Orebro.
Hagatunneln har fyra k6rfilt och enkelriktade GC-vigar pd vardera sida. Den
befintliga tunneln 4r i behov av underhall som dr planerat att genomforas av
Trafikverket. Ostra Bangatan och Rudbecksgatan ir utpekade i éversiktsplanen som
huvudnit for vig- kollektiv- och cykeltrafik. Ostra Bangatan ir utpekad som ett strak
dir kollektivtrafik ska kunna prioriteras genom kollektivtrafikfalt.

Ostra Bangatan ir en primir vig fér utryckande fordon (brandkar, ambulans och
polis) samt primirvig for specialtransporter (Maskinringen). Gatan fungerar dven som

omledningsvig till motorvigen och klassas dirfér som en del av europavignitet.

Pa den vistra sidan av planomradet finns Svarta Bangata som kopplar Rudbecksgatan
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till bostads- och verksamhetsomradet Ornsro via Anstagatan samt Idrottsvigen och
ansluter till verksamhetsomradet Aspholmen lingre s6derut. Gatan dr utformad med
ett korfilt 1 varje riktning och med cykelfilt. Gatan breddas upp till fyra koefalt 1
korsningen mot Rudbecksgatan Gatan hade 2024 en uppmiitt trafikmingd pa ca 3 000
fordon ADT. Omradet Aspholmen som idag utgér ett renodlat verksamhetsomrade
planeras i framtiden att omvandlas till blandstadsbebyggelse med ett betydande inslag
av bostidder varfér gatans anvindning och betydelse sannolikt kommer 6ka. Svarta
Bangata dr i 6versiktsplanen utpekad som en del av huvudnit £6r vig- kollektiv- och
cykeltrafik.

Gang-, cykel- och mopedirafik

Rudbecksgatan dr del av ett befintligt huvudcykelstrak i stadscykelnitet. Vid
Hagatunneln, strickan mellan Ostra Bangata och Svarti Bangata, ir cykeltrafik
uppdelad 1 enkelriktade cykelbanor pa vardera sida tunneln pa grund av den smala
passagen som Hagatunneln utgor.

Lings Ostra Bangatan finns det inte ndgon kontinuerlig ging- och cykelbana och det
ir cykelforbud pa stérre delen av strickan. Ostra Bangata 4r utpekad som ett framtida
huvudcykelstrak i kommunens cykelnitsplan och 6versiktsplan da det utgdr en viktig
koppling mellan stadens olika omraden och koppling till stationsomraden. I h6jd med
Sédra allén 4r det manga gdende som viljer att korsa Ostra Bangatan och det finns
dirfor ett behov av en gingbana och passage 6ver Ostra Bangatan.

En tillfillig gangbro och plattformsférbindelse 6ver jarnvigen uppférdes ar 2019 av
Trafikverket. Syftet var att forbittra sdkerheten vid stationen genom att ersitta den
tidigare planpassagen som fanns 6ver alla trafikerade spar. Trafikverket kommer i
samband med att den nya plattformen pa vistra sidan sparomridet byggs dven att
installera hissar till bron f6r att tillgodose tillgingligheten inom stationsomradet.

Cykelfilten pa Svartia Bangata har i kommunens cykelnitsplan klassats som otrygga da
hastigheten pd Svartd Bangata ir reglerad 50 km/h och dé andelen fordonstrafik dr
mycket storre 4n mingden cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Orebro sédra dr en viktig knutpunk for kollektivtrafik ur ett regionalt, kommunalt och
lokalt perspektiv, da platsen mojliggor byte mellan tig och buss. Persontigstrafik som
gar via Orebro C stannar dven vid Sédra Station och har bland annat anknytningar
Stockholm - Géteborg och Hallsberg - Givle via Bergslagen och Dalarna. Det har
genomforts resanderikningar pd Orebro Sédra och fran dem har framkommit att
Orebro Sédra har mer frekventa resenirer som i hog grad pendlar till Kumla,
Stockholm och Hallsberg samt att det reser ca 1400 personer varje dag till och fran
Sédra station, vilket kan jamforas med ca 6500 som reser till/frin Orebro Central.

Hallplatsliget fér bussar finns vid Ostra Bangatan i nira anslutning till
stationsomradet och trafikeras av savil regional som lokal busstrafik. Fér den
regionala busstrafiken dr S6dra station en av de storsta héllplatserna med ca 630
péstigande resenirer per dag. Héllplatsen trafikeras av flera regionbusslinjer och en
Stadsbusslinje.

Svartd Bangata har ocksa hallplatsligen fOr lokaltrafik, linje 4, dessa dr idag utspridda
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pa strickan vilket skapar ett rrigt intryck f6r resendrerna.

Parkering och angoring

Inom planomradet finns storre ytor for parkering och angéring kopplat till dess
stationsfunktion. P4 den vistra sidan jarnvigen vid planomridets nordvistra del finns
idag en ldngtidsparkering med ca 90 p-platser. P4 den 6stra sidan jarnvigen vid
stationshuset ligger stationens huvudsakliga ang6ringsplats med ca 10
parkeringsplatser for allméinhet och taxi. Dirutver finns i omradet totalt 230
cykelparkeringar, varav majoriteten har tak.

Atkomstvigar till jirnvigsomradet finns pa bada sidor jirnvigen séder om
stationsomradet.

Jarnvdg

Planomridet korsas av godsstraket genom Bergslagen som ir en jirnvigslinje som gér
mellan Storvik (Gistrikland) och Mjolby (Ostergétland) och passerar genom Orebro.
Godstéiget genom Bergslagen utgor riksintresse f6r kommunikationer vilket bland
annat innebdr att jirnvigen ska skyddas mot atgirder som foérsvarar tillkomsten och
nyttjandet av jirnvigen. Ny bebyggelse fir inte paverka nuvarande och framtida
anldggning negativt vad giller framkomlighet, tillgdnglighet samt drift och underhall.

Banan dr huvudsakligen enkelspérig, men det finns dubbelspériga partier, bl.a. genom
Orebro. Banan trafikeras av ca 75 godstig och ca 110 persontig per dygn. Nistan alla
persontig som passerar stannar bade pa Orebro Central och vid Orebro Sédra.

Stationsomrédet dr utformat med tvd genomgiende spar som forgrenar sig till fyra
spar vid Orebro sédra med en sidoplattform pa stationens 6stra sida och en
mittplattform som i nuldget nis via en plankorsning vid stationshuset. Fran den vistra
sidan av jirnvigsomradet nis stationsomrddet och sidoplattformen via en gangbro
som korsar jairnvigsomradet.

I den sédra delen av planomradet finns ett kommunigt industrispar som gar till
E.ON:s virmeverksanliggning 1 Ornsro, séder om planomradet. Utanfor
industrisparet finns spar som gar till uppstillningsspar lingre sdderut. Hastigheten pa
industrispéret ar 30 km/tim.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Fastigheterna inom planomridet 4gs av Orebro kommun samt Trafikverket och
berdrs enligt f6ljande:

Nikolai 3:306 ir en storre fastighet och omfattar bland annat Ostra Bangatan,
Eugenparken och nuvarande stationshus och igs av Orebro kommun. Trafikverket
ska forvirva en mindre del dir gangbron star.

Nikolai 3:36 utgdr 1 huvudsak Svartda Bangata och den mark som anvinds som
parkering i nordost. Fastigheten tillférs mark frin fastigheten Nikolai 3:237.
Fastigheten tillf6rs all mark som idag tillhér fastigheterna Nikolai 3:43, 3:278 och
3:291.

Nikolai 3:289 och 3:306 4dgs av Orebro kommun och berér i huvudsak Ostra
Bangatan. Fastigheterna tillférs mark frin Nikolai 3:237 som 1 huvudsak utgdrs av
sparomradet.

Nikolai 3:346 omfattar marken f6r godsmagasinet och 4dgs av Orebro kommun.

Nikolai 3:43 dgs av Trafikverket och f6rs dver till Orebro kommun och foreslis
anvindas for skyfallshantering. Nikolai 3:278 och Nikolai 3:291 utgér mindre remsor
och fors i sin helhet over till Nikolai 3:36.

Nikolai 3:237 dgs av Trafikverket. Orebro kommun foreslis arrendera ett omride av
fastigheten, mellan sparomradet/perrongen och Svarti Bangata.

Natur

Mark och vegetation

Planforslaget innebdr att ungefir 3 400 m? av Eugénparken planliggs som
kvartersmark f6r kontors- och hotellindamal. Dessutom planliggs ungefir 1 700 m?2
parkmark som i huvudsak anvinds som parkeringsplats pa den vistra sidan av
jarnvigen med samma markanvindning.

Ett antal befintliga trid i Eugénparken mot Ostra Bangatan behéver tas ned for att
méjliggbra en breddning av gatan. Tridens virden har inventerats och de féreslas
ersittas med placering lingre in i parken och som gatutrid pa annan plats i Ostra
Bangatans nya sektion. Trid som ligger pa allmin plats eller pa mark tillhérande
kommunala bolag ska ersittas eller kompenseras {6t i enlighet med kommunens
tradpolicy. Eftersom detaljplanen foreslar en stérre mingd nyplantering av trid och
satsningar i Eugénparken har detaljplanen beddmits ticka tillrickliga
kompensationsatgirder for ett ersitta virden for de trid som behdver tas ned.

Eugénparken kommer fi ett nytt sammanhang vid framtida utveckling av omradet,
och kommer att paverkas bade negativt och positivt. Orebro kommun har en
malsittning att byggnation i befintliga parker 1 stérsta man ska undvikas. De atgirder
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som gors i samband med denna detaljplans framtagande bedéms vara ett undantag
utifrin stillningstaganden i Gversiktsplanen samt f6r att utveckla det
kollektivtrafiknira entréliget i staden och genomféra sikerhets- och standardhéjande
atgirder. Det finns dven en plan f6r hur virden ska kompenseras. Parkens biologiska
och ekologiska virden bestar i férsta hand av den stora mingden trid. Krokus som
har planterats under de senare aren ir dven ett tydligt och uppskattat inslag. Parken
har dock flertalet brister utifrin sociala virden. Den ér utsatt for buller fran bade bil-
och tdgtrafik och vistra delen av parken upplevs av manga som mérk och otrygg.
Parken har dessutom fa vistelsevirden. Det dr méinga som passerar men fa som
stannar. En stor yta 1 parken anvinds dessutom for cykelparkering,

Vdirden som gar forlorade genom planfirslaget
e Minskad parkyta mellan jirnvigen och Ostra Bangatan
e Trid behéver tas ner
e  Delar av parken kommer att skuggas av nya byggnader

Vdirden som tillfors genom detaljplanen
e TForutsittningarna forbittras for befintliga trid och ndgra kan flyttas
e  Komplettering med nyplanterade triad
e Komplettering med nya blomstervirden och biologiska virden
e Okade sociala virden:
Nya vistelsevirden som t.ex. bankar och konst
Ny belysning
Forbittrade gangstrak
Bullerddmpning fran bade tig och bilar

Trid som ingar i allérader omfattas av biotopskydd enligt f6rordning (1998:1252) om
omrddesskydd enligt miljobalken m.m. Dispens krivs f6r avverkning av
biotopskyddade trid och ska hanteras under planprocessen.

Geotekniska forballanden

Byggnader ska utforas i enlighet med slutsatser fran den geotekniska utredningen.
Grundliggning av storre flervaningshus grundliggs pa palar slagna till fast botten eller
berg. Mindre byggnader kan grundliggas ytligt pa platta om vissa sittningar kan
accepteras. Mojligen kan atgirder fOr att minska sdttningarnas storlek vidtas, t.ex.
kompensationsgrundligening. Utférande av killarvaning innebdr en viss
lastkompensation da last motsvarande jorden som grivs bort kan paféras utan ge en
Okad last i leran.

Inom vissa delar av omradet dr den 16sa lerans maktighet mycket liten, vilket kan
innebira att ytlig grundliggning inte dr uteslutet dven f6r byggnader i flera

vaningar. Att lermaktigheten varierar kan dock dven ge upphov till ojimna sittningar.
Ytterligare bedémning av sittningar ska gbras i senare skede déd planerad byggnation
ar kind.

Denna information finns med som en forutsittning f6r platsen och regleras inte pa
plankartan.
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Miljé
Miljobedémning

Planen bedoms medfora BMP

Forslaget till detaljplan har bedémts medféra en betydande miljopéaverkan i den
mening som avses i miljébalken. En strategisk miljébedémning har dérfor tagits fram
under planprocessen.

Foljande miljéaspekter har bedémts kunna paverkas betydande av ett genomférande
av detaljplanen och har hanterats genom en strategisk miljébedémning:

- Paverkan p4 riksintresse for kulturmiljévirden, Centrala Orebro
- Kulturvirden och stadsbildskaraktir

Beslut om betydande miljépaverkan ér taget pd delegation f6r Bygg- och
miljénimnden 2026-XX-XX. (Beslut tas infér granskningsutskick, senare under
planprocessen.)

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar paverkan pa kulturmiljén samt stads- och
landskapsbilden i relation till kulturmiljén.

Planomradet ligger strax utanfor riksintresset for kulturmiljiévarden Centrala Orebro.
For detta riksintresse har dven det reviderade, men inte beslutade, férslaget om
utvidgning av riksintresset vigts in i miljobedémningen. Planomradet ligger dven i
nira anslutning till riksintresset f6r kulturmiljévéirden Rosta. Detaljplanens féreslagna
héjdskala har studerats 1 férhallande till dessa riksintressen och effekterna pa siktlinjer
och stadsbildskaraktir har utretts i ett stérre sammanhang.

Den féreslagna detaljplanens tillkommande volymer kommer att ha effekter pa
Orebros stadsbildskaraktir. En rad aspekter blir paverkade, diribland stadens siluett.
Den nuvarande stadssiluetten presenterar en i huvudsak jimnhoég bebyggelse med ett
fatal uppstickande signaturbyggnader som Orebro slott, S:t Nicolai kyrka, Behrn
center och Krimaren. De tillkommande volymerna dr markant hdgre dn den nagot
dldre bebyggelsen och medfdr, tillsammans med befintlig héghusbebyggelse och
antagna detaljplaner, att stadens generella héjdskala 6kar.

[ sefintiiga tongivande byggnader
Tillkommande byggnader, Sadra station

Antagna byggratter

Nikolai 3:306

Antagen byggratt Antagen byggratt
K. S Kv. Tagmastaren

nnnnn

uppforas utifrin gallande detaljplaner runt planomridet (turkosa). Kéilla: Norconsult,

Obebyggd mark tas i ansprak genom den féreslagna detaljplanens nya volymer vilket
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far konsekvenser pa ett antal siktlinjer och vyer. En av de mer framtridande
punkterna ir via den infart i 6ster som bilburna anlinder fran E18 och E20 samt
Sédra infartsleden. Effekten blir en patagligt dndrad entrévy som presenterar staden
med en storskalig bygenad i fonden. Byggnaden kan komma att uppfattas som en ny
signaturbyggnad eller ett landmirke for staden.

Pataglig skada kan uppsta om:

- en dtgird mer dn obetydligt skadar ndgot eller nagra av de virden som utgér grunden
for riksintresset

- den negativa inverkan blir sd stor att omradet i ndgot avseende forlorar sitt virde
som riksintresse

Planférslaget bedoms medféra mattligt negativa konsekvenser £6r kulturmiljén och
stadsbilden, med lokalt storre negativa konsekvenser i direkt anslutning till
planomridet. For riksintresset Centrala Orebro bedéms konsekvenserna bli sma till
mittligt negativa och inte innebira pataglig skada enligt miljébalken. For riksintresset
Rosta bedoms konsekvenserna bli sma.

Mattlig negativ effekt uppstar nir en foreslagen atgird medfdr att kulturmiljévirden
fragmentiseras eller skadas. Virden gir delvis forlorade si att helheten inte kan
uppfattas och den historiska lisbarheten reduceras.

Under framtagandet av planférslaget har plankartan i viss man bearbetats och
rekommendationerna enligt ovan har integrerats 1 handlingarna. Volymer och
byggnadshéjder har justerats si att det finns en tydlig och varierad skillnad mellan
byggritterna. Hojderna varierar mellan tre och 14 vaningar. Detaljplanen sdkerstiller
att det finns ett visst utrymme mellan byggnadskropparna for att minimera kinslan av
en lang sammanhingande vigg bade mot Ostra Bangatan och Svarti Bangata. Inom
dessa ytor foreslas entréer placeras men dir bor dven finnas yta f6r cykelparkering och
dagvattenhantering kopplat till byggritterna.

For att sikerstilla att tillkommande bebyggelse far ett attraktivt utseende har
detaljplanen utformats med en bestimmelse som anger att byggnader ska utfiras med hog
arkitektonisk kvalitet (f7). Detta innebir att frigor kopplade till gestaltning ska hanteras i
samband med markanvisning och forstudieskede. Genom att Orebro kommun har
radighet genom hela markanvisningsprocessen sikerstills vilka atgirder som behdver
vidtas f6r att Gvervaka och f6lja upp den betydande miljépaverkan som
genomforandet av planen medfor.

Strandskydd

Planomrédets nordvistra del omfattas av strandskydd kopplat till Svartdns
vattenomride. FOr att kunna genomféra planforslaget foreslds strandskyddet
upphivas genom en bestimmelse pa plankartan (as) Strandskyddet dr upphavt.

Kommunen far upphiva strandskydd f6r ett omrade som avses ingé i en detaljplan,
om det finns sa kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljébalken.

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ér vil
avskilt frain omradet nidrmast strandlinjen,
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3. beh6vs £6r en anlidggning som f6r sin funktion miste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs fOr att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. behéver tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. beho6ver tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

I denna detaljplan anses skil enligt punkt 1, 2 och 4 ovan foreligga f6r att kunna
upphiva strandskyddet.

Det dr uppenbart att det inte finns ndgot syfte med strandskydd inom omradet som
berérs av strandskydd. Kvartersmarken inom planomradet utgdrs av vigomrade och
parkeringsyta. Omradet har redan tagits i ansprdk pd ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften och har inte har ndgon funktion f6r livsvillkor f6r
djur- eller vixtliv och allminhetens tillgang till strandomraden férsdmras inte.
Omradet som berdrs av strandskydd ligger vil avskilt fran vattenomrddet genom ett
park- och vigomrade. Fri passage finns i nuldget och det kommer inte att paverkas av
planférslaget. Allmidnheten har inte tilltrdde till spiromrddet men genom detaljplanen
kommer den yta som utgérs av parkeringsplats att tillgdngligg6ras och goras mer
attraktiv. Genom detaljplanen kan bade Orebro titort och stationsomridet utvecklas
vilket beddms medfdra langsiktiga fordelar f6r samhillet. En tryggare passage under
jirnvigen kan skapas, platsen kan befolkas och utvecklas pa ett attraktivt sitt. Aven
om det finnas andra platser att utveckla sa bedoms andra lokaliseringar inte som
mojliga att fortita kopplat till de dtgirder som behéver gbras £or att 6ka tryggheten
inom stationsomréadet. Ndgon narmare eller ytterligare argumentation eller motivering
berémds inte som motiverat.

Dagvatten

DHI har pd uppdrag av Orebro kommun tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning,
2026-02-11, bilaga 2. Syftet med utredningen ir att kartligga hur
dagvattenbelastningen och skyfallssituationen ser ut i dagsliget samt sikerstilla att den
inte férvirras vid genomférandet av detaljplanen. Dagvattenhanteringen som féreslas
i utredningen 4r endast ett exempel pa hur f6rdréjning och rening av dagvatten kan
hanteras.

Planomrédet klassas som ett centrumomride och dagvattenfléden och
fordréjningsberidkningar har genomforts for aterkomsttid 30 ar med klimatfaktor 1,25.
Utflédet fran planomradet har begrinsats till ett befintligt 10-drsregn. Inom
planomradet beriknas det sammanlagda f6rdr6jningsbehovet till ca 610 m3. Det finns
generellt ett stort férdrjningsbehov 1 planen men volymférdelningen skiljer sig
beroende pa de tekniska delavrinningsomriden som planomradet delats in 1.
Trafikverkets anliggning med nirliggande infrastruktur har inte beaktats i
utredningen. Dagvattenlsningar har inte heller foreslagits f6r avrinningsomradet som
omfattar Hagatunneln dé ingen ombyggnation inom det omradet planeras.

For att f6rdréja och rena dagvattnet fran planomradet har ett flertal anldggningar
foreslagits. BGG-system (avser blagrongra system som ér en integrerad 16sning f6r
dagvattenhantering, vixtbaddar och hérdgjorda ytor) foreslés att anliggas i mittremsan
av Ostra Bangatan dir 6ppet forstirkningslager i kombination med regnbiddar
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toreslds. Underjordiska makadammagasin och regnbidddar foreslas omhinderta
dagvatten fran tak, torgytor och Svartd Bangata. I planomradets sydvistra del, vid
Svartd Bangata, foreslas en torrdamm att anliggas f6r hantering av skyfall men i viss
mién dven omhinderta dagvatten fran parkeringen. For att omhinderta dagvatten frin
parkeringen fOreslds tva alternativ, antingen via filterbrunn som direfter avleds till
skyfallsytan f6r fordréjning och infiltration, eller via krossdike som anldggs intill
parkeringen. Omrédet £6r torrdammen regleras genom en bestimmelse som medger
dversvamningsyta (SKYDDy)

Utflédet fran planomradet ska begrinsas till motsvarande 10-drsregn vid befintlig
situation vilket saledes blir det styrande utflédet for att berikna f6rdréjningsbehovet
inom planomradet.

Orebro Sédra
Foreslagen dagvattenhantering
s Flédesriktning i

ledningssystemet
Tekniska delavrinningsomraden

|ARD 1

1AROD 2
ARO 3
ARD 4
ARO 5
ARO 6
TRV

DA

SWEREF9E 15 00
Skala:1:2 000

Bilden visar planomradets olika delavrinningsomraden. Fordrijningsbehovet inom planomradet beriknas till ca
610 n7 i sin helhet dr volymens fordelning skiljer sig stort i planen. Kélla: DHI

Inom planomridet har ett antal avgrinsningar utforts vid utformningen av
dagvattenhanteringen:

- Det antas att Trafikverket ansvarar for att avvattna sin anliggning
och att férdrdjning och rening enligt Orebro kommuns
dagvattenstrategi sikerstills. Delomridde TRV har dérav inte beaktats
gillande foreslagen dagvattenhantering.

- Delomride ARO 1 som omfattar Hagatunneln planeras inte att
byggas om med undantag fér en mindre del av byggritten intill Svarta
Bangata. Férdréjningsbehovet f6r ARO 1 har dirav inte beaktats.
Fordréjningsbehovet fran den delen av byggritten adderas till
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ARO 21 stillet.

- Inom delomride ARO 4 inbegrips Eugénplatsen med tillhérande
gangbanor. Férdréjning £6r gangbanor och gronytor inom
Eugénplatsen har ej beaktats. Likt som f6r ARO 1 planeras ingen
ombyggnationer exploatering i denna del av parken och f6rdr6jning
och rening av dagvatten forutsitts att utféras likt befintliga
forhallanden.

- Samma resonemang giller fér de gronytor som bevaras inom ARO 6
lings Ostra Bangatan.

Inom planomridet har ett flertal dagvattenanliggningar féreslagits for att moéjliggdra
rening och férdrdjning av dagvatten. Férdréjningsbehovet inom planomradet ér stort
men skiljer sig mellan de tekniska avrinningsomridena.

Pa plankartan f&reslds foljande volymer utifran planomradets olika
avrinningsomraden:

Kvartersmark i anslutning till godsmagasinet regleras med en bestimmelse som anger
Dagvattenfordrijning med en total volym av minst 13 kubikmeter ska anordnas inom
anvandningsomradet (b1). Denna volym behdver dock justeras nigot eftersom ytan har
utokats efter att dagvattenutredningen togs fram.

Kvartersmark i anslutning till byggritten i anslutning till Svartd Bangatan regleras med
en bestimmelse som anger Dagvattenfirdrijning med en total volym av minst

24 kubikmeter ska anordnas inom anvandningsomradet (b2). Det méjliga mobilitetshuset
forutsitts uppforas 1 samband med Gvrig bebyggelse inom denna yta och har dirfor
ingen egen volym.

Kvartersmark i anslutning till kvartersmarken i anslutning till Ostra Bangatan regleras
med en bestimmelse som anger Dagpattenfordrijning med en total volym av minst
35 kubikmeter ska anordnas inom anvindningsomradet (bs).

Inom resterande del av planomridet och det som utgdrs av allmin plats finns en
generell bestimmelse som anger att Dagpattenfordrijning med en total volym av minst 447
kubikmeter ska anordnas. Aven denna volym behover justeras utifrin évriga justeringar
av ytor enligt ovan och det kan bli aktuellt att studera volymférdelning mellan,
torgytor, gator och det som planliggs som park.

I utredningen har 1 huvudsak tre typer av anlidggningar foreslagits fOr att hantera
dagvatten: underjordiskt makadammagasin/avsittningsmagasin, regnbiddar och
BGG-system.

Férorenad mark

Enligt utférd 6versiktlig riskbedomning bedéms marken till stora delar

vara limplig f6r den planerade markanvindningen. Pavisade f6roreningar bedéms
inte vara av sa omfattande eller av sidan komplicerad art att de utgér ett hinder f6r
detaljplanen. Avseende uppmiitta halter i grundvattnet bedéms det inte medféra risker
f6r minniskors hilsa vid planerad markanvindning.
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Hela planomridet bedéms i nuldget inte vara fullt ut limpligt £6r planerad
markanvindning. Enligt utredningen bedéms det dock mdijligt att géra omradet
limpligt f6r planerad markanvindning. Undersékningar har pavisat halter av metaller
och PAH 6verskridande MKM varfor det i ett utférandeskede rekommenderas
fortitad provtagning for averdnsning. Pa plankartan regleras detta genom en
bestimmelse som anger att starthesked inte far ges for visentlig dndring av markens anvindning
[forran markfororening bar atgdrdats till en for andamalet lamplig niva (ar).

Miljokvalitetsnormer
Luft

Eftersom planomréadet ligger i centrala Orebro med nirhet till ett antal stérre végar i
form av Ostra Bangatan och Rudbecksgatan bedéms den frimsta riskfaktorn gillande
luftkvalitet vara utslipp och biprodukter frin vigtrafik. Mitningar av partikelhalter har
tidigare utforts ldngs vid kvarteret Stinsen i direkt anslutning till planomradet och vid
kvarteret Maskinisten lingre sterut lings Rudbecksgatan. Utifran tidigare mitningar
och planliggningar i anslutning till Ostra Bangatan och Rudbecksgatan ir
bedémningen att riktvirden f6r MKN inte riskerar att 6verskridas som en f6ljd av
detaljplanens genomférande.

Vatten

Enligt EU:s ramdirektiv f6r vatten, dven kallat vattendirektivet far inte verksamheter
bidra till att vattnets kvalitet forsimras eller riskera att MKIN inte kan uppnis.
Fororeningsmingden efter exploatering med rening i de foreslagna
dagvattenanliggningarna har beriknats. I den framtagna dagvattenutrednigen framgar
att det finns ett behov av rening av dagvattnet. Féroreningsmingden till recipienten
bedéms 6ka f6r samtliga parametrar med undantag f6r suspenderat materia efter
exploateringen jaimfért med befintlig situation.

Resultatet av analysen indikerar att nistintill samtliga utvirderade parametrar minskar
nir reningsitgirder inkluderas. Undantag giller f6r kvive, dér berdkningarna visar en
6kad belastning mot recipienten, vilket ur recipientperspektiv inte dr foérdelaktigt med
hinsyn till 6vergédningsproblematiken. Skyfallsytan dr inte inlagd i berdkningarna som
en reningsanligening vilket medfor att viss ytterligare reduktion av kvive kan antas.
Kvive dr ett dmne som kan renas genom infiltration. Genom att anligga en torrdamm
med infiltrationsméjlighet, vilket bedéms méjligt utifran jordartskartan dir fyllning
térekommer i planomradets sydvistra infiltrationsmdilighet, kan naturlig rening av
kvive uppnds. Detta antas skapa forutsittningar fOr att tillricklig rening av dagvattnet
kan sdkerstillas inom planomradet.

I dagsldget saknas omfattande rening av dagvatten inom planomradet. Exploateringen
medfSr en viss 6kad belastning men genom féreslagna dtgirder bedéms den totala
féroreningsmingden minska, vilket ger en 6vergripande positiv effekt f6r recipienten.

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor
Eftersom jarnvigen gir rakt genom planomradet behover riskerna frin
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jarnvigstrafiken hanteras. Med anledning av detta har Brandskyddslaget fétt i uppdrag
av Orebro kommun att géra en riskutredning fér den tinkta exploateringen. Riskanalys
Orebro Sidra, 2026-04-22, bilaga 3. I utredningen har riskbilden for det aktuella
omrddet med hinsyn till befintlig jirnvig samt med hinsyn till en framtida utbyggnad
av sparomradet studerats. En kvalitativ uppskattning av sannolikhet och konsekvens
for olika scenario har gjorts i syfte att faststélla vilka tinkta utfall som bedéms kunna
medfora skadliga konsekvenser f6r méinniskor 1 omradet och som dérfér behover
beaktas vid fortsatt planering.

Scenarier som bedémts kunna paverka det aktuella omridet utgdrs av ursparning,
tagbrand samt olyckor med inblandning av farligt gods. En férdjupad analys av dessa
scenarier har gjorts. Denna omfattar berikning av risknivan i form av individrisk (den
risk som en enskild person utsitts f&r genom att vistas i nirheten av en riskkilla) och
samhillsrisk (den risk som riskkillan utgér mot hela den kringliggande omgivningen).
Den férdjupade analysen har genomférts med hinsyn tagen till den prognostiserade
trafiksituationen ar 2045 dir hinsyn tas till pagiende sikerhetshéjande dtgirder samt
planerad utbyggnad av jarnvigen. Risknivin har dven berdknats f6r nollalternativet,
det vill siga ett framtida scenario som innebdr att den aktuella detaljplanen inte
realiseras.

Resultatet av riskanalysen har virderats utifrdn Linsstyrelsens riktlinjer gillande
riskhidnsyn vid ny bebyggelse. Analysen visar att individrisken dr oacceptabel nirmast
spiret, dvs inom 10 meter, vilket beror pd olyckor som leder till ursparning och
tagbrand. Inom detta avstind planeras endast ytor kopplade till stationsfunktionen,
kommunikationsstrdk och andra liknande funktioner som inte innebir att manniskor
vistas dar stadigvarande. Minsta avstand till befintlig bygeritt ar 17,5 meter och till nya
byggritter dr det 25 meter frin nuvarande spar. Individrisken ligger pa acceptabel niva
pa avstand 6ver 22 meter fran jirnvigen.

Samhillsrisken 4r inte oacceptabel i nigon del, men ligger pa siadan niva att dtgirder
ska vidtas om det bedéms rimligt. De olycksrisker som till storst del bidrar till att héja
samhillrisknivin 4r olycka som leder till tdigbrand och olycka med brinnbar gas eller
brandfarlig vitska. Det dr saledes framforallt dessa scenarier som behéver hanteras f6r
att risknivan inom omradet ska kunna sinkas.

Med syfte att hantera identifierade risker och sinka risknivin inom omradet har ett
antal riskreducerande atgirder studerats. Atgirderna syftar till att minska
persontitheten inom omriden nirmast jairnvigen samt 6ka skyddet av méinniskor som
vistas inomhus genom skydd mot brand och gasmolnsexplosion. De atgirder som har
ansetts vara rimliga och nédvindiga att genomféra redovisas nedan och ir uppdelade
pé dtgirder utomhus och atgirder inomhus. Bedémningen ir att foreslagna dtgirder
ger en tillrdcklig riskreducerande effekt med hinsyn till studerade risker.

Fireslagna riskreducerande dtgérder ntombus
e Omrdden inom 25 meter frin nirmaste sparmitt ska utféras sd att de inte
uppmuntrar stadigvarande vistelse.

Detta kan t.ex. vara plattformar, vintytor, busstation, gatuomraden, gang- och
cykelvigar, markparkering, ytor med plantering eller liknande funktioner dr tillfillig
vistelse dr acceptabel anvindning. P4 plankartan regleras detta som allmin plats,
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stadionomride (TORG1) och park (PARK) men dven genom (SKYDD»), (GATA)
och (P-PLATS). Négon ytterligare restriktion kring nyttjande av dessa ytor har inte
inférts som bestimmelse pa plankartan.

e  Dir risk foreligger for att fordon ska hamna inom sparomradet ska
avikningsskydd uppforas.

Detta kan t.ex. vara stddmur, trappor, aviakningsricke eller annan barridr som hindrar
ett fordon att limna gatumark och hamna inom sparomradet. Barridren ska vara
utférd pé ett sadant sitt att den hindrar ett méjligt fordon som en t.ex. lastbil att i
rimlig hastighet (t.ex. 30 km/tim) som kor in i bartidren i en utifrin geometrin pa
platsen méjlig vinkel. Detta regleras inte med niagon bestimmelse men i det
gestaltningsforslag som dr framtaget foreslds t.ex. att perrong ligger nigot upphéjd
och nds via trappor eller ramper och avgransas genom pollare och planeringar.

o Dir risk for att sparspring férekommer ska icke klattringsbart staket finnas
lings sparomradet, perronger undantagna.

Detta kan t.ex. vara staket med tit struktur med piggar pa toppen. Detaljplanen har en
bestimmelse som anger att staket ska finnas lings jirnvigen. Staketets utformning
regleras dock inte genom detaljplanen.

e Byggnad med stadigvarande vistelse som ligger inom 25 meter och
parkeringsgarage inom 15 meter fran nirmaste sparmitt, utifrdn framtida ny
sparmitt enligt UA2, och dir perrong eller annan barridr saknas ska skyddas
fran att allvarligt skadas om ett tig sparar ur och kor in i byggnaden.

Skyddet kan placeras antingen mellan spar och byggnad i form av en barridr i
tillrickligt robust utférande. Barridren ska utformas sd att den inte innebdr 6kad risk
for att resenirer 1 det ursparade tiget skadas. Skyddet kan dven inféras i den aktuella
byggnaden genom att fOrstirka bottenvaningar och stommar inom det aktuella
avstindet. Nya byggritter har dirfor utformats med en bestimmelse som anger
toljande: Starthesked fir inte ges for dndrad markanvindning forrén antingen ursparningsskydd for
spar pd angransande jarnvagsomride upprittats eller genom att gavlar och fasad pa tillkommande
bebyggelse néirmast sparomrade nppfors med en pakorningsskyddad konstruktion till en hijd av
minst 4,7 meter (az).

Fareslagna riskreducerande dtgdirder inombus
Atgirderna giller inom kvartersmark med foljande anvindning och med hinsyn tagen
till framtida ny sparmitt enligt UA2:

Kontor (K) inom 30 meter frin ndrmaste sparmitt.
Hotell (O) inom 50 meter fran nirmaste sparmitt.
Centrum (C) inom 50 meter frin ndrmaste sparmitt.
Parkeringsgarage (P) inom 30 meter fran sparmitt.

e Samtliga ytor dir minniskor vistas stadigvarande ska ha tillgang till en
utrymningsvig som mynnar bort fran jirnvigen.

Detta regleras med en bestimmelse som anger att Samtliga ytor dér ménniskor vistas
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stadigvarande ska ba tillgang il en utrymningsvig som mynnar
bort fran jarnvégen (f1). Bestimmelsen finns pd samtliga byggritter inom planomradet.

e Tasader som vetter direkt mot jarnvigen, inklusive fonster och glaspartier i
dessa fasader, ska utféras sa att en vidare brandspridning férhindras vid
olycka pa jarnvigen.

Atgirden uppfylls om fasader som exponeras mot jirnvigen inom de avstand som
anges ovan for olika typer av markanvindning utférs 1 obrdnnbart material samt
isolering alternativt med konstruktion som motsvarar ligst brandteknisk klass EI 30.
Fonster och glaspartier kan utforas i brandteknisk klass EW 30 eller EI 30 samt bor
aven utforas med hirdat och/eller laminerat glas for att vara intakta dven vid en
gasmolnsexplosion. Atgirden regleras genom en bestimmelse som anger att Fasad mot
Jdrnvdgsspdr pd forsta radens bebyggelse fran farligt godsled ska utforas med obrannbart material.
Entréer ska vindas bort frin jarmvégen. Sekunddra entréer mot jarnvigen tillats dock _for
resandefunktioner samt for byggnadens servicefunktioner. ().

o Gaser ska hindras att licka in i byggnader vid olycka pa jirnvigen.

Detta giller inte parkeringsgarage men regleras pé plankartan genom bestimmelsen
Luftintag for ventilation ska placeras skyddade pa tak eller fasad som dr vind bort frin
Jjarnvégsomradet (fs).

Forutsatt att redovisade dtgirder genomfoérs dr bedomningen att risknivan inom
omradet kan accepteras och att minniskor inte utsitts f6r oacceptabla risker.
Planférslagets paverkan pa jirnvigen bedoms vara liten och kan accepteras utan
vidare dtgirder.
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B0 Ingan stadigvaranda vistalse utombus (0-25 m).
Atgairdor svsennce faand, 16nstor och glaspartier,

[0} Argardat evesande wtryrmning och vantilation
- Kanter, statisnelunktan (30 m fdn eprmitt)
- Hatell, Centrum (50 metar frin spdmitt)

"

» milUrspdrningsskydd (kan ocksh placeras nimrare, eller i, byggnad)
- Kaontor, hotell, centrum (25 m frén sparmtt)
'F M

= a of - Parkeringsgorage [ 15 m frn sphemiit)

i~
e . R i -
Bilden visar ungefarliga omriden dir de digirder som redovisas i listan ovan rekommenderas. Killa:

Brandskyddslaget

Oversvémning

Planomradet ligger inom omrade f6r BHF och féreslar anvindning for en viktig
samhillsfunktion i form av jirnvigsstation men dven fér transformatorstationer
kopplat till bade jirnvig och tillkommande byggritter. Den kommunala
oversiktsplanen anger att viktiga samhillsfunktioner endast ska placeras inom
omriden med risk f6r 6versvimning om de innebér en komplettering eller en
expansion av redan befintliga strukturer. Eftersom detaljplanen f6reslar en utveckling
av en redan befintlig jirnvigsstation och placeringsméjligheterna f6r stationen och
foreslagen bebyggelse begrinsas av jarnvigens placering anses planférslaget vara
forenlig med 6versiktsplanens stillningstaganden om 6versvimningsrisk.

Enligt den av DHI genomférda skyfallsanalysen bedéms planomridet utsatt f6r stora
Oversvimningar under ett klimatanpassat 100-drsregn. Tre storre Gversvimningar har
identifierats, dels i Hagatunneln, ligpunkt intill Svartd Bangata och Ostra Bangatan.
For att hantera skyfall féreslas en torrdamm att anldggas intill Svarta Bangata. For
Ostra Bangatan foresls en ombyggnation for att sprida ut éversvimningen och pa s
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sitt minska vattendjupet pa vigen. Enligt genomférd analys kan en damm vid Svartd
Bangata sikerstilla fraimkomligheten pa vigen medan for Ostra Bangatan ses en risk
for en marginell 6kad vattenniva vid skyfall f6r nirliggande omrade med foreslagen
utformning. Potential ses dock i konceptet for hantering av skyfall pa Ostra Bangatan
och bedéms kunna hantera versvimningen men det bor tas fram en mer detaljerad
héjdsittning av gatan i samrad med vigprojektérer i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Berdiknat hogsta flode, BHF

Planomradet omfattar en befintlig och viktig samhillsfunktion i form av
jarnvigsstation och jirnvigsanligening, vilken dven utgor ett riksintresse. Det dr
dirfor av stor vikt att skydda omradet mot éversvimning vid héga fléden. Om det
hade varit méjligt att héjdsitta marken eller strategiskt placera byggnader och barridrer
f6r att minska risken for 6versvimning, hade detta kunnat utgdra en 16sning. I det
aktuella planomréidet bedéms dock utbredningen av éversvimningen vid BHF vara sd
omfattande att h6jdsittning eller liknande atgérder inte dr tillrickliga eller praktiskt
genomférbara. Den sammanvigda sannolikheten for att berdknat hogsta fléde
intriffar under en 100-arsperiod bedéms vara cirka 1 %, och £6r en 200-drsperiod
citka 2 %. Mot denna bakgrund bedéms risken vara lag f6r omradet att Gversvimmas
fran vattendraget och BHF anses vara ett extremt scenario. Enligt den framtagna
dagvattenutredningen bor riskhanteringen utgad frain mer sannolika scenarier och
kompletteras med beredskapsatgirder f6r BHE.

Inom kvartersmarken har detaljplanen dock en bestimmelse som anger att
transformatorstationer ska utforas sa att naturligt dversvammade vatten upp till +30 meter dver
nollplanet inte skadar dess funktion. 1 jaimforelse med Ovriga byggritter bedéms det som
mojligt att skydda transformatorstationer mot Sversvimning vid héga fléden.

Skyfall

En skyfallskartering av den framtida situationen utan atgirder har genomférts med
syfte att analysera effekterna pa det maximala vattendjupet och flédet da byggritterna
inkluderats i planen. En férutsittning for att hantera skyfallet 4r att vatten inte leds
ned mot den planerade gang- och cykelpassagen. nirliggande mark och eventuella
barridrer behdver dirfoér héjdsitts i samband med genomférandet.

Resultatet av berdkningarna i dagvattenutredningen visar att det vid framtida situation
uppstar liknande 6versvimningsutbredningar och djup 1 stora delar av planomradet
som dagsldget. Storsta skillnaden ses vid lagpunkten vid Svartd Bangata dir
oversvimningsdjupet generellt minskat men utbredningen av éversvimningen har
Okat. Utbredningen av dversvimningen medfor att vattendjupet pa Svartd Bangata
6kar och uppgir till maximalt 0,4 meter.

Enligt genomférd skyfallsanalys samlas en stérre méngd vatten i den befintliga
ligpunkten som ligger mellan Svartd Bangata och jiarnvigsspiret. Vid befintlig
situation samlas ca 2500 m3 och vid ett framtida scenario utan atgirder visar resultatet
att volymen som tidigare samlades i ligpunkten braddas och stiller sig pa vigen.
Hojdsattningen av omradet blir ddrav en viktig faktor for att inte forsdmra jamfort
med dagens situation och f6r att inte riskera att leda vattnet mot ging- och
cykelpassagen. I utredningen har tvd atgirdsforslag studerats:
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Alternativ 1: Torrdamm

En torrdamm anliggas i ligpunktens sédra spets. Syftet med dammen ér att skapa en
yta for vattnet att std under ett skyfall. Om det blir n6dvindigt kan dven parkeringen
att 6versvimmas men med ett maximalt vattendjup pé 0,2 meter. Parkeringens niva
antas till + 27,75 meter. Skyfallsytans huvudsakliga syfte dr att fungera som en
oversvimningsyta och inte att omhinderta dagvatten.

Dammens utformning dr beroende pa befintliga ledningar i omradet, jirnvigens
utbredning och grundvattennivier. D4 grundvattennivan i det aktuella omradet inte
faststilld men antas vara nigot hogre dn den nirmast uppmitta grundvattennivén i
parkomridet intill Ostra Bangatan antas grundvattennivan i ligpunkten motsvara
medelvattennivd i Svartin (+26,6 meter). Dammens botten antas dirav till +27,0
meter fOr att sikerstélla en marginal till grundvattnet. Slintlutning i dammen antas till
1:6. Lagpunkten har dock i vissa sektioner en brantare slintlutning 4n 1:6 idag och i
dessa delar har ingen extra hdnsyn tagits utan det antas méjligt att bevara dess
utformning. Lingst Svartd Bangata finns det befintliga ledningar. Forslaget dr utformat
med hinsyn till skyddsavstind f6r ledningarna dir det inte dr limpligt att genomfora
ndgon storre sinkning av marken.

For Svarta Bangata har torrdammen en positiv effekt genom att omférdela stora
volymer fran lagpunkten, vilket minskar risken for 6versvimning pa vigen. Dock
kvarstdr en vattenansamling vid rampen till gdng- och cykelpassagen, vilket indikerar
behov av kompletterande dtgirder, exempelvis ett avledande strik. En osdkerhet dr
antagandet om grundvattennivan, vilket kan paverka dammens funktion och
konstruktion. Detta bor verifieras genom uppdaterade mitningar.

Infér granskning av detaljplanen ska en geoteknisk utredning tas fram. Det behéver
klarliggas vilka dtgirder som behdver vitas for att kunna genomféra torrdammen sa
att den inte paverkar jirnvigsomradet eller andra anligegningar som finns i anslutning
till planomradet.

Alternativ 2: Skyfallsled

Anligga en skyfallsled pa Svartid Bangata med syfte att minska det inkommande flédet
fran omréadet vister om planen studerats. En stor del av det vatten som ansamlas i
lagpunkten kommer enligt resultatet frin nirliggande omraden.

Detta innebir att ett ytligt strdk utanfér planomradet anliggs lingst Svartd Bangatas
vistra sida och direfter ansluts till en kulvert som leder vattnet mot Svartan. Att bygga
ett ytligt strak lingst Svartd Bangata dr komplicerat och ett ytligt skyfallsstrak bedoms
inte vara den mest limpade 16sningen f6r att hantera skyfall.

Ostra Bangatan ir idag en 6versvimningsdrabbad vig och en storre ligpunkt hindrar
vigen fran att vara framkomlig under ett 100-arsregn. Enligt modellresultaten bedéms
inte exploateringen av omradet vara en bidragande faktor till problemet utan
oversvimningsproblematiken ses dven i befintlig situation.

Ostra Bangatan ir en viktig vig i Orebro och utgér en primir vig for utryckande
fordon (brandkar, ambulans och polis) och {61 specialtransporter. Vigen fungerar
dven som omledningsvig till motorvigen och klassas dirfér som en del av
europanitet. Framkomligheten pa Ostra Bangatan dr dirfor av stor betydelse.
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For att forbittra skyfallshanteirng lings Ostra Bangatan foreslas foljande atgirder i
dagvattenutredningen:

Bada korbanorna justeras och den norra vigbanan héjs med syfte att minska det
maximalt vattendjup av 20 cm. Genom att héja den norra kérbanan reduceras
vattendjupet till en niva som méjligedr passage for utryckningsfordon, vilket dr en
kritisk funktion fér vigens roll som primir transportled. Det kommer dock medféra
att mer vatten riskerar att bli stiende pd den sédra vigbanan vilken dédrav inte kommer
vara farbar.

Ny héjdsittning av Ostra Bangatan ger en forbittring av framkomligheten pa vigen.

Sammanfattningsvis bedéms atgirderna vara tekniskt genomférbara och ge en
férbittrad funktion av framkomligheten. Rekommendationen ér att konceptet
utvecklas vidare i projekteringsskedet, med sirskilt fokus pd héjdsittning,
kompletterande avledningsstrak och kontroll av grundvattenférhallanden.

Hagatunneln dr enligt skyfallsmodelleringen en mycket 6versvimningsdrabbad del av
som ligger i direkt anslutning till planomradet. I utredningen har en férutsittning varit
att inte 6ka vattendjupet i tunneln. Inget fokus har lagts pa att minska djupet och
tunneln har ddrav inte beaktats mer omfattande i utredningen.

- _n .
Bilden visar maximalt vattendjup vid klimatanpassat 100-drsregn med foreslagen hijdsittning pa Ostra
Bangatan och torrdamm intill Svarta Bangata. Killa DHI

Kulturmiljo

Se ovan under rubriken Mzji.

Sociala faktorer

Parker, gréna strak och vattennira miljGer skapar platser f6r social interaktion och
gemenskap. Kopplingar till Eugenparken, 4-strdket och vidare mot parkstrukturen
utmed S6édra allén samt parker och rekreationsomraden i sédra Orebro stirks med
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kopplingarna for fotgingare och cyklister genom omradet.

Nirheten till gronomriden férbittrar fysisk och mental hilsa genom mdijligheter till
rorelse, aterhimtning och naturkontakt. Eugenparken far en férstirkt roll som
kvarterspark och a-strakets koppling till planomradet utvecklas nir den nya ging- och
cykelpassagen ger mojlighet att passera i Ost-vistlig riktning. Det 6kar nirheten och
fler ges tillgang till befintliga stadskvaliteter.

Nya kvaliteter tillkommer f6r upplevelse och tryggheten i omradet bedoms 6ka genom
forslaget till detaljplan och den fdreslagna gang- och cykelpassagen. Den sociala
kontrollen kommer avsevirt f6rbittras genom att fler minniskor kommer r6ra sig 1
omridet under en storre del av dygnet. Det dr beskare, resenirer, de som har sin
arbetsplats 1 byggnaderna och de som tar sig fram till fots eller med cykel.
Vegetationsval och utformning ska bidra till stdrre variationer i estetiskt uttryck,
arstidsupplevelser och sinnesintryck. Sammantaget bedéms féreslaget till detaljplan
avsevirt forbittra de sociala faktorerna i omradet.

Riksintressen

Kulturmiljévard

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB), bilaga 1 har tagits fram for att utreda vilka
konsekvenser planférslaget medfor pa riksintresseomraden f6r kulturmiljévard och
andra hoga kulturvirden i ndromridet. I MKB:n gbrs bedémningen att ett
genomférande av detaljplanen sammantaget kan medféra mattligt negativa
konsekvenser f6r kulturmiljén och stadsbilden, med lokalt stérre negativa
konsekvenser i direkt anslutning till planomridet. For riksintresset Centrala Otrebro
bedéms konsekvenserna bli sma till mattligt negativa och inte innebdra pataglig skada
enligt miljobalken. For riksintresset Rosta bedéms konsekvenserna bli sma.

Jarnvdag

Den planerade markanvindning innebir att obebyggda omriden nira jirnvigen
bebyggs vilket kan medféra paverkan pd jarnvigen i form av driftstdrningar eller
paverkan pa sjilva anligeningen. I utformningen av planférslaget har héjd tagits f6r
att mojliggbra en framtida utékning av jirnvigsomradet enligt Trafikverkets
funktionsutredning frin 2019. Enligt den framtagna riskutredningen bedéms
planforslagets paverkan pa jarnvigen vara begrinsad. Det kan dock féreligga behov av
barridrer f6r att férhindra fordon att hamna inom sparomridet samt f6r att forhindra
sparspring. Riddningstjinstens insatsmdjlighet beddms utifrin den 6vergripande
genomgang som gjorts inte forsimras i ndgon betydande utstrickning i och med
planforslaget.

Av riskutredningen framgdr att féljande kan medféra en méjliga paverkan:

e Brandibyggnad nira spar kan paverka sparanliggningen eller driften av
tagtrafiken.

En brand i byggnad nira spér kan paverka sjilva jirnvigsanliggningen eller driften av
anliggningen genom att trafiken maste stoppas. Minsta avstind mellan nya byggritter
och spar dr enligt UA 1, 25 meter. Godsmagasinet ligger cirka 15 meter frin nidrmaste
spar. Med hinsyn till avstdndet till planerade byggritter och godsmagasinet dr
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bedémningen att avstindet 4r sa stort att varken brandspridning eller nedfallande
delar kommer att paverka jirnvigsanligeningen. Detta giller dven med hinsyn till

UA2.
e TF6remal kastas eller bldser ner pa spar fran byggnader nira spar.

Foremil inom sparomrddet kan skada sjilva sparanliggningen men dven personer pé
perronger eller pd tig. Tyngre féremadl kan ocksa orsaka att tig spérar ur. For att
minniskor ska kunna kasta stérre eller tyngre objekt mot sparomradet frin de
planerade byggnaderna behéver det finnas balkonger eller fénster inom ett ganska
kort avstind. Bedomningen dr att avstdndet dr sd stort att féremdl som kastas fran
byggnaderna inte kommer att hamna inom sparomradet vilket giller bade UA1 och
UA2.

e Okad risk for resenirer genom att konstruktioner placeras sparnira.

Sparndra konstruktioner kan utgdra en risk om ett ursparat tag kor in 1 konstruktionen
genom att skadan pd tiget kan bli stérre 4n om konstruktionen inte finns pa platsen.
Kollision med ett icke eftergivligt objekt kan leda till 6kad skada pa taget och
resenirer samt personal i tigen. Ett ursparat tdg hamnar sillan lingre fran
sparomradet dn cirka 25 meter. Med hinsyn till aktuella avstind samt hastigheten pé
spiret men dven vinkeln mellan spér och féreslagen bebyggelse, beddms risken f6r
skada pa resendrer vara liten. Lings stora delar av planomradet finns det dven
perronger mellan spar och omgivande markomraden. Dessa kommer att medféra att
ett ursparat tag halls kvar inom sparomradet.

e Trafik inom planomridet kommer i konflikt med tagtrafiken.

Inom planomradet planeras infrastruktur och angbring for resendrer till fots, med
cykel, med bil, taxi och buss. Det dr viktigt att utféra omradet si att fordon inte av
misstag eller i hindelse av olycka kan hamna inom sparomradet. Det innebir att det
kan behova uppforas barridrer for att forhindra detta. I huvudsak hanteras detta
genom bestimmelse om staket lings de ytor dir det e¢j kommer finnas plattform

och genom nivaskillnader mot plattformen med hjilp av gréna 6ar och trappor.
Korytor kommer utformas ligre dn plattform och dir det planeras f6r ramper placeras
pollare vid behov for att férhindra att fordon av misstag hamnar pd perrongen.

15 40 4,0 10,3 2,0 6,7 50 14,5

Kérbana Grényta GC-bana  Tréadéck Godsmagasinet Trdtick  Perongstrak med Perrong Sparomrade perrong Perrongstrak

Sektion vid godsmagasinet som visar nivdskillnader mellan stations- och sparomrade. Killa: Tengbom.
e Obehorigt spirbetrddande samt suicid.

I och med att planférslaget innebir att antalet personrérelser nira jirnvigssparen okar
finns ocksa en 6kad risk f6r att personer olovligen kommer vistas inom sparomridet.
Nirheten till station 6kar generellt risken £6r olovligt sparbetridande. Trafikverket
vidtar enligt tidigare atgirder som ska minska risken f6r personpakérning, bland annat
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genom att ta bort mittenplattformen och évergingen i plan med spiren samt uppféra
¢j klittringsbara spirrstaket mellan sparen. Atgirderna innebir att risken for
spérspring minimeras. Planerad exploatering bedéms inte innebira nagon direkt 6kad
sannolikhet for suicid jimfért med nuldget, diremot bedéms sannolikheten for
personpakérning 6ka ndgot i och med ett 6kat personantal inom spérets niromrade.

e Riddningstjinstens insatsméjlighet forsviras till f6ljd av planerad
markanvindning.

Med nuvarande utférande kan riddningstjinsten na spiromradet vid Orebro Sédra via
parkeringsytor pd den vistra sidan samt parkering och hdrdgjord yta i anslutning till
stationshuset Oster om sparet. Planférslaget innebir en dndrad infrastruktur samt mer
bebyggelse i anslutning till jairnvigen men ocksd hardgjorda ytor som kan géras
kérbara. Behovet av dtgirder bedéms 1 riskutredningen som begrinsat. Dialog kring
limpliga dtgirder bor féras med riddningstjinsten i fragan.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Ekologiskt kansliga omraden
Trid som ligger pa allmin plats eller pa mark tillhérande kommunala bolag ska, om de
avverkas, ersittas eller kompenseras for i enlichet med kommunens tradpolicy.

For att mojliggdra byggnation i anslutning till den plats dir nuvarande stationshus
finns behéver flertalet trid avverkas. Triad som ingar i allérader omfattas av
biotopskydd enligt f6rordning (1998:1252) om omridesskydd enligt miljébalken m.m.
Ansokan om dispens for att ta ner en allé kommer limnas in till Linsstyrelsen i
enlighet med 7 kapitlet 11 § miljobalken.

Orebro kommun arbetar aktivt med att i mojligaste man bevara trid och plantera fler
trdd pd allminna platser. Detta 4r en ambition dven inom stationsomradet. Trdd som
kan vixa sig stora planteras i sa stor utstrackning som mojligt. Narheten till
sparomradet begrinsar lokalt méjligheten att plantera stora trdd. Vid de ligen dir det
finns begrinsningar foreslas ligre busktrdd och annan lag vixtlighet planteras.

Gronska foreslds bli ett tydligt inslag vid planomradets alla ytor. Ambitionen ir att
totalt sett 6ka de biologiska och ekologiska virdena. Ekosystemtjidnster blir visentliga
att utveckla. Fler kommer att vistas hir, fler kommer att vilja passera och uppleva
platsen jimfort med tidigare.

Fireslagna kompensationsatgéirder

Inom Eugénparken foreslas kvalitetshéjande dtgirder och forutsittningarna kan
forbittras for befintliga trdd och ndgra kan flyttas for att bevars men dven for att
torbittra deras forutsittningar. Parken foreslds dven att kompletteras med
nyplanterade trid och med nya blomstervirden. Dessutom kan de sociala virdena
héjas genom fler och nya binkar. Belysningen forbittras liksom férbittrade gangstrak
och bullerdimpande dtgirder frin bdde tag och bilar genom lagre skidrmar och vallar.

Grona virden skaps dessutom inom stationsomradet och 1 anslutning till den nya
gang- och cykelpassagen. Gronskan foreslds fa en betydande roll, sa att torg och strak
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upplevs som en ny version av ’stationspark”. Ett gestaltningsprogram med
Overgripande forslag finns framtaget som ska fungera som undetlag 1 det fortsatta
arbetet med omradet, se bilaga 5.

Kompensationsatgirder foreslds dven utanfér planomradet vid Sédra allén som kan
forbittra de grona virdena i niromradet.

Ostra Bangatan och Svartd Bangata utvecklas till stadsgator och anpassas utifran nya
rérelseménster och framtida klimatférutsittningar med regnbiddar och nyplantering
av trid. De trdd som kan vara kvar ska behallas och nya trid planteras dir det ér
genomf&rbart. Gronska planeras vid refuger och sidoomraden.

Kvalitetshéjande atgirder foreslas i Vistdparken och den mindre parkytan mellan
planomradet och Svartian. Férutom férbittrade biologiska och ekologiska insatser i
parkerna foreslas hdjning av vistelsevdrden och kvalitetshdjande sociala insatser i
parkerna.

Medverkande tjanstepersoner

Utover undertecknad har dven Jenny Killmén deltagit som projektledare f6r
stationens omvandling. Bo Davidsson har medverkat i genomférandefragor och
Oscar Levin samt Christopher Ohlund deltagit i trafikfragor. Kicki Séderback har
medverkat som sakkunnig i kulturmiljéfragor. Tina Andersson har medverkat i fragor
som ror torg och parkmiljé. Karl-Johan Gustafsson har medverkat i fragor som rér
godsmagasinet.

Hanna Bickgren Philip Cedergren
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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