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Sammanfattning

Orebro kommun avser att ta fram en ny detaljplan inom omradet for Sodra station, Nikolai 3:306 m.fl. Omradet
har inhyst jarnvagsspar, godsmagasin, stationshus, en park och en vandplan och &r belaget inom sydvastra
delen av centrala Orebro. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora utveckling av Sodra Station och dess
funktion som jarnvagsstation samt att utveckla omradet runt stationen med ny bebyggelse i form av kontor och
verksamheter, nya infrastrukturkopplingar samt att utveckla grénytor.

Planer och program som kan medféra betydande miljdpaverkan ska beddémas enligt miljiobalkens 6 kapitel.
Miljobedémningen &r en process som syftar till att integrera miljdaspekter i planen eller programmet sa att en
hallbar utveckling framjas. Samrad med myndigheter, sarskilt berérda, allmanhet och berérda organisationer
utgor en del av miljpbedémningsprocessen. Orebro kommun har under 2019 genomfort samrad for
detaljplanen. Darefter pausades arbetet och aterupptogs 2025 da beslut om att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning fattades. Avgransningssamrad genomférdes med Lansstyrelsen i Orebro da
miljbkonsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad avgjordes.

Det har dokumentet utgor en miliokonsekvensbeskrivning (MKB) utifran det forslag till detaljplan som har tagits
fram av Orebro kommun. MKB:n ska redovisa planforslagets miljoeffekter och ar framtagen till planens
samradsskede. Bestéllare av uppdraget har varit Orebro kommun.

Denna MKB behandlar paverkan pa kulturmiljon samt stads- och landskapsbilden i relation till kulturmiljon.
Ovriga miljdaspekter bedéms inte medfora betydande paverkan och belyses darmed inte i MKB:n utan
behandlas i planens planbeskrivning.

Planomradet utgdrs av Sodra station som i nulaget praglas av jarnvagsinfrastruktur, Eugénparken samt tva
kulturhistoriskt vardefulla byggnader: ett godsmagasin frAn 1897 och stationsbyggnaden med ursprung i
sekelskiftet 1900. Omradet har en lag och 6ppen bebyggelsekaraktar och utgor en tydlig arsring i stadens
utveckling. | naromradet finns flera byggnader med hdga kulturhistoriska varden samt tva riksintressen for
kulturmiljovarden, Centrala Orebro [T20] och Rosta [T21].

Planforslaget syftar till att utveckla Sodra station som jarnvéagsstation och starka omradet som stadsentré
genom ny bebyggelse for kontor, centrumverksamheter och hotell. Fyra byggratter med byggnadshdjder om
cirka 25-58 meter foreslas pa bada sidor om sparomradet. Godsmagasinet skyddas genom
planbestammelser medan stationsbyggnaden rivs. Eugénparken bevaras och vidareutvecklas som park.

Planforslaget innebar en tydlig skalférandring genom tillkommande héga volymer, vilket paverkar stadsbilden,
vissa siktlinjer och rumsliga samband i naromradet. Kulturhistoriska samband kring stationsmiljon férsvagas,
sarskilt genom rivning av stationsbyggnaden och genom att godsmagasinet omges av storskalig bebyggelse.
Effekterna pa omgivande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse varierar men bedoms i flera fall som mattliga.
Paverkan pa riksintressena bedoms vara begransad och huvudsakligen lokal.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora mattligt negativa konsekvenser for kulturmiljon och stadshbilden,
med lokalt stérre negativa konsekvenser i direkt anslutning till planomradet. For riksintresset Centrala Orebro
[T20] bedoms konsekvenserna bli sma till mattligt negativa och inte innebara pataglig skada enligt miljobalken.
For riksintresset Rosta [T21] bedoms konsekvenserna bli sma.

Planens betydande miljopaverkan ska foljas upp i enlighet med miljobalkens krav. Kommunen ansvarar for
uppfoliningen, med fokus pa att tidigt identifiera faktisk paverkan pa kulturmiljévarden och stadsbild samt vid
behov vidta avhjalpande atgarder. Uppféljningen avgransas till betydande miljopaverkan.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Orebro kommun haller pa att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Nikolai 3:306 m.fl. i anslutning till Sodra
station, se Figur 1. Planomradet &r belaget i sydvastra delen av centrala Orebro och stracker sig fran Svarta
Bangata i vaster till Ostra Bangatan i 6ster med Hagatunneln som gréans i norr. | norr berérs stationsomradet
och sparomradet soder om Hagatunneln samt Eugénparken med gronytor och parkering pa vastra sidan om
jarnvagen. | soder stracker sig planen som langst fram till métet mellan Svartd Bangata och Ostra Bangatan.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av Sddra station och dess funktion som jarnvégsstation
samt att utveckla omradet runt stationen med ny bebyggelse i form av kontor och verksamheter, nya
infrastrukturkopplingar samt att utveckla grénytor. Planomradet ligger i en viktig entré till centrala Orebro vilket
innebar att tilkommande bebyggelse och i synnerhet hdgre byggnader behdver utformas med hog
arkitektonisk kvalitet. | anslutning till aktuell detaljplan ligger kvarteret Stinsen med en byggratt som medger
bebyggelse p& minst 26 vaningar.

Planomradet &r enligt gallande riksintresseavgransning belaget strax utanfor riksintresset for kulturmiljovarden
Centrala Orebro [T 20]. For riksintresset Centrala Orebro [T20] har dven det reviderade men ej beslutade
forslaget om utvidgning av riksintresset vagts in i miljobedémningen. Planomradet ligger aven i anslutning till
riksintresset for kulturmiljovarden Rosta [T 21]. Detaljplanens féreslagna hojdskala behéver studeras i
forhallande till dessa riksintressen och effekterna pa siktlinjer och stadshbildskaraktar behéver utredas i ett
stérre sammanhang.
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Figur 1. Planomrédet &r belaget | centrala Orebro.

1.2 Siktlinjeanalys

Som inledning till arbetet med denna MKB har Norconsult utfért en siktlinjeanalys for att undersoka i vilken
man de foreslagna byggnadsvolymerna kan paverka de tva riksintressena i anslutning till planomradet.
Siktlinjeanalysen ligger till grund for de miljobedomningar som gors for planens paverkan pa omradets
kulturvarden.

| samréd med Orebro stad och Lansstyrelsen i Orebro l&n valdes sju punkter ut inom de tva riksintressena
Centrala Orebro [T 20] och Rosta [T 21], se Figur 2. Platsbesok utférdes vid fyra tillfallen under juli samt
oktober-december manad 2025. Darefter har en 3D-visualisering gjorts av de foreslagna volymerna for att visa
pa hur synliga de blir frAn respektive plats. Visualiseringarna redovisas i I6pande text samt i medféljande
bilaga (Bilaga Visualisering).
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Pa nedanstaende karta redovisas avgransningen for de tva riksintresseomradena, den foreslagna
utvidgningen av riksintresset Centrala Orebro samt de sju vypunkterna.
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Figur 2. Utvalda vypunkter i forhallande till berorda riksintressen.
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2 Syfte och avgransning

Nar en kommun upprattar en detaljplan ska kommunen ocksa gora en miljsbedémning av planen, om genomférandet
av planen kan antas medféra betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen &r att integrera miljoaspekter i
planen sa att en hallbar utveckling framjas.

Inom ramen for miljcbedémningen ska kommunen ocksa uppréatta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), dar den
betydande miljdpaverkan som planens genomférande kan antas medféra identifieras, beskrivs och bedéms. Nar en
miljobedomning ska goras, hur processen ska ga till och vad en miljokonsekvens-beskrivning ska innehalla framgar av
kapitel 6 i miljobalken och Miljdbeddmningsférordningen.

2.1 Miljokonsekvensbeskrivningens syfte

Syftet med aktuell miljokonsekvensbeskrivning &r att undersdka och bedéma hur planférslag for nybyggnad av
centrum- och kontorsfastigheter i anslutning till stationen Orebro Stdra kan paverka omgivande kulturvarden
och stadsbildskaraktar. Vidare att utreda paverkan pa tva av stadens narliggande riksintresseomraden for
kulturmiljovarden Centrala Orebro [T 20] och Rosta [T 21].

De kumulativa effekterna av forslaget kommer att studeras i forhallande till géallande, men annu inte
genomforda, detaljplaner, pdgéende planarenden samt méjliga framtida forandringar inom och i anslutning till
riksintresseomradet som kan komma att paverka stadens siluett.

2.2 Avgransningar

2.2.1 Geografisk avgréansning

Planomradet motsvarar i stort nu géllande detaljplan ”1880-P406” men &r nagot utvidgad jamfort med denna.
D4 planens foreslagna byggnadshojder kan komma att synas fran ett stérre omrade an det foreslagna
planomradet, har utredningens geografiska avgransning utvidgats till att omfatta vyer och siktlinjer som
bedomts relevanta utifrdn de intilliggande riksintresseomradena for kulturmiljvarden Centrala Orebro [T 20]
och Rosta [T 21], se Figur 2.

2.2.2 Tidsmassig avgransning

Miljokonsekvensbeskrivningen avser miljdeffekter som kan uppsta vid ett genomférande av detaljplanen, nar
kvartersmark och allmanna platser ar fullt utbyggda. Genomférandetid for planen &r 5 ar fran datumet den
vinner laga kraft. Konsekvenser beddms dven kunna uppsta en tid efter det. Saledes satts prognosaret till ar
2035.

Enligt miljiobalken ska en MKB beakta effekter som uppstar pa saval kort, som medellang och lang sikt. |
aktuell MKB beddms det relevant att ta upp konsekvenser pa lang sikt. Da forslaget till detaljplan innebar en
andring av landskaps- och stadsbild, bor framtida konsekvenser tas i beaktande. | planomradets narhet finns
ett antal antagna men ej genomférda detaljplaner som om de fullféljs innebar flera nya héga volymer i
anslutning till planomradet utéver de tillkommande volymerna inom planomradet. Kumulativa effekter som kan
uppsta éver langre tid tas darfor tas med i bedomningen.
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2.2.3 Amnesmassig avgransning

Undersokning av betydande miljopaverkan, avgransningssamrad

For att préva om en strategisk miljobedémning (miljobedémning géllande planer och program) kravs vid uppréttandet
av en detaljplan, ska kommunen goéra en undersokning om betydande miljopaverkan kan antas uppsta vid
genomférandet av planen.

Darefter ska kommunen ha ett avgransningssamrad géllande MKB:ns omfattning och detaljeringsgrad med de
kommuner, lansstyrelser och andra myndigheter som pa grund av sitt séarskilda miljgansvar kan antas bli berérda av
planen. Kommunen ska, efter att ha beaktat inkomna yttranden, ta fram en MKB som behandlar relevanta
miljdaspekter.

Undersokningssamrad

Samrad skedde under 2019 varpa behovet av miljokonsekvensbeskrivning lades fram fran Lansstyrelsen i
Orebro. Déarefter pausades arbetet med detaljplanen fram till 2024 d& planarbetet aterupptogs med en férnyad
undersokning om betydande miljopaverkan. Vid avstamning med Lansstyrelsen 2025-02-19 reviderades
undersdkningen och beslut fattades om att en strategisk miljobedémning skulle genomféras for detaljplanen.

Avgransningssamrad (MB 6 kap. 98)

Ett avgransningssamrad agde rum med Lansstyrelsen 2025-03-28. Syftet med samradet var att resonera om
och bestamma inriktning samt innehall for miljokonsekvensbeskrivningen.

Foljande miljpaspekter bedomdes kunna paverkas av genomférande av detaljplanen och ska darfér hanteras i
foreliggande MKB:

e Riksintresse for kulturmiljovarden, Centrala Orebro
e Stadsbildskaraktar och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

2.3 Studerade alternativ och tidigare planférslag

I enlighet med miljobalkens krav ska en MKB innehalla en identifiering, beskrivning och bedémning av rimliga
alternativ med hansyn till planens syfte och geografiska rackvidd.

Orebro kommun har i de évergripande strategiska dokument som beskrivs i kapitel 4 nedan, bedémt omréadet
som lampligt utbyggnadsomrade for i huvudsak verksamheter. Under arbetet med detaljplanen har inga
alternativa lokaliserings- eller utformningsforslag tagits fram. Under processen med detaljplanen har
justeringar genomforts av saval antalet byggratter som deras hojdbegransningar. Vidare har atgarder vidtagits
for att bevara godsmagasinets utformning och placering, i syfte att minimera planférslagets negativa paverkan
pa kulturmiljon.

Tidigare forslag

Ett forsta planforslag med tillhGrande visualisering har tagits fram i samband med samrad under 2019.
Forslaget medgav tre i stallet for tva byggratter i sydostra delen av planomradet. Byggratterna hade en
nedtrappning fran 58 meter till 40 meter till 25 meter hogsta byggnadshojd. Den mellersta byggnadshéjden har
i nuvarande planforslag utgétt. | det tidigare planforslaget saknades dven skyddsbestammelser for
godsmagasinet.
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Figur 3. Tidigare visualisering tillhorande planforslag fran 2019-10-08, de tre byggréatterna i sédra delen har sedan
dess ersatts med tva byggratter och godsmagasinet bevaras.

Darpé har ytterligare tre forslag tagits fram som nedan presenteras i korthet:

e 2025-05-21 gavs godsmagasinet en skyddsbestdmmelse, den syddstra byggréatten var ouppdelad
och saknade hoéjdangivelser, den nordvéastra byggratten var delad i tvd men saknade
hojdangivelser.

e 2025-11-25 gavs godsmagasinet tva skyddsbestammelser, den sydostra byggratten var delad i
tva med mellanrum mellan sig och hojdangivelserna 58 respektive 25 meter, den nordvastra
byggratten var delad i tva utan mellanrum med héjdangivelserna 40 respektive 28 meter.

e 2026-01-30 gavs godsmagasinet en skyddsbestammelse, tvd varsamhetsbestammelser samt
belades med rivningsférbud, den syddstra byggratten var delad i tvd med mellanrum mellan sig
och héjdangivelserna 58 respektive 25 meter, den nordvastra byggratten var delad i tva utan
mellanrum med hdjdangivelserna 40 respektive 28 meter.

Planforslaget har sedan ytterligare reviderats for att minska paverkan p& omgivande miljoé och ett nytt
planforslag har tagits fram 2026-03-20 (skede samradshandling 2026) vilket utgor aktuellt planférslag for
foreliggande miljokonsekvensbeskrivning.

Aktuellt planforslag och nollalternativet beskrivs i kapitel 5. Férslagens konsekvenser beskrivs i kapitel 6.

Foljande alternativ behandlas saledes i denna MKB:

Nollalternativet Nollalternativet innebar att omradet pa kort sikt i stort utnyttjas pA samma satt som
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i nulaget och inte utvecklas vidare utan endast uppréatthalls. Omradet far enligt
detta alternativ inte heller ndgra sakerhetshojande atgarder.

Planforslaget Tillbyggnader inom planomradet med hogre bebyggelse i nya byggratter.

Eugénparken vidareutvecklas och vid sparomradet genomfors sakerhetshojande
atgarder.
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3 Metodik

Beddmningen av planens konsekvenser gors i flera steg. Forst utvarderas hur vardefullt eller kénsligt det
berorda omradet ar. Darefter bedoms effekten, alltsa vilka forandringar som sker i omgivningen nar atgarderna
(det vill saga paverkan) genomférs. Slutligen bedéms konsekvenserna, vilket innebar att man varderar hur stor
betydelse effekten har utifrdn omradets kanslighet. For att forstd miljokonsekvenserna jamfors planforslagets
effekter med ett s& kallat nollalternativ, det vill siga vad som troligen skulle handa pa platsen om planen inte
genomfors.

3.1 Kulturmiljoé och kulturhistoriskt varde

Med kulturmiljo menas av manniskan paverkade spar i landskapet fran historiska skeenden och processer
som lett fram till dagens landskap. Manniskors forutsattningar, verksamheter, estetiska ideal, tekniska
forutsattningar och livsmoénster under olika tider kan f6ljas i bebyggelsekultur och landskapets fysiska
strukturer, samband och rérelseménster. Det kan géalla allt frin enskilda objekt till stérre sammanhangande
landskapsavsnitt eller bebyggelsemiljéer, och tidsmassigt spanna fran forhistoriska lamningar till dagens
bebyggelsemonster.

Med kulturhistoriskt varde menas "de mdjligheter materiella och immateriella foreteelser kan ge vad géller att
inhamta och formedla kunskaper om och forstaelse av olika skeenden och sammanhang - samt darigenom
manniskors livsvillkor i skilda tider, inklusive de férhallanden som rader idag” (Riksantikvarieambetet, 2015).

Det innebar att det kulturhistoriska vardet avgors av hur val en miljo, byggnad eller anlaggning aterspeglar ett
— pa lokal/regional eller nationellt plan — kulturhistoriskt sammanhang. Det kulturhistoriska vardet ar beroende
av de fysiska egenskaper — karaktarsdrag, samband och rumsligheter, byggnader och bebyggelsedetaljer
etc.— som uttrycker det kulturhistoriska vardet. Det kulturhistoriska vardet kan, men behdver inte, sammanfalla
med andra typer av varden som omnamns i Plan- och bygglagen (PBL), till exempel sociala och estetiska
varden.

Det kulturhistoriska vardet bedéms enligt en tregradig skala, dar objekt och miljéer delas in enligt féljande.

Hogt varde: Representativa kulturmiljoer och objekt som sarskilt val bidrar till méjligheten att lasa och uppleva
de historiska skeenden som format dagens milj6. Kulturmiljon/byggnaden ingar i ett tydligt sammanhang och
ar, genom sina fysiska egenskaper och karaktarsdrag, kannetecknande eller har utgjort forebild for sin tids
ideal och villkor samt den kulturhistoriska utvecklingen lokalt, regionalt eller nationellt. Sarskilt vardefulla
miljéer eller byggnader omfattar &ven objekt som &r sarskilt betydelsebérande for ett historiskt skeende eller
en tidsperiod trots att sammanhanget idag ar otydligt eller har brutits.

Har ingar lagskyddade objekt och miljoer som exempelvis omraden av riksintresse for kulturmiljovarden (MB 3
kap 6 8), enskilda byggnadsminnen och statliga byggnadsminnen Kulturmiljdlagen (KML) 3 kap. samt
Forordning om statliga byggnadsminnen), kyrkliga kulturminnen (KML 4 kap.), sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och bebyggelseomraden (PBL 8 kap. 13 §), fornlamningar (KML 2 kap.).

Mattligt varde: Kulturmiljder och objekt som bidrar till helhetsmiljon och till méjligheten att Iasa och uppleva de
historiska skeenden som format dagens miljo. Miljon/byggnaden aterspeglar, genom sin karaktar och sina
fysiska egenskaper, sin tids ideal och villkor och den kulturhistoriska utvecklingen lokalt, regionalt eller
nationellt.

Lagt varde: Kulturmiljéer och objekt som ar férandrade och svarlasbara, och som inte langre ar ett tydligt
uttryck for sin tids ideal och villkor. For dessa kulturmiljoer/ byggnader &r graden av historisk lasbarhet 1ag, och
det historiska sammanhanget ar otydligt eller har brutits. Det kan finnas vissa spar eller karaktarsdrag som har
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betydelse for helhetsmiljon och den historiska lasbarheten, vilka kan hanteras inom ramen fér den generella
varsamheten.

3.2 Effekt med avseende pa kulturmiljo

Olika typer av effektbegrepp kan anvandas for att beskriva en atgards paverkan pa en kulturmiljé. Med effekt
menas den forandring i miljon som paverkan medfor, exempelvis utradering av en kulturhistoriskt vardefull
lamning eller ett brutet samband i en kulturmiljo.

Effekter kan delas in i direkta, indirekta och kumulativa. Direkta effekter uppkommer som en omedelbar f6ljd
av till exempel fysiskt intrang i eller paverkan pa kulturmiljéer. Indirekta effekter uppkommer sekundart till
foljd av en atgard. Kumulativa effekter ar de samlade effekterna fran flera aktiviteter, de kan uppsta nar
genomforda, pagaende och/eller framtida atgarder tillsammans kan leda till en storre effekt for den berérda
miljdaspekten.

Foljande effektbegrepp anvands i effekt- och konsekvensbeddémningen:

Utradering: Utradering ar en direkt effekt och innebéar att en Iamning, en bebyggelsemilj6 eller annat uttryck
tas bort som en direkt foljd av atgarden.

Forandrade samband: Samband kan omfatta bade visuella och funktionella samband i en kulturmiljo. Ett
samband kan forsvagas av en atgard, men tidigare brutna samband sasom till exempel siktlinjer, vagar eller
stigar, kan ocksa aterupprattas och darmed starkas.

Forandrad karaktar: Kulturhistoriska karaktarsdrag kan forsvagas om en atgard avviker fran befintliga
kommunikationsmonster, bebyggelsemonster, skala eller liknande. En ny &tgard kan utgora ett tydligt nytt
inslag men kan samtidigt bygga vidare pa den befintliga karaktaren genom att hansyn tas till strukturer,
monster, samband och skala etc. Férandrad karaktar kan vara bade en direkt och en indirekt effekt.

Forfall/god skotsel: Mojligheten att uppratthalla havd eller skotsel (av ett landskap, byggnad, Iamning) kan
oka eller minska till f6ljd av en atgard. Om skotselaspekterna forandras tillrackligt mycket kan det leda till
paverkan pa karaktar och samband. Forfall/god skétsel ar ofta en indirekt effekt.

3.3 Kriterier for bedomning av effekt

Stor (negativ) effekt: uppstar nar en foreslagen atgard medfor att kulturmiljovarden gar forlorade och den
historiska lasbarheten forsvaras kraftigt eller upphor helt.

Mattlig (negativ) effekt: Uppstar nar en foreslagen atgard medfor att kulturmiljovarden fragmentiseras eller
skadas. Varden gar delvis forlorade s& att helheten inte kan uppfattas och den historiska lasbarheten
reduceras.

Liten (negativ) effekt: Uppstar nar en foreslagen atgard medfor att kulturmiljovarden som inte ar
betydelsebarande for kulturmiljéns helhet och/eller historiska samband/strukturer skadas eller tas bort. Den
historiska lasbarheten kan aven fortsattningsvis uppfattas.

Positiv effekt: Uppstar nar féreslagen atgard medfor att vardebarande karaktarsdrag forstarks och
lasbarheten av landskapets utveckling forbattras. Positiva effekter kan likt de negativa effekterna graders, men
har i aktuell MKB inte bedémts vara relevant.
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3.4 Konsekvensbedémning

| arbetet med konsekvensbeddmning vags vardet p& berérda omraden samman med berérda effekter.
Omradets bedémda varde och de effekter som antas ske pa vardet vags ihop i en matris, i vilkken en antagen
konsekvens kan utlasas.

Tabell 1 Bedomningsmatris, framtagen av Norconsult Sverige AB.

Stor negativ effekt Mattlig negativ effekt Liten effekt Positiv effekt
Hogt varde Mattlig konsekvens Positiv konsekvens
Mattligt Mattlig konsekvens Liten konsekvens Positiv konsekvens
varde
Lagt varde Mattlig konsekvens Liten konsekvens Liten konsekvens Positiv konsekvens

3.5 Riksintressen for kulturmiljovarden

Omraden av sarskild betydelse ur ett nationellt perspektiv kan vara av riksintresse enligt 3 och 4 kapitlet i
miljobalken. Omraden av riksintresse enligt 3 kapitlet miljobalken ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara, skada eller motverka dem.

Syftet med riksintressen for kulturmiljgvarden ar att peka ut och skydda omraden och miljéer som genom sitt
innehall och fysiska uttryck speglar den kulturhistoriska utvecklingen. En atgard som beror ett riksintresse
maste utformas sa att den inte medfor pataglig skada pa riksintressets kulturhistoriska varden som legat till
grund for utpekandet.

Riksintressen bestar av objekt, karaktarsdrag, strukturer, funktioner och samband som gor beréttelsen lasbar.
Paverkas dessa paverkas mgjligheten till Iasbarhet och darigenom riksintresset. Vid bedémningar av
konsekvenser ar det beskrivningar hur dessa olika uttryck paverkas och férandras som ar centralt.

3.5.1 Pataglig skada

3 kap. 6 8 miljdbalken

Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras
naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet, skall s& Iangt som mgjligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter skall
sarskilt beaktas.

Omraden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljgvarden eller friluftslivet skall skyddas mot atgéarder som
avses i forsta stycket.

Pataglig skada kan uppsta om:

« en atgard mer an obetydligt skadar nagot eller nagra av de varden som utgor grunden for riksintresset
« den negativa inverkan blir s& stor att omradet i ngot avseende forlorar sitt varde som riksintresse

Riksantikvarieambetet tillhandahaller vagledning i bedomning av pataglig skada pa riksintressen for
kulturmiljovarden. Fragor som bor stallas vid atgarder inom eller i direkt anslutning till ett riksintresseomrade
ar:
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Vad foérsvinner och vad tillkommer? Ar paverkan visuell eller funktionell? Ar paverkan direkt eller indirekt? Ar
paverkan tillfallig eller bestdende? Vilka egenskaper paverkas? Hur paverkas miljons varden?

Dartill tillkommer bedémningen av kumulativ paverkan pé riksintressen. Kumulativ paverkan kan uppsta vid
flera mindre férandringar inom omradet.

v

A

Féréndring

Omradets
vérden
kommer att

Innebérd

Férhallnings-
sétt

Figur 4. lllustration frdn Handbok for kulturmiljgvardens riksintressen (RAA 2014) som visar skalan frén att forstarka till att
patagligt skada ett riksintresse. Det ar lansstyrelsen och/eller domstol som gor den slutliga bedémningen av planens
paverkan pa riksintressen.
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4 Planeringsforutsattningar

Orebro har en kommunovergripande 6versiktsplan antagen 2018-04-25 men aven en fordjupad 6versiktsplan
for jarnvagsomradet mellan Svampen och Gustavsvik inom vilken planomradet ar belaget (antagen 2015-03-
25). Enligt beslut i samband med antagandet av den nya 6versiktsplanen 2018 ska fordjupningen for
jarnvagsomradet fortsatt galla utan andringar. | de fall 6versiktsplanen och fordjupningen ar motsagelsefulla
géller fordjupningen i forsta hand.

4.1 Fordjupad oversiktsplan

Den fordjupade 6versiktsplanens syfte ar bland annat att mojliggéra utveckling av staden genom att minska
jarnvagens storningar och barriareffekter, effektivisera ytorna pa resecentrum samt att tillgodose kapaciteten i
infrastrukturen for att klara ett 6kat resande med tag och buss.

Strategin for Sodra station ar att den ska utvecklas som pendlarstation. Sakerheten for resande ska forbattras
samtidigt som stationen gors attraktiv och effektiv. Sodra station ska bindas ihop med 6vriga staden pa ett
sakert séatt. De utbyggnadsmojligheter som finns kring Sodra station tas tillvara och fler stationsnéra
arbetsplatser skapas. Det finns stor potential att omvandla platsen och skapa en stadsmiljé dar man vill vistas.

For Sddra station anger planen bland annat att:

- Den nuvarande stationsbyggnaden kan rivas for att ge plats for ny bebyggelse.

- Eugénparken bevaras och utvecklas som park. Omradet sdder darom kan bebyggas med kontor och
resandeservice i bottenvaningen. Parkens yta bér maximeras genom att yta for parkering och
bilang6ring minimeras.

- Planskild passage byggs over eller under spéaren.

- Omradet pa vastra sidan om sparet kan bebyggas, narmast sparen ett parkeringshus, kanske pa
platsen for godsmagasinet.

- Viktiga siktlinjer ska bevaras. Det ar en kvalitet att kunna se 6ver jarnvagen hur staden fortsatter pa
andra sidan. Det skapar kontakt och det blir lattare att hitta. | siktlinjen langs dessa bér man om mgjligt
undvika att placera tréd, busskurer, plank eller byggnader som gor att siktlinjen bryts. Byggnation &r
inte utesluten men siktlinjerna ska beaktas. Langs det historiska straket genom Orebro pa dsens rygg,
Drottninggatan - Storgatan med férlangningar i séder och norr, finns ett antal héga byggnader av hég
arkitektonisk kvalitet som sedan lange ar etablerade som landmarken och héga orienteringspunkter.
Dessa ar Sddra vattentornet, Kramaren, Nikolaikyrkan, Olaus Petrikyrkan och Svampen. Vyerna saval
fran dem som mot dem bdr inte storas av tillkommande anlaggningar eller byggnader inom en val
tilltagen omkrets.

For Ostra Bangatan anger den férdjupade éversiktsplanen bland annat att:

- Ostra Bangatan kan utformas for lagre hastigheter som en attraktivare stadsgata med allékaraktar och
gang- och cykelmdjligheter.

- Busskorfalts skapas pa Ostra Bangatan i norrgéende riktning mot centrum, vilket minskar
fordrojningarna for busstrafiken p& grund av kobildning vid trafiksignalerna.

| den fordjupade 6versiktsplanens samlingskarta ar platsen for stationshuset markerad som byggbar yta for
"framst bostader, arbetsplatser och service” samt "ny stadsmilj6”. Platsen fér godsmagasinet &r markerad som
"Park/gronomrade med parkeringsmojlighet”. Den fordjupade 6versiktsplanen anger att en konsekvens for
kulturmiljon av de olika arkitektforslag som tagits fram som en del av planarbetet ar att bade stationshuset och
godsmagasinet tas bort.
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4.1.1 Oversiktsplan

Den nuvarande oversiktsplanen antogs 2018 och anger planomradet som utbyggnadsomrade for i huvudsak
verksamheter. Planforslagets inriktning med fortatning stimmer saledes i stort 6verens med den inriktning
som ges i gallande dversiktsplan.

| nulaget arbetar Orebro kommun med en ny éversiktsplan med sikte p& 2050. Planen har varit p& granskning
mellan 22 jan och 23 mars 2026.

4.2 Gallande detaljplaner

Storre delen av planomradet motsvarar detaljplan "1880-P406” fran 2006. Det ar i huvudsak denna detaljplan
som genomgar omfattande férandringar, genom den férandrade byggratten.

Planforslaget tacker dock delvis en stérre yta och 6verlappar med ett antal intilliggande detaljplaner. | sydost
blir en del av befintlig plan kvar i anslutning till sédra delen av Ostra Bangatan. Aven i norr blir befintlig plan
kvar langs Hertig Karls allé dster om jarnvagen. | soder inkluderas en smal markremsa mellan Svartd Bangata
och jarnvagssparen. Oster om Eugenparken évergér en del av Ostra Bangatan till aktuell detaljplan. Aktuell
detaljplan inkluderar dven en del av kvarteret Tagmastaren Gster om Ostra Bangatan och langs norra delen av
Sddra allén.

4.3 Strategi for arkitektur och byggande

Tillhérande 6versiktsplanen finns en strategi for arkitektur och byggande framtagen 2018-05-31. Strategin
beskriver hur Orebro kommun vill utveckla staden, tatorterna, byarna och bebyggelsen i landskapet som en
konkretisering av dversiktsplanen. Dokumentet behandlar byggnader, offentliga platser, gator och naturmiljéer
samt hur dessa ska samverka. Stadens och landsbygdens karaktarsdrag analyseras utifran olika typer av
omraden.

Det aktuella planomradet ingar till viss del i det som anses vara ett utvecklingsomrade. Omradet ska
kompletteras med fler arbetsplatser och bostéader som en del i utvecklingen av framtidens innerstad, cirka 2
000-4 000 invanare.

Vidare beskrivs, avseende hojder:

Som en fortsattning pa stadens utveckling kan staden dven véxa pa hojden. Det sker huvudsakligen i
omraden dar staden byter anvandning, pa strategiska platser och strak. Stadens entréer behover utvecklas
och det ska ske med stor omsorg. (s. 65)

Riktigt hoga fristdende hus fors ofta fram som ett bidrag till fortatning. De kan vara viktiga for att tydliggéra en
strategisk plats, ett strak eller omréde, men bidrar inte per automatik till att rymma en vaxande befolkning. De
kan daremot fa negativ paverkan pa stadens siluett, landskapshbilden och intilliggande bebyggelse. | Orebro
foredrar vi darfér en mer sammanbunden och lagre struktur som i manga avseenden kan vara ett effektivare
satt att skapa en tatare stad (s. 18)

Byggnader som hojer sig 6ver stadssiluetten och vasentligen skiljer sig fran omgivande bebyggelse ska bidra
till att utveckla stadens karaktar och fortydliga dess anvandning. Dessa hus som kan ha uppéat 15-20 vaningar
eller fler far en sarskild betydelse i stadslandskapet. De ska fungera som landmarken och markera viktiga
funktioner eller platser som Resecentrum, Sodra station, Universitetet och Conventum. Orebro kommun
stéller mycket hoga krav pa att den arkitektoniska kvaliteten ska motsvara den symbolverkan de ges pa grund
av sin hojd. Antalet byggnader som uppfattas riktigt hdga ska begrénsas for att inte splittra stadsbilden och for
att tydligheten och lasbarheten i stadens struktur inte ska ga forlorad. (s. 72)

| Sida 19 av 47



Miljokonsekvensbeskrivning &,
Detaljplan for Nikolai 3:306 m.fl (Sodra station) NOFCOﬂSUIt ‘.‘

Uppdragsnr.: 1096489 Version: 1.2

4.4 Kulturmiljoprogram

Orebro kommun har ett digitalt tillgangligt kunskapsunderlag, Kulturmiljginventeringen, som enligt beslut i
byggnadsnamnden ska utgdra underlag i stadsbyggnadsférvaltingens drenden som ror detaljplaner och
bygglov (Bn 96/2014). Kulturmiljdinventeringen &r inte juridiskt bindande. Prévningen mot Plan- och bygglagen
och avvagningen mellan enskilda och allménna intressen i &renden om bygglov och detaljplaner gors alltid i
det enskilda fallet med beslut av Bygg- och miljgnamnden.
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Figur 5. Kartutdrag fran Kulturmiljinventeringen som visar vilka byggnader i anslutning till planomradet som bedémts ha
kulturmiljovarden och vilken varderingsniva de har (bedémning av nivaer framgar nedan).
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Bedomningen av kulturvardet gors i tre varderingsnivaer, rod, bla och grén, som ar kopplade till bestammelser
i plan- och bygglagen.

e ROd niva innebar sarskilt vardefulla byggnader och omraden med mycket hoga kulturhistoriska varden
som aven beddms har stor betydelse for Orebros historia samt stads- och landskapsbild.

e BIla niva ges till sarskilt vardefulla byggnader och omraden som beddms vara mycket goda exempel
pa bebyggelse fran en viss tid eller stilepok eller har en sarskild plats i Orebros historia.

e Gron niva utgors av byggnader eller omraden med héga miljovarden och visst kulturhistoriskt varde
med kvaliteter av vikt for omgivningens karaktar.

Inom och i anslutning till planomradet finns ett flertal byggnader som varderats i Kulturmiljginventeringen vilka
listas nedan. Angivet [dpnummer i tabellen aterfinns i Figur 5. Byggnaderna och deras omgivning beskrivs
narmare i kapitel 6. Konsekvensbedémning kulturmiljé.

Tabell 2. Utpekade byggnader inom planomradet.

Loépnr | Byggnad Varderingsniva

1 Godsmagasinet (Nikolai 3:346)
2 Sddra station och Eugénparken (Nikolai 3:306)

Tabell 3. Utpekade byggnader och omraden anslutande till planomradet.

Loépnr | Byggnad Varderingsniva

3 Oscaria (Tagmastaren 24)

Kvarteret Nackrosen och Kardborren (flera fastigheter)

Punkthus (Hyvlaren 2)
Nya skofabriks AB Ornen / AB Orebro skjortfabrik (Basen 10)
Flerbostadshus (Glasmaéstaren 4)

Flerbostadshus (Glasméstaren 5)
Flerbostadshus (Snickaren 21)
10 Flerbostadshus (Snickaren 20)

O || N[o|Oo| s

4.5 Riksintressen for kulturmiljovarden

Det aktuella utredningsomradet ar i dagslaget belaget strax utanfor avgransningen for riksintresset for
kulturmiljovarden Centrala Orebro [T 20]. | ndra anslutning till planomradet finns dven det mindre
riksintresseomradet Rosta vars motivering och uttryck redovisas nedan samt avgransning i Figur 7.

4.5.1 Centrala Orebro [T20]

Motivering nuvarande riksintresseomrade: Residensstad som speglar utvecklingen fran medeltida faste vid
motet mellan viktiga kommunikationsleder till dagens av 1600-talet, 1800-talet senare del och det tidiga 1900-
talet praglade stadsmiljo.

Uttryck for riksintresset, nuvarande omrade: Dominerande slottsanlaggning i moétet mellan Svartans vattenled
och den nord-sydliga dsvagen. Stadsplan med enstaka medeltida drag och ratvinklig rutnatsstruktur som
grundlades p& 1650-talet och fullfolides pa 1850-talet samt utvidgades vid 1900-talets borjan. Den medeltida
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Nikolaikyrkan, bebyggelse i den forindustriella tidens lagre skala, mer storstadsmassig stenbebyggelse fran
tiden kring sekelskiftet 1900 och tiden fére andra varldskriget. Residensstadens karaktarsbyggnader, parker
och gronstrak.

Justering av riksintressets geografiska avgransning

Lansstyrelsen har 2011 tagit fram en fordjupning av riksintressebeskrivningen, vilken visar p& behov av att
justera riksintresseomradets geografiska omfattning och innehdll. Handlingarna &r annu inte antagna av
Riksantikvarieambetet, men utgdngspunkten i denna siktlinjeanalys och den féljande
miljokonsekvensbeskrivningen kommer enligt uppdragets avgransning utga fran den féreslagna revideringen
av riksintresseomradet. Nedan redovisas motivering och uttryck for savél det gallande som det féreslagna
riksintresseomrade Centrala Orebro.

Motivering: Residensstad som speglar utvecklingen fran medeltida faste vid métet mellan viktiga
kommunikationsleder till dagens av 1600-talet, 1800-talet senare del och det tidiga 1900-talet praglade
stadsmiljé. Modernismens stadsbyggnadsideal med fokus pa trafikens framkomlighet och storskalig
bebyggelse paverkade Centrala Orebro starkt: dels genom gatubreddningar och omfattande rivningar av &ldre
stadsbebyggelse men ocksa genom ett stadsbyggande av hog arkitektonisk halt.

Uttryck for riksintresset: Dominerande slottsanlaggning i métet mellan Svartans vattenled och den nord-sydliga
asvagen. Stadsplan med enstaka medeltida drag och ratvinklig rutnatsstruktur som grundlades pa 1650-talet
och fullféljdes p& 1850-talet samt utvidgades vid 1900-talets borjan med exempelvis boulevarder,
parkanlaggningar och exklusiv villabebyggelse. Den medeltida Nikolaikyrkan, bebyggelse i den férindustriella
tidens lagre skala, mer storstadsmassig stenstadsbebyggelse fran tiden kring sekelskiftet 1900 och tiden fore
andra varldskriget. Residensstadens karaktarsbyggnader, parker och gronstrak.

Expansionen 1890-1940 ar tydligt i stadsbilden, sarskilt i stadsdelarna Véaster och Oster som visar bade
representativa och hogkvalitativa miljoer och enskilda exempel pa stilarna jugend, nationalromantik, 1920-
talsklassicism och funktionalism. Stadsdelen sdder praglas mer av modernistisk bostads- och
centrumbebyggelse med exceptionella exempel med hog arkitektonisk verkshojd.

4.5.2 Rosta[T21]

Motivering: Bostadsomrade som utgér en viktig forebild, nationellt och internationellt, for efterkrigstidens
flerbostadsbebyggelse.

Uttryck for riksintresset: Riksintresset bestar av 130 stjarnhus fran aren 1948-1952, sammankopplade i kedjor
kring gardsbildningar och omgivande stérre gronytor. Tidstypiska trafiklosningar, gestaltningsmassiga varden,
valstuderade planlésningar och byggnadsdetaljer, se Figur 6.

Kvaliteter och karaktarsdrag att forhalla sig till (i urval):

e Stjarnhusens sammankoppling i kedjor till tva halvslutna cirklar ger en mycket speciell karaktar at
omrédet och planen var unik for sin tid. Férgardarnas rumslighet samt de stora, 6ppna gemensamma
parkytorna i cirklarnas mitt ar ett mycket viktigt karaktarsdrag for forstaelsen av den da unika men
ocksa tidstypiska planen och utgdr darfor en viktig del av de kulturhistoriska kvaliteter som
konstituerar riksintresset. Upplevelsen av rumslighet i férening med dppenhet och ljus samt miljéns
tidstypiska trafiklosning bor tillvaratas och poangen med den ursprungliga planen bor ej ga forlorad.

e Centrumomradets lokalisering markerades ofta av ett hdghus. Hoghuset i Rosta var det forsta i staden
och utgor ett tydligt landmarke och arkitektonisk accent till Rostas stjarnhus. Det ar en viktig del av ett
bostadsomrade fran tiden och ar betydelsefullt for forstaelsen av omradet som helhet. Dess placering
som solitdr och markdr bor ej skarmas av vid eventuella nybyggnationer i dess narhet.
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Figur 6. Stjarnhusbebyggelsen inom riksintresset Rosta [T21]

Trangens idrttsplsts

ValimBplsr

________________________ Otbarg <22

[ Planomrade

r
1

1

i

1 2

i . Riksintresseomrade centrala Orebro

1

: . Riksintresseomrade, utvidgningsforslag
1

1

1

i

. Riksintresseomrade Rosta

Figur 7. Berorda riksintressen.

Vasteqpén t

Nl Sfikhemmet

Vasastan

Slatiet

ratey 2 i 4 Sich i plafRET

Srortarger

Faghustadger

‘Olet Palmes forg

Kramanoirget

Sodermalp

Norconsult ¢%

| Sida 23 av 47



Miljdkonsekvensbeskrivning <&
Detaljplan for Nikolai 3:306 m.fl (Sddra station) NOFCOﬂSUIt ’.’

Uppdragsnr.: 1096489 Version: 1.2

5 Alternativ

5.1 Planforslaget

Det nuvarande utkastet till planforslag har tagits fram efter senaste samraddskedet och ar daterat till 2026-03-
20, se Figur 8.

Det omfattar omradet runt Sddra station i centrala Orebro. Omradet ar belaget mellan stadskérnan och
Svartan och omfattar fastigheterna Nikolai 3:306 mfl. Inom planomrédet finns tva befintliga byggnader — ett
godsmagasin fran 1897 samt ett stationshus med anor till sekelskiftet 18—1900, se Figur 9 och Figur 10.

Detaljplanen foreslar fyra byggratter med hogsta nockhojder om 20-54 meter éver markniva, motsvarande 5—
16 vaningar. Byggratterna placeras pa bada sidor om sparen. Byggratterna foreslas anvandas som centrum,
kontor, transformatorstation och hotell. Planforslaget innebar dven att omradet som idag utgérs av
Eugénparken bibehalls som park.

Aktuellt planférslag innebar att godsmagasinet belaggs med skyddsbestammelser och rivningsférbud som
anger att:

r Byggnaden far inte rivas

ql Aldre trafonster ska bevaras exteriort och far endast ersattas av
nya med motsvarande utformning, upphangningssatt, kulér och
material vid skada eller om deras tekniska skick kraver det.

q2 Sockel i granit ska bevaras exteriort. Vid reparation och
underhall ska natursten motsvara befintlig.
k1 Byggnadens karaktar ska bibehallas utifran volym, takform,

fonstersattning, material- och kulérval samt detaljeringsgrad.

K2 Befintliga portoppningar far forses med glaspartier vid behov av
ytterligare ljusinslapp.
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5.2 Nollalternativet

Nollalternativet ska beskriva den troliga utvecklingen i omradet om den foreslagna planen inte genomfors.
Beddmningen av planens miljokonsekvenser sker sedan genom att jaAmféra planforslagets miljoeffekter med
nollalternativets miljéeffekter. En tydlig bild av nollalternativet ar darfér en forutsattning for att kunna genomféra en
miljokonsekvensbeskrivning pa ett bra sétt.

Nollalternativ och nulége &r i manga fall ungefar samma sak, men inte alltid. Aldre, géllande planer som &nnu inte
genomforts kan till exempel innebéara stor skillnad mellan nulage och nollalternativ.

Det nollalternativ som bedémningen utgar fran innebar att rAdande detaljplan fr&n 2006 galler. Den utgar fran
att omradet fortsatt anvands for jarnvagsandamal, att godsmagasinet skyddas fran rivning, att omradet inte
vidareutvecklas med ny bebyggelse eller sakerhetshojande atgarder. Eugénparken ar enligt nollalternativet
fortsatt parkmark.

Nollalternativet medfér att staden omkring fortsatter utvecklas enligt antagna detaljplaner samt att nya
planerade detaljplaner antas och genomfors. De redan antagna planerna inom centrala Orebro som &nnu inte
ar genomforda ar:

e Kv. Stinsen 18, medger tre byggratter for 7, 16 respektive 26 vaningar. Fastigheten ar belagen strax
intill det aktuella planomradet.

e Kv. Ingenjéren 12 medger tva byggratter for 12 respektive 3 vaningar. Fastigheten ar belagen pa
andra sidan Drottninggatan och asen i forhallande till det aktuella planomradet.

e Kv. Langan 20 medger fem byggratter dar hégsta nockhojd ar 25 m. Fastigheten ar belagen strax
nordost om det aktuella planomradet,

Majliga fortatningar inom stadskarnan som kan komma att bebyggas vid ett nollalternativ ar fastigheterna
Klostret 9, Regionsjukhuset, Liljan 8, Lejongapet 2, Ingenjoéren 12, Tofsmesen 4, Olaus Petri 3:119, Gasverket
2, Knektbacken 24, Svalgangen 9, Tagmastaren 25.
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6 Konsekvensbeddmning

6.1 Nuvarande forhallanden

6.1.1 Planomradet

Planomradet bestar av ett stérre omrade innehallande jarnvagsspar, park och tva byggnader; ett relativt
vélbevarat och karaktaristiskt godsmagasin fran 1897 och en sedan 1930-talet ombyggd vanthall med anor till
sekelskiftet 1800/1900. Byggnaderna har en l&g och avlang profil och ett smaskaligt markavtryck samt ligger i
direkt anslutning till perrong och jarnvagsspar.

Figur 9. Till vanster i bild syns vanthallen med sin langsmala profil och till héger, pa andra sidan jarnvagssparen skymtar
godsmagasinet. Vanthallen &r klassad som grén (byggnader eller omrdden med hoga miljévarden och visst kulturhistoriskt
varde).

Figur 10. Godsmagasinet sett fran vagen med rodslammad &ldre fjallpanel och sockel av tuktad natursten. Byggnaden &r
klassad som bla (sarskilt vardefulla byggnader och omraden som ar mycket goda exempel p& bebyggelse utifran tid eller
stilepok.

| Sida 27 av 47



Miljdkonsekvensbeskrivning <&
Detaljplan for Nikolai 3:306 m.fl (Sddra station) NOFCO”SUIt ’.’

Uppdragsnr.: 1096489 Version: 1.2

Byggnaderna utgor tva arsringar pa platsen; dels det aldre karaktaristiska godsmagasinet med sin
sparsmakade framtoning, dels den kraftigt forandrade men numera tidstypiskt modernistiska vanthallen med
avskalat uttryck och diskreta dekorativa detaljer saval interiért som exteriort.

6.1.2 Naromradet

Naromradet praglas av en blandning av infrastrukturella miljoer, industribebyggelse, bostadsomraden och
gronstrak, dar flera byggnader och miljoer har identifierade kulturhistoriska varden enligt kommunens
kulturmiljéinventering och plan- och bygglagen.

Vaster, nordvast och norr om planomradet, p& andra sidan Hertig Karls Allé, Svartd Bangata respektive
Svartan, finns bostadsbebyggelse fran olika perioder med tydliga kulturhistoriska kvaliteter. Fler byggnader ar
klassade som sarskilt vardefulla, Patriciervillan intill Hertig Karls Allé med dess néarliggande villabebyggelse
inom kv. Nackrosen och Kardborren samt, p& motsatt sida av Svartan - punkthusen i kvarteret Hyvlaren samt
bebyggelsen inom Glasmastaren (rod respektive blda). Punkthusen inom kvarteret Hyvlaren utgor ett
valbevarat exempel pa efterkrigstidens bostadsbyggande med karaktaren hus-i-park.

Aven flerbostadshusen i narbelagna kvarteren Snickaren 20 och 21
representerar tidstypisk bostadsbebyggelse fran mitten av 1900-talet,
dar skala, material och ursprungliga detaljer har betydelse for
stadsbilden langs Svarta Bangata, dessa har dock givits nagot lagre
kulturhistorisk klass (grén). Sammantaget utgor bebyggelsen
representanter for Schweizerstil, jugend, tjugotalsklassicism och
funktionalism. Byggnaderna skiljer sig i epok och stil men &ar
genomgaende medelhtga, 2-5 vaningar, och harmoniserar med den
omgivande gronskan och skapar darfor ett sammanhallet uttryck.

Soder och sydost om planomradet ligger aldre industribyggnader, daribland
den fore detta skofabriken Oscaria (TAgmastaren 24), som &r klassad i rod
niva och har mycket héga kulturhistoriska varden. Oscaria representerar
Orebros industriella storhetstid under det tidiga 1900-talet och har ett starkt
¢ samband med jarnvagen som transportled. Byggnadens volym,

¥ fasadutformning och obrutna gatufasader utgor en representant fér stadens
. industriella utveckling och stadsbild.
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Svartan och dess strandomraden utgor ett viktigt landskapsrum i naromradet och fungerar som ett grént
samband genom staden. A-rummet bidrar till Iasbarheten av &ldre stadsbyggnadsideal dér gronska
integrerades i stadens infrastrukturella miljder. Grénstraken i narhet av planomradet fungerar dven som
visuella och rumsliga buffertar mellan olika bebyggelsetyper och skalor.

Bebyggelsestrukturen skiljer sig at mellan de olika byggnadsomradena runt planomradet, norra sidan av
planomradet praglas av hogre stadsbebyggelse och offentliga miljoer, 6ster om planomradet ar
centrumbebyggelsen dominerande och byggnaderna ligger tatare med flera kringbyggda kvarter, sddra sidan
praglas av aldre industrier, vagar och jarnvagsspar och vastra sidan bestar av en luftigare struktur med hus-i-
park, villatradgardar och fler grénomraden.

6.2 Paverkan

6.2.1 Nollalternativet

I nollalternativet bestar planomradets kulturhistoriska samband i huvudsak oférandrade, och eventuella
forandringar i stadsbilden sker endast genom andra planerade projekt utanfor planomradet. Planférslaget
innebar darfor sammantaget en storre grad av férandring i omradet an nollalternativet, bade vad galler skala,
siktlinjer och relationen till kulturhistoriska varden.

6.2.2 Planforslaget

Planférslaget innebar en tydlig fysisk omvandling av planomrédet genom att nya héga byggnadsvolymer
tillkommer pa bada sidor om sparomrédet. De foreslagna byggratterna, med nockhojder mellan 20 och 54
meter, ersatter dagens laga och 6ppna jarnvagsmiljo och innebar att obebyggd eller lagexploaterad mark tas i
ansprak. Markanvandningen forandras samtidigt nar delar av jarnvagsmarken omvandlas till kvartersmark for
kontor, centrumandamal och hotell, medan ytor i séder planlaggs som skydd for éversvamning.

Befintliga byggnader paverkas framfor allt genom forandrade rumsliga samband. Godsmagasinet bevaras
men omges av betydligt stdrre volymer som forandrar dess kontext. Stationsbyggnaden rivs och ersatts med
hogre bebyggelse. Aven siktlinjer, rérelsemonster och éppna ytor i anslutning till stationen férandras i och med
att omradet fortatas och sakerhetshéjande atgarder inom sparomradet infors. Sammantaget innebar
planforslaget att planomradet 6vergar fran en 1&g, infrastrukturpraglad miljo till en mer tat struktur med
storskaliga inslag.

6.3 Effekt och konsekvens

6.3.1 Nollalternativet

I nollalternativet sker inga storre forandringar inom planomradet. Den befintliga miljon — med stationsomradet,
godsmagasinet, jarnvagssparen, Eugénparken och den éppna, lagskalig prageln — kvarstar i stort sett
oférandrad. De kulturhistoriska samband som finns idag bevaras darfor i hdg grad.

Stationsomradet kommer fortsatt kunna avlasas som en Iag och 6ppen jarnvagsmiljo, dar godsmagasinet och
vanthallen utgor tydliga arsringar i Sédra stations utveckling. Eftersom ingen ny hdg bebyggelse tillkommer
paverkas inte siktlinjer, rumsliga samband eller upplevelsen av de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i
naromradet. Aven relationen till kulturhistoriskt vardefull bebyggelse runt Svartd Bangata, Hyvlaren,
Snickaren, Oscaria och de aldre villakvarteren kvarstar oférandrad.

Eftersom planomradet inte utvecklas vidare kan vissa kulturhistoriska varden daremot paverkas indirekt éver
tid. Utan investeringar eller uppgradering av miljon finns en risk for fortsatt eller 6kande forfall, minskad skotsel
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och successiv forsamring av lasbarheten i de historiska spar som finns idag. Dessa effekter ar dock av mindre
omfattning jamfort med de direkta fysiska forandringar som skulle uppsta i ett genomférandealternativ. Det
finns dock en lika stor mojlighet att byggnaderna fortsatter nyttjas och tas om hand som idag. Det innebar da
en mojlighet att stéarka dagens kulturhistoriska samband genom riktade underhallsatgarder.

Sammantaget innebar nollalternativet att kulturmiljon bibehalls i huvudsak, med begransade effekter pa
historiska samband, stadsbildskaraktar och riksintressets varden. Eventuella konsekvenser ar framst kopplade
till fortsatt forvaltning och naturligt slitage, inte till exploatering eller skalférandring.

6.3.2 Planforslaget

Stadsbildskaraktar

Den foreslagna detaljplanens tillkommande volymer kommer att ha effekter pa Orebros stadsbildskaraktar. En
rad aspekter blir pAverkade, daribland stadens siluett. Den nuvarande stadssiluetten presenterar en i
huvudsak jamnhog bebyggelse med ett fatal uppstickande signaturbyggnader som Orebro slott, S:t Nicolai
kyrka, Behrn center och Kramaren, se Figur 11. De tillkommande volymerna &r markant hogre an den nagot
aldre bebyggelsen och medfér, tillsammans med befintlig hdghusbebyggelse och antagna detaljplaner, att
stadens generella skala dkar.

. Befintliga tongivande byggnader

Tillkommande byggnader, Sodra station

’—s-t Nicolai kyrka ~Nikolai 3:306

rBehrn center
{ ~Nikolai 3:306 Kramaren y
Orebro slott ibli i
A | ‘ héghusen
3 Y & e » 2 =25 ) b P == = =
BE— ] e e s T = =>w_ - kL, e o il & i =
s 1 R = = 7 E =,

Figur 11. Visualisering 6ver Orebros siluett. Befintliga signaturbyggnader i lila och den aktuella detaljplanens volymer i guilt.

I nulaget tas obebyggd mark i ansprak genom den féreslagna detaljplanens nya volymer vilket far
konsekvenser pd ett antal siktlinjer och vyer. En av de mer framtradande punkterna &r via den infart i Gster
som bilburna anlander frAn E18 och E20 samt Sddra infartsleden. Effekten blir en patagligt andrad entrévy
som presenterar staden med en storskalig byggnad i fonden. Byggnaden kan komma att uppfattas som en ny
signaturbyggnad eller ett landmarke for staden. Se Figur 12.
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Figur 12. Visualisering 6ver féreslagna byggratters volymer inom planomradet. Byggnaderna illustreras i gult. Uppdaterad
visualisering 2026-04-07

Bebyggelsen inom Orebro stad praglas av tydliga arsringar som &r visuellt avlasbara. Planforslaget ar
centrerat kring flera sentida byggnadstillskott och kan komma att bidra till den modernare karaktaren i det
direkta naromradet runt korsningen vid Ostra Bangatan/Rudbecksgatan samt soderut langs Ostra Bangatan,
(Figur 13). Planforslaget kan darfor fa effekten att en ny arsring bildas inom centrala staden, vilket
Overensstdmmer med 6versiktsplanens strategi for arkitektur och byggande. De tillkommande byggrétterna i
nordvast kan dock medfora viss negativ effekt pd den sammanhallna arsringen som utgors av
stenhusbebyggelsen inom kv. Glasmastaren samt arsringen som utgors av kv. Bryggaren.
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Figur 13 Vy 6ver Rudbecksagatan, den
tydliga modernistiska arsringen inom kv.
Bryggaren till vanster och den aldre
stenstadsbebyggelsen som arsring i
framkant till hger vilken kantas av ett
sentida bebyggelsetillskott

Den aldre bebyggelsevolymen inom staden ar genomgaende smaskalig, 2-5 vaningar, med enskilda hogre
signaturbyggnader och lokalt forekommande sentida hdghusbyggnader. Planférslaget far en mycket lokal
effekt p& volymen inom centrala Orebro d& byggnaderna inte bedéms bli synliga fran stora delar av
innerstaden.

Inom planomradet finns Eugénparken som enligt planforslaget fortsatt planlaggs som park. Intentionen att
vidareutveckla parkomradet dverensstimmer med den fordjupade Gversiktsplanen, strategin for arkitektur och
byggande sant bibehaller de utpekade kulturhistoriska vardena (intakt park med bevarat tradbestand sedan
anlaggande).

Planforslagets bedoms f& liten till mattlig konsekvens pa de kulturhistoriska aspekterna i stadsbildskaraktaren.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Numrering som redovisas ihop med vardefull bebyggelse - se Figur 5.

Paverkan pa omgivande kulturhistoriskt sarskilt vardefull bebyggelse som inte specifikt lyfts i
riksintressebeskrivningen, alternativt inte ingar i avgransningen for riksintresset Centrala Orebro, varierar
utifran de olika aspekterna som tillkommande placering inom byggratterna, maximal byggnadsvolym och
nedtrappning i byggnadsvolym. Storst effekt kan komma att ske pa patriciervillan pa andra sidan Svartan (4),
pa punkthusen intill Svartd Bangata (5), de historiska sambanden inom Sédra station samt till viss del
avlasbarheten av sambandet mellan aldre fabrikslokaler, till exempelftre detta skofabriken Oscaria (3) och
jarnvagen.

Kvarteret Nackrosen och Kardborren (4) med i huvudsak sarskilt vardefull bebyggelse (bld) och den sarskilt
vardefulla (r6d) patriciervillan ar belagen pa andra sidan av Svartan, med tva ridaer av trad mellan sig och
planomradet (Figur 14 och Figur 15). Den foreslagna maximala byggnadshéjden samt byggnadernas
foreslagna placering kan komma att medféra att tillkommande byggnader uppfattas som en vagg/mur bortom
traden. Det kan i sig medféra att &-rummet, parkstraken och villorna, i synnerhet patriciervillan, uppfattas som
intrangda och smaskaliga mellan den stérre vagen Hertig Karls allé och de tillkommande byggnaderna.
Skalforskjutningen som tva tillkommande storskaliga, relativt tatt placerade och potentiellt slutna byggnader
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kan medfora pa de tva kvarteren och den sarskilt utmarkta patriciervillan utmanar bebyggelsens
kulturhistoriska varde som friliggande, i gronska placerade och arkitektoniskt framtradande villor.
Planforslagets effekt pa kvarteren bedoms bli mattlig.

Figur 14 Vy fran Hertig Karls Allé pa
nordvastra sidan av Svartan, med utsikt
Over patriciervillan till hdger i bild och
planomradet bakom gronskan mitt i bild.
Mellan trdden bortom patriciervillan och
de bortersta traden |oper Svartan.

Figur 15 Mellan patriciervillan, som har
aterfinns bakom fotografens rygg, och
Svartan i bild loper ett gAngstrdk som
idag ar lummigt beléget. Utsikten éver
planomradet kan genom planforslaget
komma att avslutas i en vagg snarare
an trad och himmel som idag.
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Intill Svarta Bangata mitt emot planomradet finns ett antal punkthus fran mitten av 1900-talet, inom Hyvlaren 2
(5). Husen ar klassade som sarskilt vardefulla (bld) och &r fem vaningar héga (Figur 16). De angransande
byggratterna pa nordvastra sidan om spéaren planeras kunna bli 25-40 meter htga, motsvarande cirka 6-10
vaningar hoga. Detta kan komma att forskjuta skalan och intrycket av punkthusen som héghus. Detta kan
komma att utmana deras kulturhistoriska varde och den kontext de ar del av, dels genom placeringen i miljén,
dels genom sin karaktaristiskt arkitektoniska utformning. Planférslagets effekt p4 dessa byggnader bedéms
kunna bli mattlig.

Figur 16 Punkthusen pa motsatt sida av Svarta
Bangata ar klassade som sarskilt vardefulla (bla).

Strax nordvast om planomradet finns den funktionalistiska flerbostadsbebyggelsen inom Snickaren 21 och 20
(9 och 10) samt den &ldre skofabriken inom Basen 10 (6), se Figur 17. Byggnaderna ar klassade som grona
respektive bla. Planforslagets negativa effekt pa Snickaren bedéms kunna bli liten, framfér allt genom att
byggnaderna kan komma att upplevas som nagot éverskuggade av de tillkommande volymerna p& andra
sidan jarnvagssparen. Planforslagets negativa effekt pa Basen 10 bedéms bli obefintlig till mycket liten.

Figur 17 Till vénster i bild syns den funktionalistiska
bebyggelsen inom kv. Snickaren (grén), till hdger den
sarskilt vardefulla byggnaden inom Basen 10 (bl3).
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Skofabriken Oscaria (3) har historiskt haft mer direkt kontakt med sparomradet, ndgot som till viss del redan ar
forandrat i och med infarten till Orebro centrum (Figur 18 och Figur 19). Aspekten &ldre fabriker med visuell
kontakt med jarnvagen ndmns i 6versiktsplanen och fabriksbyggnaden &r dessutom klassad som sarskilt
vardefull. Det aktuella planférslaget medfor i huvudsak paverkan norr om denna byggnad och den beddms
darfor fortsatta ha visuell kontakt med sparomradet. Planforslagets effekt p& Oscaria bedoms kunna bl
ofdrandrad till liten.

Figur 19 Oscaria, skofabriken, till vanster i bild har Figur 18 Flygfotografi 6ver Oscaria skofabriker i Orebro.
nara kontakt med jarnvagen. Omkring 1938. TEKA0122206. Tekniska Museet.

Den arsring som kan komma att skapas genom uppforandet av de féreslagna byggnaderna kan medfora
negativ effekt pd bebyggelsen inom kv. Glasmastaren (7 och 8). Framst genom att byggnadernas kontext och
omgivning forandras och darigenom till viss del forstaelsen for det varde som de tidigare representerat som
medel- till storskalig stenhusbebyggelse inom centrala Orebro. Planforslagets effekt pd Glasméastaren bedoéms
kunna bli mattlig till stor.

Godsmagasinet, Eugénparken och vanthallen inom sparomradet &ar klassade som sarskilt vardefull byggnad
respektive byggnad med hogt eller visst kulturhistoriskt varde. Byggnaderna utgor tillsammans med
sparomradet en sammanhallen miljé for Sodra station, trots att vanthallen bar flera spar av férandring och
modernisering. Planforslagets effekt forvantas ha mattlig till stor negativ effekt pa detta samband.
Skyddsbestammelserna som sakerstaller godsmagasinets bevarande bedéms ha positiv till liten negativ effekt
pa de kulturhistoriska vardena da byggnaden bevaras men kringbyggs av htéghusbebyggelse och darmed
forlorar en del av sin kontext. Planforslaget bedoms darmed samlat f& méttlig till stor negativ konsekvens pa
godsmagasinets och vanthallens kulturhistoriska véarden.

6.4  Paverkan pariksintressen for kulturmiljévarden

Den effekt som planforslaget bedoms f& pa det aktuella planomradet och dess omedelbara omgivning
framstar som begransad néar den varderas utifran riksintresset Centrala Orebro [T 20]. Planomrédet lyfts inte
fram som vardebarande i vare sig den géllande riksintressebeskrivningen eller i det fordjupade underlag som
tagits fram inom ramen for den féreslagna utvidgningen av riksintresset. Trots detta rymmer omradet kvaliteter
som bidrar till forstaelsen av Orebros utveckling under framst 1900-talets forsta halft, och miljon kan ses som
ett uttryck fér modernismens tidiga framvéaxt i staden.

Stationsetableringen &r en del av den samhallsutbyggnad som féljde nar sédra Orebro borjade befolkas och
integreras tatare med stadskarnan. Dartill speglar den ombyggda stationsbyggnaden de modernistiska ideal
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som formade en stor del av efterkrigstidens arkitektur, dar aldre strukturer anpassades till nya funktioner och
uttryck. Aven valet att tidigt reservera mark for parkmiljo i anslutning till stationen illustrerar datidens
stadsbyggnadsideal, dar gronska, rekreationsmajligheter och tydliga rumsliga samband varderades hogt.

Intilliggande befintliga byggnader samt antagna hogre byggratter som inkluderats i riksintressets avgransning
ar nara belagna det aktuella planomradet. De féreslagna volymerna skulle darmed tillfogas befintlig och
antagen modern hdghusbebyggelse och sammanvagt skapa en ny arsring. Detta lokalt samlade
arsringstillskott utgor i dagslaget en utmaning av nuvarande uttryck och motivering for riksintresset Centrala
Orebro [T20]. Planforslaget kan darfér medféra en negativ effekt pa de utpekade vardena, men den negativa
effekten beddéms framfor allt bli lokal utifrdn planomradet och enstaka upplevelsepunkter inom riksintresset.

En av dessa punkter ar Vaghustorget, som far en forandrad fond. Planforslaget medfér aven att den
modernistiska bebyggelsen inom kv. Bryggaren med byggnader som ar mycket lika varandra, rytmiskt
placerade och av samma hojd bryts visuellt i den bortre anden av en byggnad med avvikande volym och
placering.

Figur 20 Fran vaghustorget intill Kramaren blir en av de tillkommande byggnaderna val synlig. Visualisering med
byggnaderna i gult. Uppdaterad visualisering 2026-04-07
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Figur 21 Fran biblioteket blir de tillkommande val synliga. Visualisering med byggnaderna i gult. Visualisering med
byggnaderna i gult, utifrdn planférslag 2026-01-30. Justerat planforslag 2026-03-20 med nya volymer forandrar inte
byggnadernas synlighet fran platsen.
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Figur 22 De tillkommande byggnaderna &r streckade da de inte blir synliga fran omgivningarna runt slottet. Visualisering
med byggnaderna i gult. Visualisering med byggnaderna i gult, utifrdn planforslag 2026-01-30. Justerat planférslag 2026-
03-20 med nva volvmer forandrar inte bvaanadernas svnliahet fran platsen.

| Sida 38 av 47



Miljdkonsekvensbeskrivning <&
Detaljplan for Nikolai 3:306 m.fl (Sddra station) NOFCOnSUIt ‘.’

Uppdragsnr.: 1096489 Version: 1.2

Figur 23 De tillkommande byggnaderna ar streckade da de inte blir synliga fran Stortorget. Visualisering med
byggnaderna i gult. Visualisering med byggnaderna i gult, utifran planforslag 2026-01-30. Justerat planforslag 2026-03-
20 med nya volymer forandrar inte byggnadernas synlighet fran platsen.

Effekten pa riksintresset Centrala Orebros varden i stort bedoms bli begransad. Byggnaderna ar belagna i
utkanten av riksintresseomradet, och blir generellt mycket lite synliga i forhallande till upplevelsen av befintliga
signaturbyggnader och uttryck inom riksintresset. Fran flera platser déljs byggnadsvolymerna av trad eller
andra byggnader.

Det solfjaderformade Vasatorget strax nordvast om planomradet har gator som léper symmetriskt ut fran
torget. Merparten av dess gator saknar fondbyggnader och ger ett oandligt intryck. De tillkommande
volymerna inom planomradet kan, da traden ar aviévade, komma att skapa en fond vid den sydligaste gatans
slut. Detta kan komma att paverka torget lokalt, men beddms ha begransad negativ effekt pa riksintresset.
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Figur 24 De tillkommande byggnadsvolymerna med streckad-ko-nfu-r da de biir rélativt lite synliga fran Vasatorget.
Visualisering med byggnaderna i gult, utifrdn planforslag 2026-01-30. Justerat planférslag 2026-03-20 med nya
volymer férandrar inte byggnadernas synlighet fran platsen.

™
o i

Figur 25 Den volym som kan komma att bli synlig under vinterhalvaret &r inringad i rétt fran Vasatorget sett. Visualisering
med byggnaderna i gult, utifran planforslag 2026-01-30. Justerat planférslag 2026-03-20 med nya volymer férandrar inte
byggnadernas synlighet fran platsen.
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Aven inom riksintresset Rosta [T21] bedéms de tillkommande volymerna kunna skymtas fran enstaka punkter.
| slutet av Ostra Vintergatan i omradets syddstra del kan en ny fond skapas genom de tillkommande
byggnaderna. Detta bedéms dock endast bli ndgot synligt under vinterhalvaret da traden ar avidvade. Effekten
pa riksintresset bedoms darmed bli liten.

Figur 26 De tillkommande byggnaderna &r streckade d& de blir mycket begransat synliga fran Rosta. Visualisering med
byggnaderna i gult, utifrdn planforslag 2026-01-30. Justerat planforslag 2026-03-20 med nya volymer forandrar inte
byggnadernas synlighet fran platsen.

Sammantaget bedéms planforslagets effekt pa riksintresset Centrala Orebro [T20] fa en i huvudsak lokal
negativ effekt samt, pa riksintresset i stort, en begransad och punktvis negativ effekt. P4 riksintresset Rosta
[T21] bedoms planforslaget fa en liten negativ effekt.

Planforslaget konsekvenser bedoms darfor bli mattligt negativa till (valdigt lokalt) stora negativa pa
riksintresset Centrala Orebro [T20] samt sma till méattligt negativa pa riksintresset Rosta [T21].

6.4.1 Bedomning av risk for pataglig skada

Centrala Orebro [T20] &r det riksintresse av de tva berérda som kan komma att paverkas i hogst utstrackning.
Enligt planférslaget kan de foreslagna byggnaderna komma att:

e utmana den sammanhallna skalan, dar staden traditionellt bestar av jamnhéga strukturer med enstaka
dominanter (till exempel slottet, S:t Nicolai kyrka, Krdmaren),
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o forandra vissa siktlinjer och upplevelseplatser inom riksintresset,

o forsvaga lasbarheten av stadens historiska arsringar genom att ett nytt samlat hogt volymtillskott
tillfors.

Detta innebar att planforslaget har en negativ effekt pa riksintresset, framst kopplad till volymfdrskjutning och
siktlinjer. Trots den negativa effekten finns ett antal faktorer som mildrar de negativa konsekvenserna pa
riksintresset:

e planomradet ligger i riksintressets ytterkant,

e de nya volymerna blir i huvudsak lite synliga fran centrala, vardebarande platser inom riksintresset,
och doljs fran manga hall av trad eller annan bebyggelse,

e karnvardena och de mest betydelsebarande miljderna inom riksintresset paverkas inte i sddan
utstrackning att de forlorar sin lasbarhet eller karaktar.

e Planforslaget foljer strategier om byggnadshéjd som finns i Arkitektur och byggande i Orebro
kommun, vilket gor det mer férutsagbart vilka delar av staden som kan komma att vaxa pa hojden,
exempelvis for att markera platser som Sodra station och Conventum

Rosta [T21] beddoms paverkas i mycket liten utstrackning eftersom de nya byggnaderna endast blir vagt
synliga fran enstaka punkter, framst under vinterhalvaret, nar vegetationen ar som tunnast. Planférslaget
beddéms darmed inte paverka riksintressets varden i nagon storre utstrackning.

Sammanfattningsvis innebar planforslaget negativa effekter pa riksintressenas varden, framst kopplade till
volymférskjutning, lokala forandringar av siktlinjer och en forskjutning i skalan i planomradets naromrade.
Bedodmningen av pataglig skada enligt miljobalkens 3 kap. 6 § innebar att riksintresset ska anses skadat om
dess varden mer an obetydligt forsvaras eller om omradet forlorar sitt varde som riksintresse.

Utifran detta bedéms planforslaget inte ge upphov till pataglig skada pa riksintressena. Framst eftersom
paverkan bli lokalt avgransad, visuellt begransad pa grund av placering, vegetation och omgivande strukturer,
och berér inte de vardebarande drag som riksintressena grundas pa. Paverkan blir dock inte obefintlig och
planforslaget bedoms samlat medféra att varden inom riksintresseomradet Centrala Orebro [T20] forsvagas
nagot, framst lokalt runt planomrédet, men aven fran vissa punkter inom riksintresseomradet.
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Figur 27. Planférslaget bedéms medféra att varden inom riksintresseomradet Centrala Orebro [T20] férsvaras nagot.
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6.4.2 Kumulativa effekter

De foreslagna byggratterna kan komma att medféra att en ny samlad arsring skapas i naromradet da de tillfors
befintlig hdg och sentida bebyggelse. Skulle de antagna men ej genomfdrda detaljplanerna, till exempel kv.
Stinsen och kv. TAgmastaren, genomforas enligt antagandet forstarks denna effekt ytterligare da de antagna
detaljplanerna ar belagna i naromradet till Sodra station samt befintlig htghusbebyggelse. Eftersom detta inte
ar ett vardebarande element i riksintressebeskrivningen eller motiveringen kan riksintresset Centrala Orebro
komma att utmanas och férsvagas ytterligare.

. Befintliga tongivande byggnader
Tillkommande byggnader, Sodra station

Antagna byggratter

Nikolai 3:306

S:t Nicolai kyrk: "
ook Antagen byggratt ~Antagen byggratt
Kv. Stinsen Kv. Tagmastaren

—Drottninggatan-
hoéghusen

Figur 28 Visualisering 6ver Orebros siluett. Befintliga signaturbyggnader i lila och antagna byggratter i blatt. lllustrationen
ar ej uppdaterad enligt det senaste planforslaget.

Genom att bebyggelsen ar samlad runt samma naromrade kommer detta omrade att domineras av sentida
hdghusbebyggelse vilket minskar det upplevda intrycket av befintlig, lagre flerbostadsbebyggelse samt éldre
industribyggnader med varde for forstaelsen av stadens utveckling och karaktar. Med detta kan den
kumulativa effekten medféra att riksintressets lokala varden i anslutning till sodra station och korsningen Ostra
Bangatan/Rudbecksgatan/Hertig Karls Allé forvanskas.
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6.5 Samlad beddémning

| ett nollalternativ, det vill siga om planen inte genomfors, sker inga storre férandringar i omradet.
Stationsomradet, godsmagasinet, jarnvagssparen, Eugénparken och den 6ppna, lagskalig prageln — kvarstar
vilket gor att kulturhistoriska samband som finns idag bevaras i hdg grad.

Kulturmiljon bibehalls alltsa i huvudsak, med begransade effekter pa historiska samband, stadsbildskaraktar
och riksintressets varden. Eventuella konsekvenser ar framst kopplade till fortsatt férvaltning och naturligt
slitage, inte till exploatering eller skalférandring.

Vid ett genomforande av planen bedéms negativa effekter uppsta. Nedan redovisas planforslagets
konsekvenser pd omradets kulturvarden.

Tabell 4. Bedémda konsekvenser.

Kulturhistoriskt varde | Planférslag

Sarskilt vardefull

bebyggelse Den narbelagna beby
kulturhistoriskt véarde (gron). De tillko
jamfoért med merparten av de sarskilt vardefulla byg
befintliga kulturhistoriska sambanden.

Stadsbilden Liten till mattlig

Tillkommande volymer kommer att ha negativa effekter pa Orebros stadsbildskaraktér.
Volymerna ar markant hogre an flera aldre byggnader idag och ger konsekvenser pa
ett antal siktlinjer och vyer. Konsekvensen blir negativ lokal, samt till viss del pa
stadens siluett och generella skala
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7 Miljokvalitetsmal

7.1  Nationella miljokvalitetsmal

| Sverige finns 16 antagna nationella miljokvalitetsmal. Dessa skall vara vagledande vid fysisk planering och
projektering. Sveriges miljokvalitetsmal ar framtagna for att skapa en gemensam riktning i hur landet ska jobba
mot en battre miljo och ett mer hallbart samhalle. Varje mal ar preciserat och har flera delméal som ska leda till
att malen uppnas.

Tva mal har beddmts vara relevant att hantera i denna MKB:

+ God bebyggd milj6 dar malet som ar kopplat till kulturvarden i bebyggd miljé preciseras enligt
féljande: Véarna historiska och kulturella varden i byggnader och miljoer.

«  Ett rikt vaxt- och djurliv dar malet som &r kopplat till tatortsnara natur preciseras enligt féljande:
Tatortsnara natur som ar vardefull for friluftslivet, kulturmiljon och den biologiska mangfalden varnas
och bibehalls samt &r tillganglig for manniskan.

7.2 Uppfyllelse av miljokvalitetsmalen

Utifran den samlade miljobedémningen presenteras i tabellen nedan pa vilket satt planforslaget paverkar
kulturvarden inom planomradet och i dess narmaste omgivning och darmed hur projektet bidrar eller
motverkar till uppfyllelsen av miljomalen.

Tabell 7.1. Bedomning av relevanta miljomal och hur de paverkas av detaljplanen.

Miljokvalitetsmal | Planens lokala miljopaverkan* | Maluppfyllelse

God bebyggd miljo Mattlig Planforslaget bedéms motverka mojligheten till
uppfyllelse av miljomalet.

Byggnader med hoga kulturvarden utanfor
planomradet paverkas negativt av
planforslagets stora och héga volymer.

Ett rikt vaxt- och djurliv | Ingen Planforslaget bedéms bidra till uppfyllelse av
miljomalet.

Eugénparken bevaras och planlaggs med
bestdmmelser i plankartan som park.

* Bedomningen av miljopaverkan ar gjord i en tregradig skala: liten, mattlig, stor.
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8 Fortsatt arbete

8.1 Uppfdljning

Enligt 6 kapitlet 198 MB maste alla planer och program som omfattas av kravet pa miljobedémning féljas upp.
Ansvaret fér uppféljningen har den kommun eller myndighet som beslutar om antagandet av planen eller
programmet. Syftet med uppféljningen ar att den part som antar planen eller programmet tidigt ska skaffa sig
kunskap om den betydande miljopaverkan som genomférandet faktiskt medfor. Detta ska goras for att
myndigheten eller kommunen tidigt ska f& kdnnedom om sadan betydande miljopaverkan som tidigare inte har
identifierats s att lampliga atgarder for avhjalpande kan vidtas (Lag 2017:955).

Uppfdljningen begransas till betydande miljopaverkan — bade negativ och positiv.

Forslagsvis har kommunen genom planmyndigheten det 6vergripande ansvaret for att uppféljningen
genomfors. Overvakningen kan ingd i befintliga évervakningsprogram pa regional och kommunal niva. Nar det
galler att se till att miljokvalitetsnormer uppfylls, ar det kommunens ansvar.

8.2 Rekommendationer och fortsatt arbete

Om de tillkommande byggratterna utformas med strama krav och en mer differentierad volymhantering kan
den samlade paverkan pa omkringliggande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse minska.

Varje arkitektoniskt grepp och vaningshojd behéver fortfarande prévas i relation till platsens specifika
forutsattningar, men generellt bér en komposition av lagre, uppbrutna volymer med tydligt markerade
mellanrum mellan byggnadskropparna bidra till att mildra effekten pa narliggande byggnader klassade som
sarskilt vardefulla. Genom en varierad och avtrappad volymuppbyggnad minskar risken for att ny bebyggelse
uppfattas som dominerande eller, genom sin sammantagna hojd och bredd, som en mur i férhallande till
omgivande lagre bebyggelse. Differentierad volymhantering kan i sin tur bevara lasbarheten i de befintliga
miljdernas arkitektur, skala och karaktar.

Sarskilt viktigt ar detta i de delar av omradet dar omkringliggande bebyggelse praglas av valbevarade
arkitektoniska uttryck, tydliga tidslager och en sméaskalig volym, till exempel kv. Glasmastaren och kv.
Hyvlaren, se vidare avsnitt 6.1.2.

Ytterligare satt att minska paverkan p& omkringliggande kulturmiljovarden kan vara att arbeta med indragna
och/eller avtrappade vaningsplan. Vidare kan fasader delas upp och artikuleras sa att volymerna upplevs
lattare och mer smaskaliga. Aven takformerna kan bearbetas, exempelvis genom en sadelform eller avfasad
volym, for att undvika ett kubiskt uttryck och ge byggnaden ett mer integrerat och platsanpassat formsprak.

Enligt kommunens 6versiktsplan och strategi for arkitektur och byggande anges att ska byggnader som hojer
sig 6ver stadssiluetten, 15-20 vaningar, ska motsvara den symbolverkan de ges genom sin hojd. Detta for att
byggnaderna markerar viktiga funktioner eller platser som Sédra station och darmed fungerar som
landmarken. P& dessa byggnader stalls mycket hoga krav pa den arkitektoniska kvaliteten.

Den storsta negativa effekten bedéms uppsta genom byggnadernas hoga volymer samt den nordvéastra
byggnadskroppens placering i férhallande till Vaghustorgets utblick. En ytterligare uppdelning av volymerna
inom byggratterna, dar byggnadskropparna gors fler, smalare och successivt nedtrappade i hojd, kan bidra till
att minska paverkan pa riksintresset. Detta framst genom att bebyggelsen da inte upplevs som lika storskalig
och kompakt och darmed inte bildar en sluten vagg i stadsbilden.
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Bilaga Visualiseringar

Norconsult Sverige AB har fatt i uppdrag av Orebro kommun att goéra en
siktlinjeanalys inom ramen for framtagande av ny detaljplan for omradet vid Sodra
station i centrala Orebro. Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra utveckling av
Sodra station och dess funktion som jarnvagsstation, samt utveckla omradet runt
stationen med ny bebyggelse i form av kontor och verksamheter, nya
infrastrukturkopplingar samt utveckla grénytor.

Syftet med siktlinjeanalysen &r att undersoka i vilken méan de foreslagna
byggnadsvolymerna kan paverka de tva riksintressena som ligger i anslutning till
planomrédet, Centrala Orebro [T 20] och Rosta [T 21]. | samréd med Orebro stad
och Lansstyrelsen i Orebro lan valdes sju vypunkter ut inom de tva riksintressena.
Visualiseringarna utgar frdn den preliminara plankartan och de hdgsta
byggnadshojder och markavtryck som anges dar. Det innebér att det inte ar exakta
atergivningar av hur eventuella byggnader kommer att se ut, utan visar pa
maximala volymer inom planomradet.

Platsbesok utfordes vid fyra tillfallen under juli samt oktober-december manad
2025. Darefter har en 3D-visualisering gjorts av de féreslagna volymerna for att
visa pa hur synliga de blir fran respektive plats.

Siktlinjeanalysen ligger till grund for de konsekvensbedémningar som gjorts i
framtagen MKB.
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. Befintliga tongivande byggnader

Tillkommande byggnader, Sodra station

S:t Nicolai kyrka Nikolai 3:306

Behrn center
Nikolai 3:306 Kramaren .
Studentcity

Biblioteket —Drottninggatan-
hoghusen

Orebro slott

Visualisering 6ver Orebros siluett. Befintliga
signaturbyggnader i lila och den aktuella
detaljplanens volymer i gult.
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Punkt 1, Orebro slott

Punkt 1 ar belagen inom riksintresset for kulturmiljovarden Centrala Orebro [T 20].
Platsen &r ett valbesokt gangstrak forbi Orebro slott och intill gangstraket finns
flera bankar och en mindre park. | fonden skymtar S:t Nicolai kyrka till vénster och
Trefaldighetskyrkans torn till hoger. | féorgrunden syns Orebro slott. Samtliga tre
byggnader skyddas enligt Kulturmiljélagen, S:t Nicolai i egenskap av kyrkligt
kulturminne, Trefaldighetskyrkan som byggnadsminne och Orebro slott som statligt
byggnadsminne. Samtliga byggnader lyfts fram i underlaget Fordjupad
riksintressebeskrivning fér Centrala Orebro [T 20].

Punkten och straket utgor en viktig och kanslig punkt inom riksintresset. De tre
tidigare namnda byggnaderna ar av hogt individuellt kulturhistoriskt varde samt har
en framtradande roll i uttrycket for riksintresset. Darmed utg6r punkten en relevant
plats for upplevelsen av de olika kulturmiljovardena, byggnadsmassiga tidslagren
och olika byggnadstyperna av vikt for Orebros historia. Siktlinjerna och utblickarna
fran punkten bedéms darfor vara kansliga for andring och paverkan som kan
medfora att upplevelsen av riksintresseomradet och de enskilda byggnadernas
dominans i stadsbilden minskar.

De foreslagna volymerna &r 40 m och 58 m vid sina respektive hdgsta punkter.
Byggnaderna ar belagna pa andra sidan om Drottninggatan som loper 6ver asen i
centrala Orebro, samt bortom innerstadsbebyggelsen fran punkt 1 sett. Slutsatsen
blir darmed att byggnaderna inte kommer att bli synliga fran gdendeperspektiv fran
straket runt Orebro slott.
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4

Punkt 1 med de féreslagna volymerna inom planomradet
inritade. Byggnaderna framtrader med streckade linjer
eftersom de kommer att skymmas bakom trad och
bebyggelse pa asryggen genom Orebro, langs
Drottninggatan. De blir saledes inte synliga fran punkten.

Visualisering med byggnaderna i gult, utifran planforslag
2026-01-30. Justerat planférslag 2026-03-20 med nya
volymer férandrar inte byggnadernas synlighet fran
platsen.
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Punkt 2, Radhuset

Punkt 2 &r belagen inom riksintresset fér kulturmiljovarden Centrala Orebro [T 20].
Punkten ar belagen pé stortorget med utblick mot S:t Nicolai kyrka och
Drottninggatan langs &sryggen, S:t Nicolai skyddas enligt Kulturmiljolagen som
kyrkligt kulturminne. Till héger strax utanfor bild finns radhuset som utgor en del av
1500- och 1700-talets Orebro. B&da byggnaderna och asryggen lyfts fram i
underlaget Fordjupad riksintressebeskrivning fér Centrala Orebro [T 20]. Punkten
och straket dver torget, samt torget sjalvt, ar valbesokt och omgardas av flera
viktiga byggnadshistoriska tidslager for Orebro stad. Siktlinjerna och utblickarna
frdn punkten bedéms darfor vara kéansliga for andring och paverkan som kan
medfora att upplevelsen av riksintresseomradet och de enskilda byggnadernas
dominans i stadsbilden minskar.

De foreslagna volymerna ar 40 m och 58 m vid sina respektive hégsta punkter.
Planomrédet och byggnaderna ar belagna p& andra sidan om Drottninggatan som
loper 6ver &sen i centrala Orebro, men blir belagen ungefar mellan den vénstra
byggnaden och S:t Nicolai. Daremot déljs de tillkommande volymerna av dsen och
bebyggelsen pa norra sidan om den och slutsatsen blir darmed att byggnaderna
inte kommer att bli synliga fran gadendeperspektiv fran straket runt torget.
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Punkt 2 Byggnaderna framtrader med streckade linjer
eftersom de kommer att skymmas bakom trad och
bebyggelse pa den asrygg som gér i Drottninggatans
strackning. De blir saledes inte synliga fran vypunkten.

Visualisering med byggnaderna i gult, utifrdn planforslag
2026-01-30. Justerat planférslag 2026-03-20 med nya
volymer férandrar inte byggnadernas synlighet frén
platsen.
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Punkt 3, Vaghustorget

Punkt 3 &r belagen inom riksintresset fér kulturmiljovarden Centrala Orebro [T 20].

Punkten ar beldgen pa den sddra sidan om Drottninggatan och asryggen.
Relevanta byggnader och anlaggningar for riksintresset ar sjalva vaghustorget,
brunnen pa torget strax till hoger utanfor bild, Kramaren till vanster i bild och de
modernistiska flerbostadshusen inom kvarteret Bryggaren norr om Kramaren.

Siktlinjen, vyn och utblicken frn punkten bedéms som relativt lite kansliga for
forandring. Bebyggelsen inom Bryggaren ar sammanhallen och kantas av den
markant hogre byggnaden vid Kramaren men ar ett modernare tillskott i
stadsbilden. Utifrdn platsen som bar manga spar och laget av forandring och
utveckling kravs en mer omfattande férandring for att stadsbilden och den del av
riksintressets uttryck som utgors av just de manga tidslagren och uttrycken.

De foreslagna volymerna ar 40 m och 58 m vid sina respektive hégsta punkter.
Planomrédet och byggnaderna ar belagna p& andra sidan om Drottninggatan och
dess asrygg. Byggnaderna blir fran denna punkt synliga i stadshbilden och fyller
igen ett idag 6ppet och tradbevuxet omrade. Visuellt kommer de foreslagna
volymerna fran den aktuella punkten till viss del upplevas som en fortsattning pa
raden av Rudbecksgatans modernistiska byggnader. De bryter dock av med en
annan placering i gatans fond. Fran andra, intilliggande punkter kan byggnaderna
upplevas annorlunda och mer avbrytande.
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S
Punkt 3 med de féreslagna volymerna i gult med
streckad kant. Fran Vaghustorget intill Kramaren blir en
av de tillkommande byggnaderna val synlig.

Uppdaterad visualisering som visar justerat planforslag
med nya volymer, daterat 2026-03-20.

T
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Fran Vaghustorget intill Kramaren blir en av de
tillkommande byggnaderna val synlig.

Uppdaterad visualisering som visar justerat planférslag
med nya volymer, daterat 2026-03-20.
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| Punkt 4. De gula formerna utgdrs av den aktuella
detaljplanens foreslagna volymer. Volymerna blir val
synliga och skapar en ny entréfond till centrala Orebro.
De aktuella volymerna hamnar i direkt blickfang vid infart
med bil fran E18 och Sodra infarten.

Uppdaterad visualisering som visar justerat planforslag
med nya volymer, daterat 2026-03-20.
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Punkt 5, Ostra Vintergatan

Punkt 5 ar belagen inom riksintresset for kulturmiljovarden Rosta [T 21] i utkanten
av omradet med utblick mot planomradet. Omradet bestar av mycket
sammanhallen och i huvudsak lag flerbostadsbebyggelse i tre vaningar, en hogre
flerbostadsbyggnad i omradets sodra ytterkant och ett tillhrande modernistiskt
centrum. Runt riksintresset finns annan lagre flerbostads- och villabebyggelse,
vagar och park, och inom omradet breder gronska ut sig mellan husen. Vagarna
gar i halvcirklar innanfér omradets bebyggelse som ar placerad i bagar runt dem
och de mellanliggande gronomradena. Utblickarna fran omradet erbjuder i
huvudsak trad som fond vilket skapar en lummig och avskild karaktar &ven inom
omradet. Genom detta skapas inte heller nagra tydliga avslut p& vagarna.
Tillkommande fondbyggnader i slutet av vagarna inom omradet skulle komma att
paverka karaktaren och upplevelsen av riksintresset mycket d& vagarna far
markanta avslut.

De tillkommande volymerna inom planomradet kan komma att bli ndgot synliga
under den period da traden &r avidvade. De kan da eventuellt skymta bakom
traden fran punkten sett. Ovrig tid pa aret kommer byggnaderna inte att synas da
hojderna doljs bakom fler skikt av trad fran punkten mot planomradet sett.
Beddmningen blir sdledes att paverkan pa riksintresseomradets sammanhallna
karaktar kommer att bli obefintlig eller, under vinterhalvaret, mycket liten.
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Punkt 5, inom riksintresseomradet Rosta [T 21] med
utblick mot planomradet. De tilkommande volymerna har
streckade konturer for att tydliggora att de inte kommer
att bli synliga fran punkten sa lange traden ar lovtackta.
Under vinterhalvaret kan byggnadernas siluetter
eventuellt komma att skymta nagot bakom traden.

Visualisering med byggnaderna i gult, utifrdn planforslag
2026-01-30. Justerat planférslag 2026-03-20 med nya
volymer férandrar inte byggnadernas synlighet fran
platsen.
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Punkt 6, Vastra Bangatan

Punkt 6 &r belagen inom riksintresset fér kulturmiljovarden Centrala Orebro [T 20].
Punkten ligger i sodra delen av det solfjaderformade Vasatorget. Samtliga gator,
frAnsett en, som I6per ut frAn Vasatorget saknar fondbyggnader eller vergar till
trad och ger intrycket av ett odndligt perspektiv. Punkt 6 har utblick mot
planomradet och 6vergér idag mjukt till en fond av trad och park.

De tillkommande volymerna inom planomradet kan komma att utgéra en fond vid
slutet av vagen och darmed begransa gatans vidstrackta och "oandliga” karaktar.
Tréadens gronska déljer dock merparten av byggnaderna och troligen kommer
enbart dverkanten bli synlig nar traden ar avldvade. De tillkommande volymerna ar
inte heller placerade sa att de hamnar i direkt avslut pa gatan vilket bibehaller den
vidstrackta karaktaren. Den tidigare beslutade detaljplanens byggratt kan komma
att bli mycket synlig nar tradden &r aviévade. Den byggnaden ligger inte placerad i
fonden pa gatans strackning utan fogas till befintliga htga byggnader p& andra
sidan jarnvagssparen.
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Punkt 6 med de féreslagna volymerna i gult.
Byggnaderna vantas inte bli sarskilt synliga fran punkten
och deras volymer har darfor streckad kant da de blir
beldgna bakom trad och andra byggnader.

Visualisering med byggnaderna i gult, utifran planforslag
2026-01-30. Justerat planforslag 2026-03-20 med nya

volymer férandrar inte byggnadernas synlighet fran
platsen.
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Punkt 6 dér de tilkommande ar belagda bakom traden.
Denna vy ar vad som kommer att bli synligt frAn punkten.
Eftersom synligheten blir begrédnsad bakom tradens
kronor under I6vperioden, har den byggnad som kan
vantas bli synlig ringats in med rétt. Under vinterhalvaret
vantas synligheten av byggnaden 6ka nagot.

Visualisering med byggnaderna i gult, utifrdn planforslag
2026-01-30. Justerat planférslag 2026-03-20 med nya
volymer férandrar inte byggnadernas synlighet frén
platsen.
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Punkt 7, Biblioteket

Punkt 7 &r belagen inom riksintresset fér kulturmiljovarden Centrala Orebro [T 20].

Punkten ar belagen strax intill stadsbiblioteket inom kulturkvarteret vid korsning
Nygatan/Ostra Bangatan. Stréket ar valbesokt och inom kulturkvarteret finns flera
offentliga funktioner, vissa med utsikt mot det aktuella planomradet genom stora
fonsterpartier. | likhet med 6vriga punkter har siktlinjen dock analyserats utifran
markniva da det ar den allra vanligast forekommande utblickspunkten.

Norconsult o2



Norconsult 0:0
2026-02-13, rev 2026-04-15 19 (19)

\

Punkt 7 vid fototillfallet 2025-12-08 déar den
tilkommande volymen presenteras i gult. Volymen blir
val synlig d& traden &r avidvade, men fran den aktuella
punkten far byggnaden en liknande hojd som
framforliggande &ldre flerbostadsbebyggelse vilket gor
att paverkan fran den upplevda hojden blir nagot lagre.

Uppdaterad visualisering som visar justerat planfoérslag
med nya volymer, daterat 2026-03-20.
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