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1. Uppdraget

P& uppdrag av Orebroporten Fastigheter AB har Loxia Méilardalen utfért en bedémning kring de
geotekniska forutsattningarna for detaljplan inom rubricerad fastighet.

2. Syfte

Syftet med denna PM ér att belysa de geotekniska férutsattningarna for en tillbyggnad inom den
sydostra delen av fastigheten samt tillbyggnad av en entré. | detta ingar att bedoma stabilitetsfor-
utsattningarna inom omradet for att forhindra uppkomsten av ras och skred.

3. Underlag

Som underlag for den geotekniska undersokningen har tjanat en syn pa plats 2026-03-30. Foton i
denna PM ar tagna vid detta tillfalle.

Fran bestallaren och Orebro kommun har féljande underlag erhallits;

1. ”Tagmdstaren 24 — Dagvattenutredning”, upprattad av WSP 2025-11-17.

2. ”"Kompletterande grundvattenprovtagning — PM Tdgmdstaren 24, Orebro kommun”, upp-
rattad av Structor Miljoteknik AB 2025-08-26.

3. ”Rapport — Oversiktlig miljéteknisk markundersékning avseende fastigheten Tdgmdstaren
24 inom centrala Orebro”, uppréttad av Ensucon 2024-11-22.

4. ”Markteknisk undersékningsrapport — Sédra stationsomradet, Orebro”, upprattad av
Ramboll 2016-08-29.

5. ”Orebro Sédermalm gdng- och cykelbro — PM angdende grundférhéllandena”, upprattad av
Vattenbyggnadsbyran (VBB) 1967-09-11.

6. ”Stiftelsen hyresbostdder Orebro kv Tdgmdstaren — Geotekniskt utlGtande flerbostadshus”,
upprattat av Viak AB 1979-01-04.

7. ”Besiktningsbevis av undergrunden fér ombyggnad vid Fabriksgatan 32”, upprattat av
byggnadsinspektdr Ragnar Eriksson, Orebro 1945-04-07.

8. ”Besiktningsbevis av undergrunden foér nybyggnad vid Fabriksgatan 42”, upprattat av t.f.
stadsarkitekt Georg Lindberg 1929-03-26.

9. ”Pélprotokoll fér férbindelsegéng, kv Tdgmdstaren 24, Orebro”, upprattat av Hercules
1995-10-05.

10. ”Pélningsprotokoll fér kv Tégmdistaren 24, Virginska skolan, Orebro”, upprittat av Hercules
1987-08-20.

Fran bestallaren har dven underlagsmaterial erhallits om dels tidigare utbyggnadsetapper inom om-
radet, dels skisser pd planerade byggnader. Likasd har planunderlag inhamtats fran Orebro kom-
muns hemsida.

Loxia har aven haft tillgang till féljande handling;
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11. “Geoteknisk undersékning infor vixelbyte — km 222+650-222+915”, upprattad av Banverket
2004-03-12 med revidering 2005-10-19. | denna handling har dven inarbetats delar av en
geoteknisk undersdkning utférd av VA-Projekt for en planerad GC-tunnel under jarnvagen
och Ostra Bangatan, daterad 1995-07-12.

Vidare har SGUs (Sveriges geologiska undersdkning) jordartskarta, jorddjupskarta samt karta éver
forutsattningar for skred i finkornig jordart studerats.

4. Omradet

Omradet utgors av tidigare skofabrik, men inrymmer idag Virginska skolan. | anslutning till skolan
finns dven en idrottshall (Oscariahallen).

Urspramglisa Oscariafabrifen 1913

Fabrikens firsta tillbyganad 1925

Fabrikens andra tilllnggnad 1938

Tdrottshall 2005

Lénkbygonad mellan dldre
ach nyare byggnadsdelar 1995

G

Tillbysonad for skolan 1988 . 2005

ombyggda lastkajer och entréer som férdnd-
rats successivt mellan ca 1940-1990.

Planomrddels droringar redovisade i Knftwrmiiouiredningen ar Arkiteletior & Bygenadivdrd AB.

Bild 1; Befintlig byggnader och utbyggnadshistoria inom fastigheten, erhdllet av bestdllaren.

Loxia group
Besoksadress: Fabriksgatan 8, 702 10 Orebro
www.loxiagroup.se



http://www.loxiagroup.se/

Sida 5 av 16

Skapat av (Fornamn, Efternamn) Datum: Rev:

Lars O Johansson 2026-04-30 2026-05-08

PM/Geo — DP Tagmastaren 24

Markytorna inom garden vid den ursprungliga fabriksbyggnaden bestar av asfaltsytor samt sten-
satta ytor. Vaster och norr om omradet passerar Sédra Allén och 6ster om byggnaden Fabriksgatan.
| séder férekommer en parkering inom grannfastigheten Tagmastaren 25.

Oster om Fabriksgatan forekommer parkmark samt Orebros sddra kyrkogérd. Inom den sédra delen
av Tagmastaren 24 férekommer 6ppna grasytor.

Bild 2; Fabriksgatan sedd mot norr med Tdgmdstaren 24 till vinster med Oscariahallen i bakgrunden
och parkmark till h6ger om gatan.

Inom den sydostra delen av omradet sluttar markytan fran Fabriksgatan ned mot grasytan inom
aktuell fastighet. Marknivan faller fran drygt +31 vid gatan till under +29 vid byggnaden. Detta in-
nebar marklutningar pa ca 1:6. Markytan sluttar dven fran parkeringen inom Tagmastaren 25 ned
mot byggnaden. | laget for entrébyggnaden ligger marknivan pa drygt +29.
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Bild 3; Markytan sluttar frén Fabriksgatan i bakgrunden, men dven fran parkeringen vid Tdgmds-
taren 25 till héger i bild ned mot den sédra byggnaden inom Tdgmdstaren 24.

5. Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskarta fran SGU bestar jorden inom fastigheten av postglacial lera. Inom stora delar av
den gamla fabriksbyggnaden i norr ticks leran av fyllning. Oster om Fabriksgatan férekommer
isdlvssediment i form av en &sbildning som I6per genom Orebros centrala delar.

Enligt SGUs jorddjupskarta forvantas ett jorddjup pa 5— 10 m inom hela fastigheten.

Enligt SGUs karta over forutsattningar for skred i finkornig jordart sa finns inga noteringar om sadan
risk inom fastigheten eller omgivande fastigheter.
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Bild 4; Utdrag fran SGUs jordartskart. Gult markerar postglacial lera och grént isdlvssediment. Inom
streckade omrdden tdcks den naturligt lagrade jorden av fylining.

Tyréns har 1977 utfért en inventering av bl.a. grundlaggning inom centrala Orebro. Inom fastig-
heten anges ett lerdjup pa 6éver 5 m.

Utifran de undersokningar som har angetts i kapitel 3 finns viss information om de geotekniska
forhallandena.

Handling 1 — 3 som ar miljotekniska undersékningar samt dagvattenutredning ger mycket ringa in-
formation om de geotekniska forhallandena, till 6vervdagande del hanvisas har till SGUs underlag
som har presenterats ovan. Undersdkningarna bekraftar dock férekomsten av lera och att denna
kan tackas av upp till 0,5 — 1 m fyllning.

Handling 4 har upprattats efter undersokningar som har utforts i anslutning till jarnvagsstationen
Orebro Sédra ca 150 m norr om fastigheten. Inom detta omréde férekommer ca 5 m lera, vars
odranerade skjuvhallfasthet har bestamts till ca 20 kPa.

Handling 5 har upprattats efter undersdkningar for en GC-bro ca 300 m 6ster om fastigheten. Har
forekommer ca 5 m lera med en skjuvhallfasthet pa ca 50 kPa. Detta omrade ligger 6ster om asbild-
ningen och kan darfor vara mindre relevant for bedémningar inom Tagmastaren 24.

Handling 6 har upprattats efter undersokningar for flerfamiljshus inom fastigheten Tagmastaren 23
direkt norr om fastigheten. Under 1,8 — 2,8 m fyllning och torrskorpelera férekommer har 0,5 —4,5
m 16s lera. Denna |6sa leras odrénerade skjuvhallfasthet har bestamts till mellan 15 och 25 kPa.
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Handling 7 och 8 pekar pa adresser inom Tagmastaren 23 dar de flesta byggnader revs efter 1979.
Handling 7 anger dock férekomst av 3 — 4 m lera. Handling 8 saknar uppgifter om grundforhallan-
den.

Handling 9 avser palning for en lankbyggnad mellan den aldre fabriksbyggnaden och den nyare
byggnaden langst i soder fran 1988 (se Bild 1). Medelpallangderna uppgar till ca 9 m.

Handling 10 avser palning for byggnad langst i sdder fran 1988 (se Bild 1). Det framgar att denna
planerades i 4 husdelar, men att endast del | och Il utférdes. Husdel Il ligger ungefar i laget for den
tillbyggnad som planeras i aktuell detaljplan. Medelpallangderna uppgar till ca 6.5 m for husdel |
och ca 9 m for husdel Il. Det skall da noteras att del | vid S6dra Allén har kéllare och darfor har en
lagre golvniva.

OSTRA BANGATAN

HUSDEL |=—— -
v =9
l' N o =
Lo J = |
HUSDEL T
Nl
N ¥‘ ————————
NVBYGGNAD _ | FABRIKSGATAN
- z """" 3

Bild 5; Underlag fran handling 10 6ver planerad tillbyggnad 1987 - 88.

Handling 11 beror jarnvagsstrackan vaster om fastigheten. Jorden bestar har av 4 — 7 m lera. Utdra-
get fran VA-Projekts undersékning 1995 nara fastighetens nordvastra del visar pa lerdjup pa 5 -6
m. Lerans odranerade skjuvhallfasthet har som lagst bestamts till 13 kPa.

De utférda geotekniska undersdkningarna ger en relativt samlad bild 6ver de geotekniska forhal-
landena inom omradet, vilka dven bedéms stimma val éverens med de som redovisas i underlag
fran SGU.
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6. Hydrogeologiska forhallanden

Enligt Tyréns inventering 1977 bedémdes grundvattennivan inom fastigheten ligga pa en niva mel-
lan +25 och +25,5 omréaknat till dagens hojdsystem RH2000.

Utifran de undersékningar som anges i kapitel 3 finns viss information om uppmatta grundvatten-
nivaer.

Handling 2 anger en grundvattenniva pa +26,6 vid matning i ett ror inom sddra delen av fastigheten
och +26,3 mitt i fastigheten. Dessa bada ror har en langd av 4 m, vilket gor det tveksamt om dessa
ror har installerats ned i det vattenférande jordlagret under leran.

Handling 4 anger en grundvattenniva pa +25,9 vid méatning i juni 2016.

Handling 5 anger en grundvattenniva i schakter pa under nivan +26 omraknat till dagens hojdsystem
RH2000.

Handling 6 anger att grundvattenmatning skett i ror och i juni 1978 lag vattennivan pa +25,5 om-
raknat till dagens hojdsystem RH2000. | denna handling anges dven forekomsten av permanenta
grundvattenror vid korsningen Sodra Allén — Fabriksgatan och Anggatan — Fabriksgatan ldngre norr-
rut. Det anges att dessa ror har méatts mellan 1976 och 1979 och att grundvattennivan i dessa rér
har varierat mellan +25,2 och +25,6 omraknat till dagens hojdsystem RH2000.

Handling 11 redovisar fran VA-Projekts undersdkning en grundvattenniva i september under okant
ar pa +25,4 omraknat till dagens hojdsystem RH2000.

Handling 6 bedéms ge den sakraste indikationerna pa grundvattennivan inom omradet tillsammans
med uppgifterna fran Tyréns 1977 som eventuellt kan grunda sig pa samma kalla av permanenta
observationsror. Enligt SGUs karta over grundvattenmagasin ar grundvattnets stromningsriktning i
asen Oster om fastigheten riktad norrut. Det beddms som rimligt att férvanta sig en normal grund-
vattenniva kring +25,5 inom den del av fastigheten dar tillboyggnader planeras.

Det skall dock noteras att det da vid férekomst av fyllning inom omradet finns forutsattningar for
att ett separat 6vre vattenmagasin skall kunna bildas i fyliningen ovanpa leran. Genom att leran ar
relativt tat forhindrar det detta vatten i markvattenmagasinet att tranga ned till de undre grund-
vattenmagasinet i asmaterialet under leran. Vattennivan i detta markvattenmagasin kan ocksa for-
utsattas variera betydligt mer dn i grundvattenmagasinet da det senare utgors av en storre och mer
sammanhangande akvifar. Enligt handling 2 har fororeningar patraffats i vattenprover, vilket da
torde avse markvattenmagasinet.

7. Planerade byggnader

Mot Fabriksgatan planeras en tillbyggnad i upp till 6 plan samt suterrangvaning innehallande garage
for bil och cykel. Byggnaden kan komma att stracka sig fran den sédra fastighetensgransen och
stracka sig fram till Oscariahallen i norr samt ansluta till befintlig byggnader fran 1988. En portik
kommer da att ordnas for att na innergarden vid den tidigare fabriksbyggnaden.
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Den lankbyggnad som finns mellan den aldre fabriksbyggnaden och tillbyggnaden fran 1988 plane-
ras kompletteras med en storre ldnkbyggnad/entré.
/&4 /S i 4 X y
/,-/ Y 2. A

o - s, MY
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Tagmastargn Ny ] « Nikolai 3:28/ RS- 2

Bild 6; Markering av ldgen for planerade byggnader utifrén underlag fran bestdllaren.

Enligt bestallaren kommer lagsta golvnivan i byggnaden att ligga pd samma niva som golvnivan i
befintlig byggnad, vilket motsvarar ca +29.

8. Byggnadstekniska forutsattningar

Med tanke pa att de befintliga byggnaderna som finns i anslutning till de planerade byggnaderna
har grundlagts pa palar enligt handling 9 och 10 bedéms dven de planerade byggnaderna komma
att grundlaggas pa spetsburna palar av stal eller betong. Palarna enligt handling 9 har utférts med
stalrorspalar och enligt handling 10 med betongpalar. Valet mellan paltyp bor ligga i risken for att
paverka befintliga byggnaders grundlaggning, dar den aldre fabriksbyggnadens grundlaggning ej
har dokumenterats och ddarmed skall betraktas som kansligare. Enligt uppgift dr Oscariahallen
grundlagd pa palar.
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Bild 7: Befintlig entrébyggnad som planeras byggas om.

Grundvattennivan inom fastigheten beddms ligga omkring nivan +25,5. Da grundvattnet sannolikt
star i hydraulisk kontakt med den stérre grundvattenakvifaren i dsen skall ingen drénering ske under
denna niva for att ej paverka denna akvifar och garage och andra byggnadsdelar under grundvat-
tennivan skall utformas vattentata.

Det skall som ovan namnts noteras att ett dvre markvattenmagasin forekommer i fyllningen éver
leran och da ligga pa en hogre niva. Detta vatten kan innehalla féroreningar. Markvattenmagasinet
saknar dock betydelse for grundvattenbildningen inom omradet da denna sker i asmaterialet inom
parken oster om fastigheten. Detta innebar att markvattnet kan draneras av, dock forutsatt att
miljoaspekterna beaktas.

Stabiliteten med dagens férhallanden har bedémts genom stabilitetsberakning vid fastighetens
sydostra del. Har lutar markytan relativt kraftigt fran fastighetsgransen in mot befintlig byggnad.
Beddmningen har utforts utifran IEGs (Implementeringskommission for Europastandarder inom
Geoteknik) Rapport 4:2010. Enligt denna rekommenderas vid en dversiktlig utredning en sikerhets-
faktor pa minst 2,0 vid en odrénerad stabilitetsanalys och minst 1,5 vid en drdnerad.
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Utifran de geotekniska undersékningar som redovisas i kapitel 3, sarskilt da handling 6, forutsatts
det inom omradet finnas lera ned till ca 5,5 m djup, dar denna lera 6verst bestar av 1 m torrskorpe-
lera och vid Fabriksgatan 6verlagras av 1 m fyllning. Den odrédnerade skjuvhallfastheten valjs med
forsiktighet till 30 kPa for torrskorpeleran och 15 kPa for ovrigt lera. Friktionsvinkeln i fyllningen
valjs till 35° och i torrskorpeleran och leran till 30° + ett tillagg for dranerad skjuvhallfasthet pa 10
% av den odrdnerade.

Berdkningar har gjorts i tva sektioner enligt Bild 8.
7

Bild 8; Berdkningssektioner fér stabilitetsberdkning. Underlag hdmtat frdn WSPs dagvattenutred-
ning (handling 2 i kapitel 3) baserat pd Scalgo Live, 2025.

Pa Fabrikslasten har lagts en trafiklast pa 20 kPa.

Resultatet av stabilitetsberdakningarna vid odrdanerad analys redovisas i Bild 9 och 10. Sdkerhetsfak-
torn uppgar till ca 2,3, dvs. hogre an den rekommenderade ldgsta sdkerhetsfaktorn 2,0.
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Bild 9; Sektion A vid odrénerad analys.
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Bild 10; Sektion B vid odrdnerad analys.

Kontroll har dven gjorts for en kombinerad analys, dar odranerad och drdnerad hallfasthet kombi-
neras. Sdkerhetsfaktorn uppgar till drygt 2, vilket uppfyller rekommendationen 1,5 for dranerad

analys.
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Bild 11; Sektion A vid kombinerad analys.

Stabilitetsforhallandena inom omradet ar darfor att anse som tillfredsstdllande under nuvarande
forhallanden och kommer ej att forsamras efter att de planerade byggnaderna utférts, sa lange
markytan vid byggnaden ej sanks och omradet vid Fabriksgatan ej utsatts for tillkommande laster
utéver den som idag finns fran trafik.

9. Paverkan under utforandet

Enligt uppgift planeras en golvniva for fardiga byggnader pa ca +29, vilket kan innebéra en schakt
ned till nivan ca +29. Eventuellt kan djupare schakter kravas for ledningar samt dven for sanerings-
arbeten. Dock bedéms det som mindre sannolikt att schakt kommer att ske under den férvantade
nivan for det undre grundvattenmagasinet, +25,5. Det skall ocksa noteras att jorden pa grundvat-
tennivan férvantas besta av tat lera, vilket forhindrar grundvattnet att tranga fram i en schakt. Vid
annu djupare schakter kan dock grundvattentrycket bli stérre dn det kvarvarande lerlagrets tyngd
och grundvatten skulle da kunna trénga in i schakten.

Lerans skjuvhallfasthet férutsatts uppga till minst 15 kPa. Enligt Byggtjansts handbok ”Schakta Sa-
kert — Sakerhet vid schaktning i jord” kan i detta fall schakt ske med slantlutning 1:1 till 2,75 m djup,
forutsatt att slantkronet ej belastas. Om belastning pa 20 kPa forekommer vid slantkrén, dock ej
narmare dan 1 m fran krénet, minskar schaktdjupet till 2 m. Vid djupare schakter kan schaktslanterna
behdva goras flackare, dér slantlutningarna bestams i forekommande fall. Vidare skall kontroll ske
av hur omradets totalstabilitet paverkas vid schakter nara Fabriksgatan, t.ex. utifran de sektioner
som redovisas i stabilitetsberdkningen i kapitel 8. | detta fall kommer da kompletterande geotek-
niska undersokningar ha skett och en sakrare bedémning av stabiliteten darmed kunna ske, vilket
innebar att kravet pa erforderliga sdkerhetsfaktor kan sankas. Om sdkerheten da visar sig vara otill-
fredsstallande kan denna hdjas t.ex. genom att schakt sker inom spont.

Med tanke pa det ringa avstandet mellan planerad byggnad och Fabriksgatan forutsatts dock tem-
poréar spont kravas vid schakt fér den nya byggnaden vid gatan. Temporar spont an ocksa kravas vid
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schakter i anslutning till befintlig skolbyggnad samt Oscariahallen, den senare kan dock ha ett kal-
largarage som ligger pa lagre niva &n schakten, varvid spont ej beddéms krdavas mot denna. Da schakt
ej sker under grundvattennivan behover denna ej vara vattentat. Det skall dock noteras att
markvatten da kan rinna in i schakten och da detta kan innehalla féroreningar skall det tillses att
detta vatten samlas upp, t.ex. i pumpbrunnar utanfor spont och darfér forhindras att tranga in i
schakten. Alternativ utformas sponten som tatspont.

Vid installation av palar och spont kan lackvégar skapas da dessa drivs genom den tata leran ned i
grundvattenmagasinet i asmaterialet. Det behover darfor tillses att fororenat markvatten ej fore-
kommer i schakten da neddrivning sker.

En kontroll kommer att behova ske for stabiliteten vid storre markbelastningar fran t.ex. kranar.
Denna kontroll utfors da utifran kranens placering och aktuella laster. | detta fall skulle det kunna
bli aktuellt att stalla kranar pa palade plattor for att ej belasta marken.

| samband med neddrivning av palar och spont, men dven schaktning och packning, kommer mark-
vibrationer att uppkomma, vilket kan paverka omkringliggande byggnader och anldggningar. Infor
detta arbete behover darfor en riskanalys upprattas som anger behovet av kontroll, t.ex. synefér-
rattning och vibrationsmatning, samt gransvarden for vibrationer. Detta ar ett standardforfarande
vid vibrationsalstrande arbeten i miljoer dar det finns risk for paverkan pa intilliggande byggnader
och anlaggningar inom ett riskomrade som i detta fall kan anses strécka sig minst 50 m ut fran
omradet. Hur detta arbete sker finns angivet i Svensk Standard SS 02 52 11 "Vibration och stot —
Riktvarden och matmetod for vibrationer i byggnader orsakade av palning, spontning, schaktning
och packning”.

10. Kommande arbeten

Infor det fortsatta arbetet rekommenderas att geotekniska undersékningar utférs inom fastig-
heten. Detta kan da omfatta;

e Sondering for bestdamning av lerdjup.

e Bestdmning av hallfastheten hos leran.

e Bestamning av pallangder.

e Bekrafta grundvattennivan i ror installerat i friktionsjorden (asmaterialet) under leran.
e Framtagande av en Riskanalys med tanke pa omgivningspaverkan.

Ovanstaende arbeten bor dock kunna utféras da projekteringen har kommit langre inom omradet,
dven om det kan vara lampligt att utféra undersokningarna i steg.
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Det ar dock viktigt att den fortsatta utredningen sker i samrad mellan geotekniker och miljotekniker
i fraga om tekniska I6sningar och saneringsarbeten.

Orebro 2026-05-08
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Lars O Johansson
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