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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur héga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen fOr att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utdkat férfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljondmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrid och granskning tir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala f&rvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsidgare, organisationer m.fl.
moijlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen P LAN P RO C ESS E N Detaliplanen far réttsverkan

anger riktinjerna 2n MR e eeeemmeeeimmcmeecm el

_ &p och boriar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- Laga
Samrad Antagande

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den palifiska Genom-

underlag som t ex berérda sakégare, majoriteten fattar forande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i

bullerutredning och organisationer Bygg- och

Forberedande arbeten
sasom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning

kulturmilisinventering militnadmnden
tas fram K
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Den hir detaljplanen genomférs med utékat planférfarande.

Bom 450/2023

Utokat planforfarande anvinds ndr en féreslagen detaljplan har ett allmint intresse,

kan komma att medféra miljopaverkan eller strider mot den kommunala
oversiktsplanen.

Handlingar

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:2 000 med planbestimmelser

denna planbeskrivning med illustrationer

samridsredogorelse

granskningsutlitande (effer granskning)

fastighetsforteckning *

undersékning om betydande miljépéverkan

Naturvirdesinventering (Adoxa naturvard) 2022-05-30

Fagelinventering 2026 (Adoxa naturvard) 2026-06-30
Groddjursinventering (Calluna) 2024-05-30

Artskyddsutredning groddjur (Calluna) 2026-02-13
Fladdermusinventering (Calluna) 2025-03-07

Artskyddsutredning fladdermdss (Calluna) 2026-04-28
Dagvattenutredning Kringlan Tyréns) 2026-10-01

Munkatorpsomradet 6versiktlig dagvattenutredning (Tyréns) 2026-09-17
Skyfallsutredning Munkatorpsomradet (Tyréns) 2026-10-01
Tradinventering (Adoxa naturvard) 2024-03-28

Kulturmiljdinventering (Orebro Lins Landsting) 2024-05-08
Konsekvensbedémning kulturmiljé (Orebro Lins Landsting) 2024-09-11
Arkeologisk utredning (SAU) 2023-12-18

Arkeologisk utredning etapp 2 (SAU) 2025-12

Geoteknik Asplunda, sittningsutredning (Sweco) 2024-12-04
Trafikutredning (Ramboll) 20024-11-19

Landskaps-, volym- och gestaltningsanalys Kringlan 3:1 (Ton arkitektur)
2025-10-13

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.

5 (76)



OREBRO KOMMUN

Planens syfte

2026-10-02

Bom 450/2023

Syftet dr att planldgga for ett nytt verksamhetsomrade som ska utgoras av ett

testcenter f6r gruvmaskiner ovan och under jord samt en anpassad byggritt utifrin

gestaltning i skyltlage vid E18/E20. Det ir dock inte en gruvverksamhet som

detaljplanen mojligeor £6r. Vidare dr syftet att sdkra skogsmark med héga naturvirden
i planomrédets vistra och sddra del genom anvindningen natur samt bevara och

skydda en éldre torpmiljé med héga kulturvirden.

Beskrivning av detaljplanen

Lage

Planomradet ligger 6ster om Orebro titort lings norra delen av E18/E20 och

omfattar totalt ca 62 hektar.
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P/mammdez‘ i relation till sin omgivning med Orebro tiitort i véster.

Genomforandetid

Planen foreslds fa en genomfdrandetid om 5 ar fran den tidpunkt da planen far laga

kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen méjliggor £6r en storre etablering f6r Epiroc som i huvudsak kommer

Guomundstorp
Pt

Myrd

utgbras av ett testcenter £f6r gruvmaskiner. Planomradet blir anpassat efter var

byggrittsytor hamnar och var testbanor f6r gruvmaskiner hamnar. Andra delar av
Epirocs verksamhet kan tillkomma inom omradet pa sikt. Huvudsyftet i dagslaget ar

6 (76)



OREBRO KOMMUN 2026-10-02 Bom 450/2023

att etablera ett controlcenter for att testkbra maskinerna fjarrstyrt, verkstad, testbanor
ovan samt under jord och pi sikt en storre etablering i skyltlige mot E18/E20.
Gestaltningen av verksamhetsbygenaden och anpassningen till platsens lantliga lige
sdkras upp genom utformningsbestimmelser. Hoga naturvirden och biotoper skyddas
genom anvindningen NATUR. Naturomridet stricker sig fran norra och vistra till
sOdra delen av planomradet 1 ett sammanhingande strak. I sydostra delen av
planomradet sdkras kulturmiljén Tridgardstorp med tillhérande naturvirden fran
exploatering inom anvindningen NATUR.

Allman plats

Mark och vegetation

En naturvirdesinventering har tagits fram som pekar ut omraden med héga
naturomraden i planomradets norra, vistra och sédra del. Dessa omraden sikras och
regleras som allmin plats, NATUR. Inom anvindningsomréidet natur ska de héga
naturvirden som inventeringen har kartlagt skyddas. Det ska finnas utrymme f6r att
sikra ytor f6r kompensationsatgirder inom det norra naturomradet, da andra platser
med relativt héga naturvirden kan behdva tas 1 ansprak f6r byggrittsyta eller korytor.
Det r6r sig om platser med biotopskydd som en tére detta dkerholme och trid.
Kommunen har ansékt om samréid enligt 12 kap. 6 § miljébalken med Linsstyrelsen
avseende flytt av fore detta akerholme och haltrdd. Flytt beviljas om forsiktighetsmatt
och skyddsatgirder foljs.

Inom de sammanhingande naturomriadena kommer habitat f6r groddjur och
fladdermoss att virnas om och utokas.

I sédra delen av planomridet ndrmast motorvigen och skyltliget sikras tva ytor f6r
morinkullar med anvindningen NATUR. Den vistra ytan sikras for tillskapandet av
nya morinkullar medan det Ostra sikrar befintliga mordnkullar med vegetation.

Huvudmannaskap
Kommunen i4r huvudman f6r allmén plats, natur.

Kvartersmark

Mark och vegetation

Befintlig vegetation i form av trdd och markvegetation ska sparas mellan testkérbanor
f6r gruvamaskiner och verksamhetsbyggnader inom kvartersmarken. Vegetation som
kan sparas ska skyddas, 4ven under byggnation genom forsiktighetsatgirder. Storre
delen av planomridet har trid med hégre virden. Merparten utgérs av asp, tall och
ask. Blasippa férekommer frekvent inom omrdaden med héga virden. Bestimmelsen
ny reglerar att parkering och uppstillningsytor inte tillats inom det prickade omradet
vid dammarna i séder mot motorvigen och dammarna i norr mot
Glanshammarsvigen. Det dr ett sitt att sdkra sa att den prickade marken inte hardgors
och mdjliggdra fOr en fri passage f6r groddjur mellan naturomridena i norr samt i
s6der. Runt dammen i norra ldget kan dngsmark planteras for att gynna pollinerande
insekter.
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Bebyggelse

Detaljplanen medger anvindningen verksamheter Z inom kvartersmarken. I
planomradets sydostra del giller dven anvindningen verksamheter under
anvindningen NATUR, vilket mojliggor f6r en 3d-fastighetsbildning. Verksamheten
under jord ska utgéras av testbanor fo6r gruvmaskiner.

Detaljplanen medger en anpassad byggritt utifrin Epirocs nuvarande och framtida
behov. Exploateringsgraden r satt till 20% inom anvindningsomradet.

Epiroc planerar flera mindre verksamhetsbyggnader inom den aktuella byggritten,
bland annat verkstad, kontor och controlcenter. En stérre verksamhetsbyggnad ar
tinkt att i framtiden kunna placeras i skyltlige ut mot motorvigen i séder.
Kvartersmarken och byggrittsytan kommer till stor del att nyttjas f6r kérbanor och
uppstillningsytor, dock inte byggelse i storre utstrickning. Vid en framtida
omstillning dr det méjligt att bygga en till stérre verksamhetsbyggnad inom den
stOrsta byggrittytan, férutom den som méjligedrs i skyltldget.

Gestaltning

Pa uppdrag av Ton arkitekter har en landskaps-, volym- och gestaltningsanalys tagits
fram f6r att utreda hur en framtida stérre och hég byggnadsvolym inom den sédra
byggritten kan paverka det omgivande landskapet. Analysen presenterar vilka material
och firger som kan vara limpliga att anvinda.

Skylddget for en tillkommande verksamhetsbyggnad nirmast E18/E20 kommer att
kriva viss anpassning i férhallande till landskapsbilden. Aven om en stérre byggnad
inte kommer synas eller vara dominerande i relation till de kulturmiljémissigt viktiga
landskapen ska byggnaden smilta in med landskapet nir det giller form, firg och
material.

For att smilta in pé ett bra sitt i landskapet kan en byggnad utformas pi flera olika
satt. Utgdngspunkten dr material och kul6rer som dr naturmissiga, lantliga och
nedtonade. Nedan visas exempel pa utformning av fasad. Tva av illustrationerna utgir
frin en byggnad med kortsidan mot motorvigen, dock kan gestaltningsprinciperna
appliceras pi en byggnad med lingsidan mot motorvigen. Tredje bilden visar ett
sddant exempel.
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Bestimmelse fi reglerar att fasader ska huvudsakligen utformas i matta och
oreflekterade material sisom tri, puts, tegel, sten, fasadgronska och plit. Det kan dven
vara inslag av material som speglar Epirocs verksamhet, till exempel olika bergarter
som kan vara limpliga som fasadmaterial. Aven inslag av glasfasad som ir inte ir
reflekterande kan ingd som en del i fasadgestaltningen. Fasadskivor kan utformas i
material som bestimmelsen f reglerar. Materialen som bestimmelsen reglerar ska
hjilpa till med att skapa en kontrastverkan. Tillkommande byggnader kan utformas
med inspiration av naturen och landskapets kulturmilj, sett bade till
materialanvindning och gestaltning. Ledord for arkitekturen dr skuggverkan,
kontraster, horisontell lagindelning, tydliga gavelmotiv och vertikalitet. Bestimmelsen
fi giller inom alla byggritter.

Bestimmelse f2 reglerar firgsittning av fasader pa tillkommande bebyggelse inom
skyltldget 1 séder. R6da och gula toner ska ansluta till ockragul och faluréd firg. Bruna
och grona kuldrer ska rymmas inom virdena 50 - 85 1 NCS-skalans virde for sviirta
och 05 - 20 f6r kul6rstyrka. Gré kul6rer ska rymmas inom virdena 30 - 851 NCS-
skalans virde f6r svirta, men inte vara den dominerande kuldren pé fasader. Spannet
inom firgerna ska anspela pa naturmissiga toner och kulturmiljéns firgtoner for att
bebyggelsen ska smilta in pa ett anpassat sitt i landskapet.

Bestimmelse f3 reglerar att fasader mot motorvigen ska ges en varierad utformning
avseende firgsittning, material och fénsterplacering. Den hir bestimmelsen blir
sdrskilt viktig 1 en situation dér det skulle bli en ling och dominerande fasad lings
motorvigen. Utifrin landskapsanalysen dr det primira att en framtida byggnad inte
blir f6r framtridande utan smalter vil in med omgivande naturlandskap. Ovanstiende
utformningsbestimmelser utgar fran analysens slutsatser och rekommendationer och
ska bidra till att uppna en limplig utformning pa en eller flera framtida byggnader
inom skyltlaget.

Bestimmelse f3 reglerar att skyltar ska vara placerade pa fasad och hillas inom
byggnadens siluett. Syftet 4r att undvika placering av skyltar pa tak till byggnader sa att
dessa sticker upp ovanfér byggnaden. Den regleringen blir sirskilt viktig i skyltliget
utifran landskapsanalysen. Bestimmelsen har ett dubbelt syfte i att den dven ska
forhindra att skyltar pa tak kan utgéra en stérningspaverkan for fladderméss.

Detaljplanen tillater en nockhdjd pa max 25 meter i storre delar av byggritten. Héjden
mojligedr for framtida etablering som kan komma att kriva en viss hojd f6r bland
annat hantering av material och héjdlager. Dock dr nockhéjden satt till 20 meter i
skyltliget, vilket 4r en mer anpassad héjdskala pa en stérre kommande
verksamhetsbyggnad fOr att den bittre kan passa in i landskapsbilden i det liget.
Hoéjden foljer dven den héjd som dr pa den tridridd som ér lings motorvigen.
Framfor skyltliget kommer det vara moijligt att anligga en f6rdréjningsdamm med
inslag av sparade tridd och nyplanterade trdd inom naturytorna. Tillsammans kan det
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bidra till att tona ner intrycket av tillkommande verksamhetsbyggnad.

Placering

I landskapsanalysen rekommenderas det att placeringen ska styras sa att en framtida
byggnad hamnar med lingsidan mot motorvigen for att undvika att ytor for lastning,
korytor och parkering hamnar i blickfanget sett frin motorvigen. Bestimmelse p1
reglerar att en sammanhéllen byggnad ska placeras med lingsidan nirmast
motorvigen. Vid flera uppdelade, mindre byggnader ska dessa placeras nidrmast och
lings motorvigen. Bestimmelsen fingar in essensen av landskapsanalysens
rekommendation men limnar samtidigt Gppet for att det kan bli flera mindre
byggnader, vilket skapar en stérre flexibilitet vid ett framtida bygglov.

Bestimmelsen p2 reglerar att lastutrymmen, upplag och parkering ska anordnas
bakom byggnad/byggnader sett frin motorvigen. Aven den hir bestimmelsen ir i
linje med landskapsanalysens rekommendationer och férhindrar att ytor som kan
péaverka landskapsbilden negativt kan tillkomma, bade ifall om en sammanhéllen
byggnad och flera uppdelade byggnader. Innan det kommer bli aktuellt en eller flera
byggnader inom skyltliget kommer ytan att anvindas for testbanor fér gruvmaskiner.
Bestimmelsen ska tolkas thop med py, att det forst krivs en eller flera byggnader
innan pz kan appliceras.

Vnstra bilden visar exempel pa en heltickande byggnad lings motorvagen. Higra bilden
visar exempel pa flera byggnader lings motorvéigen.

Kulturmiljo

En kulturmiljéutredning som beskriver de kulturvirden som finns inom planomradet
har tagits fram av Orebro lins museum. Dir det framgir att bebyggelsemiljén kring
Tridgardstorp utgdr en viktig kulturmiljé med hoga virden. Torpet dr en enkelstuga
med en alderdomlig karaktir och ir troligen uppférd under sent 1600-tal eller 1 bétrjan
av 1700-talet. Byggnaden dr mycket sillsynt utifrin sin hoga élder, byggnadstyp och
vilbevarade karaktir. Byggnaden volym, panel, dérrar och fnster ér i stor
utstrickning intakta och har sitt ursprung i 1700-talets bebyggelsetradition.
Bebyggelsemiljon kring Tridgardstorp bevaras pa sin befintliga plats och marken
utgors av delvis av prickad mark och naturmark. Byggnaden dr mycket sillsynt utifran
sin hoga alder, byggnadstyp och vilbevarade karaktir. Torpet sikras frin rivning
genom bestimmelse ti.

Da det i den framtagna fladdermusutredningen har framkommit att det finns en
fladdermuskoloni under taket pa Tridgardstorp. I stillet regleras torpet och dess
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omgivning med anvindningen NATUR i stillet f6r kvartersmark. Anvindningen
natur syftar till att sikra den fladdermuskoloni som patriffats i torpet. Tridgardstorp
kommer underhallas av kommunen. Vid kommande underhall av tak och skorsten ska
kommunen samrada med Linsstyrelsen £6r att sikerstilla att underhdll kan ske utan
risk f6r skada pd fladdermuskolonin eller att individer dédas.

Torpbyggnaden Tridgardstorp har en dlderdomlig karaktidr med ménga lager av
kontinuerlig férindring. Byggnadens befintliga material utgdr en stor del av
byggnadens karaktir och kulturhistoriska virde och utgangspunkten bér vara att
bibehalla befintligt material och att underhall ska ske med material och metoder som
ir anpassade till byggnaden. Féljande skyddsbestimmelse ska sikerstilla att
byggnaden bevaras. qi byggnadens timmerstomme ska bevaras. Skadat timmer far
ersittas med timmer lika befintligt avseende dimensioner, ytbearbetning och kulér.
Byggnadens locklistpanel av trd ska bevaras. Skadad panel far ersittas med panel lika
befintligt avseende dimensioner, ytbearbetning och kuldr. Befintliga tonstersnickerier
ska bevaras, vid behov kan skadade delar ersittas med nytt material lika befintligt.

Bygenadens karaktirsdrag och varsambetsbestammelser

Foljande beskrivning baseras pa kulturmiljbutredningen av Orebro lins museum.
Byggnaden ir i grunden en timrad enkelstuga med asymmetriskt placerad ytterdorr
och bevarade dlderdomliga drag i friga om material och utférande. Timmerstommen
pé bostadshuset vid Tridgardstorp uppvisar minst tre olika tillblivelseperioder. Den
ursprungliga enkelstugans bottenvéning ar dldst, uppférd i rundtimmer. Den har
senare kompletterats med en vindsvaning dér timret huggits rakare. Mot baksidan i
norr finns ytterligare en variant pa timring med en mycket slithuggen variant.
Byggnaden star pa en oregelbunden kallmurad torpargrund av granit. Fasaden har till
stor del en ildre panel med locklist och handsmidd spik bevarad, rédfirgad med
slamfirg. Panelen pa byggnadens sédra sida avslutas neddt av en liggande offerbrida
och pa 6stra sidan av ny panel nedanfdr en lingsgdende vattbrida. Knutarna ér pa
flera sidor inklidda med knutlddor, varav hornen i senare tid malats vita. Panelen har
pé ndgra stillen avvikande lagningar med annan dimension pa panel och spik, nigot
som visar pd en ling kontinuitet i byggnadens underhallshistoria. Tvi sidor av
byggnaden, mot vister och nort har primirt slamfirgsmalade réda frilagda
timmerviggar. Timret i den nedre delen av byggnaden ér av en mer dlderdomlig typ
med rundtimmer som senare bilats slitare. Antagligen skedde detta i samband med att
vindsvaningen tillkom och timrades upp med slithuggna stockar. Mot norr har
utbyggnader gjorts vid olika tidpunkter med bade liggtimmer och en regelkonstruktion
med stdende plank utan lock. Knutskallarna pa den timrade tillbyggnaden ir avsagade.
Utbyggnaden ér primdrt utformad som férvaringsutrymmen varav delar nas frin
utsidan via en enkelbraddérr pa gavelsidan. Bestimmelsen kg reglerar att torpet ska
underhallas med £6r byggnaden anpassade material och metoder med syfte att bevara
byggnadens befintliga material och karaktirsdrag. Underhallet ska utga fran
vilbeprovade traditionella material och ett byggnadsvardande synsitt dir det
nuvarande utseendet och materialen ir vigledande. Moderna material och
byggmetoder undviks. Exempel pi ett bygenadsvardande synsitt dr att underhalla och
laga befintligt material och bara byta ut till nytt material om det finns konstruktiva
brister. Nytt material ska vara lika det befintliga avseende kvalitet och utformning.
Byggnadsdelarnas dlder och patina ir en viktig del av virdet och karaktiren. Timmer
och fasadpanel behandlas med ljus faluréd slamfirg, titning av stomme gbrs med
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lindrev, snickerier malas med linoljefirg, byggnadsdetaljer sa som listverk och foder
ska vara lika befintliga.

YtterdSrren pa byggnadens sddersida har dldre dubbla dorrblad med en modernare
péspikad panel frin tiden runt 1900-talets mitt. I drrbladens dverdelar finns
igenspikade fonster. Dérren har en omfattning med noggrant utformade men
samtidigt enkla ljust mélade och figursigade konsoler upptill. Pard6rren ska vara av trd
med glaspartier i dess 6vre del och utformning som dverensstimmer med byggnadens
karaktir.

Byggnadens ljust malade tvaluftsfénster dr alla utom ett pa baksidan indelade i tre
rutor i varje bige med mittpost. Befintlig smidd beslagning 4r av en modell som var
vanlig vid 1800-talets mitt. Fénstren mot séder och Gster har ljusa foder och breda
vattbridor. Pa byggnadens baksida finns tvd mindre fénster med en luft fran olika
epoker. Det ena sitter i utbyggnadens timrade vigg och har tva rutor i den spréjsade
bégen, det andra 4r monterat liggande 1 delen med regelstomme och dr spréjsat med
sex rutor i bagen. Vindsviningen har tva mindre fonster som antagligen dr
aterbrukade fran andra byggnader. En liggande bige med tre rutor dt vister och ett
rektangulirt fonster med en luft utan spréjsning 4t Gster. Merparten av
bottenvaningens fonster har vita enkla fénsterluckor, troligen tillkomna under 1900-
talets forsta del. De dldre fonstersnickerierna har en stor betydelse £f6r byggnadens
karaktdr och kulturhistoriska virde, i detta fall ar det materialet och
hantverksutférandet i sig som vittnar om dldre byggnadsdetaljers hoga kvalitet och
linga livslingd. De bevarade fonstren visar ocksé det hallbarhetstinkande som
karakteriserar byggnadstraditionen pé landsbygden. Trifonster av god virkeskvalitet
har med kontinuerligt underhdll och renovering en ling livslingd, vissa fall flera
hundra ér. De befintliga fénstren dr méjliga att underhalla och vid behov kan delar av
fénstrens bytas ut till nytt virke av hog kvalitet (titvuxen kirnfuru). Befintliga fénster
skyddas med skyddsbestimmelsen qs.

Bestimmelsen k; reglerar att tak ska vara av enkupigt lertegel lika befintligt om
befintligt tak behver bytas ut. P4 sadeltaket ligger handslaget enkupigt lertegel och
nocken ticks av en modern korrugerad plat, ett material som inte 4r anpassat till
byggnaden. De enkelt utformade 4t vister dubbla rédmalade och ét Oster trippla
vitmalade vindskivorna visar pa flera olika lager av tak ovanpa varandra och en lang
kontinuitet i byggnadens underhallshistoria. Gavlarnas vattbridor ér av trd. Underst i
takets lager finns ett bradtak, f6ljt ovanpa av niver, sedan ytterligare ett bridtak och
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ovanpi det kraftig likt som bir det enkupiga lerteglet. Ndverskiktet kan vara en rest av
ett tidigare torvtak. P4 den dldsta utbyggnaden mot notr ligger underst ett tak

av maskinhyvlat spin. Pa byggnadens framsida mot soder sitter en enkel vitmalad
hingrinna. Skorstenen dr murad av tegel och saknar utkragande krén. Méjligen har
skorstenen tidigare varit putsad eller slammad. Bestimmelsen ki reglerar att
byggnaden ska ha en murad skorsten.

Gator och trafik

In- och utfart till Epirocs verksamhetsomrade placeras i nordéstra delen av
planomridet med anslutning till Glanshammarsvigen. In- och utfartsvigen som
ansluter till Glanshammarsvigen byggs inom kvartersmark. En trafikutredning har
tagits fram av Rambol/ £6r att utreda tillfartsvigens anslutning mot
Glanshammarsvigen och om placeringen fungerar i férhéllande till siktlinjer och
trafiksdkerhet enligt VGU. Utredningens slutsatser dr att utformningsforslaget
mojligeor fortsatt framkomlighet pa Glanshammarsvagen och foljer krav och riktlinjer
enligt VGU pa siktlinjer (Trafikverket, 2022a). Kapaciteten i den tillskapade
korsningen har analyserats med verktyget Capcal och resultatet visar att
belastningsgraden som i kinslighetsanalysen som hogst dr 0,33 vilket med god
marginal understiger grinsvirdet pa 0,8.

Utformningen av korsningen utgar fran korsningstyp A enligt VGU (Trafikverket,
2022b). Korsningen foreslds vara reglerad med vijningsplikt. Gang- och cykelbanan
lings med Glanshammarsvigen foreslas forskjutas i sidled innan korsningen for att
skapa en indragen passage, 6 meter frin kérbanekant. Med en indragen passage kan
lingden pa passagen hallas nere. Likt Gvriga viganslutningar lings med
Glanshammarsvigen fOreslds passagen vara omarkerad. Lings den vistra sidan av den
nya anslutningsvigen foreslds en gemensam gang- och cykelbana for att skapa en
gang- och cykelkoppling in till planomridet. Ging- och cykelbanan féreslds ha samma
standard som utmed Glanshammarsvigen med en bredd pa 2,6 meter. Kérbana pé
anslutningsvigen foreslas vara 7 meter bred.

Forslag pa utformning av vigansiutning mot Glanshammarsvigen (Rantboll).

Parkering och angoring
Parkering och angdring 16ses inom kvartersmarken enligt kommunens
parkeringsnorm.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av allman plats

Planbestimmelse

NATUR,

Beskrivning och motiv

Skog

Syftet med anvindningen ér att sikra hga
naturvirden sdsom vegetation, morinkullar,
habitat £6r groddjur och fladderméss inom
planomradet som ska skyddas fran exploatering

Anvandning av kvartersmark

z

Verksambeter

Syftet med planen ir att méjliggéra f6r
verksamheter i form av ett testcenter for Epiroc.
Anvindningen tilliter kompletterande delar till
verksamheten.

Verksambeter (under NATUR,), giller fran +15 dver
nollplanet 1] -8000 under nollplanet (RH2000).
Avgransad vertikalt

Syftet dr att mojliggdra t6r verksamhet 1 form av
underjordiska testbanor som ska inga i Epirocs
testcenter. Anvindningen tillits under NATUR;.

Transformatorstation

Syftet med anvindningen ér att sikra byggandet av
en eller flera transformatorstationer som ska
kunna férsérja planomradet och verksamheten
med el.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

1

q1

ki

Byggnad far inte rivas

Bestimmelsen syftar till att skydda byggnaden
Tridgardstorp frin rivning.

Byggnadens timmerstomme ska bevaras. Skadat timmer
far ersdttas med timmer lika befintligt avseende
dimensioner, ythearbetning och kulir. Byggnadens
locklistpanel av tré ska bevaras. Skadad panel fir erséittas
med panel lika befintligt avseende dimensioner,
ythearbetning och kulor. Fonster ska bevaras i sin
utformning, fonster och fonsterramar kan bytas ut vid
bebov men ska folja nrsprunglig utformning

Skyddsbestimmelse som syftar till att skydda
viktiga delar av byggnaden Tridgardstorp, utifran
forslag 1 framtagen kulturmiljutredning

Bygonaden ska underballas med for byggnaden anpassade
material och metoder. Byggnadsdetaljer sa som listverk och
foder ska vara lika befintliga. Pardirr ska vara av tri
med glaspartier i dess ovre del och utformning som
dverrensstammer med byggnadens karaktir. Tak ska vara
av enkupigt lertegel lika befintligt. Byggnaden ska ba en
mntrad skorsten

Bestimmelsen syftar till att sikra upp befintliga
byggnadsdetaljer pa Tridgardstorp sa att material
blir lika befintligt om det behéver bytas ut vid
underhall av byggnaden. Bestimmelsen sakrar
dven mot férvanskning och bevarar byggnadens
kulturmiljévirde enligt f6rslag i framtagen
kulturmiljutredningen
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

hy

h,

h;

e120

Marken far inte forses med byggnad

Prickad mark finns i grinserna av planomradet
mot natur och ej planlagd mark.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera placering
av byggnader sa att de inte hamnar f6r ndra mot
natur och angrinsande fastigheter. Sikerstilla
omrdde f6r interngata. Undanta befintliga
naturvirden fran byggnation.

Hogsta nockhdjd dr angivet varde i meter
Motivet till bestimmelsen ér att begrinsa héjden
pa verksamhetsbyggnader samtidigt som héjden

25 meter ger méjlighet att uppfora byggnader dir
viss lagerhantering pa héjden kan vara mojlig.

Hajgsta nockhijd dr angivet virde i meter

Mot E18/E20 regleras hojden ligre med 20 meter
utifrin minskad paverkan pd landskapsbilden.

Hogsta nockhijd dr angivet virde i meter

I planomrédets norra del regleras en byggritt med
nockhdjd pa 4 meter f6r en grindvaktarstuga.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i %o av
Jfastighetsarean inom anvéindningsomridet

Bestimmelsen syftar till att styra omfattningen av
bebyggelsen inom den stdrsta byggritten.

16 (76)



OREBRO KOMMUN

b1

b2

bs

fi

2026-10-02 Bom 450/2023

Belysning ska anpassas for att minimera méingden spilljus
1ll omfkringliggande tridkronor och omraden med
anvandningen NATUR. Belysning fir inte riktas mot
tridkronor, bhaltrid, dagvattendammar och omraden med
anvandningen NATUR. Belysning ska riktas nerdt sanmt
utformas med gul ton med en fargtemperatur under 2700
kelvin (K) och vaglinder under 540 nm.
Sckerbetsbelysning for grindar och kameradvervakning ska
vara rorelsestyrd. Kalvitt ljus, UV -ljus och gront ljus ska
undyikas under perioden juni-september.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att
belysning inom verksamhetsomradet anpassas for
att gynna fladdermdss och deras habitat samt
fédoséksomriden.

Frdig golvniva i markplan ska vara ligst + 26,1 meter
dver nollplanet (RH2000)

Bestimmelsen syftar till att reglera firdig golvhojd
for att undvika att byggnad/byggnader riskerar att
skadas vid 6versvimning inom sddra byggritten
(skyltldget).

Dagvatten ska ledas till dagvattendamm/ dammar inom
egenskapsomradet

Bestimmelsen syftar till att reglera f6rdréjning i
form av dagvattendammar inom flera
egenskapsomrdden, férdelade ver planomridets
kvartersmark.

Fasader ska huvudsakligen utformas i matta och
oreflekterade material sdasom Ird, puts, tegel, sten,
fasadgronska och plat

Bestimmelsen syftar till att styra material 1 fasader
pé byggnad/byggnader inom skyltliget sa att de
anpassas till det omgivande landskapet pa ett
naturligt sitt.
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Frgsattning av fasader. Rida och gula toner ska ansiuta
1ill ockragul och falurod farg. Bruna och grina kulorer ska
rymmas inom virdena 50 - 85 i NCS-skalans vérde for
svérta och 05 - 20 for kulorstyrka. Gri kulirer ska
rymmas inom virdena 30 - 85 i NCS-skalans vérde for
svarta, men inte vara den dominerande kuliren pa fasader

Bestimmelsen syftar till att styra kulérer och
kulérton pa verksamhetsbyggnader inom
planomradet sd att de anpassas till den omgivande
lantliga bebyggelsen och miljon.

Fasader mot motorvéigen ska ges en varierad utformning
avseende fargsdtining, material och fonsterplacering

Bestimmelsen syftar till att bebyggelse inom
skyltldget lings motorvigen ska fa en varierad
utformning som ska smalta vil in med den
omgivande landskapsbilden. Grundprincipen ér
att en byggnad utformad i endast en typ av
material och firgsittning ska undvikas.

Skyltar ska vara placerade pa fasad och hallas inom
byganadens stluett

Bestimmelsen syftar till att undvika att skyltar
placeras pi tak till byggnader och férhindra att
skyltar pd tak kan utgdra en stérningspaverkan £6r
fladderm®ss.

Minst 50,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Bestimmelsen syftar till att f6rhindra hardgérande
av mark inom kvartersmarken. Bestimmelsen
kopplar till dagvattenhanteringen i att
astadkomma tillricklig f6rdréjning.

18 (76)



OREBRO KOMMUN

nz

P1

P2

2026-10-02 Bom 450/2023

Marken far inte anvindas for parkering och upplag

Bestimmelsen syftar till att férhindra att det kan
anldggas parkering och upplag inom ytan i séder
dir det ska anldggas dagvattendammar.

Bildvéisclande och blindade skyltar far inte uppforas

Bestimmelsen syftar till att férhindra att det kan
uppforas bildvixlande skyltar inom
egenskapsomrddet nirmast motorvigen. Eftersom
den typen av skyltning kan stora trafikanter och
orsaka olyckor pd motorvigen.

En sammanhallen byggnad ska placeras med langsidan
ndrmast motorvagen. 1'id flera uppdelade, mindre
byggnader ska dessa placeras ndrmast och langs motorvégen

Bestimmelsen syftar till att styra placeringen av en
eller flera byggnader i relation till motorvigen
inom skyltliget.

Lastutrymmen, upplag och parkering ska anordnas bakom
byggnad)/ byggnader sett frin motorvigen

Bestdimmelsen syftar till att f6rhindra att
hérdgjorda ytor kopplat till framtida
bygenad/byggnader kan hamna framfor
byggnader sett frin motorvigen och péaverka
landskapsbilden negativt.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomfoérande

Planen upprittas av Orebro Miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen som ocksi
forfattar planbeskrivningen. Lantmiterimyndigheten prévar och beslutar om de
fastighetsrittsliga genomforandefrigorna efter ansdkan. Det tekniska genomférandet
av allminna anldggningar med kommunalt huvudmannaskap ombesérjes och bekostas
av kommunen genom Teknik- och serviceférvaltningen.

Bygeherren svarar £6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och darmed
sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella atgirder och tillstand
m.m.

Markéagoférhdllanden i
Inom planomradet finns det en fastighet. Fastigheten Kringlan 3:1 dgs av Orebro
kommun

Tidplan
Arbetet inriktar sig pd att detaljplanen fir laga kraft under 2027.

Genomférandeavtal
Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal kommer inte tas fram.

Markanvisningsavtal

Ett reservationsavtal dr tecknat med Epirock Rock Drills AB och kommunen har f6r
avsikt att efter antagandet av detaljplanen teckna képekontrakt/6verenskommelse
samt képebrev enligt ”Orebromodellen” fér markomrade enligt kartbild nedan.
Markanvisningsavtalet fljer kommunens Riktlinjer f6r exploatering — inkluderat
riktlinjer £6r markanvisning och riktlinjer f6r exploateringsavtal’ och innebir att
kommunen férbinder sig att silja ett markomrade till en byggakt6r nir parterna dr
Overens om gestaltning, bygegaktéren har erhallit bygglov i enlighet med
Overenskommen gestaltning och byggnadsarbeten har pabdrjats. Avtalet innehaller
inga forpliktelser for byggaktoren att bekosta allminna anldggningar.
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Omradet markerat i brunt ovan samt omride under mark vid rod markering i form av 3D-fastighet ska
dverlitas till Epiroc enligt ‘Orebromodellen’.

Fastighetsratisliga fragor
Fastigheter och rattigheter

Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetférteckningen.

Fastighetsrdattsliga atgdrder

Detaljplanen medfor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga dtgirder for att
tillskapa allmdn plats samt kvartersmark prévas. Lantmaterimyndigheten prévar och

beslutar om de fastighetsrittsliga genomforandefragorna efter ansékan. Orebro
kommun anséker om lantmiteriférrittning om inget annat anges.

Fastigheter och rittigheter som paverkas av fastighetsrittsliga atgirder

Fastigheten Kringlan 3:1

Ny verksamhetsfastighet avstyckas fran fastigheten Krianglan 3:1 av mark som

ska bli kvartersmark samt under del av mark som planliggs som NATUR i
form av 3D-fastighet.
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Omride markerat i brunt ovan m/:céw,é;}réh Jastigheten Kr g/an 3:1 och bildar en
verksambetsfastighet. 1V erksambetsfastigheten ska ocksd omfatta omridet markerat i ritt i form av
3D-fastighetsbildning.

. Fastigheten Rinkaby-Solberga 7:1
For att kommunen, som dgare av allmin plats NATUR inom planomrédet, ska
ha dtkomst med driftfordon till det syd&stra omradet med NATUR ska tilltrdde
till omradet sikerstillas genom att bilda servitut pa bland annat fastigheten
Rinkaby-Solberga 7:1, se kartbild nedan.

Gul markering visar vagsamfallighetens strickning, rod markering visar ungefarlig strickning for
nybildning av servitut.
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o Fastigheten Rinkaby-Solberga 8:1
For att kommunen, som dgare av allmin plats NATUR inom planomradet, ska
ha dtkomst med driftfordon till det sydéstra omradet med NATUR ska tilltrdde
till omradet sikerstillas genom att bilda servitut pd bland annat fastigheten
Rinkaby-Solberga 8:1, se kartbild ovan.

. Fastigheten Asplunda 1:1
For att kommunen, som édgare av allmin plats NATUR inom planomradet, ska
ha dtkomst med driftfordon till det sydéstra omradet med NATUR ska tilltrdde
till omradet sikerstillas genom att bilda servitut pd bland annat fastigheten
Asplunda 1:1, se kartbild ovan.

o Befintlig ledningsritt 1880-92/72.1
Befintlig ledningsritt omprévas 1 samband med ledningsflytt vilket innebir att
fastigheter utanfér planomradet kan komma att paverkas. Ledningsdgare ansoker
om ny ledningsritt i samband med flytt.

Karthild ovan visar del av Ledningsritt 1880-92/72.1 (ridmarkerad) som omprivas i samband med
.
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. Befintlig ledningsritt 1880-85/23.1
Befintlig ledningsritt kan behéva omprévas om teleledning flyttas till annat ldge
pa grund av anliggande av dagvattendamm pa kvartersmark. Ledningsigaren
ansoker dd om omprovning av ledningsritt.

Karthild ovan visar del av Ledningsritt 1880-85/23.1 (ridmarkerad) som kan behiva omprivas i
samband med flytt.

Fastigheter som ér deldgare 1 Rinkaby-Solberga ga:4 (Rinkaby-Solberga 7:16 och 8:10)
och Rinkaby-Solberga ga:5 (Rinkaby-Solberga 8:10) kommer att bli berérda av en
lantmiteriférrittning f6r omprovning av dessa gemensamhetsanliggningar. Det kan
komma att paverka underhéllskostnaderna f6r anliggningarna som idag ingar i
Rinkaby-solberga ga:4 och ga:5.

Tekniska fragor

Byggherren ansvarar £6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och ddrmed
sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella atgirder och tillstaind
m.m.

Tekniska atgarder
e Brandvatten - Kommande fastighetsdgare ska bekosta och vidta
atgirder for att tillgodose fastigheten med erforderlig mingd brandvatten
via exempelvis brandvattenreservoarer. For att analysera riskbilden bor
kommande fastighetsdgare ta fram en brand- och slickvattenplan f6r
etableringen som baseras pd en riskanalys utifran scenarion med brand i
littumjonbatterier samt olyckor i 6vrigt med exempelvis dieseldrivna
fordon/maskiner inblandade.
e El - Planomrddet kan anslutas till befintligt nit. En
transformatorstation ska anliggas inom planomradet.
e Virme - Planomridet berdknas inte kunna ansluta till fjarrvirmenit.
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e Ledningsflyttar - E.ON:s respektive Ellevios luftledning ska rivas och
flyttas och/eller delvis markfotliggas. Kommunen ansvarar for och
bekostar flytt och har pdgiende dialog med respektive ledningsigare.

e Teleledning behéver delvis flyttas till annat ldge i samband med
anliggandet av dagvattendamm pd kvartersmark. Kommunen ansvarar
f6r och bekostar flytt.

Ellevios luftledning

Till dess att koncessionen har beviljats, ny ledning byggts i ny strickning
och den gamla ledningen raserats giller féljande inom den
illustrationslinje som redovisas pa plankartan f6r luftledningsomradet:

Byggnad, upplag eller parkering far inte uppféras eller anliggas inom ett
10 m horisontellt avstind fran spanningsférande ledare.

Marknivan i ledningsgatan far inte dndras utan Ellevios godkidnnande.

E:ONfs luftledning

Planering har inletts f6r att flytta luftledningen for att sedan markforligga
den. Tills luftledning ér flyttat giller f6ljande:

Kraftledningarna omfattas av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter,
ELSAK-FS 2022:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hojd
6ver mark, avstand frin ledning till byggnad, brinnbart upplag och
parkeringsplatser. For att kunna bibehalla ledningarna maste ovanndmnda
foreskrifter foljas. Det far inte gbras avkall pa el, person eller
driftssikerhet. En luftledning for lagspinning far enligt 6 kap. 4 §
ELSAK-FS 2022:1 vara framdragen 6ver eller invid byggnad under
foérutsittning att den endast med sirskilda hjilpmedel kan nds fran
tonster, balkonger eller tak, (2,5 meter).

Markhojden fir ej f6rindras under eller invid ovannimnda ledningar.
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Bilden visar Ellevios luftledning (markerad i svart), Eons luftledning (markerad i lila) och
teleledning (markerad i ritt)

e Dagvatten - inom planomrddet ska dagvatten f6rdréjas och renas i
dagvattendammar inom kvartersmark och kommande fastighetsidgare ansvarar
tor och bekostar byggandet av anliggningar och underhall och drift. Det ér
viktigt att en skétsel- och driftsplan finns f6r dammarna som en del av
verksamhetens egenkontroll. Dagvattendammarna ska utformas sé att
underhall av hela dammarna dr méjligt. Regelbunden muddring kommer att
krdvas och for att kunna avvattna de massor som uppkommer vid
muddringen behéver det tillskapas ytor £6r detta i ndromradet till respektive
damm. Kommande fastighetsidgare ansvarar fér och bekostar byggandet av
anliggningar och underhall och drift d4 planomradet inte kommer att inga i
kommunalt verksamhetsomride f&r dagvatten.

e Bullervall - Kommande fastighetsigare ansvarar f6r och bekostar byggnation
av skyddsvall inom kvartersmark.

Tekniska undersokningar och utredningar
Genomforda nnder planframtagandet:
e Fastighetsbestimning
e Dagvattenutredning Kringlan 3:1
o Skyfallsutredning Kringlan 3:1
o Overgripande dagvattenutredning Munkatorpsomradet
o Overgripande skyfallsutredning Munkatorpsomradet
o Trafikutredning
o VA-forsorjning

Ska/ bor tas Sfram i samband med genomforandet:
e Geoteknisk utredning

Utbyggnad kvartersmark

Kommande fastighetsidgare svarar f&r och bekostar iordningstillande av kvartersmark
och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar, ledningsflyttar, eventuell
lantmiteriférrittning samt eventuella andra dtgirder och tillstind med mera.
Kommande fastighetsidgare bekostar och ansvarar ocksa f6r skyddsatgirder pd
kvartersmark kopplat till artskyddsutredning f6r fladderméss och groddjur, till
exempel genom att anpassa belysning, till exempel belysningsdtgirder. Vidare anpassa
placering av dammar/vigar och fotligga markarbete under en period dé groddjur i
omradet dr som minst aktiva.

Utbyggnad allman plats
Foljande anliggningar ska utféras pd allméin plats:

e Kompensationsitgirder pA NATUR kopplat till anmilan om samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken avseende flytt av fére detta dkerholme och
haltrad.
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Kartbilderna ovan visar fore de.lffa akerbolme (rod cirkel) och haltrid (rid punkt) som ska flyttas till

NATUR.

Skyddsitgirder pa NATUR kopplat till artskyddsutredning f6r
groddjur genom anlidggande av tre nya lekvatten och

Overvintringsplatser 1 nira anslutning till dessa, anldggande av dike till

det sydvistra lekdammen och ddmning av det vistra kirret. Nya
anldggningar kan delvis komma att f6rliggas pa kommunal mark

strax utanfér planomradet.

Kommunen bekostar och ansvarar f6r genomférandet av ovan nimnda anldggningar

och atgirder.

Utbyggnad ovrigt

e Anslutning frin planomradet till Glanshammarsvigen, vig 823.

Anslutningen bekostas av Orebro kommun och det tekniska genomférandet

utférs av Orebro kommun i samrad med Trafikverket. Avtal mellan
kommunen och Trafikverket om finansiering och genomférande av
eventuella atgirder behéver vara undertecknade innan kommunen antar

planen.

27 (76)



OREBRO KOMMUN 2026-10-02 Bom 450/2023

* =
T g e
F ey \ |
= '," . \ 1 2
A S . \\ |
At TN A NATUR,
v /:," \\ { b! 4 ‘ I
f .~ + \ *iiih “ + \ +
&8 2232 \ \
V5 e t',.\ \ |
| Lo \ H
v \ ,,,g. | P
‘ \

<L | 252 A e

Bilden ovan visar var anslutning mot G/aﬂ;/ya}émarymgeﬂ/ vig 823 ska byggas.

Utbyggnad vatten och spillvatten

Planomradet ska anslutas till kommunens ledningsnit f6r vatten och spillvatten via
avtalslésning. Kommande fastighetsigare ansvarar for att anséka om avtal och for att
bekosta och genomfdra byggnation av anslutning och ledningar f6r vatten och
spillvatten fran anslutningspunkten. Planomradet kommer inte att ingd i kommunalt
verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning
Genomférandekalkyl planekonomi

Kalkylen beskriver de kostnader som finns f6r genomférande av detaljplanen
torknippat till utbyggnation av allmin plats.

KOSTNADER tkr
LantmiterifOrrittning allmén plats 150
Anslutning mot vig 823 (utanfor 2500
lanomradet)
Natutr/kompensationsitgirder biotoper 300
IAdministration 120
Ovriga kostnader/Oforutsett 300
Summa kostnader 3370

Kostnader for utbyggnad av allmin plats bekostas av Orebro kommun.

Kommunal exploatérskalkyl

Kalkylen beskriver de kostnader och intdkter som kommunen har i rollen som
exploator.

KOSTNADER tkr
Mark 15 000
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Forberedande arbeten samt utredningar 15 600
under planlidgening
Planavgift 2150
LantmiterifGrrittning kvartersmark 200
IAdministration 1300
Risk/oforutsett 3400
Utgiftspost enligt Genomférandekalkyl

lanekonomi 3370
Summa kostnader 41 020
INTAKTER
Kopeskillingar/Matkforsiljning 75 000
Summa intikter 75 000
NETTO 33980
Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift for framtagandet av
detaljplanen bekostas av Orebro kommun, Mark- och exploateringsavdelningen.

Drift allmadn plats
Tillkommande driftkostnader f6r allmén platsmark

Driftkostnader gata, park etc tkr/ar
Natur Byggnad "Tridgardstorp’ 150
Summa 150
Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av
detaljplanen bekostas av Orebro kommun, Mark- och exploateringsavdelningen.

Kulturvarden

Rivningsforbud

Rivningsférbud r1 har inférts £6r att skydda Tridgardstorp mot rivning. Byggnaden ar
mycket sillsynt utifran sin héga alder, byggnadstyp och vilbevarade karaktir.
Byggnaden volym, panel, dérrar och fénster ér i stor utstrickning intakta och har sitt
ursprung i 1700-talets bebyggelsetradition. Som en unik byggnad och en del i
forstdelsen av en siteriets byggelsestruktur och sociala struktur finns ett stort allmant
intresse att byggnaden bevaras.

Bevarandekrav

Vid upprittande av detaljplan dir syftet ar att sidkerstilla ett bevarande av byggnader
och tomt kan det i vissa fall leda till att fastighetsdgaren har ritt till ersittning enligt 14
kap 7§ och 14 kap 10§ PBL. Detta giller nir byggnadsverk och tomter omfattas av
skyddsbestimmelser och rivningsférbud.
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Avgorande f6r frigan om fastichetsidgaren har ritt till ersdttning dr om
skyddsbestimmelserna férorsakar saidan skada att pagiaende markanvindning av
fastigheten avsevirt forsvaras eller om rivningstérbud medfor en skada som ar
betydande i férhallande till virdet av den berérda delen av fastigheten. Berdrd del av
fasticheten dr ofta liktydigt med hela fastigheten. Varsamhetsbestimmelser innebér
inte ratt till ersdttning. Krav pa ersittning ska stéllas till kommunen inom tva ar frin
den dag planen far laga kraft om inte annat avtal eller féreliggande upprittats innan
planen antagits.

Orebro kommun #ger i nuliget marken inom planomradet. Epiroc kommer férvirva
den med begrisningen som skydds- och varsamhetsbestimmelserna innebir och
dirfor inte kan fa ritt till ersdttning.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornladmningar
Om fornldmningar patriffas i ssmband med exploateringen ansvarar exploatéren for
anmalan till linsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmilj6lagen.

Biotopskydd
Kommunen har ansékt om samrad med Linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken
avseende flytt av fore detta dkerholme och haltrid.

Liansstyrelsen bedémer att borttagande av den f.d. dkerholmen och de tvé haltriden
inte paverkar omradets kontinuerliga ekologiska funktion som fortplantningsomrade
tor fladderméss, forutsatt att de skyddsétgirder som tas upp i artskyddsutredningen
toljs. De kvarvarande potentiella boplatserna 1 omradet beddms kunna erbjuda
tillrickligt med boplatser f6r fladderméssen Férbuden i artskyddsférordningen
bedéms ddrmed inte aktualiseras. Skyddsétgirder maste dock vidtas i samband med
atgirden, varfér Linsstyrelsen foreligger om forsiktighetsatgirder £6r utférandet.

De forsiktighetsitgirder som anges dr att den f.d. dkerholmen ska flyttas och f6rligeas
inom naturmark i nirheten dér den kan fungera som &vervintringslokal f6r groddjur.
Detsamma giller den asp i egenskap av haltrdd som kommer att flyttas till
Tridgardstorp, dir det finns en fladdermuskoloni i torpet. Atgéirden ska enbart
genomféras om ny detaljplan far laga kraft och Epiroc fir tillstand £6r sin verksamhet.

Planeringsforutsattningar
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Kommunala stallningstaganden

Detaljplan
Omridet dr inte tidigare planlagt.

Oversikisplan

Arbetet med framtagandet av detaljplanen pdbdrjades nir den forra 6versiktsplanen
fran 2018 var gillande. I den fanns ett stillningstagande om att verksamhetsomradet
t6r Munkatorp skulle byggas ut fran vister. Detaljplanen stred da delvis mot det
stillningstagandet i och med att detaljplanen 4r beligen lingst Osterut inom det
utpekade utvecklingsomradet f6r verksamheter. I den nya 6versiktsplanen ér
stallningstagandet inte lingre gillande varpa detaljplanen inte lingre strider mot
oversiktsplanen.

Oversiktsplan 2050 (antagen i kommunfullmiktige 2026-06-09)

I den kommunala Sversiktsplanen frin 2026 dterges kommunens 6vergripande tankar
och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen fram till ar 2050.
Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen sévil som malsittningar f&r olika tematiska omraden, geografiska
delomrdden och omradestyper.

Utsnitt frin Oversiktsplan 2050 pa fireslagen markanvéndning.

Planomradet dr en del av ett stérre sammanhingande utpekat utbyggnadsomrade f6r
verksamheter lings norra delen av E18/E20.

e En utveckling av omradet bor ta utgangspunkt i en landskapsanalys for att
utreda limplig placering och utformning av bebyggelse samt tillhérande ytor.

e Bebyggelse och verksamheter bor studeras utifran ett helhetsperspektiv £6r att
skapa en attraktiv och funktionell miljé. Stérre byggnader placeras med f6rdel
med kortsidan mot storre vigar. Publika delar av bebyggelsen som kan bidra
till attraktivitet ska placeras ut mot gator.

e I exponerade ligen, intill E18/E20, ir kravet pa god gestaltning och
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bevarande av gronska hégt. Befintlig gronska ska studeras for att om mojligt
integreras i miljon kring nya byggnader. Dir grénska saknas ska malet vara att
tillféra olika former av vegetation inom fastigheter och lings gator.

e Fristdende skyltar ska placeras med ett helhetstink och i samordnade
16sningar.

e En naturvirdesinventering behéver goras i samband med planligening for att
bland annat undersdka omradets betydelse for fagelarter som finns inom
Natura 2000-omradet och huruvida exploatering av omrédet dr
tillstandspliktigt enligt kap 7 MB.

e Det nitligeande riksintresset for friluftsliv, naturvard, Natura 2000 samt
paverkan pa riksintresset f6r vig behéver beaktas vid utveckling av omradet.

e Inom omridet behéver natur- och kulturvirden, limpliga omraden att utreda
t6r vatmark samt nirheten till bullerskyddsomrade f6r Slitten sirskilt beaktas.

Dagvattenhanteringen i hela Munkatorpsomréidet bor utredas i ett stérre sammanhang
for att forebygea 6versvimning 1 ndromrddet samt £Or att undvika paverkan pa Natura
2000-omradet och vattenkvalitén i Hjilmaren-Hemfjirden.

Glanshammarsvigen pekas ut som ett férbindelsestrik som dr sirskilt viktigt f6r god
tillgdnglighet inom kommunen dit investeringar i transportinfrastruktur och
vidareutveckling av kollektivtrafiken bor kanaliseras. Kollektivtrafikens viktiga strak pé
landsbygden ska virnas och forstirkas.

Myrévigen. Befintligt gront strik som ska bevaras.

Utvecklingsforslag Munkatorp

Verksamheterna ska utvecklas i samklang med den intressanta naturmiljén séder om
motorvigen ner mot Hjilmaren, och bidra till en vilkomnande entré nir man firdas
osterifrain mot Orebro stad. Utformning av bebyggelse som férliggs nirmst E18/E20
miste medverka till en positivt upplevd och vilkomnade infart. Stérre byggnader
placeras med kortsidan mot motorvigen for att visa upp fler fastigheter mot
motorvigen och skapa en livfullare entré till Orebro. Verksamheterna ska frimst
forldggas norr om vigen. Den grona entrén pa den sodra sidan kan utvecklas med
vattenspeglar for 6kad estetik men limnas i vrigt oberdrd med sin herrgardsmiljo
och lummiga beteshagar.

Verksamheterna maste utformas pa ett smakfullt sdtt som inte ldter natur- och
kulturvirdena missgynnas. Byggnaderna kan med fordel priglas av naturinspirerad
gron arkitektur med exempelvis fasader av naturmaterial som dldras vil eller med
vixtinslag i fasaden. Utformningen av byggnaderna kan pa si sitt ge en vidare
samklang med den omgivande naturen, vilket kan ge verksamhetsomradet en unik

prigel.

Utbyggnadsomride for verksamheter norr om E18/E20 kommer att ansluta till
markomriaden med héga natur- och kulturvirden. For att dstadkomma ett bra mote
mellan de planerade verksamheterna och det omgivande landskapet behéver ny
bebyggelse anpassas. Det handlar framf6r allt om volymhantering och nedtrappning
av bebyggelsens skala i norra delen av utbyggnadsomradet. Ny bebyggelse samt
markytor behdver utformas med utgingspunkt i det omgivande natur- och
kulturlandskapet och den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. Hir dr det ocksa
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viktigt att tdnka pa att minimera hardgjorda ytor s att vattnet f6rdr6js innan det nar
naturreservatet sder om E18/E20.

Norr om motorvigen och Myré gard féreslas verksamheter inom omraden som idag
utgors av jordbruksmark och skogspartier. Hir finns spridd bebyggelse utan
dokumenterade kulturvirden. Markerna har utgjorts av utmarker och odlings- och
betesmarker hérande till Ulriksberg och Myré. De féreslagna utbyggnadsomradena
tangerar fornlimningar. Motorvigen utgor i nuliget en barridr mellan Myr6 gards
marker samt de marker som dr beldgna norr om motorvigen. En etablering av
verksamheter beddms medféra en mindre negativ paverkan pd kulturmiljon.

Lingst mot dster grinsar foreslaget verksamhetsomride mot Asplunda som utgor
riksintresse for kulturmiljovard. Omradet omfattar herrgirdsmilién Asplunda, Rinkaby
samt omgivande odlingslandskap och fornlimningsmiljéer. En etablering av
verksamheter i anslutning till omridet, kan beroende pa hur de paverkar méjligheten
att forsta och uppleva de kulturvirden och foreteelser som konstituerar omradet,
péverka kulturvirdena i negativ riktning. En sddan dtgird behéver bedémas och/eller
studeras nirmare med avseende pa om pitaglig skada uppstar pa riksintresseomradet
och hur en sadan skada kan undvikas. Det féreslagna utbyggnadsomradet 4r idag till
stora delar skogsbeklitt och har utgjort betade utmarker och skogsmarker tillhérande
bl.a. Myré. Hir finns torp- och gardsbebyggelse och limningar ddrav. Bebyggelsen har
idag en oklar kulturhistorisk status. Det funktionella och visuella sambandet med
Myr6 ir paverkat av motorvigen.

Trafikprogram

Orebro Kommuns trafikstrategi, antagen i kommunfullmaktige 2024-10-23, utgor en
konkretisering av oversiktsplanen med fokus pa mobilitet, tillgdnglichet och
transporteffektivitet. Det 6vergripande malet i trafikstrategin 4r att andelen resor till
fots, med cykel och kollektivtrafik ska 6ka och att antalet bilresor i Orebro titort ska
minska. Utéver det vergripande malet finns kompletterande mél med tillhérande
indikatorer sé att utvecklingen kan mitas och féljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal
relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis att invanare i kommunens stérre
titorter ska ha gangavstand till daglig service och gronska samt cykelavstind till
Ovriga viktiga malpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat f6r att bidra till
aktiv mobilitet dér det primira sittet att ta sig till férskola, skola och arbetsplats ska
vara med ndgon form av aktiv resa.

Exempel pa prioriterade insatsomraden som giller den fysiska planeringen i
trafikstrategin dr att kommunen ska verka for:

en hog bebyggelsetithet i anslutning till busshallplatser utmed de kapacitetsstarka
kollektivtrafikstraken.

e att verksamhetsomraden ska placeras och planeras sd de blir méjliga att
férsorja med kollektivtrafik.

e att nya bostadsomraden i Orebro titort ska planeras fér ett framtida
bilinnehav som dr ldgre 4n idag och dar parkering i huvudsak sker i
gemensamma anliggningar.

e en utbyggnad av trygga och attraktiva omstigningspunkter mellan olika
firdmedel.

Det finns idag ett utbyggt cykelstrdk mellan Orebro och Glanshammar som passerar
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planomradet. Busshallplats finns i anslutning till planomriadet. Platsen har goda
forutsittningar for att arbetande ska kunna resa héllbart till och fran planomradet.

Gronstrategi

(antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13)

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av gronstrukturen
i Orebro stad och kommunens mindre titorter. Gronstrukturen bestir av manga olika
typer av ytor: bostadsgirdar, parker och naturomraden, liksom gronytor lings vigar,
grona tak med mera. Det hir grona nitverket har méinga ekologiska, kulturella och
sociala funktioner som ir viktiga for att skapa en hallbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststills fem Gvergripande strategier som handlar om att sidkerstilla en
god tillgang till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett sammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
grona kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.
Dirutéver finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden f6r invanarnas tillgang till
parker, naturomraden och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invinare na en kvarterspark inom 200—300 meter fran bostaden.

e Bevara ildre skogsmiljoer och virna funktionella forbindelser
Generellt sett sd finns det bara nagra fi procent med gammal skog kvar i
sOdra Sverige, och de titortsnira skogarna har dirfér en sirstillning nér det
giller att bevara den biologiska mangfalden. Den gréna ringen med éldre skog
runt Orebro stad har dirfér en viktig funktion bade ekologiskt och socialt

¢  Grona kulturvirden i landskapet
Kulturlandskapets grona kulturvirden dr knutna till fornlimningar, kyrkor
och begravningsplatser, gards- och bymiljéer, dngar- och betesmarker och
smaskaliga odlingslandskap. Aldre 16vtrid, odlingsmurar, r6jningsrésen,
diken, husgrunder, dkerholmar, tridrader och alléer ir alla betydelsebidrande
delar i landskapet och killor till forstielse for landsbygdens historia. Aven de
rester av jordbrukssamhillets infrastruktur som finns kring Orebro och i
omgivande landsbygd i1 form av vigstrickningar, broar, kanaler, stenmurar
och hamnanligeningar ger stora virden i landskapet. Alléer och
odlingsmurar/stengirdesgardar omfattas av biotopskydd enligt miljobalken.
Storre landskapsomraden med ett bevarat smaskaligt odlingslandskap finns
runt Hjidlmaren, vid Latorp och Vintrosa, nordvist om Kvismaren och runt
Asker.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun
(antagen av Programnimnd sambhillsbyggnad 2018-05-31)

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro och i
kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgér tillsammans
med Orebro kommuns gronstrategi och trafikprogram en konkretisering av
Oversiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden
kring fragor sasom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska
utvecklas i det framtida Orebro.

Nya byggnader bor bidra till att stirka omradets attraktivitet. Huvudentréer,
kontorsfasader, skyltfonster och andra “publika” delar som kan bidra till
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attraktivitet ska placeras mot gator. Plank och staket ska undvikas si lingt maoijligt,
speciellt mot gator och ging- och cykelstrak. Aven byggnader av enklare karaktir som
lager eller verkstadsbyggnader bor gestaltas

med omsorg fér att kunna integreras med befintliga och framtida byggnader som kan
rymma andra typer av verksambheter, till exempel kontor, handel, visningslokaler och
restauranger. Speciellt viktigt 4r detta vid

omridets entréer och mot storre trafikleder och gator, eftersom det ér frin dessa
perspektiv omradet exponeras utat. Lings Orebros tillfartsviigar ska kravet pa god
gestaltning och bevarande av grénska stillas extra

hégt eftersom intrycket av den miljon paverkar upplevelsen av hela staden.

Riksintressen

Norrangen cesens

—

Byggmastartorp

Snickartorp

Gudmundstorp

Aiciksberg

!

Planomridet med angrinsande riksintressen.
Planomradet ber6r inget riksintresse men angrinsar till flera riksintressen, vilka
redovisas nedan.

Naturvard

Riksintresset bestdr av den vistra delen av Hemfjirden, vilken i sin tur dr den
vistligaste delen av sjon Hjdlmaren. I riksintresset ingir dven angrinsande
landomraden i notr, vister och séder. Hemfjirden dr en mycket néringsrik och grund
fjard (som djupast ca 2 m och medeldjup 1 m) med grunda sjovikar, vassar och i norra
delen laga morinholmar. Fauna och flora i Hemfjirdens vatten ar typiska f6r
néringsrika sjoar med héga halter organiskt material och relativt laga
syrgasforhallanden. Strandzonen bestir till stor del av urskogsartade strandskogar pa
sjosankningsmark samt framfor allt i vistra delen av hivdade strandangar. Myré och
Asplunda pa norra sidan av Hemfjirden samt Hjilmarsberg p4 sédra sidan utgor
representativa herrgardslandskap i slitt- och mellanbygd med stor férekomst av
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naturbetesmarker. Hir finns 16vrika skogar och kulturlandskap med ett stort antal
gamla och grova ekar och andra ddellovtrid. I vistra delen av riksintresset ligger det
kommunala och titortsnira naturreservatet Oset och Rynningeviken. Landskapet i
naturreservatet bestar av en mosaik av betesingar, vatmarker, grunda sjévikar,
urskogsartade strandskogar och beteshagar

Kulturmiljévard

Oster om planomradet ligger Riksintresset for kulurmiljévarden Esplunda (T 24) som
utgdrs av herrgirdsmiljon Esplunda, Rinkaby kyrka och det omgivande &ppna
odlingslandskapet. Norra Hjilmareslitten karaktiriseras av de mdnga godsen som
ligger i en krans kring Hjdlmaren. I det herrgirdstita landskapet intar Esplunda en
sarskilt framtridande plats. Den storslagna herrgardsanligeningen dr ett tydligt
exempel pd herrgirdskulturens arkitektoniska ambitioner, byggnadskonst och socialt
genomtinkta planideal.

Trafikkommunikation

S6der om planomradet passerar E18 (riksgrinsen Norge-Sverige via Orebro och
Stockholm till Kapellskir) och E20 (Oresundsbron-Malmé—Géteborg—Orebro—
Stockholm). Bada motorvigarna utgdr ett prioriterat vignat for godstransporter,
prioriterat vignit for lingviga personresor och rekommenderad firdvig f6r farligt

gods.

Natura 2000

Denna mosaik av naturliga livsmiljéer med en hég niva av ndringsdmnen ér av stor
betydelse, inte bara som mellanlandning for flyttfaglar utan ocksd som hickningsplats.
Det dr en vilkind rastplats for vadarfaglar pd hsten och tidigt pa varen. Oset-
Rynningeviken bestir av 16vrik sjonira skog, fuktingar, vass och &ppet vatten vid
Svartins mynning dir den mynnar ut i sjon Hjdlmaren. Det mesta av marken revs upp
nir Hjilmaren delvis torrlades f6r mer 4n 100 dr sedan.

Planomradet ligger ca 1,3 kilometer fran Natura 2000-omradets norddstra grins.
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Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

I planomrédets sydvistra del finns ett mindre omrdde som 4r utpekat som
brukningsvird jordbruksmark. Omradet dr avskuret frin omgivande jordbruksmark
s6éder om motorvigen och vister om.

Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden
Ekologiskt sdrskilt kinsliga omraden 4r omrdden som har ekologiska funktioner som
ir sirskilt kdnsliga for stérningar och ingrepp. Mark - och vattenomriden som ér
sarskilt kinsliga fran ekologisk synpunkt skall sd lingt mojligt skyddas mot dtgarder
som patagligt kan paverka omradenas karaktir.
e Nyckelbiotoper
En nyckelbiotop finns inom planomréidets norra del och bestir av
klibbalsumpskog med stort inslag av gran. Grov asp férekommer liksom
enstaka glasbjork, grov vartbjork och tall. I faltskiktet mirks till
exempel vispstarr, skogsbriken, hultbriken, harsyra, blabir, skogsfriken,
bickveronika, bickbrisma och blisippa. Rikligt med déd ved i form av
torrgranar och lagor. Aven nigon hégstubbe férekommer. Bottenskiktet dr
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mosstrikt med arter som bjérnmossa, palmmossa

e Hicknings-, rast- och dvervintringsomraden for sj6figel, sisom sjéar
och skirgardsvikar och -fjardar
I norra delen av planomradet har tidigare férekommit Duvhék som hickat.
Duvhok dr rédlistad och faller inom kategorin NT-nira hotad. Under 2023
forkom ingen hickning i ett sedan tidigare befintligt bo. Det iakttogs i
samband med att naturvirdesinventeringen genomférdes. Aven Skogssnippa
tros hicka i den norra delen. Spillkraka har observerats men inga boplatser
har hittats. En hickfagelinventering har genomférts under 2026 dir det
konstateras att nagot exploateringsférbud enligt 4 § artskyddsférordningen
inte bedéms vara aktuellt.

e Groddjur
En groddjursinventering dr genomfoérd dér det konstaterades fynd av
Brungroda, Mindre vattensalamander och Vanlig padda inom planomradet. 1
angrinsning till planomridet norr och dster om hittades fynd av mindre och
storre vattensalamander samt akergroda.

e Overvintringslokaler for fladderméss
En fladdermusinventering dr genomférd dir arter, boplatser och
fédosékningsomraden har kartlagts. Totalt observerades 12 arter av
fladdermdss varav sex rodlistade arter, nordfladdermus, sydfladdermus,
fransfladdermus, sydpipistrell, barbastelloch brunlingéra. I omradet har ocksa
mojliga platser £6r kolonier av fladdermdss lokaliserats.

e Vatmarker sidsom mossar, kirr, rikkirr, sumpskogar, fuktingar och
strandingar
Virdefulla sumpskogar férekommer i vister och i den
norra delen. Sumpskoganas vil utvecklade socklar dr ett resultat av
vitmarkskontinuitet och skapar fuktighetsgradienter som gynnar biologisk
mangfald. Visentliga delar avsumpskogarna hiller vatten storre delen av aret
vilket dr viktigt f6r manga smakryp och i synnerhet f6r groddjur.

e Rodlistade arter
Duvhék (som tidigare hickat i omradet), Skogssnippa (hickar), Spillkraka,
Akergroda, Lopplummer, Nattviol och Blasippa.

e Naturomraden med héga naturvirden/ekologiska virden
En naturvirdesinventering har tagits fram f6r planomridet. Inventeringen har
fastslagit hoga naturvirden i norra, vistra, sydvistra och syddstra delarna av
planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetstérordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna ér grainsvirdesnormer och anger de grinsviarden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gors mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
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overskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjOar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna dr
att skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Dagvatten frin planomrade avrinner mot Hjilmaren, som ligger ca 1,5km séder om
planomradet, via flera rinnstrak. Hjdlmaren-Hemfjirden dr klassad som
vattenférekomst i VISS och har didrmed biologisk- och kemisk status och
milj6kvalitetsnormer. Denna vattenférekomst har féljande kod: VISS EU_CD:
SE657325-147381.

Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status med tillforlitlighet 2 — Medel
eftersom halterna av 3 prioriterade dmnen bedéms vara f6r héga. PFOS -
Perfluoroktansulfonsyra och dess derivater, kvicksilver och kvicksilverféreningar samt
Bromerad difenyleter dr alla klassade som “uppnar ej god status”. (VISS, 2023).

Den ckologiska statusen f6r vattenférekomsten Hjidlmaren-Hemfjirden bedéms till
Dilig med tillf6rlitlighet 1 — Lédg. Det dr artsammansittningen hos vixtplankton
(alger) som varit avgdrande f6r bedémningen. Vattenférekomsten ér paverkat av
Overgddning.

Detta styrks dven av statusen for niringsimnen som har bedémts som
otillfredsstillande (pa grinsen till dalig). (VISS, 2023). Orebro kommun skriver i sin
vattenplan att det frimst dr fosfor som bidrar till 6vergédning i s6tvatten och att de
dirfor fokuserar pa att motverka évergddning 1 Hjdlmaren primirt genom att minska
utslippen av fosfor (Orebro kommun, 2019).

Hjilmaren-Hemfjirden har kvalitetskravet att uppna God Ekologisk Status till 4r 2033
baserat pa beslut fran férvaltningscykel 3 (2017-2021). Kvalitetskravet dr dven att
uppna God Kemisk ytvattenstatus, med undantag f6r mindre stringa krav pd
kvicksilver och polybromerade difenyletrar. (VISS, 2023)

Buller

Enligt térordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6ver 100 000
invanare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pA minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartliggning fran dr 2022. Planomradet paverkas inte av buller
eftersom anvindningen som planliggs for dr verksamheter. Anvindningen omfattas
inte av bullerlagstiftningen.

Miljé

Dagvatten

Omridet avgrinsas av en horisontell vattendelare dir terrdngen norr om denna lutar
at Oster, och den ytliga avvattningen foljer topografin med rinnvigar i samma riktning,
medan den sodra delen lutar och avrinner séderut. Vistra delen av planomradet lutar
och avrinner visterut. Samtliga flddesvigar rinner i slutindan till recipienten
Hjilmaren.
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Planomréidets norra del avrinner mot nordost for att sd smaningom ledas till ett dike
Oster om planomradet och slutligen till recipienten Hjdlmaren. Planomradets s6dra del
leds soderut genom E18/E20 via tidigare nimnda vigtrummor och fortsatt ner mot
Hjilmaren. I planomradets vistra del finns ett avrinningsomride pa 6,6 ha vars
avrinning sker visterut och vars rinnstrak gir via Mdnsabicken genom naturreservatet
Oset och Rynningeviken.

Det finns fyra vigtrummor som angrinsar till planomradet och har placerats 1 syfte att
skapa rinnvigar genom E18/E20 och forhindra att vigen bildar en férdimning.

Inget markavvattningsforetag har batnadsomrade eller vattenanliggning innanfor
detaljplaneplanomradet, diremot leds vatten frin planomradet genom fyra
markavvattningsforetag nedstroms planomradet.

Halsa och sdkerhet

Férorenad mark

I anslutning till detaljplaneomradet (norr om Glanshammarsvigen) finns ett potentiellt
férorenat omrade kallat Myrétippen. Enligt uppgift deponerades stora miangder
rivningsmaterial frin Orebro under 1960- och 1970-talen (SWECO, 2013).
Genomfdrd provtagning av yt- och grundvatten visar inte pa nagra betydande
féroreningar, utan samtliga analyserade parametrar dr under eller néra detektionsgrins
tor den anvinda metoden. Analys av de befintliga grundvattenréren samt vatten fran
brunnen vid Gudmundstorp under 2024 bekriftar de liga halterna. Sammantaget
bed6ms inte tippen utgdra ndgon risk for vare sig miljé eller manniskors hilsa.

40 (76)



OREBRO KOMMUN 2026-10-02 Bom 450/2023

Risk for 6versvdmning

i | \1{\3‘; N 1 g
Bild som visar planomridet vid ett 100 drs regn.

Den storsta lagpunkten i omradet ligger 1 sédra delen av planomradet och riskerar att
svimmas 6ver vid ett 100 drs regn. Risken dr att befintliga trummor under E18/E20
inte har tillrdcklig kapacitet att avleda dagvattnet fran ett skyfall och da riskerar
motorvigen att svimmas 6ver. Den andra stérre ldgpunkten i norra delen av
planomradet har sin avrinning norrut.
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Risk for ras och skred

\ _ &, o
Bild som visar planomridet och omriden med ras och skredrist.

Det finns mindre utspridda omraden dir ras och skredrisk finns,
storst risk ndrmast motorvigen.

Geotekniska forhallanden

Omridets jordarter utgdrs huvudsakligen av morin, sandig morin och postglacial lera.
Inom den nordvistra delen av fastigheten aterfinns ocksa kirrtorv samt torv
Overlagrande postglacial lera. Miktigheten av de 16sa jordlagren dr i genomsnitt
ungefir 2 meter med en maximal miktighet om 5 meter. Berggrunden utgdrs
huvudsakligen av granit och vulkanit. Berget bedéms ha god till mycket god kvalitet.
Inom omradet férekommer stillvis lera, vilket kan ha betydelse for stabilitet,
grundldggning och sittningskinslighet. Grundvattenytan férekommer nira markytan i
hela omradet och sluttar svagt mot séder.

Hydrologiska férhallanden

Inom planomradet férkommer det sju avrinningsomraden som alla leder till
recipienten Hjalmaren-Hemfjirden.
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Kulturmiljo

Kulturmiljovarden

En kulturmiljéutredning har tagits fram av Orebro Lins Museum (2024-05-08) som
beskriver de kulturvirden som finns inom planomradet i form av landskap och
bebyggelse: Landskapet inom omrédet ér ett dldre odlingslandskap som ingitt i siteriet
Myr6s dgor. Hir finns bevarad enklare torpbebyggelse som ger en bild av hur
arbetarna vid siteriet levde och den sociala hierarkin som priglade
herrgirdsanldggningen. Utredningen visar att de storsta kulturmiljévirdena inom
omradet ir torpet-Tridgardstorp med omgivande tridgard samt bevarade strukturer i
landskapet 1 planomradets vistra del i form av stenmurar, stenrdsen, trid, diken och
akerlandskap. Myrévigen bir spar av en tidigare allé, vilket kopplar mot den befintliga
tridallén séder om motorvigen som utgar fran Myr6 siteri. Det finns dven spar av en
tidigare allé som gick fran Myrovigen Gsterut mot Tridgardstorp. Mycket av de dldre
vigarna i omrddet har dock sedan linge férsvunnit 1 samband med att
produktionsskog och motorvigsbygge har férindrat landskapets férutsittningar.
Tridgardstorp 4r exempel pa en alderdomlig timrad torpbyggnad med spar av 1700-
talens bebyggelsetradition. Byggnadens stomme bedéms kunna vara édldre dn sa dd
torpplatsen finns markerad i kartmaterial frin 1680-tal. Byggnaden dr en unik rest av
en mycket sillsynt bebyggelsetyp, bevarad pa sin ursprungliga plats och en del i
forstdelsen av en herrgardsmiljé och bedéms vara en sirskilt virdefull
bebyggelsemiljo. Tomtens inhdgnande stenmur delvis bevarad och kopplar ihop
byggnaden med omkringliggande rester av vigsystem, dkermark och Gvergripande
kulturlandskap. Boningshusets och tomtlidgets sammanfallande héga virderingar gér
Triadgardstorp till utredningsomradets viktigaste och hogst virderade bebyggelsemiljo.

j)m d’/erom/z;ga miljon vid Ti:idgdrxz‘afp med ritter i 1600-tal.

I utredningen lyfts dven de tva ekonomibyggnaderna som finns i anslutning till torpet
Nytorp som bed6éms vara sarskilt virdefulla utifran att de illustrerar ett
materialaterbruk fran dldre byggnader till nya som var sirskilt vanligt vid de stérre
gardarna da de kapitalsvaga torparna hade f1i tillgang till byggnadsmaterial fran andra
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delar av siteriet. Bostadshuset vid Nyttorp har férindrats genom en mingd
ombyggnationer som paverkat dess kulturhistoriska virde.
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Oversiktlig virderingskarta over detaljplaneomrddet.
- Sarskilt virdefull/ hégt varderad kulturmiljs
B Kulturmilis av visst véirde

. Kulutrmiljé med begransat kulturhistoriskt vérde

Uthusliga fran 1940-talet vid Nyttorp
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B(gg/am vid Nyttorp

Kulturvirden i landskapet

Landskapet ir en del av ett storre dldre agrart kulturlandskap nordost om Orebro. Ett
landskap som omvixlande frimst bestdr av skogsmark och odlingsmark med
bebyggelse, storre gardar och torp, placerade pa héjder och akerholmar omgivna av
dldre 16vtriad. Den gamla vigen mot Arboga frin Orebro, Ramstigen, ligger i
omridets &verkant, till stor del fortfarande i en dldre strickning och passerar den
gamla infarten till Myré siteri. Siteriets infart flankeras av stora stenmurar och
infartsvigen stricker sig sedan i en spikrak linje genom det skiftande landskapet, Sver
den senare tillkomna motorvigen ned mot girdsplan och huvudbyggnadens entré nira
Hjilmaren. P4 hiradsekonomiska kartan fran 1860-talet dr infarten markerad som allé
1 hela sin strickning, men denna allé finns 1 dag bara kvar séder om motorvigen.
Siktlinjen som infarten ger genom landskapet har brutits halvvigs sedan motorvigen
tillkommit, men 4r fortfarande ett viktigt och till stor del bestdende karaktirsdrag. I
omrddets sydvistra del finns 6ppen dldre jordbruksmark bevarad i hérnet mellan
Myzt6s infartsvig och motorvigen med tillhérande dkerholmar, stenrésen, diken och
aldre trid. I omradets 6stra del, finns fortfarande mindre rester kvar av vigsystemet
runt Nyttorp och Tridgirdstorp med delvis bevarade murar och vigbankar. Detta
vigsystem kopplade tidigare samman torpen med infartsallén och siterianliggningen
vid Myr6. Mycket av de édldre vigarna i omradet har dock sedan linge férsvunnit i
samband med att produktionsskog och motorvigsbygge har férindrat landskapets
forutsittningar.

Under den senare delen av 1900-talet 6kade andelen skog inom planomridet genom
att dldre beteshagar, mindre dngsmark och dkrar omvandlades till produktionsskog,.
Denna produktionsskog har till stor del nyligen avverkats och ater Sppnat upp
landskapet. -I samband med det har delar av det tidigare kulturlandskapet runt fraimst
Nyttorp och Tridgéardstorp ater blivit synligt i form av dkerholmar, akerrenar, diken
och héjder. Fran Tridgardstorp har landskapet i samband med avverkningen Sppnats
upp sd att siktlinjer dter finns ned mot det bevarade éldre jordbrukslandskapet s6der
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om E18/E20. Ett landskap som torpmiljon varit en integrerad del av under manga
hundra ar. De virden i landskapet som kulturmiljéutredningen lyfter fram ar:

* Stenmurarna bland annat vid infarten till Myr6 och kring Tradgardstorp.
* Aldre hoga trid och tridrader

* Infartsvigen till Myr6 och dess raka strickning genom landskapet och rester av ildre
vigstrickningar fran torpen

* Bevarad 6ppen odlingsmark

* De bevarade kantzonerna med stenrosen, dldre trad, diken och murar.

Kulturmiljbutredningen lyfter fram de siktlinjer i landskapet runt om Myrd som ger
kopplingar mellan olika delar av siteriets historiska kulturlandskap norr och séder om
motorvigen. Dessa bedéms vara viktiga att beakta och ta hinsyn till f6r méjligheten
att forstd och uppleva herrgardslandskapet.
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Siktlinger i landskapet i relation till planomridet.

I kulturmiljdutredningen finns en kinslighetskarta som tydliggér de sammanhingande
kulturhistoriska virdena inom detaljplaneomradet. Kartan har delat in omradet i
miljSer kinsliga f6r forindringar, miljder med viss kinslighet £6r fordndring och
miljéer med ldg kinslighet, med méjlighet till ny bebyggelse.
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Analys 6ver omrddets forindringskénslighet.

- Miljé med hog kinslighet for forandring
~ Miljo med viss kinslighet for forindring

Miljo med lag kinslighet for forindring

Omridet med r6d markering bedéms ha hog kinslighet 61 f6rindring déd ny
bebyggelse eller en f6r omridet ny verksamhet bedéms medféra stor paverkan pa
lisbarheten av det historiska landskapet och kulturmiljén. Inom omradet finns de tva
utpekade torpmiljderna samt spar i landskapet av v den gamla kopplingen till Myr6
med de édldre vigarna och stenmuraren och det dnnu bevarade jordbruks- och
kulturlandskapet dir.

Markerat i blatt finns omraden med viss kinslighet f6r férindring. Omradena ér
tidigare odlingsmarker runt torpmiljéerna som tillhért Myr6 siteri. Omridena bedéms
vara kinsliga for férindring da de linge varit en del av siteriets odlingsmark,
innehéller odlingsrésen och till viss del dven fossil akermark

Stor del av detaljplaneomradets centrala del bedoms ha ldg kinslighet for forindring.
Denna del av planomradet bestar till stor utstrickning av naturomraden och fa synliga
kulturhistoriskt virdefulla spar finns inom omridet
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Kulturvirden fring Nyttorp

Beskrivningen i féljande avsnitt baseras pa Orebro lins museums
Kulturmiljéutredning: Nyttorp, det nya torpet idr ett sentida torpldge som har sitt
ursprung i en backstuga, ett bostadshus pa ofri grund utan jordbruk, som 4r utsatt pa
karta fran 1860-talet, men eventuellt inte finns med pa 1859 érs karta. Stugan stod da
nistan i rdgrins och i det omgivande landskapet fanns bade 16v- och barrskog samt
inslag av mindre aker- och hagmarker. Med tiden tycks backstugan ha omvandlats till
ett faktiskt torp med mindre jordbruks- och odlingsmarker intill. Fram till
forsiljningen av marken inom utredningsomradet dgdes Nyttorp av Myt siteri.
Bostadshuset pa Nyttorp har byggts om och till vid flera tillfillen under 1900-talet pa
flera sidor, men den ursprungliga mindre torpstugan gir dnnu att skénja genom olika
vinklar pa tak och utférande pa byggnadens grund. Uthusen vid Nyttorp har
tillkommit under 1900-talet och har féridndrats i olika utstrickning sedan dess.
Bostadshuset i priglas i stora drag av de ombyggnationer som genomforts under
1900-talet. Byggnaden har en koppling till Myt siteri och bor enligt utredningen
betraktas som en byggnad av visst kulturhistoriskt virde.

I torpmiljon ingér ocksa en uthuslinga uppford under 1940-talet, till stor del av
aterbrukat material fran en dldre ladugard vid torpliget. De dldre
byggnadskomponenterna i form av dérrar och fonster speglar dldre tiders aterbruk
och berittar om en kontinuitet pd platsen. Uthusldngan bor siledes betraktas som
sdrskilt virdefull. Sydvist om bostadshuset stdr ett mindre uthus som tidigare har
anvints som brygghus. Byggnaden uppvisar en kontinuitet och har anknytning till
6vrig bebyggelse vid Nyttorp samt tidigare byggnader 1 omradet. Byggnaden bedéms
ddrmed vara sirskilt virdefull. Bebyggelseomradet runt Nyttorp med sina olika
byggnader och frukttrid, liksom det omgivande igenvuxna jordbrukslandskapet bor
enligt utredningen utifrin sina spir av bebyggelse och det dldre brukade landskapet
virderas som ett omrade av visst virde for kulturmiljon.
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Trddgardstorp

Pa 1683 ars karta 6ver Myr6 siteri finns inte Tradgardstorp utskrivet. I samma lige
ligger dock ett torp benimnt som Fiskaretorpet, vilket tycks vara samma torp.
Mboijligen har namnbytet uppstitt nir en tidigare torpare vars dagsverke till huvudsak
bestod i att fiska, limnat plats 4t en ny torpare med andra dagsverkesuppgifter. Platsen
for torpet har genom historien varit placerad nira siteriets ragrins mot Solberga och
Asplunda, p4 marker som liksom vid det nirliggande Nyttorp bestitt omvixlande av
skog, hagmark, dngar och aker och troligen inte limpat sig for ett mer storskaligt
akerbruk.

Tridgardstorp med sina tva kvarvarande byggnader, omgirdande stenmur och dldre
vigstrickning ligger bevarade som en 6 i ett landskap som under sent 1900-tal
genomgitt stora foérindringar. Detta da de tidigare 6ppna markerna ldtits vixa igen
och planterats med skog. Bebyggelsen utgérs frimst av den dldre torpstugan, en
enkelstuga med mycket dlderdomliga drag, som med dren byggts till mot baksidan. En
bit bort frin torpstugan stir ett enkelt utformat utedass. Byggnaderna édr réda och
slamfirgsmalade med ljusa snickeridetaljer. P4 taken ligger dldre enkupigt lertegel.

Direkt s6der om byggnaderna och den delvis muromgirdade tomten vid
Tradgardstorp finns tre tydliga stengrunder i olika storlekar bevarade i anslutning till
den gamla vigen. Grunderna dr uppbyggda med syllstenar av huggen granit och i den
storre av dessa finns en gjuten godselrdnna av betong fortfarande kvar vilket indikerar
att detta varit en ladugard. Pa kartorna frin 1800-talets mitt syns en storre byggnad
utritade i detta ldge. Enligt uppgift frin hyresgisten pa Nyttorp si flyttades byggnaden,
eller materialet frin denna, med hjilp av oxar upp till torpet Akerhagen norddst

om Nytttorp under 1940-talet.

Torpet Akerhagen ingick dven det i Myrds dgor under 1900-talet. Tridgardstorp har
tidigare varit sammankopplat med siterianliggningen pa Myrd via ett vigsystem mot
vist och sydvist, som det nu endast dterstir mindre delar av nirmast sjilva
torpplatsen upp mot Nyttorp och méjligen en bit ut i det tidigare odlingslandskapet
mot vister. Tridgirdstorp med byggnader och dess nirmaste omgivningar i form av
tomt, stenmurar, husgrunder, vigbank, dldre trid och kantzonen mot de éldre
odlingsmarkerna i vister, bedéms vara ett landskap av sirskilt virde t6r kulturmiljon.

Exterior Tridgardstorp
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Fornlamningar

Inom planomridet finns det sedan tidigare tre kulturhistoriska limningar registrerade
(KMR). I sydvistra delen av planomradet finns en plats med tradition (L1981:8767)
benimnd Kyrkogarden. Enligt traditionen ska det hir ha funnits en kyrka med en
intilliggande begravningsplats. Det finns dven uppgifter att dkern séder om skulle
kallats £f6r Ryssgraven och att dir skulle 300 man ha begravts efter ett slag mellan
svenskar och ryssar (KMR). Négra synliga limningar efter konstruktioner eller
begravningar har dock inte noterats. Den enda synliga limning som finns noterad ér
ett cirka 150 meter langt stenmursfundament (1.1981:8846), vars ena dnde ligger
inom “Kyrkogarden”. Ytterligare hdgnader finns i nordvistra delen av planomradet
dir fyra stenmurar finns registrerade, varav en ligger inom planomradet (1.1979:859).

Fysisk miljo

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomridet bestir av tvé torp Tridgardstorp och
Nyttorp som i dagslidget nyttjas som fritidsbostad respektive fast bostad.
Beskrivningen i féljande avsnitt baseras pa Orebro lins Museums
Kulturmiljéutredning:

Nyttorp

I den 6stra delen av planomradet finns torpmiljén Nyttorp med bostadshus och fyra
uthus i form av en uthuslinga, brygehus, garage och jordkillare med mindre
jordbruks- och odlingsmarker intill. Bostadshuset stir pa den plats ddr det tidigare
funnits en backstuga. Byggnaden har byggts ut ett flertal ginger under 1900-talet men
den ursprungliga mindre torpstugan gir dnnu att skénja genom olika vinklar pé tak
och den putsade stengrunden. Tillbyggnaden mot séder tillkom under 1940-talet och
den notra tillbyggnaden under 1980-talet. Bostadshuset i priglas 1 stora drag av de
ombyggnationer som genomférts under 1900-talet. Byggnaden har en £6r landsbygden
traditionell utformning med fasader av stiende réd locklistpanel med vitmalade
knutlddor, sadeltak tickt med tegel och spréjsade tvéluftsfonster av tri.

Uthusen vid Nyttorp har tillkommit under 1900-talet och har férindrats i olika
utstrickning sedan dess. Byggnaderna vid Nyttorp dr malade i r6da kulbrer med ljusa
snickerier i en kulSrskala typisk for trakten under 1900-talet. Néagra av byggnaderna dr
malade med slamfirg och ndgra med en modern firg av akrylattyp. P4 taken ligger
frimst enkupigt lertegel, troligen aterbrukat fran dldre. Uthuslingan sir uppférd under
1940-talet, till stor del av aterbrukat material frin en édldre ladugard vid torplaget. De
ildre byggnadskomponenterna i form av dérrar och fonster speglar dldre tiders
terbruk och berittar om en kontinuitet pa platsen. Sydvist om bostadshuset star ett
mindre uthus som tidigare har anvints som brygghus. Oster om bostadshuset stér ett
garage byggt under 1970-talet. Garaget var tidigare en smedja flyttad

fran Ulriksberg. Jordkallaren ligger direkt nordést om torplaget vid Nyttorp 1 backen
upp mot skogen bakom garaget. Markerna nirmast runt Nyttorp ér tack var det
kontinuerliga brukande av platsen fortfarande relativt 6ppna med bland annat édldre
frukttrid narmast bostadshuset.
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Trddgardstorp

Tridgardstorp med sina tvd kvarvarande byggnader, omgirdande stenmur och dldre
vigstrickning ligger bevarade som en 6 i ett landskap som under sent 1900-tal
genomgitt stora fordndringar. Detta dé de tidigare 6ppna markerna latits vixa igen
och planterats med skog. Bebyggelsen utgérs frimst av den édldre torpstugan, en
enkelstuga med mycket dlderdomliga drag, som med dren byggts till mot baksidan. En
bit bort fran torpstugan stir ett enkelt utformat utedass. Byggnaden ir en timrad
enkelstuga med fasader till stor del av en dldre panel med locklist och handsmidd spik
bevarad, rédfirgad med slamfirg. Tva sidor av byggnaden, mot vister och nort har
primart slamfirgsmalade roda frilagda timmerviggar Timret i den nedre delen av
byggnaden ir av en mer dlderdomlig typ med rundtimmer som senare bilats slita.
Timmerstommen har héjts och en vindsvaning tillskapats som tdcks av ett sadeltak
med handslaget enkupigt lertegel.

Torpstugan har trots férindringar och tilligg genom dren bevarat ett enkelt och dldre
uttryck som kan férmedla berittelser om de villkor och férutsittningar som gillde 61
torpare under ett siteri under flera hundra ar.

Utedasset dr placerat pa behorigt avstand frin bostadshuset vid Tridgéardstorp vid
tomtens norra kant omgiven av syrén. Byggnaden édr uppford med enkla material och
har antagligen tillkommit i nuvarande form under tidigt 1900-tal. Byggnaden med sitt
enkla uttryck, sina enkla material och sin bevarade funktion som avtride kan

beritta om de sanitira forutsittningar och férhéllanden som radde £6r de allra flesta i
Sverige fram till modernismens genomslag vid 1900-talets mitt.

Direkt s6der om byggnaderna och den delvis muromgirdade tomten vid
Tridgardstorp finns tre tydliga stengrunder i olika storlekar bevarade i anslutning till
den gamla vigen. Grunderna ér uppbyggda med syllstenar av huggen granit och i den
storre av dessa finns en gjuten gddselrinna av betong fortfarande kvar vilket indikerar
att detta varit en ladugard. Pa kartorna frin 1800-talets mitt syns en storre byggnad
utritade i detta ldge. Tridgardstorp har tidigare varit sammankopplat med
sdterianldggningen pd Myr6 via ett vigsystem mot vist och sydvist, som det nu endast
aterstir mindre delar av ndrmast sjilva torpplatsen upp mot Nyttorp och mdéjligen en
bit ut i det tidigare odlingslandskapet mot vister.

Mark och vegetation

Planomrédet bestir till stor del av ett flackt skogslandskap med inslag av blockrika
indmoriner. Virdefulla sumpskogar férekommer i vister och i den

norra delen. Sumpskoganas vil utvecklade socklar ar ett resultat av
vatmarkskontinuitet och skapar fuktighetsgradienter som gynnar biologisk mangfald.
Inslaget av d6d ved i olika nedbrytningsstadier forstirker naturvirdet i sumpskogarna
och i omgivande miljGer.

Det férekommer l6vskogspartier med ildre asp, hdlasp och ganska manga silgar. De
av svampsjukdomar hart drabbade tridarterna ask och skogsalm férekommer talrikt
pa bdde frisk och fuktig mark men huvudsakligen som mycket unga skott och trid —
minga dldre trdd har détt. I 6ster intill Nyttorp och Tridgardstorp med omgivande
halvéppen mark finns en gles likaldrig och avverkningsmogen tallskog. I 6vrigt dr
planomradet starkt priglat av hyggesbruk. Visentliga arealer dr nyligen avverkade
medan andra delar avverkades f6r nagra ar sedan. Dir dominerar nu titt vixande
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16vsly och unga barrplantor. Kérskador som orsakats av skogsmaskiner férekommer
Over stora delar av arealen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till planomradet. Omradet ligger inte
inom verksamhetsomradet f6r VA.

El
Elledningar finns lings Glanshammarsvigens sodra del.

Elekironisk kommunikation
Stadsnit har ledningar beldgna norr om planomridet.

Trafik

Gator och trafik
Glanshammarsvigen passerar norr om planomradet och kopplar samman Orebro
titort med den mindre orten Glanshammat.

Det finns stigar och smala grusvigar inom planomradet som bland annat leder till
Nyttorp och Tridgardstorp.

Kollektivirafik
Glanshammarsvigen trafikeras av regional busslinje 200 och 324. Busshallplats finns
norr om planomradet.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen medfor fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga atgarder for att
tillskapa allmin plats samt kvartersmark. Det prévas och beslutas av
Lantmiterimyndigheten i en lantmaiteriférrittning. Kommunen ansvarar £6r och
bekostar anstkan om lantmaiterifrrittning.

Fran fasticheten Kringlan 3:1 styckas en verksamhetsfastighet. Del av fastigheten
kommer att regleras som 3D-fastighet och kommunen kommer fortsatt att vara dgare
av ytan ovan mark. Kvarvarande mark, dér all naturmark kommer att inga, bildar en
kommunal fastighet alternativt ligger kvar i Kringlan 3:1. Naturmarken skots av
kommunen.

Infart till verksamhetsomradet kommer att vara frin Glanshammarsvigen/vig 823, i
norr. Anslutningen ligger utanfér planomridet och byggs och bekostas av kommunen.

For att sdkra att kommunen har atkomst till sydéstra omradet NATUR bildas ett nytt
servitut som belastar fastigheterna Rinkaby-Solberga 7:1, Rinkaby-Solberga 8:1 och
Asplunda 1:1.

Tva luftledningar inom planomradet kommer att behéva flyttas till ett nytt lige som
inte paverkar Epirocs kommande verksamhet. Nir ett lige dr faststillt kommer
ledningskoncessioner att genomféras infér flytt av luftledningar. Ett nytt
ledningsservitut behdver skapas £6r det nya liget f6r ledningarna vilket kan innebira
paverkan pa fastigheter dven utanfér planomradet.

Fastigheter som dr deldgare i Rinkaby-Solberga ga:4 (Rinkaby-Solberga 7:16 och 8:10)
och Rinkaby-Solberga ga:5 (Rinkaby-Solberga 8:10) kommer att bli berérda av en
lantmiteriférrittning f6r omprovning av dessa gemensamhetsanliggningar. Det kan
komma att paverka underhéllskostnaderna f6r anliggningarna som idag ingar i
Rinkaby-solberga ga:4 och ga:5.

Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av den natur med hdga virden som naturvirdesinventering har kartlagt
skyddas inom planomrddet med anvindningen NATUR. Vissa ytor med patagligt
naturvirde kommer att omfattas av kvartersmark med byggrittsyta. De ytor som
péaverkas kommer att kompenseras f6r inom ytor som har lagt naturvirde inom den
norra naturmarken och inom andra naturytor i1 anslutning till kvartersmarken. P4 sa vis
kan foérstirkningsatgdrder 1 dessa ligen bidra till att hdja naturvirdet inom hela den
sammanhingande naturomrddet i norr och andra omrdden med anvindningen natur.

Enstaka trdd som har inventerats i samband med tridinventeringen som behover tas
ned fOr att mojliggdra exploatering kan flyttas och anvindas som dédved inom
naturomridena for att 6ka den biologiska mangfalden. Tridgardstorp med tillhérande
trid med pétagligt naturvirde sdkras nu inom anvindningen NATUR, i stillet f6r
kvartersmark (Z) med skyddsbestimmelser for triden som var 1 samradsversionen av
planforslaget.
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Tva mindre naturytor har lagts till nedanfér skyltliget f6r att skydda befintliga
morinkullar och méjliggéra tillskapandet av nya morinkullar.

Den dkerholme med tillhérande skyddsvirda trdd som ér beldgen i 6stra delen av
planomradet paverkar Epirocs méjlighet till att kunna nyttja marken dndamalsenligt
for sin verksamhet. Kommunen har ansékt om samrad med Linsstyrelsen om att
kunna flytta den fore detta dkerholmen med héltrid. Ett troligt utgangslige blir att
material fran holmen kommer att tas vara pa och anvindas for att skapa en ny
dkerholme, exempelvis inom den akermark som finns i det sydvistra liget av
naturmarken i véstra delen av planomradet. Héltrdd flyttas och féstes pa andra trdd
inom NATUR i vistra delen av planomradet.

Landskapsbild

Kulturmiljutredningen fastslar att planomréidet utgér en del av ett viktigt
kulturlandskap som kopplar an till Myr6 sitteri. Landskapet inom planomradet
kommer att férindras genom den dndrade markanvindningen. For att mildra
péaverkan pa landskapsbilden sikras huvuddelen av grénskan lings Myrévigen
(infarten till Myr6 gard) liksom lings motorvigen genom anvindningen natur. Det
som innebir en paverkan pa landskapsbilden ar skyltldget dir en storre
verksamhetsbyggnad eller flera mindre byggnader kan uppféras. Till en borjan
kommer en verksamhetsbyggnad inte att uppféras inom skyltldget. Ytan kommer forst
att besta av eventuellt kérytor eller uppstillningsytor.

En landskapsanalys har tagits fram av Ton Arkitekter for att utreda hur en framtida
hégre och storre byggnad i skyltldget kan péverka den omgivande landskapet och
siktlinjer fran Myr6 sitteri samt andra utblickspunkter. Analysens slutsatser dr att en
byggnad pa 20 meter 1 h6jd inte kommer paverka befintliga siktlinjer i omgivande
landskap. Frin Myr6 sitteri kommer byggnaden inte att synas. En byggnad kommer
inte att sticka upp ovanfor de tridhéjder som ir lings med E18/E20. Frin
motorvigen och bron som leder till Myr6 sitteri 6ver motorvigen blir en byggnad
synlig. En byggnad kommer inte att synas frin Glanshammarsvigen i norr.

Siktlinge fran Myri sdtteri.
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Siktlinge fran bron (Myrovdgen) dver motorvégen.

Nir det giller en byggnads placering inom byggritten 1 skyltldget si landar analysen 1
att det kan vara mer férdelaktigt med en byggnad som vinder sin lingsida mot
motorvigen. En bygenad placerad med kortsidan mot vigen riskerar att exponera ytor
f6r lastning och parkering vilket kan stéra landskapsbilden. Bestimmelserna p1 och p2
sikerstiller landskapsanalysens rekommendationer om placering,

Naturreservat

Detaljplanen dr beldgen ca 380 meter fran Rynningevikens naturreservat. Det
konstateras 1 dagvattenutredningen att naturreservatet inte kommer att paverkas av
dagvatten fran planomradet da de tva avrinningsomrdden som finns i véstra delen av
planomradet dr inom natur och inte kvartersmark. Dirmed paverkas inte
naturreservatet av ett genomférande av detaljplanen.

Miljé

Miljobedémning

Planen bedims ¢f medfora BMP

Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépéaverkan som 4syftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en miljé-bedémning behéver goras.

De miljéfragor som har betydelse £6r projektet studeras under planarbetet och
redovisas 1 planbeskrivningen.

Beslut om betydande miljépaverkan idr taget pa delegation £6r Bygg- och
miljéndmnden 2026-10-06.
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I tidigt skede samridde kommunen med Linsstyrelsen om detaljplanen kunde
medfora betydande miljopéaverkan. Det fanns tva tydliga aspekter som kunde generera
BMP vilka var paverkan pd Natura 2000 utifrin dagvatten fran planomradet och
paverkan pa hoga naturvirden inom planomradet. Efter att naturvirdesinventeringen
och dagvattenutredningen var firdiga stimdes dessa av tillsammans med ett utkast till
plankartan med Linsstyrelsen. Efter att Linsstyrelsen tagit del av underlaget
konstaterades det att detaljplanen inte lingre kunde innebira en betydande
miljépaverkan utifrdn dagvatten och naturvirden. Linsstyrelsen belyste dven vikten av
att utreda och kartldgga férekomst av groddjur och fladderméss inom planomradet.
Inventeringar med artskyddsutredningar har genomforts £f6r groddjur och fladderméss
efter att detaljplanen stilldes ut f6r samrad 2024. Utifrdn ovanstaende dr ddrfér en
miljékonsekvensbeskrivning inte lingre aktuell att ta fram.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram pd uppdrag av Tyrens (2024-08-21). For att
klara f6rdrdjning och rening frin planomradet samt uppna tillrdcklig strypning f6r att
inte paverka trummor under E18/E20 och dikningsforetag nedstroms foreslis ett
dagvattensystem bestiende av dagvattendammar f6r respektive fem delomraden.
Delomridena dr indelade utifran att planomradet har sju olika avrinningsomriden. De
resterande tva avrinningsomridena dr inom naturmark och behéver inte omfattas av
dagvattenldsningar.

De mer exploaterade omrddena med hogre dagvattenfléden och féroreningshalter har
forsetts med tva dammar. Den ena mindre dammen agerar férsteg dir de tyngsta
partiklarna kan sedimentera innan det rinner éver till den stérre huvuddammen. Det
forbittrar reningseffekten frin de mest titbebyggda delarna i planomradet och enligt
Epirocs férslag pé placering av byggnader. For att uppna en fullgod sedimentering av
dagvattnet i dammarna bor in- och utlopp placeras pa ett sd lingt avstind fran
varandra som moijligt, forslagsvis i vardera dnden av dammen. I den mén det ¢j dr
moijligt att astadkomma kan en tit skirm anvindas for att forcera vattnet att fardas en
lingre stricka innan det nar utloppet. Vid exploatering av omréidet férvintas
avrinningen 6ka till f6ljd av 6kad hirdgérandegrad om inga dtgirder vidtas.
Foreslagna dtgirder i form av dammar med gradvis strypning av utflédet férdréjer
avrinningen vid nederbérd med upp till 10 édrs aterkomsttid till nivderna motsvarande
tore exploatering. Dammarna 1 omrade 1 till 4 4r dimensionerande utifrin
reningsbehovet medan dammen i delomride 5 dr dimensionerad utifrin
tordréjningsbehovet. Pa grund av det stora reningsbehovet i delomrade 1 och 4
uppnis gradvis strypning upp till 50-drs aterkomsttid.

Fordréjning regleras bland annat med avsatta prickmarkmarkerade ytor dir
bestimmelse b dagvatten ska ledas till dagvattendamm/dammar inom
egenskapsomradet. Dagvattenutredningen foreslir en f6rdréjningsyta pa 9000
kubikmeter inom prickade ytan i sédra delen av planomradet mot motorvigen (damm
4a och 4b). Férdréjningsyta pa 2800 kubikmeter inom den stérre dvergripande
byggritten (damm 2a, 3a och 5a). Lige fo6r 3a och 5a illustreras pa plankartan och 2a
ir inom prickat omride. Férdréjningsyta pa 4200 kubikmeter inom prickade omréidet i
notr vid in och utfarten till verksamhetsomradet (damm 1a och 1b). For att fa till
tillrickligt med ytor f6r f6rdr6jning och motverka f6r stora hardgjorda ytor inom
planomradet som skulle kunna generera stérre dammar s regleras att minst 50% av
fastighetsarean ska vara genomslipplig. Exempel dr sparade gronytor och vigar av
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genomslappligt material.

0w

Delomrdd

[ Delometa
Skiss dver forslag till placering av dagvattendammarna markerade i [jusblatt och i forballande till de

olika avrinningsomradena.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Utifrin férslagen dagvattenhantering inom planomradet si uppnas en god
reningsverken. Foreslaget system med dammar uppnir god rening f6r férvintade
féroreningar som Fosfor, Zink, Kadmium och Nickel, dock nas inte Orebro
kommuns lokala riktlinjer fullt ut fér utslippsmingder £6r samtliga imnen som
Koppar, Bly och BaP. For att uppfylla dessa kriterier skulle orimligt stora
reningsanldggningar krivas, och med foreslagen rening férvintas likvil ingen paverkan
ske pa recipienten Hjilmaren och férutsittningarna att uppnd MKN forvintas inte
heller férsimras.
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For att uppna kommunens riktvirden skulle det behdvas extremt stora ytor f6r
atgirder. Vatdammar motsvarande ca 18% av exploaterad yta resulterade i att koppar
nidde riktvirden, men fortfarande 6verstiger da kvive och BaP. Som referens for
storlek pa fordréjning uppges i Orebros dagvattenstrategi (2005) optimal stotlek pa en
dagvattendamm vid utformning av allminna dagvattenanliggningar ligga pé ca 2,5%
av hardgjord yta. Vidare uppger StormTac (2022) att den kan vara svart att uppna
héga reningseffekter for kvive samt att det generellt dr fosfor som ér
tillvixtbegrinsande 1 s6tvatten varfér anligeningarna inte bor dimensioneras efter
kvive.

En anledning till att Orebros riktvirden inte nas ir att utslippsmingderna per 4r i hog
grad paverkas av avrinningskoefficienten. For att inte inskrinka alltfér mycket pa
tillginglig yta for exploatering kan saledes en alternativ strategi vara att begrinsa
hardgoérandegraden for de exploaterade omradena. Det bér dock tilldggas att
ytterligare rening av dagvattnet kommer att ske naturligt pd vig ned mot recipienten
Hjilmaren. Da recipienten ligger mellan 1, 2 till 1, 8 km séderut om planomradet
kommer vattnet genomga en naturlig rening i form av infiltration i naturmark och
sedimentering. Méjligheten att uppna MKN {6r Hjilmaren-Hemfjirden bedéms inte
péaverkas negativt avseende &vergédning da fosfor, som kan antas vara
tillvixtbegrinsande i detta fall, ligger under riktvirdet fran Orebro kommun.

Buller

For bullerpaverkan fran industri i relation till bostider giller naturvardsverkets
riktlinjer som 4r himtade fran Naturvardsverkets rapport 6538, april 2016
”Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller”. Riktlinjerna redovisas i
tabellen nedan:

Tabell. Ljudniva fran industri/verksambhet, frifaltsvarde

Leq Leg kvall Leq
dag (18-22) natt
(06- samt 6r-, (22-
sén- och
18) helgdag 06)
(086-
18)

Utgangspunkt fr oldgenhetsbeddémning 50 dBA 45 dBA 40 dBA
vid bosta- der, skolor, férskolor och
vardlokaler

Utover frifiltsvirdena giller dven:
Maximala ljudnivier (LFmax > 55 dBA) bér inte férekomma nattetid klockan 22-06
annat 4an vid enstaka tillfallen.

Vissa ljudkaraktirer ér sirskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta dterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande eller innehaller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter
bor virdena i tabell 1 sinkas med 5 dBA.

I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivin fran verksamheten varierar mycket, bér den
ekvivalenta ljudnivin bestimmas for den tid da den bullrande verksamheten pagar.
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Dock bér den ekvivalenta ljudnivan bestimmas f6r minst en timme, dven vid
kortare hindelser.

Planforslaget tillater (Z) verksamheter. Dock kan ljudnivan fran

verksamheter 1 vissa fall motsvara ljudnivaerna f6r industri. Lastning och lossning,
startande lastbilar och kanske dven kompressorer kan ge stérningar kring riktvirdena
pa 100 meters avstind eller mer. Det limpliga ér att anpassa verksamheter sa att
riktvirdena klaras vid bostiderna. Det kan ske till exempel genom att mer bullrande
aktiviteter liggs ndgot lingre ifran bostiderna, eventuellt bakom byggnad eller att
verksamheten fir uppféra bullerskdrm mot befintlig bebyggelse.

Epirocs verksamhet som 4r ovan jord kommer att besta av testkorytor som blir
torlagda 1 planomradets vistra del. En verkstad kommer att placeras med byggnaden
baksida mot befintliga bostider 6ster om planomradet. Det tillsammans kommer
innebira att bullerpiverkan frin verksamheten kommer att begrinsas f6r befintliga
bostider. Det kommer anliggas en vall i planomradets norra del, lings infartsvigen till
Epirocs omréade. Likasa kommer en vall att anldggas i norddstra delen av
kvartersmarken som angrinsar till naturmarken och Akerhagen. En vall kan fungera
som visuellt och bullermissigt skydd.

Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Generellt beddms omridet ha goda méjligheten att avleda vatten pa ett sikert sitt.
Vid skyfall nir dagvattendammarnas kapacitet verstigs ska briddning ske i naturlig
avrinningsriktning ut frin respektive avrinningsomrade. Vid anldggandet av nya
byggnader kan ldgpunkter behéva fyllas upp och vid exploatering rekommenderas att
inga nya lagpunkter skapas dir det finns risk for skador pa anlidggningar.

Aven om flodet till trummorna Skar markant vid en exploatering tyder resultatet inte
pé nigon risk att E18 svimmas 6ver. Detta beror dels pd trummornas dimensioner,
dels att det finns stora ligpunkter som ligger betydligt ligre 4n vigbanken i anslutning
till trummorna som kan hantera de strre volymerna utan att det briddar 6ver vigen
dven f6r mer extrema regn. De diken som &verticks av planerad infartsvig fran vig
823 har modellerats med trummor. Vig 823 har ingen betydande risk och paverkas
inte negativt av planomrédet.

I den fortsatta projekteringen dr det sérskilt viktigt att byggnaders firdiga marknivéer
och omgivande mark utformas sa att instdngda omraden och ligpunkter i anslutning
till byggnader undviks. Marken bér ges en tydlig lutning bort frin byggnaden,
foretriadesvis i sydvistlig riktning i byggritten i enlighet med den analyserade
hoéjdsittningen. De ldgstrak och diken som utgér skyfallsvigar behéver samtidigt
sikerstillas h6jdmassigt och ges tillricklig hydraulisk kapacitet f6r att uppritthalla
avrinningsvigar. Exakt placering av dessa lagstrdk och avrinningsvigar bor faststillas i
projekteringsfas da dessa paverkas till stor del av vilken héjdsittning som slutligen
genomfors. For de byggnader som planeras inom den storsta byggritten finns inga
storre 6versvamningsrisker om dessa principer f6ljs. IP105 (Svenskt Vatten, 2011)
finns anvisningar f6r hur héjdsittningen av byggnader och vigar bor utféras. Ligsta
golvnivd bér ligega minst 2 decimeter 6ver anslutande vig.
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I den s6dra byggritten vid skyltldget finns fortsatt en stérre lagpunkt som bor beaktas
med hinsyn till ligsta golvniva. Det dr fortsatta viktigt att byggnadens firdiga
marknivaer och omgivande mark utformas si att instingda omraden och lagpunkter i
anslutning till byggnader undviks. Marken bér ges en tydlig lutning bort fran
byggnaden. Oversvimning som utretts ir ett klimatanpassat 100-ars regn. Dess
maximala vattendjup med de antaganden som gjorts f6r nuvarande framtida
utformning férvintas nd nivaer pa +25,9. En ldgsta golvniva bor sittas till minst
+206.1. Fér detaljplanen planeras i dagsliget inga samhillsviktiga verksamheter.
Bestimmelse ba reglerar en ldgsta golvhéjd pa + 26,1 meter som giller inom
byggritten i s6der (skyltlidget) for att skydda tillkommande bebyggelse fran att skadas
vid 6versvimning.

Det syns fortsatt hoga floden mot framfor allt en av trummorna under E18/E20 och
det uppstar viss dimning, denna férsdmras dock inte av den planerade bebyggelsen
utan férbittras med den minskning av vattennivéer pa ca 20 cm av planerade
dagvattendammar. Det ses ingen risk f6r 6versvimning av E18 {6r de férhéllanden
som utretts. Vid framtida bebyggelse bor de diken som 6verticks hallas
sammanldnkade med anlagda trummor.

De planerade kdrytorna korsar pa flera platser befintliga diken och naturliga
flédesvigar. Vid utbyggnad behéver dessa avrinningsstrdk beaktas s att korbanorna
vilka skapar barridrer och som forindrar omradets befintliga avrinningsférhillanden
eller ger upphov till o6nskad uppdimning och nya instingda omrdden inte medfér en
negativ inverkan. Utgdngspunkten f6r den fortsatta projekteringen boér drfér vara att
befintliga flédesvigars hydrauliska funktion och kontinuitet si laingt som m&jligt
bibehills eller omlaggs.

Diir en testbana eller kryta behéver korsa ett befintligt dike eller ett tydligt
avrinningsstrak kan flédesvigen sikerstillas genom trummor under kérbanan.,
Trummornas dimension, antal, in- och utloppsnivier samt lingslutning behéver
anpassas till de dimensionerande flédena och den omkringligeande terrdngens
hojdsittning. Vid projekteringen bér dven hinsyn tas till risken £f6r dimning och
igensittning, sirskilt vid trummornas inlopp. Hojdséttningen pd bada sidor om
testbanan behover samordnas med trummornas nivier si att vatten leds mot avsedd
genomledning och inte ansamlas uppstréms vigbanken.

Sammantaget bedéms planomridet ha goda férutsittningar att hantera skyfall, under
torutsittning att identifierade skyfallsvdgar beaktas och att framtida bebyggelse
anpassas till omradets topografi.

Skred

Nir det giller omradet i sédra delen av planomriadet dir det finns storst risk f6r skred
sd bidrar dagvattenlésningen inom planomradet till att minska skredrisken genom att
mingden dagvatten vid skyfall f6rdr6js och leds pa ett effektivt sitt. Det forhindrar
dven att stora regnmingder samlas inom naturomridena lings motorvigen, vilket kan
Oka skredrisken.

Sweco har pa uppdrag av Epiroc genomfért en geoteknisk undersékning t6r omradet
for den s6dra byggritten (skyltldget) och dir dven dagvattendammar planeras. Leran i
omradet dr 16s men Gverkonsoliderad, vilket innebdr att endast mindre sittningar

61 (76)



OREBRO KOMMUN 2026-10-02 Bom 450/2023

utvecklas vid mindre belastningar eller sinkning av grundvattnet. En sinkning av
grundvattnet med 2 meter skulle resultera i en sittning pa cirka 1 - 2 cm 6ver en
tidsperiod av 100 ér. Vid en tillfillig grundvattensinkning, som varar en kortare tid,
kan sittningarna bli annu mindre.

Farligt gods

Riktlinjer for byggnation vid vigar och jérnvég med transporter av farligt

gods.

Vid bedémningen av limpligt skyddsavstand till vig och jirnvig med farligt
godstransporter har Orebro kommun anvint sig av Linsstyrelsen i Stockholms lin,
Fakta 2016:4, "Riktlinjer f6r planldggning intill vigar och jarnvigar dir det
transporteras farligt gods” i vilken bland annat anges att:

Inom 150 m fran transportled £6r fatligt gods ska risksituationen bedémas vid
exploatering. Vidare ger rapporten som allméinna riktlinjer f6ljande
rekommendationer £6r den fysiska utformningen kring vigar for farligt gods:

25 meter byggnadsfritt bér limnas nirmast transportleden.

Sammanbhillen bostadsbebyggelse nirmare dn 75 meter fran vigkant bér undvikas.
Mellan 75-150 meter frin vigkant behéver det vanligtvis inte géras en riskutredning.
Det finns tre olika rekommenderade skyddsavstind att forhalla sig till vid placering
av byggnader nira transportled (vig) med farligt gods, zon A, B och C. De olika
zonerna inbegriper sikerhetsavstind for olika markanvindningar. ZON A tillater
bland annat drivmedelstationer, djurhallning och ytparkering. ZON B tillater
verksamheter, industri och hotell m.m. ZON C tilliter mer kinslig markanvindning
som bostider, skola, vard m.m.

Lémplighetsbedionning avseende byggnation vid vagar och jarnvégar med

transporter av farligt gods.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora f6r verksamheter (Z).

Merparten av bebyggelsen kommer att utgdras av lager och kontor. Dessa
anvindningar ryms inom skyddsavstind ZON B f6r vig dir minsta avstind till
vigkant ar 40 meter. Planomradet gransar till E18/E20. Avstandet fran planerade
byggnader och till vigkant dr 6ver 60 meter i detaljplanen.

De risker som bedéms kunna péverka planomréidet dr frimst transporter med
brandfarliga vitskor. Utifran den limplighetsbedémning som har utforts gors
bedémningen att risken f6r skador pd personer eller egendom 4r acceptabla med
hinsyn till f6ljande:

Vid olycka med explosiva eller brandfarliga vitskor finns den storsta risken f6r

brand och explosion pd eller i direkt anslutning till vigbanan. Da avstindet fran
vigbanan till planerad ny bebyggelse dr éver 60 meter gbrs bedémningen att risken f6r
brandspridning utanfor vigbanan ir liten.

Inom omradet med prickmark mellan vigomridet och byggritten f6r skyltldget géller
bestimmelse nz som reglerar att marken inte far anvindas for parkering och upplag.
Regleringen férhindrar brandspridning och explosionsrisk inom detta omréade vid
olycka med farligt gods.
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Miljotillstand

Parallellt med framtagandet av detaljplanen sker det en milj6tillstindsprévning av
Epirocs kommande etablering av testanliggning f6r gruvmaskiner med testbanor ovan
jord och borrningsverksamhet samt autonom drift under jord. I provningen kommer
verksamhetens paverkan pa omgivningen att bedémas. Infor tillstindsprévningen har
Epiroc utrett olika storningsaspekter som verksamheten kan generera och forslag pa
atgirder for att minska stérningspaverkan. Det giller ovanjordsverksamheten men
dven testbanor for gruvmaskiner under jord. Tillstindsprocessen férvintas inledas
under varen 2027. Nedan féljer en redogorelse for de stérningar som kan genereras
med forslag pa dtgarder kopplat till miljétillstindsansékan:

Avséankning av grundpatten
I samband med att anliggningen byggs under jord pd nivderna 20-40 meter samt 80
meter kommer grundvatten tringa in och linshallning blir nédvindig. Linshallning av
underjordsanldggningen sinker grundvattennivin i1 en avsankningstratt kring
anligeningen. Trattens storlek och utbredning beror péd berggrundens och jordlagrens
hydrauliska egenskaper, sprickzoners lige samt bortledd vattenvolym.
Grinsvirdet f6r avsidnkning har satts utifrin de naturliga variationer av grundvattnets
trycknivd som kan férvintas i omradet, samt att en avsinkning mindre dn sa inte kan
antas medféra en paverkan, oavsett intresse. Det finns ett antal olika typer av
skyddsobjekt i niromradet som potentiellt kan paverkas:

* Borrade brunnar (dricksvatten och energi)

* Sumpskogar/vitmarker

* Misstinkt férorenad mark

¢ Infrastruktur (vigar)

Enskilda dricksvattenbrunnar, savil bergborrade som grivda, inom péverkansomridet
kan fa sinkt niva och minskad kapacitet. Energibrunnar i ndromradet kan ocksa
péaverkas genom att den vattenfyllda delen av borrhalet minskar, vilket sinker
virme6verforingen och energibrunnens effektuttag. Den nu bedémda avsinkningen
indikerar dock att inga brunnar kommer att mérkbart paverkas av sjunkande
grundvattennivaer. Det kan emellertid inte uteslutas att sprickzoner i berget kan
medfdra mer patagliga férindringar av grundvattennivan i brunnar. Den ndrmst
beligna brunnen vid Akerhagen kan komma att mirkbart paverkas med simre
vattenkvalitet och/eller sjunkande kapacitet.

Enskilda dricksvattenbrunnar, sdvil bergborrade som grivda, inom paverkansomradet
kan fa sinkt nivd och minskad kapacitet. Bergvirme- och energibrunnar i niromradet
kan paverkas genom att den vattenfyllda delen av borrhélet minskar (aktiva
borrhélsdjupet minskar), vilket sinker virmeéverforingen och dirmed energibrunnens
effektuttag.

Skyddsditgarder

Brunnar inventeras och nivaer samt vattenkvalitet £6ljs 1 ett kontrollprogram.
Grundvattennivaer mits upp fore verksamhetsstart for att faststilla opaverkade
forhallanden.

Skyddsatgirder kan genomforas i form av titning av berget genom forinjektering i
samband med borrning. Vid mer omfattande problem kan rening av enskilt vattnet
erbjudas, anlidggning av gemensam brunn med pumphus, f6rdjupning av befintlig
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brunn alternativt kommunal anslutning (om den mdijligheten finns).

Energibrunnar inventeras och paverkan bedéms; vid behov vidtas atgirder for att
uppritthdlla grundvattennivan. Kontantersittning kan ocksa vara aktuellt vid 6kad
elférbrukning.

Sumpskogar/ vitmarker

Forekommande linser av lera inom omridet har skapat tita skalar som hindrar
inkommande ytvatten fran att infiltrera i den underliggande profilen.
Sumpskogsomriden finns bade vister och norr om detaljplaneomradet.
Sumpskogarna ir ytvattenberoende miljéer med héga naturvirden, kinsliga f6r sdnkt
grundvattennivd som kan medféra uttorkning och férindrad hydrologi och
vegetation. Idag finns en normal variation av vattennivaerna i sumpskogarna som styrs
av inflédande ytvatten, evapotranspiration och niva pa troskel vid utflédet. Under
sensommaren ir sumpskogsomradena nistan helt utan 6ppna vattenspeglar.
Sumpskogsomradena idr kinsliga f6r sdnkt vattenniva som kan medféra uttorkning
och férindrad hydrologi och vegetation. Idag férekommer perioder dir Sppet vatten
néstan helt saknas, men dér sumpskogarna fortfarande ér patagligt fuktiga.

Skyddsatgérder

De naturliga niviférhallandena som funktion av sdsong kommer att bedéms i den
hydrogeologiska utredningen; vid risk for paverkan vidtas atgirder for att uppritthalla
nivan 1 sumpskogsomridena (titning av berget eller eventuell infiltration av
linshallningsvatten) och nivéaerna f6ljs i kontrollprogrammet.

Infrastruketur, vigar

Postglacial lera férekommer bade innanfér och utanfér detaljplaneomradet. Vid
avfarten till Fellingsbro frin Glanshammarsvigen bestir exempelvis de 16sa jordlagren
av postglacial lera med okdnd miktighet.

I anslutning till motorvigen (E18/E20) forekommer ocksa lera. Bedomningen ir att
lerans miktighet 4r maximalt 5 m norr om vigen och att den stricker sig in under den
norra vigbanan (sannolikt med minskade maktighet). Lera férekommer inte pa den
sOdra delen av motorvigen. Leran norr om vigen har en viss sittningsbenidgenhet,
men den norra vigbanan bedéms ha utévat en viss férkonsolidering av leran sedan
den norra vigbanan byggdes i slutet av 1990-talet. En avsidnkning av grundvattennivin
bedéms ddrmed inte leda till nigra mirkbara sittningar.

En avsinkning av grundvattennivan i leran under motorvigen eller
Glanshammarsvigen bedéms inte ge upphov till nidgra mirkbara sittningar i
vigbanan.

Skyddsatgérder

Om grundvattennivierna i leran sjunker finns mojligheter att infiltrera vatten till
skiktet mellan leran och den underliggande morinen for att undvika konsolidering av
leran och dirmed risk for sittningar som kan paverka vigen. Grundvattennivaerna
inom omraden med lera kommer att f6ljas inom ramen for kontrollprogram.
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Vibrationer

Vibrationer uppstar vid borrning och springning samt vid passage av tunga fordon,
och kan dels orsaka skador pd byggnader, dels upplevas som stérande. Beddmningen
gbrs mot tillimpliga svenska standarder avseende springningsinducerade vibrationer i
byggnader samt standard f6r komfortvibrationer. Utifrin genomfdrda
prognosbaserade berikningar av markvibrationer, genererade av den planerade
testanldggningen samt entreprenadskedet vid uppférandet, indikerar resultaten att
ingen risk fOr tekniska byggnadsskador foreligger pa nirliggande bebyggelse.

Skyddsatgérder

Skyddsatgirder omfattar vibrationsmitning och -6vervakning, begrinsning av
samverkande laddning vid springning samt besiktning av byggnader fére och efter
arbetena.

Stomljud

Vid bergborrning fortplantas vibrationer genom berggrunden till intilliggande
byggnaders grundliggning, dir de kan utstrila som lagfrekvent ljud inomhus
(stomljud). Dessa lagfrekventa ljud kan upplevas stérande inomhus. Bedémning av
riskomride har genomforts utifrin antagandet att samtliga byggnader ér grundlagda pa
berg. Vid borrning pa 80 m nivdn bedéms en permanentbostad hamna inom ytterkant
av riskomréidet. Bostadshuset dr grundlagd med kéllare och bedéms inte vara i direkt
kontakt med berg, vartoér stomljud sannolikt inte kommer att utgéra nigot problem.
Stomljudsmitningar i byggnaden behéver dock genomftoras tidigt under
anligeningsfasen for att utesluta problem i bostaden.

Vid borrning (frimst hammarborrning) fortplantas vibrationer genom berggrunden till
intilliggande byggnaders grundliggning, dir de kan utstrdla som lagfrekventa ljud
inomhus (stomljud).

Skyddsditgarder

Skyddsatgdrder kan omfatta anpassad borrmetod och borrutrustning, begrinsade
arbetstider samt hinsyn till avstind vid planering av arbetena. Matningar kommer
goras i samband med utveckling av anliggningen.

Misstinkt fororenad mark

I anslutning till detaljplaneomradet (norr om Glanshammarsvigen) finns ett potentiellt
férorenat omrade kallat Myrétippen. Enligt uppgift deponerades stora mingder
rivningsmaterial frin Orebro under 1960- och 1970-talen (SWECO, 2013).
Genomfdrd provtagning av yt- och grundvatten visar inte pa nagra betydande
féroreningar, utan samtliga analyserade parametrar dr under eller nira detektionsgrins
tor den anvinda metoden. Analys av de befintliga grundvattenréren samt vatten fran
brunnen vid Gudmundstorp under 2024 bekriftar de liga halterna. Sammantaget
bedéms inte tippen utgéra nagon risk fér vare sig milj6 eller méinniskors hilsa.

Grundvattenytan kan komma att avsinkas ndgot i den sédra delen av tippen, vilket
medfor att en mindre del av grundvattnet 1 omradet kommer att ledas mot
detaljplaneomridet. D4 féroreningshalterna i grundvattnet dr mycket liga kommer
detta inte leda till ndgra negativa konsekvenser for kvaliteten pa linshallningsvattnet.
Niégon brunn som kan paverkas finns inte heller mellan tippen och
detaljplaneomridet (fastigheten Fallet far vatten fran brunnen vid Gudmundstorp).
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Skyddsatgéirder

Skyddsatgirder omfattar kontrollprogram f6r grundvattnet kring tippen med avseende
pé grundvattennivaer och vattenkvalitet. Férinjektering innan borrning kan
genomforas under jord f6r att minimera sinktrattens utveckling.

Utslapp till vatten

Under drift férvintas ett genomsnittligt kontinuerligt fléde av ldnshallningsvatten om
ungefir 5 1/s. Mindre sisongsvariationer forekommer, men responsen fran kraftiga
nederbérdstillfillen och avbordning till recipient har en stor tréghet. En mindre del av
linshéllningsvattnet kommer fran det aktuella delavrinningsomradet varfér den
forvintade 6kningen av flodet endast bedoms till ungefir 4 1/s i genomsnitt. De sodra
delavrinningsomridena kommer, i motsvarande grad, att erhalla nagot ldgre fléden i
genomsnitt.

Lanshéllningsvattnet kommer, efter sedimentering och rening, slippas till
skogsomradet vister om anliggningen for att sedan rinna mot det norra
sumpskogsomridet, vidare i befintliga diken under Glanshammarsvigen till
markavvattningsforetaget Esplunda och Sjégesta m fl byar, ar 1896 och slutligen ut i
Aspelundabicken och Hjilmaren.

Bedomd medelvattenforing i trumman under Glanshammarsvigen dr knappt 21/s.
Trumman bedéms vara dimensionerad for ett hundradrsregn och kan hantera 240 1/s.
Markavvattningsanliggningen bedéms vara i gott skicka och har en bedémd kapacitet
uppemot 1 120 1/s vid utflodet till Asplundabﬁcken.

Medelvattenféringen (MQ) i Asplundabicken innan den nir Hjilmaren 4r 80 1/s och
flédet vatierar mellan 0 1/s (MLQ) och nirmare 2 000 1/s (HQ50). Hjdlmaren ir en
vattenférekomst medan Asplundabicken fér nirvarande inte 4r det. Asplundabicken
kan komma att bli klassad som vattenférekomst i nista forvaltningscykel, varfér den
kommer behandlas som en vattenférekomst.

Att belasta trumman under Glanshammarsvigen, markavvattningsforetaget och
Asplundabicken med ytterligare ett genomsnittligt flode om 4 1/s bedéms inte ge
upphov till ndgra mirkbara konsekvenser, vare sig gillande vattenforingen eller
vattenkvaliteten.

Tillforseln av linshdllningsvatten berdr dels markavvattningsféretagets hydrauliska
kapacitet, dels vattenkvaliteten i diket och den nedstréms liggande recipienten
(Asplundabicken). Eftersom markavvattningsforetaget ir en samfillighet med en
anligening som 4r dimensionerad f6r en viss avrinning kan tillférsel av
linshallningsvatten innebira risk f6r 6verbelastning och ddmning med paverkan pa
deldgarnas marker.

Linshallningsvattnet kan innehélla suspenderat material (grumling och igenslamning
av diket med 6kat underhallsbehov), metaller och andra féroreningar samt eventuellt
kvive frin springning, petroleumamnen och avvikande pH, vilket kan paverka
recipientens status i férhéllande till milj6kvalitetsnormerna for vatten.

Det tillf6rda linshdllningsvattnet beddms inte paverka anldggningens hydrauliska
kapacitet. Vid tillfillen med mycket laga fléden i anldggningen kommer
linshillningsvattnet utgdra en storre andel av vattnet, men vattenkvaliteten bedéms
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inte paverkas negativt.

Asplundabicken har ett hogre flode och linshallningsvattnet bedéms utgdra en
mycket liten andel av det totala flédet (5% av det totala flédet vid MQ). Nagon
péaverkan med avseende pd vattenfléde eller vattenkvalitet bedéms dirmed inte ske.

Skyddsdtgarder

Skyddsatgirder omfattar sedimentation och oljeavskiljning, vid behov rening av
metaller och 6vriga féroreningar och flédesutjimning innan vattnet avbordas till
skogsomridet samt ett kontrollprogram med f6reslagna begrinsningsvirden vid
utslippspunkten ut i Asplundabicken.

I samband med mycket héga floden i markavvattningsforetaget eller i Asplundabicken
kan avbordning till recipient stoppas genom att linshédllningsvattnet buffras internt.

Kulturmiljo

Fornldmningar

De tre befintliga fornldmningar som finns inom planomradet skyddas frin
exploatering da de ligger inom mark som planldggs som NATUR. I samband med den
arkeologiska utredningen hittades inga objekt inom planomradet som direkt kunde
konstateras som nya fornlimningar. Nagra husgrunder sdder om Tridgardstorp kan
moijligen utgora en potentiell fornlimning, dessa sikras inom anvindningen NATUR.

Kulturmiljovarden

Tridgardstorp med dess omgivande milj6 skyddas i detaljplanen. Torpbyggnaden
rivningskyddas och dess viktiga karaktirsdrag samt byggnadsdetaljer skyddas genom
skydds -och varsamhetsbestimmelser. Tridgirdsmiljén runt torpet och den skog som
tar vid skyddas genom anvindningen NATUR. Utformningen av en ny
verksamhetsbyggnads fasader styrs bland annat med fasader naturmaterial och
naturmissiga kulrer som dr ddmpande. Tillsammans ansluter det till naturlandskapet
och intilliggande lantlig bebyggelse.

Nyttorp och dess miljé kommer inte att skyddas i planen. I relation till det unika
virdet som Tridgirdstorp besitter beddms konsekvenserna av att torpmiljén
torsvinner som mindre. Bedémningen ér att vissa enstaka byggnader har ett h6gt
kulturmiljévirde och vissa inte, dir huvudbyggnaden ingar. Helhetsmissigt bidrar det
till att platsen inte 4r limplig att skydda da den ocksa kommer in konflikt med
nédvindiga funktioner inom Epirocs verksamhet som behéver vara i samma lige som
Nyttorp. De byggnader som har ett hogt virde sdsom uthuslingan och brygghuset kan
monteras ned och byggas upp pd en annan plats som ligger i anslutning till
planomradet. P4 si sitt sparas byggnaderna och hamnar i relation till sitt historiska

landskap.
Orebro Lins Museum har gjort en konsekvensbedémning avseende
kulturmiljévirden. I bedémningen beskrivs det hur detaljplanen och dess

bestimmelser har tagit hinsyn till kulturmiljévirdena inom planomradet.

Bedémningen fastslar att: planforsiaget far som overgripande konsekvens att utpekade
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kaultnrmiljovarden inom Kranglan 3:1 paverkas negativt. De historiska sammanhangen inom
omradet och forstaelsen av relationen mellan bebyggelse, dppen jordbruksmark och skog fordndras nar
ny och delvis storskalig bebyggelse tillkommer pd platsen for torpmiljon Nyttorp och pd den mark som
tidigare forsorjt torpen.

Torpmiljon vid Nyttorp som i och med den nya markanvindningen kommer forsvinna innebdr att
mer dn balften av planomradets dldre bebyggelsemiljoer forloras. Da Nyttorp virderats lagre dn
Trddgardstorp och mark bebivs for det nya verksambetsomridet bedoms den avvigning som gjorts,
dar framst Tridgardstorp bevaras, trots allt korrekt.

Det finns risk_for att den visnella kontakten mellan Tridgardstorp och landskapet kan forsvinna om
naturmarken i planomradets sydostra del inte skits om och véxer igen.

Konsekvensbeddémningen lyfter fram positiva aspekter med planférslaget och hur den
reglerar kulturmiljon inom planomradet: positiva konsekvenser av detaljplanen dr att ett
starkt skydd upprattas for det alderdomliga bostadshuset vid Tridgardstorp och storre trid i dess
anstutning.

At bygaritt och nya byggnaders ntformning i sodra delarna av planomridet regleras dr dven det
positivt och innebdr dessutom att det finns mdijlighet att begrinsa framtida negativ paverkan pa delar
av omridets utpekade kulturmiljovarden.

Positivt dir ocksa att delar av fastigheten undviker ytterligare exploatering genom att avsdttas som
naturmark.

Konsekvensutredningen presenterar vidare forslag pa ytterligare atgirder for att mildra
paverkan pa kulturmiljén inom planomradet:

e FPormulera skotselplaner som tillvaratar kulturmiljévirden inom planomradets
utpekade naturmark och prickmark. Kulturmiljévirden behéver skétas dven
inom naturomraden. Detta giller bade f6r tomt och naturmark runt
Tridgardstorp, stenmurar i anslutning till Myr6és gamla infart liksom £6r den
forttarande brukade och 6ppna dkermarken i sydvist med diken, stenrésen,
tridgardsmiljéer, vigar och dldre trid.

e Ytterligare tydliggbra gestaltning av ny bebyggelse i skyltlige.

e Se till att byggnader och byggnadsdelar fran Nyttorp tillvaratas f6r dterbruk
bide inom planomradet.

e  Gora berittelsen om och beskrivning av Tradgardstorp, dess landskap och
historia tillginglig via Epiroc och kommunen digitalt eller fysiskt.

Kommunen har ansvaret 6ver naturmarken i sydostra planomradet dir Tradgardstorp
ingar och kan dir skéta om vegetationen och gallra ur sd att omradet inte vixer igen.

Den reglering av ny bebyggelse i skyltliget som nu dr i planforslaget bedéms som
tillricklig £Or att sikerstilla att skilig hdnsyn tas till kulturmiljén och landskapsbilden.

Ambitionen ir att de byggnader som bedémts som virdefulla inom Nyttorp kommer
att sparas for att fungera som boplatser f6r fladdermoss och inslag i Epirocs
verksambhet.

Att gora Tradgardstorps historia tillginglig ligger utanfor det som ar mojligt att reglera
i en detaljplan. Atgirden i sig ir positiv for kulturmiljon och kan bidra till en stérre
forstdelse for platsens historia och virden. Den kunskap som kulturmiljéutredningen
gett dr vl vird att lyfta fram och kan inspirera tor framtida arbete med att virna
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Tridgéardstorp och dess historia.

Riksintressen

Naturvard

Riksintresset for naturvard paverkas inte av ett genomférande av detaljplanen dé
viktig naturmark sparas i storutstrickning inom planomradet. Striket som I6per norrut
lings Myrovigen bevaras vilket bidrar till att kopplingen mot Myr6 sitteri och
Hjilmarelandskapet sdder om motorvigen bibehalls.

Kulturmiljévard

Riksintresset paverkas delvis da planomridet ligger nira riksintresseomradet f6r
Esplunda. D4 omfattningen av verksamhetsbyggnader begrinsas inom planomréidet
och att dessa genom bestimmelser i detaljplanen anpassas till den lantliga karaktiren i
omgivningen genom material och firg si bedéms paverkan pa riksintresset bli liten.

Trafikkommunikation

Motorvigen E18/E20 som passerar soder om planomradet paverkas indirekt av
detaljplanen genom dagvattenhanteringen inom planomridet. De befintliga trummor
som finns under motorvigen riskeras att Gverbelastas om stora mingder dagvatten
skulle komma frin planomridet.

Dagvattenutredningen har tagit det i beaktande och utformat dagvattenlésningen
inom planomradet sd att tillricklig t6rdréjning finns baserat utifrin 50-arsregn och att
strypning av dagvattenfléden minskar risken for att befintliga trummor under
E18/E20 ska 6verbelastas vid ett skyfall. Det finns inga tecken pa risk for dimning sa
omfattande att det skulle bridda 6ver E18. Bade trummornas dimensioner och de
befintliga ligpunkterna bedéms kunna hantera ett skyfall regn med 100-ars
aterkomsttid. Detta giller d&ven om stora delar av kvartersmarken hardgérs och
exploateras.

Epirocs verksamhetsomride kommer till storsta delen att bestd av grusade vigar i
form av testbanor och liten del bebyggelse. Det syns fortsatt héga floden mot framfor
allt en av trummorna under E18/E20 och det uppstir viss dimning, denna forsamras
dock inte av den planerade bebyggelsen utan férbittras med den minskning av
vattennivder pd ca 20 cm av planerade dagvattendammar. Det ses ingen risk f6r
6versvimning av E18 £6r de férhallanden som utretts. Vid framtida bebyggelse bor de
diken som Overticks héllas sammanlidnkade med anlagda trummor.

Som mest Skar dimningen med ca 40 cm, detta sker vid trumma 1043. Dir hogsta
vattennivan ligger nirmst den ldgsta vigniva placerar sig vattennivan ca 30 cm under
vigens ligsta nivd. Bebyggelsen nirmast motorvigen hamnar ca 60 meter fran
vigomridet vilket uppfyller kravet pa sidkerhetsavstind.

Befintliga diken som korsas eller 6verticks av den planerade infartsvigen frin vig 823
behover bibehilla sin hydrauliska funktion genom trummor eller motsvarande
genomledningar. Trummornas lige, dimension, lingslutning samt in- och
utloppsnivier bor faststillas vid detaljprojekteringen utifrin dimensionerande fléden
och med hinsyn till risken f6r dimning och igensittning. Aven vid eventuell framtida
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utbyggnad inom omradet behover befintliga avrinningsstrak hallas sammanlinkade sd
att vattenféringen genom omradet fran vig 823 inte bryts. Genom detta bedéms vig
823 inte paverkas negativt av den planerade exploateringen.

I anslutning till motorvigen (E18/E20) forekommer lera. Bedomningen 4r att lerans
miktighet 4r maximalt 5 meter norr om vigen och att den stricker sig in under den
norra vigbanan (sannolikt med minskade miktighet). Lera férekommer inte pd den
s6dra delen av motorvigen. Leran norr om vigen har en viss sdttningsbenigenhet,
men den norra vigbanan bedoms ha utévat en viss férkonsolidering av leran sedan
den norra vigbanan byggdes i slutet av 1990-talet. En avsinkning av grundvattennivin
bedéms dirmed inte leda till nagra markbara sittningar. En avsinkning av
grundvattennivan i leran under motorvigen bedéms inte ge upphov till nigra
mirkbara sittningar i vigbanan.

Marken i omradet bestar, under ett tunt ytlager, av lera som vilar pa friktionsjord.
Leran dr upp till ca 5,5 m miktig i det ungefirliga liget f6r dammarna, séder om
skyltldget. Leran kilar sannolikt ut frin en maktighet om ca 4,5 m i den norra kanten
till obefintlig i den sédra kanten. Leran dr 16s, med lig skjuvhéllfasthet och mattlig
sensitivitet. Den 6vre leran dr dverkonsoliderad och til mattliga belastningar med smd
sdttningar som f6ljd. Under vigbanken har leran diremot redan belastats av vigen och
ir ddrfor mer kanslig f6r ytterligare belastning, bland annat i form av sinkta
grundvattennivéer.

Mitningar under snart tva ar visar att grundvattentrycket i friktionsjorden under leran
periodvis stir ndgot 6ver markytan, frimst vintertid, och sjunker under sensommaren.
Det nidrmsta diamantborrhalet 4r periodvis artesiskt, vilket bekriftar ett uppatriktat
grundvattentryck i denna del av omrddet. Eftersom grundvattentrycket under leran
periodvis ligger 6ver markytan dr det lerans egen tyngd som haller emot och det finns
dirmed en risk att dammbotten trycks upp av grundvattentrycket om f6r mycket av
leran schaktas bort. Det skulle st6ra den sensitiva leran, dven i riktning mot
motorvagen.

Utifrdn dessa férhallanden bedéms ett schaktdjup pa ca 1 m fungera dven om
dammarna dr tomma. Djupare schaktning skulle kridva att grundvattentrycket sinks
under arbetet. Det bor nog undvikas, eftersom en avsinkning under leran under en
lingre period kan sprida sig in under vigen och ge upphov till sittningar.

Den 16sa leran innebir att en schakt nira vigbanken minskar mothéllet f6r banken
och kan paverka dess stabilitet. Dammarna bor dérfor inte placeras for nira
vigbanken och massor bor inte liggas upp mellan dammarna och vigen. Utlopp och
diken mot vigtrumman fir inte drinera leran intill vigen.

Parametrar som saknas och bér kompletteras inom ramen for detaljprojekteringen:

e lermiktighet och lerans egenskaper dir dammarnas ska placeras och mellan
dammarna och vigen

o friktionsjordens miktighet och genomslapplighet
portryck i leran och en dimensionerande hégsta grundvattenniva f6r
friktionsjorden, eftersom nuvarande mitserie ar f6r kort for att faststélla den

e drinerade hallfasthetsparametrar f6r berdkning av lingtidsstabilitet
vigbankens uppbygenad och eventuella sdttningsmitningar, frin Trafikverket
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e vigtrummans inmatta nivaer

Sammanfattningsvis bedéms inte dammarna medféra negativ geoteknisk paverkan pa
vigen om schakt inte sker djupare 4n ca 1 m och att dammarna inte placeras nira
vagen.

Sammantaget bedéms paverkan pé riksintresset som liten.

Natura 2000

Detaljplanen ir beldgen ca meter frin natura-2000 omradet vid Hjdlmaren. Det
konstateras i dagvattenutredningen att natura-2000 omradet inte kommer att paverkas
av dagvatten frin planomridet di tva av de avrinningsomraden som dr i vistra delen
ligger inom naturmark och inte verksamhetsmark. Dirmed paverkas inte natura-2000
av ett genomférande av detaljplanen.

Hushadllningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Ingen utpekad jordbruksmark paverkas negativt av detaljplanen. Omréddet i den
sydvistra delen sidkras genom att planliggas som natur och skyddas pa s sitt frin
exploatering. Genom en méjlig skétselplan, utarbetad av naturvird kan landskapet
hallas 6ppet och inte vixa igen.

Ekologiskt kénsliga omraden

De virden som patriffats inom planomridet 1 samband med
naturvirdesinventeringen har sikrats inom planomradet och da i huvudsak genom
anvindningen natur. Nyckelbiotopen i norr, sumpskogarna och omriden med héga
naturvirden tillsammans med rédlistade arter sidkras inom natur. Aven
hickningsplatserna for de figelarter som kan férkomma eller ha identifierats pa plats
skyddas. Virdefulla trid som beddmts ha ett patagligt virde runt tridgardstorp sikras
med bestimmelse om att marklov krivs for fillning av trdd med en stamdiameter pa
minst 25 cm.

Ett mindre omrade med patagligt naturvirde runt Nyttorp sdkras inte 1 detaljplanen
eftersom platsen kommer i konflikt med Epirocs anliggningar fr testcentret. Pa
grund av att Nyttorp tas bort som kulturmilj6 sa férsvinner virdet kopplat till
vegetationen som omgirdar Nyttorp. Det finns ytor inom det norra naturomréidet
som idag saknar naturvirden dir de virden som f&rsvinner runt Nyttorp kan
kompenseras for.

Groddjur

Calluna genomférde groddjursinventering under sommaren 2024. Utifran resultatet
framgar det att groddjur nyttjar ett par av de smavattnen som finns inom
planomradet. Calluna gor sdledes bedémningen att utredningsomradet vid Kringlan
3:1 har virdefulla livsmilj6er f6r groddjur. Dock dr samtliga fynd inom
utredningsomradet mycket sparsamma i individantal, d4 samtliga observationer endast
utgors av enstaka individer. Diremot finns en hel del limpliga groddjurshabitat 1 form
av sumpskogar som beddms utgdra fédoséksomraden och méjliga lekvatten. Dessa
habitat finns frimst i omradets s6dra och vistra delar men dven i viss omfattning i de
norra delarna. Dirtill finns populationer av groddjur norr om samt pa dmse sidor av
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utredningsomradet vid Kringlan. Delar av utredningsomridet utgér ocksa limpliga
uppehills- och spridningshabitat. Omkring 180 meter norddst om utredningsomradet
vid Kringlan aterfanns en damm med en till synes stor och vilfungerande population
av storre vattensalamander. I 6vriga smavatten, sumpskogar och diken i ndromradet
noterades inga groddjur med undantag f&r vandrande individer av dkergroda och

vanlig padda.

Calluna har tagit fram en artskyddsutredning med férslag pa atgirder for att gynna en
tillvixt av de groddjurarter som har patriffats. Det innebir att stidrka och bevara
groddjurens livsmiljéer i och omkring exploateringsomradet. Infors inte dessa atgirder
finns det riska att populationer minskar och att f6rbud enligt 4 a §
artskyddsforordningen kan bli aktuellt f6r stérre vattensalamander och dkergroda. De
skyddsétgirder som foreslds omfattar anldggning av lekvatten och att de hydrologiska
forutsittningarna for ett av dessa sikerstills via ett nytt dike. Placeringen av de
tilltdnkta lekvattnen dr utanfdr exploateringsomradet f6r att forbittra konnektiviteten i
landskapet samt att tillgingligotra landhabitat £6r groddjur i omradet. For att
ytterligare forstirka livsmiljderna foreslas att det vistra kirret ddms upp for att
forlinga dess vattenhallande period. Dirtill foreslds anliggning av Gvervintringsplatser
i nira anslutning till de foreslagna lekvattnen for att stirka landmiljén samt tillgodose
behovet av évervintringshabitat. Samt att bevara si mycket naturmiljé det dr méojligt
mellan de vigbanor som planeras i omridet.

Atgirder kvartersmark

For att undvika risk f6r att individer kommer till skada eller dédas bor markarbetet
forliggas under en tidsperiod da groddjur i omradet dr som minst aktiva. Gillande de
redan befintliga évervintringsplatserna bor det sikerstillas att groddjur inte befinner
sig ddr under exploatering av omradet genom t.ex. driftstingsel. Detta forutsitter att
alternativa 6vervintringsplatser redan finns anlagda och tillgingliga (inom NATUR).
For att undvika att individer skadas eller dédas under exploateringen bor
skyddsbarridrer sittas upp for att skydda groddjur frin att ta sig till omriden dir dom
riskerar att férolyckas. Brunnar och andra anldggningar med vertikala ytor som anliggs
1 omraden dir groddjur ror sig bér anpassas sa att de inte utgdr en risk f6r groddjur.
Exempelvis bor brunnar utrustas med sa kallade ”grodstegar” f6r att underlitta £6r
groddjur att ta sig dérifrin.

Efter atgirdernas genomfdrande behdvs uppfoljning under minst tre ar.
Uppféljningen bor omfatta anvindning av lekvatten, funktion hos landmiljer och
eventuella brister som uppstar. Vid behov bér kompletterande atgirder vidtas.

Atgéirder allmin plats) kommnnal mark

De omraden som dr gynnsamma som habitat for groddjur dr sikrade med
anvindningen NATUR i norra, vistra och sédra delar av planomridet. Bandet av
NATUR-mark kommer 6ka spridningen till och frin planomridet. En méjlig passage
for groddjuren har sikerstillts mellan de tva naturytorna i sddra planomradet genom
att prickmarksytan inte kan anvindas for parkering samt upplag och att ytan
sikerstills for dagvattendammar. Ny damm (lekvatten) med tillhérande dike skapas 1
den sydvistra delen av planomradet inom NATUR. En ny damm (lekvatten) f6r
groddjur kommer att anliggas inom Akerhagen (kommunaligd mark) utanfér
planomradets nordostliga del. Dammen som ér utpekad 1 planomradets Ostra del kan
komma att placeras inom NATUR i ndrheten av Tridgirdstorp.
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Forslag pa skyddsdtgirder for groddjur.

Fladdermiss

Calluna har utfort en inventering av fladdermdss inom planomradet under sommaren
och del av hosten 2024. avseende pa artférekomst och aktivitet av fladderméss under
reproduktionsperioden (sommaren) och migrationsperioden (hosten) samt férekomst
av boplatser f6r fladdermdss. Inventering utférdes vid tva tillfillen. Manuell
inventering med handburen detektor genomfdrdes under en natt vid varje besok.
Autoboxinventering genomférdes vid bigge besdken pd atta lokaler med 4tta
autoboxar som spelade in fladdermdss under tre nitter under sommaren och tvd
nitter i strdck pa samma lokaler under hdsten. Totalt observerades 12 arter av
fladdermdss varav sex rodlistade arter, nordfladdermus, sydfladdermus,
transfladdermus, sydpipistrell, barbastelloch brunlangéra. Omridet har ett hogt
artantal av fladdermdss fOr att vara denna del av Sverige. I omrddet har ocksa mojliga
platser f6r kolonier av fladderméss lokaliserats. Calluna har ocksd genomféort ett
eftersok av mojliga boplatser for fladderméss i omradet. Boplatsinventeringen av
Kringlan resulterade i sammanlagt 74 boplatser som kan utgdra limpliga koloni- eller
viloplatser £6r fladdermdss. De flesta boplatser utgdrs av trdd samt 5 byggnader och 4
tridomraden.
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Calluna har tagit fram en artskyddsutredning med férslag pa skyddsatgirder for att
sdkra habitat och férhindra att arter kan storas av Epirocs planerade verksambhet.

Tva arter bedéms troligen ha boplatser 1 haltridd inom, eller i nira anslutning till
utredningsomriadet. Dessa arter ér stérre brunfladdermus och dvirgpipistrell.
Potentiella boplatser bedéms dven finnas vid torpen Tridgardstorp och Nyttorp i den
sydostra delen av utredningsomradet. Calluna bedémer att det dr férenligt med
artskyddet att avverka vissa potentiella botridd, och att den ekologiska funktionen f6r
fortplantningsplatsen bestar. Som skyddsatgird ska dessa trdd avverkas under vintern
(december - mars) for att inte riskera att stora eller déda dagvilande fladderméss
under deras aktiva period, april - november. Storre haltrdd behéver kontrolleras infor
eventuell avverkning.

Enligt planskissen kan byggnader vid torpet Nyttorp komma att paverkas av rivning
infér exploateringen. Som skyddsétgird behéver rivning ske under vinterhalvéret,
alternativt under augusti/september och att byggnader som ska rivas kontrolleras for
att inte riskera att stora eller déda fladdermdss. Sumpskogarna 1 omradet bedoms
bidra med hég insektsproduktion och dirmed utgéra viktiga jakthabitat for flera arter
av fladderméss. Som skyddsatgird bor sumpskogarna i den vistra, nordvistra och
syd6stra delen av utredningsomradet bevaras.

Belysning behéver planeras sa att inga potentiella botrid och spridningskorridorer
paverkas av direkt ljus eller ljusféroreningar. Jakthabitat och potentiella boplatser vid
alsumpskogarna samt Tridgardstorp och Nyttorp bor héllas mérka och undantas frin
tillkommande belysning. Kantzoner utgdr bade jakthabitat och ledlinjer vid
forflyttning och didrmed behéver dven en buffertzon mot skogspartier hallas méork.
Dagvattendammar som kan komma att anldggas i samband med exploateringen
behéver héllas morka.

For att sidkra viktiga férutsittningar for att placering eller uformning av belysning inte
ska paverka fladdermdss negativt har féljande bestimmelse tagits fram: bg Belysning
ska anpassas for att minimera méngden spilljus till omkringliggande tridkronor och
omriden med anvindningen NATUR. Belysning fir inte riktas mot tridkronor,
héltrid, dagvattendammar och omriden med anvindningen NATUR. Belysning ska
riktas nerdt samt utformas med gul eller varmvit ton med en firgtemperatur under
2700 kelvin (K) och védglinder under 540 nm. Sikerhetsbelysning f6r grindar och
kameradvervakning ska vara rérelsestyrd. Kalvitt ljus, UV-ljus och gront ljus ska
undvikas under perioden juni-september.

Calluna foreslir dven frivilliga atgdrder som dr positiva t6r fladdermusfaunan i
omridet men som inte bedémts nédvindiga att anvinda (som krav) for
genomforandet av detaljplanen. For att 6ka mingden boplatser 1 omradet kan
avverkade haltrdd fistas pd yngre stammar av kvarvarande tridd. Stérre koloniholkar
kan sdttas upp som frivillig atgird f6r att bidra till en 6kad mingd potentiella boplatser
inom ett omrdde. Naturvard genom veteranisering, dir trid medvetet skadas for att
utveckla strukturer som normalt bildas i gamla trdd kan bidra till fler boplatser i ett
omrdde. Att hélla efter igenvixning gynnar ocksa fladdermdss, bade vid boplatser och
vid jakthabitat. Forbattrande dtgirder i landskapet kan dven vara anlidggande av
tridkorridorer, till exempel alléer, som knyter samman naturomriden f6r 6kad
spridningsmoijligheterna f6r fladderméss.
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Skogsomrdden och vattenomréiden dr limpliga att linka samman. Det dr viktigt att
hydrologin bevaras intakt sa att vattenomraden och deras svimplan inte drineras da
detta kan fi negativa effekter pd insektsproduktionen som indirekt paverkar
fladdermdss negativt genom mindre tillgang pa f6da. En férbittrande atgird kan vara
att anldgga nya dammar som kan bidra till en 6kad insektsproduktion i omradet.
Calluna bedémer att detaljplanen dr férenlig med artskyddsférordningen om nyss
beskrivna skyddsétgirder vidtas.

Inom NATUR sikras miljé som kan gynna utvecklade fladdermushabitat pa sikt.
Haltrdd som behover tas ned pa grund av exploatering kan flyttas till dessa omriden.
Utveckling av sumpskog med stdende vatten gynnar insekter som blir f6da at
fladderméssen. Tridgardstorp sikras inom NATUR dir en koloni har konstaterats.
Halltrdd runt torpet sparas, vilket skapar méjligheten f6r utdkade habitat

Inom kvartersmarken kommer tridkorridorer att sparas mellan testbanor. Ljussittning
anpassas sa att dammar, tridkronor och haltrdd inte blir belysta. Det gynnar
moijligheten fér fladdermdss att kunna réra sig fritt inom Epirocs verksamhetsomrade
for att soka f6da och nya boplatser. De byggnader som sparas inom Nyttorp kommer
kunna utgéra boplatser £6r fladderméss, likasd de héltrid som sparas i anslutning till
byggnaderna.

Teckenforklaring:

Boplats (punktobjekt) @ Varde 3 I omraden att bevara
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Figur 3. Kartan visar utredningsomradet med réd polygon och planerad exploatering med gul polygon. Gréna ytor
avser naturomraden som Calluna bedémer har varden som boplats och/eller jakthabitat. Kartan visar aven
boplatsobjekt fran boplatsinventeringen som utgérs av trad, som finns inom omradet som planeras att exploateras.
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Faglar

Adoxa har pa uppdrag av Epiroc genomfort en hickfagelinventering under varen
2026 som omfattar hela planomradet. Fagelinventeringen resulterade i 50 noterade
arter, varav 31 bedéms hicka i omradet, med totalt cirka 219 revir. Vanligast var
l6vsangare (24 revir) och bofink (21 revir). Omradets rika variation av barr-, 16v- och
sumpskog med god tillgdng pa haltrdd gor det till en gynnsam hiackningsmilj, medan
hyggen och bullerstorningar fran E18 har en negativ inverkan pa fdgellivet. Merparten
av Epirocs verksamhet kommer att vara lokaliserad inom hyggen, likasa ligger
skyltldget ndrmast motorvigen med bullerpdverkan.

Da samtliga hickande och rodlistade arter dr frekvent dokumenterade i niromradet
via Artportalen, utgdr artskyddsférordningen (4 §) inget hinder for exploatering.
Exploateringen bedéms inte hota arternas lokala eller nationella bevarandestatus.

Hickfigelinventeringen forslr flera skyddsatgirder, varav vilka dr: sparande av
vegetation, framfér allt haltrid inom Epirocs verksamhetsomrade, plantering av dng
och kvarlimnande av d6d ved pé limpliga platser for att gynna insekter som indirekt
blir féda £6r faglar. Epiroc har som ambition att spara befintlig vegetation och haltrdd
mellan testbanorna och i anslutning till tillkommande byggnader. Dir eventuella trdd
kommer att krocka med anldggningar och byggnader ska dessa tas ned under perioden
augusti-april sd att inte eventuellt hickade faglar riskeras att paverkas negativt.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram av Ramboll {6r att utreda tillfartsvigens anslutning
mot Glanshammarsvigen och om placeringen fungerar i férhéallande till siktlinjer och
trafiksidkerhet enligt VGU. Utredningens slutsatser dr att utformningsforslaget
mojligeor fortsatt framkomlighet pa Glanshammarsvigen och f6ljer krav och riktlinjer
enligt VGU pa siktlinjer (Trafikverket, 2022a). Kapaciteten i den tillskapade
korsningen har analyserats med verktyget Capcal och resultatet visar att
belastningsgraden som i kinslighetsanalysen som hogst dr 0,33 vilket med god
marginal understiger grinsvirdet pa 0,8.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Anders Pernefalk pa Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med exploateringsingenjér Asa-Hanna Halén,
trafikplanerare Linnéa Lorinius, kommunekolog Sara Meutling och stadsantikvarie
Erica Ek.

Philip Cedergren Anders Pernefalk
Tt. Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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