Undersdkning av betydande miljiopdverkan

UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Detaljplan for fastigheterna Orlédngen 3 och 6

Enligt 6 kap. 5-7 §§ miljdbalken ska kommunen gbra en undersékning av
miljdeffekter nér en plan upprattas eller dndras, fér att avgdra om
genomfoérandet av planen kan antas medféra betydande
miljdpdverkan. Om planen beddms medféra betydande miljidpdaverkan
ska en strategisk miljdbeddmning genomféras och en
miljdkonsekvensbeskrivhing upprattas.

Undersdkningen av betydande miliopd&verkan ska goras i ett tidigt skede
av planprocessen. Dokumentet ska fungera som ett verktyg for aft
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hur de kan undvikas eller begrénsas.
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At bedéma miljoeffekter och betydande miljépaverkan

N&r en kommun uppréttar eller dndrar en detaljplan ska kommunen beddma om detaljplanens genomférande kan antas
medféra en betydande miljdpdverkan. Detta kallas i miljdbalkens sjatte kapitel for "undersdkning”. Kommunen ska i
undersdkningen ta hdnsyn till ett antal kriterier, bland annat miljdeffekter. Undersékningen ska utgd frdn de kriterier som finns i
miljdbeddmningsférordningen och i varje enskilt fall ska det avgdéras om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfdra
en betydande miljopdverkan.

Aft identifiera, beskriva och bedéma effekter p& mdnniskors hdlsa och milién &r centralt i en miljidbeddmning.

Enligt miljobalken é kap 2 § beskrivs att miljdeffekter avser direkta eller indirekta effekter som &r positiva eller negativa, som ar
tillfalliga eller best&ende, som ar kumulativa eller inte kumulativa och som uppstdr pd kort, medelldng eller I&ng sikt pd miljén
eller ménniskors hdlsa. Miljdeffekter &r inte begrénsade geografiskt, det vill siga de kan uppstd bdde i nGromrédet och I&dngt
bort. De kan uppstd bdde inom och utanfdr Sveriges grénser. | milidbalken listas féljande é punkter som en sammanfattning av
vad beddbmning av miljdeffekter kan innefatta:

. befolkning och md&nniskors hdisa,

. djur- eller véxtarter som dr skyddade enligt 8 kap., och biologisk mdngfald i 6vrigt,
. mark, jord, vatten, Iuft, klimat, landskap, bebyggelse och kulturmiljo,

. hushdliningen med mark, vatten och den fysiska milién i vrigt,

. annan hushdlining med material, révaror och energi, eller

. andra delar av miljén.

O AN WN —

Att listan avslutas med sjatte punkten "andra delar av miljén” betyder att definitionen av
miljdeffekter ocksd omfattar effekter p& andra delar av miljén an de delar som framgadr av punkterna 1-5. Listan ska alltsé inte
anses vara uttémmande.

Bygg- och miljénamnden
orebro.se
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Hur ska undersokningen utforas?

Planhandl&ggare/projektledare ansvarar for att upprétta ett utkast pd undersdkningen. Innehdll och frégor som dyker upp kan
diskuteras pd& projektgruppsmoten, teamtraffar, verkstad eller enhetsmote vid behov.

UNDERSOKNING AV BMP STRATEGISK MILJOBEDOMNING
DELMOMENT: DELMOMENT:
- Undersdkningssamrad ﬂ BMP — - Avgrdnsningssamrad med Lansstyrelsen
Undersdkningen stdms av med - Framtagande av miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
L('jnssjyrelsen innan detaljplanens \ - Sammanfattning av MKB i planbeskrivning
samrad. Ej BMP - Redogbrelse i planbeskrivning om hdansyn fill slutsatser frédn MKB
- Delegationsbeslut BMP - Samrad om MKB inkl. synpunkter frén avgréinsningssamréad
Tas innan detaljplanens samréd. (minst 30 dagar, sker i samband med samrad fér detaljplan)

Undersoékningssamrad (MB 6 kap. 68§)

Under framtagandet av undersdékningen ska samrdd ske med Lansstyrelsen, samt vid behov dven med andra berérda
myndigheter och kommuner. Samrédd med Lansstyrelsen om undersdkningen gors i samband med mdnadsavstdmningen med
Lansstyrelsen och innan detaljplanens samrdd. Vid detaljplaner ddr BMP befaras eller konstateras bdr samréd med
Lansstyrelsen ske tidigt i processen. Ett utkast till planhandlingar och beddmning av BMP i form av denna undersdékning tas med
fill avstGmningen.

Innan detaljplanen skickas ut p& samréd ska ett sarskilt beslut fattas om planen kan antas innebdra BMP tas utifrdn
undersdkningens beddmning (MB 6 kap. 78§). Beslutet tas pd delegation av verksamhetschef eller forvaltningsdirektor i
samband med att detaljplanen passerar KB/PB infér samrddsutskick. Mall for delegationsbeslutet finns i W3D3, mallen fylls i och
bifogas i handlingarna till KB infér samrédsutskick.

Om stérre férandringar av detaljplanens innehdill sker efter att undersékningen har utforts bor undersékningen géras om och ett nytt
delegationsbeslut fattas.

Avgrénsningssamrad (MB 6 kap. 9§)
Om BMP konstateras i undersdkningen, ska en strategisk miljdbeddmning genomféras. Ett avgrénsningssamrdd ska ske med
l&nsstyrelsen fér att bestdmma inriktning och innehdill fér miljidbeddmningen. Se Boverkets hemsida fér mer information.

Bygg- och miljdnédmnden
orebro.se

OREBRO
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Information om planen

Planens syfte

Syftet med planen ér att mojliggora bostader pd en centralt beldgen
plats i Orebro stad.

Allmdn beskrivning av planomradet

Planomr&det ligger invid korsningen Ormestagatan-Universitetsallén dster
om centrum i stadsdelen Almby. | dagsldget anvdands marken som lager
och kontor men omgdrdas av ett smahusomrdde. Marken inom
planomr&det dr mestadels hérdgjord men innehar Gven grupper av stdrre
frad och spontan véxtlighet.

Bild pa planomrade
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Squnqnfq"qnd? Beddms planférsiagets O Ja
bedomning av forslagets | genomférande innebéra
mi|j6péverkqn betydande miljiopdverkan (BMP)?2 Nej
Motivering

Motiverat stdllningstagande om
betydande miljopdverkan utifrén
beddmning av miljdeffekter.

Planférslagets genomférande beddms inte innebdra betydande milidpdverkan. Bedémningen grundas pd aft
planomrédet redan &r bebyggt sedan I&ng tid tilloaka och till stora delar hérdgjort. Marken ar i dagsldget planlagd for
industriindamal. Beddémningen grundas dven i att genomférandet av planen skulle innebdra flera positiva konsekvenser
ddribland att marken saneras fran féroreningar, att ett industriomrdde omvandlas till bostadsomréde som passar battre
in i omgivningen och att marken sannolikt blir mindre hdrdgjord vilket medfoér fordelar fér dagvattenhantering.

Ovrigt
Ovriga aspekter att beakta i
planarbetet
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Overensstdimmelse med
tidigare
stallningstaganden

Beddms planférslaget stdmma Ja
Overens med Oversiktsplanen?
] Nej
O] Delvis

Overstdmmelse med
oversiktsplanen (OP)

Exempel p& beddmningskriterier:

Utvecklingsstrategi
(omvandling, foértatning,
utveckling kopplat fill
befintliga strukturer)
Markanvéndning
Bebyggelsetyper
Sociala mal (t.ex.
integration/segregation,
barriérer, socioekonomisk
blandning)

Platsens Idmplighet,
lokaliseringsprévning
Kumulativa effekter
Klimatpd&verkan

Detaljplanen beddms fill storsta del vara férenlig med oversikisplanens intentioner och féreslagna markanvandning.
Planomrddet ligger i nérheten av Pappersbruket, Osterplan och kvarteret Gasugnen som alla &@r utpekade som
utvecklingsomrdden och férvéntas omvandias fill blandstad med bostéder och andra anvandningar. Omrédet dar
Gasugnen méter Osterplan ér &ven utpekat som kommunal bebyggelsekérma vilket innebdr utveckling av ett
stadsdelscentrum med ett stort inslag av arbetsplatser, kommersiell och/eller offentlig service och métesplatser som
betjanar mer &n den egna stadsdelen. Ndrheten till kommunal bebyggelsekdrna och utvecklingsomrdden gor att
bostdder med en hogre tathet pd Orléngen beddms Iémplig och en bra anpassning till Idget invid Ormestagatan och
Universitetsallén som bd&da dr stérre gator med relativt hog trafikintensitet.

Sjalva planomré&det dr utpekat som Téthetsgrad Idg viket avser stadsbygd som har en 1&g tathet, Gven i framtiden. Dock
efterstravas en effektiv markanvéndning och utifrdn planomrddets IGge invid tva stdrre gator och ndrheten till omrdden
som &r utpekade fér stadsomvandling beddms en hdgre tathet motiverad.

| dversiktsplanens kapitel om Staden beskrivs tétortens utveckling. Dar framgdr att staden kan kompletteras med ny
bebyggelse i befintliga miljder for att skapa en mer sammanhdllen stad vilket medfér praktiska och sociala férdelar sé
som nyttjande av befintlig infrastruktur, minskade barridrer och socioekonomisk blandning. Det finns dven fordelar utifréin
héllbarhet s& som effektiv anvéndning av resurser och minskat bilberoende. Utvecklingen ska ske med hénsyn till platsen
vilket kommunen beddmer att det finns goda mdjligheter att géra pd Orldngen.

Planomr&det omfattas delvis av dversvémningsrisk vid BHF (berdknat hogsta flode). Risken beddms kunna hanteras i
planarbetet.
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Overensstémmelse med dvriga

M Trafikstrategi
staliningstaganden Enligt de 6vergripande mdlen i kommunens frafikstrategi ska andelen resor till fots, med cykel och kollektivirafik ska 6ka. |
) tatorten ska antalet bilresor minska. Planen beddms kunna bidra till mélen dé planomrddets centrala IGge underlattar for
Exempelvis: héllbara satt att resa och minskat bilberoende.
o« FOP . _
e Planprogram Gr(?nsfrofeg/ . . . .
) Enligt kommunens grénstrategi boér varje bostad ha ca 200-300 meter till en kvarterspark, 500-800 meter fill en
 Trafikprogram stadsdelspark och 1500 meter till ett naturomrdde. En liten park finns precis dster om planomradet, stadsparken ligger ca
o Gronstrategi 900 meter bort och Oset och Rynningevikens naturreservat ca 1500 meter bort. Inom 800 meter finns flera mindre
o Strategi fér arkitektur & stadsdelsparker. Detaljplanen beddms &ven kunna uppfylla 20 kvm friyta per bostad.

byggande

e  Halbarhetsprogram Strategi fér arkitektur och byggande

Enligt SAB kan fortéatning med flerbostadshus i radhus- och villaomrdden vara méjlig, men mdaste gdras varsamt och med
e Vattenplanen stor h&nsyn till omr&dets karaktdr. Ny bebyggelse fér inte dominera eller skada helhetsintrycket, och ska anpassas i skala,
hojd, volym, material och placering s& att den harmonierar med smdhusmiljon. Flerbostadshus bér frémst placeras i
utkanten av smahusomréden eller Iangs strategiska strdk, exempelvis néra kollektivtrafik, lokala centrum eller viktiga
kopplingar mellan stadsdelar. Inne i sm&husomrdden ska komplettering ske mycket restriktivt. En blandning av hustyper
och boendeformer kan bidra till social hdllbarhet och ékad variation, ndgot som méjliggérs i omréddet Almby i samband
med planen.
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Nollalternativ

Nollalternativet beskriver den
sannolika utvecklingen och
milidpdaverkan pd platsen om
planen inte genomfors.

Exempel p& frégestaliningar:

e Vilka typer av
verksamheter/akfiviteter
forekommer eller tillats pd
platsen idag?

e Vilken utveckling p&
platsen ar mest sannolikt
utifrén nuvarande
férutsattningar och den
sannolika utvecklingen i
framtiden?2

Platsen fortsétts anvéndas for industri- eller handelséndamdl dé évriga anvandningar inte tilldts i gdllande detaljplan.
Kommunens framtida befolkningsutveckling och behovet av bostéder i centrala l&gen innebdr att de bostéder kan
skulle kunna tillskapats pé platsen istallet fér férdelas pd& andra platser. Befintliga markféroreningar pd fastigheten filléts
sannolikt att ligga kvar.

Verksamheter & atgdrder som kan medfora BMP Verksamheter & atgdrder som medfor sarskilda krav pa

redovisning i undersokning och planbeskrivning
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MB 7 kap 28 § a

Enligt MB 7 kap 28 § a ska det antas att en atgdrd eller verksamhet som
paverkar ett natura 2000-omréde pd ett betydande satt ska medféra
betydande miljipdverkan (BMP)

Kan detaljplanens genomférande innebdra &tgdrder eller verksamheter
som pdaverkar ett Natura 2000-omréde pé etft betydande satte

O Ja Nej

Motivera svar och beskriv konsekvens nedan och om detta bedoms
medfora BMP:

Planomré&det ligger inte i nédrheten av ndgot natura 2000-omrdde och
beddms inte ha nagra indirekta kopplingar/effekter pd ndgot natura
2000-omré&de seftt till dess geografiska placering eller dess féreslagna
markanvandning.

Miljobedomningsférordning 10 § och PBL 4 kap. 34 §

Enligt miljdbeddmningsférordningen 10 § ska undersdkningen ta hansyn fill fler
aspekter om den innefattar ndgon av de verksamheter som anges nedan. Om
BMP konstateras utifrdn ndgot av nedanstGende verksamheter finns det dartill ett
antal krav i PBL 4 kap 34 § pd& hur den strategiska miljdbeddmningens innehdll och
slutsatser ska redogéras for i planbeskrivningen.

e Industriomréde

e Kdpcentrum, en parkeringsanldggning eller négot annat
stadsbyggnadsprojekt.

Skidbacke, skidlift eller linbana med ftillhérande anldggning
Hamn for fritidsbatar

Hotellkomplex, fritidsby utanfér sammanhdllen bebyggelse
Campingplats, en ndjespark eller en djurpark.

No&jes - eller djurpark

Spdrvag eller tunnelbana

Beddms detaljplanen medféra betydande miliopdverkan (BMP) utifrdn ndgon av
ovanstdende dndamale

(] Ja (anpassa redogdrelsen for miljidbeddmningen

i planbeskrivningen s& att den dven uppfyller de
krav som anges i 6 kap 35, 37 och 43 §§ MB.)

XINej

Omfattar detaljplanen och denna undersdkning ndgot av de verksamheter som
listas ovan?

O Ja XINej

Om du svarat ja pa ndgon av ovanstaende fragor, beskriv kortfattat
verksamhetens utmdrkande egenskaper, lokalisering och miljoeffekter:
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Naturmiljo

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar
e Naturtyp

e Vegetation & djurliv

e Gréna vardekarnor,
forstarkningsomrédet,
viktiga spridningsiankar

e  Sdrskilda véarden foér
biologisk mangfald, t.ex.
rodlistade eller andra
skyddsvarda arter eller
individer (t.ex. enligt
artskyddsférordningen),
skyddsvérda trad

Beskriv ytterligare parametrar i falt
till hdger om de saknas i listan.

Planomré&det innehdller delar med
fréd och vaxtlighet. En trédinventering
har gjorts.

Planforslaget anpassas for att i den
mdan det &r rimligt bevara befintliga
trad, i synnerhet stérre trad eller tréd
som kan vara skyddsvéarda. Ovrig
vaxtlighet é@r begrénsad och beddms
inte utgdra naturvarden eller andra
sarskilda varden for biologisk
mdangfald.

Ingen pé&verkan

Planomr&det éri dagslaget till stora
delar hé&rdgjord mark.

Detaljplanen beddms medféra en
stérre andel gronyta jgmfort med
dagslaget.

Positiv

En tré&dallé finns IGngs med
Ormestagatan, norr om planomrdadet.

Tr&dallén beddms inte paverkas.

Ingen pd&verkan
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Platsen

Beskriv platsens kdnslighet utifrdn respektive
parameter. Kanslighet beddms utifrdn
befintliga vérden och brister pd& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive
parameter av att planen
genomfors

BMP

H&r antyds om planens
konsekvens pd parametern
beddms vara positiv, negativ,
ingen paverkan eller kan medféra
BMP

Exempel pd parametrar

e Yivatten
e Grundvatten
e Avrinningsomrdde

Planomr&det &r delvis utsatt for
Oversvamningsrisk vid BHF.

Oversvamningsrisken paverkar
begrénsade delar av
planomrédet och innebdra inga

djup stérre an 0,5 meter som mest.

Dérmed beddms risken hanterbar
i planarbetet.

Ingen p&verkan

e Vattenskyddsomréde

e Oversvédmningsrisk

e Dagvatten

e  Miljdkvalitetsnormer for
vatten (MKN)

Beskriv ytterligare parametrar i falt
fill héger om de saknas i listan.

Paverkan pd MKN

En dagvattenutredning ska tas
fram som visar pdverkan p& MKN
for vatten. | och med aftt eft
dagvattensystem berdknas
genomféras i enlighet med
gdllande normer fér
dagvattenhantering, att
hardgdérandegraden beddms
minska och att marken ska
saneras fran féroreningar bedéms
negativ pdverkan p& MKN
minska.

Ingen eller positiv pdverkan.
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Platsen

Beskriv platsens kdnslighet utifrén
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga vérden och
brister pd platsen.

Paverkan

Hur paverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

H&r antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medféra BMP

Exempel pa parametrar

e Buller/vibrationer
e Fdroreningar (mark, luft,
vatten)

En &versiktlig undersdkning av
markféroreningar har genomférts och
féroreningar som overskrider géllande
riktvarden for KM har patraffats.

Utredningen visar aft det ar tekniskt
och ekonomiskt genomférbart att
avhjdlpa féroreningarna innan eller i
samband med planens
genomfdrande.

Positiv

e  Miljokvalitetsnormer (MKN)
for luft

e Risk for skred/erosion

e Farligt gods

e Narhet till fillstandspliktig
verksamhet

e Elektromagnetisk strdining

e Radonimark och vatten

e Oversvédmningsrisk

e Ljusforhdllanden

e Lokalklimat

Beskriv ytterligare parametrar i falt

Planomr&det ligger i nérheten av en
industriverksamhet som alstrar buller
och lukt.

En bullerutredning som undersdker
industribuller ska tas fram. Baserat p&
erfarenheter frén tidigare planarbeten
i n@rheten av verksamheten beddms
bdde buller och lukt som hanterbart
inom planarbetet. Gallande lukt finns
ett miljdtillsténd fér verksamheten som
foregatts av en utredning som visar att
betydande ol&genhet f&r bostader i
ndrheten inte férekommer.
Planomrédet ligger inte i den
férharskande vindriktningen i
forhdllande till verksamheten vilket
ytterligare minskar risken fér
oldgenheteri form av lukt.

Ingen pd&verkan

fill héger om de saknas i listan.

Planomr&det ligger i nérheten av en
férbranningsanlédggning och en
bensinstation.

En beddmning av riskerna har gjorts
och ndrheten fill anl&dggningarna
beddms inte pdverka planerad
markanvdandning pd planomrdadet.

Ingen pdaverkan




Undersdkning av betydande miljiopdaverkan

Bom 255/2024

Planomr&det ar utsatt for buller frén
vagftrafik.

En bullerutredning ska tas fram under
planarbetet. Trafikbuller beddms inte
omdjliggdra planerad
markanvdndning pd platsen.

Ingen pd&verkan

Planomré&det omfattas delvis av
Oversv@mningsrisk vid BHF.

Oversv&dmningsrisken pdverkar
begransade delar av planomrédet
och innebdra inga djup stérre an 0,5
meter som mest. Risker fér manniskors
liv och hélsa beddms hanterbart i
planarbetet d& bland annat
evakuering beddms kunna
sGkerstallas.

Ingen eller positiv pdverkan




Undersdkning av betydande miljopdverkan

Bom 255/2024

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Rekreation & friluftsliv
e Leder/stigar

o Mbtesplatser

e Parker

Platsen omvandlas fr&n ett
industriomrade till ett bostadsomrade.

Omvandlingen medfér en miljé som ér
battre anpassad fill omgivningen,
mindre oldgenheter, renare mark och
|&ttare att réra sig genom omradet till
och frdn malpunkter sdval som
motesplatser inom planomrédet.

Positiv

e Lekplatser

e Anléggningar

e  Mdlpunkter

e Fysiska eller mentala

H&gre bebyggelse dn vad som finns
pd platsen i dagslaget kan
uppkomma i samband med
detaljplanen.

H&gre bebyggelse kan innebdra
oldgenheter for befintliga bostader i
ndromrédet i form av blockerad utsikt,
skugga och risk for insyn.

Negativ

barridrer.
e Tillganglighet

Beskriv ytterligare parametrar i falt
fill hédger om de saknas i listan.
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Platsen

Beskriv platsens kdnslighet utifrén
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga vérden och
brister pd platsen.

Paverkan

Hur paverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

H&r antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medféra BMP

Exempel pd parametrar

e Vdardefulla
bebyggelsemiljder,
byggnader eller landskap.

e Fornl&mningar, fornminne

e  Kulturminnesvérd

e Byggnadsminne

Planomr&det &r inom ett vardefullt
bebyggelseomréde enligt PBL 8 kap.
178.

Nya bostdder tillkommer i omradet.
Bebyggelsen anpassas for att inte
paverka kulturmiljdn negativt.
Kulturmilipvardena i omradet Almby
avser framst boendemiljder. D&
planomrddet omvandlas fran ett
industriomrdade till ett bostadsomréde
kan kulturmiljidn dérmed pdaverkas
positivt.

Positiv

e  Kulturreservat
e Landskaps- och
stadsbildskaraktar.

Beskriv ytterligare parametrar i falt
fill hédger om de saknas i listan.

Stadsbilden dndras dd bebyggelsen
omvandlas fr&n industrilokaler Hill

bostdder i med delvis hdgre hdjdskala.

Den nya bebyggelsen beddms kunna
anpassas for att passa in i stadsbilden
och bidra fill en battre stadsbild och
gaturum langs Ormestagatan och
Universitetsallén jamfort med befintliga
industrilokaler.

Positiv
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