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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller nagra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att géra avvigningar mellan olika intressen och ta
stillning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostider, industri eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur héga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket
férfarande som anvinds: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utdkat
forfarande. Det vanligaste dr standardfoérfarandet dér planen gar ut pa samrad
och granskning innan den antas av byggnadsnimnden. Vid ett begrinsat
forfarande genomfors ingen granskning. Vid ett utdkat férfarande tillkommer
fler krav pa bla. hur planarbetet ska kommuniceras till allmdnheten och hur
ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta
ungefir ett ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och
ibland édven olika utredningar. Vid samrad och granskning far medborgare och
Ovriga intressenter saisom kommunala férvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsagare, organisationer m.fl. méjlighet att studera planhandlingarna och
limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som underlag 1 det fortsatta
planarbetet.

Detaljplaneprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P LA N P ROC ESS E N Detaljplanen fér rattsverkan
anger riktlinjerna — & | T och bérjar gdlla
for detaljplanen /
Plan- o Laga
Samrad Antagande
arbete . kraft
Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Genom-
underlag sdsom berérda sakagare, férande Bygglov
naturinventeringar, myndigheter och
bullerutredningar, organisationer
kulturinventering
upprattas
Férberedande arbeten
sésom utbyggnad av gator
och VA samt

fastighetsbildning
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Detaljplan for fastigheten Raberga 5:8 m.fl.
(Orebro flygplats)

Den hir detaljplanen genomfors med standardplanférfarande.

Standardférfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan ir av begrinsad
betydelse, inte dr av betydande intresse f6r allminheten och om den
overensstimmer med Oversiktsplanen och Linsstyrelsens granskningsyttrande.
Endast nirmast berorda, sakigare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten
behdver hoéras.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

Plankarta i skala 1:2 000 med planbestimmelser

Denna planbeskrivning med illustrationer

Fastighetsforteckning *

Bilaga - Unders6kning av betydande miljépaverkan, 2021-12-01

Bilaga - Landskapsanalys Raberga 1:2, AF infrastructur AB, 2020-02-10

Bilaga — Inventering och bedémning av naturvirde — omrade mellan

Berglunda och flygplatsen i Orebro kommun, Enetjirn natur AB,

2015-12-03

e Bilaga — Oversvimningsutredning fér omradet mellan flygplatsen och
Berglunda. WSP, 2016-02-09

e Bilaga — PM Arkeologisk utredning, Arkeologgruppen i Orebro AB,
P21030

e Bilaga — Dagvattenutredning, WSP, 2021-11-23

e Bilaga — Flyghindersanalys, LFV, 2021-06-30

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Orebro flygplats ir en av landets stérsta kommersiella fraktflygplatser och dess
mojlighet till utbyggnad, samt etablering av nya verksamheter i direkt
anslutning till denna, ar dirfor en viktig del i att forstirka naringslivet i
Orebroregionen. Férutom flygplatsens betydelse for frakt- och charterflyg har
den édven internationella fraktuppdrag f6r olika myndigheter.

Landningsbanans lingd pa 3 270 meter ger férutsittningar att hantera den
storsta typen av flygplan vilket har 6kat intresset for en rad olika foretag att
etablera sig vid flygplatsen.

Syftet med detaljplanen dr darfér att mojliggora flygplatsanknutna
verksamheter for t.ex. transporter, lager, logistik, service och reparation med
kontakt till flygplatsen. Syftet dr vidare att mojliggra kontors- och
lagerbyggnader som idr kopplade till dessa verksamheter.
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LAGE

Planomridet ligger i direkt anslutning till Orebro flygplats. Avstandet till
centrala Orebro ir ca 13 km.

Planomridet dr schematiskt marfkerat med streckad svart linje.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ligger inom ett omrade som ar utpekat som riksintresse for flyg
samt i narheten av riksintresse for vig (linsvag 571) som ansluter till
riksintresset for flyg. Flygplatsen ar av fundamental regional betydelse.

Utpekande av ett riksintresse f6r kommunikationer innebir enligt 3 kap 8 §
miljobalken att riksintresset ska skyddas mot atgirder som kan patagligt
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen. Har avses att det ar
funktionen hos transportsystemet som ska sakerstillas. Tillkommande
bebyggelse, exempelvis nybyggnad inom en anliggnings influensomrade, far
inte negativt paverka vare sig nuvarande eller framtida nyttjande av denna.

Planomradet ligger dven inom paverkansomrade med sirskilt behov av
hinderfrihet tillhérande Villingsbergs skjutfalt vilket ér ett utpekat riksintresse
f6r totalforsvarets militdra del.

Planférslaget bedéms inte paverka riksintressena i ndgon negativ bemirkelse.
Oversiktliga planer

Regional planering i}

I den regionala utvecklingsstrategin Tz/véxt och hallbar utveckling i Orebro lin,

Regional ntvecklingsstrategi 2018—2030 framgar bland annat féljande angaende
transporter och infrastruktur:
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Orebro liin attraberar logistikfiretag
Orebro liin genom#korsas av Sveriges stirsta transportleder for gods, béde pai vig och pa

Jarnvag. Tillsammans utgor VVdstra stambanan, Mdlarbanan, E18 och E20 de nationellt
viktiga straken mellan Stockholm och Oslo samt Stockholm och Gateborg. 17dg 50 fyller

tillsammans med godsstrafket genom Bergslagen en viktig funktion i att knyta samman
mellersta och norra delarna av Sverige med de sidra delarna av och Centralenropa. Hallsberg

ar landets viktigaste godsnod med stor betydelse dven ur ett internationellt perspektiv. 1 dr

fhigplats dr Sveriges fdrde storsta fraktflygplats. I kombination med virt geografiska liige,
gott samarbete och logistifntbildning pa civilingenjorsnivi vid Orebro universitet har detta
Skapat goda forutsattningar for logistikforetag att etablera sig i linet.

Ett attraktivt lige som lockar etableringar och investeringar
Vart lan dr attraktivt och lockar bade nationella och internationella foretagsetableringar och

investeringar. Sysselscittningen inom logistikbranschen har ikat ytterligare och Orebro lin
har befdst och utvecklat positionen som ndst bista logistikldge efter Goteborgsregionen.

Dalarna

Norra Sverige/
Nord-Norge

S
&
S
2
S
S
5
&
S
S
&
“

Vérmland/
Goteborg

Oslo/

Varmland
Stockholm

Orebro
Airport

Hallsber;

Goteborg

Norrképing

=
o
S
=
£
S
x
°
3
S
&
3
a

©  Transportnod Sekundart godsstrak

I Utvecklingsomrade for N .
| logistikverksamhet Primért Godsstrak Sodra Sverige/
Centraleuropa

Bilden dr hamtad fran den regionala utvecklingsstrategin och visar de strik som har hagst priovitet for
Orebroregionens ndringsliv. Kartan visar ocksa viktiga noder for godstransporterna samt kopplingar till noder
utanfor Orebro lan. Straken och noderna bedoms som avgirande for att dstadkomma effektiva transportkedjor

saval nationellt som internationellt.
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I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens 6vergripande
tankar och planering fér utvecklingen av mark- och vattenanvandningen de
ndrmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring
utvecklingen 1 hela kommunen savil som malsattningar f6r olika tematiska
omraden, geografiska delomriaden och omradestyper.

Flygplatsen pekas ut som en transportnod av internationell och nationell
betydelse f6r gods- och persontransporter.

Foljande finns beskrivet om flygplatsen och dess utveckling:

Orebro flygplats har charter-, reguljir- och godstrafik till Sverige och andra linder. Den dir
en av landets storsta kommersiella fraktflygplatser och har déirutiver internationella
[fraktuppdrag for olika myndigheter. Start- och landningsbanan har nyligen forlingts vilket
bland annat har mijliggjort att utveckla chartertrafiken med langdistansflygningar.

Beroende pa linga restider till Arlanda fir boende och verksamma i Orebroregionen,
kommer flygplatsen i Orebro att behivas som komplement inom dverskadlig tid. I och med
regionens inrikining som logistikcentrum [yller fhgplatsen en viktig funktion for ndringslivet.
Fhgplatsen har ett strategiskt lige nira stora transportvégar vilket underlittar omlastning
av gods, men gor ocksa att regionens ndringsliv och invanare har god tillgang till flyget.

Fhgtrafiken medfor omgivningspaverkan, framfor allt buller, och detta paverkar
markanvandningen under fhgets in- och utflygningskorridorer.

Stallningstaganden:

o Verksambeten vid Orebro fhygplats dr viktig for kommunens och regionens
ndringsliv och ska skyddas mot datgdrder som kan patagligt forsvira nyttiandet.

o Oversiktsplanen ska ge handlingsfribet vid en ntveckling av fhyget.

o [ anslutning till fhygplatsen kan verksambeter knutna till flygets bebov tillitas
under forutsattningen att det inte paverkar flygsakerheten negativt.

Orebro Airport dr en av Sveriges stirsta frakt- och charterflygplatser. Beroende pi den linga
restiden fran Orebro till Arlanda, kommer flygplatsen att bebivas som komplement inom en
dverskddlig tid.
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I 0berﬁ/éf§b/anenamga°r att omridet nirmast fhgplatsen dr m‘ggﬂadxomm"de for fhygplatsanknutna
verksambeter. Héinsyn bebiver tas till vad som dr mjligt med hansyn till befintliga bostder, riksintresset for
[hgplatsen och beboven av hindersfribet for flyget. Planomradet ar schematiskt inringat med vit streckad linge.

Omradet 6ster om flygplatsen ér utpekat f6r verksamheter 1 kommunens
oversiktsplan.

I dversiktsplanen framgar att omradet ndrmast flygplatsen ar ntbyggnadsomrade for verksambeter som kan
starka flygplatsen. Hansyn bebiver tas till vad som dr mjligt med hinsyn till befintliga bostader, riksintresset
Jor fhaplatsen och beboven av hindersfribet for flyget. Planomradet ér schematiskt inringat med vit streckad
linge.
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Runt flygplatsen finns en omkringliggande bullerzon dir etableringar av t.ex.
nya bostider och skolor inte dr limplig.

4

Bullerzon for flygplatsen. Flygplatsen dr ett riksintresse och ska enligt Miljobalken skyddas mot dtgdrder som
kan patagligt forsvara ntnyttjandet. Bullerzonen som visas pa kartan visar en [judnivi dverstigande 70dBA
som kan intriffa mer regelbundet. Inom denna inre zon dr det i de flesta fall olampligt med ny
bostadsbebyggelse. Planomridet dr schematiskt inringat med vit streckad linge.

Strategi fir arkitektur och byggande i Orebro kommun

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro
och i kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgor
tillsammans med Orebro kommuns gronstrategi och trafikprogram en
konkretisering av Oversiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta
resonemang och stillningstaganden kring fragor sisom skala, strukturer och
olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida Orebro.

Foljande finns bland annat beskrivet om ny bebyggelse utanfor stadsmiljon:

Det dir en utmaning art tillfora ny bebyggelse eller forandra befintlig bebyggelse och samtidigt
bevara platsens kvaliteter. En annan utmaning ar att lokalisera bebyggelsen med hansyn till
andra dvergripande intressen som brukningsvérd jordbruksmark och omraden for friluftsii.

Naturen pa platsen star for upplevelsemdssiga, hilsoskapande och biologiska virden som
inte utan svarighet kan byggas upp pa nytt. Om naturen ges en tongivande del i gestaltningen
kan den forma arkitekturen pa ett sitt som skapar mervérden. Landskapets naturliga
mdnster och strukturskapande element kan bli betydelsefulla egenskaper att anvinda i
gestaltningen eller medpetet bryta emot. Arkitekturen ska jobba med och inte mot topografi,
tréid och markens naturliga forutsdttningar for grundliggning och dagvattenhantering. Det
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ger mijlighet att skapa unika projekt och goda livsmiljier. Orebro kommun bestar till stora
delar av ett flackt landskap, men rymmer dndda manga platser som har en kuperad terring.
Nya byggnader ska ta tillvara platsernas topografi i stillet for att tilléampa springning och
kraftiga utfyllnader. Stora trid i nira anslutning till bygenader bor sa langt mijligt sparas
och kan bli en betydelsefull kvalitet for helbetsintrycket och for de som bor eller arbetar i
byggnaderna. Oppen dagvattenhantering i stillet for under mark. fan ge stora kvaliteter som
ar svdra att tillskapa med andra gestaltningselement. Att utveckla potentialen i vind-och
solforhallanden kan forma arkitekturen pa ett intressant stt och samtidigt skapa
Sforutséittningar for en attraktiv och hallbar miljo.

Planprogram och utvecklingsforslag

Planomradet berérs av Utredningsforslag f6r omradet mellan flygplatsen och
Berglunda. I samband med framtagandet av en ny 6versiktsplan togs ett
utvecklingsforslag f6r omradet mellan flygplatsen och Berglunda fram. Syftet
med utvecklingsforslaget var att utreda forutsittningarna i omradet och ta fram
en mer avgrinsad markanvindningskarta f6r omradets utveckling.
Stillningstagandena fastslas 1 den nya 6versiktsplanen fran 2018 och i Strategi
for arkitektur och byggande.

I utvecklingsforslaget framgér bland annat féljande om omradet vid Orebro
flygplats:

Omradet nara flyget ska anvindas for verksambeter med anknytning till flygplatsen. For att
hushalla med resurser i form av mark och infrastruktur ska tomterna inte vara storre an vad
verksambeter kraver. 1'id exploatering mste hansyn tas till vattenskyddsomridena samt
Hardemodsen i véister, sa att grundvattnet inte utsatts for ytterligare fororeningsrisker.
Industriell etablering dr inte lamplig pa dsarna och ett visst skyddsavstand ska iakttas sa att
industrier och miljofarliga godstransporter inte riskerar att fororena grundvattnet. 1 samband
med exploatering och uthyggnad av omradet ska héansyn tas till den dversviammningsutredning
S0 gjorts.

Angiende naturmiljo finns ett stillningstagande om att exploatering bor ta
hinsyn till Hardemoasen i vaster sa att landskapsbilden inte paverkas negativt.
Asen har betydelse for savil landskapsbild som grundvattnet och industriell
etablering dr darfor inte limplig enligt utvecklingsforslaget. Ett antal objekt
med hogre naturvirde har pekats ut intill flygplatsen. Se karta och redogérelse
av virdena nedan under rubriken Natur.

Program for hallbar utveckling

Orebro kommun har under 2020 antagit ett program for hallbar utveckling, en
utvecklingsagenda med mal £6r 2050 och delmal f6r 2030. Programmet ska
bidra till att Orebro nar FN:s globala mal i Agenda 2030, sivil som nationella
och lokala hallbarhetsmal. Programmet ir beslutat av kommunfullmiktige och
ar tillsammans med den kommunala 6versiktsplanen styrande for den framtida
fysiska utvecklingen av Orebro som stad och kommun.
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Programmet for hallbar utveckling innefattar bland annat malsittningar om att
begrinsa kommunens klimatpaverkan genom att minimera utslipp och vidta
kompensenationsatgirder for att uppna ett klimatpositivt Orebro inom ett 30-
arsperspektiv. Programmet innefattar dven malsittningar om att minska
invanarnas ekologiska fotavtryck genom forindringar 1 livsstil, minska mat-
och avfallssvinn och 6ka atervinning och moijlighet till dteranvindning av
resurser och strukturer. Under programmets delmaél om ett jamstillt och
jamlikt samhille finns malsdttningar om att 6ka tryggheten, sikerstilla en storre
ckonomisk jamstélldhet och jimlikhet samt att skapa férutsittningar for
forbittrad hilsa och minska den ofrivilliga ensamheten.

Planférslaget foljer 6versiktsplanen som pekat ut detta omrade for
verksamheter och flyg. Planforslaget innebir att en befintlig verksamhet kan
utvecklas

Detaljplaner

Storre delen av planomradet 4r inte planlagt sedan tidigare men berérs av
1880-P518, Detaljplan f6r Orebro flygplats, antagen av byggnadsnimnden 24
april 2008 och laga kraft vunnen den 25 juli 2008 som medger flygtrafik och
speditionsverksamhet.

I planomrades sédra del berors planomradet av 1880-P508,
Omradesbestimmelser f6r Nobelbanan, antagen av byggnadsnimnden den 24
januari 2008 och laga kraft vunnen den 22 februari 2008. Syftet ar att
sikerstilla ett markreservat som underlittar anldggandet av den sa kallade
Nobelbanan mellan Orebro och Karlskoga. Den 5 februari 2021 beslutade
Programnimnd Samhillsbyggnad om bland annat féljande stéllningstaganden
kopplat till den Nobelbanans anslutning till befintlig jirnvag:

o Kommunen forordar att jarnvdgen vésterut dras norr om flygplatsen och passerar
kommungransen mellan Vintrosa och Lanna, en dragning som ar i linje med
dnskemil fran Lekeberg och Karlskoga kommuner.

o  Nuvarande omradesbestimmelser bor behallas till dess att Trafikverket giort sin
lokaliseringsutredning.

| 410 | as i

1 i\\‘\

Utsnitt av omridesbestimmelser fir Nobelbanan i ansiutning till Orebro flygplats.
Planomridet ér schematiskt utritat med rid linje.
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I beslutet nimns dven att kommunen bor utreda om det ar lampligt att ta bort
delar av omradesbestimmelserna vid flygplatsen till f6ljd av detaljplanearbete.
Bedomningen ir att om Nobelbanan kommer att byggas ut enligt det sydliga
alternativet kommer planférslaget inte att utgora nagot hinder f6r utbyggnad
da den tinkta Nobelbanan i sidana fall skulle ga under flygplatsen i en tunnel.
Det skulle dirmed vara maijligt att genomféra dven om
omradesbestimmelserna upphivs och ersitts med planférslaget.

I direkt och nira anslutning till planomradet finns dessutom foljande
detaljplaner:

o 18-TAB-162, Forslag till stadsplan for flygplats m.m vid Tiby, antagen
av Bn 13 oktober 1975 som bland annat medger luftfartsindamal.

e 1880-P74, Detaljplan fér Orebro-Bofors flygplats, antagen av Bn den
23 maj 2001 och laga kraft vunnen 25 juni 2002 som medger flygtrafik
och speditionsverksamhet.

e 1880-P123, Detaljplan for del av Orebro Bofors flygplats, antagen av
Bn den 16 maj 2001, laga kraft 2 maj 2002, som medger flygtrafik.

e 1880K P97/15, Detaljplan fér del av Orebro-Bofors flygplats, antagen
av Bn den 11 februari 1997 och laga kraft den 27 maj 1997 som
medger flygtrafik och speditionsverksamhet.

o 1880-P92/4, Detaljplan f6r del av Orebro flygplats antagen av Bn den
17 juni 1991 och laga kraft vunnen 27 februari 1992 som medger
omrade for flygtrafik.

o 1880-P85/4 forslag till utvidgad stadsplan fér Orebro flygplats, antagen

av Bn 23 april 1985 och laga kraft vunnen den 14 juni 1985 som
medger omrade for luftfartsindmal.
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FORUTSATININGAR

Markégofdérhdllanden

Orebro kommun #ger samtliga fastigheter inom planomradet men Orebro lins
flygplats AB har tomtritt for en yta av planomradet. Den Ostra delen av
planomrade berérs av ett jordbruksarrende som forlings arligen med ett ar i
sander.

Bétnadsomride
Den 6stra delen av planomradet berdrs av Tédby dikningsforetag av ar 1936.

Mark

Geotekniska forballanden
Omradet bestar till storsta delen av lera- och blockfattig moran.

Fororenad mark
Det finns inte nagra kinda markféroreningar inom planomradet.

For att avladgsna sno, is eller frost fran flygplanen eller f6r att skydda planen
mot is-, sno- eller frostbildning, besprutas planen under vinterhalvaret med
glykolbaserade avisningsvitskor. Pasprutning av avisningsmedel sker medan
planen star pa en avisningsplatta med forsedd spillvattenavrinning.
Avisningsplattan togs i drift 2011och ér placerad vister om terminalbyggnaden
inom stationsomradet. Allt glykolspill har gatt via markbadd till den &stra
dagvattendammen.

Flygplatsen ligger pa en vattendelare som innebir att de norra delarna av denna
avvattnar norrut mot Svartan och huvuddelen av landningsbanan och
stationsomradet med planomradet avvattnar séderut i till Téljean.

Radon

Planomradet ligger inte inom nagot radonriskomrade.

Risk for skred

Enligt Lansstyrelsens 6versiktliga kartering finns det ras- och
skredriskomraden i nagra dikesslinter som ligger 1 planomradets 6stra del och
vigomradet. Orebro kommun bedomer utifran karteringen att det inte krivs
nagra sarskilda atgarder for att genomfora detaljplanen.

Natur
Mark och vegetation

Hela flygplatsomradet upptar en yta pa ca tva kvadratkilometer. Omradet
utgors av 6ppen dkermark och mindre skogspartier med frimst bjork och gran.
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Omradet har tidigare inventerats i samband med en 6versiktlig inventering av
naturvirden sydvist om Orebro titort, Enetjirn Natur AB, 2015. Syftet med
naturvirdesinventeringen var att lokalisera och redovisa virdefulla naturmiljéer
for ett storre omrade mellan Berglunda och flygplatsen.

Enligt inventeringen bedéms inga objekt hélla naturvirdesklass 1. Ett omrade
cirka 500 meter sydést om planomradet bedoms ha naturvirdesklass 3 och
utgors av en betesmark. Den sammantagna bedomningen r att stora delar av
det inventerade omradet haller lagt naturvirde (produktionsskog och
akermark) och det dr i forsta hand dessa omriaden som ur naturvirdessynpunkt
ar lampliga for exploatering.

:'_'j Inventeringsomrade

B Naturvérde klass 2 J
Naturvarde klass 3

0 1 2 krr
1 | |

Utdrag fran den oversiktliga naturvirdesinventeringen. Planomridet ar schematiskt inringat med vit streckad
linge.

Biotopskydd

Enligt 7 Kap 11 § Miljébalken och bestimmelserna i férordningen (1998:1252)
om omradesskydd enligt miljobalken omfattas vissa biotoper i
odlingslandskapet, t.ex. alléer, 6ppna diken, stenmurar, odlingsrésen och
akerholmar, av det generella biotopskyddet. Inom planomradet finns alléer,
Oppna diken, stenmurar samt ett odlingsrése som omfattas av det generella
biotopskyddet.
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Naturvirdesklass Biotopskydd I
» - Maturvarde klass 2 @  Odlingsrtise
[ naturvarde klass 3 © Akerholme
— Al
— Oppet dike

Stenmur

l:l Akerholme : YA
[ odiingsrsse i . -

A e L
Biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet. Utsnitt frin landskapsanalysen gjord av AF
infrastructur AB. Planomradet dr schematiskt utritat med vit streckad linje.

Landskapsbild

AF infrastructur AB har pa uppdrag av Orebroporten AB tagit fram en
landskapsanalys Landskapsanalys Raberga 1:2, 2020-02-10, £6r att bland annat 6ka
kunskapen om landskapets férutsittningar runt Orebro flygplats. I analysen
presenteras en bedémning for vilka ytor som ur ett landskapsperspektiv dr
kinsliga respektive taliga f6r exploatering. Analysen fungerar som underlag till
detaljplanering runt flygplatsen. Landskapsanalysen ska dven fungera som
underlag for hur en framtida exploatering kan utformas med hinsyn till
landskapet.

Det studerade omradet har i stort bedémts ha goda férutsittningar for en
utokad exploatering och slutsatserna av landskapsanalysen visar att det finns
omraden vid Orebro flygplats som dr mer taliga f6r utbyggnad dn andra. De
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taliga omradena utgdrs av redan ianspraktagen mark for flygplatsindamal som
till exempel terminalomradet och rullbanan samt det skogsbeklidda omradet
nordvist om rullbanan dir det ir glesare bostadsbebyggelse — benimns som
omrade E 1 kartan nedan. I dessa omraden kan vegetation bibehallas och skapa
en rida och en storskalig etablering med hégre byggnader blir utifran
landskapsbild mindre pafallande.

Analysen visar ocksa att det finns framfor allt tva omraden som ir kinsliga for
en storre etablering av byggnader. Ett omrade ligger sydést om rullbanan och
ligger runt Raberga by — bendmns som omrade B i kartan nedan. Det andra
omradet ligger vister om rullbanan och stricker sig lings Hardemoasen dar
upplevelsevirdena riskerar att paverkas negativt om en storskalig etablering
placeras for titt inpa denna — benimns som omride A i kartan nedan. Asen har
utifran dess natur, kultur, geologiska och hydrologiska virden samt utifran
landskapsbildsynpunkt bedémts vara mycket kinslig. Kinsligheten dr beroende
av hur nira en planerad exploatering placeras dsen.

I analysen framgar dven att tva omraden ar kinsliga for exploatering —
benidmns som omrade C och omride D 1 kartan nedan. I dessa omrade finns ett
flertal naturviarden i form av biotoper som odlingsrésen, Gppna diken och
dkerholmar. Det finns vidare flera 6ppna partier som kan paverka utblickarna
fran Hardemoasen. Den visuella tiligheten bedéms dirfér som lag for en
storskalig etablering.

Bli — taligt omride

Lila — kdnsligt omrade

Orange — mycket kansligt omride.
Planomridet ar schematiskt ntritat
med vit streckad linje

=
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Planlaggning pa jordbruksmark

Marken inom den 6stra delen av planomradet ér jordbruksmark. Det

ar huvudsakligen akermark vilket innebir att den anvinds permanent for
vixtodling. Marken bearbetas med vanliga jordbruksmaskiner vilket framgar
av ortofoton fran 2020.

Lanspraktagande av jordbruksmartk

Enligt 3 kap. 4 § andra stycket i Miljobalken far brukningsvird jordbruksmark
tas i ansprak for bebyggelse endast om det beh6vs f6r att tillgodose visentliga
samhillsintressen, och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Vid
planliggningen av foreslaget planomrade krivs en avvagning mellan att
fortsitta anvinda marken for jordbruk eller istillet anvinda marken for
verksamheter kopplat till flygplatsen.

For att kunna gbra en avvigning behover féljande tre fragor besvaras:

Ar jordbruksmarken brukningsvird?
Ar foreslagen markanvindning ett visentligt samhallsintresse?
Finns det alternativa lokaliseringar till samhaillsintresset?

Se motivering nedan under Planfirslag och forandring.

Vatten

Strandskydd
I planomradets Ostra del finns det en befintlig dagvattendammen som omfattas
av strandskydd.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga allmidnhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.
Strandskyddet ér ett generellt skydd som giller 1 hela landet och vid alla kuster,
sjoar och vattendrag. Det skyddade omradet dr normalt 100 meter frin
strandkanten, bade pa land och i vattenomradet.

Linsstyrelsen far 1 enskilda fall besluta att upphiva strandskyddet vid en liten
sjO eller ett litet vattendrag om omradets betydelse for att tillgodose
strandskyddets syften ér liten. Ett upphdvande far goras endast om sjons
vattenyta har en storlek som uppgir till omkring en hektar eller mindre eller
om vattendragets bredd dr omkring tva meter eller smalare.

Orebro kommun har utifrin ovan ansékt om upphivande av strandskydd
vilken férnirvarande dr under beredning pa Linsstyrelsen.

Avrinning och dagvatten
Planomradet ligger inom Tiljeans avrinningsomrade och utgér en del av
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Eskilstunadns avrinningsomrade i Orebro lin.

Flygplatsen ligger pa en vattendelare vilket innebdr att dagvatten fran de norra
delarna av denna avvattnas norrut mot Svartan medan huvuddelen av
rullbanan och stationsomradet med planomradet avvattnas soderut 1 kulvert
eller via Brotorpsbiacken till Téljedn.

Tiljean 4r recipient f6r huvuddelen av dagvatten som uppstar vid Orebro
flygplats och innehaller h6ga halter av niringsimnena kvive och fosfor. Det
innebir att recipienten dr kinslig for tillskott av ytterligare naringsamnen.

Orebro flygplats har tillstind att bedriva verksamhet utifrin beslut taget av
Koncessionsnimnden f6r miljoskydd 1994-12-22 med deldom 2015-02-16 och
2018-08-17. I beslutet regleras bland annat antalet flygrorelser per ar samt
villkor for hantering av dagvatten kopplat till flygverksamheten. Omradet
omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten.

En dagvattenutredning har tagits fram av WSP (se bilaga).

Markavvattningsforetag
Den 6stra delen av planomradet berdrs av Téiby dikningsforetag av ar 1936.

Dikningsforetagets batnadsomride i blart. Planomradet markerat med rod linje.
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Oversvinmingsrisk

I samband med framtagandet av Ufredningsfirsiag for omradet mellan flygplatsen och
Berglunda tog WSP, pa uppdrag av Orebro kommun, fram en
oversvamningsutredning. Syftet med utredningen var att visa limpliga ytor att
exploatera med hinsyn till framtida dagvattenavledning och
oversvamningsrisker vid intensiva regn (100-arsregn).

¥y
=

L k . J ; - i :
Foreslagna exploateringsytor utifran versvanmingsutredningen. Ulsnitt fran dversvamningsutredningen.
Planomridet dr schematiskt utritat med vit streckad linje.

Bebyggelse

Bostider, arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Den storsta och mest betydande exploateringen 1 anslutning till planomradet ar
sjalva flygplatsen. Andra verksamheter har med tiden etablerats i anslutning till
denna som till exempel Orebro segelflygklubb éster om Flygfiltsvigen, DHL
Express beliget 1 anslutning till terminalomradet och motorstadion i norddst.

Precis intill planomradet ligger Killtorp som ar en mindre gard som kom till
efter laga skifte pa 1850-talet. Gardens bebyggelse bestir av ett boningshus och
ekonomibyggnader
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Kulturmiljo

Fornlammningar
Inom och i direkt anslutning till planomradet finns det flera kulturhistoriska
limningar. Planomradet berér en fossil akerlimning,

Syd6st om planomradet finns en sedan tidigare kind 6vrig kulturhistorisk
limning i form av en killa som benimns Midsommarkillan.

P4 uppdrag av Linsstyrelsen i Orebro lin har Arkeologgruppen AB utfért en
arkeologisk utredning inom fastigheterna Raberga 5:8 och 5:10 1 T4by socken.
Rapporten haller pa att sammanstillas men resultaten har presenterats 1 ett PM
(se bilaga). Nedan visas utredningsomradet.

. [
{Figur 1. Karta Over Kaltorp |
sinvia Orebro fygpiats med

| utrsdningsomradet, ds gravaa
| schakten och en ankoologiskt |
tregsant yta markerade.

[ 1 a6_onjen i
- Schakt mred indikation =
[ schakt I
D Utredningsomrade I

#

Sankt omrade

Utdrag fran Arkeologgruppens PM

Resultatet visar att de flesta schakten inte inneh6ll nagot av arkeologiskt
intresse. En yta lings med vigen visade sig innehalla ett antal anlidggningar. De
flesta utgjorde diffusa lagerrester och mojliga stolphil (eller stenlyft). I &ster

21 (47)



fanns en stenmur, som mojligen maste betraktas som spar efter dldre tiders
bruk. Utanfér muren fanns en rad med stolphal. De kan vara spar efter en
hignad/staket, men det kan ocksa rora sig om limningar efter en stolpburen
byggnad.

Lings den viastra sidan (insidan) av muren patriffades nagot som kunde vara
rester av ett spisfundament eller en dssja. Det torde visa pa att det i omradet
legat en aldre byggnad. Den finns inte utritad pa ndgon av kartorna vilket skulle
kunna innebira att den ér tidigare dn Ovrig bebyggelse.

Den med bla linje markerade ytan i kartan ovan utgdr den enda del dir
limningar patraffats som kan vara spar av ildre bebyggelse. En
férundersokning kan komma att behéva utfoéras inom det blamarkerade
omradet for att faststilla om det r6r sig om en fornlimning eller inte.

Landskap och bebyggelse

Direkt soder om det nuvarande flygplatsomradet finns ett skogsparti och s6der
om planomradet ligger garden Kalltorp. Mot vister ramas garden in av
uppvixta lovtrid och syrénbuskage. Vister om vigen bestar landskapet av
smabruten akermark och skog medan ett mer storskaligt odlingslandskap
breder ut sig mot Oster.

Vid Killtorp fanns vid mitten av 1800-talet gardsbebyggelse bade 6ster och
vister om den aldre vigstrickningen. Den befintliga garden ir en utflyttad gard
som kom till vid laga skifte 1851. Boningshuset liksom delar av
ckonomibyggnaderna dr sannolikt fran den tiden om dn ombyggda och
férindrade under 1900-talet. Fran det nuvarande flygplatsomradet leder en
slingrande grusvig till Killtorp. Vigstrickningen dr densamma som pa dldre
kartorna. Vigen kantas av stenmurar, pa vissa strickor lings vigens bada sidor
och pa vissa strickor bara lings den &stra sidan. Aven uppvixta bjérkar och
lindar kantar vigen. Soderifran naddes garden ursprungligen via en vig som lag
Oster om den befintliga vigen, lings med dkerkanten. Denna vigstrackning ar
idag igenvixt men syns fortfarande 1 landskapet genom uppvixta l6vtrid som
kantar vigen liksom en stenmur.

s b AT .'({. b

Bilder fran planomradets niromrade fran sommaren 2021.
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Den ekonomiska kartan fran 1981 visar att bada gardarna fanns kvar langt in
pa 1900-talet. Den vistra garden revs sannolikt i samband med att marken
koptes in for flygplatsens expansion. Stenmurar, dppeltrad, tridgardsvixter
liksom stora 16vtrad lings vigen dr spar efter den aldre garden som finns kvar 1
landskapet idag.

Den befintliga dldre bebyggelsen, den alderdomliga vagstrickningen,
stenmurarna liksom de édldre uppvixta traden ar alla tydliga inslag i landskapet
som ger platsen en historisk forankring. Mojligheten att férsta och uppleva det
aldre landskapet ger platsen, bebyggelsen och resterna 1 landskapet
kulturvirden. Gardens bebyggelse bedéms inte vara av sirskilt kulturhistoriskt
virde.

il - #

Hiradsekonomiska kartan, 1864-67, Rikets Ekonomiska kartan 1955, Rikets allmanna

allmanna kartverks arkiv kartverks arkiy
Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Flygfiltsviagen vig 571 ir en statlig vig som gar lings planomréadets Gstra sida
fram till flygplatsen och har en hogsta tilliten hastighet pa 70 km/h. Vigen ir
ca sju meter bred utan vigren. Enligt Trafikverkets nationella viagdatabas har
vigen en total ADT (arsdygnstrafik) pa 501-1000 fordon/dygn och andelen
tung trafik dr mellan 201-400 fordon/dygn (40 % tung trafik).

Efter flygplatsen Gvergir vigen 1 enskilt viaghallarskap som forvaltas av
Raberga-Killtorps Samfillighetsférening.
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Kollektivtrafik
Nirmaste kollektivtrafik finns lings vig 691 med hallplatser ca 2,5 km fran
planomradet.

Miljokvalitetsnormer och luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer ir ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ir till f6r att komma till ratta med
milj6paverkan frandiffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.

I dagsliget finns inga industriomraden i Orebro kommun dir
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft 6verskrids. Anledningen ér att de
omraden dér miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids priglas av hoga
trafikvolymer i relativt slutna gaturum. Ingen risk bedoms foreligga for att
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft ska 6verskridas 1 planomradet da det
ror sig om Gppen bebyggelse.

Storningar och risker

Buller

Omradet vid flygplatsen ir bullerutsatt. Bullerzonen som finns runt flygplatsen
innebir att ljudnivin regelbundet 6verstiger 70 dBA. Inom denna inre zon ér
det olampligt med ny bostadsbebyggelse.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Kommunala vatten- och avloppsledningar dr framdragna till flygplatsen och
den norra delen av planomradet.

Vdrme
Fjarrvirme finns inte utbyggt till omradet. Narmsta fjarrvirmeledning finns i
verksamhetsomradet Pilingen, ca 5 km Oster om planomradet.

E/
Ledningar f6r el finns lings Flygfiltsvigen precis Oster om planomradet.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Planférslaget innebdr att omradet kan anvindas f6r verksamheter som behover
ligga i direkt anslutning till Orebro flygplats och landningsbanan. Orebro
flygplats dr en av landets storsta kommersiella fraktflygplatser och dess
mojlighet till utbyggnad och etablering av nya verksamheter i direkt anslutning
till denna 4r dirfor en viktig del i att forstirka niringslivet i Orebroregionen.
Forutom flygplatsens betydelse for frakt- och charterflyg har den dven
internationella fraktuppdrag f6r olika myndigheter. Landningsbanans lingd pa
3 270 meter ger forutsittningar att hantera den storsta typen av flygplan vilket
har 6kat intresset for en rad olika féretag att etablera sig vid flygplatsen.

I och med forslaget kommer Orebro kommun att ha en planberedskap och
dirmed méjliggéra utbyggnadsmoiligheter och verksamhetsetableringar
kopplat till flygverksamhet. Planforslaget innebir att platsen kommer att
férindras genom att naturmark tas bort och att storre byggnader kan komma
att uppforas.

Forslaget till detaljplan bedomts inte medféra en betydande miljopaverkan i
den mening som avses i miljobalken.

Mark och vegetation

Natur
Planférslaget innebdr att omradet kommer att dndra karaktir frin ett Gppet
dkerlandskap med mindre skogspartier till ett verksamhetsomrade.

Biotopskydd

Inom planomradet finns bland annat alléer, stenmurar, 6ppna diken och
dkerholmar som ér skyddad av det generella biotopskyddet. Om skyddade
biotoper behéver liggas igen eller tas bort f6r genomférande av en detaljplan
behover dispens enligt 7 kap. 11 § miljébalken sékas hos Linsstyrelsen i
Orebro lin. Planomradets utbredning har tagit hinsyn till en del av de
stenmurar och tridalléer som finns 1 omradet.

Landskapsbild

Detaljplanen mojliggdr byggnation av flygplanshangarer som kan komma att
avvika fran de flesta andra byggnader i landskapet bade vad det galler h6éjd och
skala vilket kommer paverka landskapsbilden.

Detaljplanen ligger i dock huvudsak inom ytor som enligt landskapsanalysen
har bedémts som taliga och dir det finns méjlighet att uppféra byggnader som
till bade h6jd och yta ir storre dn befintlig bebyggelse.

Nya etableringar kommer sannolikt att paverka de upplevelsemassiga
kvaliteterna frimst for boende i anslutning till planomradet. M6jligheten att
uppleva ett landskap péaverkas dessutom av olika siktbegrinsande element som
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vegetation, annan bebyggelse, hojdskillnader 1 landskapet osv. Dessa
forutsittningar kan dock komma att férindras 6ver tid beroende pa nir
detaljplanen genomfors. For att minska paverkan pa narliggande bostider och
landskapsbild har en del av tridallén och stenmurar undantagits fran
planomradet for att kunna bevaras i detta skede.

Motivering till planlaggning pa jordbruksmark
Under detta avsnitt redogors varfor det dr motiverat att planligga
jordbruksmark.

Ar jordbruksmarken brukningsvird?

En yta av den Ostra delen av planomradet édr akermark och bedéms som
brukningsvird. Orebro kommun har ett GIS-skikt som baseras pa
marktickesdata som omfattar jordbruksmark. Skiktet baseras

pé arealer som nagon ging erhillit jordbruksstod/arealersittning och det
framgar att en mindre del av planomradet finns med 1 kartskiktet. Se bifogad
utsnitt fran kartan nedan.

GIS-skiktet dir de ﬁxb/a"a  ytorna visar omréden som Klassas som brukningsvird
Jordbrufkesmartk. Planomridet ar schematiskt utritat med vit streckad linge.
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Ar fireslagen markanvindning ett visentligt sambdillsintresse?

For att en exploatering av brukningsvird jordbruksmark ska vara tillaten krivs
att atgirden utgor ett vasentligt samhallsintresse och endast da finns
mojligheten till avsteg fran bestimmelsen 1 3 kap. 4 § andra stycket
Miljobalken.

I den Regionala utvecklingsstrategin framgar att planomradet ligger i ett strak
som har hégst prioritet for Orebroregionens niringsliv samt att det ligger inom
en viktig nod f6r godstransporter. Tillsammans bedoms dessa som avgbrande
for att astadkomma effektiva transportkedjor savil nationellt som
internationellt.

Den kommunala 6versiktsplanen har en central roll i arbetet mot ett mer
héllbart samhalle. I avvigningen mellan olika allmidnna intressen ska den mest
miljomassigt, ekonomiskt och socialt hallbara utvecklingen vara styrande. 1
oversiktsplanen har avvigningar gjorts mellan de allminna intressena utifran
héllbarhetsperspektiv. Graden av hallbarhet 1 den bebyggda miljon beror till
stor del pa hur olika funktioner som t.ex. bostider, gronomraden och
infrastruktur férhaller sig till varandra.

En markanvindning som svarar mot en langsiktigt hallbar utveckling regleras
évergripande for Orebro kommun i éversiktsplanen. Det gors dels genom
geografiskt utpekade ytor i markanvindningskartan dels genom
stillningstaganden 1 textkapitlen som strategiskt och langsiktigt ska styra den
fysiska planeringen. Overvigandena i Gversiktsplanen har sin utgangspunkt i
kap. 2 plan- och bygglagen och relevanta nationella mal.

Nedan beskrivs markanvindning som utifran Orebro kommuns perspektiv bor
riknas som ett visentligt samhillsintresse.

- Geografiskt utpekade ytor for verksamhetsomraden i 6versiktsplanen
samt stallningstaganden 1 kapitlet Narings/v. Dessa visar bland annat
nya omraden for verksamheter som bor ha ett visst avstind till
bostider och inte sillan beroende av specifik lokaliseringsforutsittning
som t.ex. viss infrastruktur. Dessa utpekade ytor ér viktiga for
arbetsplatsforsérjning och lokalisering av arbetsplatser i relativ
nirheten till bostider som skapar mojlighet att utnyttja befintliga
lokaliseringsforutsittningar som t.ex. flygplats, storre vagstrickningar
och jirnvag vilket sammantaget bidrar till en hallbar stads- och
tatortsstruktur.

Infrastrukturen i form av vigar och jirnvigar fundamentala funktioner. En
indamalsenlig struktur ger till exempel férutsittningar for att bebyggelse och
anliggningar lokaliseras sa att transportbehov minimeras.
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Den mark som i 6versiktsplanen har pekats ut som verksamhetsomriaden och
niringslivsutveckling ska bidra till 6kad sysselsittning och utbyte av varor och
tjdnster i samhillet. I Orebro handlar det om att bygga vidare pa det logistiknav
som redan idag dr val etablerat. Kluster av denna typ av verksamheter har dven
stora miljomassiga vinster. I kommunens 6versiktsplan framgar det vidare att
foretag ska lokaliseras pa ett sitt som minimerar behovet av transporter av
material och minniskor.

I Orebro kommuns éversiktsplan framgér dven att kommunen ska erbjuda ett
varierat utbud av lokaliseringsméjligheter f6r olika naringslivsbehov.
Ytkrivande verksamheter ska lokaliseras lingre ut i staden, med nirhet till
viktig transportinfrastruktur. Planomradet har férutom mycket god
tillgdnglighet till flygplatsen dven god tillginglighet till E18 vilket underlittar
omlastning.

I Orebro kommuns &versiktsplan pekas flygplatsen ut som en transportnod av
internationell och nationell betydelse f6r gods- och persontransporter, se dven
sidan 7 ovan. Orebro flygplats ir en av landets storsta kommersiella
fraktflygplatser och dess mojlighet till utbyggnad, samt etablering av nya
verksamheter i direkt anslutning till denna, dr darf6r en viktig del i att forstarka
niringslivet i Orebroregionen. Férutom flygplatsens betydelse for fraktflyg och
charterflyg har den dven internationella fraktuppdrag f6r olika myndigheter.

Orebro kommun bedémer sammantaget utifrin ovan att detaljplanens syfte att
planldgga for flygplatsanknuten verksamhet bor betraktas som ett visentligt
samhillsintresse.

Lokaliseringsalternativ

Landningsbanans lingd pa 3 270 meter ger férutsittningar att hantera storre
flygplan vilket innebir att Orebro flygplats har en specifik
lokaliseringsforutsittning. Flygplatsen har kapacitet att hantera flygplan i den
storsta klassen och det finns dessutom utrymme att ta emot fler flygplan enligt
flygplatsens milj6tillstind. Dessutom ir flygplatsen lokaliserad med nirhet till
E18 vilket édr positivt ur ett logistikperspektiv i de fall det dr aktuellt med frakt
och omlastning till vigtransport.

Sett 1 ett bade lokalt och regionalt perspektiv sa finns det inte ndgon flygplats
med liknande forutsittningar. Att utreda alternativa lokaliseringar utanfor
kommunen bedéms inte som relevant inom ramen f6r denna

detaljplan. Orebro kommunen tar ansvar fér och gor avvigningar

mellan de alternativa lokaliseringar som finns inom kommunens grinser. Den
kommunala 6versiktsplanen patalar vikten av flygplatsen f6r Orebro och dess
region och eftersom marken intill flygplatsen ir jordbruksmark ar det
ofrankomligt att denna mark maste tas i ansprak. Den flygplananknutna
verksamheten som detaljplanen mojliggor behover placeras 1 anslutning till
flygplatsen for att undvika extra transporter vid omlastning. Flygplatsanknuten
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verksamhet bor, enligt Orebro kommun, koncentreras runt flygplatsen vilket
bedoms vara det bista sett till hushallning med mark och vatten.

Utifran detaljplanens syfte att mojliggora flygplatsanknutna verksamheter med
direktkontakt till flygplatsens landningsbana finns det sex tinkbara omraden
runt flygplatsen. Samtliga alternativ ligger i nira anslutna till landningsbanan.
Nedan f6ljer ligesbeskrivningar av alternativa lokaliseringar som finns i
anslutning till planomradet samt det omrade som har valts ut f6r planliggning.

A

il T 7 4

‘ s s i
Schematiskt utritade lokaliseringsalternativ for detaljplaneliggning som finns runt Orebro flygp

Jats.
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Omrade 1
Storlek: 40 ha.

Fordelar

I Orebro kommuns &versiktsplan ir en stor del av omradet utpekat som ett
utbyggnadsomrade for flygplatsanknutna verksamheter som kan stéirka
flygplatsen samt som ett omrade f6r utbyggnad av verksamheter med
anknytning till flygplatsen.

Omradet ber6r endast en liten andel jordbruksmark.

Omradet mojliggdr en naturlig utbyggnad av den flygplatsanlidggningen och
befintlig infrastruktur 1 form av vigar och ledningar kan i stor utstrickning
anvandas.

Begrinsningar

I omradet finns det enstaka biotoper 1 form av akerholmar, odlingsrésen,
murar samt Oppna diken. Vid ett genomforande maste dessa sannolikt flyttas
eller kompenseras.

Omradet har inte en tillricklig bredd for att inrymma hogre byggnader som ir
anpassade till riktigt stora flygplan. Flygplatsens hinderbegrinsande ytor
innebir att hogre byggnader maste placeras pa ett visst avstand fran
landningsbanan. Ju hégre byggnaderna ir, desto lingre ifrin landningsbanan
maste de placeras.

Anslutning till den sédra delen kriver omdragning av befintlig infrastruktur.
Vigen ir enskild med rittigheter vilket kan férsvira ett genomforande.

Omrade 2
Storlek: 70 ha.

Fordelar

I Orebro kommuns 6éversiktsplan ir omradet utpekat som ett
utbyggnadsomrade for flygplatsanknutna verksamheter som kan stéirka
flygplatsen samt som ett omrade f6r utbyggnad av verksamheter med
anknytning till flygplatsen.

Omradet har en tillrdcklig bredd for att inrymma hogre byggnader.
Flygplatsens hinderbegrinsande ytor innebir att hogre byggnader maste
placeras pa ett visst avstind fran landningsbanan. Ju hégre byggnaderna ir,
desto lingre ifrin landningsbanan maste de placeras.

Begrinsningar

Omradet utgors till stor del av jordbruksmark och dess virden ér frimst knuta
till de brukbara dker- och betesmarkerna och de biotopskydd som férekommer
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1 form av akerholmar, odlingsrésen, 6ppna diken. Vid ett genomférande maste
en stor del av biotoperna sannolikt flyttas eller kompenseras.

I Orebro kommun 6versiktsplan 4r omradet utpekat som en méjlig plats dir
motorsport kan expandera. Oster om flygplatsen och vig 571 ligger Orebro
motorstadion. Marken dgs av kommunen men ir utarrenderad. I dagsliget
finns det inte nagon alternativ yta f6r omlokalisering.

Direkt 6ster om flygplatsen idger inte Orebro kommun mark i ett samlat
omrade och inte heller i den omfattning som behovs for en langsiktig
utveckling och utbyggnad av omridet. Ytan dr stor men anslutningen till
landningsbanan bedéms som svar och orationell. Dessutom delar vig 571
omradet och begrinsar eventuell expansion och utbyggnad. Att flytta vigen
bedoms inte vara ett alternativ for en effektiv planprocess och det dr dagsliget
inte heller en ekonomiskt férsvarbar 16sning.

Omrade 3
Storlek: 60 ha.

Fordelar

Omradet ber6rs inte av jordbruksmark utan utgérs i princip enbart av
produktiv skogsmark utan nagra andra virden dn produktionsvirden. Férdelen
med omradet ir att det idag ér slutet och en storskalig etablering med hogre
byggnader blir utifran landskapsbild mindre pafallande om vegetation nirmast
Hardemoadsen kan behallas.

Omridet och tillkommande intern infrastruktur bor utan storre svarigheter
kunna anslutas direkt till landsvig 564.

Omradet har delvis en tillricklig bredd f6r att inrymma hogre byggnader.
Flygplatsens hinderbegrinsande ytor innebir att hogre byggnader maste
placeras pa ett visst avstand fran landningsbanan. Ju hégre byggnaderna ir,
desto lingre ifrin landningsbanan maste de placeras.

Begrinsningar
Omradet dr inte utpekat 1 nagon mark- eller vattenanvindningskarta i Orebro
kommuns oversiktsplan.

Orebro kommun #ger bara delvis marken inom detta omrade vilket
komplicerar en planliggning. Om enbart kommunens mark planliggs blir
planomradet inte speciellt rationellt eftersom det blir f6r smalt och det gar
ddrmed inte att uppfora hégre byggnader.

I den norra delen av omradet finns en kraftledningsgata som sannolikt
forsvarar en detaljplaneliggning eftersom det finns rittigheter kopplade till
omradet. En eventuell omlokalisering av ledningen blir sannolikt bade
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kostnads- och tidskriavande.

Marken 1 omradet ligger hogre dn flygplatsens landningsbana vilket innebir att
stora arealer sannolikt maste schaktas bort for att genomféra en detaljplan med
byggnation, anslutningsvagar till bada landningsbanan och befintlig
vaginfrastruktur. I den norra delen av omrade 3 ligger dessutom Sanna gruvor
och precis vister om vig 564 finns en tidigare koppargruva vilka kan innebéra
en storre risk for att féroreningar kan ha spridits till omradet. Ytterligare en
faktor som kan begrinsa utbyggnadsmojligheterna dr garden Loviseholm och
Hisselkulla gruvor som ligger vister om vig 564.

Omrade 4
Storlek: 70 ha.

Fordelar

Omradet har direkt och mycket rationell anslutning till flygplatsen och
landningsbanan. Kommunen dger ett strre sammanhingande markomrade
som kan inrymma flera storre flygplatsanknutna etableringar och pé lang sikt
dven kunna erbjuda expansion och utbyggnad.

Omradet har en tillricklig bredd fo6r att inrymma hogre byggnader.
Flygplatsens hinderbegrinsande ytor innebir att hogre byggnader maste
placeras pa ett visst avstand fran landningsbanan. Ju hégre byggnaderna ir,
desto lingre ifrin landningsbanan maste de placeras. Enligt den
landskapsanalys som dr framtagen ar omradet férvisso kansligt for nya
etableringar men eftersom det omradet avgrinsas av skog 1 norr och i viss man
av skogsytor lings Hardemoasen dr omradet relativt taligt f6r férandringar.

Marken dr utarrenderad pa korta arrendeavtal, fOr salixodling, vilket innebir att
Orebro kommun kan fa radighet 6ver marken med kort varsel.

Omradet och tillkommande intern infrastruktur kan anslutas direkt till landsvig
564 med nirhet till E18.

De biotoper som finns inom omradet kan flyttas och kompenseras inom eller i
direkt anslutning till detta vilket minskar kostnaderna och logistiken foér
atgirderna.

Begrinsningar
Omrddet dr inte utpekat 1 nagon mark- eller vattenanvindningskarta i Orebro
kommuns oversiktsplan.

Omradet utgors till stor del av jordbruksmark och avgrinsas av Hardemoasen i
vister som enligt landskapsanalysen foreslar ett visst avstand for tillkommande
bebyggelse. Omradet dr ungefir en km lingt och dess virden édr frimst knuta

till de brukbara dker- och betesmarkerna och de biotopskydd som férekommer
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1 form av akerholmar, odlingsrésen, 6ppna diken. Vid ett genomférande maste
en stor del av biotoperna sannolikt flyttas eller kompenseras.

Omrade 5
Storlek: 35 ha.

Fordelar

Omradet ér delvis utpekat som ett utbyggnadsomrade for flygplatsanknutna
verksamheter som kan stirka flygplatsen samt som ett omrade for utbyggnad
av verksamheter med anknytning till flygplatsen.

Omradet ber6r endast en mycket liten andel jordbruksmark.

Begrinsningar

Enligt den landskapanalys som ar framtagen for omradet runt flygplatsen
framgar att stora delar av detta omrade har bedomts som kinslig for storre
etableringar. I omradet finns dessutom finns biotoper i form av akerholmar,
odlingsrésen, murar och 6ppna diken. Vid ett genomférande maste en stor del
av dessa sannolikt flyttas eller kompenseras.

Sydost om flygplatsen finns flera dldre lantbruks- och bostadsfastigheter samt
utpekade fornlimningar som begrinsar omradets omfattning. I den
landskapsanalys som dr framtagen f6r omradet runt flygplatsen framgar att
virdena soder om omradet frimst dr knuta till helhetsmiljon i det historiska
landskapet kring Raberga by. Hir finns savil kulturhistoriska spar som
biologiska virden samt en tilltalande landskapsbild vilka delvis kan ga férlorade
vid en etablering alltfér néra detta omrade. Vidare framgar att odlingsmiljon
vid Raberga med tidsmissiga grupperingar av rosen, dr narmast unik i Narke.
Undersokningar i omradet har bidragit med information kring Nirkes tidiga
jordbruk och samspelet mellan grav- och odlingslimningar. Miljon vid Raberga
by bedoms ha en hogre kinslighet med anledning av detta.

Omradet har inte en tillricklig bredd for att inrymma hogre byggnader som ir
anpassade till riktigt stora flygplan. Flygplatsens hinderbegrinsande ytor
innebir att hogre byggnader maste placeras pa ett visst avstand fran
landningsbanan. Ju hégre byggnaderna ir, desto lingre ifrin landningsbanan
maste de placeras.

Anslutning av tillfartsvigar kriver stora ombyggnader av befintlig infrastruktur.

Vigen till lantbruksfastigheterna dr enskild med rittigheter vilket férsvarar ett
genomforande.
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Omrade 6
Storlek: 55 ha.

Fordelar

Omradet ligger precis intill flygplatsen och kan anslutas till landningsbanan pa
ett enkelt sitt. Kommunen édger ett storre sammanhingande markomrade som
kan inrymma flera storre flygplatsanknutna etableringar och pa lang sikt dven
kunna erbjuda expansion och utbyggnad.

Omradet har en tillrdcklig bredd for att inrymma hogre byggnader.
Flygplatsens hinderbegrinsande ytor innebir att hogre byggnader maste
placeras pa ett visst avstand fran landningsbanan. Ju hégre byggnaderna ir,
desto lingre ifrin landningsbanan maste de placeras.

Marken dr utarrenderad pa korta arrendeavtal, fOr salixodling, vilket innebir att
Orebro kommun kan fa radighet 6ver marken med kort varsel.

Tillkommande intern infrastruktur kan anslutas till landsvig 540 séder om
omridet.

Begrinsningar
Omradet dr inte utpekat 1 nagon mark- eller vattenanvindningskarta i Orebro
kommuns oversiktsplan.

Omradet utgors till storsta del av jordbruksmark och avgrinsas av
Hardemoasen i vister som enligt landskapsanalysen foreslar ett visst avstand
for tillkommande bebyggelse. Omradet dr ungefir en km langt och dess virden
ar framst knuta till de brukbara aker- och betesmarkerna och de biotopskydd
som forekommer i form av akerholmar, odlingsrésen, 6ppna diken. Vid ett
genomférande maste en stor del av biotoperna sannolikt flyttas eller
kompenseras inom eller utan f6r omradet vilket kan innebira relativt stora
kostnader.

Omradet kan inte anslutas till vig 564 utan att paverka befintlig
bostadsbebyggelse och dirmed inte heller ansluta till E18 pa ett smidigt satt.

Eftersom omradet ligger séder om nuvarande terminalomrade ir anslutningen
till detta inte optimal.

Val av lokalisering och planomriade

Planomradet och det redan befintliga flygplatsomradet pa den Ostra sidan av
landningsbanan kompletterar logistik- och terminalstrukturen i Orebro och
stirker Orebro som regionens motor. Utifrin de alternativ som lyft enligt ovan
bedéms planomradet — omride 1 vara det omrade som 1 dagsldget dr limpligast
och mest framkomligt for att sikerstilla byggnation, utbyggnad och expansion
utifran detaljplanens syfte.
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Omrade 2 och delvis omride 5 har stéd 1 den kommunala 6versiktsplanen och
bedoms ocksa ha goda forutsittningar for planliggning. Omrade 2 skulle
kunna vara intressant men en planldggning i detta omrade skulle frimst syfta
till att mojliggora etablering av foretag kopplat till logistik och omlastning och
inte direkt f6r flygverksamhet pa grund av det relativa avstandet fran
landningsbanan. For omrdde 4 pagar just nu en detaljplaneprovning,.

Ianspraktagandet av omradet medfor inte ndgon fragmentering eller att
jordbruksmarken delas upp i mindre ytor sa att brukning samt atkomst
forsvaras till restomraden och intilliggande jordbruksmark. Planférslaget som
helhet bedoms inte bidra till en olimplig dgosplittring.

Med utgangspunkt fran dessa forutsittningar vad betraffar tillgaingen pa
jamfOrbara realistiska alternativ till lokalisering av planforslagets
verksamhetssammansittning gérs bedémningen att inga andra godtagbara
platser finns med dessa forutsittningar i Orebro kommun. Omride 1 ir det som
sammanfattningsvis bedéms som mest liampat for detaljplaneldggning, trots de
negativa konsekvenserna f6r méjligheterna till livsmedelsproduktion som
uppstar vid planens genomférande. Planférslaget mojliggor nya arbetsplatser
men skapar dven férutsittningar att behalla arbetskraften i kommunen och ir
dven viktig for utvecklingen av foretag med nationellt intresse.

Vatten

Strandskydd
En ans6kan om att upphiva strandskyddet for dagvattendammen ar inskickad
till linsstyrelsen Orebro lin.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I dagvattenutredningen (se bilaga) framgar att foreslagen framtida
markanvindning inom planomradet kommer leda till ett 6kat dagvattenflode
och 6kat féroreningsinnehall. Efter exploatering av planomradet 6kar
féroreningsmingderna och halterna frin planomradet. Genom att rena
dagvatten 1 en dagvattendamm, minskar dock féroreningshalter och
mingderna, vilket dr positivt for recipienten. Ytterligare rening forvintas dven
ske pa vigen till Téljean.

Enligt dagvattenutredningen paverkas varken den ekologiska eller kemiska
statusen nedstroms 1 Tiljean av dagvattenutslippet frin planomradet och
utslippen bedéms inte forsvara att uppna beslutade miljokvalitetsnormer 1
framtiden. Beriknad haltskillnad av niringsimnen, SFA och prioriterade
iamnen i recipienten Tiljean nedstréms planomradet for de olika scenariona
blir minimal. Berdkningarna visar att inga gransvirden 6verskrids nedstroms
utslippsomradet. Berikningarna ar gjorda utifran en arlig tillf6rsel av dmnen
fran planomradet och ett arligt flode i recipienten.
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Planens genomférande bedéms dirmed inte férsimra méjligheten att uppfylla
gillande miljokvalitetsnormer for Tidljean om foreslagen utformning av
dagvattenlsning och reningsanordning tillimpas och dess funktion
regelbundet kontrolleras. Detaljplaneférslaget bedéms inte heller leda till
nagon 6kad oversvimningsrisk. Bedomningen ér att det sammantaget blir
forsumbara till positiva konsekvenser f6r miljéaspekten. For utforlig
redogorelse se dagvattenutredning.

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar att omradets dagvatten kan hanteras genom att
anligga en damm i planomradets sydostra del (se bilaga). Planforslaget har med
en bestimmelse om att dagvattenférdrojning ska anordnas med en total volym
av minst 2330 kubikmeter per hektar hardgjord yta (ni) for att sikerstilla att
férdréjning och rening sker. Dagvattenhanteringen kommer att ske pa
kvartersmark och omradet kommer inte att omfattas av verksamhetsomrade
for dagvatten. I dagvattenutredningen rekommenderas att dagvattendammens
utflode begrinsas sa att den permanenta dammvolymen far ett dimt och
mindre utlopp. Detta gor att dammen far en lingre toémningstid. Ett storre
utflode tillats vid storre regn. Genom detta begransade utfléde bedoms inte ett
genomférande av planen medféra nagot 6kat flode till Taljean. En
planbestimmelse om markreservat f6r gemensamhetsanliggningar avseende
dagvattenhantering (g1) foreslas dels pa den befintliga dammen och pa den
Ostra delen av planomradet.

Markavvattningsforetag

Da Brotorpsbacken, som foreslas flyttas 1 planforslaget, ingar 1 ett
markavvattningsforetag krivs ansékan om omprovning, nedliggning eller
utrivning. Aven den nya dagvattendammen ir tinkt att placeras inom
markavvattningsforetaget. I och med att Brotorpsbicken klassas som en
vattenanliggning, kan det komma att krivas ett tillstind eller en anmilan om
vattenverksamhet enligt 11 kap miljébalken.

Oversvéimning
Den 6versvimningsutredning som ar framtagen visar att det inte finns nagon
problematik med Gversvimning pa de tilltdnkta exploateringsytorna.
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Bebyggelse

Stadsbild, gestaltning och byggnadskultur

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora flygplatsanknutna verksamheter for
t.ex. logistik, service, reparation samt uppstallningsytor for flygplan med
direktkontakt till flygplatsens landningsbana. Detaljplanen kommer dven
mojligedra kontors- och lagerbyggnader.

Planférslaget kan komma att medféra omgivningspaverkan genom att
detaljplanen moijliggor stora hardgjorda ytor samt hangarer for t.ex. omlastning
och forvaring av gods men aven for uppstillning av flygplan. Storsta tillitna
byggnadsarea dr 50% av fastighetensarean inom egenskapsomradena (er) i
planomradets Ostra del. I omradets vistra del ar byggritten definierad och
darfor bedoms inte en exploateringsgrad vara nédvindig.

Detaljplanen mojliggor att byggnader kan uppforas med en nockhéjd pa som
hogst 30 meter. I planomradets 6stra del foreslas nockhojden begrinsas till 25
meter. Hojdbestimmelserna ar reglerade utifran slutsatser i landskapsanalysen
men dven utifran flygplatsens hinderbegrinsande ytor.

Ett omrade pa 140 meter fran landningsbanans centrum ska vara helt fri fran
hinder, dérefter ir det ett sluttande plan som stiger enligt formeln: Lingd frin
banans centrum = 140 meter + byggnadens héjd i meter * 7. Detta innebir att
en byggnadshdéjd pa t.ex. 20 meter kriver ett avstand fran landningsbanans
centrum pa 280 meter (140+20*7=280). Detta forhallningssitt ir reglerat enlig
Certification Specifications and Guidance Material for Aerodromes Design CS-ADR-
DSN, Annex to EDD 2017-021-R - CS-ADR-DSN Issue 4_0, utgiven av
European Aviation Safety Agency.

Utformning av tillkommande bebyggelse bevakas i bygglovsprocessen.

Fhghinderanalys

En flyghinderanalys (bilaga) har tagits fram av Luftfartsverket avseende Orebro
flygplats med dess luftrum, in- och utflygningsprocedurer, CNS-utrustning
samt hinderbegrinsande omraden. Luftfartsverket har som sakidgare av CNS-
utrustning inget att invinda mot planerad etablering. Analysen visar att det inte
heller finns négra hinder fOr etableringarna i ovrigt.

Markanvéndning

Inom planomradet féreslas markanvindningen verksamheter (Z).
Anvindningen ir bred och innehéller olika typer av ytkrivande verksamheter
som kan vara kopplade till flygtrafik. Inom planomradet kan lokaler for t.ex.
serviceverksamheter, tillverkning, lager, kontor och verkstider uppféras som
har begrinsad omgivningspaverkan. Detta innebdr att det inom planomradet ar
tillitet med verksamheter som i begrinsad utstrackning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller andra liknande stérningar.
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Detaljplanen medger dven markanvindningen flygtrafik (F). Anvindningen ar
bred och ir avsedd for de byggnader och anldggningar som behovs for att en
flygverksamhet ska fungera. Det kan till exempel vara flygfilt, banor,
flygledartorn, helikopterplattor, terminaler och hangarer, men ocksa
busshallplatser och parkeringar som finns i anslutning till och som beh&vs f6r
flygplatsen. Anvindningen medger dven kontorsindamal som ér kopplade till
flygverksamheten eller till flygplatsen. Tekniska anliggningar som flygfyrar och
liknande som har samband med flygverksamheten ingar i anvindningen nir de
ar lokaliserade inom eller i anslutning till flygplatserna.

Vidare foreslds markvindningen Tekniska anliggningar (E). Anvindningen
innefattar flera olika typer av tekniska anliggningar som exempelvis
produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV-
och radiosignaler samt digital datatrafik.

Friytor

Enligt planbestimmelsen (b1) far 80% av fastighetsarean inom
egenskapsomrade vara hardgjord medan resterande yta ska utgbrs av gronyta
eller annan genomslapplig yta. Gronytan kan anvindas som t.ex. friyta for de
som arbetar och vistas inom omradet, for djur- och naturlivet och som
oversilningsytor for dagvattenhantering. Bestimmelsen giller i planomradets
Ostra del.

Kulturmiljo

Fornlammningar

For att minska paverkan pa nirliggande bostider och landskapsbild har en del
av tradallén och stenmurar undantagits fran planomradet for att kunna bevaras
1 detta skede vilket delvis omfattas av det utpekade omradet i den arkeologiska
utredningen som eventuellt ska undersékas vidare.

Gator och trafik

Planomradet kan anslutas via den enskilda vigen och flygplatsens befintliga in-
och utfarter. En planbestimmelse inférs om markreservat f6r
gemensamhetsanliggningar avseende vig och infart (g2).

For den delen av planomradet som ligger 6ster om den enskilda vigen foreslds
anslutning ske vid denna. Den enskilda vigen behéver byggas om och
utformas med karaktiren av en industrigata. Gatan utformas for en hogsta
tillitna hastighet pa 50 km/h med kérbanebredd pa ca 6,5 meter. Diken bor
finnas pa minst en sida, se figur nedan. Ytan som avsatts i detaljplanen ir totalt
25 meter bred.
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Forslag pa gatusektion och utformning av den ombyggda vigen. Minst en av sidorna bor utformas med dike
som kan hantera dagvatten.

I anslutning till den befintliga grusvigen foreslds en vindplan som
dimensioneras sa att en lastbil med slipvagn kan vinda pa denna vilket innebir
en radie pa 12,5 meter.

Enligt befintliga verksamhetsutévare i omradet finns det 6nskemal att
moéjliggbra uppstallningsplats for lastbilar, som 4r fyra meter bred och ling nog
for att rymma sju lastbilar, se figur nedan.
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_ 35m
3m am ).
Sidewalk tree Drive lane =

Sidewalk tree
‘ 12m
| 8m
! 18-22 m ‘
Trad/dike 3-5m Uppstallningsplats lastbil 4m Vagren 0,5m Kérbana 7m Vagren 0,5m Trid/dike 3-5m

Forslag pa ny vég soderut med uppstillningsyta for lastbilar.

Inom planomradets 6stra del kan det dven komma att byggas kvartersgator vid
behov. Nedan visas tva forslag hur dessa skulle kunna utformas beroende pa
hur manga verksamhetstomter som mojliggors:
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Skiss pd olika utformmingar av kvartersgator och kvarter

Partkering

Parkering till de olika verksamheterna ska ske inom den egna fastigheten och
ska beriknas med hjilp av aktuell parkeringsnorm fér Orebro kommun. Det
slutgiltiga parkeringsbehovet faststills 1 bygglovsprocessen.

Storningar och risker

Buller och stirningsskydd

Orebro flygplats har ett tillstind frin mark- och miljsdomstolen fér deras
verksamhet. Tillstindet ger flygplatsen ritt att t.ex. bedriva verksamhet som
genererar ett visst buller. Detta innebir att det inte gér att stilla krav pa att
verksamheten ska bullra mindre 4n vad de har ritt att géra och detaljplanen har
dirfor inte nagon bestimmelse som reglerar buller.

Belysning

Detaljplanen medger en storre yta for verksamheter och storre delen av
planomradet kan darfér komma att belysas for att forstirka utformningen av
strak och platser. Det édr av storsta betydelse att belysningen ar jaimn och med
god firgatervinning som inte blindar och paverkar omgivningen negativt.
Planomridet ligger i direkt anslutning till Orebro flygplats och det ir dirfor
sarskilt viktigt att belysningen inte dr blindande och stor flygtrafiken.

Teknisk forsorjning

Tekniska anliggningar

Detaljplanen har en generell bestimmelse som innebir att tekniska
anliggningar (E) som behovs for detaljplanens genomférande far uppforas pa
kvartersmark. Exempel pa byggnader kopplade till denna anvindning kan t.ex.
vara ndtstationer, sprinklerbassinger, kylanliggningar och pumpstationer. Ytan
som generellt behovs for nitstationer och transformatorstationer dr mellan 6x6
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och 10x10 metet.

Vatten och avlopp

Vatten- och spillvattenledningar finns framdraget i Flygfiltsvigen vdg 571 och
en bit in pa den enskilda vagen. Hela planomradet ska anslutas till det
kommunala vatten- och spillvattennitet. Kommunen ska vara huvudman for
ledningarna fram till de avstyckade fastighetsgrinserna.

Dagvatten

Dagvattnet kommer att hanteras pa kvartersmark och kommer inte inga i det
kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. En dagvattendamm féreslas
anliggas 1 planomradets sydostra del. Plankartan innefattar en bestimmelse om
att dagvattenférdrojning ska anordnas med en total volym av minst 2330
kubikmeter per hektar hardgjord yta (ny).

I syfte att forbattra forutsittningarna fér lokalt omhandertagande av dagvatten
och motverka risken for 6versvimningar far endast 80 % av fastighetsytan
hardgoras (by). Med hardgjord yta menas en yta som inte slipper igenom
vatten, t ex bebyggda ytor och asfalterade ytor. For att minska andelen
hardgjord yta och forbittra genomslappligheten kan asfaltsytor exempelvis
ersittas med grus, grasarmering eller plattor. Plattsittning kan likstillas med en
hirdgjord yta om plattorna ir mycket stora och/eller anliggs pa sidant sitt att
dagvatten har svart att tringa ner i marken mellan plattorna.

Marklov krivs for markatgirder som kan férsimra markens genomslipplighet,
om markatgirden innebir att den totala andelen hardgjord yta kommer att
overstiga den hogst tillitna. Detta regleras genom administrativ bestimmelse
pa plankartan (aj).

Markavvattningsforetag
Diket 1 planomradets 6stra del foreslas ledas om. Det forutsitter att
dikningsféretaget omprovas.

Brandyatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet overstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsdgaren/byggherren vidta dtgirder fOr att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via t.ex. brandvattenreservoarer.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter for
avfallshanteringen i Orebro kommun ska f6ljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och dtervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
férvaltningen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomférandebeskrivningen. Lantmiterimyndigheten prévar och beslutar om
forindringar 1 fastighetsindelningen och bildande av gemensamhetsanliggning
efter ansGkan fran dgare till ber6rda fastigheter. Det tekniska genomférandet av
allminna anldggningar ombesorjes av kommunen genom Tekniska
férvaltningen.

Exploatoren svarar f6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och
dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella
atgirder och tillstind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2022.

Genomforandetid
Planen foreslas fa en genomférandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
I omradet finns ingen allmanplats. Vigar i omradet driftas av Trafikverket, och
gemensamhetsanliggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetférteckningen.

Fastighetsrittsliga atgdirder

Detaljplanen medfor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga
atgirder genomfors genom lantmiteriforrittning. Foljande fastigheter och
rittigheter inom planomradet paverkas av fastighetsrittsliga atgirder:

Fastighet  |Agare/Réttighetsinnehavare|Atgérd

Riberga 5:8 |[Orebro kommun Styckas av infér forsiljning.
Del fastighetsregleras till tomtritt R
aberga 5:10.
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Réiberga 5:1 [Lagfaren dgare Marken kvarstar som tomtritt och

0 Orebro kommun. Tomtrittsijutdkas genom fastighetsreglering
nnehavare Orebro Lins med del av Réberga 5:8.
Flygplats Ab
Raberga G [Deligande fastigheter Gemensamhetsanliggningen
A:1 omprévas i samband med
genomférandet och utbyggnad av
vag.
BrotorpsbidRiberga Tiby Om dike eller
ken dikningsforetag batnadsomradets villkor andras pa

orund av framtida exploatering
ska en ans6kan om omprovning av
dikningsforetaget goras.

Bildandet av gemensamhetsanliggningar for gator eller andra anlidggningar pa
kvartersmark bildas vid behov.

Del av fastigheten Raberga 5:8 dr 1 dag utarrenderat genom jordbruksarrende.
Arrendeavtalet kommer att upphora under genomférandetiden for detaljplanen
genom uppsigning av avtal eller genom att marken atertas av kommunen pa
det sitt som framgar av punkt 15. i arrendeavtalet.

Tekniska fragor

Tekniska undersikningar

En dagvattenutredning och en arkeologisk utredning ar genomférd under
planlaggningen.

Den som képer mark av kommunen ansvarar f6r geoteknisk samt ovriga
tekniska undersékningar pa kvartersmarken.

Tekniska anliggningar

- Den befintliga grusvigen som ligger inom egenskapsomradet g21
plankartan ska byggas om till industrigata och avslutas med en
vandplan. Se avsnitt Gata och Trafik ovan.

- Egenskapsomradet for gata har en bredd att moéjliggora f6r Drive
Lane/uppstillningsyta for lastbilar vid behov, bekostas och genomfors
av gemensamhetsanliggningen.

- Ledningar i gata.

- Dagvattendam f6r hantering av dagvatten, forslag pa placering 1
sydvistra hornet enligt dagvattenutredning. Ett tillstand eller en
anmilan om vattenverksamhet enligt 11 kap miljébalken kan komma
att beh6évas 1 och med markavattningsféretaget inom planomradet.

- Gemensamhetsanliggning for vig och dagvattendam/ledningar
inrittas vid behov.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

- For exploatoren

Exploatoren bekostar erforderliga anliggningar inom kvartersmark.
Exploatoren iordningsstiller kvartersmarken f6r byggnation och bekostar
anliggningsavgift for VA, geotekniska undersokningar m.m.

- F6r kommunen

Kommunen upprittar och handligger detaljplanen.-

Planen medfér ingen driftkostnad av allmédnplats.

Kommunens kostnader har berdknats till ca 13 900 kr och fordelar sig enligt
tabellen.

UTGIFTER tkr
Mark 1 000
Forberedande arbeten 750
Planligening 1250
Fastighetsbildning 200
Gata 7 000
VA, dagvattendamma (GA). 2 000
Omprovning av dikningsforetag/flyte  [500
Administration 200
Ovriga kostnader/oférutsett 1000
Summa utgifter 13 900
INTAKTER

Kopeskillingar ca (85 000m?x225kr) 19125
Summa intikter 19 125
NETTO 5 225

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal
Kostnaden for detaljplanens framtagande ir reglerad mellan berérda parter.
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta
stillning till om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (BMP). Detta gors i en sirskild undersokning av
betydande miljopaverkan som aterfinns som bilaga i denna detaljplan. Om
planen konstateras medfora BMP ska en s.k. strategisk miljobedomning av
planen utféras for att vidare undersoka planens miljépaverkan, integrera
miljéaspekter i planprocessen och minimera negativ paverkan.

Planen bedims ¢f medfira BMP
Forslaget till detaljplan bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan i den
mening som avses i miljébalken.

Forslaget foljer kommunens oversiktsplan och bedéms inte paverka de
befintliga riksintressena for flyg och statens totalférsvar. Planforslaget innebir
en Okad trafik pa linsvig 571 som ir ett riksintresse for vig men bedéms inte
paverka riksintresset pa nagot betydande sitt.

Inom planomradet finns ett flertal biotoper (akerholme, diken, stenmurar) som
omfattas av det generella biotopskyddet. Dessa kommer med storsta
sannolikhet behévas tas bort i samband med exploateringen. Férandringen
bedoms dock sammantaget som acceptabel da det endast dr ett mindre omrade
som ber6rs. Planomradet har dven minskats fran den ursprungliga
utbredningen for att kunna bibehalla befintliga alléer och stenmurar.

Planforslaget innebir att jordbruksmark kommer att tas 1 ansprak. Foreslagen
markanvindning bedéms vara ett visentligt allmént intresse. Ianspraktagandet
av omradet medfor inte nagon fragmentering eller att jordbruksmarken delas
upp i mindre ytor sa att brukning samt atkomst forsvaras till restomraden och
intilliggande jordbruksmark. Planférslaget som helhet bedéms inte bidra till en
olimplig dgosplittring. Med utgangspunkt fran dessa foérutsittningar vad
betriffar tillgangen pa jaimforbara realistiska alternativ till lokalisering av
planforslagets verksamhetssammansittning gors bedomningen att inga andra
godtagbara platser finns med dessa férutsittningar i Orebro kommun.

Beslut om betydande miljépaverkan ir taget pa delegation for
Byggnadsnimnden 2021-12-13.

KONSEKVENSER

Forslaget till detaljplan har st6d 1 den kommunala 6versiktsplanen.

Planomradet tas i ansprak for ny storskalig verksamhet pa en plats som till
stora delar utgors av skog-, natur- och jordbruksmark och som sedan tidigare
inte ar exploaterad.
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Hojden och omfattning pa tillkommande bebyggelse ir analyserat genom en
landskapsanalys och planomradet har bedomts som taligt f6r storre
forindringar.

Planférslaget innebir att Orebro kommun kan erbjuda mark till féretag som
har behov av direktanslutning till flygplatsen. Mojligheten till utbyggnad och
dven etablering av nya verksamheter 1 direkt anslutning till denna ér en viktig
del i att forstirka niringslivet i hela Orebroregionen.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen idr framtagen av planarkitekt Johanna Thuresson,
planeringsarkitekt Philip Cedergren, exploateringsingenjor Malin Davidsson,
kommunekolog Erik Go6thlin, antikvarie Erica Ek samt trafikingenjér Hanna
Malm.

Hanna Bickgren Johanna Thuresson
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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