Undersdkning av betydande miljiopdverkan

UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Detaljplan for kvarteret Orgeln 3, 4, 5 och 11 samt
Barkenlund 11

Enligt 6 kap. 5-7 §§ miljdbalken ska kommunen géra en undersékning av
miljdeffekter nér en plan upprattas eller dndras, fér att avgdra om
genomfoérandet av planen kan antas medféra betydande
miljdpdverkan. Om planen beddms medféra betydande miljidpdaverkan
ska en strategisk miljdbeddmning genomféras och en
miljdkonsekvensbeskrivhing upprattas.
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At bedéma miljoeffekter och betydande miljépaverkan

N&r en kommun uppréttar eller dndrar en detaljplan ska kommunen beddma om detaljplanens genomférande kan antas
medféra en betydande miljdpdverkan. Detta kallas i miljdbalkens sjatte kapitel for "undersdkning”. Kommunen ska i
undersdkningen ta hansyn till ett antal kriterier, bland annat miljdeffekter. Undersékningen ska utgd frdn de kriterier som finns i
miljdbeddmningsférordningen och i varje enskilt fall ska det avgdéras om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medféra
en betydande miljopdverkan.

Att identifiera, beskriva och beddma effekter pd& mdanniskors hdlsa och miljion ér centralt i en miljdbeddmning.

Enligt miljobalken é kap 2 § beskrivs att miljdeffekter avser direkta eller indirekta effekter som &r positiva eller negativa, som &r
tillfalliga eller bestdende, som dar kumulativa eller inte kumulativa och som uppstér pé kort, medellding eller I&ng sikt pd& miljén
eller ménniskors hdlsa. Miljdeffekter &r inte begrénsade geografiskt, det vill siga de kan uppstd bdde i nGromrédet och I&dngt
bort. De kan uppstd bdde inom och utanfdr Sveriges grénser. | milidbalken listas féljande é punkter som en sammanfattning av
vad beddbmning av miljdeffekter kan innefatta:

. befolkning och md&nniskors hdisa,

. djur- eller véxtarter som &r skyddade enligt 8 kap., och biologisk méngfald i &vrigt,
. mark, jord, vatten, Iuft, klimat, landskap, bebyggelse och kulturmiljo,

. hushdliningen med mark, vatten och den fysiska milién i vrigt,

. annan hushdlining med material, révaror och energi, eller

. andra delar av miljén.

O AN WN —

Att listan avslutas med sjatte punkten "andra delar av miljén” betyder att definitionen av
miljdeffekter ocksd omfattar effekter p& andra delar av miljdn an de delar som framgdr av punkterna 1-5. Listan ska alltsé inte
anses vara uttémmande.

Stadsbyggnad
orebro.se “
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Hur ska undersokningen utforas?

Planhandl&ggare/projektledare ansvarar for att upprétta ett utkast pd undersdkningen. Innehdll och frégor som dyker upp kan
diskuteras pd& projektgruppsmoten, teamtraffar, stadsbyggnadsverkstad eller enhetsmote vid behov.

Dokumentet skickas for pésyn och diskussion fill Miliokontoret, Tekniska férvaltningen och Naturvdrdsenheten.

STRATEGISK MILJOBEDOMNING
" BMP —> - Avgrdnsningssamrad med Lansstyrelsen
UNDER§OKNING° AV BMP ﬂ - Framtagande av miljékonsekvensbeskrivnhing (MKB)
- Updersokyingssqmrqq - Sammanfattning av MKB i planbeskrivning
fi‘g?g;‘:?g:: ;gqnzifglje%g%?ﬁrmo \ - Redogorelse i planbeskrivning om héansyn till slutsatser frdn MKB
medfdra BMP) Ej BMP - Samréd om.MKB inkl. synpunkter f[ém 9vgrén§ningssomréd (minst 30
dagar, sker i samband med samrad fér detaljplan)

Undersékningssamrad (MB 6 kap. 68§)

Under framtagandet av undersdkningen ska samréd ske med Lansstyrelsen, samt vid behov dven med andra berdrda
myndigheter och kommuner. Samrédd med l&nsstyrelsen om undersékningen sker i regel i samband med detaljplanens samréd.
Vid detaljplaner dér BMP konstateras eller befaras bér samrdd med Lansstyrelsen ske innan detaljplanens samréd, Idmpligtvis
vid ménadsavstédmning med Lansstyrelsen. Ett utkast till planhandlingar och beddémning av BMP i form av denna undersdkning
tas med fill avstdmningen.

Innan detaljplanen skickas ut pd samréd ska ett sdrskilt beslut om planen kan antas innebdra BMP tas utifrdn undersékningens
beddmning (MB 6 kap. 7§). Beslutet tas pd delegation av férvaltningschef i samband med att detaljplanen passerar KB/PB
infor samrddsutskick. Mall for delegationsbeslutet finns i W3D3, mallen fylls i och bifogas i handlingarna till KB infér
samrddsutskick.

Avgrénsningssamrad (MB 6 kap. 98§)
Om BMP konstateras i undersdkningen, ska en strategisk miljdbeddmning genomfdras. Ett avgrénsningssamrdd ska ske med
l&nsstyrelsen for att bestdmma inriktning och innehdll for milidbeddmningen. Se Boverkets hemsida f&r mer information.

Stadsbyggnad
orebro.se *
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Information om planen

Planens syfte

Detaljplanen syftar fill att méjliggéra uppférandet av ny bebyggelse i
form av hotell i 5-10 véningar pd fastigheterna Orgeln 3 och 11 samt
kontor i 4 véningar plus takvaning pd fastigheten Barkenlund 11.
Bebyggelsen ska utféras med en hog arkitektonisk kvalitet sett fill platsens
centrala och exponerade Iage i en stadsmiljé med héga kulturvéarden.
Detaljplanens bestdmmelser méjliggoér for byggnation med
anvdandningen centrum, pd fastigheterna Orgeln 3 och 11 samt kontor,
pd fastigheten Barkenlund 11. | évriga delar av detaljplanen, pd
fastigheterna Orgeln 3, 4 och 5 kvarstdr tidigare bostadsanvéandning.
Detaljplanen innefattar ett antal befintliga byggnader av sérskilt
kulturhistoriskt vérde som skyddas i detaljplanen.

Allmdn beskrivning av planomradet

Planomrddet omfattar fastigheterna Orgeln 3, 4, 5 och 11 och Barkenlund
11 och &r ca 12 400 m2 stort. Omrdadet ligger centralt i Orebro, éster om
Ostra Bangatan och norr om Svartdn.

Bild pa planomrade
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Sam.r.naqfaﬂand? Beddms planforslagets O Ja
bedomning av forslagets | genomférande innebéra
miljdpdverkan betydande milidpéverkan (BMP)2 Nej
Motivering

Planférslagets genomférande beddms inte innebdra betydande miljdpaverkan. Beddmningen grundas pd att

o . detaljplanen folier dversiktsplanen, fordjupad Gversiktsplan for jarnvagsomrdde mellan Svampen och Gustavsvik samt
betydande milidpaverkan utifran | stqtegi fér arkitektur och byggande. Tilkommande bebyggelse kommer att ha paverkan pé kulturmilié och riksintresse,
beddmning av miljéeffekter. dock hanteras dessa frégor i planprocessen och beddms kunna hanteras pd ett fillfredsstallande sétt. Under
planprocessen tas ett antal utredningar (t.ex. kulturmiljdanalys, dagvatten, risk, geoteknik, férorenad mark) tagits fram for
att sdkerstdlla att marken anvands pd ett Idmpligt sGtt och att byggnaderna uppfors foér att klara gdllande rdd, riktlinjer
och lagstiftning.

Motiverat stdliningstagande om
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Ovrigt
Ovriga aspekter att beaktai
planarbetet

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Overensstammelse med
tidigare
stallningstaganden

Beddms planférslaget stimma Ja
Overens med dversiktsplanen?
[ Nej
[ Delvis
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Overstdmmelse med
oversiktsplanen (OP)

Exempel p& beddmningskriterier:

Utvecklingsstrategi
(omvandling, foértatning,
utveckling kopplat fill
befintliga strukturer)
Markanvéndning
Bebyggelsetyper
Sociala mal (t.ex.
integration/segregation,
barridrer, socioekonomisk
blandning)

Platsens Idmplighet,
lokaliseringsprévning
Kumulativa effekter
Klimatp&verkan

Overensstémmelse med dvriga
stallningstaganden

Exempelvis:

FOP
Planprogram
Trafikprogram
Gronstrategi

Detaljplanen beddms vara férenlig med &versiktsplanens intentioner och féreslagna markanvéndning. Oversiktsplanen
s@ger bland annat att "staden kan fértéitas genom kompletteringsbebyggelse som inte &r markerade i kartan som
utvecklings- eller omvandlingsomrdde. Méjligheten till kompletteringsbebyggelse bedéms frén fall till fall.” |
oversiktsplanen framgdr dven att "ndr staden kompletteras med ny bebyggelse ska det ske med hé&nsyn till platsspecifika
férutsattningar, kulturmilivdrden, befintliga stadskaraktdrer och stadskvaliteter” och att "enstaka hégre hus kan
uppféras fér att tydliggéra strategiska platser som stadsdelscentra och andra viktiga mdl- och métespunkter”.

Omrddet omfattas ocksé av den férdjupade Gversiktsplanen for ja@mvagsomrdadet mellan Svampen och Gustavsvik,
beslutad 2015-03-25. Héret Vasagatan/Ostra Bangatan ér utpekat som ett fortatningsomrdde och byggbar yta for
frmst arbetsplatser och service.

Planomrddet ingdr ocksd i Orebro kommuns Strategi fér arkitektur och byggande fréin 2018, vilken &r en konkretisering av
den kommunala dversiktsplanens riktlinjer. Planomrdadet ingér i stadsdelstypen "Stadskdrnan och innerstaden”. Strategin
beskriver stadsk&rnans och innerstadens karaktdr och vérden och lyfter att det frimst finns i dess kvartersstadsstruktur, i
dess Arsringar och blandning av stil och dlder p& bebyggelsen samt i dess sammanhdlina stadsbild och jamna hdjdskala
som bryts av enstaka accent- och symbolbyggnader. Storst fordndring och utveckling bér ske intill stationsomrdden,
l&dngsmed stdrre trafikrum och i dvergdngszoner till omvandlingsomr&den och ndraliggande stadsdelar. Tillkigg ska géras
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e Strategi foér arkitektur &
byggande

e Hdllbarhetsprogram

e Vattenplanen

med stor respekt for de befintliga varden som finns hos befintlig bebyggelse. Tilldggen ska samspela med den befintliga
bebyggelsen s& att stadsmiljdn som helhet blir attraktiv och valfungerande.

Nollalternativ

Nollalternativet beskriver den
sannolika utvecklingen och
milidpdaverkan pd platsen om
planen inte genomfors.

Exempel p& frégestdaliningar:

e Vilka typer av
verksamheter/akfiviteter
forekommer eller tillats p&
platsen idag?

e Vilken utveckling p&
platsen ar mest sannolikt
utifrdn nuvarande
férutsattningar och den
sannolika utvecklingen i
framtfiden?

Platsen forblir oexploaterad och fortsatts anvéndas som markparkering samt parkering i garagebyggnad. Befintliga
byggnader fortsatter ha dldre planbestGmmelser som kan anses ge eft mer daterat stdd vid exempelvis bygglov an det
vi 8nskar reglera idag. Kvarteren fortsétter vara 8ppna mot Ostra Bangatan dér de skars av i samband med
cenfrumledens byggnation.
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Verksamheter & atgdrder som kan medféra BMP

Verksamheter & atgdrder som medfor sarskilda krav pa
redovisning i planbeskrivning vid BMP

MB 7 kap 28 § a

Enligt MB 7 kap 28 § a ska det antas att en atgdrd eller verksamhet som
paverkar ett natura 2000-omréde pd ett betydande satt ska medféra
betydande miliop&verkan (BMP)

Kan detaljplanens genomférande innebdra &tgdrder eller verksamheter
som pdaverkar ett Natura 2000-omréde pd ett betydande satte

O Ja Nej

Motivera svar och beskriv konsekvens nedan och om detta bedoms
medfora BMP:

Planomr&det ligger inte i nérneten av ndgot natura 2000-omréde och
beddms inte ha nagra indirekta kopplingar/effekter pd ndgot natura
2000-omré&de sett till dess geografiska placering eller dess foreslagna
markanvandning.

PBL 4 kap. 34 § (Obs! Endast vid BMP)

Enligt PBL 4 kap 34 § finns det sarskilda krav p& hur den strategiska
miljdbeddmningens innehdll och slutsatser ska redogéras for i planbeskrivningen
om betydande miliopdverkan (BMP) konstateras utifrédn ndgon av foliande
andamdl. | dessa fall ska miljdbeddmningen och redogoérelsen for den i
planbeskrivningen dven uppfylla vissa av kraven som stdlls pd en specifik
miljdbeddmning eftersom dessa dndamdl inte fdngas genom milidbalkens
tillst&Gndspréovningsprocess.

e Industriomrdde

e Kopcentrum, en parkeringsanléggning eller ndgot annat
stadsbyggnadsprojekt

Skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anldggning
Hamn for fritidsbo&tar

Hotellkomplex, fritidsby utanfér sammanhdllen bebyggelse
Campingplats, en ndjespark eller en djurpark.

N&jes - eller djurpark

Sparvag eller tunnelbana

Beddms planen medféra betydande miljiopdaverkan (BMP) utifrdn ndgon av
ovanstdende dndamale

[ Ja (anpassa redogérelsen i planbeskrivning) Nej

Om planen medfér BMP utifrén ovanstdende dndamal ska redogorelsen for
miljébedémningen i planbeskrivningen motsvara de krav pd innehdll som stdalls pd
en specifik milidbedémning och som aterfinns i 6 kap 35, 37 och 43 §§ MB. Kraven
innefattar bland annat innehdllet i redogdrelsen fér den planerade &tgdrden,
dess miljdeffekter och hur hdnsyn har tagits till miljdeffekter vid utformning av
Atgarden.
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Riksintressen &
omradesskydd

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrdn varden och brister p&
platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

Konsekvens

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Riksintresse

e Naturreservat

e Natfura 2000-omrade
e Nationalpark

e Naturminne

e Strandskydd

e Biotopskydd

e Naturvérdsavtal

e Vattenskyddsomréde

Beskriv ytterligare parametrar i falt
till héger om de saknas i listan.

Tips! For att svara pd frdgorna pd
denna sida kan infranétskartan
och projektgrupp/naturvérd/OP
vara fill hjdlp.

Riksintresse - Omradet omfattas av
riksintresse for kulturmiljiovard for
centrala Orebro.

Kulturmilidanalyser och
konsekvensanalyser har gjorts i
planarbetet som har ndgra olika
slutsatser. For Ndmndhuset anses sidan
mot drummet vara mycket kansligt for
forandringar, gérden pd baksidan
kanslig for forandringar samt omréde
som idag inhyser parkeringsgarage
vara taligt for férandring. Planforslaget
anpassas fill platsen och riksintresset
men kan andd ha viss pverkan pd
intrycket.

| kultrumiljdanalysen fér kv. Orgeln
anges att kvarteret &ter kan slutas och
ges en naturlig gréns mot nordvést
genom att volymer tillférs. Kvarteret
Orgeln ligger i ett kansligt omréde for
kulturmiljon. Det &r darfér viktigt att
nya volymer, sérskilt volymer som &r
hoégre &n befintlig bebyggelse,
studeras noga frén de siktlinjepunkter
som lyfts som sdrskilt kansliga i
planarbetet. Volymer kan fillatas att
synas fran dessa platser, men de far
inte upplevas som dominerande med
avseende pd skala, material och
kulér. Tillégg inom kvarteret Orgeln har
historiskt sett alltid speglat sin samtid,
utan att dominera. Det ar darfor
Onskvart att dven nya tilldgg foljer
samma princip.

Svagt - mattligt negativ

Anpassningar i
bebyggelseutformningen gors fér att
minska bebyggelsen i planférslagets
paverkan pad riksintresset. | och med

dessa anpassningar gors
beddmningen att detaljplanen inte
medfor risk for pataglig skada pd
riksinfresset.
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Strandskydd —i och med att en ny
detaljplan tas fram aterintrader
strandskyddet och kommer att
upphdavas pd nytt i detaljplanen

Strandskyddet avses upphdvas i
samband med detaljplanen. Ingen
nytilkommande bebyggelse placeras
n&rmare Svartdn an befintlig
bebyggelse.

Ingen p&verkan

Biotopskydd — langs Ostra Bangatan
finns ett antal tr&d planterade i rad,
de omfattas av det generella
biotopskyddet d& de utgdr en allé. For
att planerad byggnation p&
fastigheterna Orgeln 3 och 11 ska
vara genomfoérbara krévs att 4-5 tréd
flyttas.

De tradd som omfattas av
biotopskyddet och som hamnar i
konflikt med planerad byggnation
avses att flyttas ett antal meter utat till

en ny placering langs Ostra Bangatan,

fortfarande i samma allé. Kostnaden
for flytt av tréd tas av projektet Orgeln
och regleras i avtal.

Ingen paverkan
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Mark och landskap

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

Konsekvens

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Topogradfi

e Geologi

e Ras, skred, erosion

e Drumlinomréade,

e Rullstensds,

e  Mordnformation,

e  Forkastningsbrant

e Jordbruksmark

e Skogsbruksmark.

e Oexploaterad mark

Beskriv ytterligare parametrar i falt
till hdger om de saknas i listan.

Oexploaterad mark - Stora hérdgjorda
ytor finns inom omrddet som framst
anvands som parkeringsytor for
fastigheterna.

Hardgjorda parkeringsytor bebyggs
med byggnader fér hotell och kontor
ddr dven parkeringsgarage inryms.
Det innebdér att marken kan nyttjas
mer effektivt och staden fillskapas mer
slutha kvarter med tilkommmande
funktioner i omr&det.

Positiv pdverkan

Ras, skred, erosion — Marken l&ngs
med Svartdn i centrala Orebro har av
SGU pekats ut som omrdden med
forutsattningar fér skred.

De bebyggda delarna av
fastigheterna Orgeln 3, 4, 50ch 11,
ndrmast Svartdn beddms ha viss
skredrisk varpd det klassas som eft
Aktsamhetsomrdde - Skred i finkornig
jordart. P& fastigheten Barkenlund 11
och islédnten norr om finns
forutsattningar fér ras- och skred i
strandndra I8ge samt i finkornig
jordart. En geoteknisk utredning med
rekommendationer for befintlig och
filkommande bebyggelse har tagits
fram i samband med denna
detaljplan.

Ingen paverkan
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Naturmiljo

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar
e Naturtyp

e Vegetation & djurliv

e Gréna vardekarnor,
forstarkningsomrédet,
viktiga spridningsiankar

e  Sdrskilda véarden foér
biologisk mangfald, t.ex.
rodlistade eller andra
skyddsvarda arter eller
individer (t.ex. enligt
artskyddsférordningen),
skyddsvérda trad

Beskriv ytterligare parametrar i falt
till hdger om de saknas i listan.

Tips! For att svara pd frdgorna pd
denna sida kan intran&tskartan
och naturvérdsenheten/planerare
ekologi vara till hjélp.

| kvarteren finns ett antal uppvuxna
trad. Tréden dr inventerade och flera
av dem ingér i det generella
biotopskyddet d& de bildar en allé.

Flertalet av trdden kan st& kvari sina
nuvarande Idgen vid genomférandet
av denna detaljplan. Ett antal tréd vid
fastighetsgréns mellan Orgeln 3, 11
och Olaus Petri 3:12 som &gs av
Orebro kommun ses komma i konflikt
med byggnationen i kv. Orgeln. De
tréden avses flyttas ut frdn
fastighetsgrdns, vilkket mojliggors i och
med en ombyggnation av Ostra
Bangatan fér BRT som skapar
ytterligare utrymme i gaturummet vid
denna plafts.

Ingen paverkan

Arummet

Denna detaljplan innefattar
Vasastrand och bland annat en flytt
av gatuparkering frédn &sidan till att
ligga vid fastigheterna istdllet. Det
cykelstrdk som planeras I&dngs med
Ostra Bangatan kommer i det hér
lGget att g& i Vasastrand vilket
kommer pdverka gatans karaktdr. Det
kommer &ven géras atgdrder som
Okar tillg&ngligheten och kvaliteten
pd gatan samt
atkomsten/upplevelsen av drummet.

Positiv pdverkan
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Exempel pd parametrar

e Ytvatten

e Grundvatten

e Avrinningsomrdde

e Vattenskyddsomréde

e Oversvédmningsrisk

e Dagvatten

e  Miljdkvalitetsnormer fér vatten (MKN)

Beskriv ytterligare parametrari falt till hdger om
de saknas i listan.

Tips! Fér att svara pd frdgorna pd denna sida
kan intrandtskartan och
naturvardsenheten/OP/miliskontoret/planerare
vatten vara fill hjalp.

BN 97/2020

Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kénslighet beddms
utifrdn befintliga vérden och brister pd
platsen.

Pdaverkan

Hur pdverkas respektive
parameter av att planen
genomfors

BMP

Ha&r antyds om planens
konsekvens p& parametern
beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller
kan medféra BMP

Kommunens dversvémningskartering fran
2018 visar att det inte féreligger risk fér
oversvémning vid ett 1000-Arsflode inom
kvarteren Orgeln och Barkenlund.
Enstaka punkter inom fastigheterna
Orgeln 3, 4 och 11 samt Barkenlund 11
kan vara utsatta fér hdgre vattennivéer
vid ett 1000-arsflode.

Dagvattenutredningar har
tagits fram fér fastigheterna
inom kv. Orgeln samt
Barkenlund for att sékerstdlla
att lampliga &tgarder vidtas for
att undvika negativ pdverkan
fr&n bebyggelsen.
Fastigheterna éridag
hdrdgjorda med dldre
dagvattenhantering.
Genomfoérandet av
detaljplanen med
uppdaterade
dagvattenldsningar kan
innebdra en férbattring av
dagvattenhanteringen pd
fastigheterna samt avrinningen
till Svartan.

Genomférande av
detaliplanen innebdr ocksé att
hé&rdgjorda markparkeringar tas
bort och ersatts med
garageplatser. Det innebdr att
avrinningen frén nederboérd
sker fr&n taklandskap istallet for
direkt frén bilar viket pverkar
mdangden féroreningar i
dagvattnet.

Positiv pdverkan
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Svartdn har enligt Lansstyrelsens VISS-
register oftillfredsstéllande ekologisk status,
frémst fill f6ljd av problem med
6vergddning och uppndr ej god kemisk
status.

Genom att
dagvattenhanteringen p&
fastigheterna ses éver och
moderniseras kan kvaliteten p&
det vatten som avleds till
Svartdn férbattras.

Positiv pdverkan
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Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Buller/vibrationer

e Fdroreningar (mark, luft,
vatten)

e Miljokvalitetsnormer (MKN)
for luft

e  Risk for skred/erosion

e Farligt gods

o Narhet fill tillst&dndspliktig
verksamhet

e Elektromagnetisk stréining

e Radonimark och vatten

Farligt gods - Planomré&det ligger i
ndra anslutning till det jarnvéagsstrak
som gdr genom Orebro och som
ocksd &r transportled fér farligt gods
och nérmsta spdr ligger ca 39 meter
frdn Orgelns fastighetsgréins och ca 37
meter frédn Barkenlund 11.

En riskutredning har tagits fram i
samband med denna detaljplan dar
en riskbeddmning med avseende pd&
urspdrning samt transporter av farligt
gods pd jarnvégen Godsstrdket
genom Bergslagen férbi omrédet
gjorts. Enligt den riskutredning som
gjorts beddms fdljande atgdrder vara
rimliga att reglera i planbestdmmelser;
ventilationsatgdrder samt &tgdrder for
utrymning och entréer. | markplan bor
intfe utomhusverksamthet (t.ex.
servering och caféverksamhet)
placeras mot jarnvagen.

Ingen p&verkan

o Oversvémningsrisk
o Ljusférhdllanden
o Lokalklimat

Beskriv ytterligare parametrar i falt
fill hédger om de saknas i listan.

Tips! For att svara pd frégorna pd
denna sida kan infranatskartan
och Miljékontoret vara till hjalp.

Risk for skred/erosion - Marken Iangs
med Svartdn i centrala Orebro har av
SGU pekats ut som omréden med
forutsattningar for skred.

De bebyggda delarna av
fastigheterna Orgeln 3, 4, 50ch 11,
ndrmast Svartdn beddms ha viss
skredrisk varp& det klassas som ett
Aktsamhetsomrdde - Skred i finkornig
jordart. P& fastigheten Barkenlund 11
och i slanten norr om finns
férutsattningar for ras- och skred i
strandndra ldge samt i finkornig
jordart. En geoteknisk utredning med
rekommendationer for befintlig och
fillkommande bebyggelse har tagits
fram i samband med denna
detaljplan.

Ingen p&verkan
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Buller/vibrationer — planomr&det ligger
i bullerutsatt l&ge i nGra anslutning fill
jé@rnvagen.

Det finns inga krav (féreskrifter)
angd&ende ljudnivd frén trafik for
arbetslokaler i utomhusmiljén.
Trafikverket och Naturvardsverket
anger dock i sina allmdanna rad for
arbetslokaler riktvérdet 65 dBA
ekvivalent ljudnivd. Riktvardet gdller
nya byggnader. Riktvardet dverskrids
ndrmast jarnvégen inom
planomrédet. Hogsta tilldtna ljudnivd
frén trafik inomhus ska alltid uppfyllas.
Bullerskyddade uteplatser behdver
skapas for de arbetande och krav pd&
att fasadens ljudreduktion behdver
anpassas till [judnivan pd platsen kan
bli nédvéndig.

| och med aftt det tillkommer
bebyggelse ndrmast jarnvégen pd
fastigheterna skapas ett bullerskydd
for bebyggelsen langre in p&
fastigheterna som kan antas f& lGgre
bullernivéer.

Ingen paverkan for tillkommande
bebyggelse d& anpassningar krévs

Positiv pdverkan for befintlig
bebyggelse

Markféroreningar — i anslutning fill
kvarteret Orgeln har det tidigare legat
en grafisk industri, en orgelfabrik och
fillverkning av tv&tt- och
rengdringsmedel. | samband med
detaljplanen har en miljéteknisk
markundersdkning tagits fram.

Utifrén resultaten i den milidtekniska
markundersdkningen gérs
beddmningen att uppmdatta
féroreningshalter inom planomrédet
inte innebdr en oacceptabel risk for
negativ pdverkan vare sig pd
mdanniskor eller miljon.

Ingen paverkan
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Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

Exempel pd parametrar

e Rekreation & friluftsliv

e Leder/stigar

o Mbtesplatser

e Parker

e Lekplatser

e Anléggningar

e  Mdlpunkter

e Fysiska eller mentala
barridrer.

Mé&lpunkt skapas inom planomrdadet i
och med aftt hotellverksamhet fillfors
samt ytterligare kontorslokaler.

| och med att mdlpunkter skapas i
omrédet antas det ocksd innebdra att
fler kommer réra sig till och fradn samt
inom omrddet. Det skapar hoégre krav
pd kvaliteten pd platsen i den
mdanskliga skalan. Denna fradga ar
sarskilt lyft under planprocessen for att
skapa mdjligheter fill en samordnad
process &ven kring den frdgan. Aven
frégor om angoring till m&lpunkterna
med exempelvis
cykelparkeringsplatser lyfts i
processen.

Positiv pAverkan

e Tillganglighet

Beskriv ytterligare parametrar i falt
fill hédger om de saknas i listan.

Tips! For att svara pd frégorna pd
denna sida kan intrandtskartan,
OP/Trafik och Kultur & Fritid vara il
higlp.

Arummet — parallellt med planarbetet
for denna detaljplan pdagdr projekt for
att utveckla Svartédns drum samt
utbyggnad av BRT (Bus rapid transit)

Genom de projekt med att utveckla
Arummet samt bygga BRT som p&gdr i
omrédet kommer Vasastrand att
utvecklas. Bilparkeringar kommer att
flyttas frén Vasastrands &sida till
fastighetssidan och karaktéren p&
gatan kommer &ndras till att anpassas
mer till gdende och cyklister. Det
kommer innebdra att omrddet lyfts
och blir mer tillgéngligt och attraktivt
som besdkspunkt for boende och
besokare.

Positiv pAverkan
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Exempel pd parametrar

e Vdardefulla
bebyggelsemiljder,

e Fornl@mningar, fornminne

e  Kulturminnesvard

e Byggnadsminne

e Kulturreservat

e Landskaps- och
stadsbildskaraktar.

Beskriv ytterligare parametrar i falt
fill héger om de saknas i listan.

Tips! For att svara pd frégorna pd
denna sida kan intran&tskartan
och OP/kulturmiljé vara till hjdlp.
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Platsen

Beskriv platsens kanslighet utifrdn
respektive parameter. Kanslighet
beddms utifrén befintliga varden och
brister p& platsen.

Paverkan

Hur pdverkas respektive parameter av
att planen genomfors

BMP

Har antyds om planens konsekvens pd
parametern beddms vara positiv,
negativ, ingen paverkan eller kan

medfdéra BMP

byggnader eller landskap.

Inom planomrd&det finns idag flertalet
byggnader med kulturmiljdvérde.
Namndhuset, Vasakyrkan,
férsamlingshemmet och lamellhusen
frdn 1930-talet ar alla vardefulla i sig
samt som vérdefulla inslag i
stadsmiljon.

| och med planférslaget tillkommer
modern bebyggelse i néra anslutning
fill byggnader med héga
kulturmiljovarden. Genom en
omfattande process med diskussioner
kring gestaltningsfrégor for
fillkommande bebyggelse samt
utvalda skydds- och
varsamhetsbestGmmelser fér befintlig
bebyggelse kan en detaljplan géras
som mojliggor eft tillskott i kvarteren
samt att de befintliga byggnaderna
kan ges eft uppdaterat skydd jamfort
med fidigare gdllande detaljplaner.

Svagt negativ - ingen pd&verkan —
positiv pdverkan
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