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INLEDNING

Syfte, bakgrund och metodik

UPPDRAGET

BAKGRUND OCH OMFATTNING

White har givits i uppdrag av Orgeln Fastighets AB att
utfora en konsekvensanalys infor planlaggning av kvarteret
Orgeln i Orebro. Konsekvensanalysen har foregatts av en
kulturmiljdanalys, framtagen av White arkitekter
2021-03-05. Denna konsekvensanalysen utférs infor
detaljplanens samradsskede.

Konsekvensanalysen uppbyggnad och avgransningar
beskrivs narmare pa s. 7.

SYFTE

Dokumentet Antikvarisk konsekvensanalys &r ett verktyg att
anvanda infor planlaggning samt under férprojekterings—
och projekteringsfasen d& en byggnad eller ett omrade ska
genomga forandringar.

Dokumentet syftar till att beskriva de konsekvenser som ett
férslag har for de kulturhistoriska vardena.

FORUTSATTNINGAR

FORFATTNINGSKYDD, PLANER OCH PROGRAM

Gallande DP: 1880K-A532
| géllande detaljplan, faststélld 1975, finns inga skydds-
bestdmmelser géllande kulturmiljo.

Oversiktsplan

Orebros 6versiktsplanen "Vart framtida Orebro” &r en strat-
egisk planering fér kommunens utveckling de kommande 25
aren. Strategin véarnar om stadskérnan och dess historiska
dimensioner. Framtida forandringar ska ta tillvara, forstarka

och utveckla de karaktérer och kvaliteter som finns. Det finns
ett visst utrymme att gora tilligg och férédndra innerstaden,
men foréndringarna ska ta avstamp i och respektera det
historiska arvet genom att forstéarka och utveckla befintliga
karaktarsdrag.

Stéllningstaganden inom ramen fér kulturmiljé

= Kulturmiljovarden ska alltid beaktas. Tillagg, férandringar
och ombyggnader ska, liksom tillkommande bebyggelse,
ta hansyn till och samspela med befintliga byggnad-
ers, bebyggelseomradens och landskapets varden och
kvaliteter.

= | samband med féréndring och férnyelse ska en plats
kulturmiljovarden identifieras och analyseras.

= Utpekade riksintressen for kulturmiljovarden ska skyddas
mot s&dana atgarder som patagligt skadar vardena saval
i omradet som i dess ndromrade. Vid exploatering eller
planarbete i anslutning till ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden ska darfér paverkan pa riksintresset
utredas.

= Kulturmiljdinventeringen ska vara utgangspunkt fér kom-
munens bedémningar i frdgor som ror bebyggelse och
kulturlandskap, i staden och pa landsbygden.

= Behovet av aktuella planeringsunderlag 6kar nar staden
genomgar stora férandringar. Det innebér bland annat att
Kulturmiljéinventeringen behdver férdjupas och komplet-
teras kontinuerligt for att vara ett aktuellt planeringsun-
derlag.

= Byggnader och omraden som redovisas i bevarandepro-
grammet och som réda och bla markeringar pa kartan
i kulturmiljdinventeringen, betraktas i regel som sarskilt
vardefull bebyggelse eller sarskilt vardefulla bebyggel-
seomraden enligt Plan- och bygglagen.

= Sarskilt vardefulla kulturmiljoer och byggnader bor
skyddas i detaljplaner eller omradesbestdmmelser. De
omraden som berdrs av exploateringsintressen eller
andra starka motstadende intressen ska prioriteras att ge
ett skydd.

WHITE ARKITEKTER AB
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= Det finns utmaningar i att med en snabb byggtakt upp-
ratthalla de kvaliteter och varden som finns i kulturmiljon.
For att battre mota samhallsutvecklingen ska en kultur-
miljdstrategi tas fram vars syfte bland annat ska vara
att identifiera lampliga arbetssatt och prioritera framtida
insatser fér kommunens kulturmiljdarbete.

Vardefullt vatten for kulturmiljévarden

Utredningsomradet ligger inom ett omrade som utpekats av
lansstyrelsen som vardefullt for kulturmiljévarden, da de ar
2005 fick i uppdrag av Riksantikvarieambetet att lista vatten
som kan behova skyddas for framtiden. Det utpekade omra-
det innebdr en indikation pa& hdga kulturvarden i vattendraget
som aven inkluderar en visuell aspekt.

Kulturmiljéinventering

Orebro kommuns byggnadsnamnd och stadsbyggnads
forvaltning genomférde 2006 en kulturmiljdinventering dér
bebyggelsens kulturvdrden bedémdes. Detta utgdér kommun-
ens kunskapsunderlag for kulturvérden och &r ett levande
dokument.

Samtliga byggnader inom kvarteret Orgeln (Orgeln, 11, 5,
och 3) har inkluderats i inventeringen:

Vasakyrkan &r varderad som “réd” vilket innebér “Byggnad
med mycket hogt kulturhistoriskt varde, kan vara av byggnad-
sminnesklass (sarskilt kulturhistoriskt véarde enligt PBL). Réda
byggnader &r mycket vélbevarade och goda exempel pa sin
byggnadstyp och arkitekturstil. De har en stor betydelse fér
Orebros historia och stadsbild”



INLEDNING

Tillbyggnaderna tillhérande kyrkan fran 1950-talet respek-
tive 1970-talet samt de tre flerbostadshusen inom kvarteret
har fatt varderingen “bla” vilket innebar “Byggnad med hogt
kulturhistoriskt varde (sérskilt kulturhistoriskt vérde enligt
PBL). Bla byggnader &r mycket goda exempel pé sin bygg-
nadstyp och stil. De kan ocksé ha en bakgrundshistoria som
ger en sérskild plats i Orebros historia. Byggnadstypen kan
numera vara séllsynt eller ha ett betydelsefullt lage i staden.
Beddmningen kan &dven gélla samlade miljder. “

Riksintresse fér kulturmiljévarden

Rinsintresse fér kulturmiljovarden (MB 3 kap 6 §)
Utredningsomradet ligger ingér i riksintresset centrala Ore-
bro (T20). Mer om riksintresset finns pa sid. 10-11 med en
beskrivning av riksintressets uttryck. Texten &ar baserad pa den
fordjupade riksintresse beskrivningen av centrala Orebro fran
2012.
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Planomradeti férhallande till riksintressets utbredning.

RIKSINTRESSET CENTRALA OREBRO [T 20]

Motivering:
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LSTT_karttjanst_ext_del2_kultur -
Kulturmiljévard

LetT Byggnadsminnen

L=tT Rékna Q

¥

LetT Vardefulla vatten kultur

Planomradet i férhallande till lansstyrelsens utpekade kulturvarden.

Residensstad som speglar utvecklingen fran medeltida faste vid métet mellan viktiga kommunikationsleder till
dagens av 1600-talet, 1800-talet senare del och det tidiga 1900-talet préglade stadsmiljo.

Uttryck for riksintresset:

Dominerande slottsanlaggning i métet mellan Svartans vattenled och den nord-sydliga asvdgen. Stadsplan med
enstaka medeltida drag och ratvinklig rutnatsstruktur som grundlades pa 1650-talet och fullféljdes pa 1850-talet

samt utvidgades vid 1900-talets bdrjan.

Den medeltida Nikolaikyrkan, bebyggelse i den férindustriella tidens lagre skala, mer storstadsmassig stenbebyg-
gelse fran tiden kring sekelskiftet 1900 och tiden fére andra varldskriget. Residensstadens karaktarsbyggnader,

parker och gronstrak.

WHITE ARKITEKTER AB



KONSEKVENSANALYSENS UPPBYGGNAD

Kulturhistoriskt varde hanteras olika beroende pa vilken lag-

stiftning kulturvdrdena beddms enligt. Denna konsekvens-

analys &r darfor uppdelad i tva delar:

= Péaverkan pé kulturvarden enligt Miljsbalken (MB)

= Paverkan pa kulturvéarden enligt Plan- och bygglagen
PBL)

Det ar viktigt att podngtera att beskrivning av paverkan pa
kulturvardena enligt Miljobalken inte ar nadgon Miljckonse-
kvensbeskrivning enligt MB. Konsekvensbeskrivningen &r
dock starkt inspirerad av hur en Miljokonsekvensbeskrivning
ar upplagd, med avseende pa innehéll och avgransningar.

AVGRANSNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Sak
Det &r endast de atgarder som utfors inom kvarteret Orgeln
som kommer konsekvensbeddmas. Nagon kumulativ

beddmning for hela planforslaget kommer saledes inte goras.

Tid

Forslagets konsekvenser pa riksintresset Centrala Orebro
(T20) kommer att beskrivas med féljande tidsintervaller:

- Kort sikt: 5 ar

Rum
Lansstyrelsen i Orebro har dels pekat ut utbredningen for

riksintresset Centrala Orebro (T20), dels pekat ut omrade for

kulturvéarden. For att ta héjd for de bada utpekade omradena
kommer konsekvensrna pa riksintresset att omfatta det om-
rdde som &r markerat pa ritningen till héger.
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prickade linjen markerar det omrade inom vilket atgérder sker som kan paverka riksintresset och det utpekade kulturmiljomradet.

KONSEKVENSBEDOMNING ENLIGT PLAN- OCH

bygglagen

Paverkan pa kulturvirdena enligt Plan- och bygglagen (PBL)

sker i tre nivaer:

= Den stora skalan - Beskriver pa vilket satt paverkas
kulturvardena i forhéllande till staden som helhet.
Beddmningen relaterar till hur kulturvarden hanteras
enligt PBL 2 kap 6 &.

= Mellanskalan - Beskriver pd vilket satt som kulturvardena
paverkas pa kvartersniva. Bedémningen relaterar till hur
kulturvarden ska hanterar enligt PBL 2 kap 6 § samt
PBL 8 kap 13 &.

WHITE ARKITEKTER AB

Den lilla skalan - Beskriver pa vilket sétt kulturvardena
hos de enskilda byggnaderna paverkas. Bedémningen
relaterar till hur kulturvérden ska hanteras enligt PBL 8
kap 13 och 17 §8.
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PAVERKAN PA KULTURVARDEN ENLIGT MILJOBALKEN

| DETTA KAPITEL BESKRIVS:
- BESKRIVNING AV RIKSINTRESSET
- FORSLAGETS PAVERKAN PA RIKSINTRESSETS OLIKA DELAR

- ICKE-TEKNISK SAMMANFATTNING
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Vasakyrkan omges av lummig grénska mot-arummet. och mélter in i landskaps-
~bilden. Byggnaden speglas i vattnet.
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BESKRIVNING AV RIKSINTRESSET

Riksintresset Centrala Orebro [T20]

DE STATLIGA KARAKTARSBYGGNADERNA
Slottsanlaggningen samt de statliga karaktérsbyggnaderna
utgor viktiga uttryck for riksintresset. Omradet direkt norr om
slottet med landshévdingestallet, stabsbyggnaden, ridhuset
och arbetshuset, samt jarnvégsstationen ar ytterligare exem-
pel pa bebyggelse som beréttar om statsmaktens narvaro.

STADSPLANERNA OCH STADENS UTTRYCK

Strukturer av stadsplaner fran olika tider speglar stadens
tillvéxt och ger exempel pa stadsplaneideal fran skilda tider.
Kvarvarande strukturer finns av den medeltida stadsplanen ut-
gor uttryck for riksintresset, liksom rutndtsplanen som lades i
samband med ateruppbyggnaden av den centrala staden eft-
er stadsbranden1854. Stadsplanen for Vaster fran 1880-talet
har med sin solfjaderform gett stadsdelen en annorlunda
karaktar gentemot 6vriga delar av staden. Ovannamnda stad-
splan finns med i den férdjupade riksintresse beskrivningen
av centrala Orebro men omradet ingdr inte inom riksintressets
aktuella gréns.

Centrala staden ateruppférdes efter branden som en tidigin-
dustriell stenstad. Kvarvarande delar av den férindustriella
trastaden star i kontrast till och &r viktiga for forstaelsen av
den moderna stenstadens uppbyggnad. Stadsplanen praglas
ocksé av en vilja att minska risken for framtida stadsbrander.
Stortorgets langa strackning och de senare planterade alléer-
na var saval brandgator som ett uttryck for tidens idealstad.

Rutnétsplanen i den centrala staden skapar langa siktlinjer,
som med stenstadens bebyggelse, slottets och Stortorgets
monumentalitet och Krdmarens modernitet en storstadsmas-
sig kénsla i ett nord-sydligt strak genom staden. Ost och vist
préglas istéllet en lagmald jugend, 1920-tals klassicism och
funktionalism.

KVARTERSSTRUKTURER

Den strikta rutnatsplanen i centrum med langa siktlinjer och
med f& fondbyggnade préglar stadsmiljon. Kvarteren ar i
allménhet slutna och ofta férsedda med gardsbebyggelse.
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Stadsplanen pa Oster ger i viss utstrickning upphov till
oregelbundna, men ofta slutna kvarter. 1920-talet praglas

av tidens storgardar. Pa Véaster bildar den solfjaderforma-

de stadsplanen till oregelbundna kvarter med grénska déar
vissa gardar kan nas mellan brandgavlar till de annars slutna
kvarteren. Soder praglas i sin tur framst av dppna kvarter eller
uppsplittrade med lamellhus, skivhus och punkthus, i vissa fall
med byggnadernas kortsidor placerade parallellt med gatan.

BLANDNING AV ARKITEKTURSTILAR

Staden har, ur verksamhetssynpunkt, undgéatt att stagnera un-
der langre perioder i modern tid vilket lett till en mycket blan-
dad arkitektur fran flera olika tider. 7800-talsstilar, jugend,
1920-tals klassicism och modernism, speglar stadens mest
intensiva tillvaxtfaser. Omradet séder om Svartan karak-
tariseras av bebyggelse uppférd efter branden. Norr om an,
dar branden inte fick faste, ersattes bebyggelsen forst kring
sekelskiftet 1900 och praglas av sekelskiftets jugendpalats.
1920-tals klassicismen fick ett mycket stort genomslag som
varade in pa 1930-talet. Omraden med denna karakér ses
som viktiga, sasom Oster med vilbevarade bebyggelsemiljser
fran denna tid.

De modernistiska inslagen pa Scder &r sérskilt intressanta
och speglar en av de genomgripande saneringarna av &ldre
bebyggelseomraden under 1950 —60 talet. Samtidigt har
stadsdelen bevarade dldre inslag vilket ger stadsdelen en
blandad bebyggelse med historisk forankring.

LOKALT VERKSAMMA ARKITEKTER OCH BYGGMASTARE
Manga lokalt verksamma arkitekter och byggmastare har satt
sin pragel pa staden under dess expansionsfaser. Efter stads-
branden kom stadsarkitekten Wijnblad att vara dominerande.
Senare stadsarkitekter som Dahlander och Arn kom att fa
stort inflytande liksom Wickman, Renhult och Werner. Bygg-
méstaren Fritz Bengtsson, formgav en stor del av byggnader-
na vid utbyggnaden av Oster pa 1920-talet.

WHITE ARKITEKTER AB
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BYGGNADSMATERIAL OCH ARKITEKTURUTTRYCK
Landshévdingehusen pa Oster och Vaster har fatt sin egen
regionala sérart genom att de reveterats istéllet for att ha
klatts med panel. | staden &r det framst putsen som fasad-
bekladnad som dominerar. Exempel finns pa rent tegel som
fasadmaterial, i huvudsak da nationalromantiska byggnader
eller fran 1900-talets sista tre decennier. Manga byggnader
uppférda i centrala Orebro under 1800-talets senare del har
inslag av natursten, vilket aterkommer i det tidiga 1900-talets
arkitektur. Utéver allménna stilméssiga strémningar, var Adolf
Kjellstrdms inverkan pa stadens arkitektur under 1800-talets
senare hélft en bidragande orsak. Omfattande jugendinsla-
gen i staden bidrar till levande taklandskap med hérntorn
och brutna takfétter. | omraden dar 1920-tals klassicismen &r
dominerande &r det istéllet langa obrutna takfétter med sma,
natta takhuvar som utmarker taklandskapet. Férhojda och

pa annat satt markerade hdrnpartier aterkommer p& manga
byggnader i Orebro.

GARDAR OCH GRONSTRUKTURER

Oppna gardar, i synnerhet Vister och Soder som nas genom
korportar eller gdngar mellan tva brandgavlar skapar en sorts
halvoffentliga rum i staden. Bevarade gardshus péa vissa gar-
dar ger en historisk dimension. Parker och fortradgardar samt
andra groéna ytor har tillkommit genom stadsplanering under
sent 1800-tal och tidigt 1900-tal.

INDUSTRIER OCH ANNAN KARAKTARISTISK BEBYG-
GELSE

Mycket av den industri som fanns i Orebro under 1900-talets
borjan var av "lattare"karaktér vilket lockade kvinnliga arbetare
och kunde infogas i bostadskvarteren vilket goér att flera f.d.
industrilokaler finns bevarade i de centrala stadsdelarna. |
synnerhet skofabrikerna &r viktiga fér stadsrummets historiska
dimension.

Frikyrkororelsen har varit stark i Orebro vilket ocksa givit
avtryck i bebyggelsen med manga aldre frikyrkobyggnader i
staden.



BESKRIVNING AV RIKSINTRESSET
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m Stadsplan med medeltida drag och ratvinklig struktur

/ Stadsplan med réarvinklig struktur som anlades 1850-
A, i g

1900-talet
m Stadsplan som utvidgades vid 1900-talets borjan.

[ Medeltida Nikolaikyrkan

- Orebro som hantverkstad, forindustriell bebyggelse i lagre
skala

- Storstadsméssig stenbebyggelse fran 1900- 1940

- Residensstadens karaktéarsbyggnader
- Storstadsmissig stenbebyggelse och karaktarsbyggnad

Storstadsmaéssig stenbebyggelse och offentlig
karaktarsbyggnad

® @ @ @ Ungeférlig grans planomrade

lllustrationen &r baserad pa de beskrivningar av riksintresset som anges i
Férdjupad riksintressebeskrivning Sédra Orebro lén.
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Konsekvenser for riksintresset Centrala Orebro [T20]

DE STATLIGA KARAKTARSBYGGNADERNA

Eftersom slottsanlaggningen utgdr ett mycket viktigt uttryck
for riksintresset &r det vasentligt att paverkan pa slottet, samt
omradet direkt norr om slottet blir s liten som mgjligt.

I den kulturmiljéanalys som utforts for Orgeln har vissa
vypunkter identifierats som kansligare fér inverkan. Norr om
slottet &r vyerna mot kvarteret Orgeln begransade av stadens
topografi och framforliggande bebyggelse. Daremot identifi-
erades en del av Henry Allards park som sarskilt kénslig for
inverkan. Fotomontage har darfor tagits fram for att redovisa
den planerade hotellbyggnadens paverkan (se s. 13). Foto-
montagen redovisar paverkan under badde sommar och vinter.
De fotografier som ligger till grund fér montagen &r tagna
under 2020.

Under sommarhalvaret kommer den planerade hotellbygg-
naden knappt att vara skdnjbar i stadslandskapet fran Henry
Allards park. Under vinterhalvaret kommer byggnaden dock
att synas. Med tanke pa byggnadens placering kommer den
trots sin hojd inte att utgéra ndgot dominerande inslag fran
den kénsliga miljon invid slottet. | férhallande till riksintresset
uttryck De statliga karaktéarsbyggnaderna bedoms det inte
féreligga nagon risk for pataglig skada.

VISS RISK FOR
PATAGLIG SKADA

Beddmd risk for pataglig skada avseende uttrycket “De statliga karaktérs-
byggnaderna’.

12

i STADSPLANERNA OCH STADENS UTTRYCK

: Stadsplaneideal fran skilda tider

Orebro priglas av stadsplaneideal fran olika tider. Kvarteret
Orgeln &r belagen i brytpunkten mellan olika stads-
planeideal. | sydost finns delar av en medeltida gatustrukturen
som Overgar i ett rutndtsmonster. Norr och norddst om

i kvarteret Orgeln breder Vasters solfjaderformade plan fran
i 1800-talet ut sig.

! Den ny foreslagna bebyggelsens fotavtryck inordnar sig

i kvarterets form och de stadsplaneideal som speglas av
omkringliggande omraden. Darmed forsvaras inte lasbarheten
av sjélva stadsplanemdnstren vilket gor att forslaget i detta

i avseende inte innebar nigon risk for pataglig skada.

Den tidigindustriella stenstaden
i ldag speglar inte kvarteret Orgeln den tidigindustriella

staden annat &n sitt namn, som hérror till den orgelfabrik
som en gang legat inom kvarteret. Istéllet har flera moderna
trafikdragningar kommit att pragla kvarteret. | samband med
atgarderna som foreslas i den aktuella detaljplanen sluts

i kvarteret ater och den nya byggnaden tar delvis upp fotavtry-
cket fran den tidigare rivna orgelfabriken. | detta avseende
i beddms forslaget ha en viss positiv inverkan pa riksintresset

och innebdr inte ndgon risk for pataglig skada.

Rutnétsplanen
Upplevelsen och lasbarheten av stadens rutnét bedams inte

i paverkas av de foreslagna atgérderna inom kvarteret Orgeln.

VISS RISK FOR
PATAGLIG SKADA

Beddmd risk for pataglig skada avseende uttrycket “Stadsplanerna och
stadens uttryck”.

WHITE ARKITEKTER AB

{ BLANDNING AV ARKITEKTURSTILAR

i Likt manga andra svenska stader praglas Orebro av en

blandning av arkitekturstilar. Nagra av de mest ikoniska
byggnaderna, sdsom t.ex. Krdmaren, har utgjort i hég grad
dominerande inslag for sin tid. Samtidigt har de varit tydliga
tidsmarkérer och ar idag en del av uttrycket for riksintresset.

Den ny foreslagna bebyggelsen inom kvarteret Orgeln har
i en gestaltning som i mycket hdg grad speglar det tidiga
2020-talets arkitektoniska stilideal. P& s& vis faller byggnaden

in under riksintressets uttryck Blandning av arkitekturstilar.

Det nu gallande forslaget bedoms inte innebéra nadgon risk

i for pataglig skada for riksintresset i denna del. | den fortsatta
processen, sarskilt under sjilva byggfasen, ar det dock viktigt
i att byggnaden utférs med hog detaljnoggrannhet sé att

i forslagets arkitektoniska kvaliteter kan komma till sin ritt.

VISS RISK FOR
PATAGLIG SKADA

Beddmd risk for pataglig skada avseende uttrycket “Blandning av
arkitekturstilar”.
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KONSEKVENSER PA RIKSINTRESSET

KVARTERSSTRUKTURER
Som namnts under rubriken Stadsplanerna och stadens
uttryck &r kvarteret Orgeln beldgen i brytpunkten mellan olika

stadsplaneideal. Vidare har det ursprungligen slutna kvarteret,
sig frdn Vasakyrkans tegelfasader, samtidigt som material och
¢ kuldr inte bdr avvika i allt fér hég grad fran det som &r typiskt
i for Orebro.

som en konsekvens av férédndringar av gatustrukturen, givits
ett mer 6ppet intryck. Det ar darfor positivt for upplevelsen av
Orgelns kvartersstruktur att kvarteret aterfar en men sluten
indelning.

En del av uttrycket Kvartersstrukturen ar kopplat till de langa
siktlinjerna samt att det finns f& fondbyggnader. Som illustre-

rats pa s. 11 ar kvarteret Orgeln belédget inom ett lokalt kluster
i ater ett visuellt samband mellan stadens olika delar dir den
i nya byggnaden blir en markér.

med fondbyggnader som ramar in och markerar platsen. Att
tillskapa annu en fondbyggnad inom detta kluster bedéms
innebdara en viss risk for pataglig skada, om den foreslagna
byggnaden genom sin fasadgestaltning upplev som allt fér
dominerande.

Den siktlinjeanalys som redovisats i kulturmiljdanalysen
framtagen av White arkitekter 2021-03-05 visar att den
foreslagna byggnationen inom kvarteret Orgeln inte kommer
vara vl synligt ur ett storre stadsperspektiv. Daremot
kommer den féreslagna hotellbyggnaden att vara vél synlig
fran vissa punkter inom staden. Frdgan uppstar om den nya
byggnadens visibilitet &r s& stor att den paverkar upplevelsen
av stadens siktlinjer pa sadant sétt att risk for pataglig skada
uppstar.

Som illustrationerna och fotomontagen pa s. 14 visar kommer

den foreslagna hotellbyggnadens hdgdel att framtrada
tydligt i stadslandskapet. Fran St Nicolaikyrkan kommer
den nya hotellbyggnaden bili ett blickfdng, men beroende
pa val av material kommer byggnaden inte att upplevas som

dominerande eftersom den flankeras i det nira gaturummet av

stenstadens karaktérsgivande byggnader.

14

Fran Sédra Strandgatan kommer byggnaden i vissa punkter
i under vintertid att framtrada mycket tydligt i stadsbilden. For
i att tydliggora de olika lagren i stadsvéven &r det viktigt att den
i gelsen har i hog grad fasader av tegel i mérka kultrer, eller

nya byggnaden verkligen utférs med ett material som skiljer

Aven fran Vasaparken kommer den féreslagna hogdelen pa

hotellet att bli tydligt framtréddande. Idag &r kopplingen mellan :
i Vaster och kvarteret Orgeln svag pa grund av trafiksituationen
i med anodiserad yta i mérka kulérer.

som skapar barridrer. Den foreslagna byggnationen skapar

i Med tanke pa den foreslagna byggnationens visibilitet i
stadsrummet innebér forslaget, kopplat till riksintressets
i uttryck Kvartersstrukturer, en viss risk for pataglig skada.

VISS RISK FOR
PATAGLIG SKADA

Bedomd risk for pataglig skada avseende uttrycket “Kvartersstrukturer”.

WHITE ARKITEKTER AB

ANTIKVARISK KONSEKVENSANALYS/ 2021.12.03

BYGGNADSMA'_I'ERIAL OCH ARKITEKTURUTTRYCK
i Bebyggelsen i Orebro praglas i hog utstrdckning av lokala

traditioner avseende material- och kuldrval. Den dldre bebyg-

puts med jordkulrer.

i Den foreslagna bebyggelsen inom kvarteret Orgeln féreslas
i f& en fasad av morkt tegel. Det féreslagna teglet har ett annat
i uttryck &n Vasakyrkans morkt réda tegel vilket bedéms som
i positivt eftersom byggnaderna d& kan samspela utan att lasas

ihop. Bottenvaning och nischer foreslas utféras med RF plat

i Gestaltningen av den féreslagna hotellbyggnaden inom
kvarteret Orgeln har inspirerats av detaljer och arkitektuttryck
inom kvarterte och i kvarterets nérhet. Till exempel nytolkas

i Vasakyrkans tegelornamentering samt ett av lamellhusens

i veckade fasad.

Eftersom byggnadsmaterial och arkitektoniskt uttryck &r tydligt
inspirerat av Orebros byggnadstradition bedéms férslaget i
i detta avseende inte innebéra n&gon risk for pataglig skada.

VISS RISK FOR
PATAGLIG SKADA

Beddmd risk for pataglig skada avseende uttrycket “Byggnadsmaterial och
arkitekturuttryck”.
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KONSEKVENSER PA RIKSINTRESSET

Orebro

o Orebro C. Station Orebro Slott Trefaldighetskyrkan Nikolaikyrkan Kulturkvarteret Kramaren Sadra Station

Elevation fran norr till séder lings Ostra Bangatan

Kélla illustrationer:
Semrén+ Mansson

St. Nikolaikyrkan Vasatorgets mitt

WHITE ARKITEKTER AB 15



KONSEKVENSER PA RIKSINTRESSET

GARDAR OCH GRONSTRUKTURER

Inom kvarteret Orgeln finns idag karaktéristisk gronstruktur
mellan lamellhusen. Mot Ostra Bangatan finns en tradrad som
anlades i samband med att gatan fick sin nya strackning.

Det nu aktuella forslaget innebar att gronstrukturen mellan
lamellhusen véarnas. Vidare innebér férslaget att en ny tréddrad
anlaggs. Den nya tréddraden anldggs i ett lage som pa ett
tydligare satt speglar stadens historiska struktur. | detta
avseende bedéms déarfor forslaget ha positiva effekter pa
riksintresset. Nagon risk for pataglig skada foreligger darfor
inte i denna del.

VISS RISK FOR
PATAGLIG SKADA

Beddmd risk for pataglig skada avseende uttrycket “Géardar och
grénstruktur”.
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{ INDUSTRIER OCH ANNAN KARAKTARISTISK

! BEBYGGELSE

Industrierna och frikyrkorna utgdrd ett karaktéristiskt och
viktigt inslag i Orebros stadsvv. Inom kvarteret Orgeln finns
idag inte langre nagon industri. Daremot utgdr Vasakyrkan ett
viktigt och karaktaristiskt inslag.

beddms paverka lasbarheten av frikyrkorérelsens utveckling
inom kvarteret, men inte lasbarheten av frikyrkordrelsens
avtryck i staden som helhet.

i Den paverkan som forslaget har pa kulturvérdena inom
kvarteret hanteras inom ramen fér Plan- och bygglagen,

¢ vilket beskrivs pa s. 22 i detta dokument. Med avseende pa
i riksintresset bedéms diremot inte risk for pataglig skada

foreligga.

VISS RISK FOR
PATAGLIG SKADA

Bed6md risk for pataglig skada avseende uttrycket “Industrier och annan
karaktéristisk bebyggelse”.

WHITE ARKITEKTER AB
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i ICKE-TEKNISK SAMMANFATTNING
i Kvarteret Orgeln ligger inom vad som kallas fér riksintresse

for kulturmmiljovarden. Det innebér att kulturvardena enligt
lagstiftningen Miljsbalken &r s& stora att de &r viktiga inte bara
for Orebro utan for hela Sverige.

H i For att forklara vad som som gor riksintresset speciellt har
i Forslaget innebér att en byggnadsdel fran 1977 rivs for att ge
i plats &t de nya volymerna inom kvarteret Orgeln. Atgardens

Lansstyrelsen tagit fram en beskrivning. Kortfattat star det i

i den att det ar viktigt att man kan fortsatta uppleva stadens

gatunat, grénskan i staden, att vissa byggnader far fortsatta
vara tydliga att se nér man géar runt i staden och att nya
byggnader inte & dominerande.

i Inom kvarteret Orgeln féreslés nya byggnader. De nya

i byggnaderna kommer innehalla hotell. Aven om byggnaden
blir h6g beddms den inte bli ett sa kallat dominerande

i inslag i staden. For att byggnaden verkligen ska passa in i

staden &r det viktigt att den nya byggnadernas material och
detaljutformning utférs sa som illustrationerna visar.
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PAVERKAN PA KULTURVARDEN ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN

| DETTA KAPITEL BESKRIVS FORSLAGETS PAVERKAN PA:
-DEN STORA SKALAN - STADEN
- MELLANSKALAN - KVARTERET

- DEN LILLA SKALAN - BYGGNADERNA
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PAVERKAN PA DEN STORA SKALAN ENLIGT PBL

Staden som helhet

KONSEKVENSER FOR KULTURVARDET ENLIGT PBL

| kulturmiljdanalysen som utforts av White Arkitekter,
daterad 2021-03-05, ingar en siktlinjeanalys. En
sammanfattning av analysen redovisas pa s. 21 i detta
dokument. Siktlinjeanalysen redovisar hur tydligt kvarteret
Orgeln syns i stadslandskapet idag.

Aven om siktlinjeanalysen &r utférd under tidig host, da en
stor del av bladverket fortfarande fanns kvar, ger analysen
en indikation om hur synligt kvarteret &r idag. Kompletterat
med de fotomontage som Semrén Mansson gjort har en klar
bild skapats av hur synliga de nya tillaggen inom kvarteret
Orgeln blir.

Utifran PBL 2 kap 6 § &r det vésentligt att den tillkommande
bebyggelsen utformas pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stadsbilden, kulturvardena pa platsen samt
intresset av en god helhetsverkan.

Den foreslagna byggnationen inom kvarteret Orgeln
kommer, pa grund av bl.a. topografiska forutsattningar,
sannolikt inte vara synligt om man ror sig ster om
Drottninggatan. Vidare kommer det féreslagna hotellet inte
vara synligt fran stora delar av arummet.

Dock kommer byggnaden att i h6g grad vara synligt fran
féljande punkter i stadslandskapet under vinterhalvéret:
= Vasaparkens mitt

= Trefaldighetskyrkan

= Del av Henry Allards park

=  S:t Nicolai Kyrkan

20

Med hénsyn till den féreslagna bebyggelsens gestaltning
beddms den tillkommande bebyggelsen, trots att den

ar synlig fran vissa delar i staden, som vél anpassad till
stadsbilden och kulturvdrdena pa platsen. Byggnaden
forhaller sig i skala till S:t Nicolai Kyrkas torn for att
underordna sig det viktiga landmérket.

Den féreslagna gestaltningen har hamtat inspiration,

vad galler material och kulér, fran Orebros lokala
byggnadstradition. Om byggnaden utférs med de

material som foreslagits bedoms byggnaden inordna sig i
stadsvéven pé ett sétt som bidrar till en god helhetsverkan.

STADEN SOM HELHET - SAMMANTAGEN BEDOMNING

Aven om den féreslagna bebyggelsen inom kvarteret Orgeln
blir vél synlig fran vissa delar av staden bedoms férslaget
som anpassat till stadsbilden, kulturvirdena pa platsen
samt intresset av en god helhetsverkan i enlighet med
PBL2kap 6 8.

WHITE ARKITEKTER AB
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PAVERKAN PA DEN STORA SKALAN ENLIGT PBL

Pilen illustrerar ungeférligt var
den framtida hotellbyggnaden
planerar att byggas
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PAVERKAN PA MELLANSKALAN ENLIGT PBL

Miljon/ kvarteret som helhet

UTTRYCK FOR DET KULTURHISTORISKA VARDET IDAG

= Kvarterets form speglar den stadsplanehistoriska
utvecklingen i slutet av 1800-talet.

= Byggnadernas och kvarterets karaktarsdrag &r
tillsammans ett uttryck fér det miljéskapande vérdet.

= Blandning av tidsepoker inom det relativt lilla kvarteret
ar uttryck for den sténdigt vaxande staden och har ett
pedagogiskt varde.

KONSEKVENSER FOR KULTURVARDET ENLIGT PBL

Representativitet/ séllsynthet

Den priméart karaktarsgivande bebyggelsen, sa som
lamellhusen och den ursprungliga delen av Vasakyrkan
bevaras. | dessa avseende bedéms darfér paverkan som
oféréndrad.

Stadsplanehistoriskt vérde

P4 grund av infrastrukturella férandringar har kvarteret
Orgeln tappat sambandet med radialplanen i Vaster.
Samtidigt har férandringarna av Ostra Bangatan bidragit
till att kvarteret inte langre har kvar sin ursprungliga
utbredning.

Det nu aktuella férslaget innebér att kvarteret i viss
utstréckning aterfar sin ursprungliga utbredning. Som féljd
av detta beddms det stadsplanehistoriska vardet 6ka om
detaljplanen genomfors.

Pedagogiskt virde

Inom kvarter Orgeln finns idag tydliga arsringar som speglar
kvarterets framvéxt, dar de enskilda byggnaderna och
tillbyggnaderna pé ett tydligt satt speglar sin tillkomsttid.

22

Det nu aktuella planférslaget innebér att en tillbyggnad

frdn 1977 pa Vasakyrkan rivs. Darmed férsvinner en av
kvarterets arsringar vilket i nuldget bedoms sénka det
pedagogiska vardet. Eftersom den féreslagna bebyggelsen
pa ett tydligt satt speglar sin samtids arkitektoniska ideal
kan bebyggelsen i framtiden bedémas utgora en vasentlig
del av det pedagogiska vardet, men i det absoluta nuldget
bedoms dnda det pedagogiska vardet paverkas nagot
negativt.

Miljéskapande vérde

Bebyggelsen inom kvarteret Orgeln har med sina
byggnader och sin gronstruktur ett stort miljoskapande
vérde. Den nu féreslagna bebyggelsen péaverkan hur
kvarteret som helhet upplevs, men bidrar &ven till att

skapa ett nytt blickfang. Om den nya bebyggelsen inom
kvarteret utférs med hog detaljnoggrannhet bedéms det
miljoskapande vérdet visserligen som féréndrat, men inte
som minskat eftersom den nya bebyggelsen bedéms kunna
tillféra kvaliteter till kvarteret samt utgor en ny arsring.

Kontinuitetsvérde

Kvarteret har idag ett visst kontinuitetsvirde. Genom
att tillbyggnaden fran 1977 rivs for att ge plats at ny
bebyggelse tas en arsring i kvarteret bort. Det bedoms
innebara att kontinuitetsvérdet for kvarteret blir lagre.

MILJON SOM HELHET - SAMMANTAGEN BEDOMNING

Den féreslagna bebyggelsen har bade positiva och negativa
effekter pa kulturvardena enligt PBL. Sammantaget bedéms
dock de foreslagna atgérderna inte paverka kulturvardena
pa platsen negativt. Atgéirderna beddms vidare inte
innebara ndgon forvanskning fér bebyggelseomrédet.
Dirmed bedéms planférslaget férenligt med PBL 2 kap 6 §
samt PBL 8 kap 13 &.

WHITE ARKITEKTER AB
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PAVERKAN PA DEN LILLA SKALAN ENLIGT PBL

Vasakyrkan

UTTRYCK FOR DET KULTURHISTORISKA VARDET IDAG

= Arkitektonisk gestaltning som speglar den ursprungliga
byggnadens anvandning.

= De roda tegelfasaderna med sin ornamentering ar
ett uttryck for storstadsméassig bebyggelse och det
arkitektoniska vardet.

=  Kyrkans centrala lage och narheten till Svartan ar ett
uttryck fér dess samhéllshistoriska varde.

= Pagaende anvandning ar ett uttryck fér
kontinuitetsvardet.

KONSEKVENSER FOR KULTURVARDET ENLIGT PBL

Representativitet/ séllsynthet

Med sin gestaltning och placering i stadslandskapet utgor
Vasakyrkan en tydlig och representativ karaktarsbyggnad.
Den bebyggelse som mojliggérs genom planforslaget
forandrar inte detta. Byggnaden kommer &dven fortsatt-
ningsvis uppfattas som just en karaktarsbyggnad. Vidare &r
det positivt att Vasakyrkan forses med bestdmmelser om
skydd och varsamhet.

Samhdllshistoriskt vérde

Aven om den féreslagna detaljplanen genomférs kommer
Vasakyrkans samhéllshistoriska varde vara tydligt avlasbart.
| detta avseende bedéms vardet som of6randrat.

Arkitektoniskt varde

Vasakyrkans byggnadskomplex bestar idag av den
ursprungliga byggnaden och tva tillbyggnader. Samtliga tre
byggnadsvolymer speglar pa ett tydligt satt sin samtid och
har olika arkitektoniska kvaliteter.

Det nu aktuella planférslaget innebér att en tillbyggnad
fran 1977 rivs. Tillbyggnaden underordnar sig de &vriga
volymerna i byggnadskomplexet Aven om tillbyggnaden i

sig &r ett fint exempel pa det sena 1970-talets arkitektur
bedoms tillbyggnaden i sig sjélv inte som sérskilt vardefull
enligt PBL 8 kap 13 §§ samt BBR 1:2213. En rivning av den
enskilda tillbyggnaden bedéms dérfér som mojlig.

Miljéskapande vérde

For kvarteret som helhet innebar planforslaget att det
miljoskapande vérdet ar oférandrat, genom att vissa
kvaliteter forsvinner medan andra tillkommer.

For Vasakyrkan innebar planférslaget dock att det
miljoskapande véardet minskar ndgot p& grund av den rivning
som detaljplanen medger.

Kontinuitetsvérde

Vasakyrkan har idag ett hdgt kontinuitetsvérde, med en
verksamhet som &r obruten sedan byggnaden uppfordes.
| takt med att samhaéllet férandrats har forsamlingen blivit
mindre.

Det nu aktuella planférslaget ger férsamlingen méjlighet
att dven i fortsattningen driva sin verksamhet vidare
vilket ar mycket positivt fér byggnadens sammantagna
kulturhistoriska varde. Kontinuitetsvérdet bedéms darfér
som oféréndrat tack vare planférslaget.

VASAKYRKAN - SAMMANTAGEN BEDOMNING

Planforslaget innebér bade positiva och negativa effekter
for Vasakyrkan. Sammantaget beddms forslaget anda
uppfylla kraven i PBL 8 kap 13 och 17 §8§.

| det fortsatta planarbetet &r det dock viktigt att sakerstélla
att planbestdmmelserna inte utgér ndgot hinder for
underhall, eftersom det i sa fall finns risk att byggnadernas
kulturhistoriska varde minskar.
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Representativitet/ sallsynthet
Samhallshistoriskt véarde
Arkitekoniskt varde
Miljéskapande varde

Kontinuitetsvarde
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PAVERKAN PA DEN LILLA SKALAN ENLIGT PBL

Lamellhusen

UTTRYCK FOR DET KULTURHISTORISKA VARDET IDAG

= Lamellhusens arkitektoniska gestaltning &r tillsammans
med tradgardarna ett uttryck fér det samhéllshistoriska
vérdet.

=  Putsade fasade, omsorg om detaljer samt symmetrisk
fasadgestaltning ar huvuduttryck for det arkitektoniska
vérdet.

= De gréna gardsrummen

VARDE FORE

KONSEKVENSER FOR KULTURVARDET ENLIGT PBL

De nu féreslagna férandringarna inom kvarteret innebar
inte nagra féréandringar av lamellhusen. Istéllet forses
lamellhusen och gardarna med bestammelser om skydd
och varsamhet. Avseende lamellhusen bedéms darfér
planforslaget enbart som positivt.

Representativitet/ sallsynthet
Samhallshistoriskt véarde

. Arkitekoniskt varde
LAMELLHUSEN - SAMMANTAGEN BEDOMNING

Planférslaget har positiva effekter pa kulturvardena enligt

PBL. Darmed beddms planférslaget férenligt med PBL 8
kap 18 ocn 17 §8.

Miljéskapande varde

Kontinuitetsvarde

| det fortsatta planarbetet &r det dock viktigt att sakerstélla
att planbestdmmelserna inte utgér ndgot hinder for
underhall, eftersom det i sa fall finns risk att byggnadernas
kulturhistoriska varde minskar.

VARDE EFTER
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Kallor

LAGRUM

Plan och bygglagen (2010:900) PBL
Boverkets byggregler

KML

MB

ARKIV

Lantmateriet historiska kartor
Orebros stadsarkiv

Digitalt museum

TRYCKTA KALLOR

Orebro stad, Centrala Orebro Fordjupad riksintressebeskrivning Kulturhistorisk utredning, 2012

HEMSIDOR

https://equmeniakyrkan.se/kyrkan/equmeniakyrkans-historia/artal-i-missionskyrkans-historia
https://popularhistoria.se/religion/kristendom/vackelserorelsens-historia-nar-tron-blev-en-privatsak

https://karta.orebro.se/#i=externkarta2,z=5,c=59.27527077796444;15.213168892654066,b=-1,1=311d_311c_311b_3112a;310b_

310c_310a
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