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TJANSTESTALLE, HANDLAGGARE DATUM BETECKNING
Fastigheter, Charlotta Stéltenhielm 2023-12-04 1-2901-0002

Hallsbergs Bostadsstiftelse

Box 74

694 23 Hallsberg

Uppséagning av hyresavtal fér avflyttning

Hyresavtalet avseende den av oss forhyrda lokalen i fastigheten
Hasselbacken 1 pa Hasselvdgen 1 1 Hallsbergs kommun, avtalsnr 1-
2901-0002 , ségs upp till upphdrande den 2024-12-31
Uppsédgningen avser avflyttning.

For fragor i detta drende, vanligen kontakta Anders Brorson,
019-602 73 77.

Kopia av hyresavtal bifogas.

Orebro som ovan

For Region Orebrp ldn
Y/
Y ,’/ /7

Arto Akerman Anders Brorson

Fastighetschef Fastighetsforvaltare
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON TELEFAX ORG.NR PLUSGIRO
Region Orebro l&n Eklundavagen 1 019-602 70 00 019-12 22 61 232100-0164 34 61 43-1
Fastigheter Orebro

Box 1613

701 16 Orebro
E-POST reqgionservice@regionorebrolan.se INTERNET www.regionorebrolan.se 10.IKA1/15
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HYRESAVTAL 3
- avseende loka

Datum Kontraktsnummer

2013-11-30 2015

Objektsnummer Diarienummer T
Hasselvdgen 1

Hyresvard
Bjdrnhammarens Bruk AB Org-/Personnr

J 556564-0579
Hyresgdst
Orebro lidns landsting Org-/Personnr
Landstingsfastigheter 232100-0164

Hyresobjektets adress
Gata
Hasselvdgen 1

Trappor/hus Lagenhetsnr

Kommun Fastighelsbeteckning
Hallsberg Hasselbacken 1

Hyresobjektets skick och anvéndning

Hyresabjektet uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick alt anvéndas till:

Vuxenoch ungdomshabiliteringen
Detta kontrakt ersdtter avtal 2006.

Hyresobjektets omfattning

Butiksyta i Kontersyta i Lageryla i Ovrig yta i
plan kvm ca plan kvm ca plan kvm ca plan kvm ca plan kvm ca
2 400 1 400
3 400
Hyresgésten har inte ratt till sankning eller aterbetalning av hyra och hyresvérden har inte rétt till héjning av hyran om ytan som anges i detta
hyresavtal avviker fran den faktiska ytan, Bilaga nr

Framgar av bifogade ritning(ar).
Till hyresobjektet hor
Tillfart f6r i- och urlastning med fordon _1 Skyltplats j Plats for skap eller automat

X| Parkeringsplats(er) for bil{ar) ._l Garageplats{er) for bil(ar) _l Uthus

Hyrestid/Uppsagning/Forlangning
Fran och med den~ 2014-Dl--O1 il och med den 2015-12-31

Uppsagning ska ske skriftligen och for alt hyresavtalet ska upphéra alt gélla ska det sdgas upp senast 12  manad(er) fore hyreslidens utgéng.

Om inte hyresavialet sdgs upp i tid &r hyresavtalet for varje gang forlangt med 5(-‘ 3 ar I__| manad(er)
Hyra
899 480 kr per ar ulgérande M lotal hyra [_| hyra exklusive nedan markerade tilldgg.
Hyresbetalning m.m.
Hyran ska betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje I:‘ kalendermanads borjan kalenderkvartals borjan
genom inséttning pa
j plusgiro nr bankgiro nr 5549-2144
Om hyresgésten inle betalar hyra i tid &r hyresgésten skyldig att ulge ersattning fér skrifllig betalningspaminnelse enligt lag om erséttning fér inkassokostnader m.m.
Indexjustering av hyran
Bilaga nr
’)?l Justering av hyran ska ske enligt bilaga (endast tillamplig nér hyrestiden &r minst tre ar) 1
Fastighetsskatt
Bilaga nr
?} Ingar i hyran Ersétts av hyresgésten enligt bilaga
Trappstddning
Bilaga nr
_| Ingari hyran N Ombesérjs och bekostas av hyresgésten ﬂ Regleras i bilaga
Snoérdjning och sandning
Bilaga nr
YI Ingari hyran [_l Ombesdrjs och bekostas av hyresgésten ’_] Regleras i bilaga
2.
Lokalhyresavtal reducerat innehall. Framtaget av likett AB 2012-07-02. Eftertryck forbjuds. Sign(/o(/R Sign(ﬂ
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2(3)

Bortforsling av avfall

Bilaga nr
2

YI Ingari hyran |_l Regleras i bilaga

_] Ombesérjs och bekostas av hyresgasten. Dock aligger det hyresvérden att tilhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.

El, VA, virme, varmvatten, kyla och ventilation
Hyresvarden tillhandahaller/ombesdrjer

—.Lel [——] VA m varme r—] varmvatten [T kyla m ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgédsten har egel abonnemang Hyresgasten ska ersétta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
B L] XI L]
s [x] [] L]
Varme [] (]
Varmvatten l: D
Kyla D D D
Ventilation [

Oforutsedda kostnader

Hyresgasten ska erldgga ersétining till hyresvarden fér eventuella ofdrutsedda kostnadsokningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingdende. Ersiliningen ska utga f6r den pa hyresobjektet belépande andelen av den arliga totala kostnadsékningen for fastigheten for liden fran det att

kostnadsékningen uppstar,

Hyresgasten ska erldgga ersittning for oférutsedda kostnader pa grund av

a) inférande eller hojning av sarskild fér fastigheten utgaende skatt, avgift cller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
underiecknande av detta hyresavtal, och

b) generella omhyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden &r skyldig att utféra till f5ljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgér procent, (Om inle andelen har angetts utgdr andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) i férhéllande till samtliga hyror
(exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten for den oférutsedda kostnadsdkningen. Ar ett hyresobjeki i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskatlade marknadshyra

tas med i andelsberdkningen.)

Ersattning for oférutsedda kostnadsékningar ska betalas pa samma satt sam hyran,

Moms (mervardesskatt)

X] Fastighetsagaren/hyresvarden &r skaltskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektel och hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid var tid gallande moms.
j For det fall faslighetsagaren/hyresvarden blir skaliskyldig till moms fér uthyring av hyresobjektet (efter beslut meddelat av Skatteverket) ska hyresgasten
utdver hyran erlégga vid var tid gallande moms.

Momsen ska berdknas pa hyran enligt vid var tid géllande regler f6r moms pa hyra jdmte utgaende tillagg och andra erséattningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och p& samma sélt som hyran.

Inredning
Hyresobjektet hyrs ut

_—)Zl utan for verksamhejen: sérskild avsedd inredning. med fér verksamhelen sérskild avsedd inredning enligt bilaga.
Hyresgésten ska senast vid hyresforhallandets upphérande ha fdrt bort sin egendom och aterstallt hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvdrden godkant skick.

Underhall

Bilaga nr

Hyresvarden ombesdrjer ach bekostar erforderligt underhall av j Om tillampligt ska hyresgaslen dndock svara fér Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvirden sérskild for verksamhelen
tillhandahallen inredning.
Hyresgésten ombesérjer och bekostar erferderigt underhall av j Om tillmpligt ska hyresgésten dartill svara fér Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels inredning som
hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Bilaga nr

_l Parterna ska fardela ansvaret for underhall p4 satt som framgar av bilaga.

Nedséattning av hyra

Hyresgésten har inle rétt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvirden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvérden ska dock i god tid
underrétta hyresgésten om det planerade arbetets art och omfatining samt under vilken tidsperiod arbetet ska ulféras.

Myndighetskrav

:] Hyresvarden Hyresgéasten

ska fr.o.m. tilltradesdagen ansvara fér ach bekosta atgarder som myndighel, domstol eller férsdkringsbolag, med stéd av lagstiftning eller avtal kan komma att krdva
fér anvandande av hyresobjekiet enligt della hyresavtal. Parerna ska samrada med varandra innan algérder vidlas i anledning hérav.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgésten dndringar i hyresobjektet utan nédvéndigt bygglov eller annat tillstand och hyresvérden till féljd harav tvingas utge byggnadsavgift, tilliggsavagift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgasten ersélta hyresvarden med motsvarande belopp.

Lasanordningar

:l Hyresvérden Hyresgdsten

&r skyldig ait utrusta hyresobjektet med de las- och stéldskyddsanordningar som &r en férulséttning for att hyresgédstens foretagsfarsakring ska gilla.

Lokalhyresavtal reducerat innehall. Framtaget av |tkett AB 2012-07-02. Eftertryck férbjuds. Signuég Sigg\—\

~

!
i



3(3)
Skyltar, markiser, fénster, dérrar m.m.

Hyresgiisten har rétt att salta upp en skylt for den i hyresabjektet bedrivna verksamheten under fGrutsélining att hyresgésten dessforinnan har samratt med
hyresvérden och hyresvérden inte har befogad anledning att végra samiycke samt att hyresgésten har erhallit nédvandiga tillstand fran berérda myndigheter att
sdtta upp en sadan skylt. For upptérande av andra anordningar kréavs hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten 1a bort uppsatta skyltar och andra
anordningar samt aterstélla husfasaden,

Hyresgasten ska pa egen bekostnad och utan alt erhalla ersattning harfér ta ned och Ateruppsétta skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp om
hyresvarden utfér ett omfaitande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvérden har inte utan hyresgéstens medgivande rilt alt satta upp automater ach skyltskap pa yttervdggarna till del av hyresgdslen fdrhyrda hyresobjektet,
Hyresgésten har dock foretrédesratt att uppsatla automater och skyltskap pa sadana vdggar.

:] Hyresvarden Hyresgésten

svarar och star kestnaderna for skador pa grund av averkan pa lill hyresobjeklet tillhdrande fSnster, skyltfdnster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran hyresobjektet, | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder m.m.

_I Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsakring betraffande samtliga till hyresabjektet tillhérande skykfénster och entréddrrar.

Force majeure

Om hyresviérden &r férhindrad eller endast till en onormal hég kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krg. upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljékatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omstdndighet som hyresvérden inte rader dver eller kunnat forutse
ar hyresvarden befriad frén ati fullgdra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet alt erlagga skadestand.

Sdkerhet
Fér detta hyresavtals giltighet ska hyresgdsten till hyresvarden senast den stalla sakerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
:] bergen stalld av D bankgaranti intill ett belopp am D annan sakerhet i form av Bilaga nr

Sirskilda bestammelser

Bilaga nr
Utdver detta tillkommer f&rh&jd mé&nadskostnad i perioden 2013-01-01 tom 3
2013-12-31 £38r utdkad lokalyta.Se bilaga nr 3

Ovrigt

De sarskilda bestammelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet. Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran
hyresvarden. Hyresavtalet far inte dverlatas utan samtycke fran hyresvarden eller hyresndmndens tillstand. Delta hyresavtal ersétter av parterna tidigare inganget
hyresavlal fr.o.m. dagen fér detta hyresavials ikralltradande.

Underskrift

Detta hyresavtal 4r upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har \agit var sitt

it och'dalum Of'g.%qiﬂum — o e

Horklkvarn 20151048 drebvw 2005 L2
Hyresvard Hyresgést
Bjérnhammarens Bruk AB Orebro ldns landsting
Bjornhammaren Landstingsfastigheter
697 93 Hjortkvarn Box 1613

701 16 Orebro
&amn!()rtydligande hyresvardi/firmatecknarz) Namnh?jrygigand (hyresgasyfitmatecknare)
AN C)Cjea— ot/

Kzt AL,
7

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit dverens om alt detta hyresavtal upphar att gélla den ach hyresgdsten férbinder sig alt
avfiylta fran hyresobjektet senast den dagen.

Ort och datum Ort och datum

Hyresvérd Hyresgést

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfértydligande (hyresgdst/firmatecknare)

Overlatelse

Detta hyresavtal 6verlats fr.o.m.

Frantradande hyresgast Tilltradande hyresgést Org-/Personnr

Namnfértydligande (frantrddande hyresgést/firmatecknare) Namnfortydligande (tilltrédande hyresgést/firmatecknare)

Hyresvérden godkédnner dverlatelsen

Ort och datum Hyresvérd

Lokalhyresavial reducerat innehall. Framtaget av Itkett AB 2012-07-02. Eftertryck fdrbjuds.



FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL / Sid1(2)

FOR LOKAL Bilaga nr:

=

Avser Hyrcskontraktnr:Zﬂ/ﬁ_ Fastighetsb;l{;?:je/éac ; /

Hyresvard Namny / Personnrforgnr:

y 5,(’4’//77'&7/77/774/ef7j @/Z/é 45 (ﬂzjfééw V%,
Hyresgdst Namn: ¥ . Personnrforgnr:

N aArs Arstabeter Kebo |Z3ENnas
Klausol Avdel;kontrakletangivnahyre‘g)cloppelvkronor %@ska w %

eller kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med héansyn till férdndringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utgé med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder,

- For hyresavtal som bérjar l&panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- Fér hyresavtalet som borjar [8pandgon gang under tiden 1f7 - 31/12 anses bashyran i
stdllet anpassad till indextalet for okteber ménad under samma tid.

- Indextalet fr den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utqdr bastal
sdvidainte annat avtalatsenligt fdljande genom angivande av &r. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet for oktober manad ar Zd@
Skulleindextalet ndgon pafdljande oktobermanad hastigit i férhallandetill bastalet, skatillagg utgd med det procenttal varmed
indextalet ndratsi forhallande till bastalet. | fortsittningen ska tillégg utgai forhallande till indexdndringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuella férindringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgdende hyra ska dock aldrig sattas |&gre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pasidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet.

Underskrift

Tt -2 | Clebe 2643 1 27

r&yird: resqést: ; .
Hygkyf//é?//vfmfefﬁ BB Cictrs Lins Lantoh 1

Nan%teckning(fim{:a narefombud): :i?{Firmatecknare Namnteckping(firmatecknarg/ombud): ] Firmatecknare
] ph /

. ¥ s/ -
. ] Ombud enligt l{ / ,.r/ ] Ombud enligt
\AMO\/ b fullmaki ( A ’/'t(/‘” / fullmakt

Namnfortydligande: é Namnfgrtydligande:

S/NTTN LINEHLE
Hyresvdrdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 6E uppréttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och

2011. Eftertryck forbjuds.



Bilaga 2

e Detta giller endast hushallsavfall .



Bilaga 3
Enligt dverenskommelse s ska hyreshdjningen pa 9000 kr/man gélla fran 2013-01-01.
Detta innebdr att det 2013-12-31 finns obetalda hyror pa sammanlagt 108 000 kr.

Detta belopp ska betalas av landstingsfastigheter under perioden 2014-01-01 tom 2014-06-30.



enree’
= e e oy S o
N A e T
| SR S = !
i | S [T RS g
ULONCHRUM | oy T 2 S /L“ :
[ 1 H...Hm = ~_~\ 1nfE,
i 7 i | T S
B L [ S e [ S— == S
Fd N_w_ D Al ===
. @.. iy ™ fy.r i » W ?U
/ — ..fm”frllhnl' - " D'.Hukuu

i B

7 ! i *

W..» _ Konregens __ __ A_
! | |
A

f
| l _
|
] )
 ——— — ="

* SKALA i Jog

W\\\ z \~\\<? v\x,o.\

ﬁ%mt\cm 17K

VOYENHRBILITER INGEN
SEETION 1, TEhM §bpere

HASSELvAgEN
895 35 Hare SB8erg
G587 - PP )50







